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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. {en
adelante, Sociedad Gestora):

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT.7 Promociones Inmobiliarias 1, Fondo de Titulizacién de Activos
(en adelante, el Fondo), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2010, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores de su Sociedad Gestora son
responsables de la formulacion de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable al mismo {que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta) y, en
particular, con los principios y criterios contables contentidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la
normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen,
mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas,
estan de acuerdo con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion,

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2010 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2010,
asi como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al gjercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de
aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuesira opinion de auditoria, llamamos la atencion respecto de lo sefialado en ia Nota 1-b de
la memoria adjunta, en la que se menciona que, de acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion
del Fondo, la Sociedad Gestora podra liquidar de forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe de los
Derechos de Crédito pendientes de amortizacion sea inferior a 31.987 miles de euros, equivalente al 10% del
activo inicial del Fondo, situacién a la que se podria llegar en el gjercicio 2011 de acuerdo con la estimacién
de amortizaciones previstas, sin que, ante la cventualidad de esta situacion, los Administradores de la
Sociedad Gestora hayan considerado atin la opcién de llevar a cabo dicho ejercicio.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2010 contiene las explicaciones que los administradores de la
Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucién de sus negocios y sobre
otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2010,
Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo pérrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros
contables del Fondo.
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1. CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2010DE
AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS |,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS



1.1. BALANCE, CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS, ESTADO DE
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Y ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
DEL EJERCICIO 2010



AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balancesal 31 de diciembre 2010 y 2009

Miles de euros

Nota 31-12-2010  31-12-2009(*)

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE - 26.849
I. Activos financieros a largo plazo - 26.849

1. Valores representativos de deuda - -
2. Derechos de crédito - 26.849
Préstamos hipotecarios 6 - 25.916
Activos dudosos - 952
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - (19)

3. Derivados - -

Derivados de cobertura - -
Derivados de negociacion - -

4. Otros activos financieros - -
11. Activos por impuesto diferido - -
I11. Otros activos no corrientes - -

B) ACTIVO CORRIENTE 42.041 19.714

V. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -

V. Activos financieros a corto plazo 32.434 9.905
1. Deudores y otras cuentas a cobrar 6 3 23
2. Valores representativos de deuda - -

3. Derechos de crédito 6 32.431 9.882
Préstamos hipotecarios 30.367 9.653
Activos dudosos 2.052 227
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) 1) (5)
Intereses y gastos devengados no vencidos 13 7

4. Derivados - -

Derivados de cobertura - -
Derivados de negociacion - -
5. Otros activos financieros - -

V1. Ajustes por periodificaciones 7 1 2
Otros 1 2

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 9.606 9.807
1. Tesoreria 9.606 9.807

2. Otros activos liquidos equivalentes . -

TOTAL ACTIVO 42.041 46.563

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria y el Anexo adjuntos forman parte integrante del balance al 31 de
diciembre de 2010.



AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances al 31 de diciembre 2010 y 2009

Miles de euros

PASIVO

B)

Nota 31-12-2010 31-12-2009 (*)
A) PASIVO NO CORRIENTE - 40.221
1. Provisiones a largo plazo - -
I1. Pasivos financieros a largo plazo - 40.221
1. Obligaciones y otros valores negociables - 31.257
Series no subordinadas - 31.257
Series subordinadas - -
2. Deudas con entidades de crédito - 8.483
Préstamo subordinado - 8.507
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(-) - (24)
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
3. Derivados - -
Derivados de cobertura - -
4. Otros pasivos financieros - 481
I11. Pasivos por impuesto diferido - -
PASIVO CORRIENTE 42.041 6.342
1V. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Provisiones a corto plazo - -
VI. Pasivos financieros a corto plazo 41.625 6.003
1. Acreedores y otras cuentas a pagar - -
2. Obligaciones y otros valores negociables 8.1 32.626 5.997
Series no subordinadas 32.604 5.976
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(-) - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 22 21
3. Deudas con entidades de crédito 8.2 8.518 6
Préstamo subordinado 8.511 -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(-) - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 7 6
4. Derivados - -
Derivados de cobertura - -
5. Otros pasivos financieros 8.3 481 -
Importe bruto 481 -
VI1.Ajustes por periodificaciones 9 416 339
1. Comisiones 416 338
Comisién sociedad gestora 1 2
Comision administrador - -
Comision agente financiero - -
Comision variable - resultados realizados 415 339
Comision variable — resultados no realizados - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - 3)
2. Otros - 1
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS - -
VIII. Activos financieros disponibles para la venta - -
IX. Coberturas de flujos de efectivo - -
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -
Xl. Gastos de constitucién en transicion - -
42.041 46.563

TOTAL PASIVO

(*) Se presenta, Gnica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria y el Anexo adjuntos forman parte integrante del balance al 31 de
diciembre de 2010.



AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes alos ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de
2010 y 2009

Miles de euros

Nota 2010 2009 (*)
1. Interesesy rendimientos asimilados 999 1.984
Derechos de crédito 6 986 1.936
Otros activos financieros 7 13 48
2. Intereses y cargas asimilados (607) (1.353)
Obligaciones y otros valores negociables 8.1 (476) (1.101)
Deudas con entidades de crédito 8.2 (131) (252)
Otros pasivos financieros - -
A) MARGEN DE INTERESES 392 631
3. Resultado de operaciones financieras (neto) - -
4. Diferencias de cambio (neto) - -
5. Otros ingresos de explotacion - 24
6. Otros gastos de explotacion (388) (899)
Servicios exteriores (12) (12)
Servicios de profesionales independientes - 1)
Otros servicios 12 (12) (11)
Tributos - -
Otros gastos de gestion corriente (376) (887)
Comision de sociedad gestora 9 (38) (37)
Comision administrador 9 4) 4)
Comisidn del agente financiero 9 1) 1)
Comisidn variable — resultados realizados 9 (310) (845)
Otros gastos (23) -
7. Deterioro de activos financieros (neto) 6 23 a7
Deterioro neto de derechos de crédito (-) 23 7)
8. Dotaciones a provisiones (neto) - -
9. Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta - -
10. Repercusion de pérdidas (ganancias) 9 (27) 261

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - _

11. Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO DELEJERCICIO - -

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria y el Anexo adjuntos forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y
ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010.



AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Flujos de Efectivo correspondientes alos ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2010 y
2009

Miles de euros

2010 2009 (*)
A) FLUJOS DE EFECTIVOPROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION 9 196

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 413 622
Intereses cobrados de los activos titulizados 1.000 1.988
Intereses pagados por valores de titulizacién (475) (1.149)
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados - -
Intereses cobrados de inversiones financieras 14 44
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito (126) (261)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo (278) (352)
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (39) 37)
Comisiones pagadas por administracion de los préstamos 4 4
Comisiones pagadas al agente financiero 1) 1)
Comisiones variables pagadas (234) (309)
Otras comisiones - (1)

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo (36) (74)
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos - -

Pagos de Provisiones - (62)
Otros (36) (12)
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION (800) (466)

4. Flujos de caja netos por emision de bonos de titulizacion de activos - -

Cobros por emisién de valores de titulizacion - -
Pagos por emision de valores de titulizacion (aseguramiento colocacién) - -

5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros - -
Pagos por adquisicion de derechos de crédito - -
Pagos por adquisicion de otras inversiones financieras - -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones (300) (149)
Cobros por amortizacién de derechos de crédito 4.329 5.166
Cobros por amortizacion de otros activos titulizados - -
Pagos por amortizacién de valores de titulizacion (4.629) (5.315)

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo - (317)
Cobros por disposiciones de préstamos o disposiciones de créditos - -

Pagos por amortizacién de préstamos o créditos - (395)

Cobros derechos de crédito pendientes ingreso - -
Administraciones publicas - Pasivo - -
Otros deudores y acreedores - 78
Cobros por amortizacién o venta de inversiones financieras - -

Cobros de Subvenciones - -

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (201) (270)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 9.807 10.077
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 9.606 9.807

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria y el Anexo adjuntos forman parte integrante del estado de flujos de
efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010.



AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Ingresos y Gastos reconocidos correspondientes alos ejercicios anuales terminados el 31 de
diciembre de 2010 y 2009

Miles de euros
2010 2009 (*)

1. Activos financieros disponibles para la venta
1.1. Ganancias (pérdidas) por valoracion - -
1.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
1.1.2. Efecto fiscal - -
1.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
1.3. Otras reclasificaciones - -

1.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
2.1. Ganancias (pérdidas) por valoracién - -
2.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -
2.1.2. Efecto fiscal - -
2.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
2.3. Otras reclasificaciones - -

2.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
3.1. Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en
el balance del periodo - -
3.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
3.1.2. Efecto fiscal - -
3.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

3.3. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo . :

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias . .

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) - -

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria y el Anexo adjuntos forman parte integrante del estado de ingresos y
gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010.



1.2. MEMORIA DEL EJERCICIO 2010



AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010

1. NATURALEZAY ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

AyT.7 Promociones Inmobiliarias I, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo),
se constituy0 mediante escritura pablica el 19 de junio de 2002, agrupando inicialmente un
importe total de Préstamos a promotores de 319.865 miles de euros (véase Nota 6).

Con fecha 18 de junio de 2002 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificd y
registro el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos. La fecha
de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 24 de
junio de 2002.

El Fondo constituye un patrimonio separado y su finalidad consiste en la adquisicion de
derechos de crédito (en adelante, los “activos titulizados™) y en la emision de bonos con cargo
a su activo (bonos de titulizacion de activos).

b) Duracion del Fondo

La actividad del Fondo se inicié el dia 19 de junio de 2002 y finalizara el 16 de junio de
2033, salvo que con anterioridad se hubiera procedido a la liquidacion anticipada del mismo.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacion del Fondo, cuando tenga lugar alguna de las
siguientes circunstancias:

(i) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad el mantenimiento del equilibrio financiero del
Fondo;

(if) cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con los valores emitidos o, en su caso, se prevea que se va a producir;

(iii) cuando, como consecuencia de una modificacion adversa de la normativa fiscal aplicable
al Fondo, resultara imposible el mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo;

(iv) cuando la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, concurso o su autorizacion
fuera revocada y no designara nueva sociedad gestora;



(v) a opcion de la Sociedad Gestora, en el caso de que el Saldo Vivo de los Activos no
Fallidos sea inferior al diez por ciento (10%) del Saldo Vivo de los Activos en la Fecha
de Constitucion;

(vi) cuando se cumplan dos afios y medio desde la Fecha de Vencimiento Final.

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley
19/1992, y en particular:

(i) cuando todos los Préstamos a promotores y/o todos los Bonos hayan sido integramente
amortizados;

(i) una vez se haya liquidado el Fondo en conformidad con las causas descritas
anteriormente;

(iii) en caso de que la entidad de Calificacion no conformase como definitivas, antes de la
Fecha de Desembolso, las calificaciones asignadas con caracter provisional por ella a
todos los bonos emitidos;

(iv) en todo caso, en la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, es decir, cuando se cumplan
2 afios desde la Fecha de Vencimiento Final.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora
podra liquidar de forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe de los Derechos de
Crédito pendientes de amortizacion sea inferior a 31.987 miles de euros, equivalente al 10%
del activo inicial del Fondo, situacion a la que se podria llegar en el ejercicio 2011 de acuerdo
con la estimacion de amortizaciones previstas, sin que, ante la eventualidad de esta situacion,
los Administradores de la Sociedad Gestora hayan considerado adn la opcion de llevar a cabo
dicho ejercicio.

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen general de prelacion de pagos
establecidos en su escritura de constitucion del mismo.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.



Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision periddica anual que se devenga
semestralmente igual al 0,03% anual sobre el saldo vivo de los activos titulizados en la fecha
de determinacion anterior a la fecha de pago en curso, con un minimo anual de 30 miles de
euros revisable anualmente por el IPC. Adicionalmente, como compensacion a los servicios
de constitucion del Fondo, recibié una comision inicial de administracion equivalente al
0,03% del saldo vivo de los activos en la fecha de constitucion del Fondo.

e) Normativa legal

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998;por la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria;
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores, por la Ley 2/1981, de Regulacion del Mercado
Hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacion de las normas
citadas, por la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores sobre Normas Contables, Cuentas Anuales, Estados Financieros Publicos y Estados
Reservados de Informacion Estadistica de los Fondos de Titulizacién(modificada por la
Circular 4/2010, de 14 de octubre, de la Comision Nacional del Mercado de Valores) y por
las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de
aplicacion, asi como por lo dispuesto en la propia escritura de constitucién del Fondo.

f) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Asimismo, se
encuentra exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y
Actos Juridicos Documentados. Por otro lado, la actividad se encuentra sujeta, pero exenta,
del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

g) Fondo de Reserva

En la fecha de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
mismo, procedi6 a dotar dos Fondos de Reserva (“Fondo de Reserva A” y “Fondo de Reserva
B”), con cargo al Préstamo Subordinado (véase Nota 8), cuyosrespectivos importes estan
depositados en la cuenta de tesoreria (véase Nota 7), cuyas caracteristicas son las siguientes:

» El valor inicial de los Fondos de Reserva fue de 59.175 miles de euros (igual al 18,5% del
valor inicial de los activos titulizados).

» La liberacion de los Fondos de Reserva se ajustara al orden de prelacion de pagos y debera
ser previamente autorizada por la entidad de calificacion. En el caso de que durante la vida
del Fondo cualquiera de los activos tuviese débitos vencidos pendientes de cobro, los

-3-



Fondos de Reserva no podran liberarse, mientras continden existiendo dichos impagados,
en una cuantia tal que reduzca su valor por debajo del importe minimo necesario para
hacer frente al principal e intereses de los activos impagados. La liberacion, en su caso, de
dichos importes minimos estara condicionada a que se vayan recobrando los importes
retrasados.

Durante la vida del Fondo, el Fondo de Reserva podra ser empleado para atender las
obligaciones de pago segun el orden de prelacion de pagos que establece la escritura de
constitucion del Fondo.

h) Activos titulizados

Los activos titulizados integrados en el Fondo como consecuencia de las ofertas de compra
realizadas, son préstamos promotores a largo plazo con garantia hipotecaria concedidos a
empresas no financieras domiciliadas en Espafia que fueron cedidos por Caixa d’Estalvis del
Penedés, Caja de Ahorros de Santander y Cantabria, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Cordoba y Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla (Cajasol) —anteriormente
denominado Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla— (en adelante, las
“Entidades Cedentes”). Las Entidades Cedentes devengan una comision variable subordinada
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos anuales del Fondo. En el caso de que dicho
margen de intermediacion fuese negativo, se repercutiria de acuerdo a lo indicado en la Nota
3-0.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujo de efectivo y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.01, S.05.02, S.05.03, S.05.04 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado S.06, adjuntos en el Anexo. Las cuentas
anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo y se formulan de acuerdo con
el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién al Fondo, que es el
establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores(modificada por la Circular 4/2010, de 14 de octubre, de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores), de forma que muestran la imagen fiel de la situacion financiera del
Fondo al 31 de diciembre de 2010 y de los resultados de sus operaciones y de los flujos de
efectivo que se han generado durante el ejercicio terminado en esa fecha.



Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracion esta sujeta al
comportamiento de cada Derecho de crédito participado en cuanto a su amortizacion,
constituyendo por ello tanto los Derechos de crédito como los Bonos de Titulizacionde
Activos instrumentos con calendarios inciertos de amortizacion, se indica Unicamente el
cuadro de vencimientos teéricos de los Derechos de crédito bajo la hipotesis de inexistencia
de amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales del ejercicio son formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora y se someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que seran aprobadas sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracidn de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de la Sociedad
Gestora han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos existentes en la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir el ajuste del
valor de los activos y pasivos afectados. Si, como consecuencia de estas revisiones, o de
hechos futuros, se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en la
cuenta de pérdidas y ganancias de ese periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

» Las pérdidas por deterioro de activos financieros (véase Nota 3-m).
» El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap (véase Nota 3-1).
» Cancelacion anticipada.

Para estas estimaciones se sigue y aplica lo establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo
Yy, €n su caso, en la escritura de constitucion del Fondo.
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c) Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las
cifras del ejercicio 2010, las correspondientes al ejercicio anterior, tal y como se establece en
el apartado 7 de la Norma 282 de la citada Circular, por lo que, la informacién contenida en
esta Memoria referida al ejercicio 2009 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos
con la informacion relativa al ejercicio 2010 y, por consiguiente, no constituye las cuentas
anuales del Fondo del ejercicio 2009.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos 0 mas partidas del balance.

f) Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales
teniendo en consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacion
obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas. No existe ningan principio
contable o criterio de valoracion que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales han sido formuladas siguiendo los principios y normas de valoracion
contenidas en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, teniendo en cuenta lo establecido en la Normas Transitorias de la citada Circular.

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de Ahorro y Titulizacion, S.G.F.T., S.A. ha considerado que la
gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacién de los
principios y criterios contables no tiene el propodsito de determinar el valor del patrimonio
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neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su
liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda determinarse
con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial,
enajenacion o realizacion, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio a partir
de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El saldo del epigrafe “Activos dudosos” del activo del balance recogera el importe total de
los instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

e) Gastos de constitucién en transicion

De acuerdo con lo previsto en la Norma Transitoria Segunda de la Circular 2/2009, el Fondo
reconoce, en su caso, los importes pendientes de amortizar, segun la normativa anterior (R.D.
1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad), en el
epigrafe “Ajustes por repercusion en balance de ingresos y gastos reconocidos — Gastos de
constitucion en transicion” del pasivo del balance, procediendo a su amortizacién en el
periodo residual.

Segun la normativa anterior, el Fondo amortizaba los gastos de constitucién linealmente en
un periodo maximo de cinco afios desde su constitucion.

f) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balancecuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.
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Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos
de patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada
momento.

Valoracién inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran, inicialmente, por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en un plazo inferior a tres meses, se podran valorar por su valor nominal, siempre y
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando
el método del tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los activos financieros con vencimiento no superior a tres meses
que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su
valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasificaran
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdémica supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.



» Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por
el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las
obligaciones, bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registraran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran, inicialmente, por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de
direccion y aseguramiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si
hubiere, las tasas del Organo Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y
los costes derivados de la admisién a negociacién de los valores emitidos, entre otros.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, aquellas partidas cuyo importe se espera
pagar en un plazo inferior a tres meses, se podran valorar por su valor nominal, siempre y
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando
el método del tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a tres meses que, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor
nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo, en su caso, son repercutidas a los pasivos emitidos
por el Fondo (véanse Notas 1-h, 3-r y 9), comenzando por la cuenta de periodificacion de
la comision variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por
el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacion de pagos
establecido contractualmente para cada fecha de pago.
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Dicha repercusidn se registra, en su caso, como un ingreso en el epigrafe “Repercusion de
pérdidas (ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la
diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados y se presenta separadamente en el pasivo del balance en los correspondientes
epigrafes especificos de “Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo
contractual es fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados
financieros, determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas, en su caso, a los pasivos financieros, que se
produzca cuando el Fondo obtenga beneficios en el periodo, se realiza en el orden inverso
al establecido anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por la comisién
variable periodificada.

Dicha reversidn se registra, en su caso, como un gasto en el epigrafe “Repercusion de
pérdidas (ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en
libros de los pasivos financieros que estarian reconocidos en la fecha de reversion si no se
hubiese realizado la repercusién de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podréa realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

h) Activos no corrientes mantenidos para la venta

En esta categoria se incluyen, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la
satisfaccion, total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a
terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad.

La clasificacion y presentacion en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en
consideracion el fin al que se destinan.

El Fondo registrard, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si
su valor contable se recuperard, fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de por su
uso continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:
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» El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto
a los términos usuales y habituales para su venta; y

» Su venta ha de ser altamente probable.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos,
del 25% de su valor razonable.

Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacién a esta categoria, y su
valor razonable, neto de los costes de venta estimados.

A efectos de determinar el valor razonable de los activos inmobiliarios localizados en Espafia,
se tomaran en consideracion los criterios establecidos para determinar el valor de mercado en
la OM ECO/805/2003, de 27 de marzo, tomandose el valor de tasacion definido en la citada
orden.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
“Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las ganancias de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de
valor razonable (menos los costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro
anteriormente reconocidas.

i) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que aun
no han sido cobrados.

Asimismo, en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion emitidos y de los préstamos mantenidos con entidades
de crédito, que aun no han sido pagados, calculados de acuerdo con el tipo de interés
efectivo.

j) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo.
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k) Impuesto sobre Sociedades

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo
dispuesto por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley sobre el Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por
la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las Leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto
sobre Sociedades en el 30%.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto
diferido, en su caso.

Dado que en los ejercicios 2010 y 2009 se han equilibrado los ingresos y los gastos del
Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 11).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de
las diferencias temporarias originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los
activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por
impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos por
deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a
activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance
de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también
con contrapartida en dicho capitulo.

La cuantificacién y valoracion de dichos activos y pasivos se realizara considerando los tipos
de gravamen esperados en el momento de su reversion, segun la normativa que esté vigente o
aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la
forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.

En base a lo anterior y dado que en funcién de las condiciones previstas en el folleto del
Fondo en cuanto a su operativa, se establece que anualmente los ingresos y gastos del Fondo
se equilibren durante toda la vida del mismo, los Administradores de la Sociedad Gestora
estiman que la liquidacion de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa
como pasiva, es remota con lo que en funcion de lo previsto en la normativa contable vigente
no se registran activos ni pasivos por impuestos diferidos.
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I) Coberturas contables

Las permutas financieras (contratos swap) suscritas, en su caso, por el Fondo tienen caracter
de cobertura del riesgo de tipo de interés de los Activos Titulizados. Los resultados obtenidos
por estos contratos se registran, en su caso, en la cuenta de pérdidas y ganancias de manera
simétrica a los resultados obtenidos por los elementos cubiertos.

El Fondo utiliza, en su caso, derivados financieros negociados de forma bilateral con la
contraparte al margen de mercados organizados (“derivados OTC*).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas cubiertas.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencién de que
sirvieran de cobertura) que no retnen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se tratan a efectos contables como “derivados de negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican, en su
caso, en la siguiente categoria:

» Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o a
una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta de
pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en
firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte de la
ganancia o la perdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocera en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en
los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado.

La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada por medio de los test de efectividad que, en su caso, realiza el Fondo, para
verificar que las diferencias producidas por la variaciones de precios de mercado entre el
elemento cubierto y su cobertura se mantiene en parametros razonables a lo largo de la vida
de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones establecidas en el momento de la
contratacion.

Una cobertura se considerara, en su caso, altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el
Fondo puede esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos
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de efectivo de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de cobertura
dejan de ser tratadas como tales y son reclasificadas, en su caso, como derivados de
negociacion.

m)Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y gananciascuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconocera en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

» Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyéndose, en dicha estimacion, las pérdidas
crediticias futuras en las gque no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda corresponden a todos los
importes, principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante
la vida del instrumento. En su estimacion se considerara toda la informacion relevante que
esté disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros y que proporcione datos
sobre la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en la
informacion facilitada a los titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en
cuenta los flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes
necesarios para su obtencion y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la
ejecucion de la garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizard como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual
es fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.
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Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utilizara
el tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacién se produce por una causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no sea material, particularmente, cuando el plazo previsto para el cobro de los
flujos de efectivo sea igual o inferior a tres meses.

En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran
utilizar modelos basados en métodos estadisticos. No obstante, el importe de la provision que
resulte de la aplicacion de lo previsto en los parrafos anteriores no podréa ser inferior a la que
se obtenga de la aplicacion, para los activos dudosos, de los porcentajes minimos de
cobertura por calendario de morosidad que se indican a continuacién y que calculan las
pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido desde el vencimiento de la primera
cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

a) Tratamiento general

Porcentaje (%)

Hasta 6 meses 25
Maés de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior se aplicara, por acumulacién, al conjunto de operaciones que el Fondo
mantenga con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente impagos superiores a
tres meses. A estos efectos, se considerard como fecha para el célculo del porcentaje de
cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca impagado, o la de la
calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

b) Operaciones con garantia inmobiliaria:

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como dudosos, el
valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera carga y se
encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su caso, de la
entidad, se estimard, segun el tipo de bien sobre el que recae el derecho real, con los
siguientes criterios:

(i) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
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(i)

vinculos personales mas fuertes. La estimacién del valor de los derechos recibidos en
garantia sera como méximo el valor de tasacion, ponderado por un 80 por ciento.

Fincas rusticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes terminadas.
Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd autorizada la
edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o ganadera; asi como
los inmuebles de uso polivalente, vinculados 0 no a una explotacion econémica, que
no incorporan caracteristicas o elementos constructivos que limiten o dificulten su uso
polivalente y por ello su fécil realizacion en efectivo. La estimacion del valor de los
derechos recibidos en garantia sera como maximo el valor de tasacion, ponderado por
un 70 por ciento.

(iii) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a que se

refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacion expedida por la autoridad administrativa correspondiente
pero que no estan cualificadas para su consideracion en el apartado (i) anterior. El
valor de los derechos recibidos en garantia serd& como maximo el valor de tasacion,
ponderado por un 60 por ciento.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos recibidos en

(v)

garantia sera como méximo el valor de tasacion ponderado por un 50 por ciento.

En el supuesto en que la entidad gestora acredite que no puede acceder a la
informacion necesaria para realizar las ponderaciones establecidas anteriormente, el
valor de los derechos recibidos en garantia serd& como maximo el valor de tasacion,
ponderado por un 80%.

c) Operaciones de arrendamiento financiero:

(i)

(i)

En las operaciones de arrendamiento financiero, las cuotas vencidas y no cobradas
hasta el momento de recuperar materialmente la posesion o el uso de los bienes
cedidos seguiran el tratamiento general previsto en el apartado a) precedente,
aplicando a los arrendamientos financieros sobre activos inmobiliarios los criterios
establecidos en el apartado b) anterior.

No obstante el parrafo anterior, en arrendamientos financieros sobre activos
mobiliarios, cuando se haya decidido rescindir el contrato para recuperar el bien, y en
tanto en cuanto no se haya recuperado materialmente la posesion o el uso de los bienes
cedidos, el deterioro de los activos financieros por operaciones de arrendamiento
financiero calificados como dudosos sera la pérdida que se estime que se va a producir
al rescindir el contrato, que serd, como minimo, la diferencia entre el valor en libros de
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los activos financieros y el 75% del valor razonable de los bienes sujetos a
arrendamiento financiero.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refiere el apartado b) anterior se estimara aplicando al importe del riesgo
vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la metodologia
de los apartados anteriores, y sobre la base de la fecha més antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes correspondientes al tratamiento general.

En las operaciones con garantia inmobiliaria, incluidas las de arrendamiento financiero, las
coberturas se calcularan una vez deducido del importe del riesgo el valor estimado de la
garantia, siempre que no existan dudas sobre la posibilidad de separar el bien de la masa
concursal y reintegrarlo, en su caso, al patrimonio del Fondo.

Las operaciones que cuenten con alguna de las garantias pignoraticias que se indican a
continuacion, se cubriran aplicando los siguientes criterios:

- Las operaciones que cuenten con garantias dinerarias parciales se cubriran aplicando a
la diferencia entre el importe por el que estén registradas en el activo y el valor actual
de los depdsitos, los porcentajes de cobertura correspondientes al tratamiento general.

- Las operaciones que cuenten con garantias pignoraticias parciales sobre participaciones
en instituciones financieras monetarias o valores representativos de deuda emitidos por
las Administraciones Publicas o entidades de crédito con elevada calificacion crediticia,
u otros instrumentos financieros cotizados en mercados activos, se cubriran aplicando a
la diferencia entre el importe por el que estén registradas en el activo y el 90% del valor
razonable de dichos instrumentos financieros, los porcentajes de cobertura
correspondientes al tratamiento general.

- En el supuesto de existir garantias pignoraticias no valoradas en la cesion de los activos
0 en la emision de los pasivos, se considerara que su valor es nulo y se aplicara al
importe por el que dichas operaciones estén registradas los porcentajes de cobertura
correspondientes al tratamiento general.

La Sociedad Gestora deberd ajustar el importe que resulte de aplicar lo previsto en los
apartados anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizaran
individualmente.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconocera en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiesten utilizando como contrapartida una
contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia
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de un andlisis individualizado de los instrumentos, se considere remota la recuperacion de
algin importe, este se dara de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al
Fondo, continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincion por
prescripcion, condonacion u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocera como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tendra como limite el valor en libros del
activo financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpird para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconocerd como una recuperacion de la pérdida por
deterioro.

En relacion con las pérdidas por deterioro de los Derechos de Crédito del Fondo, hay que
mencionar la entrada en vigor el 6 de noviembre de 2010 de la Circular 4/2010, de 14 de
octubre, de la Comision Nacional del Mercado de Valores. Dicha Circular ha introducido una
modificacion de la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores en relacion con la cobertura de estas pérdidas por deterioro a realizar. La Comision
Nacional del Mercado de Valores ha modificado y actualizado, en la Circular 2/2009, de 25
de marzo, ciertos parametros, al igual que lo ha hecho el Banco de Espafia en el Anejo 1X de
la Circular 4/2004, de 22 de diciembre, para acomodarlos a la experiencia y la informacion
del sector financiero espafiol en su conjunto tras la situacion de crisis financiera y econémica
producida en estos Ultimos afios.

Los nuevos requisitos recogidos en la Circular 4/2010, de 14 de octubre, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores han supuesto cambios en las estimaciones de las pérdidas
por deterioro de los Derechos de Crédito del Fondo. Dado que se han considerado como
cambios en las estimaciones, el impacto de dichos cambios ha sido reconocido en la cuenta
de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2010.

n) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Fondo no
tenia elementos de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.
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0) Compensacion de saldos

Se compensan entre si —y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto—
los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por
imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo la
intencion de liquidarlos por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultdnea y en los que una de las partes contratantes sea una entidad
financiera.

p) Estados de flujos de efectivo
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los
ingresos ordinarios del Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion y financiacion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes, asi como aquellas actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion de los activos y pasivos que no forman parte de las actividades de
explotacion.

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como
“efectivo o equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y
con bajo riesgo a cambios en su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o
equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas corrientes y, en su caso, en
adquisiciones temporales de activos, que se encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y
otros activos liquidos equivalentes” del activo del balance.

g) Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes
repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en estos estados se presentan, en su caso:
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a) Los ingresos y gastos que, segun lo requerido por las normas de valoracion, deban
imputarse directamente al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo
dispuesto en las normas de valoracion adoptadas.

c) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados b) y c) anteriores.

d) El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de
forma que el total de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

r) Comision variable

La retribucion variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina
como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados, que incluyen, entre otros, las
pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier rendimiento o retribucion devengado en
el periodo, distinto de esta comision variable a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptuan de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al parrafo
anterior sea negativa, dicha diferencia se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo a
través de la cuenta correctora de pasivo “Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”
del pasivo del balance, registrandose un ingreso en el epigrafe “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias (véanse Notas 1-h, 3-gy 9).

Por otro lado, cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea
positiva, se utilizard en primer lugar, para detraer las pérdidas de periodos anteriores que
hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si tras la detraccion, contintan existiendo
pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se procedera a registrar comision variable
alguna. En consecuencia, solo se producira el devengo y registro de la comision variable
cuando no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES
En la elaboracion de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningin error

significativo ni cambio en las estimaciones contables que haya supuesto la reexpresion de los
importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2009.
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5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos
financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

e Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Para que no se viera afectada la estructura de cobros y pagos del Fondo, la Sociedad Gestora,
por cuenta y en representacion del Fondo, suscribié con la Confederacion Espafiola de Cajas
de Ahorros (CECA) un contrato de opciones (“cap”), con el objeto de cubrir el riesgo que
supone que parte de los préstamos tienen fijado un tipo de interés maximo y no lo tengan
fijado los bonos emitidos. De esta forma, la Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros se
compromete a pagar el producto de la diferencia positiva entre (i) la referencia de liquidacién
en la fecha de determinacion del tipo variable y el (ii) tipo cap del importe nominal,
multiplicado por el nimero de dias del periodo de liquidacién en curso y dividido por 360. El
cap se activard cuando el tipo de interés de los préstamos supere el 13,30%. Al 31 de
diciembre de 2010 y 2009, el tipo de interés de los préstamos estaba por debajo del 13,30%.

¢ Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.
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El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone, desde la constitucion del mismo, de
mecanismos minimizadores del riesgo como son los Fondos de Reserva y los préstamos para
gastos iniciales y para cubrir los mencionados Fondos de Reserva, con objeto de atender la
posible dificultad del Fondo de disponer de fondos liquidos, como consecuencia del posible
desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de crédito titulizados y los importes a
satisfacer por compromisos asumidos.

Riesgo de credito

En la Nota 6 de la Memoria se presentan los vencimientos estimados de los activos
financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2010.

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del Fondo asi como por el impago del conjunto
de derechos de crédito de la cartera titulizada del Fondo. La politica del Fondo es que las
contrapartes sean entidades de reconocida solvencia.En relacion con el posible riesgo de
crédito de la cartera titulizada, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los
Fondos de Reserva y las dotaciones conforme a experiencia de impago y calendarios.

El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al riesgo de crédito al cierre delos
ejercicios 2010 y 2009:

Miles de euros

31-12-2010 31-12-2009
Derechos de crédito 32.431 36.731
Tesorerfa 9.606 9.807
42.037 46.538

Total Riesgo

La distribucion de los Derechos de Crédito (Préstamos a promotores), sin considerar los
intereses devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 132 y 93 miles de
euros al 31 de diciembre de 2010 y 2009, respectivamente) y las correcciones de valor por
deterioro, al 31 de diciembre de 2010 y 2009 por zonas geograficas (donde radica el emisor)
presenta el siguiente detalle:
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Miles de euros

31-12-2010 31-12-2009
Andalucia 11.810 13.639
Cantabria 6.760 7.534
Catalufa 1.335 1.628
Madrid 12.382 13.854
Total 32.287 36.655

6. ACTIVOS FINANCIEROS

A 31 de diciembre de 2010 y 2009 este capitulo estd constituido Unicamente por Derechos de
Crédito (Préstamos a promotores), a largo y corto plazo.

El importe de la emision inicial de los Certificados de Transmision de Hipoteca el 19 de junio
de 2002, la composicion al 31 de diciembre de 2010 y 2009 del importe pendiente de
amortizacion, incluyendo los activos dudosos, y su movimiento durante los ejercicios 2010 y
2009, es el siguiente:

Derechos de Crédito Miles de euros

Valor de emision 319.865
Saldo al 01.01.09 41.969
Amortizacion (5.221)
Saldo al 31.12.09 36.748
Amortizacion (4.329)
Saldo al 31.12.10 32.419

Al 31 de diciembre de 2010 existian Derechos de Crédito clasificados como “Activos
dudosos” por importe de 2.052 miles de euros (1.179miles de euros al 31 de diciembre de

2009).
Los Derechos de Crédito tienen las siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.
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- Participan de la totalidad del principal de Préstamos a promotores que han servido de base
para la titulizacion.

- El interés que devengan es el tipo de interés nominal del préstamo que representa cada
participacion. El tipo medio anual de la cartera de préstamos participados durante el
ejercicio 2010 ha sido del 4,17% (4,50% en el ejercicio 2009).

- La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de los deudores ni
garantiza, directa o indirectamente, el buen fin de las operaciones, ni otorga garantias o
avales ni se establecen pactos de recompra de tales participaciones.

En el supuesto de que algin emisor acordara la modificacién del tipo de interés de algun
Préstamo a promotores, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses
ordinarios devengados por éste. Adicionalmente, en dicho supuesto, el correspondiente
emisor se compromete a abonar al Fondo, respecto a cada préstamo cuyo tipo de interés haya
sido modificado, mientras permanezca dicha modificacion, y en cada fecha de cobro, la
diferencia (en caso de que ésta fuera negativa) entre (a) los intereses devengados por el
préstamo desde la ultima fecha de cobro y (b) los intereses que hubiera devengado el
préstamo en el mismo periodo aplicando al principal del mismo, en la fecha de liquidacion, el
tipo de interés que le hubiera correspondido de no haberse producido dicha modificacion.

El vencimiento contractual de los derechos de crédito en los afios siguientes al 31 de
diciembre de 2010, sin considerar las correcciones de valor por deterioro de activos, ni los
intereses devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 132 miles de euros),
es el siguiente:

Miles de euros (*)
2010 2011 2012 2013-2014 2015-2020 >2020 Total

Derechos de crédito 159 55 245 284 8.194 23.350 32.287

(*) Distribucion realizada en funcién del vencimiento final de las operaciones

Al 31 de diciembre de 2010 la tasa de amortizacion anticipada del conjunto de activos
financieros era del 7,98% (8,08% al 31 de diciembre de 2009).

Durante el ejercicio 2010 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
986 miles de euros (1.936 miles de euros en el ejercicio 2009), de los que 13 miles de euros
se encuentran pendientes de cobro al cierre de dicho ejercicio (7 miles de euros al cierre del
ejercicio 2009), estando registrados en elepigrafe “Activos financieros a corto plazo -
Derechos de crédito — Intereses y gastos devengados no vencidos” del activo del balance a 31
de diciembre de 2010.
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Al 31 de diciembre de 2010, el epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Deudores y otras
cuentas a cobrar” del activo del balance incluye, por importe de 3 miles de euros, los
intereses vencidos e impagados asociados a los Derechos de Crédito a dicha fecha (5 miles de
euros al 31 de diciembre de 2009).

El movimiento experimentado por las cuentas correctoras por pérdidas por deterioro de la
cartera de derechos de crédito dudosos durante los ejercicios 2010 y 2009, es el siguiente:

Ejercicio 2009 Miles de euros
Saldo inicial (7
Dotaciones con cargo a resultados (25)
Recuperaciones con abono a resultados 8
saldo final @
Ejercicio 2010 Miles de euros
Saldo inicial (24)
Dotaciones con cargo a resultados (24)
Recuperaciones con abono a resultados 47

Saldo final )

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 esta correccion de valor se encuentra registrada en el
epigrafe “Derechos de crédito — Correcciones de valor por deterioro de activos” del activo del
balance.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora
podra liquidar de forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe de los Derechos de
Credito pendientes de amortizacion sea inferior a 31.987 miles de euros, equivalente al 10%
del activo inicial del Fondo, situacion a la que se podria llegar en el ejercicio 2011 de acuerdo
con la estimacion de amortizaciones previstas, sin que, ante la eventualidad de esta situacion,
los Administradores de la Sociedad Gestora hayan considerado aun la opcion de llevar a cabo
dicho ejercicio.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle del saldo de este epigrafe del activo del balance al 31 de diciembre de 2010 y 2009,
es el siguiente:
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Miles de euros

31/12/2010 31/12/2009
Tesoreria 9.606 9.807
Otros activos liquidos equivalentes - -
9.606 9.807

El saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes-Tesoreria” que figura en
balance, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, corresponde al saldo de una cuenta corriente
(que incluye el Fondo de Reserva), abierta a nombre del Fondo en la Confederacion Espafiola
de Cajas de Ahorros, y a las cuentas corrientes abiertas a nombre del Fondo en cada una de
las Entidades Cedentes, cuyo objeto principal es el recibir, conforme sean cobradas por cada
una de las Entidades Cedentes, las cantidades satisfechas, por cualquier concepto.

La cuenta corriente devenga un interés igual a la media aritmética de los tipos medios
interbancarios menos un margen del 0,35%. Los intereses devengados se liquidaran
semestralmente.

Los intereses devengados por esta cuenta corriente durante el ejercicio 2010, han ascendido a
13 miles de euros (48miles de euros en el ejercicio 2009). De este importe, 1 mil euros se
encontraban pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2010 (2 miles de eurosal 31 de
diciembre de 2009) y figuran registrados en el epigrafe “Ajustes por periodificaciones —
Otros” del activo del balance.

De acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo, el Fondo de Reserva del Fondo esta
depositado en la cuenta de tesoreria (véase Nota 1-g). No obstante, la Sociedad Gestora,
atendiendo a la situacion de los mercados financieros, y con la finalidad de mejorar el
rendimiento del Fondo, podria tener materializado dicho Fondo de Reserva en adquisiciones
temporales de activos que figurarian registradas, en su caso, en el epigrafe “Efectivo y otros
activos liquidos equivalentes — Otros activos liquidos equivalentes” del activo del balance.

El importe del Fondo de Reserva asciende, al 31 de diciembre de 2010, a 8.500miles de euros
(8.500miles de euros al 31 de diciembre de 2009), siendo el importe minimo
requerido 8.500miles de euros al 31 de diciembre de 2010 (8.500miles de euros al 31 de
diciembre de 2009).

Durante los ejercicios 2010 y2009no se realizaron operaciones de adquisicion temporal de
activos.
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8. PASIVOS FINANCIEROS
8.1. Obligaciones y Otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision de Bonos de Titulizacion de Activos
agrupados en un Unico tramo, que tiene las siguientes caracteristicas:

Importe nominal de la Emision 319.800.000 euros
NUmero de Bonos: 3.198

Importe nominal unitario y valor de reembolso 100.000 euros

Interés variable Euribor 6 meses + 0,30%
Periodicidad de pago de intereses Semestral

Fechas de pago de intereses 16 de junio y diciembre
Fecha de inicio del devengo de intereses 24 de junio de 2002

En la Fecha de Desembolso, el Fondo abond una contraprestacion en concepto de comision
de aseguramiento de la emision de bonos a cada una de las Entidades Aseguradoras del
0,125% sobre el importe nominal total de los Bonos asegurados por cada una de ellas. El
importe pagado se contabiliz6 como gastos de constitucion del Fondo.

La fecha de vencimiento final y de amortizacion definitiva de los Bonos sera el 16 de junio
de 2033 o, si éste no fuera dia habil, el siguiente dia habil, sin perjuicio de que la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, puede proceder a amortizar
anticipadamente la emision. En este sentido, es previsible que, durante el ejercicio 2011, la
Sociedad Gestora proceda a la liquidacion anticipada del Fondo (véase Nota 6), si bien a la
fecha de formulacion de estas cuentas anuales los Administradores de la Sociedad Gestora no
han adoptado una decision al respecto.

La amortizacion de los Bonos se realizara a prorrata entre los mismos mediante reduccién del
nominal de cada bono, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago, esto es, los dias 16
de junio y 16 de diciembre de cada afio, en una cuantia igual al importe de los Fondos
Disponibles para su amortizacion.

No obstante, en caso de que en una Fecha de Pago, y como consecuencia del Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para llevar a cabo la
amortizacion de los Bonos que pudiera corresponder, la diferencia no dara derecho a interés
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adicional o de demora alguno dado que, en todo caso, formara parte del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos, sobre el que se efectlia el calculo de liquidacion de intereses,
por no haberse producido la amortizacion de los Bonos en esa cuantia.

El movimiento que se ha producido en el saldo de los Bonos de Titulizacionde Activos
durante los ejercicios 2010 y 2009 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2009 Serie Unica
Saldo inicial 42.548
Amortizacion 16.06.09 (2.712)
Amortizacion 16.12.09 (2.603)
Saldo final 37.233
Ejercicio 2010 Serie Unica
Saldo inicial 37.233
Amortizacion 16.06.10 (2.563)
Amortizacion 16.12.10 (2.066)

Saldo final 32.604

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en AIAF, estando representados mediante
anotaciones en cuenta, y dados de alta en la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear).

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el rating asignado por la Agencia de calificacién
Moody’s a los Bonos era Aaa.

Durante el ejercicio 2010 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion por
importe de 476 miles de euros (1.101miles de euros en el ejercicio 2009) que se encuentran
registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados — Obligaciones y otros valores
negociables” de la cuenta de perdidas y ganancias. De este importe,22 miles de euros se
encontraban pendientes de pago a 31 de diciembre de 2010 (21 miles de euros al 31 de
diciembre de 2009), estando registrados en el epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo -
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Obligaciones y otros valores negociables - Intereses y gastos devengados no vencidos” del
pasivo del balance.

8.2. Deudas con entidades de crédito

En la fecha de constitucion del Fondo (19 de junio de 2002) la Sociedad Gestora celebro, en
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado con el cedente,
por un importe total de 60.353 miles de euros.

El destino de dicho préstamo subordinado fue financiar los gastos de constitucion del Fondo
y de la emisién de los Bonos, financiar parcialmente la adquisicion de activos, dotar el
importe inicial del Fondo de Reserva y financiar los intereses a favor del cedente por
aplazamiento de pago del precio de suscripcién de los Activos hasta la fecha de desembolso.

El préstamo se amortizara con sujecion a las siguientes reglas:

1. La parte del Préstamo Subordinado que se destine a financiar los gastos de constitucion
del Fondo y de emision de los bonos se ird amortizando en la medida que se vayan
amortizando dichos gastos.

2. La parte del Préstamo Subordinado que se destine a sobrecolaterizacion se amortizara de
acuerdo con las reglas establecidas en el folleto de emisién entre la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y las Entidades Cedentes.

3. El resto del principal del préstamo se amortizara en una cuantia igual a la diferencia
existente entre el saldo del Fondo de Reserva a la fecha de determinacion anterior y el
importe requerido del Fondo de Reserva la fecha de determinacion en curso.

El Préstamo Subordinado devenga, desde la fecha de disposicion del préstamo, intereses a un
tipo de interés nominal anual variable fijado semestralmente, que sera el equivalente al tipo
de interés fijado para los bonos méas un margen de un 0,5%. La liquidacion de dichos
intereses coincidira con las fechas de pago de los Bonos.

El movimiento que se ha producido en el importe del préstamo subordinado, durante los
ejercicios 2010 y 2009, ha sido el siguiente:

-29-



Miles de euros

Préstamo
Ejercicio 2009 Subordinado
Saldo inicial 8.576
Amortizacion (69)
Saldo final 8.507

Miles de euros

Préstamo
Ejercicio 2010 Subordinado
Saldo inicial 8.507
Otros movimientos (*) 4
Amortizacién -
Saldo final 8.511

(*) Corresponde a los intereses vencidos e impagados, que se presentan en el balance como mayor importe del principal de la
deuda.

Durante el ejercicio 2010 se han devengado intereses de los Préstamos Subordinados por
importe de 131 miles de euros (252miles de euros en el ejercicio 2009) que figuran
registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimiladas — Deudas con entidades de crédito”
de la cuenta de pérdidas y ganancias.De este importe, 7 miles de euros se encontraban
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2010 (6 miles de euros al 31 de diciembre de 2009),
estando registrados en el epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo - Deudas con entidades
de crédito — Intereses y gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2010 se encontraban vencidos e impagados intereses
por un importe de 4 miles de euros, registrados dentro del epigrafe “Pasivos financieros a
corto plazo - Deudas con entidades de crédito — Préstamo subordinado” del pasivo del
balance.

El vencimiento de las deudas con Entidades de Crédito, al corresponder a “Préstamos
subordinados”, puede ser considerado como indeterminado al estar condicionada su
amortizacion a la existencia de liquidez en el Fondo.

8.3. Otros pasivos financieros.

El saldo de los epigrafes “Pasivos financieros a corto plazo — Otros pasivos financieros” y
“Pasivos financieros a largo plazo — Otros pasivos financieros” del pasivo del balance recoge,

-30-



al 31 de diciembre de 2010 y 2009, respectivamente, el importe pendiente de pago, a dichas
fechas a la Entidad Cedente como consecuencia del deposito realizado por la misma al Fondo
para hacer frente a los gastos de inscripcion y cesion de los préstamos. Este importe le serd
devuelto a la Entidad Cedente en el momento de la liquidacion del Fondo.

9. AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicion de este epigrafe del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2010 y 2009 es
la siguiente:

Miles de euros

2010 2009

Comisién Sociedad Gestora 1 2
Comisién Administrador
Comisién Agente Financiero - -
Comisién Variable 415 339
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - 3)
Otros - 1

416 339

Las condiciones especificas en relacién con los contratos establecidos por comisiones se
detallan a continuacion:

- Comision Variable de la Entidad Cedente (véase Nota 3-r).

El Fondo ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias un margen de intermediacion
que presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2010 y 2009:

Miles de euros

2010 2009
Comisién variable — resultados realizados (312) (845)
Repercusion de pérdidas (ganancias) (27) 261
(339) (584)

Con fechas 16 de junio y 16 de diciembre de 2010 el Fondo ha abonado a las Entidades
Cedentes 129 y 105 miles de euros, respectivamente, en concepto de comisién variable.

- Comision de la Sociedad Gestora.

Se calcula aplicando el 0,03% anual sobre la suma delsaldo vivo de los Activos
Titulizados en la fecha de determinacion anterior a la fecha de pago en curso, con un
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importe minimo anual de 30.050 euros, revisable anualmente por el IPC. En la fecha de
desembolso se pagd una comision inicialde administracionequivalente al 0,03% del saldo
vivo de los activos en la fecha de constitucion del Fondo.

Durante el ejercicio 2010, la comisién devengada por este concepto ha ascendido a 38
miles de euros (37 miles de euros en el ejercicio 2009), que se encuentra registrada en el
epigrafe “Otros Gastos de explotacion - Otros gastos de gestion corriente - Comisién de
sociedad gestora” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Comision de Administracion de las Entidades Emisoras.

Su célculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de los Activos
Titulizados en la fecha de determinacion anterior a la fecha de pago en curso.

Durante el ejercicio 2010, la comisién devengada por este concepto ha ascendido a 4 miles
de euros (4 miles de euros en el ejercicio 2009) que se encuentra registrada en el epigrafe
“Otros gastos de explotacion — Otros gastos de gestion corriente — Comision
administrador” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Comision Agente Financiero (Confederacion Espafola de Cajas de Ahorros).

Su calculo se realiza aplicando el 0,002% anual sobre el saldo de principal pendiente de
pago de los Bonos en la fecha de determinacion anterior a la fecha de pago en curso.

Durante el ejercicio 2010, la comisién devengada por este concepto ha ascendido a 1 mil
euros (1 mil euros en el ejercicio 2009) que se encuentra registrada en el epigrafe “Otros
gastos de explotacion — Otros gastos de gestion corriente — Comision del agente
financiero” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

10. CONTRATOS DE SWAP

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fondo, suscribié con la
Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros un contrato de opciones (“cap”), con el objeto
de cubrir el riesgo que supone que la parte de los préstamos tienen fijado un tipo de interés
maximo y no lo tengan fijado los Bonos emitidos. De esta forma, la Confederacion Espafiola
de Cajas de Ahorros se compromete a pagar el producto de la diferencia positiva entre (i) la
referencia de liquidacion en la fecha de determinacion del tipo variable y el (ii) tipo cap del
importe nominal, multiplicado por el nimero de dias del periodo de liquidacion en curso y
dividido por 360. El cap se activard cuando el tipo de interés de los préstamos supere el
13,30%. Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el tipo de interés de los préstamos estaba por
debajo del 13,30% Yy, por tanto, durante los ejercicios 2010 y 2009 el Fondo no ha registrado
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ningln importe en la cuenta de pérdidas y ganancias por este concepto. Asimismo, al cierre
de los ejercicios 2010 y 2009, la valoracion del derivado era nula, y, por tanto, el Fondo no ha
registrado ningun importe en su balance por dicho concepto.

11. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico delos ejercicios 2010 y 2009 es cero y coincide con la base del
impuesto sobre sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que
debe carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por contribuyentes del impuesto de sociedades procedentes de activos
financieros, siempre que cumplan los siguientes requisitos: (i) que estén representados
mediante anotaciones en cuenta; y (ii) que se negocien en un mercado secundario oficial de
valores espafiol.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
desde el ejercicio 2006. En opinion de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

12. OTRA INFORMACION

El Fondo no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del impacto
medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del
medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2010 han
ascendido a4 miles de euros (4 miles de euros en el ejercicio 2009), Unico servicio prestado
por dicho auditor, que se incluyen en el epigrafe “Otros gastos de explotacion — Servicios
exteriores — Otros servicios” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2010 el Fondo no tenia ningun importe significativo pendiente de pago
a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un plazo superior
al plazo legal de pago.
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13. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulaciéon de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la
informacion contenida en las cuentas anuales.



1.3.  ANEXO



5051

Cesrmurniniauicn del Furndu, AYT.T, PROMOCIONES INMOEBILRRIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Dencminacion del compartimento

Cenominacion de la gestom: AIIORRO ¥ TITULIZACION, SCIT, S.A

Estades agregados: No

Meriodoc 2° Semestre

Ejercicio: 2010

Entidades ocdontes de los aotivos titulizados: CADCA 'ESTAVIE DEL PENEDES  CAJA DE AHORRDE DE SAMTAMDER ¥ CANTAERIA
HUELWA, JEREZ Y SEVILLA

CAJA DE AHORROE Y MOMNTE DE PIEDAD DE CORDOBA.  MOMTE DE PIEDAD ¥ CAJA DE AHORROS SAN FERHNANDO DE

|INFO|'~HACION RELATIVA A LO3 ACTIVOS CEDIDOS AL FONDO DE TITULIZACION

(Las cifas relafivas aimpories 5e cONSignsrnan =0 miles de eurns)

CHANRD & Ritumanian actial 3 H 200 Rituarian rieme anmal antarior 24 202000 Rituaridn iricial 1UNRPINY

Tipologia de activos titulizados N de activos vivos Importe pendiente (1) N de activos vivos Importe pendiente (1) N de activos vivos Importe pendiente (1)
P oo s hipukscarias oo 0030 0000 oo=0 0iz0 M50

Certficados o2 transmisidn hipotecaria oco2 o0 00e1 o i 0151

Fréstamos Nipotecancs s o sz ra ) [10.. 7] - LHIEC Jogm na s 31540
Cédulzs hipolecarias 00o4 ooz 0082 a3 nxn 153

Préstamos a promatores 0005 0034 0054 fuat=2 24 1154

Préstamos a PYMES ocor 0038 0086 96 iz 0156

Fréstamos 3 empresas ocos 0037 00a7 me7 nxz ns7

Préstamos Corparativos ocog ooze 00ae ea iz 158

Cédulzs termnales ocio o0za 00ae oga iz 159

Bones de tesemria acil [aliy 1] 007D Tioo oi2g 2480

Deuda subordinada ooz o041 0071 oo i3 o

Ca il AAFT o3 o2 0072 o1z iz 2102

Préstamos cansumo oc14 0043 0073 oz 033 a3

Préstamos avtomociin (1R ] U ws U na pil. g

Arrendamients financero oc16 05 0075 mos 035 mas

Cuentzs a cobrar T [l 0076 alog 0i3g 1ag

Derechos de crédito futuros oce 07 0077 oar nar a7

Bonos de titulzacion ooe one 0o7e aloa i3 diga

Otros oczo 04 0078 1oa 0129 2188

Total 021 725 0050 32283 0080 TB 0110 36.655 0140 2170 210965

[1} Entendide coma importe pendicnte o importe de principal sendicnte de reembalsa
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5.05.1

Dienaminacion del Fondo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacion del compartimenta:

Dienaminacion de la gestora: AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, 5.A

Estados agregados: No

Perindor 2 Semesire

Ejercicio: 2040

HUELVA, JEREZ ¥ SEVILLA

Entidades cedentes de los activos titulizados: CALXA D'ESTALVIS DEL PENEDES - CAJM DE AHORROS DE SANTANDER ¥ CANTABRIA - CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA - MONTE DE PIEDAD ¥ CAJA DE AHORROS SAN FERNANDO DE

| INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS AL FONDO [E TITULIZACIGN

{Las cifras relativas a importes se consignaran en miles de ewns)

CUADRO B
Situacion cierre anual

Movimiento de la zartera de activos titulizados/Tasa de amortizacion anticipada Situacion actual 311272010 anterior 317122008
Amortizacion ondinaria desde & cieme anual anterior 0200 -2 o210 -1.873
Amertzacion anfichada desde o cierms anua anterior o201 -2235 o211 -B11
Total importe amorzade acumulado desde d origen del Fondo o202 -2B7 576 12 -10.578
Imparie pendiente de amortizacion de los nuevos actives incorporades 2n el perioda (1) o 13 1]
Importe pendiente cieme del periodo (2) 0204 32.288 0214 33.855
Tasa amartizacion anficipada efectiva del seriodo 0205 741 o215 234

{1} En fondes abictos, imperte de principal pzndients de reembolso enla fecha de presentacion e la infermacion de los nucvos actives incorporados en o periode

(2} Imparte del principal pendiente de resmbiso de |a totalidad de los actives (incluidas |as nuevas incomporaciones del perioda) a facha ded informe
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5.05.1

Denominacién del compartimente:

Estados agregados: Mo
Perioda: 2° Semestre
Ejercicio: 2010

HUELVA, JEREZ ¥ SEVILLA

Denominacion de la gestora: AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, 5.A

Denominacion del Fondo: AYT.T, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Entdades cedentes de los adivos tiulizados: CALA D'ESTALVIS DEL PENEDES - CAJA DE AHORROS DE SANTANDER Y CANTABRIA -

CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA - MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS SAN FERNANDO DE

| INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS AL FONDO DE TITULIZACION

(Las cifras relsfivas a importes s consignardn en miles de surns)

CUADRD C Imports impagado

Total Impagados (1) W de activos Principal Intereses ordinarios Total Principal pendiente no vencido Dewda Total

Hasta 1mes i i) T ario 1| 0720 o7 2 o740 642 ovsa 245
D= 132 meses aroi a orit 3 0T o7 4 o 54 ors 588
D=2 33 meses aroz 1 ariz 2] oFz2 oraz 3 or42 218 ors2 ]
D 3 3@ meses aro3 12 ari3 a] 0723 4| 0733 12 o743 558 orsa 570
DeGal1lmeses aro4 4 ari4 13 0T 4| 0734 17 or4s 54 orse n
D= 123 18 meses 0ros 1] aris 0] 0725 0| 0735 1] o745 ] orss ]
D= 1B meses a 2 afios aTDg 5 aris 2| 0726 3| 0738 5 o748 25 o753 30
De2alafios aro7 5 ari7 13| 07 120 OF3F 333 ov47 685 ovsy 1.018
Mzs de 3 afios arns 2 aris 1| 0728 Z| 0738 3 o743 80 o758 83
Total arog 44 | arig 243 0728 136| 0738 arg o743 3107 0753 3487

{1} La distribucion de los activos vencidos impagados entre bos disfintos trames sefialados se realizars en funcién de |a antigliedad de ks pimera cucta vencida y no cobrada. Los intervalos se entenderan exciuiod & de inicio e induids & final jp.e. De
122 meses, estos es: superior a 1 mes y menor o igual a 2 meses)

Importe impagado
Principal pendiente no

Impagados con garantia real {2) N° de actives Principal Intereses ordinarios Total vencido Deuda Total Valor garantia {3) % Deudalv. Tasacion

Hasta 1 mes ar7a 7 Oved 1] 0790 0800 21 Dain 642| DEXD 845 DB30 1141 0540 56,50
D= 132 meses lirgy | a orel 3| o DB 41 0811 664| D& & D& 1.056 0E41 53,80
D= 2 3 3 meses arsz 1 ave2 2] omaz Del2 3| a2 218| DEX2 o] DE32 332 0842 66,80
D 3 3@ meses ar7a 12 Ore3 4| 0783 4| De03 12| 0813 G68| DEZ3 570 DE33 1224 0843 46,50
Defia 12 meses ar74 4 0ove4 13| 074 3| De4 18] D814 54| D24 n DB34 700 0544 52,85
D 123 18 meses rrs 1] Ores 0] O7es 0] Deds 0] Da1s 0] D825 o DE3S ] 0B45 0,00
D 18 meses 3 2 afios ar7e 5 Oves 2| 0796 3| Dedd 5| D816 25| D833 a0 D33 a0 0848 3T 46
D=2 a3 afios vy 5 OveT 213| OFer 120| DEOF 333 T GBS | DEZF 1.018 DE37 2452 0847 41,55
Mzs de 3 afios ar78 2 0ves 1| 0798 2| Deda 3| 08B 60| D823 83 D838 a2 08438 68,08
Tuotal arrg 44 0reg 243| oree 135 Del9 373| Dae 3107 DEx 3437 DE29 7.077 0549 48,27

{25 L distribucion de ios 3CEV0S VENCIdos Impagados entre los dstnios tmos sefiaiados se realzar en Tuncion de |3 antigledsd o2 |3 pIMErS CLOE VENCida ¥ RO Cobrada. Los Intenvalkos. 52 enfenderan excuide el de inico & RCiuldo & Mnal (p.e. De 1 3 2 meses. £tos £5° SUDENOra 1 mes y menor o igual a 2 meses)

{3} Curmpiimentar oon |a Ot valoracion disponible de tasacin del Inmusbie o valor Rzonable de i garantia real (acchones o dewds pignordas, et ) 5| & vaior de [as mismas = ha considerado en & momento Incial cel Fordo
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5,021

Desominacon del Fondo: AYT.7. PROMOCIONES INMOBILIARIAS |. FONDO DE TITULIZACION DE ACTMOS

Descminacon del compartimento

Desominacon de b gestoa: AHORRO ¥ TITULIZACION, SGFT, S.A

Estados agregados: No

Periodor 2° Semestre

Eleticio: 2010

Entdades sedentes de kot actives titulizados: CAIKA D'ESTALVIS DEL PENEDES - CAJA DE AHORIOS DE SANTAMDER Y CAKTABRIA - CAJA DE AHORRCS ¥ MONTE D PIEDAD DE CORDCEA - MONTE CE PIECAD Y CAJA DE AHORROS SAN FERNANDO DE
HUZLVA, JEREZ Y SEVILLA

| INFORMACION RELATIVA A LCS ACTIVOS CEDIDOS AL FONDO DE TITULIZACION

CURLFHLY L Hrtuacion actual H2Emo Htuacidn ciemme anual anteno” 31M200s Escanand incal
Tasa oe Tasa de Tasa de
recuperaciin de Tasa de recuperaciin de Tasa da recuperacida de Tasa de
Tasade actvos Tasadefallide activos dudosos  recuperacidn | Tasadeactivos Tasade falido  activos dudoscs  recuperacion | Tasade actives  Tasa de fallide  actives dudesos  recuperacion
Rafies de morosidad (1) dudosos () B} (=] fallides (D) dudescs () = €} fallidos D) dudczos (A B <) fallides (D)
Paricipaciones hipotecaras 0850 0368 0538 a0 ez 0240 esa 0eTh Jo04 1012 1030 1048
Castificados da transmision de hipotesa | D851 0360 oeaT DR0S oezs 0041 DoED oeTT 1005 1073 1031 1040
Préstams hipoterios a5z 3,05 03870 2,33 (D83 17.53 [DB05 0,00 | 0234 3,10 |42 2,47 (0260 5232 | DEVE 0,00 (3908 000 (1004 0,00 1032 0,00 | 1050 0,00
C&dulas Hipotecarizs 0852 oar oe39 D007 025 0043 Dol oaTe 907 106 1033 1051
Préstamos 3 promotores oas4 0aF2 0E00 fuee:y 0e26 g4 oes2 aes Jo08 1076 1034 1052
Préstameos 2 PYMES (a=12 oars OEQl fujeued o7 0045 DDE3 .3 julee] 107 1035 1053
Fréstameosa emprasas 0866 0ar4 a2 oe10 oazs 0246 iy o@sz 1000 108 1033 1054
Préstameos Corporativos 0887 0ars 0803 ool [ 0047 (DDES. [u;r=5 1001 100 1037 1055
Bonos de Tesorer 0858 0376 B0 a1z ezl 0248 i 5 0as4 1002 1000 1038 1056
Diesda subordinzda 088% Ty 0805 0oi3 o3t g ] DDET OQEs 1003 10 1020 1057
Creditos ANPP (15151 0378 DG oots oaxz 0950 i ei2 0ess 1004 102 1040 1058
Prectames Consnmn NRAR1T ma7e MmRa7 nats Az mas1 nesg MART 1n& 13 1 1R
Fréstames automecion a2 0380 03 oetg a3 0952 e 0ass 1006 Lz 1042 1060
Camsdas. armenciamisntn finanrssm NRRZ MaRr1 Mmeag naty A5 maA3 li=ral MRS 17 1R 43 1061
Cuentas 3 cobrar 0864 03g2 0ea00 oe1a 0a3g 0954 er2 ool 1008 1006 1044 1062
Mesrchns de erédim fishnes NRRR MAR3 A natg AT MaRR T M 1nna 17 145 10AR3
Bonos de tiulizacion 0866 0as4 022 820 oe3s 0956 w74 oeal 1010 1028 1048 1064
Dbens NRRT MARA N3 naz ] MaAT TATE THEo 1m1 1 47 10R5

{1} Estos rafies s= referiran excusiamenie a by carera de acivos exdides al Fondodpreseniades. en ef talance 1 |2 partka de “de-echos de crédRc™

{4] Mmtrreinania por = Farienks ARl s imoorts fe RARCIRAl Rendisste e rramhain de ne actne riasfiracees mmn dushen i sl mesinn e minanral imnarts e RERCRad Randlente de rmambalen ded il e i FAdem s MR e RERCRAl ReRdeie de mambalen e e arivee falldne §a iefieanan pama durneee e
realzard con armegic a ko previsio en las Normas 133 y 238

{B] Determinada por & coCents enine & Importe ce principal pendizste e rezmboiso Je total sctivos clasficador coma falldos ¥ & FESURB0) & minorar al importe principal pendiente o2 reembolso del il o2 I carters, & Importe g2 principsl pendisss de resmboisn Jei fotal de acthn: Talidcs. Se conskiens |a definicion o falldo:
recogida en s CIFTUAnND NECEsanaments CONCIHERtES Con k3 deMNiclon de i3 ascrker o folel, recoghias an el estado 5S4

{C) Determinada por o cockens: enfre 3 suma de- el Imponte fotal oe rECupemciones de IMpagados 08 incipal ce actvos Clsicadas come dudosos, MAs £ mpone o2 principyl pendiene de eemboiso g2 105 30O QUE Saken de 3udos0S POT |as MECURErachnes de principal producidas en & perodo, dhidido por el Importe de

vl promilcie do ot de hus oulives UasiTuots Lunm deluses ailes e e oo keics

(D) Determinieda por e cocienie enire & Importes iof@al de neCuperaciones de principal de acthos Clasfimdes como fallidos v e importe de principal pendiente de reemboto de activos dasfimdos como fallidos anies de §as recupencion:s
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5.05.1

Dienominacidn del Fondo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Denominacion del compartimente:

Dienominacidn de |3 gestora- AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, 5.A

Estados agregados: Mo

Periodor 2 Semestre

Ejercicio: 2010

Entidades cedentes de los activos fitulizades: CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES - CAJA DE AHORROS DE SANTANDER Y CANTABRIA - CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA - MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS SAN FERNANDO DE
HUELVA, JEREZ ¥ SEVILLA

| INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS AL FONDO DE TITULIZACION

(Las eifras relstivas a importes se consignarsn en miles de eurss)

CUADRD E Situacian actual 311272010 Situacion cierre anual anterior 314 212008 Situacion inicial 19062002

Vida residual de los activos cedidos al Fondo (1) N° de activos vivos Importe pendiente N® de activos vivos Importe pendiente N° de activos vivos Importe pendiente
Inferior a 1 afo 1300 al 1310 158 1320 17| 1330 1.188 1340 o 1350 ]
Entre 1 y 2 afios 1301 4 1311 55 1321 o 1331 1] 1341 o 1351 ]
Entre 2y 2 afios 1302 10 1212 245 1322 0| 1332 0 1342 5| 1382 10.126
Entre 2y 5 afios 1303 10 1313 284 1323 2| 1333 T 1343 o 1353 ]
Entre 5 y 10 afios 1304 248 1214 8.192 1324 13| 1334 537 1344 o 1234 ]
Superior a 10 afos 1305 444 1215 23.353 1325 52| 1335 34.014 1345 41| 13585 200.738
Total 1306 T25] 1318 32.238 1326 784 | 1336 36654 1346 48| 1356 310.865
Vida residual media ponderada (afios) 1307 1451 1327 18,48 1347 17,54

{1} Los intervalos se entenderdn excluido & inicio del misma 2 incluido & final (p.e- Entre 1 y 2 afios: supsrior a 1 afio y menor o igual a 2 afios)

Situacidn actual 3111272010 Situacion cierre anual anterior 314 212008
Antigiiedad Afos Afios
Antigiedad meda ponderada | o830 | 458 0832 3,60

-40-



5.00.2

Denominacion del Fordo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Denominacion del compartimenta:

Denominacion de la gestora: AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, S.A

Ctados agregados: Mo

Periodo: I Semesire

Ejercicio: 2010

Mercados de cotizacin de bos valores emitidos AIAF
| INFORMACION RELATIVA A LOS PASIVOS EMITIDOS POR EL FONDO
{Las ciffas relativas a impories se consignaran en miles de ewrs y se referiran al iofal de Ia sere sivo que expresamente se solicite el valor unifaria)

CUADRO A Situacion actual 3171272040 Situacion ciemre anual anterior 31HMA2009 Escenario inicial 19062002

Denominacion  N* de pasivos Nominal Vida media de N de pasivos Mominal Vida media de | N*de pasivos Nominal Vida media de
Serie (2} SETIE emitidos umnitario Importe pendiente  los pasives (1) emitidos unitano Importe pendiente  los pasivos (1) emitidos unitario Importe pendiente  los pasivos (1)
gl 0002 o3 0004 0005 ‘0003 o0aT L] ‘D003 007D D0ED e =]

ES0200305003 | Uniso 319 10 32604 0,30 3.183 12 37234 280 319 100 318,800 0po
Total BOG 318 B2 e T BOES | 37234 R BI05| 210800
{1} Impares 2n 3fine =n rasn de sar sefimann se indicars en lss nates seplinativas s hipdtesis de estirmacae

{2) La pestora deberd cumplimentar [a denomiracidn de ka serie (I5IM) y su denominzcidn. Cuands los tiules emitidos no tengan ISIN s rellenard exclusivamente Ia columna de denominacion
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5052

Cenominacion del compartimenio:

Nennminarion de b gestoa AHORRO Y TITHN IZACION, SGFT. S A
Sstades agregados No

Periods 2* Somicstne

Sjercico: 2010

e s whe wuliconiin el walures eniliirs. AKE

Nennminarion del Fonder AYT 7. PROMOCIONFS INMORIIARIAS | FONDO NF TITH FPACKON DF ACTIVOS

NMOMRMACISN RELATIVA A LOS PASIVOS CMITIDOS MORCL FONDO

{7 &= rif=s relstivas = impores se consignards en miles de sume ) se eisasn &l il de = seis ssive qe saresaments 52 solictts al vainr inifanin)

CUADROD B Imparte pendiente
Denominacian Grado d= Ihdice de Base de cileulode  Dias Acumulados Intereses, Principal no Frincipal | o Intereses
Serie (1) seria subordinacién [2)  referencia (3} Margen (4) Tipo aplicado intereses i) Acamulados (§ vencida pal impags imoagados  Total perdiente (7)
QuED frra ] oora 080 [ xina] o e frslen QDL jroeand xoe
£50380305003 | Unico NS EUREOR § 030 155|360 16 3 12,804 0 32,604
MESES
Total [ 8228 23| w85 12,604 | 8085 0| 8105 o215 32,604

1} La gestora deberd curmplimentar |a denominacion de La serie (1SIM) y su denominacidn. Cuando los tiulos emitdos ne tengan ISIN s relenard exclusivaments Lacolemna de denoninacicn
2} La pestora deberd indicar si la sene es subordinada ono subordinada (S=5ubordinada: N5=No subordineda)
'3} La pestora debera cumplimentar el indics de relerencia que comesgondaen cada caso (EURIBOR un afo, EURIBOR 3 tres meses. ). En & czso detipos fjos e=ta columng se cumplimertara con & terming "fio”

Enn ol wrmu e s Nijus sslacuburiomg nu se curplinenla a
5) Dizs acumulades desde La itima fecha de page
) Imereses acurmelados desde |3 (ltima fecha de pago

7} Inchuve &l principal no vencido v todos los importes impagades a la fechade la declarcion
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5.05.2

Dencminacicn del Fendo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacicn del compartimenta:

Denominacion de la gestora: AHORRO ¥ TITULIZACION, SGFT, 5.A

Estados agregados: No

Periodor ° Semestre

Ejercicio: 2010

Mercados de cotizacion de los valores emitidos: AAF

|INFMCION RELATIVA A LOS PASIVOS EMITIDOS POR EL FONDO

(Las cifras relafivas 3 importes s& consignaran en milss de ewrss y 5e referiran &l fotal de 3 sene salvo que expresaments se soiicite &f valor unitana)

CUADRD C Situacion actual 31272010 Situacion ciemre anual anterior 3122009
Ameortizacion principal Intereses Amortizacion principal Intereses
Denominacion
Serie (1) SErie Fecha final {2) Papos del pericdo {3)  Pagos acumulados (4]  Pagos del periodo (3)  Pagos acumulados (4) | Pagos del periodo (3)  Pagos acumulados (4)  Pagos del periodo {3)  Pagos acumulados (4)
7280 7300 7310 T30 7330 T340 7350 7360 T30

ES0380a05003 Unico 16-02-2033 4529 ZE7 195 475 26.140 [i] 282 586 o 26,685
Total 7305 4623 T3S 287.195 | 7325 475 | 7335 | 26.140| 7345 | 0] 7355 282550 | 7IES 0| 7375 25065
{1} La gestora deberd cumplimentar la denominacidn de La serie (13IM) y su denominacion. Cuande los titulos emitidos no tengan 151N se rellenard exdlusivamente Ia columna de denominacian

(2) Entendienda como fecha final aquella que de acuerds con |a documentacidn contractual determine ks extincidn del Fondo, siempre que na 5= haya producido previamente una causa de liquidacion anticipada
(3) Total de pages reafizados desde o (itime cieme anual

{4) Total de pagos realizados desde |a fecha de constitucion del Fondo
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5.05.2

Dencminadon del Fondo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACKON DE ACTIVOS
Denominacion del comparimenta:

Denominacion de la gestora: AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, S.A

Estados agregados: No

Periodo: 2° Semesire

Ejercicio: 200

Mercados de cotizacion de los valores emitidos: AIAF

| INFORMACION RELATIVA A LOS PASIVOS EMITIDOS POR EL FONDO

CUADRO D Calificacion
Facha ultime cambic de Agancia de calification
Serie (1) Denominacion serie calificaciin crediticia crediticia (2) Situacicn actual Situacion anual ciemme anterior Situacicn inicial
310 3330 3350 2350 3370
ES0320305003 umico A0-07-2002 MDY Aaa Aa3 Aaa

{1} L3 gestora deberd cunplimentar |a denominacion de la serie (I5IN) ¥ su denominaciin. Cuando los titulos emitidos no tengan ISIM se rellenard evclusivamente la colemna de denominacion
{2} La gestwa debera currplimentar |a caificacion crediticia otorgada por cda agencia ce rating, cuya cenominacion tamibién debera ser cumplimentada, para sere - MOY para Moody's; SYP para Standard & Poors: FCH para Fitch -
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5053

Denominacion del Fondo: AYT.T, PROMOCIONES INMOEILIARIAS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacion del compartimento:

Denominacion de |3 gestora: AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, S.A

Estades agregados: Mo

Perindo: 2° Semesire
Ejercicio: 2010
INFORMACION SOERE MEJORAS CREDITICIAS Situacion actual Situscién {:erre
(Las cifras relativas 3 impoizs 52 consignaran en miles de euros) HHZAHO anual anterior
HMH22009
1. Importe del Fondo die Resenva u ofras mejoras equivalentes 0010 B.500 (1010 0
2 Porcentaje que representa el Fonde de Resenva, u ofras mejoras equivalentes, sobre & total de activos tituizados 0020 26,331 1020 0,00
3. Exceso de spread (32 (1) 0040 0.13( 140 0,00
4 Permits financizrs de interesas (SN) 00D MNo| 1050 N
5. Permuta financiera de tipos de cambio (3N 0070 MNa| 1070 ]
B. Ofras permutas fnancieras (SM) DOED MNo| 1080 ]
7. Importe disponible de [a lineals de liquidez (2) 00ED 0| 1080 il
8. Subondinacion de series (SN) 0110 Mo| 1110 ]
O Porssntze dal importe pendiants da |32 s2ries no subsrdnadas sobee of mpade pendients del total da banas (3) 0120 100,00 1120 0,00
0. Importe de bos pasives emitides garantizados por avales 0150 0| 1150 0
1. Porcentaje que representa & aval sobre & total de los pasivos emitidos 018D 0,00 1160 0,00
12 Importe maximo de riesgo cubiert por derfvados de enédito u ofras garantias financierss adguiridas 070 o[ 1170 ]
13. Cros (3MN) (4) 018D MNo| 1180 ]

adquisicion de los activos
(2} Se inciuira &l imports total disponible de Las disfintas lineas de iguidez en caso de que haya mas de una

(1) Difierencial eyistenta anirz los fipos de imerss medins persibidos di |3 carers de astives teuizades v 2l tino de interss media de los pasivos amitides cuya finalidad ha sido la

(3) Entendienda coma no subordinadas aquelas series que en la fecha se encueniren, respecto a las demds, en una posicion anterior para e cobro de capital conforme al orden de

prelacion de pagos

[4) La gestora deberd incluir una descripsion de dichas mejoras crediticias en las notas explicativas en cas de que |as consideren relevanies

Informacicin sobre contrapartes de las mejoras crediticias NIF ' Denominacion
Contrapart= del Fondo de Reserva U oiras mejores equivalentas (5) 0200 1210 |VARIOS
Fermutas financieras de tpos de interés 0210 1220 |CECA

Permutas financieras de tpos de cambio 0220 1230 |0

Otras permutas financieras 0230 1240 (0

Contraparte de la Linea de Liquidez 1240 1250 |0

Entidad Awalista 0250 1280 (0

Contraparte del derivado de crédito 0260 1270 (0

{5) 5i &l Fondo de Reserva se ha consfiuido a través de titukos emitides y se desconoce & tiular de esos titules no se cumplimentara
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5054

Cenominacion del Fondo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILLARIAS |, FONDO DE TITULIZACKON DE ACTIVOS
Senominacion del wmpartimenio:

Cenominacion de la gestora: AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, 5.4

Sstades agregades No

Peripda ¥ Semesine

Sjarricin: 2040

|:IRCLN5THICI.AS ESPECIFICAS ESTABLECIDAS CONTRACTUALMENTE EN EL FONDO

(Las cifas relstivas s impartes s consignardn en miles de eurns)

Importe impagado acumuado Ratio (2)
Summepdu (1) Mues npayy Dhicrs innpegue Siuaicn aclual Previuvtu anle o B luacivn aclaal Fevivay anterior Ollinna Feuhia Pag Rl Fslledur
1. Actos Morosos por impagos con antigiedad igual o superior a [Lli 0100 0| D200 1| O3MD 0,00 0400 000 1120 0,00
2 Ackwos Morosos por ofras razones 010 0| 0210 1| DD 0,00| 0410 00a] 1130 0,00
Total Morosas 01 0| 0z 1| Dm0 0.00] 0430 000] 140 0.00 | 1380
3. Activos Falidos por imgagos con antigledad igusl o supesiora DoEQ 12| DOS0 010 342 0230 213| 0220 3.03| 0430 253 1050 3.03
4. Ackwos Falidos por ofras razones 0140 0| 0240 1| 0340 0,00| 0440 000] 1060 0,00
FCILFTO
Total Fallidos D10 342 0250 213| 0250 3.03| D450 25| 1200 .03 1280 :\-I“F:m’:jﬂl}.'ﬂ
APARTADO IL'1.3.2.4

(1) En caso de existr defiicionss adicionales 3 las recogidas en la presente abia (moras cualifizadas. fallides subjstives, =tc) respects a las que s= establezca algin trigger s indicaran en latabla de Otros raties relevantes, indicands & nomire del ratio
(2) Los ranios 5e coresponden al Impane 1003 de 3aives falltos o MOomSsos ene & Saldo vive o2 105 CTVos cedides 3l fondo segln == defing en |3 socumentacidn contraciial. En 13 columna Re. Follewo s indicard d epigrate o cap e ol fobeto en &l que el concapio 51

oefinide
Ratio (2)
ATOS ranos relevantes SItuacién actual penodo antenor  (Itma Hecha Fago Het. Folletn
litima Fecha
TRIGGERS (3} Limiitz % Actual Pago Ref. Folleto
Amortizacidn secuencial: series (4) 0500 0520 0340 0560
Diferimientoipostergamiento intereses: series (1) 0508 (L] ik 0566
Yo Reduccion del Fonde de Reserva (8) 0512 D532 D52 D572
OTROS TRIGGERS {3) 0513 05x3 D853 0673

) EN £350 08 &SI NYOETs ACCIONSES 3 105 recigioos 2N 3 presente tEE S8 INICAran SU Nombre o concspto sebajo de U IKIES | RIGUERS. 5| 105 MOpers recopioos exprasaments en i3
abla np estan prevstos en el Fondo, no se cumplimentaran

4} Si en &l flletn y escritra de eonsiiucion del Fondo se establecen iggess respacto a modc de amortizazion (promata/secuencial ) de algunas ée las series se indearanlas series Ffactadas
ndicardo sulSIM. v en su defeao el nombre. el limite costrachual establecida. ks shuacidn actual del mtio. |2 situation er |a ditima fecha de pago vl referencia 3l epiorafedel foleto donde est3
definida

) Ei en ol felletn y csoritera de sonstiucion del Fondo s establoocn iggers respeoto o diferimicnto o posicrgamicnto de inteeses de algunas d= las serics so indisaran |2s seres afeotodas

indicando su ISIN o nomire, el limite contractual establecido, |a situacion ackual del ratio. la stuacion en la Uifima fecha de pago y la referencia al epigrafe del folleto donde esta definido
{8} Si en el folleto y escritura de constitucion del Fonde se establecen triggers respecio a la no reduccion del fondo de resenva se indicard e limite contractual establecide, |a situacion actual del
ratio, la stuscion en la Oifima fecha de pago v la referencia al epigrafe del follsto donde 2st3 definido




5.05.5

Dencminacion del Fondo: AYT.7, PROMOCIONES INMOSILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACKON DE ACTIVOS
Denominacion del compartmenta:

Dienominacion de la gestors AHORRO Y TITULIZACION SGFT, S A

Estados agregados: Mo

Penooo: 7 samesire

Ejercicio: 2010

|0TRF| INFCRMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS

(L35 CiTSS MEEVas 3 IMPOVs 58 consignaidn en miss os eums)

CUADRO A Situaciin actual 31122010 Situadon cierme anual anterior 31/ 2120089 Situzcian inicial 1906/2002
Diistribucion geografica de activos fitulizados N' de activos vivos Importe pendiente {1} N* de activos vivos Importe peadiente {1) N° de activos vivos Importe pendients [1)
Andalucia 0400 T 0428 11544 0452 432 47B 13.638 0504 25 0330 170543
Aragdn 0401 0 04z 0 0453 o] 4Tl 0 0505 0 033 ]
Astunas 0402 [1] o4 0 0454 Q| D480 [1] D508 ] D332 ]
Baleares 0403 [1] [z 0 0455 o  e31 [1] o507 ] D333 ]
Canarias 0404 0 0430 0 0456 0| 0482 0 0508 0 D334 ]
Cantabria 0405 128 043 GGes 0457 134 D483 .53 0502 3 D335 20700
Castilla-Ledn 0406 [1] 0432 0 0458 O] Das4 [1] D510 ] i) ]
Castilla La Mancha 0407 0 043 0 458 0| 0485 0 o511 0 0337 ]
Catalufia 0408 21 043 1325 0480 22 D486 1.628 D512 14 D333 21023
Ceuta 0408 0 0435 0 0481 o D487 0 0513 0 0339 ]
Extremadura 0410 0 0438 0 0482 0| 0488 0 0514 0 030 ]
Galicia 11 0 0437 0 0483 o] D430 0 0515 0 031 ]
Madrid 12 182 0438 12414 D454 182|480 13.854 0518 4 02 20,500
Mella 13 0 043 0 0485 o ose1 0 0517 0 03 ]
Murcia 0414 [1] 040 0 0486 O Dag2 [1] D518 ] D34 ]
Navara 0415 [1] 0441 0 0487 O D403 [1] D519 ] D#5 ]
La Rioja 0416 0 0442 0 0488 0| D4od 0 0 0a ]
Comunidad Valenciana o7 [1] 42 0 480 Lol [1] 051 ] 07 ]
Pais Vasco 418 1] 0444 0 0470 O] 406 1] D52 0 033 0
Total Esparia 18 725 0445 3’2253| M TB4|  D&av 33.854| 46 i) 318.865
Ofros paises Union suropea 420 0| 0448 0 o472 o  eee 1] 0524 ol 050 ]
Resto 0422 [1] O 0 0474 0| 0500 [1] D529 ] D352 ]
Total general 425 725 0450 32 283 | 0475 84| 0501 33.854| 0527 46 0353 318.865

{1} Entendido come importe pendiente & importe de princpal pendiente de reembolso



5.05.3

Denominacion del Fondo: AYT.T, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacion del compartimente:

Denominacion de |la gestora: AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, S.A

Estados agregados: No

Peripdo: 2¢ Semestre

Ejercicio: 2010

|0TRH INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS

{Las cifras relafivas a importes se consignaran en miles de eurss)

CUADRO B Situacidn actual 31122040 Situacion cierre anual anterior 311272009 Situacion inicial 1906/2002

Importe pendiente en  Importe pendiente en Importe pendiente en  Importe pendiente en Importe pendiente en  Importe pendiente en
DivisalActivos titulizados N de activos vivos Divisa (1) euras (1) N® de activos vivos Divisa (1) euros (1) N de activos vivos Divisa (1) euros (1)
Euro - EUR 0571 725| 0577 32288| 0583 32738 0800 T34| DGDE 36.855| 0611 36655 0620 45| 0628 318885 D631 319.865
EEUU Dédlar - SD 0572 0| osre 0| D=B4 0 o801 o 0e0y 0| oe12 0 a1 0| oET 0| oe3z2 ]
Japdn Yen - JFY 0573 0| osra 0| 0s85 ] 0602 o 0608 0| 0&i3 0 0622 0| D&28 of 0&33 ]
Reing Unide Libra - GBP 0574 0| 0se0 0| Dseg 0 0803 o 0e02 0| oE14 0 0823 0| oE2e 0| oe24 ]
Otras 0575 ] 0587 0 0804 o 0615 i 0524 o 0635 ]
Total o57a 725 D5eg 32288 0805 T84 0616 36.655 0825 45 [zl 210.865

(1) Entendide come imperte pendiente & importe de principal pendiente de reembolso



5.05.5

Denominacidn del Fondo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacion del compartimento:

Denominacion de la gestora- AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, 5.A

Estados agregados: No

Perindor 2° Semestre

Ejercicio: 2010

|OTRF. INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS

‘Las cifras relstivas 3 imporfes s consignaran en miles de sums)

CUADRO C Situacion actual 3171272010 Situacion ciere anual anterior 311272008 Situacion inicial 190672002

Importe pendiente activos titulizados | Valor garantia (1) N de activos wivos Importe pendients N* de activos vivos Importe pendiente N® de activos vivos Importe pendiente
0% - 407 1100 3% 1110 10.718 1120 200 1130 B408 1140 ] 1150 6.837
40% - 80% 1101 324 1111 15.075 1121 a2 1131 17.554 114 4 151 40,826
0% - 0% 1102 &5 1112 G485 11z 121 1132 10.6a3 1142 - 1152 341
B0% - 100% 1103 o 1113 0 1123 [1] 1133 [1] 1143 ] 153 ]
100% - 120% 1104 o 1114 0 112 [1] 1134 [1] 144 ] 154 ]
120% - 140% 1105 o 1115 0 1125 0 1135 0 1145 o 1155 o
140% - 180% 1106 o 1118 0 1128 0 1138 0 1148 o 1156 o
superior al 160% 1107 1] 1117 0 11247 1] 1137 1] 147 0 1157 0
Taotal 1108 725 1118 32 ."‘.SE| 1128 B4 1138 55.555| 1148 46 1158 210.964
Media ponderada (%] 1118 48 ECIl 1138 4?,39' 1158 60,27

{1} Distribucion segin el valor de |a razen entre & importe pendiente de amortizar de bos préstames con garantia real y |z Ultima valoracion disponible de tasacion de los inmuebles hipotecades, o valor azenable de oiras garantias reales, siempre que & valor de las mismas =2
haya considerado en & momento inicial del Fondo, expresada en porcentaje



5055

Denominacidn del Fondo: AYT.T, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Dencminacgon del comparimente:

Denominacdn de la gestoras AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, 5.A

Estados agregados: No

Perindor 2 Semestre

Ejercicio: 2010

|'DTR.H INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS

(Las cifras relsivas 2 impodes se CONSIgNAEn en mies 0t ewns)

CUADRO D

Hilmero de aothos Margen posderado =/ Tipo de interés medio
Rendimiento indice del pericdo ViNos Importe Pendiente indice de referencia ponderado (2)
Indice de referencia (1) 1400 1410 1430
TIPO FLIO 18 B85 054 4867
IRPH cajas 154 G053 047 4,62
EURIBOR &R0 553 25344 0,1@ 645
Total 1405 T25 1415 32287 1425 0,25 1435 6,05

{1} La gestwa debera currplimentar el indice de referendia que comespenda en cada caso (EURIBOR un afo, LIBRO eic )

{2} En &l caso de tipos fijos no sa cumplimantars |a colurna de margen ponderado y ss indicar & tipo da interés medio pondarado de los actives atipo fijo en la colurnna "tipo deinterds medio pondarado”
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50535

Jenominacion del Fondo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULEFACION DE ACTIVOS
Jenaminacion del compartimento:

Denominacion de la gestora: AHORRO ¥ TITULIZACION, SGFT, 5.8

Sstados agregados: No

Periodo 2° Semestrc

Sjercicio: 2010

|-)TRF. INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDDS Y PASIVOS

[La= cifres relativas 2 importes te consignardn an miles de eums)

CUADRO E Situacion actual 311272010 Situacion cierre anual anterior 31122008 Situacian inicial 190872002

Tipo de interés nominal N de actives vivos Importe pendents N de activos vivos Importe perdiente N de acivos vivos Importe pendients
1500 o 1521 1 1542 o 1562 [i] B4 o 16805 ]
1501 o 1522 1 1543 o 1564 [i] HES o 1608 ]
1502 LT 1523 4.084 1544 o7 1568 6730 588 o 1607 i}
1503 186 1524 i) 1545 122 156 B113 BT o 1608 ]
1504 i5 1525 T 1546 v 1567 1751 583 o 1609 i}
1505 a8 1526 2083 1547 103 1568 360 HED o 180 ]
1503 2] 1527 1.58] 1548 g5 158 2350 500 i} 161 0
1507 6 1528 409 1540 by 1570 E25 581 4 16872 6308
1503 151 1528 5.005 1550 160 1571 583 582 4 1673 3E5N1
1503 3 1530 21 1851 T 1572 E2p fite) 20 1674 270
1510 11 1531 513 1552 23 1572 1.242 TEEe 3 1615 36808
1511 0 1532 i.622 1553 8 1574 5123 505 5 1678 G281
1512 1} 1533 ] 154 1} 157 [1] 50 T 1677 24548
1513 1} 1534 ] 1555 i 157 B4 5T 2 168 14183
1514 1} 1535 ] 1556 12 1577 1.135 508 1 169 12431
1513 1} 1536 ] 1557 1} 157 [1] 500 i} 1620 0
1513 o 1537 1 1558 o 157E [i] 500 o 181 ]
1517 1} 1538 ] 1550 1} 1580 [1] 601 i} 1622 0
1513 o 1530 1 1530 o 1581 [i] i1 o 16823 ]
1513 25 1540 4082 1531 1] 1582 1] 603 0 1604 0
1521 725 1541 Iz 253' 1562 TB4 1582 33.E55| Ly A5 1625 310.866

Tipo de interés medio ponderado (%) 0542 8.0 58 368 1628 544
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5059

Denominacién del Fendo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacion del compartimento:

Denominacion de |a gestora- AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, SA

Estados agregados: Mo

Periodo: 2° Semestre

Ejercicio: 2010

|'DTR.H INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS ¥ PASIVOS

CUADRO F Situacion actual 3HM122H0

Situacion cierre anual anterior 3 H2/2009

Situacion inicial 19062002

Concenfracion Porcentaje CMAE (2}

Porcentaje

CNAE (2)

Porcentaje

CNAE (2)

Diez primenes deudores/emisornes con mas concentracion 2000 | 1344
Sector: (1) 2010 | D0.00| 2020

2030 | 1245
2040

0.00 zn&u‘n

2060 | O
20M) a

00
00| 2080 |0

{1} Indiquese dencminacion ded sector con mayor concantracion
{2} Incluir codigo CHAE con dos nivels de agregacion

5.05.5

Denominacion del Fondo: AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacion del compartiment:

Denominacion de la gestora: AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, 5.A

Estados agregados: No

Periodo: Z° Semesire

Ejercico: 2010

|OTRH INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS

{Las cifras relativas a importes s& consignardn en miles de eurss)

CUADRO G

Situacion actual 311 22010

DivisalPasivos emitidos por el fondo

N* de pasivos emitidos

Importe pendiente en

Divisa

Importe pendiente en
BUrns

Situacion inicial 13062002

N* de pasiwes emitidos

Importe pendients en

Divisa

Importe pendiente en

euros

Euro - EUR 3000
EEUU Ddlar - USDR 3010
Japén Yen - JPY 3020
Reino Unido Libra - GEP 3030
Otras 3040

3198

3060
3070

32 804

ano 32 604
3120
3130
3140
3150

170
3180
3180
3200
210

i@

3240
3280

319.800

250
280
27
230
200

310,300

Total 3050

3198

HEd 32.604

3220

2183

2300

10.800
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2010 DE

AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS I, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS



AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010.

1. Descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta el fondo

RIESGOS INHERENTES A LOS ACTIVOS. CUMPLIMIENTO POR LOS DEUDORES
CEDIDOS

Las expectativas de cobro de los Activos estan sujetas a los riesgos de crédito, liquidez, tipo
deinterés y otros y, con caracter general, oscilaran en funcion de, entre otras circunstancias,
los tiposde interés del mercado, las condiciones econdmicas generales, la situacion financiera
de losDeudores Cedidos y otros factores similares. En el supuesto de que, atendiendo al
Orden dePrelacién de Pagos del Folleto, los fondos disponibles no fueran suficientes para
pagar todas lascantidades debidas a los titulares de los Bonos, éstos soportaran el
correspondiente porcentaje dedicha insuficiencia y cualquier pérdida subsiguiente.

RIESGOS DERIVADOS DE LOS ACTIVOS QUE RESPALDAN LA EMISION
a) Riesgo de impago de los Activos:

Los titulares de los Bonos emitidos con cargo al activo del Fondo corren con el riesgo de
impagode los Activos agrupados en el mismo.

En consecuencia, las Entidades Cedentes no asumen responsabilidad alguna por el impago de
losDeudores Cedidos, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que
losmismos pudieran adeudar en virtud de los Activos. Tampoco asumiran responsabilidad
alguna degarantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgaran
garantias o avales, niincurriran en pactos de recompra de los Activos, salvo respecto a los que
no se ajusten a lascondiciones y caracteristicas contenidas en el apartado 1V.2.1.3.1 del
Folleto Informativo y en la Escritura deConstitucion, en cuyo caso se estara a lo previsto en
el apartado 1V.2.2 del Folleto Informativo.

b) Riesgo de amortizacién anticipada de los Activos:

El riesgo de amortizacion anticipada de los Activos se traspasard periddicamente a los
titulares delos Bonos en las distintas Fechas de Pago, de acuerdo con lo previsto en el
apartado 11.11.3 delFolleto Informativo y en la Escritura de Constitucion.

RIESGOS ESTRUCTURALES
a) Ausencia de accion contra terceros distintos del Fondo

Los Bonos son pasivos exclusivamente del Fondo. En concreto, los Bonos no constituyen
ningunpasivo, deuda, u obligacion de ningun tipo de las Entidades Cedentes, de la Sociedad
Gestora, ni deninguna de sus respectivas filiales. Ninguna de las anteriores garantiza a los
titulares de los Bonosel pago de los mismos.



b) Confianza en la capacidad crediticia de las Entidades Cedentes

Las Entidades Cedentes asumen diferentes funciones en la presente transaccion. Por ello,
lostitulares de los Bonos descansan no solo en la solvencia de los Deudores Cedidos, sino
también enla solvencia de las Entidades Cedentes en relacion con las funciones
desempefiadas por éstas en latransaccion. En el supuesto de que menguara la capacidad
crediticia de las Entidades Cedentes, lasfunciones inicialmente asumidas por las Entidades
Cedentes deberan ser traspasadas a otrasentidades adecuadas y con una calificacion
suficiente.

c) Confianza en el desempefio de las Funciones de Gestién

Las Entidades Cedentes desempefian la gestion y administracion de los Activos de
conformidadcon los Criterios de Politica de Cobros que se anexard a la Escritura de
Constitucion y ejercen dichas funciones con la misma diligencia y criterios que empleen en la
gestion y administracion delos activos crediticios propios que sean comparables a los
Activos. Por ello, el Fondo descansa enel cumplimiento por las Entidades Cedentes de su
politica habitual de seguimiento y cobros enrelacion con la gestion, cobro, ejecucion y
administracion de los Activos.

d) Mejora del crédito

Aunque existen mecanismos de mejora del crédito de los Bonos, la mejora de crédito es
limitada.Si la mejora de crédito se redujera a cero (0), las Entidades Cedentes no estaran
obligadas a cubrirdicha reduccién y los titulares de los Bonos soportaran directamente el
riesgo de créedito y otrosriesgos asociados con su inversién en el Fondo.

RIESGOS EN RELACION CON LOS BONOS
a) Pagos y vencimiento

Los Activos pueden ser reembolsados en cualquier momento. En consecuencia, no hay
certezaacerca de la Gltima Fecha de Pago de los Bonos.

b) Significado de las calificaciones de los Bonos

La calificacion asignada a los Bonos por la Entidad de Calificacion refleja la valoracion de
lamisma de la probabilidad de que los titulares de los Bonos perciban los pagos de principal
eintereses debidos en funcion del valor de los Activos y de la mejora crediticia de los Bonos.
Lacalificacion no refleja la posibilidad de que el principal de los Bonos sea amortizado en
cada fechaprevista. La calificacion no supone una recomendacion de compra, mantenimiento
o0 venta de losBonos ni una indicacién de su liquidez, precio de mercado o de su conveniencia
para un inversorparticular. No hay certeza alguna de que la calificacion permanezca
inalterada durante un periodode tiempo o de que la misma no seré retirada o revisada a la baja
por la Entidad de Calificacion si, ajuicio de ésta, las circunstancias asi lo exigieran.



2. Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio y probabilidad de
ocurrencia de cualguiera de los supuestos de liquidacion anticipada del Fondo:

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las cuentas
anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la
informacion contenida en las cuentas anuales.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora
podra liquidar de forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe de los activos
titulizados pendientes de amortizacion sea inferior a 31.987 miles de euros, equivalente al
10% del activo inicial del Fondo. Esta circunstancia se producira durante el ejercicio 2011, si
bien a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales los Administradores de la Sociedad
Gestora no han adoptado una decision al respecto.

3. Instrumentos Financieros: objetivos y mecanismos de cobertura de cada tipo de
riesqo significativo para el que se utilice la cobertura.

A continuacién se describen someramente las operaciones de financiacion distintas de la
emisionde los Bonos que la Sociedad Gestora ha concertado por cuenta del Fondo con el fin
de consolidar suestructura financiera y procurar la mayor cobertura posible para los riesgos
inherentes a la emision.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos
previstosen la Escritura de Constitucion, en el Folleto Informativo y en la normativa vigente
en cada momento,actuando por cuenta y en representacion del Fondo, podra prorrogar o
modificar los contratos quehaya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los
prestadores de los servicios al Fondoen virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales; todo ellosujeto a la legislacion vigente en cada momento, a la
autorizacion previa, caso de ser necesaria, dela CNMV, u organismo administrativo
competente y a su notificacion a la Entidad de Calificacion,siempre que con tales actuaciones
no se perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos.

Contrato de Préstamo Subordinado:

La Sociedad Gestora celebrd, en representacion y por cuenta del Fondo, con las
EntidadesCedentes (y, a estos efectos, las “Entidades Prestamistas”), un Contrato de
Préstamo Subordinadopor importe de 60.353.499,36 euros que fue destinado (i) a financiar
los gastos de constitucion delFondo y la emision de los Bonos, (ii) a financiar parcialmente la
adquisicion de los Activos, (iii) adotar el importe inicial de los Fondos de Reserva en las
sumas sefialadas en el apartado V.1.3 del Folleto Informativo, y (iv) a financiar los intereses
por aplazamiento de pago pactados en el Contrato de Cesionde Activos.

El Préstamo Subordinado devenga, desde la Fecha de Disposicidn, un interés nominal
anualvariable fijado semestralmente, que es igual al resultado de sumar (i) el tipo de interés
dereferencia de los Bonos (Euribor a seis (6) meses calculado conforme a lo descrito en el
apartadoll.10 del Folleto Informativo) aplicable en el periodo de liquidacion de intereses



correspondiente mas (ii) unmargen del 0,50%. Los intereses derivados del Préstamo
Subordinado resultaran pagaderos en cadaFecha de Pago de los Bonos (es decir, con caracter
semestral el 16 de junio y el 16 de diciembre decada afio), con arreglo al Orden de Prelacién
de pagos previsto en el apartado V.6.1.2 del Folleto Informativo ycon las reglas
excepcionales previstas en el apartado V.6.2.

Estos intereses se abonaran Unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de
acuerdo conel Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.6.1.2 del Folleto
Informativo. Los interesesdevengados que deberan abonarse en una Fecha de Pago
determinada se calculardn tomando comobase: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afiocompuesto de trescientos sesenta (360) dias.
Los intereses se distribuiran entre las EntidadesCedentes de acuerdo con su participacion en
el Principal del Préstamo en cada periodo de devengode intereses del Préstamo Subordinado.

En ningln caso podra reputarse incumplimiento del Contrato de Préstamo Subordinado (ni de
laobligacién de pago de intereses en el mismo prevista) la falta de pago de los intereses del
PréstamoSubordinado cuando la falta de pago de los mismos se deba a la insuficiencia de
liquidez deacuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, tal como se indica en el parrafo
anterior.

Por su parte, la amortizacion del Préstamo Subordinado se efectuard en cada una de las
Fechas dePago, con sujecion a las siguientes reglas:

(@) La parte del Préstamo Subordinado que se destine a financiar los gastos de constitucion
delFondo y de emision de los Bonos se ird amortizando en la medida que se vayan
amortizandodichos gastos de acuerdo con la contabilidad oficial del Fondo y en todo caso,
durante elplazo méaximo de cinco (5) afios desde la constitucion del Fondo.

(b) La parte de Préstamo Subordinado que se destine a sobrecolateralizacion se amortizara
encada Fecha de Pago, en una cuantia igual al porcentaje correspondiente al 0,02017%
desobrecolateralizacion, aplicado sobre los destinados a amortizar los Bonos en dicha Fecha
dePago.

(c) El resto del principal del Préstamo se amortizard en cada una de las Fechas de Pago en
unacuantia igual a la diferencia existente entre (i) el valor acumulado de los Fondos de
Reservaa la Fecha de Determinacién anterior y (ii) la cantidad requerida acumulada de los
Fondos deReserva en la Fecha de Determinacion en curso.

El reparto entre las Entidades Cedentes de estas amortizaciones se efectuara por la
SociedadGestora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Gestion Interna. En
consecuencia, en funcionde la evolucidon de los diferentes factores previstos en el Contrato de
Gestion Interna, cabe laposibilidad de que una o varias de las Entidades Prestamistas
obtenga(n) la amortizacion anticipadaintegra de sus aportaciones al Préstamo Subordinado
con anterioridad a otras EntidadesPrestamistas.

Los intereses y principal devengados y no pagados en una Fecha de Pago se
acumularandevengando un interés de demora al mismo tipo que el del Préstamo Subordinado
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y se abonaran,siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden
de Prelacion dePagos establecido en el apartado V.6.1.2 del Folleto
Informativo.Adicionalmente, el abono de los intereses dedemora devengados por el impago
del principal del Préstamo Subordinado se abonardn siempreque, ademds, la Cuenta
Individualizada Ajustada de cada Entidad Cedente, calculada de acuerdocon el Contrato de
Gestion Interna, tenga saldo positivo en cantidad suficiente, en la Fecha de
Pagoinmediatamente posterior.

El Préstamo Subordinado, por su caracter subordinado, estara postergado en rango respecto
de losbonistas y de los demas acreedores comunes del Fondo, salvo por lo que se refiere a la
Linea deLiquidez, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en el
apartado V.6.1.2.del Folleto Informativo.

El Préstamo Subordinado permanecera vigente hasta el 16 de junio de 2035, o siguiente Dia
Habil(Fecha de Vencimiento Legal) o hasta la fecha anterior en que la emision de los Bonos
haya sidoamortizada en su totalidad.

Contrato de Linea de Liquidez:

La Sociedad Gestora firmo, en representacion y por cuenta del Fondo, con la
ConfederacionEspafiola de Cajas de Ahorros, (y, a estos efectos, la “Entidad Acreditante™) un
contrato en virtuddel cual la Entidad Acreditante abrird a favor del Fondo una linea de crédito
(la “Linea deLiquidez”) con las siguientes caracteristicas:

(i) El importe maximo de la Linea de Liquidez serd de 100.904.615,09 euros. Dicho
importepodra verse minorado a solicitud del Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, enfuncién de los Importes No Empleados en cada momento.

(ii) La finalidad de la Linea de Liquidez es permitir al Fondo atender sus obligaciones de
pagocuando los Fondos Disponibles para atender tales obligaciones en cada Fecha de Pago
seaninsuficientes como consecuencia del retraso por parte de alguno de los Gestores en
abonarlas cantidades que deban abonar al Fondo por los Importes no Empleados de los
Activos queno lleguen a emplearse dentro del plazo establecido al efecto en cada uno de los
respectivoscontratos de Préstamo.

(iii) En ningun caso podra disponerse cantidad alguna al amparo de la Linea de Liquidez
conposterioridad al dia 31 de marzo de 2005, fecha a partir de la cual se estima, atendiendo a
uncriterio de prudencia, que los Deudores Cedidos habran empleado, en su caso, la totalidad
delos fondos correspondientes a los Activos (y, por tanto, no quedaran Importes No
Empleadospendientes de retirar de los mismos).

(iv) Las cantidades dispuestas por el Fondo de la Linea de Liquidez devengarén, desde
sudisposicion, un interés nominal anual igual a la media del tipo Euribor dia a
diaincrementado en un 0,15% y una comision de disponibilidad anual equivalente al
0,05%calculada sobre la media de las cantidades no dispuestas y liquidables en las Fechas de
Pago.El periodo de liquidacion de intereses serd el comprendido entre la fecha de disposicion



y lafecha de reembolso de los fondos dispuestos, incluyéndose la primera de ellas
yexcluyéndose la segunda.

Los intereses vencidos se liquidaran por el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora,tan pronto como reciba del Gestor de que se trate el Importe No Empleado del
Préstamocuyo retraso en ser abonado motivo la disposicion.

No obstante, si dicho reembolso no pudiera efectuarse antes de la Fecha de Pago siguiente
aaquélla en que el Fondo hubiese efectuado la disposicion, por no haber recibido aun de
dichoGestor el importe correspondiente, la liquidacion de intereses se realizard en la
referidaFecha de Pago siguiente a aquélla en que se hubiese efectuado la disposicion,
aplicando paraello los Fondos Disponibles existentes en tal Fecha de Pago con arreglo al
Orden dePrelacion de Pagos establecido en el apartado V.6.1.2 del Folleto Informativo.

(v) El Fondo reembolsard las disposiciones efectuadas bajo la Linea de Liquidez tan
prontocomo reciba del Gestor de que se trate el Importe No Empleado del Préstamo cuyo
retraso enser abonado motiva la disposicion.

No obstante, si dicha devolucion no pudiera efectuarse antes de la Fecha de Pago siguiente
aaquélla en que el Fondo hubiese efectuado la disposicién, por no haber recibido ain de
dichoGestor el importe correspondiente, la misma se realizara en la referida Fecha de
Pagosiguiente a la de disposicidon, aplicando para ello los Fondos Disponibles existentes en
talFecha de Pago con arreglo al Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartadoV.6.1.2.del Folleto Informativo.

(vi) El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, no podra aplazar el reembolso de las
cantidadesdispuestas al amparo de la Linea de Liquidez ni el pago de los intereses
devengados conposterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.

(vii) Las cantidades que la Sociedad Gestora reembolse a cuenta del Fondo, no podran volver
adisponerse.

(viii) La Linea de Liquidez permanecera en vigor hasta el transcurso de doce (12) meses
desde lafecha de la firma del Contrato de Linea de Liquidez, si bien se renovara
automaticamentepor sucesivos periodos adicionales de doce (12) meses. Todo ello sin
perjuicio de loindicado en el parrafo (iii).

(ix) En caso de que, en cualquier momento durante la duracion del Contrato de Linea de
Liquidez, la calificacion crediticia a largo plazo de la Entidad Acreditante descendiera de
Al(segun la definicion de Moody’sInvestorsService Espafia, S.A.), dicha entidad debera
sersustituida como Entidad Acreditante por otra entidad con al menos dicha calificacion
(salvoque, en el plazo de treinta (30) Dias Habiles desde que se produjese tal rebaja, la
EntidadAcreditante preste garantia del cumplimiento de sus obligaciones suficiente a juicio
de laEntidad de Calificacion).

Fondos de Reserva




Con objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago de conformidad con
elorden de prelacion de pagos previsto en este Folleto se constituyeron dos Fondos de
Reserva (“Fondode Reserva A” y “Fondo de Reserva B”), cuyos respectivos importes estan
depositados en la Cuenta de Tesoreria.

Inicialmente, el valor de los Fondos de Reserva fue de 29.587.468,95 euros el Fondo de
Reserva Ay de 29.587.468,96 euros el Fondo de Reserva B (siendo, por tanto, la suma total
de los valoresiniciales del Fondo de Reserva A y del Fondo de Reserva B de 59.174.937,91
euros, lo queequivale al 18,5% del saldo inicial de los Activos). La dotacion inicial de los
Fondos de Reserva se realiz6 con cargo al Préstamo Subordinado.

La liberacion de los Fondos de Reserva habra de ser previamente autorizada por la Entidad
deCalificacién, que serda quien establezca el nuevo importe requerido de cada uno de los
Fondos deReserva. La liberacion de los Fondos de Reserva se ajustara siempre a lo previsto
en el Orden dePrelacion de Pagos establecido en el apartado V.6.1.2 del Folleto Informativo
y a las reglas especiales previstas en elapartado V.6.2 del Folleto Informativo.

En caso de que, durante la vida del Fondo, cualquiera de los Activos tuviese débitos
vencidospendientes de cobro, los Fondos de Reserva no podrén liberarse, mientras contintien
existiendodichos impagados, en una cuantia tal que reduzca su valor por debajo del importe
minimo necesariopara hacer frente al principal e intereses de tales Activos impagados. La
liberacion, en su caso, dedichos importes minimos estard condicionada a que se vayan
recobrando los importes retrasados.Durante la vida del Fondo, los Fondos de Reserva podran
ser empleados para atender a lasobligaciones de pago que para el Fondo pudieran derivarse
de los cinco (5) primeros conceptos delOrden de Prelacion de Pagos. En tal caso, en la
siguiente fecha de pago del Fondo, en caso deexistir suficientes Fondos Disponibles de
acuerdo con el Orden de Prelaciéon de Pagos establecidoen el apartado V.6.1.2 del Folleto
Informativo, debera procederse a redotar los Fondos de Reserva hasta alcanzarse el
valorrequerido para los mismos en cada momento.

Operaciones de derivados (CAP)

Para que no se viera afectada la estructura de cobros y pagos del Fondo, la Sociedad Gestora,
por cuenta y en representacion del Fondo, suscribié con la Confederacion Espafiola de Cajas
de Ahorros un contrato de opciones (“cap”), con el objeto de cubrir el riesgo que supone que
parte de los préstamos tienen fijado un tipo de interés maximo y no lo tengan fijado los
Bonos emitidos. De esta forma, la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros se
compromete a pagar el producto de la diferencia positiva entre (i) la referencia de liquidacion
en la fecha de determinacion del tipo variable y el (ii) tipo cap el importe nominal,
multiplicado por el nimero de dias del periodo de liquidacion en curso y dividido por 360. El
cap se activara cuando el tipo de interés de los préstamos supere el 13,30%.

4. Evolucion del fondo

a) Tasas de amortizacién anticipada de los préstamos titulizados.




La tasa de amortizacion anticipada del activo durante el ejercicio 2010, ha sido del 7,41%.
(2,34% en el ejercicio 2009).

Adicionalmente la tasa de amortizacion histérica del fondo es del 88,55%.

b) Informacidn relevante en relacion con garantias

La distribucion segun el valor de la razén entre el principal pendiente de amortizar de los
Préstamos Hipotecarios y el valor de tasacion de los inmuebles hipotecados expresados en
tanto por cien, es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2010 Datos al 31/12/2009
Principal Principal
Intervalo Nam. % pendiente % Nam. % pendiente %
0,01- 40,00 336 46,34% 10.718 33,19% 300 38,27% 8.408 22,94%
40,01- 60,00 324 44,68% 15.075 46,68% 363 46,30% 17.554 47,89%
60,01- 80,00 65 8,96% 6.495 20,11% 121 15,43% 10.693 29,17%
Total 725 100,00% 32.288 100,00% 784 100,00% 36.655 100,00%
Media 46,90% 49,39%
Ponderada

¢) Informacion sobre concentracion de riesgos

Por deudor
La concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/2010 Datos al 31/12/2009

13,44% 12,45%

Por distribucién geogréfica

Asimismo la distribucion geografica segun la comunidad autonoma donde se ubica el
inmueble objeto de la garantia hipotecaria se presenta en el siguiente cuadro:



Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2010 Datos al 31/12/2009
Principal Principal
Comunidad NUam. % . % NUm. % . %
Auténoma pendiente Pendiente
Andalucia 397 54,76% 11.840  36,66% 439 55,99% 13.639 37,21%
Cantabria 125 17,24% 6.695 20,73% 134 17,09% 7.533 20,55%
Catalufia 21 2,90% 1.335 4,13% 22 2,81% 1.628 4,44%
Madrid 182 25,10% 12.414  38,44% 189 24,11% 13.854  37,80%
Total 725 100,00% 32.288 100,00% 784 100,00% 36.654 100,00%

Por Morosidad

La distribucién por la antigiedad de la primera cuota vencida y no cobrada de las
participaciones hipotecarias en situacion de impago, con informacién del principal pendiente
de vencer al 31 de diciembre de 2010 es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Antigledad NuUmero Importe impagado Deuda Deuda
Deuda Préstamos Principal Intereses Total Pendiente Total
ordinarios vencer

Hasta 1 mes 7 1 1 642 645
De 1 a 2 meses 8 3 1 4 564 568
De 2 a 3 meses 1 2 1 219 222
De 3 a 6 meses 12 8 4 12 558 570
De 6 a 12 meses 4 13 4 17 354 371
De 12 a 18 meses 0 0 0 0 0 0
De 18 a 2 afios 5 2 3 5 25 30
De 2 a 3 afios 5 213 120 333 685 1.018
Maés de 3 afios 2 1 2 3 60 63
Totales 44 243 136 379 3.107 3.487




Por rentabilidad

El rendimiento de los Préstamos Hipotecarios participados durante el ejercicio 2010 es el
siguiente:

Cifras en miles de euros

indice de referencia EURIBOR ANO IRPH cajas TIPO FIJO

N° Activos vivos 553 154 18
Importe pendiente 25.344 6.058 885
Margen ponderado s/indice de referencia 0,19 0,47 0,54
Tipo de interés medio ponderado 6 5 5

En cuanto a la distribucion por intervalos de los tipos de interés aplicable a los Préstamos
Hipotecarios participados es la siguiente:
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Cifras en miles de euros

Situacién al 31/12/2010

Situacién al 31/12/2009

Intervalo Principal Principal
% Tipo Nam. % pendiente % Nam. % Pendiente %
Nominal
Inferior al 1 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
1,00 - 1,49 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
1,50-1,99 57 7,86% 4.094 12,54% 107 13,65% 6.730 18,36%
2,00 - 2,49 186 25,66% 9.969 30,87% 129 16,45% 8.113 22,13%
2,50 - 2,99 15 2,07% 721 2,23% 37 4,72% 1.751 4,78%
3,00 - 3,49 98 13,52% 2.966 9,18% 103 13,14% 3.269 8,92%
3,50 - 3,99 63 8,69% 1.580 4,89% 85 10,84% 2.359 6,44%
4,00 - 4,49 16 2,21% 409 1,26% 22 2,81% 926 2,53%
4,50 - 4,99 151 20,83% 5.005 15,50% 160 20,41% 5.283 14,41%
5,00 - 5,49 3 0,41% 211 0,65% 7 0,89% 529 1,44%
5,50 - 5,99 11 1,52% 519 1,60% 23 2,93% 1.343 3,66%
6,00 - 6,49 30 4,14% 1.822 5,64% 91 11,61% 5.123 13,98%
6,50 - 6,99 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
7,00 - 7,49 0 0,00% 0 0,00% 1 0,13% 94 0,26%
7,50 - 7,99 0 0,00% 0 0,00% 19 2,42% 1.135 3,10%
8,00 - 8,49 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
8,50 - 8,99 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
9,00 - 9,49 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
9,50 - 9,99 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Superior al 10% 95 13,10% 4.992 15,46% 0 0,00% 0 0,00%
Total 725 100,00% 32.288 100,00% 784 100,00% 36.655 100,00%
% Tipo de interés nominal:
Medio ponderado por Principal 6,05% 3,68%

d) Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago v tipos de interés de

los bonos al cierre del ejercicio

Los Bonos de titulizacion se emitieron por un importe nominal de 319,8 millones de euros
integrados en una Unica serie compuesta por 3.198 Bonos.

El detalle de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada uno de los
tramos de bonos existentes hasta el 31 de diciembre de 2010 se resume en el cuadro de la
pagina siguiente:
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Cifras en miles de euros

SERIE A
ES0390305003
SALDO
INTERESES CAPITAL I:I’DIIEQILI\II‘)(I:IIEFI)\IAI'LE

DE PAGO
19/06/2002 - - 319.800,00
16/12/2002 6.041,12 48.558,62 271.241,38
16/06/2003 4.389,45 115.300,18 155.941,20
16/12/2003 1.861,27 26.651,08 129.290,12
16/06/2004 1.644,38 16.871,14 112.418,97
16/12/2004 1.436,67 21.826,29 90.592,69
16/06/2005 1.142,71 11.867,27 78.725,42
16/12/2005 964,45 11.227,86 67.497,56
16/06/2006 986,87 6.060,24 61.437,32
18/12/2006 1.076,61 4.469,52 56.967,80
18/06/2007 1.179,10 4.641,48 52.326,32
17/12/2007 1.212,39 2.487,95 49.838,37
16/06/2008 1.309,68 3.784,45 46.053,92
16/12/2008 1.270,98 3.505,62 42.548,30
16/06/2009 789,23 2.711,58 39.836,72
16/12/2009 360,06 2.603,11 37.233,61
16/06/2010 244,52 2.562,78 34.670,83
16/12/2010 230,00 2.066,39 32.604,44

Al 31 de diciembre de 2010, no existen cantidades no satisfechas por intereses o principal a
los titulares de los pasivos.

e) Calificacidn crediticia de los Bonos emitidos por el fondo

El detalle de las calificaciones obtenidas por los Bonos emitidos por el fondo por cada una de
las series se muestra a continuacion:
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Denominacion SERIE UNICA
ISIN ES0390305003

Calificacién - Fecha ultimo cambio calificacion crediticia 2002-07-30

Calificacion - Agencia de calificacion crediticia

Moody’s Sl

Calificacion - Situacion actual Aaa
Calificacion -Situacion cierre anual anterior Aaa
Calificacion - Situacion inicial Aaa

f)Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacidn crediticia
respecto de los bonos emitidos por el fondo, respecto del cedente, de los administradores,
agentes de pagos o contrapartidas de las permutas financieras existentes o cualquier otra
contrapartida de contratos suscritos por la sociedad gestora en nombre del fondo

Durante el ejercicio 2010 el fondo no se ha visto afectado por variacion alguna en los ratings
de los bonos emitidos ni de la entidades participantes en el mismo (cedente, administrador,
agente financiero,...).

5. Factores que han influido en los flujos de tesoreria generados y aplicados en el
gjercicio.

Tal y como se indica en el folleto informativo del Fondo, los principales flujos generados y
aplicados durante el ejercicio 2010, son los derivados de las cantidades percibidas por el
Fondo de los activos titulizados y de los pagos efectuados a los acreedores del fondo
conforme a las condiciones establecidas en la documentacion formal del fondo.

6. Escenario hipotético de flujos futuros de efectivo de los pasivos emitidos por el Fondo
hasta su vencimiento, en base a la actualizacion, a la fecha de las cuentas anuales, de
los parametros utilizados en el momento de constitucion del Fondo, en relacion con
las tasas de morosidad, fallidos, amortizacion anticipada respecto a los activos
titulizados

El detalle de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a
continuacion:
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Tasa de Amortizacion Anticipada al 0%

Vida Media (afios) 0,94 NUmero Bonos 3.198
Principal Amortizado Intereses
Corto Plazo 32.604.441,48 0,00
Largo Plazo 0,00 0,00
Bonos de la Serie Unico
Fecha Pago Saldo Vivo al Final Periodo Principal Amortizado Intereses
31/12/2010 32.604.441,48 0,00 0,00
16/06/2011 31.103.429,80 1.501.011,68 0,00
16/12/2011 0,00 31.103.429,80 0,00
Totales 32.604.441,48 0,00
Tasa de Amortizacion Anticipada al 5%
Vida Media (afios) 0,92 Numero Bonos 3.198
Principal Amortizado Intereses
Corto Plazo 32.604.441,48 0,00
Largo Plazo 0,00 0,00
Bonos de la Serie Unico
Fecha Pago Saldo Vivo al Final Periodo Principal Amortizado Intereses
31/12/2010 32.604.441,48 0,00 0,00
16/06/2011 30.303.438,21 2.301.003,27 0,00
16/12/2011 0,00 30.303.438,21 0,00
Totales 32.604.441,48 0,00

-14-




Tasa de Amortizacion Anticipada al 10%

Vida Media (afios) 0,91 NuUmero Bonos 3.198
Principal Amortizado Intereses
Corto Plazo 32.604.441,48 0,00
Largo Plazo 0,00 0,00
Bonos de la Serie Unico
Fecha Pago Saldo Vivo al Final Periodo Principal Amortizado Intereses
31/12/2010 32.604.441,48 0,00 0,00
16/06/2011 29.507.625,39 3.096.816,09 0,00
16/12/2011 0,00 29.507.625,39 0,00
Totales 32.604.441,48 0,00
Tasa de Amortizacién Anticipada al 15%
Vida Media (afios) 0,90 NUmero Bonos 3.198
Principal Amortizado Intereses

Corto Plazo 32.604.441,48 0,00

Largo Plazo 0,00 0,00

Bonos de la Serie  Unico
Fecha Pago Saldo Vivo al Final Periodo Principal Amortizado Intereses

31/12/2010 32.604.441,48 0,00 0,00

16/06/2011 28.718.995,35 3.885.446,13 0,00

16/12/2011 0,00 28.718.995,35 0,00

Totales 32.604.441,48 0,00

7. Otra informacion de los activos y pasivos

Tanto los activos titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.
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AyT.7 PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de AyT.7
PROMOCIONES INMOBILIARIAS |, F.T.A., en fecha 31 de marzo de 2011, y en
cumplimiento de la norma 28.3 de la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV sobre
normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de
informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion, la Ley de Sociedades Andnimas y del
articulo 37 del Codigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de
gestion del ejercicio anual al 31 de diciembre de 2010 de dicho Fondo, las cuales vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito:

a) Balance al 31 de diciembre de 2010 y cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de
efectivo y estado de ingresos y gastos reconocidos del ejercicio anual terminado en dicha
fecha.

b) Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2010.

c) Informe de gestion.

Firmantes

D. José Antonio Olavarrieta Arcos D. Antonio Fernandez Lopez

Presidente Vicepresidente

D. Roberto Aleu Sanchez D. Alejandro Sanchez-Pedrefio Kennaird
D. Jose Maria Verdugo Arias D. Luis Sanchez-Guerra Roig
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