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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
URBAS GUADAHERMOSA, S.A.;

1. Hemos auditado las cuentas anuales de URBAS GUADAHERMOSA, S.A., que comprenden el
balance al 31 de diciembre de 2010, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha. Los Administradores son responsables de la formulacién de las cuentas
anuales de la Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad (que se identifica en la Nota 3.1 de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad ¢s expresar una
opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto
por la salvedad mencionada en el parrafo 2, el trabajo se ha realizado de acuerdo con Ia normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y
la evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas, estin de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion.

2. Tal y como se menciona en Ja Nota 5.1, 6 y 10.1 de la memoria adjunta, durante el gjercicio 2010
los Administradores de la Sociedad han reestimado el valor razonable de los derechos de
explotacion de proyectos de solares fotovoltaicos que ostentan la Sociedad y su filial Urbas
Renovables, S.A. al 31 de diciembre de 2010, fijandolo en 2.335 miles de euros, mediante
tasaciones emitidas por expertos independientes. No obstante lo anterior, los cambios legislativos
adversos acontecidos en 2010, unidos a la crisis financiera actual y la consecuente dificultad de
acceso al crédito, han ocasionado una fuerte ralentizacion del desarrollo de este tipo de proyectos y
un estancamiento de las transacciones de compraventa de los mismos. De acuerdo a lo anterior,
deberian haberse aplicado hipotesis mas conservadoras en el calculo de los flujos de efectivo
previstos y de las tasas de descuento aplicadas en la citada tasacién. En este sentido, en el
transcurso de nuestro trabajo, la Sociedad no ha dispuesto de tasaciones que reflejen unas hipdtesis
menos agresivas que nos permita satisfacernos acerca del valor recuperable de dichos activos
intangibles, por lo que no nos ha sido posible estimar el importe del deterioro adicional que seria
necesario registrar.

3. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse considerado
necesarios si hubiéramos podido disponer de tasaciones que nos permitieran satisfacernos del valor
recuperable de los derechos fotovoltaicos, las cuentas anuales del ejercicio 2010 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de Urbas Guadahermosa, S.A. al 31 de diciembre de 2010 v de los resultados de sus
operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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4, Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria, llamamos la atencion respecto de lo sefialado en la
Nota 10.3 en la que se hace referencia a la situacion de! mercado inmobiliario, que se ha
deteriorado paulatinamente desde mediados de 2007, y los efectos que esta situacion ha
ocasionado en la posicién financiera de la Sociedad.

En este contexto, la Sociedad se encuentra en proceso de negociacion para la obtencion de nuevas
vias de financiacién que permitan financiar adecuadamente sus operaciones el proximo ejercicio
asi como en proceso de acometer operaciones de emisidn de obligaciones necesariamente
convertibles en acciones (Nota 26) que permitan consolidar y reforzar la estructura y balance de la
Sociedad,

Considerando lo anterior, la capacidad de la Sociedad para realizar sus activos y liquidar sus
pasivos por los importes y segin la clasificacion con que figuran en las cuentas anuales adjuntas,
que han sido preparadas asumiendo que tal actividad continuard, esta sujeta, fundamentalmente, al
éxito de las operaciones futuras de la Sociedad, a la formalizacion definitiva de las nuevas vias de
financiacién anteriormente mencionada y a la adopcion de medidas adicionales que permitan
garantizar la viabilidad financiera de la Sociedad.

5. Sin que afecte a nuestra opinion de auditorfa, cabe seffalar que, de acuerdo con la legislacion
mercantil, los Administradores de la Sociedad han formulado, de forma separada, cuentas anuales
consolidadas del Grupo de Sociedades del que Urbas Guadahermosa, S.A. es sociedad dominante,
para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010, siguwiendo las Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Union Europea. Con esta misma fecha
emitimos nuestro informe de auditorfa sobre dichas cuentas anuales consolidadas, en el que
expresamos una opinion con salvedades. En la Nota 5.7.1. de la memoria adjunta se exponen las
principales magnitudes consolidadas del Grupo.

6. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2010 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuvales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la
de las cuentas anuales del ejercicio 2010. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision
de informacion distinta a Ia obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

DELOITTE, S.L.
Inscri -

. N° 50692

Antonio Rueda
11 de abril de 2011
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Urbas Guadahermosa, S.A.

Cuentas Anuales

correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010 e
Informe de Gestidn, junto con el
Informe de Auditoria Independiente
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{Euros)

URBAS GUADAHERMOSA, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS 2010 Y 2009

0.0 06 06 00

RESULTADO DEL EJERCICIO

Notas de la Ejercicio “Ejercicio
Memoria 2010 2009
OPERACIONES CONTINUADAS:
mporte neto de la cifra de negocios- Nota 20.1 19.239.730 51.118.839
Ventas de promociones y solares 18.882.215 50.179.231
Ingresos por alquileres y otros servicios 357.515 939.608
ariacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién Nota 11 (23.319.314)| (29.962.354)
Aprovisionamientos- (20.732.623)] (31.771.930)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles Nota 20.2 (9.035.342)| (30.522.068)
.Deterioro de mercaderias, materias primas y ofros aprovisionamientos Nota 11 (11.697.281) (1.249.862)
Otros Ingresos de explotacion 236.872 -
Gastos de personal- Nota 20.3 {1.437.515) (1.467.744)
ueldos, salarios y asirnilados (1.080.757) (1.163.126)
Cargas sociales (356.758) (304.618)
Otros gastos de explotacidén- {9.354.917) {(4.821.115)
.Servicios exteriores Nota 20.4 (7.284.049) (4.179.761)
Tributos (599.972) (634.539)
.Pérdidas, deterioro y variacion provisiones por operaciones comerciales (1.411.358) -
Otros gastos de gestién corriente (59.538) (6.815)
Amortizacion del inmovilizado Notas 6, 7y 8 {139.022) {130.198)
.Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado- (3.490.105) -
Deterioros y pérdidas Notas 6y 8 {2.904.614) -
Resultados por enajenaciones y ofros (585.491) -
ESULTADO DE EXPLOTACION {38.996.894)| (17.034.502)
Ingresos financieros- Nota 20.5 72,765 72947
e valores negociables y otros instrumentos financieros- 72.765 72.947
?DEn empresas del Grupo y asociadas - -
En terceros 72.765 72.947
astos financieros- Nota 20.5 (5.397.380) {8.715.770)
Por deudas con terceros (5.042.969) (7.591.093)
Gastos financieros capitalizados Nota 11 43,408 170.692
or deudas con Socios y Administradores (397.819) (1.295.369)
Deterioro y resultade por enajenacicnes de instrumentos financieros- (10.884.296) (9.122.613)
Deterioro de instrumentos financieros Nota 20.6 (11.060.451) (9.122.613)
esultado por enajenaciones y ofros Nota 10.1 176.155 -
RESULTADO FINANCIERO {16.208.911}| (17.765.436)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {55.205.805)| (34.799.938)
mpuesto sobre Beneficios Nota 19.3 3.166.315 3.378.405
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS {52.039.490}| (31.421.533)

(52.039.490)

(31.421.533)

...’

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante
de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2010.




URBAS GUADAHERMOSA, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS EJERCICIOS 2010 Y 2009
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)
Ejercicio ?jercicio
2010 2009
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (52.039.480)| (31.421.533)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (52.039.480)| (31.421.533)

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de
ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2010.
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URBAS GUADAHERMOSA, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LOS EJERCICIOS 2010 Y 2009

(Euros)
Notfas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2010 2009
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 2.893.650 42.480.111
Resultado del ejercicio antes de impuestos (55.205.805)| (34.799.938})
Ajustes al resultado- 32.908.947 19.912.474
Amortizacion del inmovilizado Notas 8,7y 8 139.022 130.198
Variacién de provisiones 328,709 4.623.158
Correcciones valorativas por deterioro 26.619.738 6.516.295
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado Notas 8, 7y 10.1 496.863 -
Ingresos financieros Notas 20.5 (72.765) (72.947)
Gastos financieros Notas 20.5 5.397.380 8.715.770
Cambios en el capital corriente- 30.160.712 64.061.020
Existencias 32.809.727 60.105.068
Deudores y otras cuentas a cobrar (12.510.537) 4.690.404
Qtros activos corrientes 1.115.392 (21.564)
Acreedores y otros pasivos corrientes 5.964.449 (712.888)
Otros pasivos comientes 2.781.681 -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion- {4.970.204) (6.693.445)
Pagos de intereses (5.042.969) (6.713.081)
Cobros de intereses 72.765 72.947
Cobros (pagos) por Impuesto sobre Beneficios - (53.301)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: 226.891 (2.222.873)
Pagos por inversiones- (501.310) (2.222.873)
Empresas del Grupo y asociadas - (645.990)
Inmovilizado intangible (383.684)
Inmovilizado material {7.016) -
Inversiones inmebiliarias - -
Otros activos financieros (110.610} (1.576.833)
Cobros por desinversiones- 728.201 -
Empresas del Grupo y asociadas - -
Inmovilizado intangible - -
Inmovilizado material 536.581 -
Inversiones inmobiliarias - -
Otros activos financieros 191.620 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: (3.622.354)| (39.789.803)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio- 367.226 -
Engjenacién de instrumentos de patrimonic propio 367.226 -
Amortizacidn de instrumentos de patrimonio - -
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio - -
Enajenacién de instrumentos de patrimonic propio - -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero- (3.989.580)| (39.789.803)|
Emisién de obligacicnes - -
Emisién de deudas con entidades de crédito - -
Emision de deudas con empresas del grupo y asociadas - -
Emisién de otras deudas 200.038 (1.465.417)
Devolucién y amortizacion de obligaciones {339.200) -
Devolucién y amortizacion de deudas con entidades de crédito {5.306.853) (38.324.386)
Devolucion y amortizacion de deudas con empresas del grupo y asociadas 1.646.435 -
Devolucién y amortizacion de otras deudas - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (501.813} 467.435
Efectivo 0 equivalentes al comienzo del ejercicio 868.452 401.017
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 366.639 B68.452

© 00 06 0000 0 006 00 0 0 0 000 0000

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio 2010.



Urbas Guadahermosa, S.A.

Memoria del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2010

1. Actividad de la Empresa

Urbas Guadahermosa, S.A. (en adelante, la Sociedad) se constituyé como Sociedad Anénima por tiempo
indefinido, el 20 de octubre de 1944, con el nombre de Urbanizaciones y Transportes, S.A. Su domicilio social
esta en la calle Velazquez, nimero 94 de Madrid. Con fecha 29 de eneroc de 2007 se procedid al cambio de
dencminacién social a Urbas Guadahermosa, S.A. dentro del proceso de fusion con Guadahermosa Proyectos
Urbanisticos, S.L. descrito en la Nota 2 de esta memoria.

El objeto de la Sociedad consiste en:

a.

la adquisicién de terrenos y bienes inmuebles en general, su parcelacidn y venta y toda clase de negocios de
transportes, abastecimientos y construcciones.

el estudio, proyecto, adquisicién, cesion, enajenacion, promocion, asescramiento, administracion, gestién o
explotacioén de negocios relacionados con el sector energético.

la gestién de residuos y suelos contaminados asi como cualquier actividad de asesoramiento, investigacion o
consultoria vinculado a los mismos. El disefio, investigacion, desarrollo, explotacion, mantenimiento y
comercializacion de plantas e instalaciones de reutilizacién, reciclado, recuperacién, valorizacion,
eliminacion, almacenamiento o estacion de transferencia de residuos o suelos contaminados, asi como la
compraventa tanto de los subproductos que se originen en dichos tratamientos como de todo tipo de
residuos.

Actualmente la Sociedad desarrolla solo actividades en el sector inmobiliario. Estas actividades podran ser
desarrolladas por la Sociedad bien en forma directa, o bien en cualesquiera otras formas admitidas en derecho,
comg la participacién en calidad de socio en otras entidades de objeto idéntico o analogo.

Dadas las actividades a las que actuaimente se dedica la Sociedad, la misma no tiene respensabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

La Sociedad es cabecera de un grupe de entidades dependientes, y de acuerde con la legislacion vigente, esta
obligada a formular separadamente cuentas consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas de Urbas
Guadahermosa, S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2010 de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera adoptadas por la Union Europea han sido formuladas por los Administradores, en
reunién de su Consejo de Administracién celebrado el dia 30 de marzo de 2011. Las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2009, fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de Urbas Guadahenmosa,
S.A. celebrada el 28 de mayo de 2010 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

2. Fusiones de gjercicios anteriores

Con fecha 31 de octubre de 2006 los Consejos de Administracion de las sociedades integradas en el proceso de
fusion aprobaron el Proyecto de Fusién per abscrcidn de la entidad Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L.
{Sociedad absorbida) y Costa Rey, S.L. (Sociedad absorbida) por Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A. (Sociedad
absorbente), actualmente denominada Urbas Guadahermosa, S.A.

La estructura juridica elegida para llevar a cabo la integracion de los negocios de Urbas Proyectos
Urbanisticos, S.A. y Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. y Costa Rey, S.L. es la fusion por absorcién,




en los téminos previstos en los articulos 223 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas en vigor a dicha fecha. El procedimiento de la misma se efectué mediante absorcién de
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. y de Costa Rey, S.L. por Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A., con
extincion, via disolucion sin liguidacién de las sociedades absorbidas y traspaso en bloque, a titulo universal, de
todo su patrimonio a la sociedad absorbente, que adquiria, por sucesidn universal, lo derechos y obligaciones de
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. y Costa Rey, S.L. Como consecuencia de la fusién, los socios de
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. y de Costa Rey, S.L. recibieron en canje acciones de Urbas
Proyectos Urbanisticos, S.A.

Los datos relativos a dicha fusion, asi como los beneficios fiscales aportados por las sociedades absorbidas, se
incluyeron en las cuentas anuales del ejercicio 2006.

3. Bases de presentacién de las cuentas anuales

3.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a Ia Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a. Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

b. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 15142007 y la adaptaciéon sectorial para
empresas inmobiliarias.

c. Las nomas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrolio del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d. Elresto de la normativa contable espariola que resulte de aplicacion.
3.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco nomativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los
principios y criterios contables en &l contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicic. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someteran a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que
seran aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2009 fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 28 de mayo de 2010,

3.3 Principios contables aplicados

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ningln principio contable que siendo obligatoric, haya dejado de aplicarse,
3.4 Aspectos criticos de la vajoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 5.4, 5.7 y 5.8).

- La vida dtil de los actives materiales, inmateriales y de las inversiones inmobiliarias {(véanse Notas 5.1,
52y5.3).

- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 10y 17).



- El céleulo de provisiones (véase Nota 15).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al
cierre del ejercicio 2010, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el future obliguen a
modificaras (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

3.5 Comparacion de la informacién

Con fecha 24 de septiembre de 2010 fue publicade en el BOE el Real Decrete 1159/2010, de 17 de
septiembre, por el que se introducian algunas modificaciones al Plan General de Contabilidad aprobade por
el Real Decreto 1514/2007.

Conforme a las reglas de transicidon establecidas, estas modificaciones se han aplicado de forma prospectiva
a partir del 1 de enero de 2010, sin que hayan tenido ningln impacto significativo. De la misma forma, de
acuerdo a dichas reglas, la Sociedad ha optado por presentar el comparative sin adaptar a los nuevos
criterios, de forma que estas cuentas anuales se consideran como iniciales a los efectos de los principios de
uniformidad y cornparabilidad.

3.6 Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambics en el
patrimonic neto y del estado de flujos de efective se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las
correspondientes notas de la memoria.

3.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicic 2010 ne se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2009.

3.8 Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningtn error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2009.

Aplicacion del resultado

El Consejo de Administracién de la Sociedad propondra a la Junta General de Accionistas destinar la totalidad
de las pérdidas del ejercicio a Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores, que mantiene salde deudor al
cierre del gjercicio 2010 por ta operacién de reduccién de capital descrita en la Nota 14.

Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales del ejercicio 2010, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

5.1 Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste
de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorade por la correspondiente amortizacién
acumulada y, en su caso, por las pérdidas por detericro que haya experimentado. Dichos activos se
amortizan en funcion de su vida dtil.




Derechos de explotacion

En este epigrafe se registran, por su valor de adquisicién, los derechos de explotacion de determinados
parques fotovoltaicos. Dichos derechos tienen una vida util indefinida no siendo, por tanto, sometidos a
amortizacion. No obstante, con ocasién de cada ciemre contable se procede a estimar si se ha preducido en
ellos algun deterioro que reduzca su valor recuperable a un importe inferior al coste neto registrado vy, en
caso afimativo, se procede a su oportuno saneamiento utilizandose como contrapartida el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias. En este
sentido, los mencionados derechos cuentan con las correspondientes aceptaciones de uso de tferrenos,
puntos de conexion, aprobacion de proyectos y anteproyectos y la aprobacién de los informes
medioambientales, encontrandose, actualmente, en proceso de obtencién de las necesarias autorizaciones
administrativas. No obstante, el cambio legislativo operado en el proceso de asignacion de tarifas unido a la
crisis financiera actual y la consecuente dificuitad de acceso al créditc han ocasionado una fuerte
ralentizacion del desarrollo de este tipo de proyectos y un estancamiento de las transacciones de
compraventa de los mismos, motivo por el cual los Administradores han registrado un deterioro sobre los
citados derechos de explotacion. El importe registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2010 por este concepto asciende a 2.623.362 euros, incluidos en el epigrafe "Deterioro y resultado por
enajenaciones del inmovilizado — Deterioros y pérdidas” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2010 adjunta. Dicho deterioro ha sido calculado en funcion de las valoraciones realizadas en dicha fecha por
tasadores independientes no vinculados a la Sociedad. Para el calculo del valor razonable de dichos
derechos, se ha utilizado el métedo de actualizacion de explotaciones economicas. Las valoraciones han
sido realizadas de acuerdo con los Estandares de Valoracidn y Tasacion siguiendo los principios y
metodologia de la O.M. ECO 805/2003.

La amortizacién del inmovilizado intangible se efectia linealmente, distribuyendo el coste amortizahle de los
activos entre los afios de vida Ofil estimada. Los afios utilizades en la amortizacion de cada tipo de
inmovilizado inmatenal son, basicamente, los siguientes:

Aflos de

Vida Util
Derechos de explotacidn Indefinida
Otros inmovilizado inmaterial 5
Aplicaciones informaticas 3

5.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, el cual
incluye los gastos adicionales que se producen hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera, conforme al criteric mencionado en la Nota 5.4,

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que se incurren. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia ¢ a alargar la vida (til
de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propic inmovilizado se reflejan al coste acumulado que resulta
de afiadir a los costes externos, los costes internos, determinados en funcién de los consumos propios de
materiales, la mano de cbra directa incurrida y los gastos generales de fabricaciéon calculados segun tasas
de absorcion similares a las aplicadas a efectos de la valoracién de existencias. Asimismo, la Sociedad,
cuando se cumplen las condiciones para ello, capitaliza la carga financiera asociada al inmovilizado en
construccion. Durante el ejercicio 2010 no se han capitalizado gastos financieros en este epigrafe.



La amortizacién del inmovilizade material se calcula de forma lineal, en funcion de los afos de vida util
estimados de los actives. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre los respectivos valores
de coste actualizado, en los que procede, asi come los afios de vida atil estimados, son los siguientes:

Aiflos de

Vida Util
Construcciones 50
Instalaciones técnicas 10
Mobiliario 5
Equipos procesos de informacion 4
Otro inmovilizado material 4

5.3 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones gue se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 5.2, relativa al inmovilizado
material.

5.4 Deterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones
inmobiliarias

En |a fecha de cada cierre del ejercicio, la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos materiales,
intangibles y sus inversiones inmobiliarias para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se
calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de
que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros actives, la Sociedad calcula el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por detenorc de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (unidad
generadora de efeclivo) se incrementa a |a estimacion revisada de su importe recuperakle, pero de tal modo
gue el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habrfa determinado de no
haherse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en
ejercicios anteriores.

Las inversiones inmobiliarias se presentan por el coste minorado, en su caso, por el deterioro necesario,
obtenido a través de tasaciones realizadas por terceros independientes, para reducir éstas a su valor
estimado de realizacion.



5.5 Arrendamientos

Los amendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demés arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Amendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

5.6 Permutas de activos

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicidn de activos materiales o intangibles a cambio de la
entrega de otros activos no monetarios o de una combinacién de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido se valora por el
valor razonable del aclivo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran
entregado a cambio. Las diferencias de valoracién que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio
se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracién de los flujos de efectivo del
inmovilizado recibido difiere (riesgo, calendario e importe) de la configuracion de los del activo entregado o el
valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la
permuta se ve modificado como consecuencia de 1a operacion.

Cuando la pemmuta no tenga cardcter comercial, el activo recibido se valora por el valor contable del bien
entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite
del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

5.7 Insfrumentos financieros
5.7.1 Aclives financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Preéstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo. Los ingresos por intereses se registran en el ejercicio en que se
devengan, siguiendo un criterio financiero.

b. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre los
que la Sociedad manifiesta su intencién y capacidad para conservaros en su poder hasta la fecha de su
vencimiento.




c. Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo: se consideran empresas
del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas asociadas
aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la
categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se
ejerce un control conjunte con uno o Mas socios.

La Sociedad considera como empresas del Grupo aquéllas en que participa mayoritariamente en su
capital social y como empresas asociadas aquéllas otras en las que su participacion es igual o superior al
20% del capital social. Los estados financieros adjuntos no reflejan los aumentos o disminuciones del
valor de las participaciones de la Sociedad en dichas sociedades que resultarian de aplicar -criterios de
consolidacién. Dicha informacién se presenta en las cuentas anuales consolidadas que la Sociedad
formula separadamente siguiendo las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en esta
misma fecha, que muestran uncs activos, patrimonio neto atribuible a la Sociedad Dominante, cifra de
negocio y pérdida atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante por importes de 225,255 miles de
euros {231.838 miles de euros en 2009), 5.958 miles de euros (50.549 miles de euros en 2009), 19.725
miles de eurcs (51.302 miles de euros en 2009) y 45.017 miles de euros (33.878 miles de euros en
2009), respectivamente.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los
costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Desde el 1 de enero de 2010, en el caso de inversiones en el patrimonic de empresas del grupo que otorgan
control sobre 1a sociedad dependiente, los honorarics abonados a asesores legales U otros profesionales
relacionados con la adquisicién de la inversién se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valcracién posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupe se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las comrecciones valorativas por deterioro. Dichas correccicnes se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste comeo el mayor
importe entre su valor razonable mencs los costes de venta y el valor actual de los flujos de efective futuros
derivados de la inversion. Salve mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracién el
patrimonic neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion.

Deterioro

Al menos al cierre del gjercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los actives financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del active financierc es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registre de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad evalla la existencia de evidencia cbjetiva de deterioro, en el caso de los préstamos y cuentas
por cobrar, considerande las dificultades financieras del deudor asi como los incumplimientos de clausulas
contractuales, si bien tiene en consideracion otros aspectos tales como el retraso en los pagos, entre otros.

Bajas

L a Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente active financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, tales como ventas en firme de actives, cesiones de créditos
comerciales en operaciories de “factoring” en las que la empresa no retiene ningun riesge dé crédito ni de



interés, las ventas de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones
subordinadas ni concede ningdn tipo de garantia o asume algan otro tipo de riesgo.

5.7.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin tener
un arigen comercial, no pueden ser considerades como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con postenioridad, dichos paswos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de haja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.
5.7.3 Insfrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacién residual en el patrimonio de la Sociedad, una vez
deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emisién.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. En la Nota 14 se
muestra un resumen de las transacciones realizadas con acciones propias en el gjercicio. Los resultados
derivados de la compra, venta, emisidon o amortizacién de los instrumentos de patimonic propio, se
reconccen directamente en Patrimeonic neto, sin que en ningln caso se registre resultado alguno en la
cuenta de perdidas y ganancias.

5.8 Existencias

Comresponden, basicamente, a terrenos y promaciones inmobiliarias destinadas a la venta. Los terrenos y
solares se valoran a su precio de adquisicidn, incrementade por los costes de urbanizacion si los hubiese,
as{ como otros gastos relacionados con la compra (impuesto de transmisiones, gastos de registro, etc.) y los
gastos financieros derivados de su financiacion durante la ejecucién de las obras, o su valor de realizacion, si
este fuera menor, dotando en su casoc las correspondientes provisiones por depreciacion de existencias.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmebiliarias, o parte de las
mismas, cuya construccién no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicic. A fin de ejercicio se
fransfiere de "Promociones en curso” a “Inmuebles terminados” el coste comespondiente a aquellas
promociones inmobiliarias, cuya construccion haya finalizado en el ejercicio. En estos costes se incluyen los
comrespondientes al solar, urbanizacién y construccién asi como aquellos asociados con su financiacién, Al
31 de diciembre de 2010 la Sociedad ha incorporado gastos financieros como mayor valor de las existencias
por importe de 43.408 euros (véase Nota 11), registrandose como menor coste financiero en el epigrafe
“Gastos financieros — Gastos financieros capitalizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2010 adjunta.



E! coste de las obras en curso se ajusta a su valor neto de realizacion dotando, en su caso, la provisién por
depreciacion correspondiente. Asimismo, las promeciones inmobiliarias se presentan por el coste minorado,
en su caso, por el deterioro necesario, obtenido a través de tasaciones realizadas por terceros
independientes, para reducir aquélias a su valor estimado de realizacion.

5.9 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisién para impuestos: se corresponde con el importe estimado de litigios y posibles obligaciones con
las Administraciones Pablicas.

b. Ofras provisiones: correspondiente al importe estimado para hacer frente a responsabilidades probables
o ciertas, nacidas de litigiocs en curso y por indemnizaciones y obligaciones pendientes de cuantia
indeterminada. Su dotacién se efecta al nacimiento de la responsabilidad ¢ de la obligacion que
determina la indemnizacién o el pago.

c. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
matenializacion futura estéd condicicnada a que ocurra, ¢ no, unc o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Scciedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de gue se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que sean significativos y no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valer actual de la mejor estimacion posible del imporie necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

5.10 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién det criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de los bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos, Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significatives inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo
la gestion corriente sobre dicho hien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo. Este momento suele
coincidir con la escrituracion del bien en venta.

El importe anticipado en efectivo o en efectos a cobrar correspondiente a las reservas y contratos de venta
de promociones cuando éstas no se hayan entregado al cliente y por tanto no se haya reconocido la venta,
se contabiliza en el capitulo "Anticipos de clientes" del pasivo del Balance de Situacién adjunto,
clasificAndose como corriente con independencia de la fecha prevista de reconocimiento de venta de las
promociones.

En el caso de ventas de inmuebles procedentes del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias, el
beneficio o pérdida se recoge como “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado”. Estas ventas
se registran también en el momento de la escritura de compraventa.

La Sociedad sigue el criterio de reconocer las ventas de suelo cuando se transmiten los riesgos y beneficios
del mismo, que habitualmente se produce en la fecha en [a que se escritura la compraventa.

Los ingresos por alquileres se registran en funcidén de su devengo, distribuyéndose linealmente los beneficios
en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.



Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y
los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibiros. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

5.11 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pagoe de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el ejercicio
en el que se adopta la decisiéon del despido y se crean expectativas validas en terceros. En las cuentas
anuales no se han registrado provisiones significativas por este concepto.

5.12 Impuesto sobre Beneficios

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corfiente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y ofras ventajas fiscales en
la cucta del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o credito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarles o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestes diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos séle se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los aclivos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evalilan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son cbjete de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.
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5.13 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercade. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de [a
Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

5.14 Corriente / No corriente
La Sociedad presenta los activos y pasivos corrientes de acuerdo con el curso normal de la explotacion de la

empresa. Los activos y pasivos corrientes con un vencimiento estimade superior a doce meses son los
siguientes: -

Euros
2010 2009
Existencias 97.603.197| 89.508.813
Total activos corrientes 97.603.197| 89.508.813
Deudas con entidades de crédito 62.172.196) 97.155.638
Total pasivos corrientes 62.172,196] 97.155.638

5.15 Elementos patrimoniales de naturaleza medicambiental
Se consideran actives de naturaleza medicambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la
proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminacion futura.
La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental significativo.

5.16 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, que se preparan de acuerdo con el método indirecto, se ufilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las alteraciones en su valor de las inversiones a corlo plazo de gran liquidez.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que no pueden
ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicién por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones a corto plazo no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

- Las daciones en pago han sido tratadas como entradas y salidas de caja en los correspondientes flujos
de actividades de explotacion y financiacion debido a que las mismas han sido instrumentalizadas como
venta de activos y pago de deudas, respectivamente.

- La emisidon de accicnes, bonos convertibles y las permutas de activo descritas en esta memoria, en tanto
que no han generado flujos de efectivo, no figuran como actividades de inversidn o financiacion.
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- Las deudas e inversiones con empresas del Grupo, en tanto que no generen flujo de tesoreria, se '\
presentan netas.

6. Inmovilizado intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién, en los ejercicios 2010 y 2009, ha sido el

siguiente:
Ejercicio 2010
Euros
01-01-2010 | Adiciones Bajas 31-12-2010
Coste:
Derechos de explotacion y otro
inmovilizado inmaterial 3.970.000 383.684 | (1.050.000)( 3.303.684
Aplicaciones informaticas 58.419 - - 58419
4.028.419 383.684 | (1.050.000){ 3.362.103
Amortizacién acumulada:
Derechos de explotacién y otro
otrg inmovilizado inmaterial (18.319) (5.001) - (23.320)
Aplicaciones informaticas {25.504) (11.876) - (37.380)
(43.823) (16.877) - (60.700)
Deterioro:
Derechos de explotacion y otro
inmovilizado inmaterial - (2.623.362) - (2.623.362)
- (2.623.362) - (2.623.362)
Total neto 3.984.596 | (2.256.555)| (1.050.000) 678.041
Ejercicio 2009
Euros
01-01-2009 | Adiciones | 31-12-2009
Coste:
Derechos de explotacion y otro
inmovilizado inmaterial 3.970.000 - 3.970.000
Aplicaciones informaticas 58.419 - 58.419
4.028.419 - 4.028.419
Amortizacién acumulada:
Derechos de explotacién y otro
inmovilizado inmaterial (13.318) (5.001) (18.319)
Aplicaciones informéticas (13.626) {11.878) (25.504)
(26.944) (16.879) (43.823)
Total neto 4.001.475 (16,879)] 3.984.596

Los derechos de explotacion no tienen limitacion temporal, por lo que no estan siendo amortizados.
El aita registrada en 2010 corresponde a la adquisicion de los derechos de explotacién del parque fotovoitaico

de Valdenoches adquiridos a |la sociedad relacionada Geoatlanter, S.L. dentro de la operacién de venta de esta
participacion explicada en la Nota 10.
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El importe de las bajas que ha tenido lugar durante el ejercicio 2010 corresponde a la venta por 980.000 euros

S5.A.

de los derechos de explotacion del parque fotovoltaico de Taracena a la sociedad del Grupo, Urbas Renovables,

La Sociedad ha registrado un deterioro de 2.623.362 euros en relacidn con la valoracion de los derechos de
explotacion fotovoltaicos de acuerdo a lo indicado en la Nota 5.1.

Las principales hipotesis utilizadas en la valoracion han sido:

- Horas luzfano; 1.500.
- Precio kw: 0,12€/kw.

- Vida (til estimada: 30 afios.

Durante el ejercicio 2010, la Scciedad no ha procedido a la capitalizacidn de gastos financieros dentro del

epigrafe del inmovilizado intangible.

Al cierre del gjercicio 2010, no existen compromisos de compra ni de venta de inmovilizado intangible y no hay
bienes del inmovilizado intangible totalmente amortizados por importe significativo.

. ___Inmovilizado material

Los movimientos habidas en este capitulo del balance de situacidn, en los ejercicios 2010 y 2009, asi como la
informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

Ejercicio 2010
Euros
01-01-2010 | Adiciones Bajas Traspasos | 31-12-2010
Coste:
Terrenos y construcciones 2.081.932 - (872.709) (740)| 1.208.483
Instalaciones técnicas 9471 - 9.471) - -
Mobiliario 182.658 1.561 (5.227) 740 179.732
Equipos para procesos informéticos 75.180 1.367 (2.395) - 74.152
Otro inmovilizado material 16.977 4.088 - - 21.065
2.366.218 7.016 (889.802) - 1.483.432
Amortizacién acumulada:
Construcciones (122.611)| (22.359) 84.304 740 (59.926)
Instalaciones técnicas (2.837 (1.912) 4.749 - -
Mobiliario (120320)| (25.647) 1.678 (740) (145.029)
Equipos para procesos informaticos (64.798) (5.670) 1.782 - (68.686)
Otro inmovilizado material (9.011) (2.696) - - (11.707)
(319577  (58.284) 92.513 - (285.348)
Total neto 2.046.641 | (51.268) | (797.289) - 1.198.084
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Ejercicio 2009

Euros
01-01-2009 | Adiciones | 31-12-2009
Coste:
Terrenos y construcciones 2.081932 - 2.081.932
Instalaciones técnicas 9.471 - 9471
Mobiliario 182.658 - 182.658
Equipos para procesos informéticos 75.180 - 75.180
Otro inmovilizado material 16.977 - 16.977
2.366.218 - 2.366.218
Amortizacién acumulada:
Construcciones (97.8312) | (24.799) (122.611)
Instalaciones técnicas (1.890) (947) (2.837)
Mobiliario (94.517) | (25.803) (120.320)
Equipos para procesos informaticos (56.334) (8.464) (64.798)
Otro inmovilizado material {6.212) (2.799) (9.011)
(256.765) | (62.812) (319.577)
Total neto 2.109.453 | (62.812) ([ 2.046.641

Al 31 de diciembre de 2010, la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro en este epigrafe.

La Sociedad posee inmuebles cuyo valor por separado de la construccion y del terreno, al cierre de los ejercicios
2010 y 2009, es el siguiente:

Euros
2010 2009
Terrenos 649,274 891.930
Construcciones 559.209 | 1.190.002
1.208.483 | 2.081.932 |

Las principales bajas que han tenido lugar en el gjercicio 2010 corresponden a la venta de unas viviendas y
garajes utilizados como locales por la Sociedad con un coste de 873.449 euros que han generado a la Sociedad
una pérdida por importe de 260.708 euros recogida en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado - Resultado por enajenaciones y otros" de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2010
adjunta.

Al cierre det ejercicio 2010, la Sociedad tiene elementos de! inmovilizado material {otalmente amortizados que
siguen en uso, por importe de 61.154 euros.

Al 31 de diciembre de 2010, existen activos inmovilizados por imporie neto de 32.943 euros hipotecados en
garantia de diversos préstamos, cuyo saldo, al 31 de diciembre de 2010, asciende a 31.429 euros (véase
Nota 17). '
La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre del ejercicio 2010, no existia déficit de cobertura
alguno relacionado con dichos riesgos.

Al 31 de diciembre de 2010, no existian compromisos de compra ni de venta de inmovilizaciones materiales.
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Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacidon en los ejercicios 2010 y 2009, asi como la
informacion mds significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

Ejercicio 2010
Euros
01-01-2010 Altas Bajas Traspasos | 31-12-20i0
Coste:
Terrenos 3.023.195 | 2.140.002 (571.154) 571.154 | 5.163.197
Construcciones 1.262.684 | 2.497.479 - - 3.760.163
4,285.879] 4.637.481 (571.154) 571.154 | 8.923.360
Amortizacién acumulada:
Construcciones {101.014) (63.861) - - (164.873)
{101.014) {63.861) - - (164.875)
Deterioro:
Construcciones - (281.252) - - {281.252)
- (281.252) - - {281.252)
Total neto 4,184.865 | 4.292.368 (571.154) 571.154 8.477.233
Ejercicio 2009
Euros
01-01-2009 Altas 31-12-2009
Coste:
Terrenos 3.023.195 - 3.023.185
Construcciones 1.262.684 - 1.262.684
4.285.879 - 4.285.879
Amortizacién acumulada:
Construcciones (50.507) (30.507)y | (101.014)
(50507 | (50.507)| (101.014)
Total neto 4,235.372 (50.507) 4.184.865

Las inversiones inmobiliarias incluidas en este epigrafe corresponden a una nave industrial en el municipio de
San Martin de la Vega, a un edificio de oficinas en la calle Velazquez en Madrid, a un parking en Estepona,
estos dos Ultimos adquiridos durante el ejercicio 2010 y a viviendas explotadas en régimen de alquiler con
opcion de compra. Las inversiones estan destinadas a su explotacién en régimen de arrendamiento. Al 31 de
diciembre de 2010 el edificio de oficinas situado en la calle Velazquez se encuentra arrendado.

La adquisicion del local de oficinas en la calle Velazquez en Madrid ha sido realizada a través de una permuta
de activos (edificios terminados registrados en el epigrafe de “Existencias”) con la sociedad Construcciones Tajo
West, S.L. El precio del local asciende a la cantidad de 3.467.990 euros. La Sociedad ha asumido el pago de la
hipoteca que grava el local por 2.550.000 euros.

La Sociedad tiene suscrita una péliza de seguro que cubre los posibles riesgos a que esta sujeta la inversién
inmobiliaria.
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10.

Al 31 de diciembre de 2010, hay activos inmebiliarios con un valor netc de 3.662.414 eurcs que se encuentran
hipotecados en garantia de un (inico préstamo cuyo saldo pendiente de pago asciende a 1.710.600 euros (véase
MNota 17).

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad, al 31 de diciembre de 2010, calculado en
funcién de las valoraciones realizadas en dicha fecha por tasadores independientes no vinculados a la Sociedad,
asciende a 10.800.515 euros. Para el calculo del valor razonable de dichos activos, se han utilizado tasas de
descuento aceptables para un potencial inversor y consensuadas con las aplicadas por el mercade para bienes
de similares caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los Estandares
de Valoracion y Tasacién en aplicacién de la O.M. ECO 805/2003. Al 31 de diciembre de 2010, la Sociedad ha
registrado pérdidas por deterioro en este epigrafe derivadas del local de Velazquez.

. Arrendamientos

9.1 Arrendamientos financieros

Al cierre del ejercicio 2010, la Sociedad, en su condicion de arrendatario financiero, tiene reconocidos activos
arrendados dentro del inmovilizade intangible por un coste de 52.215 euros.

9.2 Arrendamientos operativos

Como arrendador, existen contratos de alquiler de viviendas con y sin opcion de compra por importes no
significativos.

Asimismo se encuentra arrendado el local sito en la c/Velazquez (Madrid). Los ingresos anuales estimados
para el ejercicio 2011 son 42.300 euros. El vencimientc del contrato es septiembre de 2015 con posibilidades
de opcidn a compra durante la vigencia del contrato.

Inversiones financieras

10.1 Inversiones en empresas del Grupo y asociadas

La composicion de estos epigrafes, al cierre de los ejercicios 2010 y 2009, es la siguiente;

Ejercicio 2010
Euros
Instrumentos Financieros Instrumentos Financieros
a Largo Plazo a Corto Plazo
Instrumentos | Créditos ¥ Créditos y
de Patrimonio Otros Total Otros Total
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas
alargo plazo 13.896.002 - 13.896.002 - -
Créditos a empresas del Grupo y asociadas
(Nota 18) - - - 13.659.251| 13.659.291
Otros aetivos financieros con empresas del
Grupo y asociadas (Nota 18} - 8.610 8.610) 3.696.465| 3.696.465
13.896.002 8.610 13.904.612| 17.355.756( 17.355.756
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Ejercicio 2009
Euros
Instrumentos Financieros Instrumentos Financieros
a Largo Plazo a Corto Plazo
Instrumentos Créditos y
de Patrimonio Total Otros Total
Inversiones en empresas del Grupo y asoeiadas a
largo plazo 15.108.302 | 19.108.302 - -
Créditos a empresas del Grupo y asociadas
(Nota 18) - - 22.318.613 22.318.613
Otros activos financieros eon empresas del Grupo
y asociadas (Nota 18) - - 3.485.130 3.485.130
19.108.302 | 19.108.302| 25.803.743 25.803.743

inversiones en Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas — fnstrumentos de

patnmonio

El movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2010 y 2009 es el siguiente:

Ejercicio 2010

Euros

01-01-2010 Adieiones Retiros 31-12-2010
Utrbanijar Tbérica, S.1. 5.836.010 70.000 - 5.906.010
Mulova Corporate, S.L. 31515 - - 31.515
Urbas Maroc, S.AR.L. 920.099 - - 920.099
Guadahermosa Proyeetos Urbanistieos del Mediterraneo, S.L. 1.345.673 - - 1.345.673
Guadahermosa Grupo Inmebiliario, S.L. 316.240 - - 316.240
Explotaciones Turistieas de Vera, S.L.1. 7.747.639 - - 7.747.639
Urbas Bulgaria, EOOD. 4.000 - - 4.000
Urbas Romania, S.A. 25.740 - - 25.740
Loinsa, S.A. (Portugal} 45.000 - - 45.000
Urbas Renovables, S.A. 12.015.000 - - 12.015.000
Gedpro Casatejada, S.L. 3.006 - - 3.006
Teleoro Medios, S.L. 41,795 - - 41,795
Larisa, S.I.. 229.775 - (229.775) -
El Decane Audiovisual, S.L. 3.200 32.000 - 35.200
Ed. y Pub. Guadalajara 2000, S.L. 11.304 - - 11.304
Geoatlanter, S.L. 312.000 - (312.000) -
Haviland Proyectos Inmobiliarios, S.L. - 4.248.157 - 4.248.157
Deterioros {8.779.694) | (9.306.612) 285930 | (18.800.376)

19.108.302 | (4.956.455) (255.845) | 13.896.002
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Ejercicio 2009
Euros

01-01-2009 | Adiciones Retiros 31-12-2009
Urbanijar Ibérica, S.L. 5.836.010 - - 5.836.010
Mulova Corporate, S.L. 31515 - - 31.515
Urbas Maroc, S.AR.L. 920.099 - - 920.099
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del Mcditerraneo, S.L. 1.345.673 - - 1.345.673
Guadahermosa Grupo Inmobiliario, S.L. 316.240 - - 316.240
Explotaciones Turisticas de Vera, S.L.U. 7.747.639 - - 7.747.639
Urbas Bulgaria, EOOD. 4,000 - - 4.000
Urbas Romania, 5.A. 25.740 - - 25.740
Loinsa, 8.A. (Portugal) 45.000 - - 45.000
Urbas Renovables, S.A. 12.015.000 - - 12.015.000
Gedpro Casatejada, S.L. 3.006 - - 3.006
Teleoro Medios, S.L. 33.670 8.125 - 41.795
Larisa, S.L. 229.775 - - 229775
El Decano Audiovisual, S.L. 3.200 - - 3.200
Ed. y Pub. Guadalajara 2000, S.L. 11.304 - - 11.304
Geoatlanter, S.L. 312.000 - - 312.000
Deterioros (8.994.794) | (784.900) - {9.779.694)

19.885.077 (776.775) R 19.108.302

Las principales operaciones del ejercicic 2010 son las siguientes:

Con fecha 27 de diciembre de 2010, la Sociedad ha adquiride el 35% de las participaciones de la
sociedad Haviland Proyectos Inmobiliarios, S.L. mediante la adquisicion de los derechos de cobro de
varios proveedores de dicha sociedad. Para ello se firmd un acuerdo con cada uno de los acreedores gue
acceden a la operacion el 24 de septiembre de 2010 regisirando la Sociedad las deudas con dichos
proveedores dentro del epigrafe de “Acreedores” del balance de situacion a 31 de diciembre de 2010
adjunto. En pago de estos derechos se van a entregar acciones de nueva emisién de la Sociedad al valor
de 0,10 euros cada accién. La entrega de acciones se realizard mediante una ampliacion de capital por
compensacién de créditos que ha sido acordada por la Junta General de Accionistas el 10 de diciembre
de 2010, sujeta a la adhesion de los distinlos acreedores. La ampliacion de capital ha tenido lugar
finalmente en febrero de 2011 (véase Nota 26).

La Sociedad ha procedido, con fecha 29 de julio de 2010, a la venta de la tofalidad de sus participaciones
en la sociedad Larisa Capital, S.L., a favor de Corporaciones Global Midway, S.L. Dado que la
participacién se encontraba totalmente deteriorada, la venta, por importe de 60.000 euros, ha resuftado
en un beneficio por dicho importe recogide en el epigrafe “Detericro y resultado por enajenaciones de
instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2010 adjunta.

Con fecha 29 de diciembre de 2010 la Sociedad vendio la totalidad de su participacion en la sociedad
Geoatlanter, S.L. a diversas sociedades, entre las que se encontraba Arco 2000, S.L., accionista de la
Sociedad.

En la citada operacion de compra venta también se acordaba transmitir los derechos fotovoltaicos que
ostentaba la mercantil Geoatlanter, S.L. en el parque fotovoltaico de Valdenoches, valorado en 383.684
euros, a la Sociedad (véase Nota 6). ‘

El precio de las participaciones se fija en la cantidad de 372.000 euros, lo que supone un resultado
positivo por la venta de 116.155 euros, registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado per enajenaciones
de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2010 adjunta (véase
Nota 20.8).
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El precio de la compraventa de las participaciones se satisface mediante diversas compensaciones de
crédito entre las partes, resultando Unicamente pendiente de cobro de la citada operacién un importe de
180.439 euros instrumentalizados en pagarés con vencimiento en junio de 2011.

Esta compraventa se ha realizado en condiciones equivalentes a las que se hubieran dado en
transacciones realizadas en condiciones de independencia mutua entre partes debidamente informadas.

El deterioro registrado corresponde, en un importe de 9.306.612 euros, a la paricipacion en Urbas
Renovables, S.A. El deterioro ha sido estimado aplicando los criterios descritos en la Nota 5.1 en relacion
can la valoracion de los derechos de explotacion de parques fotovoltaicos, al ser ésta la aclividad principal de
la mencionada filial.

Adicionalmente, la Sociedad ha procedido a dotar, en concepto de “Provision para riesgos y gastos” un total
de 954,963 euros, como consecuencia de los fondos propios negativos de su filial “Urbas Maroc, S ARL” y
de 857.383 euros por su filial Explotaciones Turisticas Vera, S.L.

La informacidn mas significativa relacionada con las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas al cierre de
los ejercicios 2010 y 2009, es la siguiente:
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o
®
®
@~ 2010

Euros
Deterioro Resultado
Domicilio % Coste en del Deterioro Capital del Ejercicio
Denominacién Social Actividad Social Particip. Libros Ejercicio | Acumulado Social Reservas 2010
rbanijar Tbérica, S.L. (*) Promocion Madrid 100% 5.906.010 - - 4192764 | 1.927.792 (6.140)
inmobiliaria
Mulova Corporate, S.L. (%) Promocion Madrid 50% 31.515 - (31515) 63.030 (46.852) -
inmobiliadia
Urbas Maroc S.ARL. (*) Promocidn Tanger 100% 920.099 - (920.099) 886.509 | (1.600.076) (968.592)
inmobiliaria
’xplotaciones Turisticas  de | Promocitn Guadalajara 100% 7.147.639 - (7.747.639) 3.010| (6.882.268) (857.388)
Vera, S.L. (*} inmobiliaria
(Guadahermosa Proyectos | Promocion Guadalajara 100%% 1.345.673 - (662.087) 247544 434 559 -
. Urbanisticos del | inmobilieria
Mediterraneo, S.1. (*)
Guadahermosa Grupo | Promocitn Guadalajara 100% 316.240 - (44.659) 96.162 175.393 -
Inmebiliario, S.L. (*) inmobiliaria
Urbas Bulgaria, EOOD. (*) Promocion Sotia 100% 4.000 - (4.000) 2.557| (9.563.261) (991)
inmobiliaria
..oinsa Portugal, S.A. (*} Promoxcion Lisboa 90%% 45.000 - - 50,000 - -
inmabiliaria
Urbas Romania, S.A. (*} Promocion Sofia 99%% 25740 - (25.740) 26.000 - -
inmabiliaria
Gedpro Casatejada, S.L. (*} Encrgias Guadalajara 100% 3.006 - (3.006) 3.006 - -
Teleoro Medios, S.L. (*) Renovables Madrid 52% 41,795 - (41,795) 80.625 | (234.897) (128.168)
Medios
El Decano Audiovisual, S.L. (*) | Medios Guadalajara 40% 35200 - - 94.000 {71 (1.851})
comunicacion
Haviland Proyectos | Promocitn Malaga 40% 4.248.157 - - 6.860.175 | 1.875213 | (3.168.028)
Inmabiliarios, S.L. (*) inmobiliaria
Urbas Renovables, S.A. (*) Energias Madrid 100% 12.015.000 | (9.306.612)] (9.306.612}| 3.600.000 | (2.159.472) {397.990)
32.696.378 | (9.306.612) | (18.800.376)
‘) Datos, al 31 de diciernbre de 2010, no auditados.
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.jercicio 2009

Euros
Deterioro Resuliado del
Domicilio %o Coste en del Deterioro Capital Ejercicio
Denominacion Social Actividad Soeial Participacion Libros Ejercicio | Acumulado Social Reservas 2009
thanijar Ibérica, S.L. (*) Promacion Madrid 100,00% 5.836.010 - - 4.122.764| 1945226 (17.432)
inmobiliaria
Mulova Corporate, S.L. (*) Promocion Madrid 50,00% 31.515 - (31.515) 31.515 {23.426) -
Inmobiliaria
rhas Maroc S.AR.L. (¥) Promocidn Tanger 100% 920.099( (551.893) {920.099) 886.509 (334.524)| (1.265.534)
Inmobiliaria
xplotaciones Turisticas de Promocitn (Guadalajara 100% 7.747.639 - (7.747.639) 3.010| (4.659.138)1 (2.223.098)
Verg, S.L. (%) inmaobiliaria
Guadahermosa Proyectos Promocion Guadalajara 100% 1.345.673 - (662.087y| 247.544 436.042 (1.486)
Urbanisticos del Mediterraneo,| inmobiliaria
SL.(*)
Guadahermosa Grupo Promocion Guadalajara 100% 316.240 - (44.659) 96.162 175406 (13)
Inmobiliario, S.L. (*} inmobiliaria
rbas Bulgaria, EOOD. (*) Promocidn Sofia 100% 4.000 - (4.000) 23557 {9.563.261) -
inmobiliaria
oinsa Portugal, S.A. (*} Promocion Lisboa 0% 45.000 - - 50.000 - -
Inmobiliaria
Larisa, S.L. (*) Promocion Guadalajara 50% 229.775| {191.880) {229.773) 123.300 {30.281) {210.499)
inmobiliaria
rbas Romania, S.A. (%) Promocion Sofia 99% 25.740 - {23,740} 26.000 - -
mmobiliaria
redpro Casatejada, S5.L. (*) Energias Guadalajara 100% 3.000 - (3.006) 3.006 - -
tenovables
Teleoro Medios, S.L. (*) Medios Madrid 51.84% 41.795 (41.125) (41.795) 80.625 (193.773) (62.762)
comunieacion
1 Decano Audiovisual, S.L. (*) |Medios Guadalajara 40% 3.200 - {1.920) 8.000 - (693)
comunicacion
Jievatlanter, S.L. (*) Energias Madrid 10% 312.000 - (56.155)| 3.000.000 (441.550) 162.865
rengvables
Urbas Renovables, S.A, (*) Energias Madrid 100% 12.015.000 - - 3.600.000| (1.985.166) {187.633)
rencvables
28.887.996( (784.900) (9.779.694)

.‘) Datos, al 31 de diciembre de 2008, no auditados.

La Sociedad Haviland Proyectos Inmaobiliarios, S.L. cuenta con

de sus activos inmohiliarios que justifican su valor en libros.

plusvalias tacitas derivadas de la valoracién

La informacién relativa a las sociedades participadas por la Sociedad de una forma indirecta, al 31 de
diciembre de 2010, es la siguiente:

21




@ ciercicio 2010

Euros
Resultado
Porcentaje de Deterioro del
Participacion | Coste en del Deterioro | Capital Ejercicio
Sociedades Participadas Actividad | Domicilio Directa Libros Ejercicio | Acumulado| Social | Reservas 2010
. De Guadahermosa Grupo Inmobiliario, S.L.:
Guadahermosa Activos, S.L. (¥) Inmobiliaria| Guadalajara 100% 48323 - - 48.080| 64.946 (930)
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos
. 2001, S.L. (%) Imobiliaria| Guadalejara|  100% 6.001 - - 3.006) 45053 (303)

. {*) Datos, al 31 de diciembre de 2010, no auditados.

Ninguna de las sociedades participadas cotiza ni ha repartido dividendo alguno durante el ejercicio 2010.

10.2 Inversiones financieras a corto plazo

El saldo de las cuentas de este epigrafe, al cierre de los ejercicios 2010 y 2009, es el siguiente;

Euros
Créditos y Otros
2010 2009
Créditos a terceros 1.381.067 833.449
Valores representativos de deuda 155442 489.935
Otros activos financieros 578.181| 1.893.557
2.114.690| 3.216.941

Dentro del epigrafe "Créditos a terceros” se incluyen créditos vencidos totalmente detericrados por 4.481.533
euros que se encuentran en proceso de negociacion.

Asimismo, dentro del epigrafe “Créditos a terceros”, se recoge un importe de 1.010 miles de euros
correspondientes, a financiacién otorgada en ejercicios anteriores a Larisa, S.L., sociedad del Grupo hasta el
ejercicio 2010, para la adquisicion de un terreno por parte de esta (ltima. Dado que Larisa, S.L. ha dejado de
formar parte del Grupo al 31 de diciembre de 2010, la Sociedad ha clasificado como créditos con terceros el
importe pendiente de cobro. Se ha acordado un calendario de pago consistente en el cobro del 20% durante
el primer semestre de 2011 y del 80% restante en diciembre de 2011.

Por su parte, dentro del epigrafe “Otros activos financieros” se recogen fianzas y depésilos y otros créditos
corrientes con socios y administradores (véase Nota 22.2).

Deterioros

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2010, no se han registrado deterioros adicionales a los
existentes al 31 de diciembre de 2008 por importe de 5.107 miles de euros.
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10.3 Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

10.3.1 Informacién cualitativa

La gestion de los riesgos financieros de [a Sociedad estd centralizada en la Direccién Financiera, la cual

tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las vanaciones en los tipos de

interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion se indican los

principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a. Riesgo de crédito:
Con caracter generai, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Las escrituras de venta de vivienda de particulares no contemplan
la posibilidad de pago aplazado.

b. Riesgo de liquidez:
Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de 1a tesoreria que muestra su balance, asi como de las lineas crediticias

y de financiacion que se detallan en la Nota 17.

Dentro de lo posible, se intenta acomodar los vencimientos de los préstamos a los cobros estimados de
los activos que financian.

Las principales magnitudes del presupuesto de tesoreria del Grupo, para el ejercicio 2011, son las

siguientes:
Concepto Euros
Cobros por venta de promociones, terrenos y solares 2.421.341
Ingresos de alquileres vy actividad hotelera 161.430
Cobros explotacién 2.582.772
Pagos de edificios en curso y terminados (558.146)
Pagos por costes de estructura (1.751.348)
Pagos explotacion (2.309.494)
Cash flow por operaciones de explotacion 273.278
Cash flow neto otras operaciones 120.000
Obtencion de nueva financiacion 585.000
Pago de intereses (194.341)
Cash flow neto por impuestos cstatales (726.000)
Cash flow por otras operaciones (215.341)
Disponibilidad final 57.937

Si bien la situacion del mercado inmobiliario continla deteriorandose desde mediados de 2007, los
Administradores entienden que las operaciones que la Sociedad esta llevando a cabo para consolidar y
reforzar la estructura de balance (véase Notas 14 y 28), asi como las negociaciones que actualmente se
estan llevando a cabo con determinados deudores, junto con una pronta recuperacion del mercado,
permitiran financiar adecuadamente las operaciones de la Sociedad en los proximos ejercicios.

¢. Riesgo de mercado (incluye tipe de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de tipo de interés,
el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.
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10.3.2Informacion cuantitativa

a. Riesgo de crédito

2010

Porcentaje de ventas realizadas con un dnico cliente

33,05%

La Sociedad no cuenta con seguros de crédito que garanticen sus cuentas a cobrar.

b. Riesgoe de tipo de interés

2010

Porcentaje de deuda financiera referenciada a tipos fijos

11,32%

La Sociedad no utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir su riesgo de exposicion a las

variaciones de tipo de interés.

11. _Existencias

El movimiento experimentado por el epigrafe de “Existencias” durante los ejercicios 2010 y 2009 es el siguiente:

Ejercicio 2010

Euros

31-12-2009 | Adiciones Retiros Traspasos | 31-12-2010
Terrenos y solares 115.064.611 | 28.188.475 | (8.613.547) - 134.639.539
Obra en curso de construccidn ciclo largo 13.009.953 20.180 - - 13.030.133
Obra en curse de construccion ciclo corto 13.729.417 164.564 - (8.862.406) 5.031.575
Edificios terminados 77.379.835 152.670 ((23.613.321)| B8.291.252 | 62.210.436
Anticipos 8.098.540 | 2428734 | (2.447.397) - 7.979.877
Deterioros (67.473.020)|(16.866424) | 5.169.143 - (79.170.301)

159.809.336 | 14.088.199 |(29.605.122)| (571.154) | 143.721.259
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Ejercicio 2009
Euros

1-1-2009 | Adiciones Retiros Traspasos | 31-12-2009

Terrenos y solares 143.868.816 662.021 ((29.466.226) - 115.064.611

(Obra en curso de construccidn ciclo largo | 13.001.104 256.973 (248.124) - 13.009.953

Obra en curso de construccion ciclo corto | 44.743.044 | 1.256.993 - (32.270.620) | 13.729.417

Edificios terminados 76.166.719 - (31.057.504)| 32.270.620 | 77.379.835

Anticipos 9.607.741 - (1.509.201) - 8.098.540
Deterioros (66.223.158)|(15.316.117)| 14.066.255 - {(67.473.020)

221.164.266 |(13.140.130) | (48.214.300) - 159.809.336

Las adiciones de “Terrenos y solares” del ejercicio 2010 corresponden a la aportacién de activos realizada por
los suscriptores de bonos necesariamente convertibles en acciones (véase Nota 17) y se ha registrado de
acuerdo con el valor de tasacion determinado por expertos independientes en el proceso de emisién de los
bonos.

Durante el ejercicio 2010 se ha realizado una permuta de 147 viviendas, registradas dentro del epigrafe de
edificios terminados, con la sociedad Construcciones Tajo West, S.L., a cambio de un local comercial en la calle
Velazquez (véase Nota 8). El precio de venta de estas viviendas por importe de 6.403.570 euros es satisfecho
mediante la entrega de un local comercial (véase Nota 8) y un importe de 5.008.045 euros que es retenido por la
parte compradora en garantia del pago de las hipotecas subrogables asociadas a las fincas (véase Nota 12).

Al cierre del ejercicio 2010, se han registrado unas pérdidas netas por detericros de las existencias por valor de
11.697.281 euros que han sido registrados en el epigrafe “Deterioro de mercaderias, materias primas y otros
aprovisionamientos” de |a cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. Dichos deterioros han sido constituidos para
reducir el coste al que se encuentran registradas las existencias a su valor neto de realizacion, obtenido éste de
la tasacidn realizada al cierre de ejercicic 2010 por expertos independientes.

Dentro de los anticipos a proveedores se incluyen los anticipos entregados por las opciones de compra
existentes sobre una serie de fincas. En este sentido existen anticipos por 4.228.362 euros que han sido
detericrados en ejercicics anteriores, no existiendo variaciones durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2010. El importe de anticipos no deteriorados (3.751.515 euros) correspende, principalmente, a terrenos
ubicados en Asturias y Guadalajara y podria suponer unas compras de terrenos, en el largo plazo, de 7.711.654
eurgs. Dichos anticipos no han sido deteriorados dado que los plazos de los compromisos estan sujetos a hitos
urbanisticos no alcanzados al 31 de diciembre de 2010. Los contratos, en general, no recogen mas clausulas
indemnizatorias que la pérdida de los importes adelantados por la compradora.

Al cierre del ejercicio 2010, existen activos incluidos en el epigrafe de existencias por un coste bruto total de
161.216.237 euros, hipotecados en garantia de diversos préstamos subrogables vinculados a promociones cuyo
saldo, al 31 de diciembre de 2010 asciende a 92.794.720 euros.

La superficie de los terrenos y solares, por zonas gecgraficas, al 31 de diciembre de 2010, es la siguiente:

Metros Cuadrados
Castilla La- Comunidad
Concepto Madrid Mancha Andalucfa | Valenciana | Extremadura Total
Terrenos y solares 37.532 1.042.168 | 1288411 | 6.951.805 154 9.320.069
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Los compromisos coniraidos con clientes por venta de promociones y terrenos, al 31 de diciembre de 2010,
ascienden a 7.685.752 euros, de los que 1.688.263 euros se han materializado en cobros y efectos a cobrar,
registrandose en el epigrafe de "Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar a corto plaze” del pasive del

balance de situacién, al 31 de diciembre de 2010, adjunto.

Ei importe de los intereses activados en existencias, durante el ejercicio 2010, ha sido de 43.408 euros (véase

Nota 20.5).

La préactica totalidad de las preventas estan sujetas a clausulas de indemnizacion por demora de entrega al estar
formalizadas en contratos de similares caracteristicas. Las citadas clausulas de indemnizacidon por demora
consisten, en su mayoria, en intereses legales sobre las cantidades entregadas durante el plazo comprendido
entre la fecha prevista de entrega en el contrato y la fecha de entrega efectiva. En este sentido, la Sociedad
mantiene sobre las cantidades entregadas y sefialadas anteriormente, 800.000 eurcs adicionales en concepto
de provisién para responsabilidades por las reclamaciones interpuestas por clientes en relacion a este concepto
bajo el epigrafe “Provisiones a largo plazo” del pasivo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2010.

El valor razonable de los terrenos, promociones en curso e inmuebles terminados del Grupo, al 31 de diciembre
de 2010, calculade en funcién de las valoraciones realizadas en dicha fecha por valoradeores independientes no
vinculados al Grupoe, asciende a suma a lo tasado el VNC 142.248.987 euros (177.955.308 euros al 31 de
diciembre de 2009). Para el calculo del valor razonable de las existencias por los mencionados valoradores
independientes, se han utilizado tasas de descuento aceptables para un potencial inversor y consensuadas con
las aplicadas por el mercado para bienes de similares caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido
realizadas de acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacion en aplicacion de la O.M. ECO 805/2003.
Para la cartera de suelo, terrenos, promociones en curso, y proyectos de inmuebies para arrendamiento, se ha
aplicado el Método Residual como la mejor aproximacion al valor, complementando este enfoque con el Método
Comparativo a fin de probar la consistencia del valor unitario de repercusion resultante.

Durante el gjercicio 2010 se ha producido la ejecucién hipotecaria de diversos terrenos en Yeles y Tortola por
importe de 4.031.578 euros para amortizar la deuda financiera asociada a los mismos, derivadndose una pérdida
de 3.045.412 euros registrada dentro del resultado de explotacion en la cuenta de pérdidas y ganancias del

ejercicio 2010.

12. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Este epigrafe del balance de situacion presenta el siguiente detalle, al 31 de diciembre de 2010 y 2009:

Euros
2010 2009
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6.431.870 2.309.696
Clientes empresas del Grupo, asociadas y vinculadas (Nota 18) 2.557.113 1.760.000
Deudores varios 749.974 205.101
Personal 32.729 23.417
Activos por impuesto corriente 53.301 53.301
Otros créditos con la Administracion Publica (Nota 19.1) 5.900.127 1.192.410
15,725.114 5.543.925

El importe de “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” del balance de situacién adjunto recoge
principalmente una cuenta por cobrar a la sociedad Tajo West, S.L. derivada de la permuta de activos realizada
en el ejercicio (véanse Notas 8 y 11) por el que dicha Sociedad retiene la cantidad de 5.008.045 euros en

garantia del pago de las hipotecas asociadas a las viviendas transmitidas.
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13. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria de la sociedad y depdésitos
bancarios a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un plazo inferior. El importe en libros de
estos activos se aproxima a su valor razonable. El saldo registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2010,
recoge un importe que asciende a 366.639 euros siendo indisponible en su practica totalidad.

14. Patrimonio neto y fondos propios

Capital social

Al cierre del ejercicio 2010 el capital social de |a Sociedad asciende a 36.485.104 euros, representado por
364.851.035 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas.

Con fecha 13 de mayo de 2010 ha quedado ejecutada la ampliacién de capital por canje de obligaciones
convertibles en acciones, aprobada por el Consejo de Administracién en su reunién celebrada el 11 de mayo de
2010 y autorizada anteriormente en la Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 26 de junio de
2009, por un importe de 366.364 euros, mediante [a emisién y puesta en circulacion de 1.465.458 acciones
ordinarias, de 0,25 euros de valor nominal cada una de ellas. Dicha ampliacion corresponde a la decisidon de
cinco obligacionistas, representativos de 53 obligaciones, de acudir a la conversion en el segundo periodo que
se ha iniciado el 29 de abril de 2010, dandose por concluido el 11 de mayo de 2010.

Con fecha 16 de diciembre de 2010 se ha ejecutado la reduccion de capital aprobada por la Junta General de
Accionistas en acta de 10 de diciembre de 2010 en un importe de 54.727.655 euros, mediante reduccidn del
valor nominal de la accién de la sociedad de 0,25 euros a 0,10 euros, con la finalidad de restablecer el equilibric
patrimonial de la Sociedad y compensar las pérdidas ocasionadas hasta el 30 de junio de 2010.

Al 31 de diciembre de 2010, las Unicas empresas con una participacién, directa o indirecta, superior al 5% son
“Tres Cultura Dos Orillas, S.L.” y "Arco 2000, S.L.” con el 15,965% v el 6,315%, respectivamente.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos y cotizan en las bolsas de
valores de Madrid y Barcelona. Al 31 de diciembre de 2010, el valor de cotizacién ascendia a 0,056 euros.

La Sociedad registra al 31 de diciembre de 2010 un patrimonio neto por importe de 5.083.185 euros. El articulo
363 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (LSC) indica lo siguiente:

“La sociedad de capital debera disolverse por pérdidas que dejen reducido el patrimonio neto a una cantidad
inferior a la mitad del capital social, a no ser que éste se aumente o se reduzca en la medida de lo suficiente, y
siempre gue no sea procedente solicitar la declaracion de concursal”.

No obstante el Real Decreto 10/ 2008 de 12 de diciembre establece que durante un periodo de tiempo de dos
afios la disminucién de! patrimonio neto de una empresa por las pérdidas de deterioro derivadas del inmovilizado
material, de las inversiones inmobiliarias y de las existencias, no se tendran en cuenta a efectos de los
supuestos de reducciones de capital y de las causas obligatorias de disolucién. Este periodo de vigencia de dos
anos fue ampliado posteriormente por otros dos mas por el Real Decreto 52010 de 31 de marzo. Por este
motivo, a efectos del articulo 363 de ia LSC no se deben tener en cuenta estas provisiones para el céiculo del
patrimonio neto de la sociedad.

De este modo, el patrimonio neto computable a efectos de los citados articulos de la Ley de Sociedades de
Capital es el que se desglosa a continuacion:
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Euros

Patrimonio neto de las euentas anuales al 31 de diciembre de 2010 5.083.183
Pérdidas por deterioro de inversiones inmobiliarias registradas en 2010 netas del efecto fiscal 196.876
Pérdidas por deterioro de cxistencias registradas cn 2010 netas del efecto fiscal 8.188.097
Pérdidas por deterioro de existencias registradas en 2009 netas del efecto fiscal 700.755
Pérdidas por detctioro de existencias registradas en 2008 netas del efecto fiscal 31.132.817
Patrimonio neto al 31 de diciembre de 2010 para el computo de lo dispuesto en el

articulo 363 de la Ley de Sociedades de capital 45.301,730

Autorizaciones para emision de capital social

El 10 de diciembre de 2010, la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobé la propuesta del Consejo de
Administracion de fecha 22 de octubre de 2010 para aumentar el capital social hasta la cifra de 20.672.306
euros mediante [a compensacion de créditos gue cumplen los requisitos previstos en el art. 301.1 de la Ley de
Sociedades de Capital, con exclusién del derecho de suscripcion preferente para los accionistas.

En esta misma fecha, la Junta General de Accicnistas acordd la emision de bonos convertibles en acciones de Ja
Sociedad con las siguientes caracteristicas:

- Importe de la emisién: 15.000.000 euros.

- Caracteristicas y vencimientes de la emisién: obligaciones necesariamente convertibles en acciones con
vencimiento a los 18 meses de la fecha de emisién.

- Destino de la emision: las obligaciones o bonos seran integramente suscritos por la sociedad “Gedpro
Casatejada, S.L.” con destino exclusivo a servir de contrapartida para la adguisicion de proyectos cuya
titularidad ostenta la sociedad Elektra Holding AD, cumpliendo asi el acuerdo del Consejo de Administracion
de la Sociedad, de fecha 29 de julioc.

- Importe nominal de cada valor: 10.000 euros sin prima ni descuento.

- Fecha de emisian; pendiente de fijacién por el Consejo de Administracién, a quien se delega la ejecucion de
la emision.

Interés: los bonos convertibles devengaran un interés del 3% anual,

Ambas operaciones de ampliacion de capital se encontraban pendientes de ejecucién al 31 de diciembre de
2010 habiéndose realizado durante el primer trimestre del ejercicio 2011 {véase Nota 26).

Reservas

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal podra
utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado.

El saldo, al 31 de diciembre de 2010 asciende a 246.981 euros. El aumento del saldo respecto al ejercicio

anterior se produce como consecuencia de la reduccién de capital de diciembre de 2010 ya comentada
anteriormente.
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Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva
sblo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan ofras reservas disponibles

suficientes para este fin.

Reserva negativa de fusion

Esta reserva que, al 31 de diciembre de 2010, asciende a 4.808.589 euros recoge la diferencia entre el valor
contable de los activos y pasivos recibidos de las sociedades ahsorbidas en el proceso de fusion realizado
durante el ejercicio 2006 (véase Nota 2) y el valor contable que tenian estas participaciones en la contabilidad de

la Sociedad antes de dicha fusidn.

Acciones propias

Las acciones propias que adquiere la Sociedad se registran, por el valor de la contraprestacién entregada a
cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Al 31 de diciembre de 2009 la cifra total de
acciones propias de la Sociedad era de 11.509 acciones, representativas del 0,003% del total de acciones de
Urbas Guadahermosa, S.A. a esa fecha, valoradas a 19.582 euros. Durante el ejercicio 2010 se han vendido
todas las acciones propias de la Sociedad por 862 euros, registriandose una pérdida de 18.720 euros en

patrimonio.

15. Provisiones y contingencias

E! detalle de las provisiones del balance de situacion, al ciere del ejercicio 2010 asi como los principales
movimientos registrados durante el ejercicio, son los siguientes:

Euros
Saldo al Saldo al
31-12-09 | Dotaciones | Aplicaciones | 31-12-10
Provision para impuestos 1.030.617 - - 1.030.617
Provisidn para responsabilidades | 19.417.104| 2.419.185 (357.139) |21.479.150
Total a largo plazo 20.447.721 | 2.419.185 (357.139) |22.509.767

La provision para impuestos corresponde con la liquidacidn del IVA del ejercicio 2005 retenida por la Tesoreria
Generai de la Hacienda P(blica por el impago por parte de la Sociedad de una serie de intereses de demora de

ejercicios anteriores.

La principal provision dotada en el ejercicio comresponde a 606.833 euros relativos a los intereses y costas de
varios créditos hipotecarios que la Sociedad mantiene con una entidad financiera y que, al no haber atendido al
pago de los mismos, s& han ejecutado (véase Nota 11), no habiéndose obtenido en las ejecuciones el importe

necesario para cancelar estos intereses.

Por otra parte, la Sociedad ha registrado una dotacién por los fondos propios negativos de las sociedades
participadas Urbas Maroc, S.A.R.L. y Explotaciones Turisticas Vera, S.L. un importe de 954.963 euros y 857.383

euros, respectivamente.

En consecuencia, el saldo al cierre en concepto de provision para responsabilidades por fondos propios
negativos de sociedades participadas asciendes a 18.333.596 euros.
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16. Periodificaciones a larqo plazo

En el ejercicio 2004 “Urbanijar Ibérica, S.L.”, entonces “Eurosoluciones Negocios, S.L.", realizé una ampliacion
de capital por importe de 5.430.986 euros, que suscribid integramente la Sociedad y desembolsd mediante la
aportacion de las fincas registrales 22.354 y 22.355 inscritas en el Registro de la Propiedad numero 3 de
Almeria, y situadas en Nijar (Almeria), con una superficie conjunta de 5.073.952 m>.

Con motivo de [a aportacion de las fincas y la suscripcion de la ampliacion de capital, se difirié el ingrese que la
Sociedad ha ido llevando a resultados en la medida en que ha ido perdiendo control sobre las fincas aportadas,
ya sea mediante la venta de participacion en Urbanijar Ibérica, S.L., ya sea mediante la venta de los solares
aportados a terceros. Este epigrafe no ha tenido movimiento durante el ejercicio 2010 al no haberse producido
ninguna venta relacionada con estos solares en la sociedad Urbanijar Ibérica, S.L.

17. Deudas {largo v corfo plazo

17.1 Pasivos financieros a largo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo”, al cierre del ejercicio 2010 y 2009, es el

siguiente:

Euros
Instrumentos Financieros a
Largo Plazo
2010 2009

Deudas con entidades de crédito (Nota 17.3) 3.042.596 3.992.040
Obligaciones y otros valores negociables - 339.200
Otros pasivos financieros 145.323 145323
3.187.919 4.476.563

Al 31 de diciembre de 2010, el epigrafe “Otros pasivos financieros™ corresponde en su totalidad a flanzas

recibidas a largo plazo.

17.2 Pasivos financieros a corto plazo

Euros
Instrumentos Financieros a
Corto Plazo
2010 2009

Deudas con entidades de crédito (Nota 17.3) 97.908.173 | 106.369.306
Acreedores por arrendamiento financiero - 17.853
Obligaciones y otros valores negociables 33.832.773 12.735
Otros pasivos financieros 5.030.121 2.205.312
136.771.067 | 108.605.206
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17.2.1 Obligaciones y otros valores negociables

Con fecha 24 de febrero de 2010 la Sociedad otorgd escritura piblica de emision de bonos necesaniamente
convertibles en acciones por un importe maximo de 45.000.000 de euros. El Consejo de Administracién de ia
Sociedad acordd el 30 de agosto de 2010 ampliar el periodoe de suscripcién previsto en la citada escritura
publica hasta el dia 15 de octubre acordandose el cierre de dicho periodo de suscripcién con efectos de
fecha 16 de octubre de 2010. Las caracteristicas de esta emisién son las siguientes:

- La emisién de bonos no se cubrié enteramente en los importes previstos, quedando fijade su importe
definitivo en 33.620.000 euros.

- Los bonos son necesariamente convertibles en acciones de nueva emision de la Sociedad.

- La contrapartida de los bonos emitidos son activos inmobiliarios (aportacioén de actives libres de cargas,
que permite incorporar por equivalencia el valor patrimonial tasado de las mismas segun valoraciones
actualizadas realizadas por experto independiente nombrado al efecto por el Registro Mercantil).

- Laconversién se realizara de acuerdo a los siguientes plazos y condiciones:

- Dentro de los 30 dias siguientes, una vez transcurridos cuatrc meses a partir de la fecha del cierre de
la suscripcion de los bonos, un 20% de los bonos de los que sea titular cada bonista, incrementados
en sus intereses correspondientes, seran convertidos necesariamente en acciones de la Scociedad, lo

que se ha llevade a cabo en febrere de 2011.

- Dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento de la emisién, es decir, a partir de los doce meses
siguientes a la fecha del cierre de la suscripcién, se procedera a la conversion del resto de bonos.

- El precio de conversion es & mayor entre el valor nominal de la accion o el promedio de cierre de la
cotizacién en el mes anterior al dia antes de la fecha de conversion.

- Se fija como tipo de interés un 3% anual a favor del accionista, que se liquidara de una sola vez al final
de cada periodo de conversién. Los intereses devengados se incrementaran obligatoeriamente al principal
objeto de conversion.

Como contrapartida de esta emision, la Sociedad ha recibido los solares y terrenos activados en existencias
(véase Nota 11) y un parking en Estepona activade en inversiones inmobiliarias (véase Nota 8).

17.2.2 Qiros pasivos financieros

El detalle de este epigrafe, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, se indica a continuacion:

Euros
2010 2009
Fianzas y depositos recibidos 91.832 124.371
Decudas con Socios y Administradores (Nota 22.2) 3.103.331 2.080.941
Otras deudas 1.834.958 -
5.030.121 2.205.312

17.3 Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre de 2010 la Sociedad tiene concedidas pélizas de crédito, préstamo y lineas de descuento
con los limites e importes dispuestos que a continuacién se detallan:
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Eurgs
Veneimiento
Mas de 5
Limite | Saldo Dispuesto 2011 2012 2013 2014 2015 Ailos
Polizas de erédito 4.640.052 4,638.605 3.028.152 | 1.358.553 - - - 251.500
Polizas de préstamo - 85.000 - 85.000 - - - -
Hipotecas subrogables - 92303.058 | 30.130.862 | 20.547.600 2.544.628| 1.703.309 | 1.780.941 35595718
Hipotecas sobre inversiones
inmobiliarias - 1.710.600 393.733 808.587 485.003 - - 23.277
Hipotecas sobre inmuebles de
uso propio - 92,428 62.152 1.032 1.092 1.156 1224 25772
Dxudas por intereses - 2121.078 2.121.078 - - - - -
100.950.769 |35.735.977 |22.800.772 3.030.723| 1.704.465 | 1.782.165| 35.896.667
Pasivos clasificados en
corriente 97.908.173
Pasivos clasifieados en
no corriente 3.042.596

El tipo de interés resultante para los importes que se dispongan en todos ellos, viene determinado mediante
€l Euribor mas un diferencial entre los 0,25 y los 2,5 puntos porcentuales.

17.4 informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién adicional tercera. "Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de
§ de julio

En relacion a la informacion reguerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio
para estas primeras cuentas anuales formuladas tras la entrada en vigor de la Ley, al 31 de diciembre de
2010 un importe de 7.519 miles de euros del saldo pendiente de pago a los proveedores acumulaba un
aplazamiento superior al plazo legal de pago.

Este saldo hace referencia a los proveedores que por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas
con suministradores de bienes y servicios, de modo que incluye los datos relativos a las partidas
“Proveedores” y "Acreedores” del pasivo corriente del balance de situacién.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad segUn la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que
se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a las

disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 85 dias entre la fecha de
entrada en vigor de la Ley y hasta el 31 de diciembre de 2011.

18. _Saldos con empresas del Grupo y asociadas

El detalle de los saldos manienidos con empresas del Grupo y asociadas, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, se
indica a continuacién:
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Ejercicio 2010
Euros
Otros
Cuentas a Activos
Créditos Cobrar | Financieros | Cuentas

{Nota 10.1) | (Nota 12) | (Nota [0.1) | a Pagar
Urbanijar Ibérica, S.L. - - 182,657 -
Urbas Maroc S.A.RL. 3.020.947 - 383.501 46.812
Loinsa Portugal, S.L. 5.600.000 - - -
Urbas Bulgaria, EOOD. 6.968.561 | 1.760.000 125.200 -
Explotaciones Turisticas Vera, S.L. 3.669.782 - 1.524.639 -
Guadahermosa Grupo Inmobiliario, S.L. - - 198.260 -
El Decano Audiovisual, S.L. - - 412 -
Urbas Renovables, S.A. - - 920.351 14.132
Teleoro, S.L. - - 187.490 -
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos 2001, S.L. - - 64.380 -
Otras Sociedades vinculadas - 797.113 109.575 68.891
Deterioros (5.600.000) - -

13.659.291 | 2.557.113 ( 3.696.465 | 129.835

Ejercicio 2009
Huros
Otros
Cuentas a Activos
Créditos Cobrar | Financieros |Cuentas a

(Nota 10.2) | {Nota 12) | (Nota 10.2) | Pagar
Urbanijar Ibérica, S.L. 1.280.000 - - 5.060.302
Urbas Maroc S.A.R.L. 2.984.841 - 470.202 -
Loinsa Portugal, S.L. 5.600.000 - - -
Urbas Bulgaria, EOOD. 6.968.561 | 1.760.000 37.000 -
Explotaciones Turisticas Vera, S.L. 10.198.621 - 1.417.553 -
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del Mediterrdaneo, S.L. 536.938 - - 1.734.480
Guadahermosa Grupo Inmobiliario, S.L. - - 198.260 “
El Decano Audiovisual, S.L. - - 40.413
Larisa, S.L. - - 1.164.842 -
Terfovol, S.A. - - - 1.016.311
Teleoro, S.L. - - 179.490 -
Guadahermosa Activos, S.L. - - - 203,919
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos 2001, S.L. - - 64.380 -
Geoatlanter, S.L 349,652 - - -
Otras Sociedades vinculadas - - 81.026 -
Deterioros (5.600.000) - (168.036) -

22.318.613 | 1.760.000 | 3.485.130 | 8.015.012

Estos créditos consisten en diversas cuentas corrientes mantenidas con las diferentes empresas del Grupo y no

devengan intereses.
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Deterioros

Las variaciones derivadas de las pérdidas por deterioro registradas en este epigrafe han sido las siguientes:

Euros
Deterioros Deterioros
Acumulados Acumulados
al Inicio del | Variaciones | al Final del
Ejercicio  |de Deterioro| FEjercicio
Otros activos financieros con empresas del Grupo y asociadas (168.036) 168.036 -
Créditos a empresas del Grupo y asociadas (5.600.000) - (5.600.000)

19. Administraciones Publicas y situacién fiscal

19.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas, al cierre del ejercicio 2010 y
2009, es la siguiente:

Ejervicio 2010
Euros
Saldos Saldos

Deudores | Acreedores
Hacienda Piiblica Deudora por devolucién de impuestos 2.030.547 -
Hacienda Publica Deudora por IVA 3.865.311 -
Hacienda Piblica Acreedora por IRPF - 33.136
Organismos de la Seguridad Social Acreedores - 363.612
Hacienda Pablica Deudora por otros conceptos fiscales 4.269 -
Hacienda Publica Acreedora por otros conceptos fiscales - 35.609
Hacienda Piblica Acreedora por impuestos aplazados - 5.640.326
Intereses demora aplazamiento - 648.410

5.900.127 6.721.093

Bajo el concepto de Hacienda Publica por devolucién de impuestos se incluye la liquidacion del IVA del
ejercicio 2005 retenida por la Tesoreria General de la Hacienda Fublica por el impage por parte de la
Sociedad de una serie de intereses de demora de ejercicios anteriores (véase Nota 15).
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Ejercicio 2009
Euros
Saldos Saldos

Deudores | Acreedores
Hacienda Publica Deudora por devolucidén de impuestos 1.192.410 -
Hacienda Publica Acreedora por IVA - 5.325.314
Hacienda Pablica Acreedor por IRPF - 177.857
Organismos de la Seguridad Social Acreedores - 181.507
Hacienda Pablica Deudora por otros conceptos fiscales - 10.996

1.192.410 5.695.674

En enero de 2009, la Sociedad solicitd el aplazamiento/fraccionamiento de la liquidacién del Impuesto sohre
Valor Afadido de dicho mes y ascendente a 876.907 euros. Dicho aplazamiento fue aprobade por la
Administracion Tributaria con fecha 5 de junio de 2009. Adicicnalmente, la Sociedad solicitd con
posterioridad el aplazamiento de la liquidacién del impuesto sobre valor afiadide del mes de diciembre de
2009, ascendente a 4.269.944 euros, y de la liquidacion del impuesto sobre la renta de las personas fisicas
de los meses de enero, febrero y marzo de 2009, ascendentes a 187.856 euros, respectivamente. Con fecha
26 de junio de 2010, se ha recibido la concesién formal de dicho aplazamiento y fraccionamiento de pago
hasta el 2013 junto con los intereses de demora de dicho aplazamiento que, al 31 de diciembre de 2010, han
ascendido a 648.410 euros.

19.2 Conciliacién resuitado contable y base imponible fiscal

El Impuesto sobre sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la
aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con
el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2010

Euros
Aumentos Importe
Resultado contable (antes de impuestos) (55.205.805)
Diferencias permanentes 361.557 361.557
Diferencias temporales 10.554.383 | 10.554.383
Base imponikle negativa (resultado fiscal) (44.289.865)
Retenciones e ingresos a cuenta (4.269)
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Ejercicio 2009
Euros
Aumentos Importe
Resultado contable (antes de impuestos) (34.799.938)
Diferencias permanentes 2.747 2.747
Diferencias temporales 11.092.031 | 11.092.031
Base imponible negativa (resultado fiscal) (23.705.160)
Retenciones e ingresos a cuenta (53.301)
Total a devolver (53.301)

Las diferencias temporales corresponden a las plusvalias asociadas con activos incorporados en el proceso
de fusién y que han sido enajenados o provisicnados en el ejercicio. Por su parte, las diferencias
permanentes corresponden al pago de impuestos atrasados, multas y sanciones.

18.3 Conciliacién entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre
sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es [a siguiente:

Ejercicio 2010
Concepto Euros
Resultado contable antes de impuestos (55.208.805)
Diferencias permanentes 361.557
Cuota del Impuesto sobre Sociedades 30% -
Reversidn impuestos diferidos 3.166.315
Ingreso por Impuesto sobre Sociedades 3.166.315
Ejercicio 2009
Concepto Euros
Resultado contabie antes de impuestos (34.799.938)
Diferencias permanentes 2.747
Cuota del Impuesto sobre Sociedades 30% -
Reversion impuestos diferidos 3.378.405
Ingreso por Impuesto sobre Sociedades 3.378.405

Al 31 de diciembre de 2010, la Scociedad tiene pendientes de compensar las siguientes bases imponibles
negativas generadas:
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Euros
Afio de Bases Imponibles | Plazo Méaximo de
Generacion Negativas Compensacion
1997 7.411.878 2012
1998 807.316 2013
2001 2.891.612 2016
2002 253.761 2017
2003 503.464 2018
2003 4.455.972 2019
20035 584.286 2020
2008 42.830.796 2023
2009 23.704.160 2024
2010 44.289.865 2025

127.734.110

La Sociedad registro en el ejercicio 2005 un crédito fiscal por las bases imponibles negativas al considerar
segura su recuperacion/compensacion en ejercicios posteriores (véase Nota 19.4).

19.4 Activos por impuesto diferido registrados

La totalidad de los activos por impuesto diferido registrados corresponden créditos fiscales registrados por la
Sociedad en ejercicios anteriores.

19.5 Pasivos por impuesto diferido registrados

La totalidad de los pasivos por impuesto diferido registrados corresponde a plusvalias asignadas a activos
dentro del proceso de fusion descrito en la Nota 2.

19.6 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2010, la Sociedad tiene abiertos a
inspeccion los ejercicios 2006 y siguientes del Impuesto sobre Sociedades y los ejercicios 2007 y siguientes
para los demas impuestos que le son de aplicacién. Los Administradores de la Sociedad consideran que se
han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln en caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal oforgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera
significativa a las cuentas anuales adjuntas.

20. Ingresos y gastos

20.1 Importe neto de la cifra de negocios

El desglose de las ventas por tipologia de ingreso es el siguiente:
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Euros
Concepto 2010 2009
Ingresos por venta de promociones 18.882.215 | 30.571.960
Ingresos por venta de suelo - 19.607.271
Ingresos por arrendamientos 277.515 828.558
Otros 80.000 111.050
19.239.730 | 51.118.839

La distribucion de la cifra de negocios del ejercicio 2010 y 2009, por Comunidades Auténomas, es como

sigue;
Ejercicio 2010
Euros
Venta de Venta de Ingresos por
Promociones Suelo Alquileres Otros Total
Castilla La Mancha 7.875.827 3.796.937 235.888 80.000 11.488.651
Andalucia 7.209.452 - 41.627 - 7.251.079
15.085.279 | 3.796.937 2717.515 80.000 19.239.730
Ejercicio 2009
Euros
Venta de Venta de Ingresos por
Promociones Suelo Alquileres Otros Total
Madrid - - 518477 - 518.477
Castilla La Mancha | 27.361.971 | 19.547.271 269.319 111.050 | 47.289.611
Andalucia 3.209.989 60.000 40.762 - 3.310.751
30.571.960 | 19.607.271 828.558 111.050 | 51.118.839
20.2 Aprovisionamientos
El detalle de los aprovisionamientos, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, es el siguiente:
Ejercicio 2010
Euros
Variacién
Compras Suelo Total
Terrenos v solares 28.411.008 [(19.574.928)| 8.836.080
Obras y servicios 199.262 - 199.262
28.610.270 ((19.574.928) | 9.035.342
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Dentro del epigrafe de "Deudas con Socios y Administradores” se registra, principalmente, el importe
correspondiente a dos créditos formalizados en ejercicios anteriores con “lror Inversiones, S.L.” por un
importe global de 1.975.000 euros, asi como los intereses devengados ne pagados por importe de 402.586

euros,
Ejercicio 2009
Euros
Variacién
Compras Suelo Total
Terrenos y solares 107.470 28.804.205| 28.911.675
Obras y servicios 1.610.393 - 1.610.393
1.717.863 | 28.804.205( 30.522.068

20.3 Gastos de personal

La composicion de este epigrafe de la Cuerta de Pérdidas y Ganancias adjunta, es la siguiente;

Euros
2010 2009
Sueldos y salarios 1.080.757 | 1.163.126
Cargas sociales 356.758 [ 304.618
1.437.515 | 1.467.744

El nimero medio de personas empleadas, durante los ejercicios 2010 y 2009, distribuido por categorias y

sexo, es el siguiente:

Ejercicio 2010

Nimero de
Mujeres Hombres | Empleados

Directivos - 7 7

Jefes y Técnicos 2 3 5

Administrativos y comerciales 8 3 11

Oficinas varias y subalternos - 2 2

10 15 25
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Ejercicio 2009

Nuamere de
Mujeres Hombres | Empleados

Directivos - 7 7

Jefes y Técnicos 2 4 6

Administrativos y comerciales 12 4 16

Oficinas varias y subalternos 1 5 6

15 20 35

Durante el ejercicic 2010 no ha habido personas empleadas por la Scciedad c¢on una discapacidad mayor o

igual al 33%.

El saldo de la cuenta "Cargas sociales”, de los ejercicios 2010 y 2009, presenta la siguiente composicion;

Euros
2010 2009
Cargas sociales:
Otras cargas sociales 60.092 42,011
Seguridad social 296.666 | 262.607
356.758 | 304.618

20.4 Ctros gastos de explotacion

El desglose del epigrafe "Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios

2010 y 2009, es el siguiente:

Euros
2010 2009

Arrendamientos y canones 68.179 122.171
Reparaciones y conservacién 12.395 21.981
Servicios de profesionales independientes 5.863.482 | 2.877.828
Primas de seguros 53.668 62.321
Servicios bancarios y similares 719.648 643.846
Suministros 74.202 80.059
Otros servicios 492.475 371.555

7.284.049 | 4.179.761

20.5 Ingresos y gastos financieros

El detalle del epigrafe de gastos financieros, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, es el siguiente:
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Euros !
2010 2009
Gastos financieros:
Intereses de deudas con tereeros (5.042.969) | (7.591.093)
Intereses deudas con socios y administradores (397.819) | (1.295.369)
Gastos financieros capitalizados 43.408 170.692
(5.397.380) | (8.715.770)

20.6 Deterioro de instrumentos financieros

Euros
2010 2009

Deterioro participaciones empresas del Grupo y asociadas (Nota 10.1) [ (9.306.612) (784.900)
Dotacién fondos propios negativos en empresas del Grupo (Nota 15) (1.753.839) | (3.085.155)
Deterioro créditos a terceros - (4.481.533)
Otros deterioros - (771.025)

(11.060.451) | (9.122.613)

21. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2010, la Scciedad tiene constituidos avales, por diversas operaciones, per un valor de
876.394 euros.

Los Administradores de la Sociedad consideran gue no existen riesgos significativos en relacién con los avales
mencionados.

22. Operaciones y saldos con partes vinculadas

22.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de cperacicnes realizadas con partes vinculadas, con efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias,
durante el gjercicio 2010 es el siguiente:

Euros
Empresas del Empresas Otras Partes
Grupo Asociadas Vinculadas
Ventas y compras de activos 1.060.000 - -
Prestacion y recepcién de servicios - - -
Intereses devengados - - (397.819)

22.2 Saldos con vinculadas

Los principales saldos en balance con vinculadas son los siguientes:
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Euros
Otros Otras Deudas
Créditos con Socios y
Cuentas por Corrientes | Administradores
Sociedad Cobrar {Nota 10) {(Nota 17.2)
Iror Inversiones, S.L. - - (2.580.226)
Tres Culturas Dos Orillas, S.L. 797.113 71.897 (456.221)
Otros - 64.637 (66.884)
797.113 136.534 (3.103.331)

Dentro del epigrafe de “Deudas con Socios y Administraciones” se registra, principalmente, el importe
correspondiente a dos créditos formalizados en ejercicios anteriores con “lros Inversiones, S.L." por un
importe global de 975.000 euros, asi como los intereses devengados no pagados por importe de 402.586
euros.

22.3 Retribuciones al Consejo de Administracion y a Ia Alta Direccion

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2010 por los miembros del Consejo de Administracion y la
Alta Direccién de Urbas Guadaherrmosa, S.A., clasificadas por conceptos, han sido las siguientes:

Ejercicio 2010
Euros
Otros
Sueldos Dietas | Conceptos
Consejo de Administracion 120.000 - 12.000
Alta Direccidn 352.000 - -
Efjercicio 2009
Euros
Otros
Sueldos Dietas | Conceptos
Consejo de Administracion 120.000 11.000 12.000
Alta Direccidn 353.345 - -

Las remuneraciones satisfechas al Consejo de Administracion durante el ejercicio 2010 han ascendido a
132.000 euros, de los cuales 120.000 euros, se encuentran registrados en el epigrafe de “Gastos de
personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. El importe restante ha sido registrado en el epigrafe
de “Servicios Exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

El Consejo de Administracién en sesion del 28 de mayo de 2010 acordé que, dada la falta de liquidez, es
imposible abonar en metalico las dietas a los Consejeros, acordando entregar obligaciones convertibles en
acciones ¢ acciones que seran emitidas por la Sociedad para la amortizacién de deuda (asimismo se
acuerda que conforme a lo aprobado en la Junta General del 9 de junio de 2006, se pague, 251 miles de
euros entre los Consejeros por su dedicacién a la Sociedad; por otra parte se acuerda pagar 32 miles de
euros a empleados que hayan tenido una dedicacion destacada en la Sociedad).
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23.

24.

25.

No existen obligaciones contraidas en matenia de pensiones para los Administradores.

Infermacién sobre medio ambiente

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones o contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimenio, la situacion financiera y los resuftades del Grupo. Por este motive, no se incluyen los desgloses
especificos en esta memcria.

Informacign en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de

los Administradores

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Scciedades de Capital, no existen
participaciones de los miembros del Consejo de Administracion en el Capital de entidades que tengan el mismo,
analogo o complementanio género de actividad del que constituya el objeto social de {a Sociedad y que hayan
sido comunicadas a la Sociedad.

Por otro lade y de acuerde con el texto mencionado anteriormente, a continuacién se indica la realizacién, por
cuenta propia o ajena, de actividades realizadas por parte de los distintos miembros del Consejo de
Administracion en sociedades del mismo, analogo ¢ complementario género de actividad del que constituye el
objeto social de la Sociedad, tengan o no participacién en dichas sociedades:

Denominacién del Consejero Sociedad Funcién

D. Juan Antonio Ibafiez Urbanijar Ibérica, 8 L. Administrador

Adicionalmente las sociedades Darivenia Markets, S.L. y Tres Culturas Dos Qrillas, S.L., todas ellas miembros
del Consejo de Administracion, realizan actividades del mismo, analogo o complementario género de actividad
del que constituye el objeto social de 1a Sociedad.

Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2010 y 2009, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y ofros
servicios prestados por el auditor de las cuentas anuales, Delpitte, S.L., y por empresas pertenecientes a la red
Deloitte, son los siguientes:

Miles de Furos
Servicios Prestados por el
Auditor Principal
Descripcion 2010 2009
Servicios de auditoria 75 87
Otros servicios de auditorfa y verificacién 35 -
Otros servicios - .
Total servicios profesionales 130 87

26. Hechos posteriores

La Junta General de Accionistas celebrada el 10 de diciembre de 2010 aprobd la capitalizacion, mediante la
correspondiente ampliacion de capital, de créditos hasta el importe maximo de 20.672.306 euros (véase Nota
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14). Con fecha 14 de febrero de 2011, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha procedido a declarar el
cierre de la ampliacién de capital mediante compensacién de créditos, habiéndose alcanzado acuerdos con
acreedores por un importe total de 15.000.000 de Euros, de los cuales 11.920.272 euros han suscrito dicha
ampliacion mediante la compensacion de sus créditos por lo que se ha procedido a la ejecucién del acuerdo de
ampliacién de capital por dicho importe, y el resto corresponde a acuerdos con otros acreedores para capitalizar
dichas deudas en préximas ampliacicnes.

Con fecha 16 de febrero de 2011, se ha iniciado el pericde para la conversion del 20% de las obligaciones
necesariamente convertibles en acciones por un importe de 33.620.00 euros aprobada por la Junta General de
Accionistas en su reunion de fecha 10 de diciembre de 2010 (véase Nota 15} que ha sido ejecutada con fecha
16 de marzo de 2011 aumentandose el capital social por un importe de 6.687.855 euros.

Ilgualmente, en la Junta General del 10 de diciembre de 2010, se aprobd la emisién de obligaciones
necesariamente convertibles en acciones por un importe maximo de 15.000.000 de euro$ como contrapartida de
la adquisicién de activos de la sociedad Elektra Holding AD. Se espera que se produzcan avances a lo largo del
afio 2011.



Urbas Guadahermosa, S.A.

Informe de Gestién
correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

introduccién

La evolucién de la gestion de Urbas Guadahermosa S.A. durante el ejercicic 2010 ha estado marcada por la
permanencia de la crisis inmobiliana, las dificutades de la economia espafiola y el mantenimiento de su
situacién de recesion, asi como por la contraccidn del crédito bancario. Todo ello ha tenido una incidencia
significativa tanto sobre la cotizacion de las acciones de la Sociedad como sobre la actividad y liquidez del
conjunto de las sociedades del Grupo. Estos problemas se mantienen al inicio del ejercicio 2011,

Actividad desarroliada por la Sociedad en el gfercicio 2010 y evolucién previsible durante el ejercicio
2011

Se ha realizado en el ejercicic 2010 una dotacién contable muy relevante de provisiones en el Grupo Urbas
Guadahermosa que asciende a 20,3 millones de eurocs, o que ha influido en el resultado final de la cuenta de
Pérdidas y Ganancias; de este modo se dispone de unos estados financieros ajustados a las valoraciones mas
estrictas que posibiliten, una vez superadas las crisis global e inmobiliaria, recoger su efecto positivo sobre la
contabilidad de la Sociedad.

La cifra de negocios durante el ejercicio 2010 ascendié a 19,2 millones de euros. Las crisis global e inmaobiliaria,
han afectado negativamente en la actividad de la Sociedad durante 2010 y han supueste ne sélo la fuerte
restriccion del crédito bancario sino también la disminucién de las ventas de inmuebles y solares respecto a
aflos anteriores, dentro del normal desarrcllo de las actividades ordinarias de la compafiia. Urbas
Guadahermosa S.A. a 31 de diciembre de 2010, disponia de 26 promociones con 274 viviendas, junto con 9,3
millones de m’ de suelo, en los que se han incluide las incorporaciones derivadas de la contrapaitida a la
emision de obligaciones necesariamente convertibles realizada en 2010. Asimismo para alquiler disponia de una
nave industrial en la provincia de Madrid, junto con la cartera de pisos en diferentes provincias, un hote! de 75
habitacicnes en Vera {Almeria), un local de oficinas en la Cf Velazquez en Madrid y un parking en Estepona
(Malaga). Se espera que a medida que se materialice la salida de la crisis inmobiliaria se reactive la venta y
alquiler de las existencias. La plantilla, a la fecha antes citada, era de 25 personas, habiéndose reducido desde
las 35 de 31 de diciembre de 20089.

En cuanto a las acciones de Urbas Guadahermosa S.A., es preciso sefialar que las crisis antes citadas, han
tenide una influencia relevante sobre la aclividad del sector y sus expectativas, habiendo incidido negativamente
en la cotizacién de las citadas acciones, que sin embarge han seguido manteniendo su tradicional liquidez, lo
que ha permitido a nuestros accionistas realizar [as operaciones bursatiles por ellos deseadas. Como indicador,
hay que citar que durante el ejercicio 2010 se contrataron un total de 555.600.982 accicnes, lo que supone una
rotacién de 1,52 veces el capital, una de las mas altas de la Bolsa espafiola.

El riesgo de la propia actividad inmobiliaria se ve acompafiado por otros, entre los que son destacables: el débil
crecimiento ¢ estancamiento de las economias europeas en general y de la espaiiola en padticutar, los
problemas de deuda publica y medidas de austeridad implantadas, junto con el aumento del IVA, la modificacién
de la normativa que regula las actividades a las que se dedica e Grupo, la alteracion de las facilidades y
condiciones de crédito por parte de las entidades financieras, la problematica tanto en la obtencién de nuevos
créditos como en la refinanciacion de los antiguos, el aumento del paro hasta el 20%, que origina unas menores
rentas en los sectores residencial y turistico hacia los que se dirige mayoritariamente la oferta del Grupo, asi
como los movimientos en cambios de divisas y la modificacién de politicas econémicas en ofros paises. Las
crisis mencionadas, que han influido negativamente en la actividad de la Sociedad durante 2010, han supuesto
ademds la restriccidn del crédito bancario. Dicha situacidon se estima que permanezca en los siguientes
ejercicios. La gestion adecuada de estos riesgos, para minimizar su impacto, constituye uno de los objetivos del
Consejo de Administracién, ya que se prevé, como se ha sefialado anteriormente, su permanencia en todo, o
gran parte del gjercicio 2011 y su mantenimiento, con matices, en los siguientes.



Continuando con la politica estratégica emprendida en ejercicios anteriores, en 2010 hay que destacar la
reduccion de un 9% en la deuda bancaria que ha pasado de 1104 millones de euros en 2009 a 100,1 millones
de euros. Por otra parte, la reduccion de capital efectuada en el gjercicio 2010 por un importe de 54.727.655,25
euros mediante la disminucién de nominal a 0,10 euros por accion ha permitido tener un bafance mas
equilibrado y ha facilitado la realizacién de operaciones beneficiosas para la Sociedad y sus accionistas y los
obligacionistas.

Capital social y autorizaciones al Consejo de Administracion

De acuerdo con io aprobade en la Junta General de 10 de diciembre de 2010, el capital social de Urbas
Guadahemmosa S.A. esta constituido por 364.851.035 accicnes, todas ellas de la misma clase y representadas
por medio de anotaciones en cuenta, con un valor nominal unitario de 0,10 euros que suponen 36.485.103,50
euros. Este capital se encuentra integramente suscrilc y desembolsado, no existiendo restriccién a la
transmisién de las acciones ni al derecho de voto.

Como entidad cotizada, la compra de participaciones significativas en Urbas Guadahermosa S.A. (de acuerdo al
articulo 53 de {a Ley 24/1988 del Mercado de Valores, al articulo 23.1 del Real Decreto 1362/2007 de 19 de
octubre y Circular 2/2007 de 19 de diciembre de la CNMV), esta sujeta a comunicacién al emisor y a la CNMV.
De igual forma, y de acuerdo con el articulo 60 de la Ley 24/1988, la adquisicién de un porcentaje igual o
superior al 30% de capital determina la obligacién de formular una OPA.

El Consejo de Administracion se encuentra facultado, por acuerdo de la Junta del 20 de mayo de 2010, al
amparo de lo dispuesto en el articulo 153.1b de la ley de Sociedades Anénimas, para aumentar el capital social
de Urbas Guadahermosa S.A. en una o varias veces, dentro del plazo maximo de cinco afios desde la fecha de
celebracion de la Junta, con ¢ sin prima de emisién y mediante contraprestacién dineraria, pudiendo excluir total
o parcialmente el derecho de suscripcién preferente y fijar los restantes términos y condiciones de cada
aprobacién dentro de los limites establecidos legalmente.

La Junta General celebrada el 10 de diciembre de 2010 aprobé la capitalizacion, mediante la correspondiente
ampliacién de capital, hasta 20.672.305,84 euros por compensacion de créditos.

Las acciones estan representadas por anotaciones en cuenta, cuyo registro no se lleva por la Sociedad, por lo
que hay que indicar que los accionistas con participaciones significativas superiores al 3% en la sociedad matriz
al 30 de diciembre de 2010, de acuerdo ¢on las comunicacicnes presentadas por los accionistas a la CNMV,
eran las siguientes: D. Joaquin Angel Minguez Navarro (directa e indirecta a través de Arco 2000 S.L.) 6,315 %,
D. Juan Antenio Ibafez Fernandez (directa e indirecta a través de Tres Culturas Dos Orillas S.L.) 15,965 %. La
Sociedad no tiene conocimiento de pactos parasociales entre estos accionistas que afecten la misma.

Autocartera y obligaciones convertibles

La autocartera de Urbas Guadahermosa S.A., a 31 de diciembre de 2010 estaba representada por 2.042
acciones propiedad de Urbanijar Ibérica S.L. La Junta General celebrada el 10 de diciembre de 2010 facults al
Consejo de Administracién para que en el plazo de 18 meses, la Sociedad pudiera, bien directamente bien a
través de sus sociedades filiales o participadas, proceder a la adquisicidn de acciones propias a un precic no
inferior al diez por ciento del nominal ni superior al de la cotizacién de las acciones en el momento de su
adquisicién, dentro de los limites y con los requisitos que resulten legalmente aplicables.

En el dltimo trimestre de 2010 se emitieron obligaciones necesariamente convertibles en accicnes por un
importe de 33.620.000 euros como contrapartida a la incorporacion de actives inmobiliarios.

En la Junta General celebrada el dia 10 de diciembre, se aprobé una emisién de obligaciones necesariamente
convertibles en acciones por un importe maximo de 15.000.000 euros como contrapartida de adquisicion de
activos de Elektra Holding AD.



Consejo de Administracion y Estatutos

El articulo 18.b de los Estatutos Sociales sefala que corresponde a la Junta General de Urbas Guadahermosa
S.A. elegir los miembros del Consejo de Administracicn, ratificar los nombramientos que interinamente hubiese
efectuado el propic Consejo y revocar cualquiera de dichos nombramientos y el articulo 21 del Reglamento del
Consejo de Administracién indica que la eleccién de Consejeros y revocacion de los mismos corresponde a la
Junta General, pudiendo el Consejo, en caso de vacante, designar el accionista que interinamente ocupe el
cargo.

En la Junta General celebrada el 28 de mayo de 2010 quedaron aprobados los nombramientos como consejeros
de las entidades Espartel Fund Investment S.L. y Aurici del Sur S.L., quienes designaron como representantes
respectivamente a D. Enrique Lahuerta Tornos y-a D. Juan Antonic Acede Fernandez. En la misma quedé
vacante como consejero el puesto de D. Ignacio Checa Zavala, por haber cumplido el plazo el plazo estatutario
para el que fue nombrado.

El nimero méaximo de consejeros conforme a lo aprobado en 1a Junta General de 26 de junio de 2009 y reflejado
en el articulo 19 de los Estatutos es de 10.

El Consejero Delegado ostenta amplias facultades de representacién y gestion para atender los asuntos
ordinarios de la Sociedad y su Grupo.

De acuerdo con el articulo 17¢ de los Estatutos, corresponde a la Junta General de Urbas Guadahermosa S.A.
aprobar la modificacion de los mismos.

Grupo

Las sociedades que forman el Grupo cuya matriz es Urbas Guadahermosa S.A. esta formado por las empresas
que a continuacién se indican participadas al 100%: Urbanijar Ibérica S.L., Urbas Maroc S.A R.L. Explotaciones
Turisticas de Vera S.L., Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del Mediterranec S.L., Urbas Bulgaria ECOD,
Urbas Romania S.A. (99%), Urbas Renovables S.A., Gedpro Casatejada S.L. y Guadahermosa Grupo
Inmobiliario S.L., siendo esta ultima propietaria del 100% de las participacicnes de Guadahermosa Activos S.L. y
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos 2001 S.L. Asimismo Urbas Renovables S.A. tienen el 100% del capital
de Parque Fotovoltaico de Usanos S.L., Parque Fotovoltaico de Taracena S.L., Parque Fotovoltaico de
Romanones S.L. y Parque Fotovoltaico de Torrején del Rey S.L. Ademas existen las siguientes participaciones:
Mulova Corporate S.L. (50%), Loinsa (90%), Teleoro Medios S.L. (51,84%), El Decano Audiovisual (40%) y
Haviland Proyectos inmobiliarios S.L. (35%) Ediciones y Publicaciones Guadalajara 2000 S.A. (5,48%).

Gastos de Investigacién y Desarroilo y uso de instrumentos financieros derivados

Ni Urbas Guadahermosa S.A. ni ninguna sociedad de su Grupo han incurrido en gastos de esta naturaleza
durante el ejercicic 2010 ni operan con los instrumentos citados a 31 de diciembre de 2010.

Hechos posteriores al cierre del gjercicio

El Consejo de Administracion de Urbas Guadahermosa S.A. en su reunién de 14 de febrero de 2011 procedié a
aprobar la ampliacién de capital por un importe de 11.920.271,84 euros derivada de la autorizacion, antes
indicada, para compensacion de créditos.

En el primer trimestre del ejercicioc 2011 se producird la conversion en capital de! 20% de los bonos
necesariamente convertibles en acciones correspondientes a la emisién realizada en 2010 por un importe total
de 33,6 millones de euros.

El elevado volumen de contratacion de acciones durante los dos primeros meses de 2011 ha originado que la

rotacion de capital en los doce ultimos meses ascienda a 1,97 veces, situdndose como primera entidad en el
Mercade Continuo, sin tener en cuenta las acciones del [bex.
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INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO

FECHA FIN DE EJERCICIO: 31/12/2010

C.L.F.: A-08049793

Denominacion soclal: URBAS GUADAHERMOSA, S.A,




MODELO DE INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO DE LAS
SOCIECADES ANONIMAS COTIZADAS

® 00000000000 OC0OCEOGCOGOEEOSOOEEOSOOFO

Para una mejor comprension del modelo y posterior elaboracion del mismo, es necesario leer las instrucciones que para
su cumplimentacién figuran al final del presente informe.

A - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A1 Complete el siguiente cuadro sobre el capital social de la sociedad:

Fecha de Gltima Capital Social (euros) Nimero de acciones Nimereo de derechos de
modificacién voto
28/12/2010 36.485.103,50 364.8561.035 364.851.035

Indiquen si existen distintas clases de acciones con diferenies derechos asociados:

NO

A2 Detalle los titulares directos e indirectos de participaciones significativas, de su entidad a la fecha de cierre de
ejercicio, excluidos los consejeros:

Nombre o denominacién social del accionista Nlmero de Numero de % sobre el total
derechos de voto | derechos de voto | de derechos de

directos indirectos(*) voto
DON JOAQUIN ANGEL MINGUEZ NAVARRO 4.500 23.038.488 6,316
ARCO 2000, S.L. 23.038.488 0 6,314

Indique los movimientos en la estructura accionarial mas significativos acaecidos durante el ejercicio:
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Nombre o denominacién social del accionista Fecha de la Descripcion de la operacion
operacién
DON FRANGISCO JAVIER DE IRIZAR ORTEGA 04/08/2010 Se ha descendido del 3% del capital
Social
DON JOAQUIN ANGEL MINGUEZ NAVARRO 07/06/2010 Se ha superado el 5% del capital Social
ARCO 2000, S.L. 07/06/2010 Se ha superado el 5% del capital Social

A.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad, que posean

derechos de voto de las acciones de la sociedad:

Nombre o denominacién social del consejero Numero de Ndmero de % sobre el total
derechos de voto | derechos de voto | de derechos de
directos indirectos (*) voto
DON JUAN ANTONIQ IBANEZ FERNANDEZ 2.000 0 0,001
AURICI DEL SUR S.L. 1.000 0 0,000
DARIVENIA MARKETS S.L. 200 0 0,000
ESPARTEL FUND INVESTMENT S.L. 1.500 0 0,000
EURO COMETA S.L. 400 0 0,000
DON FERNANDC BELTRAN BUSTOS 17.440 0 0,005
FOMENTO DE INVERSIONES DIRECTAS S.L. 100 0 0,000
DON JOSE MARIA LAMO DE ESPINOSA MICHELS DE 10.000 0 0,003
CHAMPOURCIN
TRES CULTURAS DOS ORILLAS S.L. 58.245.831 0 15,964

Nombre ¢ denominacién social
del titular indirecto de la
participacién

A través de: Nombre o
denominacién social del titular
directo de la participacién

Numero de derechos
de voto directos

% sobre el total de
derechos de voto

DON JUAN ANTONIO IBANEZ TRES CULTURAS DOS CORILLAS 58.245.831 15,564
FERNANDEZ S.L.
% total de derechos de voto en poder del consejo de administracion 15,973
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Complete |os siguientes cuadros sobre |os miembros del Consejo de Administracion de la sociedad, que posean
derechos sobre acciones de la sociedad:

A.4 Indique, en su caso, las relaciones de indole familiar, comercial, contractual o societaria que existan entre los
titulares de participaciones significativas, en la medida en que sean conocidas por |a sociedad, salvo que sean
escasamente relevantes o deriven del giro o trafico comercial ordinario;

A5 Indique, en su caso, las relaciones de indole comercial, contractual o societaria que existan entre los titulares de
participaciones significativas, y la sociedad y/o su grupo, salvo que sean escasamente relevantes o deriven del giro
o trafico comercial ordinario:

A.6 Indigue si han sido comunicados a la sociedad pactos parasociales gue la afecten segun lo establecido en el
art. 112 de la LMV. En su caso, describalos brevemente y relacione los accionistas vinculados por el pacto:

NO

Indigue si la sociedad conoce la existencia de acciones concertadas entre sus accionistas. En su caso,
describalas brevemente:

NO

En el caso de que durante el ejercicio se haya producido alguna moadificacién o ruptura de dichos pactos o
acuerdos o acciones concertadas, indiquelo expresamente:

A.7 Indique si existe alguna persona fisica o juridica que ejerza o pueda ejercer el control sobre la sociedad de
acuerdo con el articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores. En su caso, identifiquela:

NO

A.8 Complete los siguientes cuadros sobre la autocartera de ia sociedad;



A facha de cierre del ejercicio:

Namere de acciones directas Nimere de acciones indirectas (*) % total sobre capital social

0 2.042 0,000

(*) A través de:

Nombre ¢ denominacién social del titular directo de la participacién Numero de acciones

: directas
URBANIJAR IBERICA, S.L. 2.042
Total 2.042

Detalle las variaciones significativas, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1362/2007, realizadas
durante el ejercicio:

Plusvaiia/(Minusvaliaj de las acciones propias enajenadas durante el periodo (miles de euros) 0

A .9 Detalle las condiciones y plazo del mandato vigente de la Junta al Consejo de Administracion para llevar a cabo
adquisicionas o transmisiones de acciones propias.

La Junta General celebrada el 10 de diciembre de 2010 facultd al Consejo de Administracién para que en el plazo de 18 meses,
la Sociedad pudiera, bien directamente bien a través de sus sociedades filiales ¢ participadas, proceder a la adquisicion de
acciones propias a un precio no inferior al diez por ciento del nominal ni superior al de cotizacién de las acciones en €l momento
de su adquisicién, dentro de los limites y con los requisitos que resulten legalmente aplicables.

A.10 Indique, en su caso, las restricciones legales y eslatutarias al ejercicio de los derechos de voto, asi como las
restricciones legales a la adquisicion o transmisiéon de participaciones en el capital social. Indigque si existen
restricciones legales al ejercicio de los derechos de voto:

NO

Porcentaje maximo de derechos de voto que puede ejercer un accionista por restriccion legal 4

Indique si existen restricciones estatutarias al ejercicio de los derechos de voto:



NO

Porcentaje maximo de derechos de voto que puede ejercer un accionista por una restriccion 0
estatutaria

indique si existen restricciones legales a la adquisicion o transmisién de participaciones en el capital social:

NO

A.11 Indigque si la Junta General ha acordado adopiar medidas de neutralizacién frente a una oferta publica de
adquisicion en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2007.

NO

En su caso, explique las medidas aprobadas v los términos en que se producira la ineficiencia de las
restricciones:

B - ESTRUCTURA DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

B.1 Consejo de Administracién

B.1.1 Detalle el nimero maximo y minimo de consejeros previstos en los estatutos:

Numero maximo de consejeros 10

Ndmero minimo de consejeros 5

B.1.2 Complete el siguiente cuadro con los miembros del Consejo:

Nombre o Representante Cargoenel F. Primer F. Ultimo Procedimiento
denominacion social consejo nombram nombram de eleccién
del consejero

DON JUAN ANTONIO - PRESIDENTE- 09/06/2004 | 26/06/2008 | VOTACION EN
IBANEZ FERNANDEZ CONSEJERO JUNTA DE
DELEGADO ACCIONISTAS
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Nombre o Representante Cargoen el F. Primer F. Ultimo Procedimiento
denominacién social consejo nombram | nombram de eleccién
del consejero
AURICI DEL SUR S.L. - CONSEJERO 28/05/2010 | 28/05/2010 | VOTACION EN
JUNTA DE
ACCIONISTAS
DARIVENIA MARKETS -~ CONSEJERD 26/06/2009 | 26/06/2009 | VOTACION EN
S.L. JUNTADE
ACCIONISTAS
]
ESPARTEL FUND - CONSEJERO 15/08/2009 | 15/09/2009 | VOTACION EN
INVESTMENT S.L. JUNTA DE
ACCIONISTAS
EURO COMETA S.L. -~ CONSEJERO 12/05/2009 | 12/05/2009 | VOTACION EN
JUNTA DE
ACCIONISTAS
DON FERNANDO -~ CONSEJERO 26/06/2008 | 26/06/2009 | VOTACION EN
BELTRAN BUSTQOS JUNTA DE
ACCIONISTAS
FOMENTQ DE -~ CONSEJERC 22/04/2008 | 22/04/2008 | VOTACION EN
INVERSIONES JUNTA DE
DIRECTAS S.L. ACCIONISTAS
DON JOSE MARIA -- CONSEJERO 26/06/2009 | 26/06/2009 | VOTACION EN
LAMO DE ESPINOSA JUNTA DE
MICHELS DE ACCIONISTAS
CHAMPQURCIN
TRES CULTURAS DOS | - CONSEJERO 26/06/2009 | 26/06/2009 | VOTACION EN
ORILLAS S.L. JUNTA DE
ACCIONISTAS

Niumero total de consejeros

Indique los ceses que se hayan producido durante el periodo en el Consejo de Administracion:

Nombre o denominacién social del consejero

Condicién consajero en el
momento de cese

Fecha de baja

DON IGNACIO CHECA ZAVALA

INDEPENDIENTE

26/05/2010

B.1.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del consejo y su distinta condicion:




CONSEJEROS EJECUTIVOS

Nombre o denomincaién del consejero

Comisidén que ha Cargo en el organigrama
propuesto su de la sociedad
nombramiento

DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ -

PRESIDENTE-
CONSEJERO DELEGADO

Nimero total de consejeros ejecutivos

% total del consejo

11,111

CONSEJEROS EXTERNOS DOMINICALES

Nombre o denominacion del
consejero

Comisidn gue ha propuesto su
nombramiento

Nombre o denominacién del
accionista significativo a quien
representa o que ha propuesto su
nombramiento

TRES CULTURAS DOS ORILLAS S.L.

TRES CULTURAS DOS ORILLAS S.L.

Numero total de consejeros dominicales

% total del Consejo

11,111

CONSEJEROS EXTERNOS INDEPENDIENTES

Nombre o denominacién del consejero
DON FERNANDQO BELTRAN BUSTOS

Perfil
ECONOMISTA

Nombre o denominacion del consejero
DON JOSE MARIA LAMO DE ESPINOSA MICHELS DE CHAMPOURCIN

Perfil
ECONOMISTA

Nimero total de consejeros independientes

% total del consejo

22,222




OTROS CONSEJEROS EXTERNCS

Nombre o denominacién del consejero Comisién que ha propuesto su
nombramiento

AURICI DEL SUR S.L. -

DARIVENIA MARKETS S.L. -

ESPARTEL FUND INVESTMENT S.L. -

EURO COMETAS.L. -

FOMENTO DE INVERSIONES DIRECTAS S.L. -~

Numero total de otros consejeros externos 5

% total del consejo 55,556

Detalle los motivos por los que no se puedan considerar dominicales o independientes y sus vinculos, ya sea con
la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas.

Nombre o denominacion social del consejero
EURO COMETA S.L.
Sociedad, directivo o accionista con el que mantiene el vinculo
URBAS GUADAHERMOSA, S.A.
Motivos
Su representante D. José Antanio Bartolomé ha mantenido acuerdos con esta Sociedad.

Nombre o denominacién social del consejero
DARIVENIA MARKETS S.L.
Sociedad, directivo o accionista con el que mantiene el vinculo
URBAS GUADAHERMOSA, S.A.
Motivos
Su representante es Dfia M Isabel Sanz Rojo, anteriar ejecutiva de Urbas Guadahermosa S.A. hasta el afia 2009.

Nombre o denominacién social del consejero
FOMENTO DE INVERSIONES DIRECTAS S.L.
Sociedad, directivo o accionista con el que mantiene el vinculo
DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ
Motivos
Su representante D. Ricardo Lopez, tiene parentesco con el Presidente de la Sociedad.

Nombre o denominacién social del consejero
ESPARTEL FUND INVESTMENT S.L.

Sociedad, directivo o accionista con el que mantiene el vinculo
URBAS GUADAHERMOSA, S A

Motivos
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Su representante D. Enrigue Lahuerta es actualimenite Director General de Urbas Guadahermosa S A,

Nombre o denominacién social del consejero
AURICI DEL SUR S.L.

Sociedad, directivo o accionista con el que mantiene el vinculo
URBAS GUADAHERMOSA, S.A.

Motivos
Su representante D. Juan Antonio Acedo ha mantenido acuerdos con esta Scciedad.

Indique las variacicnes que, en su caso, se hayan producido durante el periodo en |a tipoiogia de cada consejero:

B.1.4 Explique, en su caso, las razcnes por las cuales se han nombrado consejeros deminicales a instancia de
accionistas cuya participacion accionarial es inferior al 5% del capital.

Indigue si no se han atendido peticiones formales de presencia en et Consejo procedentes de accionistas cuya
participacion accionarial es igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros
dominicales. En su caso, explique las razones por las que no se hayan atendido.

NO

B.1.5 Indigue si algun consejero ha cesado en suU cargo antes del término de su mandato, si el mismo ha explicado
sus razones y a través de qué medio, al Consejo, y, en caso de que lo haya hecho por escrito a todo el Consejo,
explique a continuacion, al menos los motivos gue el mismo ha dado:

NO

B.1.6 Indique, en el caso de que exista, las facultades que tienen delegadas el o los consejero/s delegado/s:

Nombre o denominacidn soclal consejero
DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ
Breve descripcidn
Las habituales para la gestion ordinaria de la empresa.

B.1.7 Identifique, en su caso, a los miembros del consejo que asuman cargos de administradores o directivos en
otras sociedades que formen parte del grupo de la sociedad cotizada:

Nombre o denominacién social consejero Denominacién social de la entidad del grupo Cargo
DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ LURBANIJAR IBERICA. S.L. ADMINISTRADOR
10



J. ‘

B.1.8 Detalle, en su casg, los consejeros de su sociedad que sean miembros del Consejo de Administracion de
otras entidades cotizadas en mercados oficiales de valores en Espafa distintas de su grupo, que hayan sido
comunicadas a la sociedad:

B.1.9 Indique y en su caso explique si la sociedad ha establecido reglas sobre el nimero de consejos de los que
puedan formar parte sus consejeros:

NO

B.1.10 En relacion con la recomendacién nGmero 8 del Cédigo Unificado, sefale las politicas y estrategias
generales de la sociedad que el Consejo en pleno se ha reservado aprobar:

La politica de inversiones y financiacion Sl
La definicion de la estructura del grupe de sociedades Sl
La politica de gobierno corporativo Sl
La politica de responsabilidad social corporativa sl
El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivos de gestion y presupuesto anuales Sl
La politica de retribuciones y' evaluacion del desempefio de los altos directivos Sl
La politica de control ¥ gestion de riesgos, asi como el seguimiento periodico de los sistemas internos de S|
informacion y control

La politica de dividendos, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites 3l

B.1.11 Complete los siguientes cuadros respeacto a la remuneracién agregada de los consejeros devengada durante
el ejercicio:

a) En la sociedad objeto del presente informe;

Concepto retributivo Datos en miles de
euros
Retribucion Fija 120
Retribucion Variable 0
Dietas 0
11



Concepto retributivo

Datos en miles de
eurcs

Atencicnes Estatutarias qQ
Opciones sobre acciones yfo otros instrumentos financieros 0
Otros 12
Total 132
Otros Beneficios Datos en miles de
euros
Anticipos 0
Creditos concedidos 0
Fondos y Flanes de Pensiones: Aportaciones Q
Fondos y Planes de Pensiones: Obligaciones contraidas 0
Primas de seguros de vida 0
Garantias constituidas por la sociedad a faver de los consejeros 0

b) Por 1a pertenencia de los consejeros de la sociedad a otros consejos de administracion y/o a la alta direccion

de sociedades del grupo:

Concepto retributive

Datos en miles de

euros
Retribucion Fija 0
Retribucion Variable 0
Dietas 0
Atenciones Estatutarias D
Opciones sobre accicnes y/o otros instrumentos financieros 0
Otros 0
Total 0

Otros Beneficios

Datos en miles de
euros
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Otres Beneficios Datos en miles de
euros

Anticipos 0
Creditos concedidos 0
Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones 0
Fondos y Planes de Pensiones: Obligaciones contraidas 0
Primas de seguros de vida 0
Garantias constiluidas por la sociedad a favor de los consejeros 0

¢) Remuneracion total por tipologia de consejero:

Tipologia consejeros Por sociedad Por grupo

Ejecutivos 132 0
Externos Dominicales 0 0
Externos Independientes 0 0
Ofros Externos 0 0
Total 132 0

d} Respecto al beneficio atribuido a la sociedad dominante
Remuneracidn total consejeros{en miles de euros) 132
Remuneracidn total consejeros/beneficio atribuido a la sociedad dominante {expresado en %) 0,0

B.1.12 Identifique a los miembros de la alta direccién que no sean a su vez consejeros ejecutivos, e indique la

remuneracién total devengada a su favor durante el gjercicio:

Nombre ¢ deneminacidn sccial

Cargo

DON JESUS ORDONEZ GUTIERREZ

DIRECTOR DE EXPANSION

DON IGNACIO OTERO DE IRIZAR

SUBDIRECTOR GENERAL

13




Nombre o denominacion social Cargo
DON OSCAR GRACIA SCRIANO DIRECTOR COMERCIAL
DON FRANCISCO MARTIN APARICIO DIRECTOR FINANCIERO
DON ENRIQUE LAHUERTA TORNOS DIRECTOR GENERAL
DON IVAN CUADRADO LOPEZ DIRECTOR JURIDICO
Remuneracion total alta direccién (en miles de euros) as2

B.1.13 |dentifique de forma agregada si existen clausulas de garantia o blindaje, para casos de despido o cambios
de control a favor de los miembros de la alta direccién, incluyendo los consejeros ejecutivos, de la sociedad o de su
grupo. Indique si estos contratos han de ser comunicados yfo aprobados por los drganos de la sociedad o de su

grupo:

Nimero de beneficiarios 1
Consejo de Administracion Junta General

Organo que autoriza las clausulas Sl NO

Se informa a la Junta General sobre las clausulas? gl

B.1.14 Indique el proceso para establecer la remuneracion de los miembros del Consejo de Administracién y las
clausulas estatutarias relevantes al respecto.

Proceso para establecer la remuneracién de los miembros del Consejo de Administracion y las clausulas
estatutarias

Seguin &l articulo 24 bis de los Estatutos Sociales: Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 28 de los presentes Estatutos,
la retribucién de los miembros del Consejo de Administracidn consistira en una asignacién mensual o anual fija y
determinada, y en dietas por asistencia a las reunicnes del Consejo de Administracion y de los diferentes Comites o
Comisiones.

La Junta General de Accicnistas estabiecera el importe de las retribuciones que pueda satisfacer la Sociedad al conjunto
de los Consejeros, importe que permanecera vigente para afos sucesivos salvo acuerdo en contrario de la Junta General.
El Consejc de Administracion estara facultade para distribuir entre sus miembros el importe global fijade por la Junta.

La retribucion prevista en este articulo sera compatible e indepandiente de cualesquiera otras percepcicnes profesionales
o laborales que puedan corresponder a los Consejercs por cualesquiera otras funciones ejecutivas o de asesoramienta
que , en su caso, desempefen para la Scciedad, distintas de |la supervisidn y decision colegiadas propias de su condicién
de Consejeros.

Segln el articule 28 de los Estautes: del beneficio liquide que resulte del Balance después de deducidos los gastos y de
atender debidamente las amortizaciones, se aplicara:
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Proceso para establecer la remuneracién de los miembros del Consejo de Administracién y [as clausulas
estatutarias

a) La cantidad precisa para cumplir las obligaciones impuestas por la Ley sobre Reservas obligatorias.

b} Hasta un cinco por ciento al Consejo de Administracion, que ésle repartird come juzgue oportuno. Para que esta
detraccion pueda tener lugar, sera condicion precisa que ja Sociedad se halle al corriente de sus obligaciones sobre
Reservas legales y estatutarias y que con cargo a los beneficios del ejercicio se haya reconocido a los accionistas el
derecho a un dividendo no inferior al cuatro por ciento sobre el valor nominal de las acciones.

¢) El resto se distribuird en la forma que acuerde fa Junta General a propuesta del Consejo de Administracion.

Segun el articulo 29.1 del Reglamento del Consejo: De conformidad con el articulo 24 bis de los Estatutos Sociales, la
retribucion de los miembros del Consejo de Administracién consistira en una asignacién mensual o anual fija y
determinada, y en dietas por asistencia a las reuniones del Consejo de Administracion y de los diferentes Comités o
Comisicnes.

La Junta General de Accionistas establecera el importe de las retribuciones que pueda satisfacer la Sociedad al conjunto
de los Consejeros, importe que permanecerd vigente para afos sucesivos salvo acuerdo en contrario de la Junta General.
El Consejo de Administracién, previa propuesta de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, distribuira entre sus
miermbros el importe global fijado per la Junta General.

Senale si el Consejo en pleno se ha reservado [a aprobacion de las siguientes decisiones.

A propuesta del primer ejecutivo de la compafiia, el nombramiento y eventual cese de los altos directivos, 3l
asi como sus clausulas de indemnizacidn.

La retribucién de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutivos, la retribucién adicional por sus
funciones ejecutivas y demas condiciones que deban respetar sus contratos.

Sl

B.1.15 Indique si el Consejo de Administracion aprueba una detallada politica de retribuciones y especifique las
cuestiones scbre las que se pronuncia:

Sl
Importe de los componentes fijos, con desgiose, en su caso, de las dietas por participacidn en el Consejo y s
sus Comisiones y una estimacion de la retribucidn fija anual a la que den origen
Conceptos retributivos de cardcter variable sl
Principales caracteristicas de los sistemas de previsién, con una estimacién de su importe o coste anual S|
equivalente.
Condiciones que deberan respetar {os contratos de quienes ejerzan funciones de alta direccidn como s
consejeros ejecutivos

B.1.16 Indique si el Consejo somete a votacion de la Junta General, como punto separado del orden del dia, y con
caracter consultivo, un informe sobre la politica de retribuciones de los consejeros. En su caso, explique los
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aspectos del informe respecto a la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para los afos futuros, los
cambios mas significativos de tales politicas sobre la aplicada durante el ejercicio y un resumen global de como se
aplicé la politica de retribuciones en el ejercicio. Detalle el papel desempefiado por la Comisién de Retribuciones y
si han utilizado asescramiento externo, la identidad de los consultores externos que lo hayan prestado;

NO

¢Ha utilizado asesoramiento externo?

ldentidad de los consultores externos

B.1.17 Indigue, en su caso, la identidad de los miembros del Consejo que sean, a su vez, miembros del Consejo de
Administracion, directivos o empleados de sociedades que ostenten participaciones significativas en la sociedad
cotizada y/o en entidades de su grupo:

Detalle, en su casc, las relaciones relevantes distintas de las contempladas en el epigrafe anterior, de los
miembros del Consejo de Administracion gue les vinculen con los accionistas significativos y/o en entidades de
SU grupo:

B.1.18 Indique, si se ha producido durante el ejercicio alguna modificacion en el reglamento del consejo:

NO

B.1.19 Indique los procedimientos de nombramiento, resleccion, evaluacion y remocion de los consejeros. Detalle
los érganos competentes, los tramiles a seguir y los criterios a emplear en cada uno de los procedimientos.

Segun los Estatutos Sociales en su Art. 21: La eleccidn de Consejeros ¥ renovacion de los mismos corresponde a la Junta
General. En caso de vacante, el Consejo podra designar el accionista gue haya de ocuparla interinaments hasta gue se reuna
la primera Junta General

B.1.20 Indigue los supuestos en los gue estan obligados a dimitir los consejeros.

Sequn el Arl. 21 del Reglamento del Consejo. Los Consejeros cesaran en el cargo cuande haya trascurrido el periedo para el
gue fueron nombrados, cuando lo decida la Junta General en uso de las atribucicnes que tienen conferidas legal o
estatutariamente, y cuando dimitan. Los Consejeros deberan poner su cargo a disposicion del Consejo de Administracién y
formalizar, si este lo considera conveniente, la correspondiente dimisién, cuando se vean incursos en alguno de los supusstos
de incompatibilidad o prohibicién legalmente previstos o porgue no puedan desempefiar el cargo con fa dedicacién debida.

B.1.21 Explique si la funcion de primer ejecutivo de la sociedad recae en el cargo de presidente del Consejo. En su
caso, indique las medidas que se han tomado para limitar los riesgos de acumulacion de poderes en una dnica
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persana:

Si

Indigue y en su caso explique si se han establecido reglas que facultan a uno de los consejeros independientes
para solicitar la convocatoria del Consejo o la inclusién de nuevos puntos en el orden del dia, para coordinar y
hacerse eco de las preocupaciones de los consejeros externos y para dirigir 1a evaluacién por el Consejo de

Administracion

NO

B.1.22 ;Se exigen mayorias reforzadas, distintas de las legales, en algun tipo de decision?;

NO

Indigue cdmo se adoptan los acuerdos en el Consejo de Administracién, sefialando at menos, el
de asistencia y el tipo de mayorias para adopiar los acuerdos:

Descripcion del acuerdo :
Todos

minimo quérum

Quérum

%

Mayoria Consejeros

55,60

Tipo de mayoria

Yo

Mayoria de Consejeros

55,50

B.1.23 Explique si existen requisilos especificos, distintos de los relativos a los consejeros, para ser neombrado

presidente.

NO

B.1.24 Indique si el presidente tiene voto de calidad:

Sl

Materias en las que eXiste voto de calidad

En todas las materias
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B.1.25 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen algun limite a la edad de los consejeros:

NO

Edad limite presidente Edad limite consejero delegade Edad limite consejero

B.1.26 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen un mandato limitado para los consejeros

independientes:

Sl

Namero maximo de afios de mandato 12

B.1.27 En el caso de que sea escaso o nulo el numero de consejeras, explique los motivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacion

Explicacién de los motivos y de las iniciativas

Se anafizaran las vacantes del Consejo y la idoneidad de la propuesta de candidatas.

En particular, indique si la Comision de Nombramientos y Retribuciones ha establecido procedimientos para que los
procesos de seleccion no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccién de consejeras, y busque
deliberadamente candidatas que reunan el perfil exigido:

NO

B.1.28 Indique si existen procesos formales para Ja delegacion de votos en el Consejo de Administracién. En su
caso, detadllelos brevemente.

Segun el Art. 23 de los Estatutos Sociales: Los Consejeros que no puedan asistir a una reunién podran delegar, por escrito, su
representacion y voto en otro Consejero.

B.1.29 Indigue el nimero de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracién durante el ejercicio.
Asimismo, sefiale, en su caso, las veces que se ha reunido el consejo sin la asistencia de su Presidente:

Nirmero de reuniones del consejo 12

Nimere de reuniones del consejo sin la asistencia del presidente 0
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Indique el ndmero de reuniones que han mantenido en el gjercicio fas distintas comisiones del Consejo;

Nimero de reuniones de la comisién ejecutiva o delegada 0
Nimero de reuniones del comité de auditoria 2
Niamero de reuniones de la comision de nombramientos y retribuciones 2
Nuamero de reuniones de la comision de nombramientos Q
Numero de reuniones de la comisién de retribuciones 0

B.1.30 Indique el nimero de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracién durante el ejercicio sin |a
asistencia de todos sus miembros. En el computo se consideraran no asistencias las representaciones realizadas
sin instrucciones especificas:

Namero de no asistencias de consejeros durante el ejercicio 0

% de no asistencias sobre el total de votos durante el ejercicio 0,000

B.1.31 Indique si las cuentas anuales individuales y consclidadas que se presentan para su aprobacién al Consejo
estan previamente certificadas:

NO

Identifique, en su caso, a la/s persona/s que ha o han certificado las cuentas anuales individuales y consolidadas
de la sociedad, para su formulacién por el consejo:

B.1.32 Explique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por el Consejo de administracién para evitar que las
cuentas individuales y consolidadas por €! formuladas se presenten en la Junta General con salvedades en el
informe de auditoria.

El Consejo de Administracion propondra las medidas oportunas para evitar las salvedades.

B.1.33 ;El secretario del consejo tiere la condicion de consejero?

NO
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B.1.34 Explique los procedimientos de nombramiento y cese del Secretario del Consejo, indicando si su
nombramiento y cese han sido infarmados por la Comision de Nombramientos y aprobados por el pleno del
Consejo.

Procedimiento de nombramiento y cese

El Consejo de Administracion nombrara a un Secretaric que no necesitara ser Consegjerc ni accionista.
En caso de ausencia serd sustituido por el Consejero gue designe el Consejo.

¢La Comisién de Nombramientos informa del nombramiento? gl
¢La Comisién de Nombramientos informa del cese? St
.El Consejc en pleno aprueba el nombramiento? sl
.El Consejo en pleno aprueba el cese? Sl

¢ Tiene el secretario del Consejo enconmendada la funcién de velar, de forma especial, por las recomendaciones
de buen gobierno?

Sl

B.1.35 Indigue, si los hubiera, los mecanismos establecidos por la sociedad para preservar la independencia del
auditor, de los analistas financieros, de los bancos de inversion y de las agencias de calificacion.

De conformidad con el articulo 31 del Reglamente del Consejo, el Comité de Auditoria tiene las funciones, de entre otras,
proponer al Consejc de Administracion, para su sometimiento a ta Junta General, el nombramiente de los auditores de cuentas
exlernas, asi como de relacionarse con dichos auditores para recibir informacién sobre aguellas cuestiones gue puedan poner
eh riesgo la independencia de estos y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de desarrollo de la auditoria de cuentas.
Asimismo, la practica de la Sociedad es designar a un audilor de elevado volumen de negocio para que las cantidades
facturadas a Urbas Guadahermosa, S.A. no supongan un importe tan elevado que pueda comprometer la independencia e
estos.

B.1.36 Indique si durante el ejercicio la Sociedad ha cambiado de auditor externo. En su caso identifique al auditor
entrante y saliente:

NO

Auditor saliente Auditor entrante

En el caso de que huhieran existido desacuerdos con el auditor saliente, explique el contenide de los mismos:
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NO

B.1.37 Indigue si la firma de auditoria realiza otros trabajos para la sociedad y/o su grupo distintos de los de
auditoria y en ese caso declare el importe de los honorarios recibidos por dichos trabajos y el porcentaje que
supone sobre los honorarios facturados a ia sociedad y/o su grupo:

NG
Sociedad Grupo Total
Importe de otros trabajos distintos de los de 0 0 0
auditoria {miles de euros)
Importe trabajos distintos de los de 0,000 0,000 0,000
auditoriaflmporte total facturado por la firma
de auditoria (en%)

B.1.38 Indique si el informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anterior presenta reservas o
salvedades. En su caso, indigue las razones dadas por el Presidente del Comité de Auditoria para explicar el
contenido y alcance de dichas reservas o salvedades.

Sl

Explicacién de las razones

En los informes correspondientes al ejercicio 2009, e auditor externo Deloitte, al no poder evaluar la realizacion de activos
y liquidacion de pasivos prevista por la sociedad dentro de su plan de negocio de 2010, ha incluido salvedades.

Estas salvedades vienen motivadas por la negativa evolucién de los sectores inmobiliario y fotovoltaico durante 2009 y las
restricciones de crédite bancario, junto con su prevista centinuacion durante 2010, lo que impide la citada evaluacion. En
los informes anuales auditados del ejercicio 2009, los administradores han sefalado este nesgo de liquidez.

En las reuniones que ha mantenide la representacion de la Sociedad con el auditor externo se han analizado las distintas
opiniones diferentes que afloran entre éste y el Consejo de Administracion, habiendo cada una de las partes expuesto sus
argumentaciones, que se basan en la evolucién prevista durante 2010 de los mercados inmohbiliarios, fotovoltaicos y
crediticios, asi como en la situacién general de la economia y la crisis que la misma padece. Dado que las posiciones se
basan en hipdtesis de evoluciones previstas, el Comité de Auditoria considera que ambas posturas estan fundamentadas y
condicicnadas por la citada evolucion.

Para el cumplimiento de los pagos previstos en el plan de negocio, y superacién de estas salvedadades, el Consejo de
Administracién de Urbas Guadahermoesa S.A. estd efectuando las siguientes actividades: gestiones para |a realizacion de
aquellos activos con mayor facilidad de venta en los mercados en los que opera, emisidn de obligaciones convertibies en
acciones, refinanciacién de la deuda bancaria y realizacién de operaciones corporativas tanto en el sector inmobiliano
como en el fotovoltaico.El Comité de Auditoria ha recibido informacion del Presidente en este sentido y ha salicitado un
seguimiento detallado del desarrollo de !as citadas actividades con el fin de ir evaluando su incidencia. De igual modo ha
pedido que cualguier otra iniciativa en este sentido le sea comunicada inmediatamente con el fin de conocer su incidencia
sobre la sociedad.

El Comité de Auditoria informara a Deloitte de los resultados de estas actuaciones con el fin de que pueda realizar tanto [a
valoracion objetiva de las citadas iniciativas y 1a incidencia de las mismas, asi como la corespondiente evaluacion.
Ademas el Comité de Auditoria para conocimiento de la Junta General de Urbas Guadahermosa S.A. a celebrar en mayo
2010, indica que durante el gjercicio 2009 y el periodo transcurrido de 2010 ha mantenido seis reuniones en las que
resumidamente manifiesta que ha tratado de forma detallada, entre otros temas: integridad de la informacién interna,
conversion obligaciones, gestién de riesgos, informes de cuentas, tasaciones de activos, emisidn de nuevas obligaciones,
ademas de las salvedades del audilor externo.
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B.1.39 Indique el nimero de afios gue la firma actual de auditoria lleva de forma ininterrumpida realizandao la
auditoria de las cuentas anuales de la sociedad y/o su grupo. Asimismo, indigue el porcentaje que representa el
numero de afos auditados por la actual firma de auditoria sobre el nimero total de afios en los que las cuentas
anuales han sido auditadas:

Sociedad Grupo
Namero de afios ininterrumpidos 6 [
Sociedad Grupo
N° de afios auditados por la firma actual de 316 316
auditoria/N° de afios que la sociedad ha sido
auditada {en %)

B.1.40 Indigue las participaciones de los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad en el capital de
entidades que tengan el mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituya el objeto social,
tanto de la sociedad como de su grupo, vy que hayan sido comunicadas a la sociedad. Asimismo, indique los cargos
o funciones gue en estas sociedades ejerzan:

B.1.41 Indigue vy en su caso detalle si existe un procedimiento para gue los consejeros puedan contar con
asesoramiento externo:

Si

Detalle del procedimiento

Los Conssjeros pueden solicitar asesoramiento extemo para asuntos concretos.

B.1.42 Indigue y en su casec detalle si existe un procedimiento para que los consejercs puedan contar con la
informacion necesaria para preparar las reunicnes de los érganos de administracién con tiempo suficiente:

]

Detalle del procedimiento

Los Consejeros disponen de informacion elaborada y crientada para preparar con tiempo suficiente las reuniones del
Consejo

B.1.43 Indique y en su caso detalle si la sociedad ha establecido reglas que obliguen a los consejeros a informar v,
en suU caso, dimitir en aguellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacion de la sociedad:
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Sl

Explique las reglas

El articulo 21 del Reglamento del Consejo recoge los casos del cese de los Consejeros.

B.1.44 Indigue si algin miembro del Consejo de Administracion ha informado a la sociedad que ha resultado
procesado ¢ se ha dictado conltra él auto de apertura de juicio oral, por alguno de los delitos sefialados en el articulo
124 de la Ley de Sociedades Andnimas:

NO

Indique si el Consejo de Administracién ha analizado el caso. Si la respuesta es afirmativa explique de forma
razonada la decision tomada sobre si procede o no que el consejero continlie en su cargo.

NO

Decisién Explicacién razonada
tomada

B.2 Comisiones del Consejo de Administracion

B.2.1 Detalle todas las comisiones del Consejo de Administracién y sus miembros:

COMITE DE AUDITORIA
Nombre Cargo Tipologia
ESPARTEL FUND INVESTMENT S.L. PRESIDENTE OTRO EXTERNO
FOMENTO DE INVERSIONES DIRECTAS S.L. VOCAL OTRO EXTERNO
TRES CULTURAS DOS ORILLAS S.L. SECRETARIO- DOMINICAL
VOCAL

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Nombre Cargo Tipologia

DON JOSE MARIA LAMO DE ESPINOSA MICHELS DE VOCAL INDEPENDIENTE
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Nombre Cargo Tipologia
CHAMPOURCIN
DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ VOCAL EJECUTIVO
TRES CULTURAS DOS ORILLAS SL. SECRETARIO- DOMINICAL
VOCAL

B.2.2 Sefale si corresponden al Comité de Auditoria las siguientes funciones.

Supervisar el proceso de elaboracién y la integridad de la informacién financiera relativa a la sociedad y, en

su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normatives, la adecuada delimitacién del Sl
perimetro de consolidacién y la correcta aplicacion de los criterios contables

Revisar periédicamente los sistemas de control interno y gestion de riesgos, para que los principales 5|
riesgos se identifiquen, gestionen y den a conocer adecuadamente

Velar por la independencia y eficacia de Ia funcién de auditoria interna; proponer la seleccién,

nombramiento, reeleccién y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el NG
presupuesto de ese servicio; recibir informacién periédica scbre sus actividades; y verificar que la alta

direccién tiene en cuenta !as conclusiones y recomendaciones de sus informes

Establecer y supervisar un mecanismeo que permita a los empleados comunicar, de forma confidencial y, si

se considera apropiado anénima, las irregularidades de potencial trascendencia, especialmente financieras | NO
y contables, que adviertan en el seno de la empresa

Elevar al Consejo las propuestas de seleccion, nombramiento, reeleccién y sustitucién del auditor externo, sl
asi como las condiciones de su contratacion

Recibir regularmente del auditor externc informacién sobre el plan de auditoria y los resultados de su S|
ejecucion, y verificar que la alta direccién tiene en cuenta sus recomendaciones

Asegurar la independencia del auditor externo ]
En el caso de grupos, favorecer que el auditor del grupo asuma la responsabilidad de 1as auditorias de las 8
empresas que lo integren

B.2.3 Realice una descripcion de las reglas de organizacion y funcionamiento, asi como las responsabilidades que

tienen atribuidas cada una de las comisiones del Consejo.

Denominacién comisién
COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES
Breve descripcion

La Comision de Nombramientos y Relribuciones estara compuesta por tres miembros de entre los componentes
del Consejo de Administracion, la mayoria de los cuales debera ostentar la condicion de consejeros no ejecutivos.

La propia Comision de Nombramientos y Retribuciones elegira de entre sus miembros al Presidente, que

necesariamente debera ser consejero externo independiente, y al Secretario, quien podra no ser miembro de la

misma.
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Los miembros de la Comision seran designados por el Consejo de Administracion por un plazo maximo de tres
afios, pudiendo ser reelegidos por periodos de igual duracion maxima. Los miembros de 1a Comision cesaran
cuando haya trascurrido el plazo para el cual fueron nombrados, cuando asi lo acuerde el Consejo de
Administracien ¢ cuando cesen en su condicion de Consejeros.

La Comision se reunira siempre gue lo convoque el Presidente, guien estara obligado a convocarla cuando el
Consejo de Administracion o su Presidente solicite 'a emision de un informe o la adopcion de propuestas v, en
cualguier caso, siempre que resulte conveniente para el buen desarrollo de sus funciones. La Convocatoria de las
reuniones se hara por carta, fax, telegrama o cerreo electronico, con una antelacion minima de setenta y dos
horas. Los miembros de la Comision que ne puedan asistir a una reunion podran delegar, por escrito, su
representacion y voto en otro componente del Consejo de Administracicn.

La Comision gquedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, presentes o representados, la
maycria de sus miembros. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de los votos de [os miembros presentes o
representados, y cada sesion se levantara acta que sera firmada por los miembros de la Comision que hayan
asistido a la misma.

Estara obligado a asistir a las sesiones de la Comision y a prestarle su colaberacicn cualguier miembro del
equipo directivo y del personal de URBAS que fuese requerido a tal fin. La Comision lendra acceso a la
informacion y documentacion necesaria para el ejercicic de sus funciones.

Denominacién comision
COMITE DE AUDITORIA

Breve descripcion
El comite de Auditoria estara compuesto por tres miembres nombrados de entre les componentes del Consejo de
Administracion, debiendo ostentar dos de los miembros del Comite de Auditoria la condicion de consejeros no
ejecutivos.
El Comite de Auditoria elegira de entre sus miembros al Presidente, que necesariamente debera ser consejero no
ejecutivo, y al Secretario, guien podra no ostentiar la condicion de miembro del Consejo de Administracion.
La duracion del mandato del Presidente es de cuatro afos, pudiendo ser reelegido una vez transcurrido el plazo
de un afio desde su cese. Por el contrario, el plazo de duracion del mandato de los restantes miembros del
Comite de Audiloria es de cinco maxima.
La eleccion y cese de Jos miembros del Comite de Auditoria esta encomendada al Consejo de Administracion,
requiriendo la eleccion del voto favorable de la mayoria de sus componentes y el cese del voto favorable de las
dos terceras partes del Consejo de Administracicon.
El Comite de Auditona se reunira comeo minime una vez al trimestre, quien estara obligado a convocarlo siemore
que se lo pida por escrito alguno de ios restantes miembros del Comite de Auditoria, debiendo en este casc
celebrarse la reunion del Comite dentro de los treinta dias siguienies a la recepcion por el Presidente mediante
carta certificada o cualquier otro medio por el que se lenga la seguridad de que ha llegado a los convocados, con
una antelacion minima de setenta y dos horas. Las reuniones se celebraran en el lugar, en la fecha y hora fijada
por el Presidente de la convocaltoria. Los miembros del Comite de Auditoria que no puedan asistir a una reunion
podran deleqgar, por escrito, su representacion y voto en otro compenente del Consejo de Administracion. El
Comite de Auditoria quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, presentes y representados,
dos de sus componentes. Los acuerdes se adoptaran por mayocria de los votos de los miembros presentes o
representados, y seran consignados en el libro de actas de la sociedad con la firma del Presidente y del
Secretario del Comite.

B.2.4 Indique las facultades de asesoramiento, consuita y en su caso, delegaciones que tienen cada una de las
comisiones:

Denominacién comision
COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcidn
Formular y revisar los criterios que deben seguirse para la composicion del Consejo de Administracion y para la
seleccion de quienes hayan de ser propuestos para e! cargo de Consejero.
Elevar al Consejo de Administracion las propuestas de nombramiento, reeleccion o ratificacion de Consejeros.
Propener al Consejo de Administracion los miembros que deben formular parte de tas comisiones del conssjo.
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Proponer al Consejo de Administracion la cuantia de las retribuciones de los Consejeros, dentro de los limites
cuantitatives fijadas por la Junta General y los Estatutos Sociales.

informar sobre los contratos v la retribucion de los integranres de la alta direccion.

Informar sobre los planes de incentives de caracter plurianual que afecten a la alta direccion v, en particular, a
aquellos que puedan establecerse con relacion al valor de la accion.

Velar por la transpariencia de las retnbuciones y su inclusion en la memona y en el Informe Anual de Gobierno
Corporativo de conformidad con las exigencias de la legislacion vigente.

Denominacién comision
COMITE DE AUDITORIA

Breve descripcion
Informar a la Junta General de Accionistas sobre las cuestiones que en ella se planteen en materias de su
competencia.
Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la Junta General de Accionistas, el
nombramiento de los auditores externos a que se refiere el articule 204 de la Ley de Sociedades Anonimas.
Supervisar los servicios de Auditoria interna en el caso de que exista dicha organo dentro de la Sociedad.
Conocer el proceso de informacion financiera y de los sistemas de control interno de 1a Sociedad.
Relacionarse con jos auditores externos para recibir informacion sobre aguellas cuestiones que puedan poner en
riesgo ia independencia de estos y cualesguiera otras relaciones con el proceso de desarrollo de la audoria de
cuentas, asi como recibir todas aquellas otras comunicaciones previstas en la legislacion de auditoria de cuentas
y en las normas tecnicas de auditoria.

B.2.5 Indique, en su caso, la existencia de regulacion de las comisiones del Consejo, el lugar en que estan
disponibles para su consulta, y las modificaciones que se hayan realizado durante el ejercicio. A su vez, se indicara
si de forma voluntaria se ha elaborado algun informe anual sobre [as actividades de cada comisién.

Denominacién comisién
COMISION DE NOMBRAMIENTOS ¥ RETRIBUCIONES

Breve descripcidn
Se encuentran en la web hppt://www.grupourbas.com

Denominacién comisién
COMITE DE AUDITORIA
Breve descripcidn
Se encuentran en la web hitp://www.grupourbas.com

B.2.6 Indique si la composicidn de la comision ejecutiva refleja la participacion en el Consejo de los diferentes
consejeros en funcion de su condicion:

NO

En caso negativo, explique la composicidn de su comisién ejecutiva

No existe en la Sociedad Comision Ejecutiva
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C - GPERACIONES VINCULADAS

C.1 Sefale si el Consejo en pleno se ha reservado aprobar, previo informe favorable del Comité de Auditoria o
cualquier otro al que se hubiera encomendado la funcion, las operaciones que la sociedad realice con consejeros,
con accionistas significativos o representados en el Consejo, o con personas a ellos vinculadas:

Sl

C.2 Detalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u chligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los accionistas significativos de la sociedad:

C.3 Delalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los administradores o directivos de la sociedad:

C.4 Detalle las operaciones relevantes realizadas por la sociedad con ofras sociedades pertenecientes al mismo
grupo, siempre y cuando no se eliminen en el proceso de elaboracion de estados financieros consolidados y no
formen parte del tréfico habitual de la sociedad en cuanto a su objeto y condiciones:

C.5 Indigue si los miembros del Consejo de Administracion se han encontrado a lo largo de! ejercicio en alguna
situacion de conflictos de interés, segun lo previsto en el articulo 127 ter de la LSA.

NO

C.6 Detalle los mecanismaos establecidos para detectar, determinar y resolver los posibles conflictos de intereses
entre la sociedad y/o su grupo, y sus consejeros, directivos o accionistas significativos.

REGLAMENTOQ DE CONDUCTA:

Art. 72 Comunicacion de Conflictos:

Las personas afectadas comunicaran al Director Financiere aquellas situaciones que potencialmente puedan suponer la
apancién de conflictos de interes a causa de sus actividades fuera de URBAS, sus relaciones familiares, su patrimonio personal
o cualquier otro motivo. Las comunicaciones deberan efectuarse en el plazo de quince dias desde la aparicion de |a situacidn
potencialmente conflictiva, y en todo caso, antes de tomar la decisidn que pueda quedar afectada por el posible conflicto de
interes.

Art. 73 Potenciales Conflictos:

Se considerara que existan potenciales conflictos de interes, al menos, cuando las Perscnas Afectadas astenten alguna de las
condiciones respecto a [as entidades a que se refiere el articulo.

Art. 74

Las Perscnas Afectadas deberan mantener actualizada la informacion, dando cuenta de cualquier modificacion o cese de las
situaciones previamente comunicadas, asi como el surgimiento de nuevos posibles conflictos de interes.
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C.7 (Cotiza mas de una sociedad del Grupo en Espafa?

NO

Identifique a las sociedades filiales que cotizan:

D - SISTEMAS DE CONTROL DE RIESGOS

D.1 Descripcién gene.ral de [a politica de riesgos de la sociedad y/o su grupo, detailando y evaluando los riesgos
cubiertos por el sistema, junto con la justificacién de la adecuacion de dichos sistemas al perfil de cada tipe de

riesgo.

Durante el ejercicio 2010 los riesgos mas importantes han sido los derivados de la crisis econdmica general concretada tanto en
sus aspectos inmobiliarios como financieros.

Todo ello ha llevado a un estancamiento en el crecimiente econdmico con Un paro muy elevado y al incremento del déficit
piiblico acompafiado de elevadas tensiones en el mercado de la deuda publica. A tode ello hay gue unir la modificacion de la
legislacion que regula alguna de las actividades a las gue de dedica el Grupo, especialmente en el campo de las energias
fotovoltaicas. Los riesgos se han manifestado asimismo en la modificacion de las condiciones y facilidades crediticias por parte
de las entidades financieras, tanta en la obtencién de nuevos créditos come en la refinanciacion de los antiguos.

D.2 Indique si se han materializado durante el gjercicio, alguno de los distintos tipos de riesgo (operativas,
tecnologices, financieros, legales, reputacionales, fiscales...) que afectan a la sociedad y/o su grupo,

Sl

En caso afirmativo, indique las circunstancias que los han motivado y si han funcionado los sistemas de control
establecidos.

Riesgo materializado en el ejercicio
Problemas de liquidez, contraccion del crédito bancario y de las ventas

Circunstancias que lo han motivado

Crisis bancaria, crisis del sectar inmabiliaro ¥ de la economia espafiola
Funcionamiento de los sistemas de ¢control

Parcial de los sistemas de control

D.3 Indique si existe alguna comision u otro érgano de gobierno encargado de establecer y supervisar estos
dispositivos de control.

Sl
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En caso afirmativo detalle cuales son sus funciones.

Nombre de 1a comisién u érgano
CONSEJO DE ADMINISTRACION

Descripcion de funciones
El Consejo de Administracién y en especial el Consejero Delegado determinan las actuaciones a seguir para
superar los nesgoes.

D.4 Identificacion y descripcion de ios procesos de cumplimiento de las distintas regulaciones que afectan a su
sociedad y/o a su grupo.

El Consejo de Administracidén encarga a asesores externos la identificacién de las regulaciones que afectan a la Sociedad y |a
propuesta de medidas pertinentes para su cumplimiento.

E - JUNTA GENERAL

E.1 Indique y en su casc detalle si existen diferencias con el régimen de minimos previsto en la Ley de Sociedades
Anonimas (LSA) respecto al quérum de constitucion de la Junta General

NO
% de quérum distinto al establecido | % de quérum distinto al establecido
en art. 102 LSA para supuestos en art. 103 LSA para supuestos
generales especiales del art. 103
Quérum exigido en 1? convocatoria 0 0
Quérum exigido en 2° convocatoria 0 0

E.2 Indique y en su caso detalle si existen diferencias con el régimen previsto en la Ley de Sociedades Anénimas
(LSA) para el régimen de adopcidn de acuerdos sociales.

NO

Describa en qué se diferencia del régimen previsto en la LSA.
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E.3 Retacione los derechos de los accionistas en relacion con las juntas generales, gue sean distintos a los
establecidos en la LSA.

E.4 Indique, en su caso, las medidas adoptadas para fomentar la participacion de los accionistas en las juntas

generales.

La utilizacién de la pagina web de la Sociedad y del depdsito en la Sede Social como medio para poner a disposicién de los
accionistas la documentacién de la Junta General para que pueda ser analizada y estudiada por ellos desde el momento de la
convocatoria. Ademas, los accionistas pueden conferir la representacion a favor de terceros.

E.5 Indique si el cargo de presidente de la Junta General coincide con el cargo de presidente del Consejo de
Administracion. Detalle, en su caso, qué medidas se adoptan para garantizar la independencia y buen
funcionamiento de la Junta General:

Sl

Detalles las medidas

ARTICULO 15. El Presidente del Consejo de Administracion o guien haga sus veces convocara y presidiré la Junta
General, dirigird los debales, resolvera las cuestiones gue se susciten en el acto de la Junta sobre interpretacion de
Estatutos y junto con el Secretario y en su caso también, con los dos interventores que nombre la propia Junta, firmara las

actas en el libro correspondiente.

E.6 Indique, en su caso, las modificaciones introducidas durante el ejercicio en el reglamento de la Junta General.

E.7 Indique los datos de asistencia en las juntas generales celebradas en el ejercicio al que se refiere el presente

informe:
Datos de asistencia
% voto a distanci
Fecha Junta % de presencia % en ’ ‘stancia
General fisica representacion Total
P Voto electrénico Otros
28/05/2010 20,79C 15,590 0,000 0,000 36,380
10/12/2010 20,160 36,310 0,000 0,000 56,470
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E.8 Indique brevemente los acuerdos adoptados en las juntas generales celebrados en el gjercicio al que se refiere
el presente informe y porcentaje de volos con los que se ha adoptado cada acuerdo.

En la Junta General celebrada el dia 28 de mayo de 2010, se aprobaron los siguientes acuerdos:

Primero.- Examen y aprobacidn, en su caso de las cuentas anuales e informe de gestion correspondientes al ejercicio finalizado
a 31 de diciembre de 2009 y aplicacién de su resultado. Examen y aprobacion, en su caso de las cuentas sociales consolidadas
y del informe de gestion del grupe correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2009 y aplicacién de su
resultado.

Aprobacion de la gestidn social llevada a cabo por el Consejo de Administracién.

Votos a favor.- 98,5%
En contra.- 1,95%
Abstenciongs.- 1]

Segundo.- Presentacién del Informe explicativo del Comité de Auditoria en relacién con los aspectos incluidos en el Informe de
Gestion de la Sociedad de acuerdo con lo dispuesto en &l articulo 116 bis de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de

Valores.

Tercero.- Ratificacién, si procede, el nombramiento de la mercantil Espartel Fund Investment S.L., como nuevo miembro del
Consejo de Administracian, en sustitucién de Don Joaquin Angel Minguez Navarro, que presento su renuncia al cargo.

Votos a favor.- 98,05%
En contra-.- 1,95%
Abstenciones.- 0

Cuarlo.- Nombramiento, si procede de la mercantil Aurici del Sur S.L. gomo nuevo miemtro del Consejo de Administracion
ocupando la vacante existente que quedara formado por diez miembros.

Votos a favor.- 98,05%
En contra.- 1,95%
Abstenciones.- 0

Quinto.- Reeleccion, en su caso, como Auditores de Cuentas de (a firma Deloitte S.L.

Votos a favor.- 98,05%
En contra.- 1,95%
Abstenciones.- 0

Sexto.- Autorizacidn al Consejo de Administracion para aumentar el capital social de URBAS GUADAHERMOSA S.A. con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 153.1.b. de la Ley de Sociedades Andnimas, hasta el maximo legaimente previsto con
posibilidad de excluir el derecho de suscripcidn preferente.

Votos a favor.- 98,05%
En contra.- 1,95%
Abstenciones.- 0

Séptimo.- Autorizacion, en su caso, al Consejo de Administracion para la adguisicién derivativa de acciones propias, a un
precio no inferior al diez por ciento de su valor neminal ni superior al valor de la cotizacién de las acciones en €l momento de la

adquisicién. La presente autorizacion tendra una duracion de 18 meses contados a partir de la fecha de la presente Junta
General ¥ queda supeditada al cumplimiento de todes los demas requisitos legales aplcables.

Votos a favor.- 98,05%
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En contra.- 1,95%
Abstencicnes.- 0

Octave.- Adicionalmente y come complemento a la autorizacion vigente concedida por {a Junta General ordinaria de accionistas
celebrada el dia 26 de junio de 2008, autorizacion, si procede, al Consejo de Administracion por el plazo de 5 anos para la
emisidn de obligaciones convertibles y/o canjeables por acciones de la sociedad.

Votos a favor.- 98,01%
En contra.- 1,95%
Abstenciones.- 0

Noveno.- Delegacién de facultades en el Consejo de Administracién, con facultades de sustitucidn, para la formalizacién,
subsanacién, inscripcion, interpretacion, desarrollo, protocolizacion y ejecucién de los acuerdos que resulten de los puntos
anteriores.

Votos a favor.- 98,05%
En contra.- 1,85%
Abstencicnes.- 0

Décimo.- Ruegos y preguntas.
Undécimo.- Lectura y aprobacién del acla de la Junta.

Votos a favor.- 98.05%
En contra.- 1,95%
Abstenciones.- 0.

En la Junta General celebrada el dia 10 de diciembre de 2010, se aprobaron los siguientes acuerdos:

Primero.- Examen y aprobacidn, en su caso, del Balance de Situacién Intermedio junto con las Notas Explicativas e Informe de
Auditona correspondientes al perfodo finalizado a 30 de junio de 2010 y aplicacion de su resultado.

Votos a favor.- 98,34%
En contra.- 141%
Abstenciones.- 0,25%

Segundo.- Reducir, si procede, €l capital social en 54.727.655,25 euros, desde los 91.212.758,75 euros actuales a
36.485.103,50 euros, mediante {a reduccién del valor nominal de cada una de las 364.851.035 acciones ordinanas con derecho
a voto, que pasara de los 0,25 euros actuales a 0,10 euros, con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el capital social y el
patrimecnio neto de la Sociedad disminuido por consecuencia de pérdidas con base en el Balance de URBAS
GUADAHERMOSA S.A. cerrado a 31 de diciembre de 2009 y a 30 de junio de 2010 (previamente verificados por los auditores
de cuentas de la scciedad).

Votos a favor.- 98,41%
En contra.- 1,52%
Abstenciones.- 0,06%

Tercero.- Ampliar, si procede, el capital social de la Compafiia hasta la cifra maxima de VEINTE MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CINCO EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS (20.672.305,84 Eurcs).
mediante la compensacién de créditos que cumplan los requisitos previstos en el art. 301.1 de la Ley de Sociedades de Capital,
con estricta sujecién a las condiciones aprobadas, delegandose en el Consejo de Administracion la facultad de ejecucién del
aumentc del capital acordado.

Votos a favor.- 98,54%

En contra.- 1,34%
Abhstenciones.- 0,12%
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Cuarto.- Emisidn, si procede, de Bonos convertibles necesariamente en acciones, hasta la cifra de quince millones de Euros,
con fijacion de las condiciones y bases de conversion de las mismas, y delegacidn al Consejo, en caso de aprobacion, para la
fijacion de la fecha de ejecucion de la emision y en su caso de la ampliacion derivada que se acuerde.

Votos a favor- 98,61%
En contra.- 1.33%
Abstenciones.- 0,06%

Quinto.- Autorizacion, en su caso, al Consejo durante el plazo improrrogatle de cinco afios, al amparo de lo dispuesto en el
articulo 319 del Reglamento de Registro Mercantil, y 511 def Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y en una o
varias veces para la emision de obligaciones convertibles y/o canjeables por acciones de la sociedad, con atribucion al mismo,
para fijar las condiciones de las mismas.

La cifra maxima de las emisiones autorizadas hajo dicha delegacion, no podra superar (a cifra global de TREINTA MILLONES
DE EURQS, ni la emision individual en ¢cada caso obligar a aprobar simultdneamente uan ampliacién de capital de cifra superior
al ventinueve por ciento del capital total resultante después de ella.

Votos a favor.- 98,56%
En contra.- 1,25%
Abstenciones.- 0,18%

Sexto.- Autorizacion, en su caso, al Consejo de Administracion para la adquisicion derivativa de acciones prepias a un precio
no inferior al diez por ciento de su valor nominal ni superior al valor de la ¢otizacion de las acciones en el momento de la
adquisicién. La presente autorizacién tendra una duracion de 18 meses contados a partir de la fecha de la presente Junta
General y gueda supeditada al cumplimiento de todos los demés requisitos legales aplicables.

Votos a favor.- 98,38%
En contra.- 1,25%
Ahstenciones.- 0,18%

Séptimo.- Delegacion de facultades en el Consejo de Administracion , con facultades de sustitucién, para la formalizacion,
subsanacion, inscripcion, interpretacion, desarrolllo, protocolizacion y ejecucién de los acuerdos gue resulten de los puntos
anteriores.

Votos a favor.- 98,57%

En contra.- 1,25%

Abstenciones.- 0,18%

Octavo.- Ruegos y preguntas.

Noveno.- Lectura y aprcbacion del acta de la Junta.
Votos a favor.- 98,69%

En contra.- 1,25%
Abstenciones.- 0,18%

E.9 Indigue si existe alguna restriccion estatutaria que establezca un ndmero minimo de acciones necesarias para
asistir a la Junta General.

NO

Namero de acciones necesarias para asistir a la Junta General
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E.10 Indique y justifique las politicas seguidas por la sociedad referente a las delegaciones de voto en la junta
general,

Segun el Art. 13 de los Estatutos Sociales: Los accionistas pueden asistir a la Junta perscnalmente ¢ representados por otro
accionista. La representacian debera conferir por escrite y con caracter especial para cada Junta. En todo caso sera de
aplicacion lo prevenido en los Articulos 107 y 108 de la Ley de Sociadades Anonimas. La representacién de accionistas que
s6lo agrupandose tendran derecho a un votc podra recaer en cualguiera de ellos.

E.11 Indique si la companiia tiene conocimiento de la politica de los inversores institucionales de participar o no en
las decisiones de la sociedad:

NO

£.12 Indique la direccidn y modo de acceso al contenido de gobierno corporativo en su pagina Web.

La direccion de la pagina web de la Sociedad es:
www.grupourbas.com

Se puede acceder al Informe sobre Gobierno Corporativo a través de la pestafia denominada Informacién para Accionistas e
Inversares, Gobierno Corporativa.

F - GRADO DE SEGUIMIENTO DE LAS RECOMENDACIONES DE GOBIERND CORPORATIVO

Indigue el grado de seguimiento de la sociedad respecto de las recomendaciones del Cédigo Unificado de buen gobierno.
En el supuesto de no cumplir alguna de ellas, explique las recomendaciones, normas, practicas o criterios, que aplica la

sociedad.

1. Que los Estatutos de las sociedades cotizadas no limiten el ndmero maximo de votos que pueda emitir un mismo
accionista, ni contengan otras restricciones que dificulten la toma de control de la sociedad mediante la adquisicion de sus

acciones en el mercado,
Ver epigrafes: A.%, B.1.22, B.1.23 y E.1, E.2

Cumple
2. Que cuando coticen la sociedad matriz y una sociedad dependiente ambas definan publicamente con precision;
a) Las respectivas areas de actividad y eventuales relaciones de negocio entre ellas, asi como las de la sociedad

dependiente cotizada con las demas empresas del grupo;
b) Los mecanismos previstos para resolver los eventuales conflictos de interés que puedan presentarse.
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Ver gpigrafes: C.4 y C.7
Nao Aplicable

3. Que, aunque no lo exijan de forma expresa las Leyes mercantites, se sometan a la aprobacién de la Junta General de
Accionistas |las operaciones que entrafien una rmodificacion estructural de la sociedad y, en particular, las siguientes:
a) La transformacién de sociedades cotizadas en compaiiias holding, mediante "filializacion" o incorporacién a
entidades dependientes de aclividades esenciales desarrolladas hasta ese momento per la propia sociedad, incluso
aunque ésta mantenga el pleno dominio de aquéllas;
b) La adquisicién o enajenacién de activos operativos esenciales, cuando entrafie una modificacion efectiva del
objeto social;
¢) Las operaciones cuyo efecto sea equivalente al de la liquidacion de la sociedad.

Cumple

4. Que las propuestas detalladas de los acuerdos a adoptar en la Junta General, incluida la informacion a que se refiere
la recomendacion 28, se hagan publicas en el momento de la publicacion del anuncio de la conveocatoria de la Junta.

Cumple

5. Que en la Junta General se voten separadamente aquellos asuntos que sean sustancialmente independientes, a fin de
que los accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto. Y que dicha regla se aplique, en
particular:

a) Al nombramiento o ratificacién de consejeros, que deberan votarse de forma individual;

b) En el caso de modificaciones de Eslatutos, a cada articulo © grupo de articulos que sean suslancialmente

independientes.
Ver epigrafe: E.B

Cumple

6. Que las sociedades permitan fraccionar el voto a fin de que los intermediarios financieros que aparezean legitimados
como accionistas, pero actien por cuenta de clientes distintos, puedan emitir sus votos conforme a las instrucciones de

éstos.
Ver epigrafe: E.4

Cumple

7. Que el Consejo desempenie sus funciones con unidad de propdsito e independencia de criterio, dispense el mismo
trato a todos los accionistas y se guie por el interés de la compafia, entendido como hacer maximo, de forma sostenida,
el valor econdémico de la empresa.

Y que vele asimismo para que en sus relaciones con los grupos de interés {stakeholders) la empresa respete las leyes y
reglamentos; cumpla de buena fe sus obligaciones y contratos; respete los usos y buenas practicas de los sectores y
territorios donde ejerza su actividad; y observe aquellos principios adicionales de respeonsabilidad social que hubiera
aceptado voluntariamente.

Cumple
8. Que el Consejo asuma, como nlcleo de su mision, aprobar la estrategia de la companiia y la crganizacion precisa

para su puesta en practica, asi como supervisar y controlar que la Direccién cumple los objetivos marcados y respeta el
objeto e interés social de la compania. Y que, a tal fin, el Consejo en pleno se reserve la competencia de aprobar;
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a) Las politicas y estrategias generales de la sociedad, y en particular:
i) El Plan estratégico o de negocio, asi como |os objetives de gestion y presupuesto anuales;
iy La politica de inversiones y financiacion;
i) La definicion de la estructura del grupo de sociedades;
iv) La politica de gobierno corporativo;
v) La politica de responsabilidad social corperativa;
vi) La politica de retribuciones y evaluacién def desempefio de los altos directivos;
vii) La politica de control y gestion de riesgos, asi como el seguimiento periédico de los sistemas internos de
informacién y control.

viii) La politica de dividendes, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites.
Ver epigrafes; B.1.10, B.1.13, B.1.14 ¥ D.3

b) Las siguientes decisiones :
i} A propuesta del primer ejecutivo de la compafia, el nombramiento y eventual cese de los allos directivos, asi

como sus clausulas de indemnizacidn.
Ver epigrafe: B.1.14

ii) La retribucién de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutivos, |a retribucién adicional por sus
funciones ejecutivas y demas condiciones que deban respetar sus contratos.
Ver epigrafe: B.1.14
i)y La informacion financiera que, por su condicion de cotizada, la sociedad deba hacer publica periodicamente.
iv) Las inversiones u operaciones de todo tipe que, por su elevada cuantia o especiales caracteristicas, tengan
caracter estratégico, salvo que su aprobacion corresponda a la Junta General;
v) La creacion o adquisicion de participaciones en entidades de propasito especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracion de paraisos fiscales, asi como cualesquiera ofras transacciones u
operaciones de naturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupo.
c) Las operaciones que la sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o representados en el
Consejo, o con personas a ellos vinculados ("operaciones vinculadas").
Esa autorizacién del Consejo no se entenderd, sin embargo, precisa en aquellas operaciones vinculadas que
cumplan simultdneamente las tres condiciones siguientes: '
12, Que se realicen en virtud de contratos cuyas condiciones estén estandarizadas y se apliquen en masa a
muchos clientes;
2% Que se realicen a precios o tanfas establecidos con caracter general por quien actle como suministrador del
bien o servicio del que se trate;
3. Que su cuantia no supere el 1% de los ingresos anuales de la sociedad.
Se recomienda que el Consejo apruebe las operacicnes vinculadas previc informe favorable del Comité de
Auditoria o, en su caso, de aquel otro al que se hubiera encomendado esa funcidn; y que los consejeros a los
que afecten, ademas de no sjercer ni delegar su derecho de voto, se ausenten de la sala de reuniones mientras
el Consejo delibera y vota sobre ella.
Se recomienda que las competencias que agui se atribuyen al Consejo lo sean con caracter indelegable, salvo las
mencionadas en las letras b) y c), que podran ser adoptadas por razones de urgencia por fa Comision Delegada,

con posterior ratificacion por el Consejo en plenc.
Ver epigrafes; C.1 y C.§

Cumple

9. Que el Consejo tenga la dimensién precisa para lograr un funcionamiento eficaz y participativo, lo que hace

aconsejable que su tamafic no sea inferior a cinco ni superior a quince miembros.
Ver epigrafe: B.1.1

Cumple
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10. Que los consejeros externos dominicales e independientes constituyan una amplia mayoria del Consejo y que el
nimero de consejeros ejecutivos sea el minimo necesario, teniendo en cuenta la complejidad del grupo societario y

el parcentaje de participacion de los consejeros ejecutivos en el capital de la sociedad.
Ver epigrafes: A.2, A.3, B.1.3 v B.1.14

Explique
Esta previsto en breve plazo el nombramiento de consejera independiente.

11. Que si existiera algin consejero externo que no pueda ser considerado dominical ni independiente, la sociedad

explique tal circunstancia y sus vinculos, ya sea con la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas.
Ver epigrafe: B.1.3

Cumple

12. Que dentro de los consejeros externos, la relaciéon entre el nimero de consejeros dominicales y el de
independientes refieje 1a proporcién existente entre el capital de la sociedad representado por los consejeros
dominicales y el resto del capital.
Este criterio de proporcionalidad estricla podra atenuarse, de forma gue el peso de los dominicales sea mayor
que el que corresponderia al porcentaje total de capital que representen:
1° En sociedades de elevada capitalizacion en las que sean escasas o nulas las participaciones accionariales
que tengan legalmentle la consideracion de significativas, pero existan accionistas, con paquetes accionariales de
elevado valor absoluto.
2° Cuando se trate de sociedades en las que exista una pluralidad de accionistas representados en el Consejo, y

no tengan vinculos entre si.
Ver epigrafes: B.1.3, A.2 y A.]

Cumple

13. Que el nimero de consejeros independientes represente al menos un tercio del total de consejeros.
Ver epigrafe: B.1.3

Explique
Esta previsto en breve plazo el nombramientc de consejerc independiente.

t4. Que el caracter de cada consejero se explique por el Consejo ante la Junta General de Accionistas que deba
efectuar o ratificar su nombramiento, y se confirme o, en su caso, revise anualmente en el informe Anual de
Gobierno Corporativo, previa verificacion por la Comisidon de Nombramientos. Y que en dicho Informe también se
expliquen las razanes por las cuales se haya nombrado consejeros dominicales a instancia de accionistas cuya
participacion accionarial sea inferior al 5% del capital, y se expongan las razones por las que no se hubieran
atendido, en su caso, peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya participacion

accionarial sea igual o superior a [a de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros dominicales.
Ver epigrafes: B.1.3 ¥ B.1 4

Cumple

15. Que cuando sea escaso o nulo el nimero de consejeras, el Consejo explique los motivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacion; y que, en particular, la Comision de Nombramientos vele para que al
proveerse nuevas vacantes:

a) lLos procedimientos de seleccién no adotezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccidn de

consejeras;
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b) La compafiia busque deliberadamente, e incluya entre los polenciales candidatos, mujeres que retnan el perfil

profesional buscado.
Ver spigrafes: B.1.2, B.1.27 y B.2.3

Cumple Parcialmente
En el Consejo de Administracién Dfia M |sabel Sanz Rojo es representante de la Sociedad Darivenia Markets S.L.

16. Que el Presidente, como responsable dei eficaz funcionamiento del Consejo, se asegure de que los consejeros
reciban con caracter previo informacion suficiente; estimule el debate y la participacion activa de los consejeros
durante las sesiones del Consejo, salvaguardando su libre toma de posicion y expresion de opinion; y organice y
coordine con los presidentes de las Comisiones relevantes la evaluacién periédica del Consejo, asi como, en su

caso, la del Consejero Delegado o primer ejecutivo,
Ver epigrafe: H.1.42

Cumple

17. Que, cuando el Presidente del Consejo sea también el primer ejeculivo de la sociedad, se faculte a uno de los
consejeros independientes para solicitar la convocatoria del Consejo o la inclusién de nuevos puntos en el orden del
dia; para coordinar y hacerse ecc de las preocupaciones de los consejeros externcs; y para dirigir la evaluacién por

el Consejo de su Presidente.
Ver epfgrafe: B.1.21

Expligue
Se tiene previsto modificar el funcionamiento del Consejo para que se faculte a uno de los consejeros independientes para
solicitar la convocatcria del Consgjo o la inclusidn de nueves puntos en el orden del dia, para coordinar y hacerse eco de las
preccupacicnes de los consejeros externos; y para dirigir la evaluacion por el Consejo de su Presidente.

18. Que e! Secretaric del Consejo, vele de forma especial para que las actuaciones del Consejo:
a) Se ajusten a la letra y al espiritu de las Leyes y sus reglamentes, incluides los aprobados por los'organismos
reguladores;
b) Sean conformes con los Estalutos de |a sociedad y con los Reglamentos de la Junta, del Consejo y demas
que tenga la compafiia;
¢) Tengan presentes las recomendacicnes sobre buen gobiernc contenidas en este Codigo Unificado que la
compafia hubiera aceplado.
Y que, para salvaguardar la independencia, imparcialidad y profesionalidad del Secretario, su nombramiento y
cese sean informados por la Comisién de Nombramientos y aprobadoes por el pleno del Consejo; y que dicho
procedimiento de nombramiento y cese conste en el Reglamento del Consejo.

Ver epigrafe: B.1.34

Cumple

19. Que el Consejo se retina con la frecuencia precisa para desempeiiar con eficacia sus funciones, siguiendo el
programa de fechas y asuntos que establezca al inicio del ejercicio, pudiendo cada Consejero propener otros puntos

del orden del dia inicialmente no previstos.
Ver epigrafe; B.1.25

Cumple

20. Que las inasistencias de los consejeros se reduzcan a casos indispensables y se cuantifiquen en el Informe
Anual de Gobierno Corporativo. Y que si la representacion fuera imprescindible, se confiera con instrucciones.
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Ver epigrafes: B.1.28 y B.1.30
Cumple

21. Que cuando los consejeros o el Secretario manifiesien preocupaciones sobre alguna propuesta o, en el caso de
los consejeros, sobre la marcha de la compafiia y tales preocupaciones no gueden resueltas en el Consejo, a
pelicidon de quien las hubiera manifestado se deje constancia de ellas en el acta.

Cumple

22. Que el Consejo en pleno evalle una vez al afio:
a) La calidad vy eficiencia del funcionamiento del Consejo;
b) Partiendo del informe gue le eleve la Comisidn de Nombramientos, el desempefio de sus funciones por el
Presidente del Consejo y por el primer ejecutivo de la compafiia;

¢) El funcionamiento de sus Comisiones, partiendo del informe que éstas le eleven.
Ver epigrafe: H.1.19

Cumple Parcialmente
No se cumple formalmente pero si en la practica, dado el tamafio de la Compania.

23. Que todos los consejeros puedan hacer efectivo el derecho a recabar |la informacién adicional que juzguen
precisa sobre asuntos de la competencia del Consejo. Y que, salvo que los Estatutos o el Reglamento del Consejo

establezcan otra cosa, dirijan su requerimiento al Presidente o al Secretario del Consejo.
Ver epigrafe: B.1.42

Cumple

24. Que todos los consejeros tengan derecho a obtener de la sociedad el asesoramiento preciso para el
cumplimiento de sus funciones. Y que la sociedad arbitre los cauces adecuados para el ejercicio de este derecho,

que en circunstancias especiales podra incluir el asesoramiento externo con cargo a la empresa.
Ver epigrafe: B.1.41

Cumple

25. Que las sociedades establezcan un programa de orfentacion que proporcione a los nuevos consejeros un
conocimiento rapido y suficiente de la empresa, asi como de sus reglas de gobierno corporativo. Y que ofrezcan
también a los consejeros programas de actualizacion de conocimientos cuando las circunstancias lo aconsejen.

Cumple

26. Que las sociedades exijan que los consejeros dediquen a su funcidn el tiempo y esfuerzo necesarios para
desempefarla con eficacia y, en consecuencia:
a) Que los consejeros informen a la Comisién de Nombramientos de sus restantes obligaciones profesionales,
por si pudieran interferir con Ja dedicacién exigida;
b) Que las socisdades establezcan reglas sobre el nimero de consejos de los que puedan formar

parte sus consejeros.
Ver epigrafes: B.1.8, B.1.9 y B.1.17

Cumple Parcialmente
La Sociedad no ha establecido reglas sobre el nimero de consejos de los que puedan formar parte sus consejeros.
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27. Que la propuesta de nombramiento o reeleccién de conseieros que se eleven por el Consejo a la Junta General
de Accionistas, asi como su nombramiento provisional por cooptacion, se aprueben por el Consejo:

a) A propuesta de la Comisién de Nombramientos, en el caso de consejeros independientes.

b) Previo informe de la Comisidn de Nombramientos, en el caso de los restantes consejeros.

Ver epigrafe: B.1.2
Cumple

28. Que las sociedades hagan plblica a través de su pagina Web, y mantengan actualizada, |a siguiente informacion
sobre sus consejeros:

a) Perfil profesional y biogréfico,

b} Otros Consejos de administracion a los que pertenezca, se trate 0 no de sociedades cotizadas;

¢) Indicacion de la categoria de consejero a la que pertenezca segun corresponda, sefialandose, en el caso de

consejeros dominicales, el accionista al que representen o con quien tengan vinculos.

d) Fecha de su primer nombramiento como consejero en la sociedad, asi como de los posteriores, v;

e} Acciones de la compafiia, y opciones sobre ellas, de las que sea titular.

Cumple

29. Que los consejeros independientes no permanezcan como tales durante un pericdo continuado superior a 12

anos.
Ver epigrafe: B.1.2

Cumple

30. Que los consejeros dominicales presenten su dimision cuando el accionista a quien representen venda
integramente su participacién accionarial. Y que también lo hagan, en el nimero que corresponda, cuande dicho
accionista rebaje su participacion accionarial hasta un nivel que exija la reduccién de!l nimero de sus consejeros

dominicales.
Ver epigrafes: A.2, A.3 y B.1.2

Cumple

31. Que el Consejo de Administracién no proponga el cese de ningun consejero independiente antes del
cumplimiento del periode estatutaric para el que hubiera sido nombrade, salvo cuando concurra justa causa,
apreciada por el Consejo previo informe de la Comision de Noembramientos. En particular, se entendera que existe
justa causa cuando el consejero hubiera incumplido los deberes inherentes a su cargo o incurridoe en algunas de las
circunstancias descritas en el epigrafe 5 del apartado |1l de definiciones de este Cédigo.
También pedra proponerse ei cese de consejeros independientes de resultas de Ofertas Plblicas de Adquisicion,
fusiones u otras operaciones societarias similares que supongan un cambio en la estructura de capital de la
sociedad cuando tales cambios en la estructura del Consejo vengan propiciados por el criterio de

proporcionalidad sefialade en la Recomendacion 12.
Ver gpigrafes: B.1.2, B.1,5 ¥ B.1.26

Cumple

32. Que las sociedades establezcan reglas que obliguen a los consejeros a informar y, en su case, dimitir en
aquellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacién de la sociedad y, en particular, les cbliguen a
informar al Consejo de las causas penales en las que aparezcan como imputados, asi como de sus posteriores
vicisitudes procesales.
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Que si un consejero resuitara procesado o se dictara conlra él auto de apertura de juicio oral por aiguno de los
delitos sefalados en el articulo 124 de la Ley de Sociedades Andnimas, el Consejo examine el caso tan pronto
como sea posible y, a la vista de sus circunstancias concretas, decida si procede 0 no que ei consejero continle
en su cargo. Y que de todo ello el Consejo de cuenta, de forma razonada, en el Informe Anual de Gobierno

Corporativo.
Ver epigrafes: B.1.43 y B.1.44

Cumple

33. Que todos los consejeros expresen claramente su oposicion cuando consideren que alguna propuesla de
decision sometida al Consejo puede ser contraria al interés social. Y que otro tanto hagan, de forma especial los
independientes y demas consejeros a quienes no afecte el potencial conflicto de interés, cuando se trate de
decisiones que puedan perjudicar a los accionistas no representados en el Consejo.
Y que cuando el Consejo adopte decisiones significativas o reiteradas sobre las que el consejero hubiera
formulado serias reservas, éste saque las conclusiones que procedan vy, si optara por dimitir, explique las razones
en la carla a que se refiere la recomendacion siguiente.
Esta Recomendacién alcanza también al Secretario del Consejo, aungue no tenga ta condicion de consejero.

Cumple

34. Que cuando, ya sea por dimisién o por otro motivo, un consejero cese en su cargo antes del término de su
mandato, explique las razones en una carta que remitira a todos los miembros del Consejo. Y gue, sin perjuicio de
que dicho cese se comunique como hecho relevante, del motive del cese se dé cuenta en el Informe Anual de

Gobierno Corporativo.
Ver epigrafe; B.1.5

No Aplicable

35. Que la politica de refribuciones aprobada por el Consejo se pronuncie como minimo sobre las siguientes
cuestiones:
a) Importe de los compenentes fijos, con desglose, en su caso, de las dietas por participacion en el Consejo y
sus Comisiones y una estimacion de la retribucién fija anua! a la que den origen;
b) Conceptos retributivos de caracter variable, incluyendo, en particular:
i} Clases de consejeros a los que se apliquen, asi como explicacién de la importancia relativa de los
concepfos retributivos variables respecto a los fijos.
i)y Criterios de evaluacion de resultados en los que se base cualquier derecho a una remuneracion
en acciones, opciones sobre acciones o cualquier componente variable;
iii) Parametros fundamentales y fundamento de cualquier sistema de primas anuales (bonus) o de otros
beneficios no satisfechos en efectivo; y
iv) Una estimacion del importe abscluto de las retribuciones variables a las que daré origen el plan
retributivo propuesto, en funcién del grado de cumplimiento de las hipotesis u objetivos que tome
como referencia.
c) Principales caracteristicas de los sistemas de prevision (por ejemplo, pensiones complementarias, seguros de
vida y figuras analogas), con una eslimacion de su importe o coste anual equivalente.
d) Condiciones que deberan respetar los coniratos de quienes ejerzan funciones de alta direccién como
consejeros ejecutivos, entre las que se incluiran;
i) Duracion;
ii) Plazos de preaviso, y
iiiy Cualesquiera otras clausulas relativas a primas de contratacién, asi coma indemnizaciones o
blindajes por resolucién anticipada o terminacién de la relacion contractual entre la sociedad vy el
consejero ejecutivo.
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Ver epigrafe: B.1.15
Cumple

36. Que se circunscriban a los consejeros ejecutivos las remuneraciones mediante entrega de acciones de la
sociedad o de sociedades del grupo, opciones sobre acciones o instrumentos referenciados al valor de la accion,
retribuciones variables ligadas al rendimiento de la sociedad o sislemas de prevision.

Esta recomendacion no alcanzara a la entrega de acciones, cuando se condicione a que los consejeros las

mantengan hasta su cese como consejero.
Ver epigrafes: A.3 y B.1.3

Cumple

37. Que la remuneracion de los consejeros externos sea la necesaria para retribuir la dedicacion, cualificacion y
responsabilidad que el cargo exija; pero no tan elevada como para comprometer su independencia.

Cumple

38. Que las remuneraciones relacionadas con los resultados de |la sociedad tormen en cuenta las eventuales
salvedades que consten en el informe del auditor externc y minoren dichos resultados.

Cumple

39. Que en caso de retribuciones variables, as politicas retributivas incorporen las cautelas técnicas precisas para
asegurar que tales retribuciones guardan relacién con el desemperio profesional de sus beneficiarios y no derivan
simplemente de la evolucion general de los mercados o del sector de actividad de la compaiiia o de otras
circunstancias similares.

No Aplicable

40. Que el Consejo someta a votacion de la Junta General de Accionistas, como punto separado del orden del dia, y
con caracter consultivo, un informe sobre la potitica de retribuciones de los consejeros. Y que dicho informe se
ponga a disposicidon de los accionistas, ya sea de forma separada o de cualguier otra forma que la sociedad
considere conveniente.
Dicho informe se centrara especialmente en la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para el afio ya
en curso, asi como, en su caso, la prevista para los afios futuros. Abordara todas las cuestiones a que se refiere
la Recomendacion 35, salvo aquellos extremos que puedan suponer la revelacion de informacion comercial
sensible. Hara hincaplé en los cambios mas significativos de tales politicas sobre la aplicada durante el gjercicio
pasado al que se refiera la Junta General. incluird también un resumen global de cémo se aplico la politica de
retribuciones en dicho ejercicio pasado.
Que el Consejo informe, asimismo, del papel desempeiiado por la Comision de Retribuciones en |a
elaboracién de la politica de retribuciones vy, si hubiera utilizado asesoramiento externo, de la

identidad de los consultores externos que lo hubieran prestado.
Ver epigrafe: B.1.16

Explique
No asumida. La Ultima vez que se modificd la remuneracion del Consejo, dicha modificacién fue acordada por la Junta General
de junio de 2006, sin que hasta la fecha se hayan producido modificaciones.

41. Que la Memoria detalie las retribuciones individuales de los consejeros durante el ejercicio e incluya:
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a) El desglose individualizado de la remuneracidn de cada consejero, que incluird, en su caso:
i) Las dietas de asistencia u otras retribuciones fijas como consejero;
ii} Laremuneracién adicional como presidente o miembro de alguna comisién del Consejo;
i) Cualquier remuneracién en concepto de participacién en beneficios o primas, y la razon por la
que se otorgaron,
iv) Las aportaciones a favor del consejero a planes de pensiones de aportacién definida; o el
aumento de derechos consolidados del consejero, cuando se trate de aportaciones a planes de
prestacion definida,
v) Cualesquiera indemnizaciones pactadas o pagadas en caso de terminacién de sus funciones;
vi) Las remuneraciones percibidas como consejero de otras empresas del grupo;
vii} Las retribuciones por el desempefio de funciones de alta direccién de los consejeros ejecutivos;
viii) Cualquier otro concepto retributivo distinto de Ios anteriores, cualquiera que sea su naturaleza o
ia entidad del grupo que lo satisfaga, especialmente cuando tenga la consideracién de operacidn
vinculada o su omision distorsione ta imagen fiel de las remuneraciones totales percibidas por el
consejero. '
b) El desglose individualizado de las eventuales entregas a consejeros de acciones, opcicnes sobre acciones o
cualquier otro instrumento referenciado al valor de la accion, con detalle de:
i) NOmero de acciones u opciones concedidas en el afic, y condiciones para su ejercicio;
i) Numero de opciones ejercidas durante el afio, con indicacién del nimero de acciones afectas y el
precio de ejercicio;
iiiy Namero de opciones pendientes de ejercilar a final de ano, con indicacion de su precio, fecha y
demas requisitos de ejercicio;
iv} Cualquier medificacién durante el afic de las condiciones de ejercicio de opciones ya concedidas.
¢) Informacién sobre la relacién, en dicho ejercicio pasado, entre la retribucién obtenida por los consejeros
ejecutivos y los resultados u otras medidas de rendimiento de la sociedad.

Explique
No asumida. Se examinara la posibilidad de este desglose.

42. Que cuando exista Comision Delegada ¢ Ejecutiva (en adelante, "Comisién Delegada"), ia estructura de
participacién de las diferentes categorias de consejeros sea similar a la del propic Consejo y su secretario sea el del

Consejo.
Ver epigrafes: B.2.1 y B.2.6

No Aplicable

43. Que el Consejo tenga siempre conocimiento de los asuntos tratados y de las decisiones adoptadas por la
Comisién Delegada y que todos los miembros del Consejo reciban copia de las actas de las sesiones de la
Comision Delegada.

No Aglicable

44. Que el Consejo de Administracién constituya en su seno, ademas del Comité de Auditoria exigido por la Ley del
Mercado de Valores, una Comisién, o dos comisiones separadas, de Nombramientos y Retribuciones.
Que las reglas de composicion y funcionamiento del Comité de Auditoria y de la Comisidn o comisiones de
Nombramientos y Retribuciones figuren en el Reglamento del Consejo, e incluyan las siguientes:
a) Que el Consejo designe los miembros de estas Comisiones, teniendo presentes los conocimientos, aptitudes y
experiencia de los consejeros y los cometidos de cada Comisién; delibere sobre sus propuestas e informes; y
ante él hayan de dar cuenta, en el primer pleno del Consejo posterior a sus reuniones, de su actividad y
responder del trabajo realizado;
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b} Que dichas Comisiones estén compuestas exclusivamente por consejeros externos, con un minimao de tres. Lo
anterior se entiende sin perjuicio de la asistencia de consejeros ejecutivos o altos directivos, cuando asi lo
acuerden de forma expresa los miembros de la Comisidn.

¢) Que sus Presidentes sean consejeros independientes.

d} Que puedan recabar asesoramiento externo, cuando |0 consideren necesario para el desempefio de sus
funciones.

e) Que de sus reuniones se levante acta, de la que se remitira copia a todos los miembros del Consejo.
Ver epigrafes: B.2.1 y B.2.3

Cumple Parcialmente
L.os miembros de las comisiones no son solamente consejeros externos. Habida cuenta del tamafio de la Compariia, se
considera necesaria la participacion dei Presidente o del Consejero Delegado £n la toma de decisiones relativas a la
contratacién y retribucién de los consjeros y altos directivos.

45. Que la supervision del cumplimiento de los codigos internos de conducta y de las reglas de gobierno corporativo
se atribuya a la Comision de Auditoria, a la Comision de Nombramientos, o, si existieran de forma separada, a las
de Cumplimiento o Gobiemo Corporativo.

Explique
Asumida parcialmente.
No esta formaimente asumida pero si se cumple en la practica esla funcién de supervisién por parte det Comité de Auditoria y

de la Comision de Nombramientos.

46. Que los miembros del Comité de Auditoria, y de forma especial su presidente, se designen teniendo en cuenta
sus conacimientos y experiencia en materia de contabilidad, auditoria o gestion de riesgos.

Cumple

47. Que las sociedades cotizadas dispongan de una funcién de auditoria intemna que, bajo la supervision del Comité
de Auditoria, vele por el buen funcionamiento de los sistemas de informacion y control interno.

Expligue
No asumida.
En la Compafiia no existe una funcion de auditoria interna debido al tamana de la Compafila. Sin embargo, es intencion de la
Compafiia desarrollar esta funcién en el memento en que la estructura organica de ésta lo permita.

48. Que ¢l responsable de la funcién de auditoria intema presente al Comité de Auditoria su plan anual de trabajo; le
informe directamente de las incidencias que se presenten en su desarrollo; y le someta al final de cada ejercicio un
inferme de actividades.

Explique
No asumida.
No existe en la Compania funcidn de auditoria interna,

49. Que la politica de control y gestion de riesgos identifique al menos:
a) Los distintos tipos de riesgo {operativos, tecnoldgicos, financieros, legales, reputacionales...) a los que se
enfrenta la sociedad, incluyendo entre los financieros o econdémicos, los pasivos contingentes y otros riesgos
fuera de balance;
b) La fijacion del nivel de riesgo que la sociedad considere aceptable;
¢) Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados, en caso de que llegaran a
materializarse;
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d) Los sistemas de informacién y control interno que se utilizaran para controlar y gestionar los citados riesgos,
incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.

ver epigrafes: D
Cumple

50. Que corresponda al Comité de Auditoria:
12 En relacién con los sistemas de informacion y control interno:
a) Supervisar el proceso de elaboracion y la integridad de la informacién financiera relativa a la
sociedad y, en su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, la
adecuada delimitacién del perimetro de consolidacion y la correcia aplicacién de los criterios
contables,
b) Revisar periodicamente los sistemas de control interno y gestion de riesgos, para que los
principales riesgos se identifiquen, gestionen y den a conocer adecuadamente.
¢} Velar por la independencia y eficacia de la funcidn de auditoria interna; proponer la seleccion,
nombramiento, reeleccién y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el
presupuesto de ese servicio; recibir informacion periddica sobre sus actividades; y verificar que la
alta direccién tiene en cuenta las conclusiones y recomendaciones de sus informes.
d) Establecer y supervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma
confidencial y, si se considera apropiado, andnima las irregularidades de potencial trascendencia,
especialmente financieras y contables, que adviertan en el seno de la empresa.
2° En relacién con el auditor externo:
a) Elevar al Consejo las propuestas de seleccion, nombramiento, reeteccion y sustitucién del auditor
externo, asi como las condiciones de su contratacion.
b) Recibir reqularmente de!l auditor externo informacién sobre el plan de auditoria y los resultados de
suU ejecucion, y verificar que la alta direccion tiene en cuenta sus recomendaciones.
¢) Asegurar la independencia del auditor externo vy, a tal efecto:
i) Que la sociedad comunigue como hecho relevante a la CNMV el cambio de auditor y lo
acompanie de una declaracion sobre la eventual existencia de desacuerdos con el auditor
saliente y, si hubieran existido, de su contenido.
i) Que se asegure de que la sociedad y el auditor respetan las normas vigentes sobre
prestacion de servicios distintos a los de auditoria, los limites a la concentracidn del negocio
del auditor y, en general, las demas normas establecidas para asegurar la independencia de
los auditores;
iii) Que en caso de renuncia det auditor externo examine las circunstancias que la hubieran
motivado.
d) En el caso de grupos, favorecer que el auditor del grupo asuma la responsabilidad de las

auditorias de las empresas que lo integren.
Ver epigrafes: B.1.35, B.2.2, B.2.3 y D.3

Cumple Parcialmente
No se cumple en lo que respecta a la letra d) del apartado primero de la misma. En este sentido, si bien la Compariia no tiene
formalmente en marcha un mecanismo gle permita a los empleados comunicar al Comité de Auditoria las irregularidades de
que tengan conocimiento, URBAS GUADAHERMOSA tiene en la practica una politica de puertas abiertas y de plena libertad a
sus empleados, garantizando sU confidencialidad y anonimato, para que éstos comuniquen cualguier anomalia o irregular
funcionamiento de la Compafniia.
En cuanto a la funcion de auditoria interna hay que indicar lo recogido en {os puntos 47 y 48 de este cédigo.

51. Que el Comité de Auditoria pueda convocar a cualquier empleado o directivo de la sociedad, e incluso disponer
que comparezcan sin presencia de ningun otro directivo,
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Cumple

52. Que el Comité de Auditoria informe al Consejo, con caracter previo a la adopcién por éste de las
correspondientes decisiones, sobre los siguientes asuntos sefialados en la Recomendacion 8:
a) La informacion financiera que, por su condicién de cotizada, la sociedad deba hacer pdblica periddicamente.
E! Comité debiera asegurarse de que las cuentas intermedias se formulan con los mismos criterios contables que
las anuales y, a tal fin, considerar la procedencia de una revision limitada del auditor externo.
b) La creacién o adquisicion de participaciones en entidades de proposito especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracion de paraisos fiscales, asi como cualesquiera ofras transacciones u
operaciones de naturaleza andloga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupo.
¢) Las operaciones vinculadas, salvo que esa funcion de informe previo haya sido atribuida a otra Comision de

las de supervision y control.
Ver epigrafes: B.2.2 y B.2.3

Cumple Parcialmente
No se ha asumido formalmente pero si se cumple en la practica.

53. Que el Consejo de Administracién procure presentar las cuentas a la Junta General sin reservas ni salvedades
en el informe de auditoria y que, en los supuestos excepcionales en que existan, tanto el Presidente del Comité de
Auditoria como los auditores expliquen con claridad a los accionistas el conlenido y alcance de dichas reservas o

salvedades.
Ver epigrafe: B.1.38

Cumple

54. Que la mayoria de los miembros de la Comision de Nombramientos -0 de Nombramientos y Retribuciones, si

fueran una sola- sean consejeros independientes.
Ver epigrafa: B.2.1

Cumple

55. Que correspondan a la Comision de Nombramientos, ademas de las funciones indicadas en las
Recomendaciones precedentes, las siguientes:
a} Evaluar las competencias, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia,
las funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo y
dedicacién precisos para que puedan desempeifiar bien su cometido.
b) Examinar u organizar, de la forma que se entienda adecuada, la sucesion del Presidente y del primer ejecutivo
¥, en su caso, hacer propuestas al Consejo, para que dicha sucesion se produzea de forma ordenada y bien
planificada.
c¢) Informar los nombramientos y ceses de altos directivos que el primer ejecutivo proponga al Consejo.
d) Informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género sefialadas en la Recomendacion 14 de este
Codigo.

Ver epigrafe: B.2.3

Cumnple
56. Que la Comision de Nombramientos consulte al Presidente y al primer gjecutivo de la sociedad, especiaimente
cuando se trate de materias relativas a (0s consejeros ejecutivos.

Y gue cualguier consejero pueda solicitar de la Comision de Nombramientos que tome en consideracion, por si
los considerara idoneos, potenciales candidatos para cubrir vacantes de consejero,
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Cumple

57. Que corresponda a la Comisién de Retribuciones, ademas de las funciones indicadas en las Recomendaciones
precedentes, las siguientes:
a) Proponer al Consejo de Administracién;
i) La politica de retribucién de los consejeros y altos directivos;
i)y La retribucién individual de los consejeros ejecutivos y las demas condiciones de sus contratos.
iii) Las condiciones basicas de los contratos de los altos directivos.

b) Velar por la observancia de |a politica refributiva establecida por la sociedad.
Ver epigrafes: B.1.14 ¥y B.2.3

Cumple

58. Que la Comision de Retribuciones consulte al Presidente y al primer gjecutivo de la sociedad, especialmente
cuando se trate de materias relativas a los consejeros ejecutivos y altos directivos.

Cumple

G - OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

Si considera gue existe alglin principio o aspecto relevante relativo a las practicas de gobierno corporativo aplicado
por su scociedad, que no ha sido abordado por el presente Informe, a continuacién, mencione y explique su
contenido.

Dentro de este apartado podra incluirse cualquier otra informacién, aclaracion o matiz, relacionados con los
anteriores apartados del informe, en la medida en que sean relevantes y no reiteralivos.

En concreto, indique si la sociedad estd sometida a legislacion diferente a la espariola en materia de gobierno
corporativo y, en su caso, incluya aquella informacion gue esté obligada a suministrar y sea distinta de la exigida en
el presente informe.

Definicion vinculante de consejero independiente:

Indigue si alguno de los consejeros independientes tiene o ha tenido alguna relacién con la sociedad, sus accionistas
significativos o sus directivos, gue de haber sido suficientemente significativa o importante, habria determinado que el
consejero no pudiera ser considerado como independiente de conformidad con la definicion recogida en el apartado 5 def
Codigo Unificado de buen gobierno:

NO

47



Fecha y firma:

Este informe anual de gobierno corporativo ha sido aprobado por el Consejo de Administracion de |a sociedad, en su
sesion de fecha

28/02/2011

Indique si ha habido Consejeros que hayan votado en contra o se hayan abslenido en relacion con la aprobacién del
presente Informe.

NO
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Diligencia de Formulacion de Cuentas Anuales

Las cuentas anuales del ejercicio 2010 de Urbas Guadahermosa, S.A., integradas por el balance de situacion,
cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efeciivo, estado de camblos el patrimonio neto y
memoria asi como el Informe de Gestion, han sido formuladas por el Consejo dg Adryinistracion de Urbas
Guadahermosa, S.A. en su reunidn del dia 30 de marzo de 2011. Dichas cuentas ahuales & informe de gestion
corresponden al ejercicid” carrado el dia 31 de diciembre de 2010, estgndo extendidos en 48 hojas (incluida
ésta) todas ellas visgdas porjel Secretario det Consejo, firmando en esta Utima hojaltodos los\Consejeros.

Presidente: D.\LU%NTONIO IBANEZ Consejerof/AURIGIREL SUR, S.L.

FERNANDEZ (represenilada ponD. Juan Antonio Acedo
Fernandex)

Consejero: ESPARTEL FUND INVESTMENT, S.L. Consejero: EURO COMETA, S.L.

{representada por D. Enrique Lahuerta Tornos) (representada por D. José Antonio Bartolomé
Nicolas)

Consejero: FOMENTO DE INVERSIONES Consejero: TRES CULTURAS DOS ORILLAS, S.L.

DIRECTAS, S.L. {representada po\D. Jestis Ordofiez Gutiérrez)

{representada por D. Ricardo Lopez Vega)

|

Consejero: D. JOSE MARIA LAMO DE ESPINOSA Y Consejero: D."Lﬁs' RAMQS ATIENZA
MICHELS DE CHAMPOURCIN \

Consegjero: DARIVENIA MARKET, S.L.
(representada por D2 M? ISABEL SANZ ROJO)
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de
URBAS GUADAHEERMOSA, S.A.:

I. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de URBAS GUADAHERMOSA, SA. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES (Grupo URBAS GUADAHERMOSA) que comprenden el
balance consolidado al 31 de diciembre de 2010, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el
estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Como se indica en la Nota 3.a de la
memoria consolidada adjunta, los Administradores de la Sociedad Dominante son responsables
de la formulacién de las cuentas anuales del Grupo, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera adoptadas por la Union Europea, y demas disposiciones del marco
normativo de informacién financiera aplicable al Grupo. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinion sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo
realizado. Excepto por la salvedad mencionada en el parrafo 2, el trabajo se ha realizado de
acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia,
que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la evaluacién de si su presentacion, los
principios contables aplicados y las estimaciones realizadas estdn de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion.

2. Tal y como se menciona en las Notas 5.a y § de la memoria consolidada adjunta, durante ¢l
¢jercicio 2010 los Administradores de la Sociedad Dominante han reestimado el valor razonable
de los derechos de explotacion de proyectos de solares fotovoltaicos que ostenta el Grupo al 31 de
diciembre de 2010, fijandolo en 2.335 miles de euros, mediante tasaciones emitidas por expertos
independientes. No obstante lo anterior, los cambios legislativos adversos acontecidos en 2010,
unidos a la crisis financiera actual y la consecuente dificultad de acceso al crédito, han ocasionado
una fuerte ralentizacion del desarrollo de este tipo de proyectos y un estancamiento de las
transacciones de compraventa de los mismos. De acuerdo a lo anterior, deberian haberse aplicado
hipétesis mas conservadoras en el calculo de los flujos de efectivo previstos y de las tasas de
descuento aplicadas en la citada tasacion. En este sentido, en ¢l transcurso de nuestro trabajo, la
Sociedad no ha dispuesto de tasaciones que reflejen unas hipétesis menos agresivas que nos
permita satisfacernos acerca del valor recuperable de dichos activos intangibles, por lo que no nos
ha sido posible estimar el importe del deterioro adicional que seria necesario registrar.

3. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse considerado
necesarios si hubiéramos podido disponer de tasaciones que nos permitieran satisfacernos del
valor recuperable de los derechos fotovoltaicos, las cuentas anuales consolidadas adjuntas del
ejercicio 2010 expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio
consolidado y de la situacion financiera consolidada de Urbas Guadahermosa, S.A. y Sociedades
Dependientes al 31 de diciembre de 2010 asi como de los resultados consolidados de sus
operaciones y de sus flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
adoptadas por la Unién Europea y demas disposiciones del marco normativo de informacion

financiera que resultan de aplicacion.

Gelomte S L Inschta er g Registro Mercant de Madad, lomo 33,650, secada g% folio 188, Foja M-544:14, irscr paon 9587 CIF B-73° 042659
Domralic socisl Plaza Pablo Ruiz Picassa, 1, otz Picassa, 28020, Madrd

Member of Deleitte Touche Tohmatsu




4.  Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencién respecto de lo sefialado en la
Nota 29 en la que se hace referencia a la situacion del mercado inmobiliario, que se ha deteriorado
paulatinamente desde mediados de 2007, y los efectos que esta situacion ha ocasionado en la
posicion financiera del Grupo.

En este contexto, el Grupo se encuentra en proceso de negociacién para la obtencién de nuevas
vias de financiacién que permitan financiar adecuadamente sus operaciones durante el préximo
ejercicio, asf como en proceso de acometer operaciones de emision de obligaciones convertibles
en acciones de la Sociedad Dominante (Nota 30) que permitan consolidar y reforzar la estructura
y balance del Grupo.

Considerando lo anterior, la capacidad del Grupo para realizar sus activos y liquidar sus pasivos
por los importes y segin la clasificaciéon con que figuran en las cuentas anuales consolidadas
adjuntas, que han sido preparadas asumiendo que tal actividad continuard, estd sujeta,
fundamentalmente, al éxito de las operaciones futuras del Grupo, a la formalizacién definitiva de
las nuevas vias de financiacion anteriormente mencionadas y a la adopcién de medidas
adicionales que permitan garantizar la viabilidad financiera del Grupo.

5. El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2010 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Dominante consideran oportunas sobre la situacién del Grupo, la
evolucidon de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales
consolidadas. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 20190.
Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion consolidado con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de
la obtenida a partir de los registros contables de Urbas Guadahermosa, S.A. y Sociedades

Dependientes.

DELOIT T]i,_ SL.
Inscritaen el R.O.A.

Antonio Rueda
{1 de abril de 2011
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URBAS GUADAHERMOSA Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTAS DE RESULTADOS CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y 2009
{Euros)

2010 2009

Operaciones continuadas:

Imperte neto de la cifra de negocio (Nota 24.a) 19.725.922 51.301.759
Variacién de promociones terminadas y en curso Incremento / {Disminucion} (17.615.668) {33.451.318)
Aprovisionamientos (Nota 24.b) (12.248.3286) (31.647.559)
Gastos de personal (Nota 24.c) (1.647.734) {1.668.428)
Dotacion a la amortizacién (Notas 8,9 y 10} (143.111) {130.926)
Servicios exteriores (7.639.425) (4.676.869)
Tributos (601.733) (691.954)
Warnacion de las provisiones de trafico Ingresof{Gasto) (8.798.390) (2.022.611)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (Notas 8, 9y 10} (13.531.614) -
Ctros ingresos de explotacion 236.989 381.903
Qtros gastos de explotacion (60.489) {9.393)
WRESULTADO DE EXPLOTACION BENEFICIO /(PERDIDA}) {42.323.579) {22.615.396)
Ingresos financieros (Nota 24 .d) 104.821 74.340
Gastos financieros (Nota 24.d) (7.203.054) {10.659.853)
Gastos financieros capitalizades (Notas 5.0,12 y 24.d) 104.526 281.800
Deterioro y resultado de instrumentos financieros {Notas 11, 14 y 24.d) 228.655 (5.316.291)
Resuitade de entidades valoradas por el método de [a participacion Bfo / (Pda) (Nota 11) (811} 16.009
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {49.089.442) {38.219.391)
Impuestos sobre las ganancias (Nota 22) 4.072.138 4.340.920
RESULTADO DEL EJERCICIO {45.017.304) ~ {33.878.471)
ATRIBUIBLE A:

ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD DOMINANTE {45.017.304) {33.878.471)
Beneficio por accidn {en euros por acclén) (Nota 6):

De operaciones continuadas-

Basico (0,115) (0,152)
Diluido {0,113) (0,152)

Las Notas 1 a 30 descritas en la Memoria y el Anexo | adjunto

forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2010.




URBAS GUADAHERMOSA Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADOS CONSOLIDADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2010 Y 2009

{Euros)
" EjJercicio Elercicio
2008 2008

A) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (45.017.304) (32.878.471)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

C} TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS - R

TOTAL INGRESQOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C}) {45.017.304) (33.878.471)
a) Atribuido a la Sociedad Dominante {45.017.304) 33.878.471 |

Las Netas 1 a 30 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de

ingresos y gastos reconocidos comespondiente al ejercicio 2010.
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URBAS GUADAHERMOSA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADOS DE FLUJOS DE EECTIVO CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES A LOS

EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y 2009

(Euros)
Eiercicio Ejercicio
2010 2009
1. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado de explotacién (42.323.579) (22.615.396)
Ajustes al resultado:
Amortizacion (+) 143111 130.926
Variacion de provisiones {neto) (+/-) 27.532.491 3.500.614
Resultado de entidades valoradas por el método de la participacion 811
Resultado ajustado (14.648.788)]  (18.983.856)
Cobros/(Pagos) por impuestos (-) (52.727)
Aumento / (Disminucién) en el activo y pasivo corriente
Aumento / (Disminucion) de existencias {+/-) 24.017.245 64.379.351
Aumento / (Disminucion) de cuentas por cobrar (+/-) {12.253.407) 4.220.703
Aumento / {Disminucign)} de otros aclivos corrientes (+/-) 1.148.339
Aumento / {Disminucidn} de cuentas por pagar (-/+) 8.489.457 (694.584)
Total flujos de efectivo netos de las actividades de explotacion (1) 6.752.846 48.868.887
2. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversiones en (-):
Entidades asociadas
Activos intangibles (3865.444)
Activos materiales (12.758) (9.072)
Otros activos financieros (37.155) {2.518.755)
(435.397) (2.527.827)
Desinversiones en (+):
Activos intangibles B.BS6 316.928
Aclivos materiales 541.360
Inversiones inmobiliarias 232.444
Otros activos 709.953
1.492.613 316.928
Total flujos de efectivo netos de las actividades de inversién (2) 1.057.216 {2.210.899)
3. FLUJOS DE EFCTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Emisién instrumentos de patrimonio 367.226 -
Intereses cobrados y pagados netos (6.577.014) {7.821.867)
Cancelacion de financiacion bancaria (3.265.998) (37.325.993)
Variacion de otras deudas no corrientes 953.345 (958.858)
Variacidn de reservas 57.980 6.379
(8.464.461)|  (46.100.339)
Total flujos de efectivo netos de las actividades de financiacidn (3) (8.464.461)(  (46.100.339)
4. AUMENTO/ DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1)+(2)+(3) {654.299) 557.649
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.309.831 752.182
Efectivo o equivalentes al final del gjercicio 655.432 1.309.831

Las Notas 1 a 30 descritas en la Memoria y el Anexo | adjunto forman parte integrante del
Estado de Flujos de Efectivo consolidado correspondiente al ejercicio 2010.




Urbas Guadahermosa, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria Consolidada
correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2010

1. Actividad del Grupo

Urbanizaciones y Transportes, S.A. (en adelante, la Sociedad Dominante) se constituy® como Sociedad
Andnima por tiempo indefinido el 20 de octubre de 1.944. Con fecha 29 de marzeo de 20086 la Sociedad
Dominante procedié al cambio de denominacioén social a Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A. y con fecha 29 de
enero de 2007 al de Urbas Guadahermosa, S.A. dentro del proceso de fusién con Guadahermosa Proyectos
Urbanisticos, S.L. descrito en la Nota 2 de esta memoria. Su domicilio social se encuentra en la calle Velazquez
94 de Madrid.

El objeto de la Sociedad Dominante consiste en:;

a) la adquisicion de terrenos y bienes inmuebles en general, su parcelacidn y venta y toda clase de
negocios de transportes, abastecimientos y construcciones.

b} el estudio, proyecto, adquisicion, cesion, enajenacion, promocion, asesoramiento, administracion,
gestion o explotacion de negocios relacionados con el seclor energético.

¢} la gestidn de residucs y suelos contaminados asi como cualquier actividad de asesoramiento,
investigacion o consultoria vinculado a los mismos. El disefio, investigacion, desarrollo, explotacion,
mantenimiento y comercializacion de plantas e instalaciones de reutilizacion, reciclado, recuperacion,
valorizacién, eliminaciéon, almacenamiento o estacidn de fransferencia de residuos o suelos
contaminados, asi como la compraventa tanto de los subproductos que se originen en dichos
tratamientos como de todo tipo de residuos.

Actualmente la Sociedad Dominante desarrolla sélo actividades en el sector inmobiliario. Estas actividades
podran ser desarrolladas por la Sociedad Dominante bien en forma directa, o bien en cualesquiera otras formas
admitidas en derecho, como la participacién en calidad de socio en otras entidades de objeto idéntico o analogo.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién
con el patrimonio, la situacion financiera y los resuitados del mismo. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales consolidadas respecto a informacion de cuestiones
medicambientales.

2. Fusiones de ejercicios anteriores

Con fecha 31 de octubre de 2006 los Consejos de Administracion de las sociedades integradas en el proceso de
fusion aprobaron el Proyecto de Fusidn por absorcion de la entidad Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L.
{Sociedad absorbida) y Costa Rey, S.L. (Sociedad absorbida) por Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A. (Socledad
absorbente), actualmente denominada Urbas Guadahermosa, S.A.

La estructura juridica elegida para llevar a cabo la integracion de los negocios de Urbas Proyectos
Urbanisticos, S.A. y Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. y Costa Rey, S.L. es la fusién por absorcion,
en los términos previsios en los articulos 223 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas. El procedimiento de la misma se efectud mediante absorcién de Guadahermosa Proyectos
Urbanisticos, S.L. y de Costa Rey, S.L. por Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A., con extincion, via disolucién sin
liquidacién de las sociedades absorbidas y fraspaso en blogue, a titulo universal, de todo su patrimonio a la
sociedad absorbente, que adquiria, por sucesién universal, lo derechos y obligaciones de Guadahermosa



Proyectos Urbanisticos, S.L. y Costa Rey, S.L. Como consecuencia de la fusion, los socios de Guadahermosa
Proyectos Urbanisticos, S.L. y de Costa Rey, S.L. recibieron en canje acciones de Urbas Proyectos
Urbanisticos, S.A.

De acuerdo con la NIIF 3 de Combinaciones de Negocios, se consideraron los aspectos incluidos en dicha
norma con el objeto de identificar la sociedad adquirente en la combinacién de negocios, identificando a la
sociedad Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. como sociedad adquirente y Costa Rey, S.L. y Urbas
Proyectos Urbanisticos, S.A. como sociedades adquiridas. Como consecuencia de la consideracion de fusion
inversa anterior, se ajustaron los actives y pasivos aportades por las sociedades adquiridas a valor de mercado.

Los datos relativos a dicha fusién, asi como los beneficios fiscales aportados por las sociedades absorbidas, se
incluyeron en las Cuentas Anuales del ejercicio 2006.

3. Bases de presentacién de las cuentas anuales consolidadas

a)

b}

Bases de presentacion

El marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion al Grupo Urbas es el establecido en
las Normas Internacionales de Informacién Financiera aprobadas por la Unién Eurcpea, el Codigo de
Comercic y la restante legislacion mercantil.

Las cuentas anuales consclidadas de Urbas Guadahermosa, S.A. y Scciedades Dependientes del ejercicio
2010, que se han obtenido a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad Dominante y
por las restantes entidades integradas en el Grupo, han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad Dominante en reunidn de su Consejo de Administracion celebrada el dia 30 de marzo de 2011.

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables y de los criterios de valoracion de aplicacién
obligatoria, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Urbas
Guadahermosa, S.A. y Sociedades Dependientes al 31 de diciembre de 2010 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo que se han producidc en el
Grupo en el gjercicio terminado en esa fecha.

No obstante, y dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en [a preparacidn de las
cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2010 pueden diferir de los utilizados por algunas de las
entidades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacibn se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las
NIIF-UE.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las cuentas
anuales consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion los
principios ¥ normas de valoracion seguidos por la Sociedad Dominante.

Las cuentas anuales consolidadas de Urbas Guadahermosa, S.A. y Sociedades Dependientes
correspondientes al ejercicio 2009 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad
Dominante celebrada el 28 de mayo de 2010. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo y las cuentas
anuales de las entidades integradas en el Grupo, correspondientes al ejercicio 2010, se encuentran
pendientes de aprobacion por sus respectivas Juntas Generales de Accionistas. No obstante, el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante entiende que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin ninguna
modificacién.

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera de
aplicacién en el 2010

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo comespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2010 han sido elaboradas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
conforme a lo establecido en ¢l Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Padamento Europeo y en el Consejo del
19 de julio de 2002, en virtud de los cuales todas las sociedades que se rijan por el Derecho de un estade



miembro de la Unién Europea, y cuyos titulos valores coticen en un mercade regulade de alguno de los
Estados que la conforman, deben presentar sus cuentas consolidadas de los ejercicios iniciados a partir del
1 de enero de 2005 de acuerdo con las NilF que hubieran side convalidadas por la Unién Europea. En
Espafia, la obligacion de presentar cuentas anuales consolidadas bajo NIIF aprobadas en Europa fue,
asimismo, regulada en la disposicién final undécima de la Ley 62/2003, de 30 de diciembre de 2003, de
medidas fiscales, administrativas y de orden social.

Las principales politicas contables y normas de valoracion adoptadas por el Grupo se presentan en la Nota
5.

Durante el gjercicio 2010 han entrado en vigor las siguientes nommas:

» Revision de la NIIF 3 “Combinaciones de negocios”. La nueva version de esta norma modifica el
reconocimiento de las combinaciones de negocio, cambia el alcance, el calculo del fondo de
comercio y el tratamiente de prestaciones contingentes e introduce la opcidn de valorar los socios
externocs a valor razonable.

+« Modificacion de la NIC 27 “Estados financieros consclidados e individuales™. Modifica
sustancialmente el reconocimiento de los cambios en las participaciones en scciedades del Grupo
y también el de los socios externos ¢on saldo deudor.

» Modificacion de la NIC 39 “Instrumentos financieros: reconocimiente y valoracion- elementos
designables como partida cubierta®™ Orienta sobre las partidas que pueden designarse como
partida cubierta.

» Modificacién de la NIIF 2'Pagos basados en acciones del Grupo®. Aclara el tratamiento de las
transacciones de pagos basados en acciones liquidados en efective entre empresas de un mismo

grupo.

« Interpretacién de la CNIIF 12 “Acuerdos de concesion de servicios’. Aborda los acuerdos de
concesion de servicios en los que un operador privade construye o adquiere infraestructura nueva
o existente para su uso en el suministro de servicios publicos.

+ Interpretacion de la CNIIF 15 “Acuerdos para la construccion de inmuebles”. Sobre como deben
reconocer sus ingresos los promotores inmobiliarios cuando se venden unidades antes de que
finalice la construccion.

» Interpretacion CNIIF 16 "Cobertura de una inversidon neta en un negocio en el extranjero”. Aclara
aspectos relacionados con coberturas en cuanto al riesgoe de tipe de cambio, instrumento de
cobertura y ajustes de reclasificacion por enajenacién de una inversion.

» Interpretacién CNIIF 17 “Distribuciones de activos no monetarios a los accionistas”.
» Interpretacion CNIIF 18 “Transferencias de activos de clientes”.

+ Mejoras en las NIIF publicadas en mayc de 2008. En concreto, mejoras a la NIIF 5 con el objeto
de clarificar la aplicacién de la NIIF 5 cuando se pierde el contrel de una sociedad dependiente.

¢ Mejoras en las NIIF publicadas en abril de 2009. Se afaden ejemplos y mejoras scbre
determinadas NIIF publicadas en abril 2009.

Estas modificaciones no han tenido un impacto significative en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2010,

A la fecha de formulacion de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010, las siguientes son las
normas e interpretaciones mas significativas que habfan side publicadas por el International Accounting
Standard Board (IASB) son las siguientes;



Aplicacidn Obligatoria
para el Grupo Urbas
Guadahermoesa ejercicios
comenzados a partir de

Normas y modificaciones de normas:

Modificacion de NIC 32 warrants denominados en una moneda distinta a la funcional 1 de febrero de 2010

Modifica el fratamiento contable de los derechos, opciones y

Revision de NIC 24

Moedifica la definicién de “parte vinculada” y reduce los requisitos
de informacién para las entidades vinculadas unicamente porque
estan bajo control, control comiin o bajo influencia significativa del
Gobiemeo.

1 de enero de 2011

NIIF 9(*} pasivos financieros de NIC 39. 1 de enero de 2013

Sustituye a los requisitos de clasificacion y valoracién de activos y

Modificacién de NIIF7(*) [financieros 1 de Julio de 2011

Amplia y refuerza los desgloses sobre transferencias de activos

Modificacion de NIC 12{*) [NIC40 1 de enero de 2012

Sobre el célculo de impuestos diferidos relacionados con
propiedades inmobiliarias seguin el modelo de valor razonable de

Interpretaciones y modificaciones de interpretaciones:

Modificacion de CNIIF 14 | financiacion minima puede dar lugar a un activo 1 de enero de 2011

El pago anticipado de aportaciones en virtud de un requisito de

Modificacion de CNIIF 19 | emisidn de acciones 1 de julio de 2010

Tratamiento de la extincion de pasivos financieros mediante |a

¢}

d}

(*} A la fecha de formulacidén no se encuentran aprobadas por la UE.
Los Administradores han evaluado los potenciales impactos que la aplicacién futura de estas normas tendria
en las cuentas anuales consolidadas del Grupo, considerando que a su entrada en vigor dicho impacto no
tendra un efecto significativo en las cuentas anuales consolidadas adjuntas.
Moneda funcional
Las presentes cuentas anuales se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econdmico
principal en el que opera el Grupo. Las operacicnes en el extranjero se registran de conformidad con las
politicas descritas en la Nota 5.r.

Responsabilidad de Ia informacién y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad Bominante.

En las cuentas anuales consolidadas del Grupo comrespondientes al ejercicic 2010 se han utilizado
ocasionalmente estimaciones realizadas por la Alta Direccion del Grupo y de las entidades consolidadas -
ratificadas posteriormente por su Administradores - para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registradoes en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La vida dtil de los activos materiales, activos intangibles e inversiones inmobiliarias (Notas 5.a, 5.b y
5.d).

2. La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de los activos materiales, actives intangibles,
inversiones inmobiliarias y existencias (Notas 5.e y 5.g).

3. El valor razonable de determinados activos financieros (Nota 5.k).
4. Elimporte de determinadas provisiones {Nota 5.m).

5. La gestidn de riesgos y en especial el riesgo de liquidez (Nota 28).




e)

A pesar de que estas estimacicnes se realizaron en funcién de la mejor informacién disponible, al 31 de
diciembre de 2010, sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarias (al alza o a la baja) en proximos ejercicios; lo que se haria, conforme a lo
establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efecios del cambio de estimacion en la
correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Principios de consolidacién

La consolidacion se ha realizado por el método de integracion global para aquellas sociedades sobre las que
se tiene un dominio efectivo por tener mayoria de votos en sus 6rganos de representacion y decisién; en los
casos que procede cuando se posee una influencia significativa pero no se tiene la mayoria de votos ni se
gestiona conjuntamente con terceros, siendo la participacion superior al 20%, mediante la aplicaciéon del
“método de la participacion” (véase Nota 11).

La participacion de los accionistas minoritarios se establece en |la proporcion de los valores razonables de los
activos y pasivos identificables reconocidos. Por consiguiente, cualquier pérdida aplicable a los intereses
minoritarios que supere el valor en libros de dichos intereses minoritarios se reconoce con cargo a las
participacicnes de la Sociedad Dominante. La participacion de los minoritarios en:

1. El patrimonio de sus participadas: se presenta en el capitulo “Intereses Minoritarios” del balance de
situacion consolidado, dentro del capitulo de Patrimonio Neto.

2. Los resultados del ejercicio; se presentan en el capitulo “Resultado atribuible a Intereses minoritarios” de
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Los resultados de las sociedades dependientes adquiridas o enajenadas durante el gjercicio se incluyen en
las cuentas de resultados consoclidadas desde la fecha efectiva de adquisicion o hasta la fecha efectiva de
enajenacion, segun corresponda.

Los saldos y transacciones significativas efectuadas entre sociedades consolidadas por integracion global y
proporcional, asi como los resultados incluidos en las existencias procedentes de compras a ofras
sociedades del Grupo, han sido eliminados en el proceso de consolidacion.

Variaciones en el perimetro de consolidacion

Las variaciones habidas en el perimetro de consolidacién del Grupo durante los ejercicios 2010 y 2009 han
sido las siguientes:

Ejercicio 2010

Entradas al perimetro de consolidacion

Con fecha 27 de diciembre de 2010, la Sociedad Dominante ha adquirido el 35% de las participaciones de (a
sociedad Haviland Proyectos Inmabiliarios, S.L. mediante la adguisicion de los derechos de cobro de varios
proveedores de dicha sociedad.

Salidas del perfmefro de consofidacion

La Sociedad ha procedido, con fecha 29 de julio de 2010, a la venta de la totalidad de sus participaciones en
la sociedad Larisa Capital, S.L. (50% del capital social), a favor de Corporaciones Global Midway, S.L.

Con fecha 29 de diciembre de 2010 la Sociedad Dominante vendié la totalidad de su paricipacion en la
sociedad Geoatlanter, S.L. (10% del capital social) a diversas sociedades, entre las que se encontraba Arco
2000, S.L., accionista de la Sociedad Dominante.

El efecto en las cuentas anuales consolidadas de estas ventas no ha sido significativo.



Ejercicio 2009
Varnacion de participacion

Con fecha 22 de julic de 2009, Teleoro Medios, S.I.. ha realizado una ampliacién de capital por importe de
23.125 eures, siendeo la aportacién realizada por la Sociedad Dominante de 8.125 euros, medificandose el
porcentaje de participacién de ésta en Teleoro Medios, S.L. de un 57,39% a un 51,84%.

Aplicacion del resultado de la Sociedad Dominante

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante propondra a la Junta General de Accionistas destinar la
totalidad de las pérdidas del ejercicio (52.039 miles de euros) a Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores,
que mantiene saldo deudor al cierre del gjercicio 2010 por la cperacién de reduccidn de capital descrita en la
Nota 15.

Normas de valoracién

En la elaboracién de las cuentas anuales consoclidadas de Urbas Guadahermosa, S.A. y Sociedades
Dependientes correspondientes al ejercicio 2010 se han aplicade los siguientes principios y politicas contables y
criterios de valoracién:

a} Activos intangibles

Son activos no monetarios identificables, aunque sin apariencia, que surgen como consecuencia de un
negocio juridico o han sido desarrollados por las entidades consolidadas. Sdlo se reconocen contablemente
aquéllos cuyo coste puede estimarse de manera razonablemente cobjetiva y de los que las entidades
consolidadas estiman probable obtener en el futuro beneficios econdmicos.

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su coste de adguisicién o produccién vy,
postericrmente, se valoran a su coste menos, segdn proceda, su correspondiente amertizacion acumulada y
las pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Derechos de explotacion

En este epigrafe se registran, por su valor de adquisicion, los derechos de explotacion de determinados
parques fotovoltaicos. Dichos derechos tienen una vida util indefinida no siendo, por tanto, sometidos a
amortizacion. No obstante, con ocasion de cada cierre contable se procede a estimar si se ha producido en
ellos algun deterioro que reduzca su valor recuperable a un importe inferior al coste neto registrado y, en
caso afirmativo, se procede a su oportuno saneamiento utilizdndose como contrapartida el epigrafe
“Deterioro y resultado per enajenaciones del inmovilizade” de la cuenta consolidada de pérdidas y ganancias.
En este sentido, los mencionados derechos cuentan con las correspondientes aceptaciones de usoc de
terrenos, puntos de conexién, aprobacion de proyectos y anteproyectos y la aprobacién de los informes
medioambientales, encontrandose, actualmente, en proceso de obtencién de las necesarias autorizaciones
administrativas. No obstante, el cambio legislativo operado en el proceso de asignacion de tarifas unido a la
crisis financiera actual y la consecuente dificultad de acceso al crédito han ocasionade una fuerte
ralentizacion del desarrolle de este tipo de proyectos y un estancamiento de las transacciones de
compraventa de los mismos, motivo por el cual los Administradores han registrado un deterioro sobre los
citados derechos de explotacién. El importe registrado en la cuenta consclidada de pérdidas y ganancias del
gjercicio 2010 por este concepto asciende a 12.664.871 euros, incluidos en el epigrafe "Deterioro y resultado
por enajenaciones del inmovilizado™ de la cuenta consolidada de pérdidas y ganancias del ejercicio 2010
adjunta. Dicho deterioro ha sido calculado en funcién de las valoraciones realizadas en dicha fecha por
tasadores independientes no vinculados a la Sociedad. Para el calculo del valor razonable de dichos
derechos, se ha utilizado el método de actualizacién de explotaciones econdmicas.

La amortizacién del inmovilizado intangible se efectda linealmente, distribuyendo el coste amortizable de los
activos entre los afios de vida 0til estimada. Los afos utilizados en la amortizacién de cada tipo de
inmovilizado inmaterial son, basicamente, los siguientes:



b)

c)

Afios de

Vida Util
Derechos de explotacion Indefinida
Otros inmovilizado inmaterial 5
Aplicaciones informiticas 3

Inmovilizado material
Los bienes del inmovilizado material se han valorado a precio de adquisicion o coste de produccidn.

Los costes de ampliacidn, modernizacion o mejoras que representan un aumenfo de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Ctil de los bienes, se capitalizan como mayor coste de
los correspondientes bienes.

No existe capitalizacion de gasto financiero alguno en este epigrafe en el ejercicio 2010.

Los gastos de reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de mantenimiento
se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La amortizacién se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los activos menos su
valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones
tienen una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan con contrapartida
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en funcion de los afios de la vida dtil estimada, como
promedio, de los diferentes elementos que lo integran, tal y como se indica a continuacién:

Aiios de

Vida Util
Construcciones 50
Instalaciones técnicas )
Mobiliario y enseres 5
Equipo para proceso de datos 4
Otro inmovilizade 4

Fondo de comercio

En las adquisiciones realizadas cualquier exceso del coste de adquisicion de las participaciones en el
patrimonio de las entidades consolidadas respectc a los correspondientes valores teérico-contables
adquiridos, se imputa de la siguiente forma:

1. Si son asignables a elementos patrimoniales concretos de las sociedades adquiridas,
aumentando el valor de los activos cuyos valores de mercado fuesen superiores a los valores
netos contables con los que figuran en los balances de situacion de las empresas adquiridas.

2. Si son asignables a unos activos intangibles concretos, reconocieéndolos explicitamente en el
balance de situacion consolidade siempre que su valor de mercado a la fecha de adquisicion
pueda determinarse fiablemente.
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3. Las diferencias restantes se registran como un fondo de comercio, que se asigna a una ¢ mas
unidades generadoras de efectivo especificas, de las cuales se espera obtener un beneficio en
el futuro.

Los fondos de comercio sdlo se registran cuando han sido adquiridos a titulo oneroso. Los fondos de
comercio generados en la adquisicion de empresas asociadas se registran como mayor valor de a
participacién. De acuerdo con la NIIF 3 el Grupo tiene un periodo de doce meses para revisar el valor de los
activos y pasivos.

Los fondos de comercio no se amortizan. En este sentido, al cierre de cada ejercicio, ¢ siempre que existan
indicios de pérdida de valor, el Grupo procede a estimar, mediante el denominado “test de deterioro”, la
posible existencia de pérdidas permanentes de valor que reduzcan el valor recuperable de los fondos de
comercio a un importe inferior al coste neto registrado. En caso afirmativo, se procede a su saneamiento
registrandose la pérdida correspondiente. Los saneamientos contabilizados no pueden ser objeto de
reversion posterior.

Inversiones inmobiliarias

E! epigrafe "Inversiones inmobiliarias™ del batance de situacion consolidado adjunto recoge los valores netos
de los terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen bien para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Los bienes de propiedades de inversion se presentan valorados a su coste de adquisicién siguiendo a todos
los efectos de valoracién y amortizacion los mismos criterios que elementos de la misma clase del
inmovilizado material {véase Nota 5.b).

Deterioro de valor de activos materiales, activos intangibles e inversiones inmobiliarias

En la fecha de cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa los importes en libros de sus activos materiales para
determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufride una pérdida por deterioro de valor. Si
existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de
la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que
sean independientes de otros activos, el Grupo calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (unidad
generadora de efectivo} se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo
que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no
haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (Unidad generadora de efectivo) en
ejercicios anteriores.

Las inversiones inmobiliarias se presentan por el coste minorado, en su caso, por el deterioro necesario,
obtenido a través de tasaciones realizadas por terceros independientes, para reducir éstas a su valor
estimado de realizacion.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos transfieran sustancialmente los riesgos y ventajas derivados de la propiedad al arrendatario. Los
demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Ammendamiento operalivo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan.
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Asimismo, el coste de adquisicién del bien arendado se presenta en el halance consolidade conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento
de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado,

Existencias

Este epigrafe del balance de situacion consolidado recoge los activos que las entidades consolidadas:
1. Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio,
2. Tienen en proceso de produccion, construccién o desarrollo con dicha finalidad, o
3. Prevén consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacion de servicios.

Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su
venta o para su integracién en una promocion inmobiliaria.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes de las obras de
urbanizacién, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos financieros derivados de su financiacion durante la
ejecucion de las obras, o a su valor estimado de realizacion, si éste fuera menor.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte de las
mismas, cuya construccién no se ha finalizado a la fecha de cierre del gjercicio. En estos costes se incluyen
los correspondientes al solar, urbanizacion y construccion, la activacidon de los gastos financieros incurridos
durante el periodo de construccion, asi como otros costes directos e imputables a los mismos. Los gastos
comerciales se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio €n que se incurren,

Las sociedades del Grupo siguen el criterio de transferir de "Promociones en curse” a “Inmuebles
terminados” los costes acumulados comespondientes a aquellas promociones, o parte de las mismas, para
las que la construccién esté terminada.

El coste de las obras en curso y terminadas se reduce a su valor neto de realizacion registrando, en su c¢aso,
la pérdida por deterioro correspondiente de acuerdo con tasaciones realizadas por terceros independientes.

Permuta de activos

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicién de activos materiales o intangibles a cambio de la
entrega de otros activos no monetarios o de una combinacion de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido se valora por el
valor razonable del activo eniregado méas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran
entregado a cambio. Las diferencias de valoracidn que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio
se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracion de los flujos de efectivo del
inmovilizado recibido difiere (riesgo, calendario e importe) de la configuracion de los del activo entregado o el
valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la
permuta se ve modificado como consecuencia de la operacion.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor contable del bien
entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite
del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.
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Deudores y acreedores comerciales

Las cuentas de deudores comerciales nc devengan intereses y se registran a su valor nominal reducido, en
su caso, por los deterioros correspondientes para los importes irrecuperables estimados.

Los acreedores comerciales no devengan intereses y se registran a su valor nominal que no difiere
significativamente de su valor razonable.

Anticipos de clientes

El importe de las entregas a cuenta de clientes, recibido antes del reconocimiento de la venta de los
inmuebles, se registra en la cuenta “Anticipos de clientes” dentro del epigrafe de “Acreedores comerciales y
otras cuentas por pagar’ del pasive del balance de situacion consolidado al cierre del ejercicio.

Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen en el halance de situacion consolidado del Grupo cuando el
Grupo se convierte en una de las partes de las disposiciones contractuales del instrumento.

Activos financieros

Los activos financieros se registran inicialmente a su coste de adquisicion, incluyendo los costes de la
operacion.

Los activos financieros mantenidos por fas sociedades del Grupo se clasifican como:

1. Préstamos y cuentas por cobrar generados por el Grupo: activos financieros originados por las
sociedades del Grupo a cambio de suministrar efectivo, bienes o servicios directamente a un
deudor.

2. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y
sobre los que la Sociedad manifiesta su intencién y capacidad para conservarlos en su poder
hasta la fecha de su vencimiento.

Los préstamos y cuentas por cobrar originados por el Grupo se valoran a su “coste amortizado”.

Los activos financieros son dados de baja del balance de situacién consolidado por las distintas sociedades
del Grupo cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o
cuando se transfieren de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero.

Pasivo financiero y patnmonio neto

Los pasivos financieros y los instrumentos de capital se clasifican conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados. Un instrumento de capital es un contrato que representa una participacién residual
en el patrimonio del Grupo una vez deducidos fodos sus pasivos.

Los principales pasivos financieros mantenidos por las sociedades del Grupo son pasivos financieros a
vencimiento que se valoran a su coste amortizado.

Instrumentos de capital

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran por el importe recibido en el patrimonio
neto libre de costes directos de emision.
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Préstamos bancarios

Los préstamos y descubiertes bancarios que devengan intereses se registran por el importe recibido, neto de
costes directos de emision. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacién o el
reembolso y los costes directos de emision, se contabilizan segun el criterio del devengo en la cuenta de
resultados utilizando el método del interés efectivo y se afiaden al importe en libros del instrumento.

Acciones de Ia Sociedad Dominante

Las acciones propias que adquiere la Sociedad Dominante se registran, per el valor de la contraprestacién
entregada a cambio, directamente como menor valer del Patrimenio neto. Al 31 de diciembre de 2009 la cifra
total de accicnes propias de la Sociedad Dominante era de 11.509 accicnes, representativas del 0,003% del
total de acciones de Urbas Guadahermosa, S A. a esa fecha, valoradas a 19.582 euros. Durante el gjercicio
2010 se han vendido todas las acciones propias de la Sociedad Dominante por 862 euros, registrandose una
pérdida de 18.720 euros en patrimonio (véase Nota 16).

m) Provisiones

n)

Las cuentas anuales consclidadas del Grupe recogen todas las provisiones significativas con respecto a las
cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario.
Los pasives contingentes no se reconocen en las cuentas anuales consolidadas, sino que se informa sobre
los mismos, conforme a los requerimientos de la NIC 37.

Las provisiones - que se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacién disponible sobre las
consecuencias del suceso en el que traen su causa y son re-estimadas con ocasiéon de cada cierre contable -
se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron originalmente reconocidas,
procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Pracedimientos judiciales y/ 0 reclamaciones en curso

Al cierre del ejercicio 2010, se encontraban en curso distintos procedimientos judiciales y reclamaciones
entablados contra las entidades consolidadas con origen en el desarrollo habitual de sus actividades. Tanto
los asescres legales del Grupe como sus Administradores entienden que la conclusion de estos
procedimientos y reclamaciones no producira un efecto significativo en las cuentas anuales del Grupo (véase
Nota 18).

Impuesto sobre las ganancias

El gasto por el Impuesto sobre las ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
excepto cuando sea consecuencia de una transaccidn cuyos resultados se registran directamente en
patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto sobre beneficios también se registra en el patrimonio neto.

El gasto por impuestos representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio y los activos
y pasivos por impuestos diferidos.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula a partir de {a base imponible del ejercicio. La
base imponible difiere del resultado neto presentado en la cuenta de resultados porque excluye partidas de
ingresos © gastos que son gravables o deducibles en otros ejercicios y excluye ademas partidas que nunca
lo son. El pasivo del Grupe en concepto de impuestos corrientes se calcula utilizando tipos fiscales que han
sido aprobados en la fecha de cierre del balance de situacion.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos son aquellos impuestos que se prevén recuperables o
pagaderos en las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y
las bases imponibles correspondientes utilizadas en el célcule de la ganancia fiscal, y se contabilizan
utilizande el método del pasivo en el balance de situacion y se cuantifican aplicando a la diferencia temporal
o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liguidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibles. Se
reconoce un pasivoe por impuestos diferidos para las diferencias temporales imponibles derivadas de
inversiones en sociedades dependientes y empresas asociadas, y de participaciones en negocios conjuntos,
salvo cuando el Grupo puede controlar la reversion de [as diferencias temporales y es probable que éstas no
sean revertidas en un futuro previsible.

No obstante lo anterior:

1. Los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se considere probable
que las entidades consclidadas vayan a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que
poder hacerlos efectivos, y

2. En ningun caso, se registran impuestos diferidos con origen en los foendos de comercio aflorados en una
adquisicion.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como
pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los
mismos de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

Urbas Guadahermosa, S.A. y sus Sociedades Dependientes no estdn acogidos al régimen fiscal de
declaracién consolidada.

ingresos y gastos
Los ingresos y gastos se contabilizan en funcién del criterio de devengo.

Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y
representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario
de la actividad, menos descuentos, IVA y ofros impuestos relacionados con las ventas.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del Grupo siguen el criterio
de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles y la propiedad de
&stos ha sido transferida, momento que generalmente coincide con la entrega de llaves.

El Grupo sigue el criterio de reconocer las ventas de suelo cuando se trasmiten los riesgos y beneficios de la
propiedad del mismo, lo cual habitualmente sucede cuando se firma la escritura de compraventa.

Los ingresos por alquileres se registran en funcioén de su devengo, distribuyéndose linealmente los beneficios
en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio temporal, en funcién del principal pendiente de
pago y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipe que descuenta exactamente los futuros recibos en
efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del activo financiero del importe en libros neto de dicho
activo.

Costes por intereses

Los costes por intereses directamente imputables a la adquisicion, construccion o produccion de
promociones inmobiliarias, que son activos que necesariamente precisan un periodo de tiempo sustancial
superior al afto para estar preparados para su uso o venta previstos, se afiaden al coste de dichos activos,
hasta el momento en que los activos estén preparados para su uso o venta previstos. Los ingresos
procedentes de inversiones obtenidos en la inversion temporal de préstamos especificos que adn no se han
invertido en activos cualificados se deducen de los costes por intereses aptos para la capitalizacion.

En el ejercicio 2010, el importe de intereses capitalizados en estos activos han sido de 104.526 euros
{281.800 euros en 2009) (véase Nota 12).
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P) Resultado de explotacion

1

El resultado de explotacion se presenta antes de la participacion de resultados de empresas asociadas y de
los ingresos procedentes de inversiones y los gastos financieros.

Estados de flujos de efectivo consolidados

En los estados de flujos de efectivo consolidados, preparados de acuerdo al método directo, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

1. Flujos de efectivo: entradas y safidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

2. Actividades de explotacién: actividades tipicas de las entidades que forman el grupo consolidado, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

3. Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones a corto plazo no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

4. Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forrman parte de las actividades de explotacion.

5. Las daciones en pago han sido tratadas como entradas y salidas de caja en los correspondientes flujos
de actividades de explotacion y financiacion debide a que las mismas han sido instrumentalizadas como
venta de activos y pago de deudas, respectivamente.

6. La emision de acciones, bonos convertibles y las permutas de activo descritas en esta memoria
consolidada, en tanto que no han generado flujos de efectivo, no figuran como actividades de inversion o
financiacion.

Saldos y transacciones en moneda extranjera

Las partidas incluidas en las cuentas anuales de cada una de las entidades del Grupo, se valoran utilizando
la moneda del entorno econdmico en que la entidad opera, es decir, su moneda funcional.

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de
la Sociedad Dominante.

En la consolidacion, los saldos de las cuentas anuales de las entidades consolidadas cuya moneda funcional
es distinta del euro se convierten a euros de la siguiente forma:

1. Los activos y pasivos se convierten por aplicacién del tipo de cambio de cierre del ejercicio.

2. Las partidas de ingresos y gastos se convierten segun los tipos de cambios medios del gjercicio, a menos
que éstos fluctlien de forma significativa.

3. Elcapital y las reservas, a los tipos de cambio historicos.

Las diferencias de cambio que surjan, en su caso, se clasifican dentro del epigrafe “Diferencias de
conversion” en el patrimonio neto.

Los saldos deudores y acreedores en moneda distinta del euro, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, por tipo

de moneda y para los principales epigrafes de los balances de situacién consolidados, han sido los
siguientes:
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Contravalor en Euros

2010 2009
Deudas con Deudas con
Entidades Entidades
Moneda Extranjera Existencias | de Crédito | Existencias | de Crédito
Dirham 24.667.598 | 23.120368 | 22.750,771 | 21.724.383
Total 24.667.598 | 23.120.368 | 22.750.771 | 21.724.383

No se han producido transacciones significativas en el 2010 en moneda distinta del euro.

s) Activos y pasivos corrientes

El Grupo presenta los activos y pasivos comientes de acuerdo con el curso normal de la explotacion de la
empresa. Los activos y pasivos comientes con un vencimiento estimado superior a doce meses son los

siguientes:

Euros

2010

2009

Existencias (Nota 12)

119.716.464

117.200.588

Total activos corrientes

119.716.464| 117.200.988

Deudas con entidades de crédito

76.269.844

110.074.635

Total pasivos corrientes

76.269.844( 110.074.635

t) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, las sociedades del Grupo estan obligadas al pago de
indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescindan sus relaciones
laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran
como gasto en el ejercicio en el que se adopta la decision del despido y se crean expectativas validas en
terceros. En las cuentas anuales consclidadas no se han registrado provisiones significativas por este

concepto.

6. Beneficio por accidn

a) Beneficio basico por accién

El beneficio basico por accion se determina dividiendo el resultado neto atribuido al Grupo (después de
impuestos y minoritarios) entre el numero medio ponderado de las acciones en circulacion durante ese
ejercicio, excluido el nimero medio de las acciones propias mantenidas a lo largo del mismo.

De acuerdo con ello:
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Euros
2010 2049
Resultado neto del gjercicio (45.017.304) ((33.878.471)
Numero medio ponderado de acciones en
circulacion 391.028.827 | 222.676.282
Beneficio basico por accién (euros) (0,115) (0,152)

b} Beneficio diluido por accion
El beneficio diluido por accién se determina de forma similar al beneficio basico por accion, pero el nimero
medio ponderado de acciones en circulacion se ajusta para tener en cuenta el efecto dilutivo potencial de las
opciones sobre acciones, warrants y deuda convertible en viger al cierre del ejercicio.

De acuerdo con ello;

Euros
2010 2009
Resultado neto del ejercicio (45.017.304) |(33.878.471)
Numero medio ponderado de acciones en
circulacion 397.887.060 |222.676.282
Beneficio diluido por accién (curos) (0,113) (0,152)

7. Informacidén por segmentos

a} Criterios de segmentacion

La informacién por segmentos se estructura, en primer lugar, en funcion de las distintas lineas de negocio
del Grupo y, en segundo lugar, siguiendo una distribucion geografica.

Segmentos de negocic
Las lineas de negocio que se describen seguidamente se han establecido en funcién de la estructura
organizativa del Grupo en vigor al cierre de los ejercicios 2010 y 2008, teniendo en cuenta la naturaleza de

los productos y servicios ofrecidos.

En los ejercicios 2010 y 2009 el Grupo centrd sus actividades en las siguientes grandes lineas de negocio,
que constituyen la base sobre la que el Grupo presenta la informacion relativa a sus segrmentos principales:

1. Actividad promotora: Promocion y venta de viviendas, locales y otros y venta de suelo.

2. Actividad patrimonial: Alquileres y venta de activos en renta.

3. Gestion y venta de suelo.

La actividad promotora que se desglosa en la informacion por segmentos incluye la actividad de gestion de
suelo, ya que ésta dltima no se gestiona como un segmento independiente en lo que se refiere a asignacion
de activos y pasivos.

Los ingresos y gastos que no pueden ser atribuidos especificamente a ninguna linea de caracter operativo o

que son el resultado de decisiones que afectan globalmente al Grupo -y, entre ellos, los gastos originados
por proyectos y actividades que afectan a varias lineas de negocio, ¢ los ingresos de las participaciones
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estratégicas — se atribuyen a una “Unidad Corporativa’, a la que también se asignan las partidas de
conciliacién que surgen al comparar el resultado de integrar los estados financieros de las distintas lineas de
negocio (que se formulan con criterios de gestidn) con los estados financieros consolidados del Grupo.

Areas geograficas

Per ofro lado, las actividades del Grupo se ubican mayoritariamente en Espafia. Determinadas sociedades
participadas por la Sociedad Dominante operan en ofres mercados (Portugal, Bulgaria y Marruecos,
principalmente).

Bases y metodologia de ia informacién por segmentos de negocio

La infermacion por segmentos gue se expone seguidamente se basa en los informes mensuales elaborados
por la Direccidn de la Scciedad Dominante y se genera mediante la misma aplicacién informatica utilizada
para obtener todos los datos contables del Grupo.

Los ingresos ordinarios del segmento corresponden a los ingresos ordinarios directamente atribuibles al
segmento mas la proporcidn relevante de los ingresos generales del Grupo que puedan ser distribuidos al
mismo utilizando bases razonables de reparto. Los ingresos ordinarios de cada segmento no incluyen
ingresos por intereses y dividendos ni las ganancias procedentes de venta de inversiones o de operaciones
de rescate o extincién de deuda.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados de las actividades de explotacién del
mismo que le sean directamente atribuibles mas la proporcién correspondiente de los gastos que puedan ser
distribuidos al segmento utilizando una base razonable de reparto.

El resultado del segmento se presenta antes de cualquier ajuste que correspondiera a intereses minoritarios.

Informacion por segmentos de negocio

Miles de euros
Yenia de Promocion | Patrimonio en Renta Venta de Suelo Otros Total Grupo
2010 2009 2010 2002 2010 2009 2010 2009 2010 2009
Ingresos:
Ventas 16.832 30.572 257 825 2322 19.607 315 298 19.726 51.302
Total ingresos 16.832 30.572 257 825 2,322 19.607 315 298 19.726 51.302
Resultados:
Rdo. del segmento (l6.6213] (22.064) {151) (682)] (14.449) 307 {11.063) (176) {42324  (22.615)
Rdo. de explotacién (16,621)] {22.064) (191} (682)| (14.449) 307 (11.063) (176) (42.324)[  (22.615)
Ingresos financieros 103 67 2 7 - - - - 105 74
Gastos financieros netos (19843 (8.261) - (344) {3.465) (1.758) (1.650) (15 (7.099) (10.378)
Rdo. Entidades valoradas
método participacion - - - - - - (1) 16 (1) 16
Variacién Instrumentos
Financieros - - - - - - 229 (5.316) 229 (5.316)
Resultado antes de
impuestos (18.301)| (30,258) (189} (1.019)| (17.914)] (1L.4581) {12,485) {5.491) (49.089)| (38.219)
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Miles de euros

Venta de Promocitn Patrimonio en Renta Venta de Suelo Otros Total Grupo
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009

Otra informacién:
Adicioncs de activos fijos
(material, intangibles,
inversiones inrmobiliarias) - - 4.637 - - - 398 9 5.035 9
Amortizacién acumulada
(material, intangibles,
inversiones inmobiliarias) - - (281) (101} - - (79 {376) {360} {477}
Balance de situacién
ACTIVO
Activos no corrientes 8.500 1.236 8.563 4218 144 792 6.705 23.883 23913 30.129
Actlivos corrientes 196.733 195553 210 110 1.895 2611 2.505 3.436 201.342 201.709
Activo total consolidado 205.233 196.788 8.773 4429 2039 3.403 9210 19.866 225255 231,838
PASIVO
Pasivos no corrientes 7042 10.967 1.757 106 1.301 138 1.388 4650 10.604 15.861
Pasivos corrientes 197.175 159,479 2.344 683 1.691 8386 6251 3291 207.304 164.538
Pasivo total
consolidado 204217 170,645 4.101 789 2.992 1.908 7.640 7.941 218.950 180.399

Informacién por areas geogréficas

El Grupo no utiliza informacion por segmentos secundarios para su gestion interna, por lo que no se incluye
informacion especifica al respecto. En las notas de memoria se desglosan, en lo que a segmentaciéon geografica
se refiere, los saldos y transacciones en moneda distinta del euro (Nota 5.r) que equivalen sustancialmente a la

informacién por segmentos secundarios.

8. Activos intangibles

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién consoclidado, en los ejercicios 2010 y 2009, ha

sido el siguiente:



Euros
Derechos de
Explotacién y
otro
inmovilizado | Aplicaciones
inmaterial Informiticas Total
Coste:
Saldos al 1 de enero de 2009 16.016.999 1.855 16.011.214
Retiros -316.698 -230 -316.928
Saldos al 31 de diciembre de 2009 15.700.301 58.189 15.758.490
Adiciones 383.684 1.760 385.444
Retiros -1.058.856 - -1.058.856
Saldos al 31 de diciembre de 2010 15.025.129 59.949 15.085.078
Amortizacién acumulada:
Saldos al 1 de enero de 2009 -14.571 -13.626 -28.197
Dotaciones -5.001 -11.878 -16.879
Saldos al 31 de diciembre de 2009 -19.572 -25.504 -45.076
Dotaciones -5.511 -11.997 -17.508
Saldos al 31 de diciembre de 2010 -25.083 -37.501 -62.584
Deterioro:
Saldos al 1 de enero de 2009 - - -
Deterioro - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2009 - - -
Deterioro -12.664.871 - -12.664.871
Saldos al 31 de diciembre de 2010 -12.664.871 - -12.664.871
Activo material neto:
Saldos al 31 de diciembre de 2009 15.680.729 32.685 15.713.414
Saldos al 31 de diciembre de 2010 2.335.175 22.448 2.357.623

Los derechos de explotacion no tienen limitacion temporal, por lo que no estan siendo amortizados (véase Nota

5.a).

El alta registrada en 2010 comresponde a la adquisicion de los derechos de explotacion del parque fotovoltaico
de Valdenoches adquiridos a la sociedad relacionada Geoatlanter, S.L. dentro de la operacidn de venta de esta

participacion explicada en la Nota 11.

El importe de las bajas que ha tenido lugar durante el ejercicio 2010 corresponde a la venta por 990.000 euros

de los derechos de explotacion del parque fotovoltaico de Taracena a la sociedad Montebalito, S.L.

El Grupc ha registrado un deterioro de 12.664.871 euros en relacién con la valoracién de los derechos de
explotacion fotovoltaicos de acuerdo a lo indicado en la Nota 5.a.

Las principales hipétesis utilizadas en la valoracién han sido:

- Horas luz/afio: 1.500.

- Precio kw: 0,12€/kw.
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- Vida util estimada: 30 afios.

Durante el gjercicio 2010, el Grupo no ha procedido a la capitalizacion de gastos financieros dentro del epigrafe

del inmovilizado intangible.

Al cierre del ejercicio 2010, no existen compromisos de compra ni de venta de inmovilizado intangible.

Al cierre del ejercicio 2010, no hay activos intangibles en uso que se encuentren totalmente amortizados por

importes significativos.

. ___Inmovilizaciones materiales

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacidn consolidadoe, en los ejercicios 2010 y 2009,

sido el siguiente:

Euros
Otras
Terrenos y Instalaciones Equipos Otro
Construcciones | y Mobiliario | Informéticos | Inmovilizado Total

Coste:
Saldos al 1 de enero de 2009 2.081.932 214.485 81.890 16.977 2.395.284
Adiciones - - - 9.072 9.072
Saldos al 31 de diciembre de 2009 2.081.932 214.485 81.890 26.049 2.404.356
Adiciones - 1.561 1.612 9.625 12.798
Retiros -873.448 -15.320 -2.395 - -891.164
Saldos al 31 de diciembre de 2010 1.208.484 200.725 81.107 35.074 1.525.991
Amortizacién acumulada;
Saldos al 1 de enero de 2009 -97.912 -100.320 -63.623 -6.212 -268.077
Dotaciones -24,799 -26.750 -8.464 -2.799 -62.812
Saldos al 31 de diciembre de 2009 -122.721 -127.070 -72.087 9,011 -330.889
Dotaciones -22.637 -30.037 -5.946 -3.122 -61.742
Retiros 85.431 5.810 1.781 - 93.023
Saldos al 31 de diciembre de 2010 -59.927 -151.297 -76.252 -12.133 -299.608
Activo material neto:

Saldos al 31 de dicierbre de 2009 1.959.211 87.415 9.803 17.038 2.073.467

Saldos al 31 de diciembre de 2010 1.148.557 49.429 4,855 23.542 1.226.383

No se han registrade pérdidas por deterioro de ninguna de estas partidas en el gjercicio 2010.

Las principales bajas que han tenido lugar en el ejercicio 2010 corresponden a la venta de unas viviendas y
garajes utilizados como locales por el Grupo con un coste de 873.449 euros que han generado una pérdida por
importe de 260.708 euros recogida en el epigrafe "Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de
la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada del ejercicio 2010 adjunta.

Al 31 de diciembre de 2010 no existlan compromisos de compra ni de venta de inmovilizaciones materiales.

Al 31 de diciembre de 2010, existen activos materiales por importe de 32.943 euros hipotecados en garantia de
diversos préstamos, cuyo saldo, al 31 de diciembre de 2010, asciende a 31.429 eurcs (véase Nota 20).
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La politica del Grupo es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre del ejercicio 2010, no existia déficit de cobertura

relacionado con dichos riesgos.

10.- Inversiones inmobiliarias

El movimiento habide en este capitulo del balance de situacion en los ejercicios 2010 y 2009, asi como la

informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

Euros
01/01/2010 Altas Bajas Traspasos | 31/12/2010
Coste:
Terrenos 3.023.195 - (501.154) 507.740 3.029.781
Construcciones 1.262.684| 4.637.481 - 63.414 5.963.579
4.285.879| 4.637.481| (501.154) 571.154 8.993.360
Amortizacién acumulada:
Construcciones (101.014) (63.861) - - (164.875)
(101.014) (63.861) - - (164.875)
Deterioro:
Construcciones - (281.252) - - (281.252)
- (281.252) - - (281.252)
Total neto 4.184.865| 4.292.368| (501.154) 571.154 8.547.233
Euros
1-1-2009 Altas 31-12-2009
Caste:
Terrenos 3.023.195 - 3.023.195
Construcciones 1.262.684 - 1.262.684
4.285.879 - 4.285.879
Amortizacién acumulada:
Construcciones 50.507) (50.507) | (101.014)
(50.507) (50.507) | (101.014)
Total neto 4.235.372 (50.507) | 4.184.865

Las inversicnes inmobiliarias incluidas en este epigrafe corresponden a una nave industrial en el municipic de
San Martin de la Vega, a un local de oficinas en la calle Velazquez en Madrid, a un parking en Estepona, estos
dos ultimes adquindos durante el ejercicio 2010 y a viviendas explotadas en régimen de alquiler con opcion de
compra. Las inversiones estan destinadas a su explotacion en régimen de arrendamiento. Al 31 de diciembre de
2010 el local de oficinas situado en la calle Velazquez se encuentra parcialmente arrendado.

La adquisicién del local de oficinas en la calle Veldzquez en Madrid ha sido realizada a través de una permuta
de activos (edificios terminados registrados en el epigrafe de “Existencias”) con |la sociedad Construcciones Tajo
West, S.L. El precio del local asciende a la canlidad de 3.467.990 euros. El Grupo ha asumido el pago de la
hipoteca que grava el local por 2.550.000 euros.

Durante el ejercicio se han traspasado viviendas desde existencias para dedicarlas al alquiler.

El Grupo tiene suscrita una pdéliza de seguro que cubre los posibles riesgos a que esta sujeta la inversién
inmobiliaria.
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11.

Al 31 de diciembre de 2010, hay activos inmobiliarios con un valor neto de 3.662.414 euros que se encuenfran
hipotecados en garantia de un tnico préstame cuyo salde pendiente de pago asciende a 1.710.600 euros (véase
Nota 19).

Al 31 de diciembre de 2010 no existian compromisos de compra ni de venta de inversiones inmobiliarias.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad, al 31 de diciembre de 2010, calculado en
funcion de las valoraciones realizadas en dicha fecha por tasadores independientes no vinculados a la Sociedad,
asciende a 10.870.515 euros. Para el calculo del valor razonable de dichos activos, se han utilizado tasas de
descuento aceptables para un potencial inversor y consensuadas con las aplicadas por el mercado para bienes
de similares caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdeo con los Estandares
de Valoracién y Tasacion siguiendo los principios y metodologia de la O.M. ECO 805/2003. Al 31 de diciembre
de 2010, el Grupo ha registrado pérdidas por deterioro en este epigrafe derivadas del local de Velazquez.

Inversiones en empresas ascociadas

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién consolidado adjunto, ha sido el siguiente:

Euros

Saldos al 1 de enero de 2009 259.045
Variaciones perimetro consolidacién -

Resultados del ejercicio 16.00%
Saldos al 31 de diciembre de 2009 275.054
Variaciones perimetro consolidacion 4.013.992
Resultados del ejercicio (811)
Saldos al 31 de diciembre de 2010 4,288.235

El saldo registrado, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, corresponde a las participaciones integradas por el
meétodo de la participacion, cuyo detalle es el siguiente;

Euros
2010 2009
Geoatlanter, S.L. - 272.131
Haviland Proyectos Inmobiliarios, S.L. 4,248.158 -
El Decano Audiovisual, S.L. 40.077 2.923
4.288.235 275.054

Las principales magnitudes, no auditadas, de las sociedades puestas en equivalencia del ejercicio 2010 son las
siguientes:

En euros
% Total Pasivos
Participacién | Activos exigibles | Resultado
Haviland Proyectos
Inmobiliarios , S.L. 35% 76.287.714 | 71.797.322 | (4.198.532)
El Decano Audiovisual, S.L. 44% 91.287 (734) (1.851)
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Variaciones del perimetro de consolidacion:

- Con fecha 27 de diciembre de 2010, la Sociedad Dominante ha adquiride el 35% de las participaciones de
la sociedad Haviland Proyectos Inmobiliarios, S.L. mediante la adguisicion de los derechos de cobro de
varios proveedores de dicha sociedad. Para ello se firmé un acuerdo con cada uno de los acreedores que
acceden a la operacidon el 24 de septiembre de 2010 registrando el Grupo las deudas con dichos
proveedores dentro del epigrafe de “Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar’ del balance de
situacidn consolidado a 31 de diciembre de 2010 adjunto. En pago de estos derechos se van a entregar
acciones de nueva emision de la Sociedad Dominante al valor de 0,10 euros cada accion. La entrega de
acciones se realizard mediante una ampliacion de capital por compensacion de créditos que ha sido
acordada por la Junta General de Accionistas el 10 de diciembre de 2010, sujeta a la adhesion de los
distintos acreedores. La ampliacion de capital ha tenido Iugar finalmente en febrero de 2011 (véase Nota
30).

La Sociedad Haviland Proyectos Inmotiliarios, S.L. cuenta con plusvalias tacitas derivadas de la valoracion
de sus activos inmobiliarios que justifican su valor en libros.

- Con fecha 29 de diciembre de 2010 la Sociedad Dominante vendid la totalidad de su participacion en la
sociedad relacionada Geoatlanter, S.L. a diversas sociedades, entre las que se encontraba Arco 2000, S.L.,
accionista de la Sociedad Dominante.

En la citada operacidn de compraventa también se acordaba transmitir los derechos fotovoltaicos que
ostentaba la mercantil Geoatlanter, S.L. en el parque fotovoltaico de Valdenoches, valorado en 383.684
euros, a la Sociedad Dominante (véase Nota 8).

El precio de las participaciones se fija en la cantidad de 372.000 euros, lo que supone un resultado positivo
por la venta de 116.155 euros, registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado de instrumentos financieros”
de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas del ejercicio 2010 adjunta.

El precio de la compraventa de las participaciones se satisface mediante diversas compensaciones de
crédito entre las partes, resultando Unicamente pendiente de cobro de la citada operacién un importe de
180.439 euros instrumentalizados en pagarés con vencimiento en junic de 2011.

Esta compraventa se ha realizado en condiciones equivalentes a las que se hubieran dado en transacciones
realizadas en condiciones de independencia mutua entre partes debidamente informadas.

- La Sociedad Dominante ha procedido, con fecha 29 de julio de 2010, a la venta de la totalidad de sus
participaciones a su valor nominal en la sociedad Larisa Capital, S.L., a favor de Corporaciones Global
Midway, S.L. Dado que la participaciéon se encontraba totalmente deteriorada, la venta, por importe de
60.000 euros, ha generado un resultado por importe de 13.623 euros en el epigrafe “Deterioro de
instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2010 adjunta.

12. Existencias

La composicion de este epigrafe, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, es la siguiente;
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Euros
2010 2009
Terrenos y solares 145.942.664 | 129.460.724
Promociones en curso de ciclo corto 4.483.512 8.872.605
Promociones en curso de ciclo largo 5.782.555 5.757.223
Inmuebles terminados 78.894.853 86.005.068
Anticipos a proveedores 22.164.789 23.342.221
Total Coste 257.268.373 | 253.437.841
Terrenos v solares (38.050.592) | (25.278370)
Promociones en curso de ciclo corto (1.182.144) (755.018)
Promociones en curso de ciclo largo (577.825) (535.683)
Inmuebles terminados (18.918.401) | (19.841.381)
Anticipos a proveedores (15.545.128) | (15.545.127)
Total Deterioros (74.274.090) | (61.955.579)
Total Neto 182.994.283 | 191.482.262

La tipologia de las existencias de las obras en curso e inmuebles terminados de las sociedades del Grupo, al 31
de diciembre de 2010 y 2009, corresponde, fundamentalmente, a edificios de viviendas destinados a ser
domicilio habitual junto a los inmuebles vinculados, en su caso, a dichas promociones, tales como plazas de
garaje y locales comerciales, asi como edificios de viviendas destinados a segunda residencia, situados en
zonas costeras.

Las adiciones de “Terrenos y solares” del ejercicic 2010 corresponden a la aportacién de activos realizada por
los suscriptores de bonos necesariamente convertibles en acciones (véase Nota 21) y se ha registrado de
acuerdo con el valor de tasacion determinado por expertos independientes en el proceso de emision de los
bonos.

Durante el ejercicio 2010 se ha realizado una permuta de 147 fincas, registradas dentro del epigrafe de edificios
terminados, con la sociedad Construcciones Tajo West, S.L., a cambio de un local comercial en la calle
Veldzquez (véase Nota 10). El precio de venta de estas viviendas por importe de 6.403.570 euros es satisfecho
mediante la entrega de un local comercial (véase Nota 10) y un importe de 5.008.045 euros que es retenido por
la parte compradora en garantia del pago de las hipotecas subrogables asociadas a las fincas (véase Nota 13).

Como consecuencia de la fusién con las sociedades Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A. y Costa Rey, S.L. en el
ejercicio 2006 se asignaron determinadas plusvalias a existencias con motivo de la mencionada adquisicion por
un importe de 46.481 miles de euros. Durante el ejercicio 2010 se han realizado existencias con una plusvalia
asignada de 3.291 miles de euros (5.944 miles de euros en 2008), como consecuencia de esto se ha incluido
como mayor valor del coste de ventas el importe mencionado y se ha tenido en cuenta el efecto fiscal calculado
a un tipo de 30%.

El importe activado en existencias por intereses financieros correspondientes al ejercicio 2010 ha sido de
104.526 euros (véase Nota 24.d).

Al 31 de diciembre de 2010, existen activos en existencias hipotecados en garantia de diversos préstamos
hipotecarios, subrogables o no, vinculados a determinadas promociones (véase Nota 20), cuyos saldos
pendientes de pago, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, ascienden a 129.521.074 y 135.448.257 euros
respectivamente.

Dentro de los anticipos a proveedores se incluyen ios anticipos entregados por las opciones de compra
existentes sobre una serie de fincas. En este sentido existen anticipos por 7.748.033 eurcs que han sido
deteriorados en ejercicios anteriores, no existiendo variaciones durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2010. El importe de anticipos no deteriorados (6.619.661 euros) corresponde, principalmente, a terrenos
ubicados en Asturias y Guadalajara y podria suponer unas compras de terrenos, en el largo plazo, de
10.512.711 eurcs. Dichos anticipos no han sido deteriorados dade que los plazos de los compromisos estan
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13.

sujetos a hitos urbanisticos no alcanzados al 31 de diciembre de 2010. Los contratos, en general, no recogen
mas clausulas indemnizatorias que la pérdida de los importes adelantados per la compradora.

Al 31 de diciembre de 2010 no existen compromisos de venta de solares.

Los compromisos de venta de promociones contraidos con clientes al 31 de diciembre de 2010 y 2009,
ascienden a 11.382 y 15.347 miles de euros respectivamente, de los cuales 2.802.093 y 4.444.258 euros
respectivamente, se han materializado en cobros y efectos a cobrar, registrindose en el epigrafe “Acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar a corto plaze” del pasivo del balance de situacidén consolidado adjunto
(véase Nota 21).

La practica totalidad de las preventas estan sujetas a clausulas de indemnizacién por demora de entrega al estar
formalizadas en contratos de similares caracteristicas. Las citadas cldusulas de indemnizacién por demora
consisten en su mayoria en intereses legales sobre las cantidades entregadas durante el plazo comprendido
entre la fecha prevista de entrega en el contrato y la fecha de entrega efectiva. En este sentido, el Grupo
mantiene sobre las cantidades entregadas y sefialadas anteriormente, 600.000 euros adicionales de provisién
para responsabilidades por las reclamaciones interpuestas por clientes en relacion a este concepto.

E! valor razonable de los terrenos, promociones en curso e inmuebles terminados del Grupo, ubicados en
terrtorio nacional, al 31 de diciembre de 2010, calculado en funcidn de las valoraciones realizadas en dicha
fecha por valoradores independientes no vinculados al Grupo, asciende a 185.461.271 euros (199.009.689
euros en 2009). Para el calculo del valor razonable de las existencias por dichos valoradores independientes, se
han utilizado tasas de descuento aceptables para un potencial inversor y consensuadas con las aplicadas por el
mercado para bienes de similares caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han side realizadas de
acuerdo con los Estandares de Valoracién y Tasacion sigulendo los principios y metodologia de la O.M. ECO
805/2003. Para la cartera de suelo, terrenos, promociones en curso, y proyectos de inmuebles para
arrendamiento, se ha aplicado el Método Residual come la mejor aproximacion al valor, complementando este
enfoque con el Método Comparativo a fin de probar la consistencia del valor unitario de repercusitn resultante.

Por su parte, el valor razonable de los terrenos, promociones en curso e inmuebles terminados del Grupo,
ubicados fuera del territoric nacional, al 31 de diciembre de 2010, calculade en funcidn de las valoraciones
realizadas en dicha fecha por valoradores independientes no vinculados al Grupo, asciende a 23.451.482 eurcs
(21.903.084 euros en 2009). Para el célculo del valor razonable de las existencias por dichos valoradores
independientes, se han utilizado tasas de descuento aceptables para un potencial inversor y consensuadas con
las aplicadas por el mercado para bienes de similares caracteristicas y ubicaciones.

Al 31 de diciembre de 2010, el Grupo mantiene una provision por deterioro para existencias por importe de
58.728.962 euros para adecuar el valor contable de alguna de sus existencias al valor de mercado de las
mencionadas tasaciones. De dicho importe, 12.318.511 euros se han dotado con cargo al epigrafe “Variacién de
tas provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2010 adjunta, y el resto
procede de ejercicios anteriores.

Durante el ejercicio 2010 se ha producide la ejecucion hipotecaria de diversos terrenos en Yeles y Tértola por
importe de 4.031.578 euros para amortizar la deuda financiera asociada a los mismos, derivandose una pérdida
de 3.045.412 euros registrada dentro del resultade de explotacién en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2010.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El epigrafe “Deudares comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los siguientes conceptos:
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Euros
2010 2009
Clientes 6.180.235 2.994 250
Deterioros {84.081) (84.081)
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 6.096.154 | 2.910.169
Deudores diversos 2.227.524 271.822
Total otros activos corrientes 2.227.524 271.822
Total 8.323.678 | 3.181.991

El importe de “Clientes” recoge principalmente una cuenta por cobrar a la sociedad Construcciones Tajo West,
S.L. derivada de !a permuta de activos realizada en el ejercicio (véanse Notas 10 y 12) por el gue dicha
Sociedad retiene la cantidad de 5.008.045 euros en garantia del pago de las hipotecas asociadas a las viviendas
transmitidas.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes, Activos financieros y Otros actives no corrientes

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liguidos equivalentes” incluye la tesoreria del Grupo y depositos bancarios a
corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un plazo inferior. El importe en libros de estos activos se
aproxima a su valor razonable. E! saldo registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2010, recoge un
importe gue asciende a 655.432 euros siendo indisponible en su practica totalidad.

Activos financieros

El desglose del saldo de este capitulo de los balances de situacion consolidados, atendiendo a la naturaleza de
las operaciones es el siguiente:

Euros
2010 2009
No No

Corriente | Corriente | Corriente | Corriente
Otros activos financieros 36.936 | 8.188.887 429,106 9.337.226
Total bruto 39.939 | 8.188.887 429.106 9,337.226
Pérdidas por deterioro - {5.940.998) - (5.940.998)
Total neto 39939 | 2.247.889 429.106 3.396.228

Otros activos financieros

El detalle de estos activos financieros, segun su naturaleza, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, es el siguiente:
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Euros
No Corriente Corriente
2010 2009 2010 2009
Depésitos y fianzas - - 475776 | 1.936.116
Oftras participaciones 11.787 8.555 - -
Otros valores 19.228 25.115 2.307 2.307
Deudores a largo plazo - - - -
Valores representativos de deuda - - 155.442 489,935
Otros créditos con empresas vinculadas (Nota 25) - 248.132 120.100 120,100
Otros créditos 8.924 147.304| 7.435.262 | 6.788.768
Total 39.939 429.106| 8.188.887 | 9.337.226

Dentro dei epigrafe “Otros créditos” se incluyen créditos vencidos totalmente deteriorados por 4.481.533 eurcs

que se encuentran en proceso de negociacion.

Asimismo, dentro del mencionado epigrafe, se recoge un importe de 1.010 miles de euros correspondientes, a
financiacién otorgada en ejercicios anteriores a Larisa, S.L., sociedad del Grupo hasta el gjercicio 2010, para la
adquisicion de un terreno por parte de esta ultima. Dado que Larisa, S.L. ha dejado de formar parte del Grupo al
31 de diciembre de 2010, el Grupo ha clasificado como créditos con terceros el importe pendiente de cobro. Se
ha acordado un calendaric de pago consistente en el cobro del 20% durante el primer semestre de 2011 y del

80% restante en diciembre de 2011.

Por su parte, dentro del epigrafe “Otros creditos con empresas vinculadas” se recogen fianzas y depdsitos y

ofros créditos corrientes con socios y administradores (véase Nota 25).

15. Capital y reservas

Capital social

Al clerre del ejercicio 2010 el capital social de la Sociedad Dominante asciende a 36.485.104 euros,
representado por 364.851.035 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una, totalmente

desembolsadas.

Con fecha 13 de mayo de 2010 ha quedado ejecutada la ampliacidon de capital por canje de obligaciones
convertibles en acciones, aprobada por el Consejo de Administracion en su reunién celebrada el 11 de mayo de
2010 y autorizada anteriormente en la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 26
de junio de 2009, por un importe de 366.364 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 1.465.458
acciones ordinarias, de 0,25 euros de valor nominal cada una de ellas. Dicha ampliacidn correspeonde a la
decisién de cinco obligacionistas, representativos de 53 obligaciones, de acudir a la conversion en el segundo

periodo que se ha iniciado el 29 de abril de 2010, dandose por conciuido el 11 de mayo de 2010.

Con fecha 16 de diciembre de 2010 se ha ejecutado la reduccion de capital aprobada por la Junta General de
Accionistas en acta de 10 de diciembre de 2010 en un importe de 54.727.655 euros, mediante reduccion del
valor nominal de fa accién de la Sociedad de 0,25 euros a 0,10 euros, con la finalidad de restablecer el equilibrio
patrimonial de la Sociedad, destindndose el excedente después de |a paliacién de pérdidas que se compensan
por importe de 54.578.903 euros, a constitucién parcial de la reserva legal que queda establecida en 246.980

euros.

Al 31 de diciembre de 2010, la unica empresa con una participacién, directa o indirecta, superior al 5% del
capital social de la Sociedad Dominante son “Tres Cultura Dos Orillas, S.L.” y "Arco 2000, S.L." con el 15,965% y

el 8,315%, respectivamente.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos y cotizan en las bolsas de
valores de Madrid y Barcelona. Al 31 de diciembre de 2010, el valor de cotizacion ascendia a 0,056 euros.
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La Sociedad Dominante registra al 31 de diciembre de 2010 un patrimonio neto por importe de 5.083.185 euros.
El articulo 363 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (LSC) indica lo siguiente:

“La scciedad de capital debera disolverse por pérdidas que dejen reducido el patrimenio neto a una cantidad
inferior a la mitad del capital social, a no ser que éste se aumente o se reduzca en la medida de lo suficiente, y
siempre gue no sea procedente solicitar la declaracion de concursal”.

No obstante el Real Decreto 10/ 2008 de 12 de diciembre establece que durante un periodo de tiempo de dos
afios la disminucion del patrimonio neto de una empresa por las pérdidas de deterioro derivadas del inmovilizado
material, de las inversiones inmobiliarias y de las existencias, no se tendran en cuenta a efectos de los
supuestos de reducciones de capital y de las causas obligatorias de disolucion. Este periodo de vigencia de dos
afios fue ampliado posteriorments por otros dos mas por el Real Decreto 5/2010 de 31 de marzo. Por este
motivo, a efectos del articulo 363 de la LSC no se deben tener en cuenta estas provisicnes para el calculo del
patrimonio neto de la Sociedad Dominante.

De este modo, el patrimonio neto computable a efectos de los citados articulos de la Ley de Sociedades de
Capital es el que se desglosa a continuacion:

Euros

Patrimonio neto de la Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2610 5.083.185
Pérdidas por deterioro de inversiones inmobiliarias registradas en 2010 netas del efecto fiscal 196.876
Pérdidas por deterioro de existencias registradas en 2010 netas del efecto fiscal 8.188.097
Pérdidas por deterioro de existeneias registradas en 2009 netas del efecto fiscal 700.755
Pérdidas por deterioro de existencias registradas en 2008 netas del efecto fiscal 31132817
Patrimonio neto de la Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2010 para el computo de

lo dispuesto en el articulo 363 de la Ley de Sociedades de capital 45.301.730

Autorizaciones para emisién de capital social

El 10 de diciembre de 2010, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobé la propuesta del
Consejo de Administracién de fecha 22 de octubre de 2010 para aumentar el capital social hasta la cifra de
20.672.306 euros mediante la compensacion de créditos que cumplen los requisitos previstos en el art. 301.1 de
la Ley de Sociedades de Capital, con exclusién del derecho de suscripcién preferente para los accicnistas.

En esta misma fecha, la Junta General de Accionistas acordé la emision de bonos convertibles en acciones de la
Sociedad Dominante con las siguientes caracteristicas:

- Importe de la emision; 15.000.000 euros.

- Caracteristicas y vencimientos de la emisidn: obligaciones necesariamente convertibles en acciones con
vencimiento a los 18 meses de la fecha de emision.

- Destino de la emisién: las obligaciones ¢ bonos seran integramente suscritos por la sociedad "Gedpro
Casatejada, S.L.” con destino exclusivo a servir de contrapartida para la adquisicién de proyectos cuya
titularidad ostenta la sociedad Elektra Holding AD, cumpliendo asi el acuerdo del Consejo de Administracién
de la Sociedad, de fecha 29 de julio de 2010.

- Imperte nominal de cada valor: 10.000 euros sin prima ni descuento.

- Fecha de emision: pendiente de fijacién por el Consejo de Administracion, a quien se delega la ejecucion de
la emision.

- Interés: los bonos convertibles devengaran un interés del 3% anuali.
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Ambas operaciones de ampliacién de capital se encontraban pendientes de ejecucidon al 31 de diciembre de
2010 habiéndose realizado la primera de ellas durante el primer trimestre del ejercicio 2011 (véase Nota 29).

Reservas de la Sociedad Dominante

En este epigrafe se incluyen las siguientes reservas:

Prima de emisién de acciones

El Texto Refundido de la Ley de Scociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del saldo de la prima
de emision para ampliar el capital, y no establece restriccién especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de
dicho saldo. El importe de esta reserva, al 31 de diciembre de 2010, ascendia a 2.354.655 euros.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficic del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal podra
utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aurnentado.

El saldo, al 31 de diciembre de 2010 y 2009 asciende a 246.981 euros y 98.288 euros, respectivamente. El
aumento del saldo respecto al ejercicio anterior se produce como consecuencia de la reduccidn de capital de
diciembre de 2010 ya comentada anteriormente.

Salvo para la finalidad mencicnada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva
solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan ofras reservas disponibles
suficientes para este fin.

Reservas de fusion

Esta reserva recoge la diferencia entre el valor contable de los activos y pasivos recibidos de las sociedades
absorbidas en el proceso de fusion realizado durante el ejercicio 2006 {véase Nota 2) y el valor contable gue
tenian estas participaciones en la contabilidad de la Sociedad antes de dicha fusién.

Reservas en sociedades consolidadas

El desglose de las reservas en sociedades consolidadas es el siguiente:
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Reservas en Sociedades
Consolidadas
2010 2009

Socicdad Dominante — ajustes de consolidacién 39.489.246 | 39.012.455
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos 2001, S.L. 42.049 42 868
Explotaciones Turisticas Vera, S.L. (6.879.258) | (4.656.178)
Teleoro Medios, S.L. (89.728) (57.715)
Larisa Capital, S.L. - 46.737
Urbanijar Ibérica, S.L. 1.534.546 1.551.978
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del Mediterrdneo, S.L. 437.859 439.342
Guadahermosa Grupo Inmobiliario, S.L, (26) {12)
Guadahermosa Activos, S.L. 64.700 73.581
Urbas Bulgaria, EQOD. {9.560.704) | {9.560.704)
Urbas Renovables, S.A. (1.267.861) | {1.983.324)
Gedpro Casatejada, S.L. 3.006 3.006
Urbas Romania, S.A. 25.740 25.740
Mulota Corporate, S.L. §.089 8.089
Urbas Maroc, S.A.R.L. (713.549) 551.985
Reservas en Sociedades Consolidadas

por integracidn global y proporcional 23.094.108 |(13.514.607)
El Decano Audiovisual, S.L. 7.609 1.920
Reservas en Sociedades por el método de puesta

en equivalencia 7.604 1.920
Total 23.101.718 | 25.499.768

16. Acciones propias

17.

Las acciones de la Sociedad Dominante que adquiere €l Grupo se registran, por el valor de la contraprestacion
entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Al 31 de diciembre de 2009 la cifra
total de acciones de la Scciedad Dominante en las distintas sociedades del Grupo era de 11.509 acciones,
representativas del 0,003% del total de acciones de Urbas Guadahermosa, S.A. a esa fecha, valoradas a 19.582
euros. Durante el ejercicio 2010 se han vendido todas las acciones de la Sociedad Dominante por B62 euros,
registrandose una pérdida de 18.720 euros en patrimonio.

Intereses minoritarios

18.

El importe registrado en este epigrafe corresponde a la participacion de terceros en la sociedad Loinsa Portugal,
S.A. Este epigrafe no ha experimentado variacion alguna durante el gjercicio.

Provisiones

Provisiones a largo plazo

El movimiento habido en las cuentas de "Provisiones a large plazo®, en el ejercicio 2010, es el siguiente;
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Descripeién Euros
Saldo al 31 de diciembre de 2009 3.145.734
Daotaciones 606.833
Aplicaciones (357.138)
Saldo al 31 de diciembre de 2010 3.395.429

El importe de esta partida recoge el importe estimado para hacer frente a responsabilidades probables o ciertas,
nacidas de [itigios, reclamaciones o compromisos. Los imporles recogidos en este epigrafe, al cierre del ejercicio
2010, corresponden principalmente a una provisién por impuestos (procedimiento seguido por la Tesoreria
General de la Seguridad Social por el impage de los seguros sociales de Urbas comrespondientes al ejercicio
2005 mas los intereses devengados), por importe de 1.248.726 euros, y un contenciose administrativo, por
importe de 419.005 euros, relative a la construccion de la promocion Marina Tropical 12 fase, del cual se sigue un
juicio ordinario en el juzgado de primera instancia de Estepona.

Adicionalmente se recoge un importe de 600.000 euros asociados a litigios por reclamaciones de contratos
privados de ventas a clientes (véase Nota 12).

La provision dotada en el ejercicio corresponde a 606.833 euros relativos a los intereses y costas de varios
créditos hipotecarios que la Sociedad mantiene con una entidad financiera y que, al no haber atendide al page
de los mismos, se han ejecutado (véase Nota 12}, no habiéndose obtenido en las ejecuciones el importe
necesario para cancelar estos intereses.

19. Ingresos a distribuir en varios ejercicios

En el ejercicio 2004 “Urbanijar bérica, S.L.", entonces “Eurosoluciones Negocios, S.L.”, realizé una ampliacion de
capital por importe de 5.430.986 euros, que suscribié integramente la Sociedad Dominante y desembolso
mediante la aportacion de las fincas registrales 22.354 y 22.355 inscritas en el Registro de la Propiedad ndmero 3
de Almeria, y situadas en Nijar (Almeria), con una superficie conjunta de 5.073.952 m2.

Con motivo de la aportacion de las fincas y la suscripcion de la ampliacién de capital, se difirid el ingreso que se
ha ido llevando a resultados en la medida en que ha ido perdiendo control sobre las fincas aportadas. Este
epigrafe no ha tenido movimiento durante el ejercicic 2010 al no haberse producide ninguna venta relacionada
con estos solares.

20. Deudas con entidades de crédito y acreedores por arrendamiento financiero

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Grupe mantiene deudas con entidades de crédite con el siguiente detalle:
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Euros
2010 2009

Pélizas de crédito y préstamo 4.738.640| 4.779.060
Deuda por intereses 2.324.040 2.740.733
Hipotecas Subrogables 129.521.074 | 135.448.257
Hipotecas sobre inversiones inmobiliarias 1.771.779| 1.710.600
Hipotecas sobre inmucbles de uso propio 31.248 666.508
138.386.782 | 145.345.158

Vencimientos previstos: »
A un afio 59.074.342| 31.132.563
A dos afos 22.800.772( 27.420.450
A tres aflos 3.030.723 | 24.429.233
A cuatro aflos 1.584.961| 2.019.003
A cinco afios o posteriores 51.895.985| 60.349.909
Saldos incluidos en pasivo corriente 135.344.186 | 141,207.198
Saldos incluidos en pasivo no corriente 3.042.596| 4.137.960

Dentro del epigrafe “Pélizas de crédito y préstamo” se incluye un préstamo de 1.369.917 euros con garantia
pignoraticia scbre acciones de Urbas Guadahermosa, S.A. titularidad de los accionistas de la scciedad Tres
Culturas Dos Orillas, S.L., Arrabal del Agua, S.L. e Iror Inversiones, S.L. La Sociedad Dominante presentd
garantias adicionales, ascendentes a 3 millones de euros, sobre suelos en Estepona (Malaga), Tértola de
Henares (Guadalajara) y Guadalajara.

Los gastos financieros por intereses devengados de esta deuda bancaria en el ejercicio 2010 ascienden a
7.203.054 euros, de los cuales, al 31 de diciembre de 2010, estaban devengados y no vencidos 2.324.040
euros.

21. Otros pasivos y Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Otros pasivos

El detalle de estos epigrafes, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, es el siguiente:

Euros
2010 2009
No No
Corriente | Corriente | Corriente | Corriente
Fianzas y depésitos recibidos 145.323 91.833 145.323 124.371
Obligaciones y otros valores negociables - 33.832.773 - 12.735
Remuneracicnes pendientes de pago - 44,603 - 39.538
Otras deudas no comerciales - 4.988.963 339,200 [ 2.100.944
Total bruto 145,323 |38.958.172 484.523 | 2.277.588

Con fecha 24 de febrero de 2010 la Sociedad Dominante otorgd escritura publica de emision de bonos
necesariamente convertibles en acciones por un importe maximo de 45.000.000 de euros. El Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante acordd el 30 de agosto de 2010 ampliar el periodo de suscripcion
previsto en la citada escritura puiblica hasta el dia 15 de octubre de 2010 acordandose el cierre de dicho periodo
de suscripcion con efectos de fecha 16 de octubre de 2010. Las caracteristicas de esta emision son las
siguientes:
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- La emisién de bonos no se cubrié enteramente en los importes previstos, quedando fijado su imperte
definitivo en 33.620.000 euros.

- Los bonos son necesariamente convertibles en acciones de nueva emisién de la Sociedad Dominante.

- La contrapartida de los bonos emitides son activos inmobiliarios (aportacién de activos libres de cargas,
gue permite incorporar por equivalencia el valor patrimonial tasado de las mismas segun valoraciones
actualizadas realizadas por experto independiente nombrado al efecto por el Registro Mercantil).

- La conversion se realizara de acuerdo a los siguientes plazos y condiciones:

o Dentro de los 30 dias siguientes, una vez transcurridos cuatro meses a partir de la fecha del cierre
de la suscripcidon de los benos, un 20% de los bonos de los que sea titular cada bonista,
incrementados en sus intereses comrespondientes, seran convertidos necesariamente en acciones

de la Sociedad Dominante.

o Dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento de la emision, es decir, a partir de los doce meses
siguientes a la fecha del cierre de la suscripcion, se procedera a la conversion del resto de bonos.

- El precio de conversion es el mayor entre el valor nominal de la accién o el promedio de cierre de la
cotizacion en el mes anterior al dia antes de |a fecha de conversion.

- Se fija como tipo de interés un 3% anual a favor del accionista, que se liquidara de una sola vez al final
de cada periodo de conversion. Los intereses devengados se incrementaran obligatoriamente al
principal objeto de conversion.

Como contrapartida de esta emisién, la Sociedad Dominante ha recibido los solares y terrenos activados en
existencias (véase Nota 12} y un parking en Estepona activado en inversiones inmobiliarias (véase Nota 10).

El primer 20% de la emisién se ha convertido en capital durante el mes de marzo de 2011 (véase Nota 30).

Dentro del epigrafe “Otras deudas no comerciales” se incluyen principalmente deudas con partes vinculadas
{véase Nota 25).

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

El detalle de este epigrafe, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, es el siguiente:

Euros
2010 2009
Proveedores 18.358.464 | 5.124.371
Proveedores efectos a pagar 2.113.542 | 3.020.109
Proveedores por compras de terrenos 2.958.771 | 2.252.027
Anticipos de clientes (Nota 12) 2.802.093 | 4.444.258
Total bruto 26.232.870 | 14.840.765

El epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar® incluye, principalmente, los importes pendientes
de pago por compras comerciales y costes relacionados, y los importes de las entregas a cuenta de clientes
recibidos antes del reconocimienio de la venta de los inmuebles. Los mencionados importes no devengan
intereses.

La mayor parte de estos importes se derivan de cuentas a pagar por compras de terrenos y solares.

Los Administradores consideran que el importe en libros de los acreedores comerciales se aproxima a su valor
razonable.
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22. Administraciones Publicas y situacidn fiscal

El Grupo no tributa en régimen de declaracién consolidada, por lo que el epigrafe “Impuesto sobre las
ganancias” recogido en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada refleja la suma de los importes de las
declaraciones individuales de cada una de las sociedades del Grupo, asi como los efectos producidos por el
proceso de consolidacién y de la conversién a Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Los principales saldos deudores y acreedores con las Administraciones Publicas son los siguientes:

Euros
31-12-2010 31-12-2009
Activos Fiscales Pasivos Fiscales Activos Fiscales Pasivos fiscales
No No No No
Corrientes | Corrientes | Corrientes | Corrientes | Corrientes | Corrientes | Corrientes | Corrientes
Activo por impuesto diferido - 7.453.260 - - - 7.453.260 - -
{acienda pablica por IVA/IGIC 6.724.090 - 6.383.609 - 1.776.972 - 5.622 856 -
_P. Impuesto corrientc 57474 - 104.208 - 53301 - 107.025 -
acienda publica acreedora por IRPF - - 373704 - - - 255433 -
Organismos Seguridad Social Acreedora - - 383.268 - - - 216.567 -
tros 335,539 - 3.052 - 508.457 - 10.956 -
asiva por impuesto diferide - - - 4.020.751 - - - 8.092.794
Total 7.121.102 7.453.260 7.247.841 4,020,751 2.338.730| 7.453.260 6.212.877 8.092.794

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como pasivos)
con ohjeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de
acuerdo con los resultades de los analisis realizados.

En enero de 2009, la Sociedad Dominante solicité el aplazamiento/ffraccionamiento de la liguidacién del
Impuesto sobre Valor Afiadido de dicho mes y ascendente a 876.907 euros. Dicho aplazamiento fue aprobado
por la Administracién Tributaria con fecha 5 de junio de 2009, Adicionalmente, la Sociedad Dominante solicité
con postericridad el aplazamiento de la liquidacién del impuesto sobre valor afiadido del mes de diciembre de
2009, ascendente a 4.269.944 euros, y de la liquidacién del impuesto sobre la renta de las personas fisicas de
los meses de enero, febrero y marzo de 2009, ascendentes a 187.856 euros, respectivamente. Con fecha 26 de
junio de 2010, se ha recibide la concesién formal de dicho aplazamiento y fraccionamiento de pago hasta el
2013 junto con los intereses de demcra de dicho aplazamiento que, al 31 de diciembre de 2010, que han
ascendido a 648.410 euros y se han registrado como mayor deuda con la Hacienda Pdblica de acuerdo con un
criterio financiero.

El detalle de los impuestos diferidos activos y pasivos, correspondientes a los ejercicios 2010 y 2009, es el
siguiente:

Euros
2010 2009

Impuestos | Impuestos | Impuestos | Impuestos

Diferidos | Diferidos Diferidos Diferidos

de Activo | de Pasivo | de Activo | de Pasivo
Plusvalias asignadas actives Costa Rey - 1.283.124 - 1.659.665
Plusvalias asignadas activos Urbas - 2.187.083 - 2.751.624
Plusvalia asignada en aportacién no dineraria - 50.789 - 169.297
Plusvalia asignada a Derechos de explotacién
fotovoltaicos (Nota 8) - 499.755 - 3.512.208
Créditos fiscales 7.453.260 - 7.453.260 -
Total 7.453.260 | 4.020.751 | 7.453.260 | 8.092.794

O 0000000 0000 0. 0.900 0000 0 000
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La conciliacion del resultado contable de los ejercicios 2010 y 2009 del Grupo con la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades es como sigue:

Euros
2010 2009
Resultado contable del gjercicio, antes de impuestos (49.089.442) |(38.219.391)
Diferencias permanentes 361.557 2.747

Base contable (48.727.885) |(38.216.644)
Gasto por impuesto sobre sociedades - -
Ajuste por reestimacién de impuestos diferidos - -
Reversién impuestos diferidos por salida de plusvalias 4072138 | 4.340.920

Ingreso por impuesto sobre sociedades 4.072.138 | 4.340.920

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades que recoge la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta
se determina a partir del beneficio consolidado antes de impuestos, aumentado o disminuido por las diferencias
permanentes entre la base imponible del citado impuesto y el resultado contable. A dicho resultado contable
ajustado se le aplica el tipo impositivo que corresponde segun la legislacion que le resulta aplicable a cada
sociedad y se minora en las bonificaciones y deducciones devengadas durante e! ejercicio, afiadiendo a su vez
aquellas diferencias, positivas o negativas, entre la estimacion del impuesto realizada para el cierre de cuentas
del ejercicio anterior y la posterior liquidacion del impuesto en el momento del pago.

El ingreso por el impuesto sobre beneficios devengado en el ejercicio 2010 asciende a 4.072.138 euros, tal
como se ha recogido en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

El detalle de las bases imponibles pendientes de compensar de la Sociedad Dominante, al 31 de diciembre de
2010, es el siguiente:

Euros
Afio de Bases Imponibles | Plazo Maximo de
Generacidn Negativas (Euros) Compensacion

1997 7.411.878 2012
1998 807316 2013
2001 2.891.612 2016
2002 253.761 2017
2003 503.464 2018
2003 4455972 2019
2005 584.286 2020
2008 42.830.796 2023
2009 23.705.160 2024
2010 44.289.865 2025
Total 127.734.110

E! Grupo Unicamente registra los impuestos diferidos activos asociados a bases imponibles en las gue no existe
duda en cuanto a su recuperacion que, al 31 de diciembre de 2010, ascendian a 7.453.260 euros.

Segun establece la legislacion vigente los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las auloridades fiscales, o haya transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afios. Las sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccion todos los
impuestos que le son aplicables de los dltimos cuatro ejercicios.
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De los criterios que las autoridades fiscales pudieran adoptar en relacién con los gjercicios abiertos a inspeccion,
los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que no resultaran contingencias fiscales significativas.

23. Garantias comprometidas con terceros y otros pasives contingentes

Al 31 de diciembre de 2010, el Grupo tiene constituidos avales, por diversas operaciones, por un valor de
1.380.153 euros.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no existen riesgos significativos en relacion con
los avales mencionados para las cuentas anuales consclidadas.

24. Ingresos y gastos =

a) Ingresos por ventas

La distribucidn regional de los ingresos por venta de promociones y prestaciones de servicios,
correspondiente a |a actividad tipica del Grupo, para los gjercicios 2010 y 2009, es como sigue:

2010 2009
Madrid - 518.477
Almeria 7.251.079 3.173.251
Guadalajara 9.665.041 47.472.531
Teledo 2.809.802 -
Mélaga - 137.500
Total 19.725.922 51.301.759

b) Aprovisionamientos

El desglose de los importes registrados como “Aprovisionamientos” en 1a cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada adjunta del ejercicio 2010 y 2009 es el siguiente:

Euros
2010 2009
+/- Variacién de existencias de terrenos y solares |(16.481.940}( 27.704.209
Compras 28.188.475 107.470
QObras y servicios 541.791 | 3.835.880
Aprovisionamientos 12.248.326 | 31.647.559

c) Gastos de personal y plantilla media

La composicion de los gastos de persconal es la siguiente:
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Euros
2010 2009
Sueldos y salarios 1.256.606 | 1.326.929
Seguridad Social a cargo de la empresa 328.721 292.002
Otros gastos sociales 62.407 49.497
Total 1.647.734 | 1.668.428

El nimero medio de personas empleadas en [as distintas sociedades que componen el Grupo, a lo largo de
los ejercicios 2010 y 2009, ha sido de 28 y 40 personas, respectivamente.

La distribucién por categorias y sexos, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, es |a siguiente:

Niimero de Empleados
2010 2009

Hombres | Mujeres | Hombres | Mujeres
Directivos 7 - 6 -
Jefes y Téenicos 3 2 6 2
Administrativos y comerciales 3 8 4 14
Oficinas varias y subalternos 5 - 6 2
Total 18 10 22 18

Durante el ejercicio 2010 no ha habido personas empleadas por el Grupo con una discapacidad mayor o
igual al 33%.

d) Ingresos y gastos financieros

El desglose del saldo de estos capitulos de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada es el siguiente:

Euros
2010 2009
Ingresos financieros:
Beneficios en valores negociables - 605
Intereses financieros y otros ingresos asimilados 104.821 73.735
104.821 74.340

Gastos financieros:

Intereses de préstamos y comisiones (6.679.181)| (8.147.597)

Gastos financieros capitalizados (Nota 12) 104.526 281.800
Resultado y deterioro de instrumentos financieros 228.655] (5.316.291)
Otros gastos financieros (524.683)| (2.512.256)

(6.870.685)] (15.694.344)
Resultado financiero (6.765.863)| (15.620.004)

e) Aportacién al resultado consolidado

La aportacién de cada sociedad incluida en el perimetro de la consolidacidn a los resultados del ejercicio ha

sido la siguiente:




Euros
2010 2009
Resultado Resultado
Atribuido a Atribuido a
la Sociedad La Sociedad
Sociedad Dominante Total Dominante Total
Sociedad dominante: (34253.088) | (34.253.088) | (30.052.076) | (30.052.076)
Integracion global-
Guadahermosa Proyectos Urbanl(sticos 2001, S.L. (805) (805) (818) 318)
Explotaciones Turisticas Vera, S.L. (857.388) (857.388) (2.223.098) (2.223.098)
Urbanfjar Thérica, S.L. (6.140) (6.140) (1743 (17.432)
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del
Mediterranco, S.L. - - (1.486) (1.486)
Guadahermosa Grupo Inmobiliario, S.L. - - {13) (13)
Guadahermosa Activos, S.L. (930) (930) (£.832) (8.882)
Urbas Renovables, S.A. (8.814.831) (8.814.831) (187.633) (187.633)
Urbas Bulgaria, EOOD. (991) (991 - -
Urbas Maroc, S.ARL, (954.963) (954.963) (1.265.534) (1.265.534)
Integracidn Puestas en equivalencia
Geoatlanter, S.L. (*) - - 16.287 16.287
Integracién proporcional:
Larisa, S.L. (*) - - (105.250) (105.250)
Teleoro Medios, S.L. (128.168) (128.168) {32.536) (32.536)
Total (45.017.304) | (45.017.304) | (33.878.471) | (33.878.471)
(*} Baja perimetro de consolidacion por venta en 2010,
25. Transaceciones con empresas vinculadas
El Grupo ha realizado las siguientes operaciones con empresas vinculadas:
Euros
2010 2009
Gastos financieros
Tres Culturas Dos Orillas, S.L. - 450.361
Iror Inversiones, S.L. 397.819 604.970
Arco 2000 Terrenos y Edificaciones, S.L. - 240.033
Total 397.819 1.295.369

Al 31 de diciembre de 2010 existen los siguientes saldos con empresas vinculadas:



®© ® 000000 900 90006000 00 000

Ejercicio 2010
Euros
Otras Deudas
Otros Créditos | con Socios y
Cuentas por Corrientes | Administradores
Sociedad Cobrar (Nota 14) (Nota 21)
Iror lnversiones, S.L. - - (2.580.226)
Tres Culturas Dos Orillas, S.L. 797.113 71.897 (456.221)
Otros .- 48.203 (66.884)
797.113 120.100 (3.103.331)
Ejercicio 2008
Euros
Otros créditos | Otros créditos
Sociedad Cuentas por | corrientes | no corrientes { Otras deudas
Cobrar (Nota 14) {Nota 14) | no comerciales
Iror Inversiones, S.L. - 3.390 124.066 (2.012.163)
Tres Culturas Dos Orillas, S.L. 797.113 116.710 124.066 -
Otros - - - ~ (68.778)
Total 797.113 120.100 248.132 (2.080.941)

26. Informacién legal relativa Consejo de Administracion

Transparencia relativa a las participaciones y actividades de los miembros del Consejo de

Administracion

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, no existen
participaciones de los Miembros del Consejo de Administracién ni de perscnas vinculadas a ellos, segln se
define en la Ley de Sociedades de Capital, en el Capital de entidades que tengan el mismo, analogo o
complementario género de actividad del gque constituya el objeto social de la Sociedad y que hayan sido

comunicadas a la Sociedad.

Por otro lado y de acuerdo con el texto mencionado anteriormente, a continuacién se indica la realizacién, por
cuenta propia o ajena, de actividades realizadas por parte de los distintos miembros del Consejo de
Administracion y personas vinculadas en sociedades del mismo, analogo o complementario género de actividad
del que constituye el objeto social de la Sociedad, tengan o no participacién en dichas sociedades:

Denominacién del Consejero

Sociedad

Funcién

D. Juan Antonio Ibafiez

Urbanijar Ibérica, S.L.

Administrador

Adicionalmente las sociedades Darivenia Markets, S.L. y Tres Culturas Dos Orillas, S.L., todas ellas miembros
del Consejo de Administracion, realizan actividades del mismo, analogo o complementario género de actividad
del que constituye el objeto social del Grupo.
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27.

Retribucién y otras prestaciones al Consejo de Administracién y a la Aita Direccién

Las retfribuciones percibidas durante el ejercicio 2010 por los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante y la Alta Direccion de Urbas Guadahermosa, S.A., clasificadas por conceptos, han sido las

siguientes:
Ejercicio 2010
Euros
Otros
Sueldos Dietas | Conceptos
Consejo de Administracién 120.000 - 12.000
Alta Direccién 352.000 - -
Ejercicio 2009
Euros
Otros
Sueldos Dietas | Conceptos
Consejo de Administracién 120.000 11.000 12.000
Alta Direccion 353.345 - -

Las remuneraciones satisfechas al Consejo de Administracidn de |la Sociedad Dominante durante el ejercicio
2010 han ascendido a 132.000 euros, de los cuales 120.000 euros, se encuentran registrados en el epigrafe
de "Gastos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. E! importe restante ha sido registrado

en el epigrafe de “Servicios Exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidad adjunta.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante en sesidén del 28 de mayo de 2010 acordd que,
dada 'a falta de liquidez, es imposible abonar en metdlico las dietas a los Consejeros, acordando entregar
obligaciones converlibles en acciones o acciones que seran emitidas por la Sociedad Dominante para la
amortizacién de deuda (asimismo se acuerda que conforme a lo aprobado en la Junta General del 9 de junio
de 2006, se pague, 251 miles de euros entre los Consejeros por su dedicacién; por otra parte se acuerda

pagar 32 miles de euros a empleados que hayan tenido una dedicacién destacada en el Grupo).

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones para los Administradores.

Retribucion a los auditores

Durante los ejercicios 2010 y 2009, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y ofros
servicios prestados por el auditor de las cuentas anuales, Deloitte, S.L., y por empresas pertenecientes a la red

Deloitte, son los siguientes (en miles de euros):
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El auditor principal no ha realizado asesoramiento fiscal algune ni trabajos de consultoria.

Deseripeién 2010 2009
Servicios de Auditoria 75 87
Servicios relacionados con la anditoria (revision limitada) 55 -
Otros Servicios - -
Total Servicios Profesionales 130 87

28. Informacidon sobre medioambiente

Las sociedades del Grupo en el ejercicio de su actividad promotora habitual tienen en cuenta en la realizacion de
sus proyectos e inversiones, como un aspecto destacado, el impacto medioambiental de los mismos. Con
independencia de esto, no ha sido necesana la incorporacion al inmovilizado material, sistemas, equipos o
instalaciones destinados a la proteccién y mejora del medioambiente. Asimismo, no se han incurrido en gastos
relacionados con 1a proteccién y mejora del medioambiente de importes significativos.

Las sociedades del Grupo no estiman que existan riesgos ni contingencias, ni estima que existan
responsabilidades relacionadas con actuaciones medicambientales, por lo que no se ha dotado provisidn alguna
por este concepto.

Del mismo modo no han sido recibidas subvenciones de naturaleza medioambiental ni se han producido

ingresos como consecuencia de actividades relacionadas con el medioambiente por importes significativos.

29. Gestién de riesgos

El Grupo gestiona su capital con la intencidn de conseguir que las compaiiias del Grupo sean capaces de
continuar como negocios rentables a la vez que maximiza el retorno de los accionistas a través del equilibrio
optimo de la deuda y fondos propios.

La estructura de capital del Grupo incluye, deuda, que esta a su vez constituida por los prestamos y facilidades
crediticias detalladas en la Nota 20, caja y activos liquidos y fondos propios, que incluye capital, reservas

beneficios no distribuidos segun lo comentado en la Nota 14 y Nota 15, respectivamente.

El coste de capital, asi como los riesgos asociados a cada clase de capital, son considerados por diferentes
Organos de control y de gestion del Grupo.

Para controlar la estructura financiera y optimizar el coste financiero de la misma, el Grupo utiliza el ratio de
apalancamiento (relacion deuda financiera / patrimonio neto). A 31 de diciembre de 2010 las cifras de
endeudamiento son las siguientes:

Euros
Endeudamiento neto 138.386.782
Patrimoni¢ neto 5.962.780

El Grupo estd expuesto a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de sistemas de
identificacién, medicidn, limitacién de concentracion y supervisidn de los mismos.

Los principios basicos definidos por el Grupo en el establecimiento de su politica de gestién de los riesgos mas
significativos son los siguientes:

1.

Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.
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2. Los negocios y areas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su predisposicién al
riesgo de forma coherente con la estrategia definida.

3. Los negocios y areas corporativas establecen los controles de gestion de riesgos necesarios para asegurar
que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y procedimientos del
Grupo.

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que devengan
un tipo de interés fijo asl como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés
variable.

El Grupo no utiliza en la actualidad operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a fluctuaciones en los
tipos de interés, si bien contempla su ufilizacién con el objetive de alcanzar un equilibrio en la estructura de la
deuda que permita minimizar el coste de la misma en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en la
cuenta de resultados.

Riesgo de liquidez
Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de las lineas crediticias y de

financiacion que se detallan en la Nota 20.

Dentro de lo posible, se intenta acomodar los vencimientos de los préstamos a los cobros estimados de los
activos que financian.

Las principales magnitudes del presupuesto de tesoreria del Grupo, para el ejercicio 2011, son las siguientes:

Concepto Euros
Cobros por venta de promociones, terrenos y solares 2.421.341
Ingresos de alquileres y actividad hotelera 161.430
Cobros explotacién 2.582.772
Pagos de edificios en curso y terminados (558.146)
Pagos por costes de estructura (1.751.348)
Pagos explotacién (2.309.494)
Cash flow por operaciones de explotacion 273.278
Cash flow neto otras operacicnes 120.000
Obtencién de nueva financiacion 585.000
Pago de intereses (194.341)
Cash flow neto por impuestos estatales (726.000)
Cash flow por otras operaciones (215.341)
Disponibilidad final 57.937

Si bien la situacion del mercado inmobiliario continda deteriorandose desde mediados de 2007, los
Administradores entienden que las operaciones que la Sociedad esté llevando a cabe para consolidar y reforzar
la estructura de balance (véase Notas 15 y 30), asi como las negociaciones que actualmente se estan llevando a
cabo con determinados deudores, junto con una pronta recuperacién del mercado, permitirdn financiar
adecuadamente las operaciones de la Sociedad en los proximos ejercicios.
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Riesgo de crédito

Con caracter general, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras
de elevado nivel crediticio. Las escrituras de venta de vivienda de particulares no contemplan la posibilidad de
pago aplazado.

Riesgo de tipo de cambio

El Grupo no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo ya que la mayor parte de sus activos y pasivos,
ingresos ¥ gastos, estan denominados en euros.

30. Hechos posteriores

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 10 de diciembre de 2010 aprobé la
capitalizacion, mediante la correspondiente ampliacién de capital, de créditos hasta el importe maximo de
20.672.306 euros (véase Nota 15). Con fecha 14 de febrero de 2011, el Consejo de Administracién de la
Sociedad Dominante ha procedido a declarar el cierre de la ampliacion de capital mediante compensacion de
créditos, habiéndose alcanzado acuerdos con acreedores por un importe total de 15.000.000 de euros, de los
cuales 11.920.272 euros han suscrito dicha ampliacién mediante la compensacion de sus créditos por lo que se
ha procedido a la ejecucion del acuerdo de ampliacion de capital por dicho importe, y el resto corresponde a
acuerdos con otros acreedores para capitalizar dichas deudas en proximas ampliaciones.

Con fecha 16 de febrero de 2011, se ha iniciado el periodo para la conversion del 20% de las obligaciones
necesariamente convertibles en acciones por un importe de 33.620.00 euros aprobada por la Junta General de
Accionistas en su reunién de fecha 10 de diciembre de 2010 (véase Nota 15) que ha sido ejecutada con fecha
16 de marzo de 2011 aumentandose el capital social por un importe de 6.687.855 euros.

Igualmente, en la Junta General del 10 de diciembre de 2010, se aprobd la emisidn de obligaciones
necesariamente convertibles en acciones por un importe maximo de 15.000.000 de euros como contrapartida de
la adquisicidn de activos de la sociedad Elektra Holding AD. Se espera que se produzcan avances a lo largo del
afio 2011.
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Anexo |

Empresas del Grupo y asociadas

Euros
Deterioro Resultado
. Domicilio | Método de % Coste en del | Deterioro | Capital del Ejercicio
Denominacion Social Actividad Soeial | Consolidacién | Participacién libros ejercicio | acumulado | Social Reservas 2009
ijar Ibérica, S.L. (*) Promocion Madrid Global 100,00% 5.906.010 - - 4.192.764| 1.927.792 (6.140)
Inmobiliaria
Mulova Corporate, S.L. (*} Promocion Madrid Proporcional 50,00% 31,515 - (31.515)]  63.030 (46.852) -
Inmgobiliaria
. Maroc S.ARL. (*) Promocion Ténger Global 100% 920.099 - (920.099)| 886.509| (1.600.076) (968.592)
Inmobiliaria
Explotaciones Turisticas de
SL.(M() Promocion Guadalajara Global 100% 7.747.639 - (7.747.639) 3.010( {6.882.268) (857.388)
Inmobiliaria
uadahermosa Proyectos
Urbanisticos del Promocion Guadalajara Global 100% 1.345.673 - (662.087)| 247.544 434.559 -
iterraneo, S.L. (*) Inmobiliaria
Guadahermosa Grupo
Inmobiliario, S.L. (*) Promocion Guadalajara Global 100% 316.240 - (44659 96.162 175393 -
, Inmobiliaria
Urbas Bulgaria, EOOD. (*) Promocion Bucarest Global 100% 4,000 - (4.000) 2,357 {(9.563.261) {991)
Inmobiliaria
.a Portugal, S.A. (*) Promocion Lisboa Global 0% 45.000 - - 50.000 - -
Inmobiliaria
‘ Romania, S.A. (*) Promocién Sofia Global 99% 25.740 - 25.740)]  26.000 - -
Inmobiliaria
.ro Casatgjada, S.L. (*) Energias Guadalajara Global 100% 3.006 - {3.006) 3.006 - -
renovables
Teleoro Medios, S.L. (*) Medios Madrid Proporcional 51,84% 41,795 (41.125) (41.795) 80.625 (234.897) (128.168)
Comunicacién
Puesta en
El Decano Audiovisual, S.L. (*) |Medios Guadalafara| equivalencia 44% 35.200 - - 94.000 (711} (1.851)
Comunicacidén
and Proyectos Puestaen
biliarios, S.L. (*) Promocién Milaga | equivalencia 35% 4.248.157 - - 6.860.175 1.875213( (3.168.028)
Inmobiliaria
Urbas Renovables, S.A. (*) Energias Madrid Global 100% 12.015.000((9.306.612)( (9.306.612)3.600.000| (2.159.472) (397.990)
renovables
Total 28.887.996| (784.900)| (9.779.694)
. (*y Datos, al 31 de diciembre de 2010, no auditados.
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La informacién relativa a las sociedades participadas por Urbas Guadahermosa, S.A. de una forma indirecta, al
31 de diciembre de 2010, es la siguiente:

Euros
Resultade
Porcentaje de Deterioro del
Método de | Participacion | Cosfc en del Deterioro | Capital Ejercicio
_. Sociedades Participadas Actividad | Domicilio | Consolidacién | Indirecta Libros gjercicio [ Acumulado| Social |Reservas| 2009
De Gnadahermosa Grupo
’obiliario, S.L.:
uadahermosa Activos, S.L. (*) Inmobiliaria| Guadalajara Global 100% 48325 - - 48.080 | 73.828 (8.882)
‘adahermosaProyectos Urbanisticos | Inmobiliaria| Guadalajara Global 100% 6.001 - - 3.006 | 45873 (818}
01, S.L. (%)

(*} Datoes a 31 de diciembre de 2010 no auditados.




GRUPO URBAS GUADAHERMOSA, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de Gestién Consolidado del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2010

Introduccion

La evolucion de la gestion del Grupo Urbas Guadahemmosa durante el ejercicio 2010 ha estado marcada por la
permanencia de la crisis inmobiliaria, las dificultades de la economia espafiola y el mantenimiento de su
siuacion de recesion, asi como por la contraccidn del crédito bancario. Todo ello ha tenido una incidencia
significativa tanto sobre la cotizacion de las acciones de la sociedad como sobre la actividad y liquidez del
conjunto de las sociedades del Grupo. Estos problemas se mantienen al inicio del ejercicio 2011.

Actividad desarrollada por el Grupo en el gjercicio 2010 y evolucién previsible durante ef ejercicio 2011.

Se ha realizado en el gjercicio 2010 una dotacion contable muy relevante de provisiones en el Grupo Urbas
Guadahermosa S.A. que asciende a 20,3 millones de euros, o que ha influido en &l resultado final de la cuenta
de Pérdidas y Ganancias; de este moedo se dispone de unos estados financieros ajustados a las valoraciones
mas estrictas que posibiliten, una vez superadas las crisis global e inmobiliaria, recoger su efecto positivo scbre
la contabilidad del Grupo.

La cifra de negocios del Grupo durante el ejercicio 2010 ascendid a 19,7 millones de euros y ha estado afectada
por las crisis mencionadas que han influido negativamente en la actividad del mismo durante 2010 y han
supuesto no solo la fuerte restriccién del crédito bancario sino también la disminucién de las ventas de
inmuebles y solares. El Grupo Urbas Guadahermosa, a 31 de diciembre de 2010, disponia de 28 promociones
con 495 viviendas, junto con 10,2 millones de m® de suelo, en los que se han incluido las incorporaciones
derivadas de la contrapartida a la emisién de obligaciones necesariamente convertibles realizada en 2010.
Asimismo para alquiler disponia de una nave industrial en la provincia de Madrid, junto con |a cartera de pisos en
diferentes provincias, un hotel de 75 habitaciones en Vera (Almeria), un local de oficinas en la C/ Velazquez en
Madrid y un parking en Estepona (Malaga). Se espera que a medida que se materialice la salida de la crisis
inmobiliaria se reactive la venta y alquiler de las existencias. La plantilla, a la fecha antes citada, era de 28
personas, habiéndose reducido desde las 40 de 31 de diciembre de 2009.

En cuanto a las acciones de la Sociedad matriz, Urbas Guadahermosa S.A., es preciso sefialar que las crisis
antes ciladas, han tenido una influencia relevante sobre la actividad del sector y sus expectativas, habiendo
incidido negativamente en la cotizacion de las citadas acciones, que sin embargo han seguido manteniendo su
tradicional liquidez, lo que ha permitido a nuestros accionistas realizar las operaciones bursatiles por ellos
deseadas. Como indicador, hay que citar que durante el ejercicio 2010 se contrataron un total de 555.600.982
acciones, lo que supone una rotacion de 1,52 veces el capital, una de las mas altas de la Bolsa espafiola.

El riesgo de la propia actividad inmobiliaria se ve acompafado por otros, entre los que son destacables: el débil
crecimiento o estancamiento de las economias europeas en general y de la espafiola en particular, los
problemas de deuda publica y medidas de austeridad implantadas, junto con el aumento del IVA, fa modificacion
de la nomativa que regula las actividades a las que se dedica el Grupo, la alteracion de las facilidades y
condiciones de crédito por parte de las entidades financieras, la problematica tanto en la obtencién de nuevos
créditos como en la refinanciacion de los antiguos, el aumento del paro hasta el 20%, que origina unas menores
rentas en los sectores residencial y turistico hacia los que se dinge mayoritariamente la oferta del Grupo, asi
como los movimientos en cambios de divisas y la modificacion de politicas econdmicas en ofros paises. Las
crisis mencionadas, que han influido negativamente en la actividad del Grupo durante 2010, han supuesto
ademas 'a restriccion del crédito bancario. Dicha situacion se estima que permanezca en los siguientes
gjercicios. La gestion adecuada de estos riesgos, para minimizar su impacto, constituye uno de los objetivos del
Consejo de Administracién, ya que se prevé, como se ha sefialado anteriormente, su permanencia en todo, o
gran parte del ejercicio 2011 y su mantenimiento, con matices, en los siguientes.

Continuando con la politica estratégica emprendida en ejercicios anteriores, en 2010 hay que destacar la
reduccién de un 5% en la deuda bancaria que ha pasado de 145,4 millones de euros en 2009 a 138.4 millones
de euros. Por otra parte, la reduccién de capital efectuada por la Sociedad matriz en el ejercicio 2010 por un
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importe de 54.727.855,25 eurcs mediante la disminucion de nominal a 0,10 euros por accién ha permitido tener
un balance mas equilibrado y ha facilitado la realizacién de operaciones beneficiosas para el Grupo y sus
accionistas y los obligacionistas.

Capital social y autorizaciones al Consejo de Administracién.

De acuerdo con lo aprobado en la Junta General de 10 de diciembre de 2010, el capital social de Urbas
Guadahermosa S.A. esta constituido por 364.851.035 acciones, todas ellas de la misma clase y representadas
por medio de anctaciones en cuenta, con un valor nominal unitario de 0,10 euros que suponen 36.485.103,50
euros. Este capital se encuentra integramente suscrito y desembolsado, no existiendo restriccién a la
transmisién de las acciones ni al derecho de voto.

Como entidad cotizada, la compra de participaciones significativas en Urbas Guadahermosa S.A., (de acuerdo al
articulo 53 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, al articulo 23.1 del Real Decreto 1362/2007 de 19 de
octubre y Circular 2/2007 de 19 de diciembre de la CNMV), esta sujeta a comunicacién al emisor y a la CNMV.
De igual forma, y de acuerdo con el articulo 60 de la Ley 24/1988, la adquisicion de un peorcentaje igual o
superior al 30% de capital determina la obligacién de formular una OPA.

El Consejo de Administracién se encuentra facultade, por acuerde de la Junta del 20 de mayo de 2010, al
amparo de lo dispuesto en el articulo 153.1b de la ley de Sociedades Andnimas, para aumentar el capital social
de Urbas Guadahermosa S.A. en una o varias veces, dentro del plazo maximo de cinco afios desde la fecha de
celebracién de la Junta, con o sin prima de emisién y mediante ¢ontraprestacion dineraria, pudiende excluir total
o parcialmente el derecho de suscripcién preferente y fijar los restantes términos y condiciones de cada
aprobacién dentro de los limites establecidos legalmente.

La Junta General celebrada el 10 de diciembre de 2010 aprché la capitalizacion, mediante la correspondiente
ampliacién de capital, hasta 20.672.305,84 euros por compensacion de créditos.

Las acciones de la Sociedad matriz estan representadas por anotaciones en cuenta, cuye registro no se lleva
por la Sociedad, por lo que hay que indicar que los accionistas con participaciones significativas superiores al
3% en la Sociedad matriz al 30 de diciembre de 2010, de acuerdo con las comunicaciones presentadas por los
accionistas a la CNMV, eran las siguientes: D. Joaquin Angel Minguez Navarro {directa e indirecta a través de
Arco 2000 S.L.) 6,315 %, D. Juan Antonio Ibafiez Fernandez (directa e indirecta a través de Tres Culturas Dos
Orillas S.L.) 15,965 %. La Sociedad no tiene conocimiento de pactos parasociales entre estos accionistas que
afecten la misma.

Autocartera y objigaciones convertibles

La autocartera de Urbas Guadahermosa S.A., a 31 de diciembre de 2010 estaba representada por 2.042
acciones propiedad de Urbanijar Ibérica S.L. La Junta General celebrada el 10 de diciembre de 2010 faculté al
Consejo de Administracion para que en el plaze de 18 meses, la Sociedad pudiera, bien directamente bien a
través de sus sociedades filiales o participadas, proceder a la adquisicién de acciones propias a un precio no
inferior al diez por ciento del nominal ni superior al de la ¢ofizacién de las acciones en el momento de su
adquisicién, dentro de los limites y con los requisitos que resulten legalmente aplicables.

En el dltimo trimestre de 2010 se emitieron obligaciones necesariamente convertibles en acciones por un
importe de 33.620.000 eurcs como contrapartida a la incorporacidn de activos inmobiliarios.

En la Junta General celebrada el dia 10 de diciembre, se aprobd una emisidén de obligaciones necesariamente
convertibles en acciones por un importe maximo de 15.000.000 euros como contrapartida de adquisicidn de
activos de Elektra Holding AD.

Consejo de Administracion y Estatutos

El articulo 16b de los Estatutos Sociales sefiala que comresponde a la Junta General de Urbas Guadahermosa
S.A. elegir los miembros del Consejo de Administracién, ratificar los nombramientos que interinamente hubiese
efectuado el propic Consejo y revocar cualquiera de dichos nombramientos y el articulo 21 del Reglamento del
Consejo de Administracién indica que la eleccién de Consejeros y revocacion de los mismos corresponde a la



Junta General, pudiendo el Consejo, en caso de vacante, designar el accionista que interinamente ocupe el
cargo.

En la Junta General celebrada el 28 de mayo de 2010 quedaron aprobados los nombramientos como consejeros
de las entidades Espartel Fund Investment $.L. y Aurici del Sur S.L., quienes designaron como representantes
respectivamente a D. Enrique Lahuerta Tornos y a D, Juan Antonio Acedo Fernandez. En [a misma quedé
vacante como consejero el puesto de D. Ignacio Checa Zavala, por haber cumplido el plazo el plazo estatutario
para el que fue nombrado.

El nimero maximo de consejeros conforme a lo aprobadoe en la Junta General de 26 de junio de 2009 y reflejado
en el articulo 19 de los Estatutos es de 10.

El Consejero Delegado ostenta amplias facultades de representacién y gestion para atender los asuntos
ordinarios de la Sociedad y su Grupo.

De acuerdo con el articulo 17¢ de los Estatutos, corresponde a la Junta General de Urbas Guadahermosa S.A.
aprobar la modificacion de los mismos.

Grupo

Las sociedades que forman el Grupo cuya matriz es Urbas Guadahermosa S.A. esta formado por las empresas
que a continuacién se indican participadas al 100%: Urbanijar |bérica $S.L., Urbas Maroc S.A.R.L. Explotaciones
Turisticas de Vera S.L., Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del Mediterraneo S.L., Urbas Bulgaria EAD, S.C.
Urbas Romania S.A. (99%), Urbas Renovables S.A., Gedpro Casatejada S.L. y Guadahermosa Grupo
Inmobiliario S.L., siendo esta Gltima propietaria del 100% de las participaciones de Guadahermosa Activos S.L. y
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos 2001 S.L. Asimismo Urbas Renovables S.A. tienen el 100% del capital
de Parque Fotovoltaico de Usanos S.L., Parque Fotovoltaico de Taracena S.L., Parque Fotovoltaico de
Romancnes S.L. y Parque Fotovoltaico de Torrejon del Rey S.L. Ademas existen las siguientes participaciones:
Mulova Corporate S.L. (50%), Loinsa (90%), Teleoro Medios S.L. (51,84%), El Decano Audiovisual (40%),
Haviland Proyectos Inmobiliarios S.L. (35%) y Ediciones y Publicaciones Guadalajara 2000 S.A. (5,48%).

El Grupo es titular de derechos para la instalacién de parques fotovoltaicos, cuyo desarrollo puede durar varios
ejercicios. En cuanto ai desarrollo de la actividad en el extranjero hay que indicar que la actuacién inmobiliaria se
centra en Tanger (Marruecos), donde se ha iniciado la construccidn de viviendas.

Gastos de investigacién y desarrolio y uso de instrumentos financieros derivados

El Grupo no ha incurrido en gastos de esta naturaleza durante el ejercicio 2010 ni dispone de los instrumentos
citados a 31 de diciembre de 2010.

Hechos posteriores al cierre del ejercicio

El Consejo de Administracién de Urbas Guadahermosa S.A. en su reunién de 14 de febrero de 2011 procedid a
aprobar la ampliacién de capital de la Sociedad matriz por un importe de 11.920.271,84 euros derivada de la
autorizacién, antes indicada, para compensacién de créditos.

En el primer frimestre del ejercicic 2011 se producira la conversién en capital del 20% de los honos
necesariamente convertibles en acciones correspondientes a la emisién realizada en 2010 por un importe total
de 33,6 millones de euros.

El elevado volumen de contratacidn de acciones durante los dos primeros meses de 2011 ha originado que la

rotacidn de capital en los doce udltimos meses ascienda a 1,97 veces, situdandose como primera entidad en el
Mercado Continuo, sin tener en cuenta las Sociedades del Ibex.
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INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO

FECHA FIN DE EJERCICIO: 31/12/2010

C.LF.: A-08049793

Denominacion social: URBAS GUADAHERMOSA, S.A.




MODELD DE INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO DE LAS
SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS

Para una mejor comprension del madelo y posteriar elabaracién del mismo, es necesario leer las instrucciones que para
su cumplimentacion figuran al final del presente informe.

A - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A.1 Complete el siguiente cuadro sobre el capital social de la sociedad:

Fecha de ultima Capital Social {euros) Numero de accienes Namero de derechos de

modificacian voto

36.485.103,50 364.851.035 364.851.035

28/12/2010

Indiquen si existen distintas clases de acciones con diferentes derechos asociados:

NO

A.2 Detalle los titulares directos e indirectos de participaciones significativas, de su entidad a la fecha de cierre de
gjercicio, excluidos los consejeros:

Nombre o denominacion social del accionista Namero de Numero de % sobre el total
derechos de voto | derechos de voto | de derechos de

directos indirectos(*) voto
DON JOAGUIN ANGEL MINGUEZ NAVARRO 4.500 23.038.488 6,316
ARCO 2000, S.L. 23.038.488 0 6,314

Indigue los movimientos en la estructura accionarial mas significativos acaecidos durante el ejercicio:




Nombre o denominacién social del accionista Fecha de la Descripcidn de la operacion
operacidn
DON FRANCISCO JAVIER DE IRIZAR ORTEGA 04/08/2010 Se ha descendido del 3% del capital
Social
DON JOAQUIN ANGEL MINGUEZ NAVARRO 07/06/2010 Se ha superado el 5% def capital Social
ARCO 2000, S.L. 07/06/2010 Se ha superade el 5% del capital Social

A.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad, que posean

derechos de voto de las acciones de la sociedad:

Noembre o denominacién social del consejero Numero de Ndmero de % sobre el total
derechos de voto | derechos de voto | de derechos de
directos indirectos (*) vofo

DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ 2.000 0 0,001
AURICI DEL SUR S.L. 1.000 0 0,000
DARIVENIA MARKETS S.L. 200 ¢ 0,000
ESPARTEL FUND INVESTMENT S.L. 1.500 0 0,000
EURC COMETA S.L. 400 0 0,000
DON FERNANDC BELTRAN BUSTOS 17.440 0 0,005
FOMENTO DE INVERSIONES DIRECTAS S.L. 100 0 0,000
DON JOSE MARIA LAMO DE ESPINOSA MICHELS DE 10.000 0 0,003
CHAMPOURCIN

TRES CULTURAS DOS ORILLAS S.L. 58.245.831 0 15,964

Nombre o denominacion social
del titular indirecto de fa
participacion

A través de: Nombre o
denominacién social del titular
directo de la participacion

Numero de derechos
de voto directos

% sobre el total de
derechos de voto

DON JUAN ANTONIO IBANEZ TRES CULTURAS 0OS ORILLAS 58.245.831 15,864
FERNANDEZ S.L
% total de derechos de voto en poder del consejo de administracion 15,973




Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracion de |la sociedad, que posean

derechos sobre acciones de la sociedad:

A.4 Indique, en su caso, las relaciones de indole familiar, comercial, contractual o societaria que existan entre los
titulares de participacicnes significativas, en la medida en gue sean conocidas por la sociedad, salvo que sean
escasamente relevantes o deriven del giro o tréfico comercial ordinario;

A.5 Indique, en su caso, las relaciones de indole comercial, contractual o societaria que existan entre los titulares de
participaciones significativas, y la sociedad y/o su grupo, salvo que sean escasamente relevantes ¢ deriven del giro

o trafico comercial ordinario:

A.6 Indique si han sido comunicados a la sociedad pactos parasociales que la afecten segun lo establecido en el
art. 112 de la LMV. En su caso, describalos brevemente y relacione los accionistas vinculados por el pacto:

NO

Indique si la sociedad conoce la existencia de acciones concertadas entre sus accionistas. En su caso,

describalas brevemente:

NO

En el caso de que durante el ejercicio se haya producido alguna modificacion o ruptura de dichos pactos o
acuerdos o acciones concertadas, indiquelo expresamente:

A.7 Indique si existe alguna persona fisica o juridica que ejerza o pueda ejercer gl control sobre la sociedad de
acuerdo con el articulo 4 de {a Ley del Mercado de Valores. En su caso, identifiquela:

NG

A.8 Complete los siguientes cuadros sobre la autocartera de la sociedad:



A fecha de cierre del ejercicio:

Nimero de acciones directas Nimero de acciones indirectas (%) % total sobre capital social

0 2042 0,000

(*) Atraves de:

Nombre o denominacién social del titular directo de 1a participacién Ndmero de acciones

’ directas
URBANIJAR IBERICA, S.L. 2.042
Total 2042

Detalle las variaciones significativas, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1362/2007, realizadas
durante el ejercicio:

Plusvalia/(Minusvalia) de las acciones propias enajenadas durante el periodo {miles de euros) 0

A.9 Detalle las condiciones y plazo del mandato vigente de la Junta al Consejo de Administracion para lievar a cabo
adquisiciones o transmisiones de acciones propias.

La Junta General celebrada el 10 de diciembre de 2010 facultd al Consejo de Administracidn para que en €l plazo de 18 meses,
la Sociedad pudiera, bien directamente bien a fravés de sus sociedades filiales o participadas, proceder a la adquisicién de
acciones propias a un precio no inferior al diez por ciento del nominal ni superior al de cotizacién de las acciones en el momento
de su adquisicion, dentro de los limites y con los requisitos gue resulten legalmente aplicables,

A 10 Indique, en su caso, las restricciones legales y estatutarias al ejercicio de los derechos de voto, asi como las
restricciones legales a la adquisicion o transmision de participaciones en el capital social. Indique si existen
restricciones legales al ejercicio de los derechos de voto:

NO

Porcentaje maximo de derechos de voto que puede ejercer un accionista por restriccion legal 0

Indique si existen restricciones estatutarias al ejercicio de los derechos de voto:



NO

Porcentaje maximo de derechos de voto que puede ejercer un accionista por una restriccion 0
estatutaria

Indigue si existen restricciones legales a la adquisicién ¢ transmisién de participaciones en el capital social:

NO

A.11 Indique si la Junta General ha acordade adoptar medidas de neutralizacién frente a una oferta publica de
adquisicion en virtud de lo dispuesto en |a Ley 6/2007.

NO

En su caso, explique las medidas aprobadas y los términos en que se producird la ineficiencia de las
restricciones:

B - ESTRUCTURA DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

B.1 Consejo de Administracidn

B.1.1 Detalle el nimero maximo y minimo de consejeros previstos en los estatutos:

Ndmere maximo de consejeros 10

Numero minimo de consejeros 5

B.1.2 Complete el siguiente cuadro con los miembros del Consejo:

Nombre o Representante Cargo en el F. Primer F. Ultime Procedimiento
denominacién social consejo nombram | nombram de eleccion
del consejero

DON JUAN ANTONIO - PRESIDENTE- 09/06/2004 | 26/06/2009 | VOTACION EN
(BANEZ FERNANDEZ CONSEJERO JUNTA DE
DELEGADQO ACCIONISTAS
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Nombre o Representante Cargo en el F. Primer F. Ultimo Procedimiento
denominacion social consejo nombram | nombram de eleccion
del consejero
AURICI DEL SUR S.L. - CONSEJERO 2B/05/2010 | 28/05/2010 | VOTACION EN
JUNTA DE
ACCIONISTAS
DARNENIA MARKETS -- CONSEJERO 28/06/2009 | 26/06/2008 | VOTACION EN
S.L JUNTA DE
ACCIONISTAS
ESPARTEL FUND - CONSEJERO 15/09/2009 | 15/09/2009 | VOTACION EN
INVESTMENT S.L. JUNTA DE
ACCIONISTAS
EURO COMETA S.L. - CONSEJERC 12/05/2008 | 12/05/2008 | VOTACION EN
JUNTA DE
ACCIONISTAS
DON FERNANDO - CONSEJERO 26/06/2009 | 26/06/2009 | VOTACION EN
BELTRAN BUSTOS JUNTA DE
ACCIONISTAS
FOMENTC DE - CONSEJERO 22/04/2008 | 22/04/2008 | VOTACION EN
INVERSIONES JUNTA DE
DIRECTAS S.L. ACCIONISTAS
DON JOSE MARIA -- CONSEJERO 26/06/2009 | 26/06/2009 | VOTACION EN
LAMO DE ESPINOSA JUNTA DE
MICHELS DE ACCIONISTAS
CHAMPCURCIN
TRES CULTURAS DOS | -- CONSEJERD 26/06/2009 | 26/06/2009 | VOTACION EN
ORILLAS S.L. JUNTA DE
ACCIONISTAS

Nimero total de consejeros

Indique los ceses que se hayan producido durante el periodo en el Consejo de Administracion:

Nombre o denominacidn social del consejero

Condicién consejero en el
momento de cese

Fecha de baja

DON IGNACIO CHECA ZAVALA

INDEPENDIENTE

26/05/2010

B.1.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del consejo y su distinta condicion:




CONSEJEROS EJECUTIVOS

Nombre o denomincaién del consejero

propuesto su

Comisién que ha Cargo en el organigrama

nombramiento

de 1a sociedad

DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ -

PRESIDENTE-
CONSEJERQO DELEGADO

Nomero total de consejeros ejecutivos

% total del consejo

11,111

CONSEJEROS EXTERNOS DOMINICALES

—

Nombre o denominacion del
consejero

Comisién que ha propuesto su
nombramiento

Nombre o deneminacion del
accionista significativo a quien
representa o que ha propuesto su
nombramiento

TRES CULTURAS DOS ORILLAS S L.

TRES CULTURAS DOS ORILLAS S.L.

Nimero total de consejeros dominicales

% total del Consejo

11,111

CONSEJEROS EXTERNOS INDEPENDIENTES

Nombre o denominacién del consejero
DON FERNANDQO BELTRAN BUSTOS

Perfil
ECONOMISTA

Nombre o denominacion del consejero
DON JOSE MARIA LAMO DE ESPINOSA MICHELS DE CHAMPOURCIN

Perfil
ECONOMISTA
Nimero total de consejeros independientes 2
% total del consejo 22,222




OTROS CONSEJEROS EXTERNOS

Nombre o deneminacion del consejero Comisién que ha propuesto su
nombramiento

AURICI DEL SUR S.L. -

DARIVENIA MARKETS S.L. -

ESPARTEL FUND INVESTMENT S.L. -

EURO COMETA S.L. . -

FOMENTC DE INVERSIONES DIRECTAS S.L. -

Numero total de otros consejeros externos 5

% total del consejo 55,556

Detalle los motivos por los que no se puedan considerar dominicales o independientes y sus vinculos, ya sea con
la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas.

Nombre ¢ denominacién social del consejero
EURO COMETAS.L.
Sociedad, directive o accionista con el que mantiene el vinculo
URBAS GUADAHERMOSA, S.A.
Motivos
Su representante D. José Antonio Bartolomé ha mantenido acuerdos con esta Sociedad.

Nombre o denominacion social del consejero
DARIVENIA MARKETS S.L.
Sociedad, directivo o accionista con el que mantiene el vinculo
URBAS GUADAHERMOSA, S5 A
Motivos
Su representante es Dia M Isabel Sanz Rojo, anterior ejecutiva de Urbas Guadahermosa S.A. hasta el afio 2009.

Nombre o denominacién social del consejero
FOMENTO DE INVERSIONES DIRECTAS S.L.
Sociedad, directivo o accionista con el que mantiene el vinculo
DON JUAN ANTONIQ IBANEZ FERNANDEZ
Motivos
Su representante D. Ricardo Lopez, tiene parentesco con el Presidente de la Sociedad.

Nombre o denominacion social del consejero
ESPARTEL FUND INVESTMENT S.L.

Sociedad, directivo o accionista con el que mantiene el vinculo
URBAS GUADAHERMOSA, S.A.

Motivos



Su representante D. Enrique Lahuerta es actualmente Director General de Urbas Guadahermosa S.A.

MNombre o denominacion social del consejero
AURICI DEL SUR S.L.

Sociedad, directivo o accionista con el que mantiene el vinculo
URBAS GUADAHERMOSA, S.A.

Motivos
Su representante D. Juan Anfonio Acedo ha mantenido acuerdos con esta Sociedad.

Indique las variaciones que, en su caso, se hayan producido durante el periodo en |a tipologia de cada consejero:

B.1.4 Explique, en su caso, las razones por las cuales se han nombrado consejeros dominicales a instancia de
accionistas cuya participacion accionarial es inferior al 5% del capital.

Indigue si no se han atendide peticiones formales de presencia en et Consejo procedentes de accionistas cuya
participacion accionarial es igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros
dominicales. En su caso, expligue las razones por las que no se hayan atendido.

NO

B.1.5 Indigue si algun consejero ha cesado en su cargo antes del término de su mandato, si el mismo ha explicado
sus razones y a través de gqué medio, al Consejo, y, en caso de que lo haya hecho por escrito a todo el Consejo,
expligue a continuacion, al menos los motivos que el mismo ha dade:

NO

B.1.6 Indique, en el caso de que exista, las facultades que tienen delegadas el o los consejero/s delegado/s:

Nombre o denominacion social consejero
DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ

Breve descripcion
Las habituales para la gestion ordinaria de la empresa.

B.1.7 Identifigue, en su caso, a los miembros del consejo que asuman cargos de administradores o directivos en
otras sociedades que formen parte del grupo de la sociedad cotizada;

Nombre o denominacién social consejero Denominacion social de la entidad del grupo Cargo
DON JUAN ANTONIO IBARNEZ FERNANDEZ LURBANIJAR IBERICA. S.L. ADMINISTRADOR
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B.1.8 Detalie, en su caso, los consejeros de su sociedad que sean miembros del Consejo de Administracion de
otras entidades cotizadas en mercados oficiales de valores en Espafia distintas de su grupo, que hayan sido
comunicadas a la sociedad:

B.1.9 Indigue y en su caso explique si la sociedad ha establecido reglas sobre el nimero de consejos de los que
puedan formar parte sus consejeros:

NO

B.1.10 En relacion con la recomendacion nimero 8 del Cddigo Unificado, sefiale las politicas y estrategias
generales de la sociedad que el Consejo en plenc se ha reservado aprobar:

La politica de inversiones y financiacién sl
La definicién de la estructura del grupo de sociedades Sl
La politica de gobierno corporativo Sl
La politica de responsabilidad social corporativa Sl
El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivos de gestiéon y presupuesto anuales Sl
La politica de retribuciones y evaluacién del desempefio de los altos directivos Sl
La politica de control y gestién de riesgos, asi como el seguimiento periédico de los sistemas internos de 5|
informacién y control

La politica de dividendos, asi como |la de autocartera y, en especial, sus limites Sl

B.1.11 Complete los siguientes cuadros respeclo a la remuneracion agregada de los consejeros devengada durante
el ejercicio:

a) En la sociedad objeto del presente informe:

Congcepto retributive Datos en miles de
euros
Retribucicn Fija 120
Retribucicn Variable 0
Dietas 0
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Concepto retributivo

Datos en miles de
euros

Atenciones Estatutarias 0
Opciones sobre acciones y/o otros instrumentos financieros 0
Otros 12
Total 132
Otros Beneficios Datos en miles de
BUroS
Anticipos 0
Creditos concedidos 0
Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones 0
Fondos y Planes de Pensiones: Obligaciones contraidas 0
Primas de seguros de vida 0
Garantias constituidas por la sociedad a favor de los consejeros 0

b) Por la perlenencia de los consejeros de la sociedad a otros consejos de administracion y/o a la alta direccién

de sociedades del grupo:

Concepto retributivo

Datos en miles de

euros
Retribucion Fija 0
Retribucion Variable 0
Dietas 0
Atenciones Estatutarias 0
Cpciones sobre acciones y/o otros instrumentos financieros 0
Ctros 0
Total a

Otros Beneficios

Datos en miles de
euros
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Otros Beneficios Datos en miles de
euros

Anticipos 0
Creditos concedidos 0
Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones 0
Fondos y Planes de Pensicnes: Obligaciones contraidas 0
Primas de seguros de vida 0
Garantias constituidas por la sociedad a favor ¢e los consejeros 0

¢) Remuneracion fotal por tipologia de consejero:

Tipologia consejeros Por sociedad Por grupo

Ejecutivos 132 0
Externos Dominicales 0 0
Externos Independientes 0 0
Ofros Externos 0 4]
Total 132 0

d) Respecto al beneficio atribuido a la sociedad dominante
Remuneracion total consejeros(en miles de euros} 132
Remuneracion total consejeros/beneficio atribuido a la sociedad dominante (expresado en %) 0,0

B.1.12 Identifique a los miembros de la alta direccidn que no sean a su vez consejeros ejecutivos, e indique la

remuneracion total devengada a su favor durante el ejercicio:

Nombre o denominacién social

Cargo

DON JESUS ORDONEZ GUTIERREZ

DIRECTOR DE EXPANSION

DON IGNACIO OTERC DE IRIZAR

SUBDIRECTOR GENERAL
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Nombre o denominacién social Carge
DON OSCAR GRACIA SORIANO DIRECTOR COMERCIAL
DON FRANCISCO MARTIN APARICIO DIRECTOR FINANCIERO
DON ENRIQUE LAHUERTA TORNOS DIRECTOR GENERAL
DON VAN CUADRADO LOPEZ DIRECTOR JURIDICO
Remuneracién total alta direccién (en mites de euros} 352

B.1.13 Identifigue de forma agregada si existen clausulas de garantia o blindaje, para casos de despido o cambios
de control a favor de los miembros de la alta direccién, incluyendo los consejeros ejecutivos, de la sociedad o de su
grupo. Indique si estos contratos han de ser comunicados y/o aprobados por los érganos de la sociedad o de su

grupo:

Nomero de beneficiarios 1
Conseajo de Administracién Junta General

Organo gue autoriza las clausulas Sl NO

:5e informa a la Junta General sobre las clausulas? Sl

B.1.14 Indigue el proceso para establecer la remuneracién de los miembros del Consejo de Administracion y las
clausulas estatutarias relevantes al respecto.

Proceso para establecer la remuneracion de los miembros del Consejo de Administracién y las clausulas
estatutarias

Segun el articulo 24 bis de los Estatutos Sociales: Sin perjuicio de (o dispuesto en el articulo 28 de los presentes Estatutos,
la retribucién de los miembros del Consejo de Administracidn consistira en una asignacion mensual o anual fija y
determinada, y en dietas por asistencia a las reuniones del Consejo de Administracion y de los diferentes Comites ¢
Comisiones.

La Junta General de Accionistas establecera el importe de Ias retribuciones que pueda satisfacer la Sociedad al conjunto
de los Consejeros, importe gue permanecera vigente para afios sucesivos salve acuerde en contraric de la Junta General.
El Consejo de Administracién estara facultado para distribuir entre sus miembros el importe global fijade per la Junta,

La retribucion prevista en este articule sera compatible e independiente de cualesquiera ctras percepcicnes profesionales
o laborales que puedan comesponder a los Consejeros por clalesquiera otras funciones ejecutivas o de asesoramiento
que , en su caso, desemnpefien para la Sociedad, distintas de fa supervision y decision colegiadas propias de su condicién
de Consejeros.

Segln el articulo 28 de los Estautos: del beneficic liquido que resulte del Balance después de deducidos los gastos y de
atender debidamente las amortizaciones, se aplicara:

14



Proceso para establecer la remuneracion de los miembros del Consejo de Administracién y las clausulas
estatutarias

a) La cantidad precisa para cumplir las obligaciones impuestas por la Ley sobre Reservas obligatorias.

b} Hasta un cinco por ciento al Consejo de Administracion, que éste repartird como juzgue oportuno. Para que esta
detraccién pueda tener lugar, sera condicion precisa gue |la Sociedad se halle al corriente de sus obligaciones sobre
Reservas legales y estatutarias y que con cargo a los beneficios del gjercicio se haya reconocido a los accicnistas el
derecho a un dividendo no inferior al cuatro por ciento sobre el valor nominal de las acciones.

c) El resto se distribuird en la forma gue acuerde la Junta General a propuesta del Consejo de Administracion.

Segun el articulo 29.1 del Reglamento del Consejo: De conformidad con el articulo 24 bis de tos Esiatutos Sociales, |a
retribucion de los miembros del Consejo de Administracion consistira en una asignacion mensual o anual fija y
determinada, y en dietas por asistencia a las reuniones del Consejo de Administracion y de los diferentes Comités o
Comisiones.

La Junta General de Accicnistas establecera el importe de las retribuciones que pueda satisfacer la Sociedad al conjunto
de los Consgjeros, importe gue permanecera vigente para afios sucesivos saivo acuerdo en contrario de ia Junta General,
El Consejo de Administracion, previa propuesta de la Comision de Nombramientos y Retribuciones, distribuira entre sus
miembros el ‘importe global fijado per la Junta General.

Sefiale si el Consejo en pleno se ha reservado la aprobacion de las siguientes decisiones.

A propuesta del primer ejecutivo de la compania, el nombramiento y eventual cese de los altos directivos, 5|
asf como sus clausulas de indemnizacién.

La retribucién de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutivos, 1a retribucién adicional por sus .
funciones ejecutivas y dernas condiciones que deban respetar sus contratos.

B.1.15 Indigque si el Consejo de Administracion aprueba una detallada politica de retribuciones y especifique las
cuestiones sobre las que se pronuncia:

sl

Importe de los componentes fijos, con desglose, en su caso, de las dietas por participacion en el Consejo y g
sus Comisiones y una estimacién de la retribucién fija anual a la que den origen

Conceptos retributivos de cardcter variable Sl
Principales caracteristicas de los sistemas de previsién, con una estimacién de su importe o coste anual 8
equivalente.

Condiciones que deberan respetar los contratos de quienes ejerzan funciones de alta direccién como s1

consejeros ejecutivos

B.1.16 Indique si el Consejo somete a votacion de la Junta General, como punto separado del orden del dia, y con
caracter consultivo, un informe sobre la politica de retribuciones de los consejeros. En su caso, explique los
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aspectos del informe respecto a la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para los afios futuros, los
cambios mas significativos de tales politicas sobre la aplicada durante el ejercicio y un resumen global de como se
aplicd la politica de retribuciones en el ejercicio. Detalle el papel desempefiado por la Comision de Retribuciones y
si han utilizado asesoramiento externo, la identidad de los consuliores externos gue lo hayan prestado:

NO

iHa utilizado asesoramiento externo?

Identidad de los consultores externos

B.1.17 Indique, en su caso, la identidad de los miembros del Consejo que sean, a su vez, miembros del Consejo de
Administracion, directivos o empleados de sociedades que ostenten participaciones significativas en la sociedad
cotizada y/o en entidades de su grupo:

Detalle, en su caso, las relaciones relevantes distintas de las contempladas en el epigrafe anterior, de los
miembros del Consejo de Administracion que les vinculen con los accionistas significativos y/o en entidades de
SU grupo:

B.1.18 Indique, si se ha producido durante el ejercicio alguna modificacion en el reglamento del consejo:

NO

B.1.19 Indique los procedimientos de nombramiento, reeleccion, evaluacion y remocion de los consejeros. Detalle
los drganos competentes, los framites a seguir y los criterios a emplear en cada uno de los procedimientos.

Segun los Estatutos Sociales en su Art. 21: La eleccion de Consejeros y renovacion de los mismos corresponde a la Junta
General. En caso de vacante, el Consejo podra designar el accionista que haya de ocuparla interinamente hasta que se reuna
la primera Junta General

B.1.20 Indigue los supuestos en los gue estan obligados a dimitir los consejeros.

Segln el Art. 21 del Reglamento del Consejo. Los Consejeros cesaran en ei cargo cuando haya trascurrido el periodo para el
que fueron nombrados, cuande lo decida la Junta General en uso de las atribuciones que fienen conferidas legal o
estatutariamente, y cuande dimitan, Los Consejeros deberan poner su cargo a disposicion del Consejo de Administracion y
formalizar, si este lo considera conveniente, la correspondiente dimisién, cuande se vean incursos en alguno de los supuestos
de incompatibilidad o prohibicidn legalmente previstos o porque no puedan desempefiar el cargo con |a dedicacion debida.

B.1.21 Explique si la funcién de primer ejecutivo de la sociedad recae en el cargo de presidente del Consejo. En su
caso, indique las medidas que se han tomado para limitar los riesgos de acumulaciéon de poderes en una Unica

16



persona:

81

Indigue ¥ en su caso explique si se han establecido reglas gue facultan a uno de los consejeros independientes
para solicitar la convocatoria del Consejo o la inclusién de nuevos puntos en el orden del dia, para coordinar y
hacerse eco de las preocupaciones de los consejeros externos y para dirigir la evaluacién por el Consejo de

Administracion

NO

B.1.22 ;Se exigen mayorias reforzadas, distintas de |as legales, en algun tipo de decision?:

NO

Indique cémo se adoptan los acuerdos en el Consejo de Administracion, sefialando al menos, el minimo quérum
de asistencia y el tipo de mayorias para adoptar los acuerdos:

Descripcién del acuerdo :
Todos
Quérum %
Mayoria Consejeros 55,50
Tipo de mayoria %
Mayoria de Consejeros 55,50

B.1.23 Explique si existen requisitos especificos, distintos de los relativos a los consejeros, para ser nombrado

presidente.

NO

B.1.24 Indique si el presidente tiene voto de calidad:

Sl

Materias en las que existe voto de calidad

En todas las maleras

17



B.1.25 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen algun limite a la edad de los consejeros:

NO

Edad limite presidente Edad limite consejero delegado Edad limite consejero

B.1.26 Indigue si los estatutos o el reglamento del consejo establecen un mandato limitado para los consejeros
independientes:

Sl

Niamero maximo de afos de mandato 12

B.1.27 En el caso de que sea escaso o nulo el nimero de consejeras, explique los motivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacién

Explicacién de los motivos y de las iniclativas

Se analizaran las vacantes del Consejo y la ideneidad de la propuesta de candidatas.

En particular, indique si la Comisiéon de Nombramientos y Retribuciones ha establecido procedimientos para que los
procesos de seleccidn no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccion de consejeras, y busque
deliberadamente candidatas que reanan el perfil exigido:

NO

B.1.28 Indigque si existen procesos formales para la delegacién de votos en el Consejo de Administracion. En su
caso, detéllelos brevemente.

Segun ef Art. 23 de los Estatutos Sociales: Los Consejeros que no puedan asistir a una reunién podran delegar, por escrito, su
representacion y voto en otro Consejero.

B.1.29 Indique el namero de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracién durante el ejercicio.
Asimismo, sefiale, en su caso, las veces que se ha reunido el consejo sin la asistencia de su Presidentes:

Numero de reuniones del consejo 12

Niumero de reuniones del consejo sin la asistencia del presidente 0
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Indique el nimero de reuniones que han mantenido en el gjercicio las distintas comisiones del Consegjo:

Numero de reuniones de la comisién ejecutiva o delegada 0
Numero de reuniones del comité de auditoria 2
Numero de reuniones de la comisién de nombramientos y retribucicnes 2
Numero de reuniones de la comision de nombramientos 0
Numero de reuniones de la comision de retribuciones 0

B.1.30 Indique el nimerc de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracion durante el ejercicio sin la
asistencia de todos sus miembros. En el computo se consideraran no asistencias las representaciones realizadas
sin instrucciones especificas:

Numero de no asistencias de consejeros durante el ejercicio 0

% de no asistencias sobre el total de votos durante el ejercicio 0,000

B.1.31 Indique st las cuentas anuales individuales y consolidadas que se presentan para su aprobacion al Consejo
estan previamente certificadas:

NO

Identifigue, en su caso, a lafs persona’s que ha o han certificado las cuentas anuales individuales y consolidadas
de la sociedad, para su formulacion por el consejo:

B.1.32 Explique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por el Consejo de administracién para evitar que las
cuentas individuales y consolidadas por él formuladas se presenten en la Junta General con salvedades en el
informe de auditoria.

El Consejo de Administracién propondra las medidas oportunas para evitar las salvedades.

B.1.33 ; El secretario del consejo tiene la condicion de consejero?

NO
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B.1.34 Explique los procedimientos de nombramiento y cese del Secretario del Consejo, indicando si su
nombramiento y cese han sido informados por la Comisién de Nombramientos y aprobados por el pleno del
Consejo.

Procedimiento de nombramiento y cese

El Consejo de Administracién nombrarg a un Secretario que no necesitara ser Consejero ni accionista.
En caso de ausencia sera suslituido por el Consejero que designe el Consejo.

:La Comisién de Nombramientos informa del hombramiento? Sl
:La Comision de Nombramientos informa del cese? sl
¢ El Consejo en plenc aprueba el nombramiento? S|
¢El Consejo en pleno aprueba el cese? sl

O O 000000000000 00 O0OCOCGOOG®OS OO

s Tiene el secretario del Consejo enconmendada la funcion de velar, de forma especial, por las recomendaciones
de buen gobierno?

Si

B.1.35 Indique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por la sociedad para preservar la independencia del
auditor, de |os analistas financieros, de [os bancos de inversidon y de las agencias de calificacion.

De conformidad con el articule 31 del Reglamento del Caonsejo, el Comité de Auditcria tiene las funciones, de entre otras,
proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta General, el nombramiento de los auditores de cuentas
extemas, asi como de relacionarse con dichos auditores para recibir informacion sobre aquellas cuestiones que puedan poner
en riesgo la independencia de estas y cualesquiera oltras relacicnadas con el procesa de desamolio de la auditoria de cuentas.
Asimismo, la practica de la Sociedad es designar a un auditor de elevado volumen de negocic para gue las cantidades
facturadas a Urbas Guadahermosa, S.A. nc supongan un importe tan elevado que pueda comprometer la independencia e

estos.

B.1.36 Indique si durante el ejercicio la Sociedad ha cambiado de auditor externo. En su caso identifique al auditor
entrante y saliente:

NO

Auditor saliente Auditor entrante

En el caso de que hubieran existido desacuerdos con el auditor saliente, expligue el contenido de los mismas:
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NO

B.1.37 Indique si la firma de auditoria realiza ofros trabajos para la sociedad y/o su grupo distintos de los de
auditoria y en ese caso declare el importe de los honorarios recibidos por dichos trabajos y el porcentaje que
supone sobre los honorarios facturados a la sociedad y/o su grupo:

NO
Sociedad Grupo Total
Importe de otros trabajos distintos de los de 0 0 0
auditoria (miles de euros)
Importe trabajos distintos de los de 0,000 0,000 0,000
auditoria/lmporte total facturado por la firma
de auditoria {en%)})

B.1.38 Indique si el informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anterior presenta reservas o
salvedades. En su caso, indique las razones dadas por el Presidente del Comité de Auditoria para explicar el
contenido y alcance de dichas reservas o salvedades.

Sl

Explicacion de las razones

En los informes correspondientes al ejercicio 2009, el auditor externa Deloitte, al no poder evaluar la realizacion de activos
y liquidacion de pasivos prevista por la sociedad dentro de su plan de negocic de 2010, ha incluido salvedades.

Estas salvedades vienen motivadas por la negativa evolucion de los sectores inmobiliario y fotovoltaico durante 2009 y las
restricciones de crédito bancario, junto con su prevista continuacion durante 2010, lo que impide la citada evaluacion. En
los informes anuUales auditados del gjercicio 2009, los administradores han sefialado este riesgo de liquidez.

En las reuniones que ha mantenide la representacién de la Sociedad con el auditor externo se han analizado las distintas
opiniones diferentes que afloran entre éste y el Consejo de Administracién, habiendo cada una de las partes expuesto sus
argumentaciones, que se basan en la evolucidn prevista durante 2010 de los mercados inmobiliarios, fotovoltaicos y
crediticios, asi como en la situacion general de la economia y ia crisis que la misma padece. Dado que las posiciones se
basan en hipétesis de evoluciones previstas, el Comité de Auditoria considera que ambas posturas estdn fundamentadas y
condicionadas por la citada evolucién.

Para el cumplimiento de los pagos previstos en el plan de negocio, y superacién de estas salvedadades, el Consejo de
Administracién de Urbas Guadahermosa S.A. estd efectuando las siguientes actividades: gestiones para la realizacion de
aquellos activos con mayor facilidad de venta en los mercados en los que opera, emision de obligaciones convertibles en
acciones, refinanciacién de 'a deuda bancaria y realizacion de operaciones corporativas tanto en €l sector inrmaobiliario
come en el fotovoltaico.El Comité de Auditoria ha recibido informacion del Presidente en este sentido y ha solicitado un
seguimiento detallado del desarrollo de las citadas actividades con el fin de ir evaluando su incidencia. De igual medo ha
pedide que cualquier otra iniciativa en este sentido le sea comunicada inmediatamente con el fin de conocer su incidencia
sobre la sociedad.

El Comité de Auditoria informara a Deloitte de los resultados de estas actuaciones con el fin de que pueda realizar tanto la
valoracién objetiva de las citadas iniciativas y ta incidencia de las mismas, asi como Ia correspondiente evaluacion.
Ademnds el Comité de Auditoria para conocimiento de [a Junta General de Urbas Guadahermosa $.A. a celebrar en mayo
2010, indica que durante el gjercicio 2009 y el periodo transcurmido de 2010 ha mantenido seis reuniones en las que
resumidamente manifiesta que ha tratade de forma detallada, entre otros temas: integridad de la informacién intemna,
conversién obligaciones, gestién de riesges, informes de cuentas, tasaciones de activos, emision de nuevas obligaciones,
ademas de las salvedades del auditor externo.
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B.1.39 Indique el nimero de afios que la firma actual de auditoria lleva de forma ininterrumpida realizando la
auditoria de las cuentas anuales de la sociedad y/o su grupo. Asimismo, indique el porcentaje que representa el
nimero de afios auditados por la actual firma de auditoria sobre el numero total de afios en los que las cuentas
anuales han sido auditadas:

Sociedad Grupo
Namero de afios ininterrumpidoes B g
Sociedad Grupo
N° de afics auditados por |a firma actual de 3,6 31,6
auditoria/N® de afios que la sociedad ha side
auditada {en %)

B.1.40 Indigue las participaciones de los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad en el capital de
entidades que tengan el mismo, analogo o complementario género de actividad de! que constituya el objeto social,
tanto de la sociedad como de su grupo, y que hayan sido comunicadas a la sociedad. Asimismo, indique los cargos
o funciones que en estas sociedades ejerzan:

B.1.41 Indique y en su caso detalle si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar con
asesoramiento externo:

Si

Detalle del procedimiento

Los Consejeros pueden solicitar asesoramiente externo para asuntos concretos.

B.1.42 Indique ¥ en su caso detalle si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar con la
informacidén necesaria para preparar las reuniones de los érganos de administracion con tiempo suficiente:

Sl

Detalle del procedimiento

Los Consejeros disponen de informacion elaborada y orientada para preparar con tiempo suficiente las reuniones del
Consejo

B.1.43 Indique y en su caso detalle si la sociedad ha establecido reglas que obliguen a los consejeros a informar y,
en su caso, dimitir en aquellos supuestos que puedan perjudicar al crédilo y reputacion de la sociedad:
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Sl

Explique las reglas

El articulo 21 del Reglamento del Consejo recoge Ios casos del cese de los Consejeros.

B.1.44 Indigue si algin miembro del Consejo de Administracion ha informado a la sociedad que ha resultado
procesado o se ha dictado contra él auto de apertura de juicio oral, por alguno de los delitos sefialados en el articulo
124 de la Ley de Sociedades Andnimas:

NO

Indique si el Consejo de Administracion ha analizado el caso. Si la respuesta es afirmativa explique de forma
razonada la decision tomada sobre si procede o no que el consejero continlde en su cargo.

NO

Decisitn Explicacion razonada
tomada

B.2 Comisiones del Consejo de Administracién

B.2.1 Detalle todas las comisiones del Consejo de Administraciéon y sus miembros:

COMITE DE AUDITORIA

Nombre Cargo Tipologia
ESPARTEL FUND INVESTMENT S.L. PRESIDENTE OTRO EXTERNQO
FOMENTO DE INVERSIONES DIRECTAS S.L. VOCAL OTRO EXTERNO
TRES CULTURAS DOS ORILLAS S.L. SECRETARIO- DOMINICAL
VOCAL

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES:

Nombre Cargo Tipelogia

DON JOSE MARIA LAMO DE ESPINOSA MICHELS DE VOCAL INDEPENDIENTE
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Nombre Cargo Tipologia
CHAMPOURCIN
DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ VOCAL EJECUTIVO
TRES CLLTURAS DOS ORILLAS S.L. SECRETARIO- DOMINICAL
VOCAL

B.2.2 Sefale si corresponden al Comité de Auditoria las siguientes funciones.

Supervisar el proceso de elaboracion y la integridad de la informacian financiera relativa a la sociedad y, en

su c¢aso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, la adecuada delimitacion del Sl
perimetro de consolidacién y la correcta aplicacion de los criterios contables

Revisar periddicamente los sistemas de control interno y gestién de riesgos, para que los principales I
riesgos se identifiquen, gestionen y den a conocer adecuadamente

Velar por [a independencia y eficacia de la funcién de auditoria interna; proponer la seleccion,

nombramiento, reeleccidn y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el NO
presupuesto de ese servicio; recibir informacidn periédica sobre sus actividades; y verificar que la alta

direccion tiene en cuenta las conclusiones y recomendaciones de sus informes

Establecer y sUpervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma confidencial y, si

se considera apropiado anonima, las irregularidades de potencial trascendencia, especialmente financieras | NO
y contables, que adviertan en el seno de la empresa

Elevar al Consejo las propuestas de seleccion, nombramiento, reeleccién y sustitucién del auditor externo, sl
asi como las condiciones de su contratacion

Recibir regularmente del auditor externo informacién sobre el plan de auditoria y los resultados de su S|
ejecucion, y verificar que la alta direccién tiene en cuenta sus recomendaciones

Asegurar la independencia del auditor externo Sl
En el caso de grupos, favorecer que &l auditor del grupo asuma la responsabilidad de las auditorias de las S|

empresas que lo integren

B.2.3 Realice una descripcion de las reglas de organizacion y funcionamiento, asi comnao |as responsabilidades que

tienen atribuidas cada una de las comisiones del Consejo.

Denominaciéon comisién
COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES
Breve descripcion

La Comision de Nombramientos ¥ Retribuciones estara compuesta per tres miembros de entre los componentes
del Conseje de Administracion, la mayoria de los cuales debera ostentar la condicion de consejeros no ejecutivos.

La propia Comision de Nombramientos y Retribucicnes elegira de entre sus miembros al Presidente, que
necesariamente debera ser consejerc externoe independiente, y al Secretario, guien pedra no ser miembro de la

misma.
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Los miembros de la Comision seran designados por el Consejo de Administracion por un plazo maximo de tres
afos, pudiendo ser reelegidos por pertodos de igual duracion maxima. Los miembros de la Comision cesaran
cuando haya trascurrido el plazo para el cual fueron nombrados, cuando asi lo acuerde el Consejo de
Administracion o cuando c¢esen en su condicion de Consejeros.

La Comision se reunira siempre que lo convoque el Presidente, gquien estara obligado a convocarla cuando el
Consejo de Administracion o su Presidente solicite la emision de un informe o la adopcion de propuestas y, en
cualquier caso, siempre que resulte conveniente para el buen desarrollo de sus funciones. La Convocatoria de las
reuniones se hara por carta, fax, telegrama o correo electranico, con una antelacion minima de setenta y dos
horas. Los miembros de la Comision gue no puedan asistir a una reunion podran delegar, por escrita, su
representacion y voto en otre componente del Consejo de Administracion.

La Comision quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, presentes o representados, la
mayora de sus miembros. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de los volos de los miembros presentes o
representados, y cada sesion se levantara acta que sera firmada por los miembros de la Comisicn que hayan
asistido a la misma.

Estara obligado a asistir a las sesiones de la Comision y a prestarle su colaboracion cualquier miembro del
equipa directiva y del personal de URBAS que fuese requerido a tal fin. La Comision tendra acceso a la
infarmacion y documentacion necesaria para el gjercicio de sus funciones.

Denominacién comisién
COMITE DE AUDITORIA

Breve descripcién
El comite de Auditoria estara compuesto por tres miembros nombrados de entre los componentes del Consejo de
Administracion, debiendo ostentar dos de los miembros del Comite de Auditoria la condicion de consejeros no
ejecutivos.
El Comite de Audiloria eiegira de entre sus miembros al Presidente, que necesariamente debera ser consejero no
gjecutivo, y al Secretario, guien podra no ostentar la condicicn de miembro del Consejo de Administracion.
La duracion del mandato del Presidente es de cuatro afios, pudiendo ser reelegido una vez franscurrido el plazo
de un afo desde su cese. Por el contrario, el plazo de duracion del mandato de los restantes miembros del
Comite de Auditoria es de cinco maxima.
La eleccian y cese de los miembros del Comite de Auditoria esta encomendada al Cansejo de Administracion,
requiriendo la eleccion del voto favorable de la mayoria de sus componentes y el cese del voto favorable de las
dos terceras partes del Consejo de Administracion
El Comite de Auditoria se reunira como minimao una vez al trimestre, quien estara abligado a convacarlo siemore
que se lo pida por escrite alguno de los restantes miembres del Comite de Auditoria, debiendo en este caso
celebrarse la reunion del Comite dentro de los treinta dias siguientes a ta recepcion por el Presidente mediante
carta certificada o cualguier otro medio por el Gue se tenga la seguridad de gue ha llegado a los convocados, con
una antelacion minima de setenta y dos horas. Las reuniones se celebraran en el lugar, en la fecha y hora fijada
por el Presidente de la convocatoria. Los miembros del Comite de Auditoria que no puedan asistir a una reunion
podran delegar, por escrito, su representacion y voto en otro componente del Consejo de Administracion. El
Comite de Auditoria guedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, presentes y representados,
dos de sus componentes. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de los votos de los miembros presentes o
representados, y seran consignados en el libro de actas de ta sociedad con la firma del Presidente y del
Secretario del Comite.

B.2.4 Indique las facultades de asesoramiento, consulta y en su caso, delegaciones que tienen cada una de las
comisiones:

Denominacién comisién
COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcidn
Formular y revisar los criterios que deben seguirse para la composicion del Consejo de Administracion y para la
seleccion de guienes hayan de ser propuestos para el cargo de Consejero.
Elevar al Consejo de Administracion las propuestas de nombramiento, reeleccion o ratificacion de Consejeros.
Proponer al Consejo de Administracion los miembros que deben formular parfe de las comisiones del consejo.
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Proponer al Consejo de Administracion la cuantia de las retribuciones de los Consejeros, dentro de los limites
cuantitativos fijados por la Junta General y los Estatutos Sociales.

Informar sobre los contratos y [a retribucion de ios integranres de la alta direccion.

Informar sobre los planes de incentivos de caracter plurianual que afecten a la alta direccion vy, en particular, a
aquellos que puedan establecerse con relacion al valor de la accion,

Velar por |a transpanencia de las retribucicnes y su inclusion en la memcria y en el Informe Anual de Gobierno
Corporativo de conformidad con las exigencias de |a legislacion vigente.

Denominacién comision
COMITE DE AUDITORIA

Breve descripcion
Informar a la Junta General de Accionistas sobre las cuestiones que en ella se planteen en materias de su
competencia.
Proponer al Consejo de Administracicn, para su scmetimiento a la Junta General de Accicnistas, el
nombramiento de los auditores externcs a que se refiere el articulo 204 de la Ley de Sociedades Ancnimas.
Supervisar los servicics de Auditoria interna en el ¢caso de que exista dichc organo dentro de la Sociedad.
Conocer ef proceso de informacion financiera y de los sistemas de control internc de la Sociedad.
Relacionarse ¢on los auditores externcs para recibir informacion sobre aquellas cuestiones que puedan poner en
riesgo la independencia de estos y cualesquiera otras relacicnes con el proceso de desarrollo de 1a audoria de
cuentas, asi como recibir todas aquellas otras comunicaciones previstas en la legislacion de auditoria de cuentas
y en las normas tecnicas de auditoria.

B.2.5 Indique, en su caso, la existencia de regulacién de las comisiones del Consejo, el lugar en gque estan
disponibles para su consulta, y las modificaciones que se hayan realizado durante el ejercicio. A su vez, se indicara
si de forma voluntaria se ha elaborado algun informe anual sobre las actividades de cada comision.

Denominacién comision

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES
Brave descripcién

Se encuentran en la web hppt://iwww.grupourbas.com

Denominacién comision
COMITE DE AUDITORIA
Breve descripcién
Se encuentran en la web http:/fwww.grupourbas.com

B.2.6 Indigue si la composicion de la comision ejecutiva refleja la participacion en el Consejo de los diferentes
consejeros en funcion de su condicidn:

NO

En caso negativo, explique la composiciéon de su comisidn ejecutiva

N existe en la Sociedad Comision Ejecutiva
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C - OPERACIONES VINCULADAS

C.1 Sehale si el Consejo en pleno se ha reservado aprobar, previo informe favorable del Comité de Auditoria o
cualquier otro al que se hubiera encomendado |a funcidn, las operaciones que ta sociedad realice con consejeros,
con accionistas significativos o representados en el Consejo, o con personas a ellos vinculadas;

Sl

C.2 Detalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los accionistas significativos de la sociedad:

C.3 Detalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los administradores o directivos de la sociedad:

C.4 Detalle las operaciones relevantes realizadas por la sociedad con ofras sociedades pertenecientes al mismo
grupo, siempre y cuandoe no se eliminen en el proceso de elaboracion de estados financieros consolidados y no
formen parte del tréfico habitual de la sociedad en cuanto a su objeto y condiciones:

C.5 Indique si los miembros del Consejo de Administracién se han encontrado a lo largo del ejercicio en alguna
situacion de conflictos de interés, segun lo previsto en el articulo 127 ter de la LSA.

NO

C.6 Detalle los mecanismos establecidos para detectar, determinar y resolver los posibles conflictos de intereses
entre la sociedad yfo su grupo, y sus consejeros, directivos o accionistas significativos.

REGLAMENTO DE CONDUCTA:

Art. 72 Comunicacion de Conflictos:

Las personas afectadas comunicaran al Director Financiero aquellas situaciones que potencialmente puedan suponer la
aparicion de conflictos de interes a causa de sus actividades fuera de URBAS, sus relaciones familiares, su patrimonio personal
o cualguier otro motivo. Las comunicaciones deberan efectuarse en el plazo de quince dias desde la aparicién de la situacién
potencialmente conflictiva, ¥ en todo caso, antes de tormar la decision gue pueda quedar afectada por el posible conflicto de
interes.

Art, 73 Potenciales Conflictos:

Se considerara que existan potenciales conflictos de interes, al menos, cuando las Personas Afectadas ostenten alguna de las
sondiciones respecto a las entidades a que se refiere el articulo.

Art. 74

Las Personas Afectadas deberan mantener actualizada la informacién, dando cuenta de cualquier modificacidn o cese de las
situaciones previamente comunicadas, asi como el surgimiento de nuevas posibles conflictos de interes.
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C.7 ;Cotiza mas de una saociedad del Grupo en Espafa?

NO

Identifique a las sociedades filiales que cotizan:

D - SISTEMAS DE CONTROL DE RIESGGS

D.1 Descripcién general de la politica de riesgos de |la sociedad y/o su grupo, detallando y evaluando los riesgos
cubiertos por el sistema, junto con la justificacion de la adecuacion de dichos sistemas al perfil de cada tipo de

riesgo.

Durante el ejercicio 2010 los riesgos mas importantes han sido los derivados de la crisis econdmica general concretada tanto en

sus aspectos inmobiliarios como financieros.

Todo ello ha llevade a un estancamiento en el crecimiento econdmica con un paro muy elevado y al incremento del déficit
publico acompanado de elevadas tensiones en el mercado de la deuda plblica. A todo ello hay que unir la modificacién de la
legislacidn gue regula alguna de las actividades a las gue de dedica el Grupo, especialmente en el campe de las energias
fotovoltaicas. Los riesgos se han manifestado asimismo en la modificacion de las condiciones y facilidades crediticias por parte
de las entidades financieras, tanto en la obtencidn de nuevos créditos como en !a refinanciacion de los antigues.

D.2 Indique si se han materializado durante el ejercicio, alguno de los distintos tipos de riesgo (operativos,
tecnolégicos, financiercs, legales, reputacionales, fiscales...} que afectan a la sociedad y/o su grupo,

Sl

En caso afirmativo, indigue las circunstancias que los han motivado vy si han funcionado ios sistemas de control
establecidos.

Riesgo materializado en el ejercicio
Problemas de liquidez, contraccién del crédito bancario y de las ventas

Circunstancias que lo han motivado
Crisis bancaria, crisis del sector inmobiliarc y de la economia espafiola

Funcionamiento de los sistemas de control
Parcial de los sistemas de control

D.3 Indique si existe alguna comision u otro érgano de gobierno encargado de establecer y supervisar estos
dispositivos de control.

Sl
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En caso afirmativo detalle cuales son sus funciones.

Nombre de la comisién u érgano
CONSEJO DE ADMINISTRACION

Descripeién de funciones
El Consejo de Administracidn y en especial el Consejero Delegado determinan las actuaciones a seguir para

superar los riesgos.

D.4 Identificacion y descripcion de los procesos de cumplimiento de las distintas regulaciones que afectan a su
sociedad y/o a su grupo.

Ei Consejo de Administracion encarga a asesores externos la identificacion de las regulaciones que afectan a la Sociedad vy la
propuesta de medidas pertinentes para su cumplimiento.

E - JUNTA GENERAL

E.1 Indique y en su caso detalie si existen diferencias con el régimen de minimos previsto en la Ley de Sociedades
Andnimas (LSA) respecto al quérum de constitucién de la Junta General

NO

% de quérum distinto al establecido | % de quérum distinto al establecido
en art, 102 LSA para supuestos en art. 103 LSA para supuestos

generales especiales del art. 103
0

Quérum exigido en 1* convocatoria

—
Qudrum exigido en 2° convocatoria

E.2 Indique y en su caso detalle si existen diferencias con el régimen previsto en la Ley de Sociedades Andnimas
(LSA) para el réegimen de adopcién de acuerdos sociales.

NO

Describa en qué se diferencia del régimen previsto en la LSA.
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E.3 Relacione los derechos de los accionistas en relacién con las juntas generales, que sean distintos a los
establecidos en la LSA.

E.4 indique, en su caso, las medidas adoptadas para fomentar la participacion de los accionistas en las juntas
generales.

La utilizacién de la pagina web de |la Sociedad y del depdsito en la Sede Social como medic para poner a disposicidn de los
accionistas la documentacion de la Junta General para que pueda ser analizada vy estudiada por ellos desde el momento de la
convocatoria. Ademas, los accionistas pueden conferir la representacidn a favor de terceres.

E.5 Indique si el cargo de presidente de la Junta General coincide con el carge de presidente del Consejo de
Administracién. Detalle, en su caso, qué medidas se adoptan para garantizar la independencia y buen
funcionamiento de la Junta General:

Sl

Detalles las medidas

ARTICULO 15. El Presidente del Conseje de Administracidén o quien haga sus veces convocard y presidira la Junta
General, dirigira los debates, resolvera las cuestiones que se susciten en el acto de la Junta sobre interpretacion de
Estatutos y junto con el Secretario y en su caso también, con los dos interventores qué nombre |a propia Junta, firmara las
actas en el libro correspondiente.

E.6 Indique, en su caso, las modificaciones introducidas durante el ejercicio en el reglamento de la Junia General,

E.7 Indique los datos de asistencia en las juntas generales celebradas en el ejercicio al que se refiere el presente

informe:
Datos de asistencia
% voto a distanci
Fecha Junta % de presencia % en ¢ voto a distancia
General fisica representacion Total
P Voto electrénico Otros
28/05/2010 20,790 15,590 0,000 0,000 36,380
10/12/2010 20,160 36,310 0,000 0,000 56,470
30



E.8 Indique brevemente los acuerdos adoptados en las juntas generales celebrados en el ejercicio al que se refiere
el presente informe y porcentaje de votos con los que se ha adoptado cada acuerdo.

En la Junta General celebrada el dia 28 de mayo de 2010, se aprobaron les siguientes acuerdes:

Primero.- Examen y aprebacion, en su caso de las cuentas anuales e informe de gestién correspendientes al ejercicic finalizade
a 31 de diciembre de 2008 y aplicacion de su resullado. Examen y aprobacidn, en su caso de las cuentas sociales consolidadas
y del informe de gestidn del grupo correspondientes al gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2009 y aplicacién de su
resultado.

Aprcbacion de la gestion social llevada a cabo por el Consejo de Administracion.

Votos a favor.- 98,5%
En contira.- 1,95%
Abstenciones.- 0

Segundo.- Presentacion del Informe explicativo del Comité de Auditoria en refacién con los aspectos incluidos en el Informe de
Gestibn de la Sociedad de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 116 bis de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores.

Tercero.- Ratificacién, si procede, el nombramiente de la mercantil Espartel Fund Investment S.L., como nueve miembro del
Consejo de Administracidn, en sustitucién de [Don Joaquin Angel Minguez Navarro, que presentd su renuncia al cargo.

Votos a favor.- 98,05%
Encontra--  1,95%
Abstenciones.- 0

Cuarto.- Nombramiento, si precede de la mercantil Aurici del Sur S.L. como nueve miembro del Consejo de Administracion
ocupando la vacante existente que quedara formadc por diez miembros.

Votos a favor.- 98,05%
En contra.- 1,95%
Abstencicnes.- 0

Quinto.- Reeleccion, en su case, como Auditores de Cuentas de la firma Deloitte S.L.

Votos a favor.- 98,05%
En contra.- 1,55%
Abstenciones.- 0

Sexto.- Autorizacion al Consejo de Administracion para aumentar el capital social de URBAS GUADAHERMOSA S.A. con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 153.1.b. de la Ley de Sociedades Anénimas, hasta el maximo legalmente previsto con
posibitidad de excluir el derecho de suscripcion preferente.

Votos a favor.- 98,05%
En contra.- 1,95%
Abstencicnes.- 0

Séptimo.- Auterizacion, en su caso, al Consejo de Administracién para la adquisicion derivativa de acciones propias, a un
precio no inferior al diez por ciento de su valor nominal ni superior al valor de la colizacidn de las acciones en el momente de la
adquisicion. La presente auterizacion tendra una duracién de 18 meses contados a partir de la fecha de la presente Junta

General y gqueda supeditada al cumplimiento de todos los demés requisitos legales aplcables.

Votos a favor.- 88,05%

31



e W WSS W W W R W W

En contra.- 1.95%
Abstenciones.- 0

Octavo.- Adicionalmente y como complemento a la autorizacion vigente concedida por la Junta General ordinaria de accionistas
celebrada el dia 26 de junio de 2009, autorizacion, si procede, al Conssjo de Administracion por el plaze de 5 afios para la
emisitn de obligaciones convertibles y/o canjeabies por acciones de {a sociedad.

Votos a favor.- 98,01%
En contra.- 1,99%
Abstenciones - 0

Noveno.- Delegacion de facultades en el Consejo de Administracion, con facultades de sustitucién, para la formalizacion,
subsanacién, inscripcion, interpretacion, desarrollo, protocotizacion y sjecucion de los acuerdos gue resulten de los puntos
anteriores.

Votos a favor.- 98,05%
En conira.- 1,95%
Absternciones.- 0

Décimo.- Ruegos y preguntas.
Undécimo.- Lectura y aprobacion det acta de la Junta.

Votos a favor.- 98,05%
En contra.- 1,95%
Abstenciones.- 0.

En ia Junta General celebrada el dia 10 de diciembre de 2010, se aprobardn los siguientes acuerdos:

Primero.- Examen y aprobacion, en su caso, del Balance de Situacién Intermedio junto con las Notas Explicativas e Informe de
Auditoria correspondientes at perindo finalizado a 30 de junio de 2010 y aplicacion de su resultado.

Votos a favor.- 98,34%
En contra.- 141%
Abstenciones.- 0,25%

Segundo.- Reducir, si procede, el capital social en 54.727 655,25 euros, desde los 81.212.758,75 euros actuales a
36.485.103,50 euros, mediante ta reduccion del valor nominal de cada una de las 364.851.035 acciones ordinarias con derecho
a voto, que pasara de los 0,25 euros actuales a 0,10 euros, con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el capita! sociat y el
patrimonio neto de la Sociedad disminuido por consecuencia de pérdidas con base en ¢l Balance de URBAS
GUADAHERMOSA S.A. cerrado a 31 de diciembre de 2009 vy a 30 de junio de 2010 (previamente verificados por los auditores
de cuentas de la sociedad).

Votos a favor.- 98,41%
En contra.- 1.52%
Abstenciones.- 0,06%

Tercero.- Ampliar, si procede, ef capital sociat de la Compafiia hasta la cifra maxima de VEINTE MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CINCO EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS {20.672.305,84 Euros),
mediante la compensacién de créditos que cumplan los requisitos previstos en el art. 301.1 de 1a Ley de Scciedades de Capital,
con estricta sujecion a las condiciones aprobadas, delegandose en el Consejo de Administracion la facultad de ejecucién del
aumento del capital acordado.

Votos a favor~- 98,54%

En contra.- 1,34%
Abstenciones.- 0,12%
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Cuarto.- Emisidn, si procede, de Bonos convertibles necesariamente en acciones, hasta la cifra de quince millones de Euros,
con fijacién de las condisiones y bases de conversion de las mismas, y delegacion al Consejo, en caso de aprabacion, para la
fijacidn de la fecha de ejecucidn de la emisién y en su caso de la amplacion derivada que se acuerde.

Votos a favor.- 98,61%
En contra.- 1.33%
Abstenciones.- 0,06%

Quinto.- Autorizacion, en su casa, al Consejo durante el plazo improrrogable de cinco afos, al amparo de lo dispuesto en el
articulo 319 del Reglamento de Registro Mercantil, y 511 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y en una o
varias veces para la emision de cbligaciones convertibles y/o canjeables por acciones de la sociedad, con atribucion al mismo,
para fijar las condiciones de las mismas.

La cifra maxima de las emisiones autorizadas bajo dicha delegacién, no podra superar la cifra global de TREINTA MILLONES
DE EUROS, ni la emision individual en cada caso obligar a aprobar simultdneamente uan ampliacion de capital de cifra superior
al ventinueve por ciento del capital total resultante después de ella.

Votos a favor.- 96,56%
En contra.- 1,25%
Abstenciones.- 0,16%

Sexto.- Autorizacion, en su caso, al Consejo de Administracidn para la adguisicion derivativa de acciones propias a un precio
no inferior al diez por ciento de su valor nominal ni superior al valor de la cotizacion de las acciones en el momento de Ia
adguisicion. La presente autorizacion tendra una duracién de 18 meses contados a partir de la lecha de la presente Junta
General y queda supeditada al cumplimiente de todos los demas requisitos legales aplicables.

Votos a faver.- 98,38%
En contra.- 1,25%
Abstenciones.- 0,18%

Séptimo.- Delegacion de facultades en el Consejo de Administracién , con facultades de sustitucién, para 1a formalizacion,
subsanacion, inscripcion, interpretacion, desarrolllo, protocolizacién y ejecucion de los acuerdos que resulten de los puntos
anteriores.

Votos a favor.- 98,57%

En centra.- 1,25%

Abstenciones.- 0,18%

Qctavo.- Ruegos y preguntas.

Noveno.- Lectura y aprobacién del acta de la Junta.
Votos a favor.- 98,69%

En contra .- 1,25%
Abstenciones.- 0,18%

E.2 Indique si existe alguna restriccion estatutaria que establezca un nimero minimo de acciones necesarias para
asistir a la Junta General.

NO

Nimero de acciones necesarias para asistir a la Junta General
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E.10 Indique v justifique las politicas seguidas por la sociedad referente a las delegaciones de voto en la junta
general.

Segun el Art. 13 de los Estatutos Sociales: Los accionistas pueden asistir a la Junta personalmente o representados por otro
accionista. La representacidn debera conferir por escrito y con caracter especial para cada Junta. En todo caso sera de

aplicacidn to prevenido en los Articulos 107 y 108 de la Ley de Sociadades Andnimas. La representacidn de accionistas que
sdlo agrupandose tendran derecho a un voto podré recaer en cualquiera de ellos.

E.11 Indigue si la compariia tiene conocimiento de la politica de los inversores institucionales de participar o no en
las decisiones de |la sociedad:

NO

E.12 Indique la direccién y modo de acceso af contenido de gobierno corporativo en su pagina Web.
La direccion de la pagina web de la Sociedad es:

www.grupourbas.com

Se puede acceder al Informe sobre Gobierno Corporativo a través de la pestana denominada Informacion para Accionistas e
Inversores, Gobierno Corporativo.

F - GRADO DE SEGUIMIENTO DE LAS RECOMENDACIONES DE GOBIERNC CORPORATIVO

Indigue el grado de seguimiento de la sociedad respecto de las recomendaciones del Codigo Unificado de buen gobierno.
En el supuesto de no cumplir alguna de ellas, explique las recomendaciones, normas, practicas o criterios, que aplica la
sociedad.

1. Que los Estatutos de las sociedades cotizadas no limiten el namero maximo de votos que pueda emitir un mismo
accionista, ni contengan otras restricciones que dificulten la toma de control de |a sociedad mediante la adquisicion de sus

acciones en el mercado.
Ver epigrafes: A.9, B.1.22, B.1.23 y E.1, E.2

Cumple
2. Que cuando coticen la sociedad matriz y una sociedad dependiente ambas definan plblicamente con precision:
a) Las respectivas areas de actividad y eventuales relaciones de negocio entre ellas, asi como las de la sociedad

dependiente colizada con las demas empresas del grupo;
b) Los mecanismos previstos para resolver los eventuales conflictos de interés que puedan presentarse.
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Ver epigrafes: C.4 y C.7
No Aplicable

3. Que, aungue no lo exijan de forma expresa las Leyes mercantiles, se sometan a la aprobacitn de la Junta General de
Accionistas las operaciones que entrafien una modificacién estructural de la sociedad vy, en particular, las siguientes:
a) La transformacion de sociedades cotizadas en compafiias holding, mediante "filializacién" o incorporacion a
entidades dependientes de actlividades esenciales desarrolladas hasta ese momento por la propia sociedad, incluso
aungue ésta mantenga el plenc dominio de aquéllas;
b) La adquisicidn o enajenacion de activos operativos esenciales, cuando entrafie una modificacién efectiva del
objeto social;
c) Las operaciones cuyo efecto sea equivalente al de la liquidacién de la sociedad.

Cumple

4. Que las propuestas detalladas de los acuerdos a adoptar en la Junta General, incluida la informacién a que se refiere
la recomendacidn 28, se hagan plblicas en el momento de la publicacion del anuncio de la convocatoria de la Junta,

Cumple

5. Que en la Junta General se voten separadamente aguellos asuntos que sean sustancialmente independientes, a fin de
que los accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto. Y que dicha regla se aplique, en

particular:
a) Al nombramiento o ratificacion de consejeros, que deberan votarse de forma individual;
b) En el caso de modificaciones de Estatutos, a cada articulo o grupo de articulos gue sean sustancialmente

independientes.
Ver epigrafe: E. 8

Cumple

6. Que las sociedades permitan fraccionar el voto a fin de que los intermediarios financieros que aparezcan legitimados
como accionistas, pero actien por cuenta de clientes distintos, puedan emitir sus votos conforme a las instrucciones de

éstos.
Ver epigrafe: E.4

Cumple

7. Que el Consejo desempefie sus funciones con unidad de propésito e independencia de criterio, dispense el mismo
trato a todos los accionistas y se guie por el interés de la compaiiia, entendido como hacer maximo, de forma sostenida,
el valor econdmico de la empresa.

Y que vele asimismo para que en sus relaciones con los grupos de interés (stakeholders) la empresa respete las leves y
reglamentos; cumpla de buena fe sus obligaciones y contratos; respele los usos y buenas préacticas de los sectores y
territorios donde ejerza su actividad; y observe aquellos principios adicionales de responsabilidad social que hubiera
aceptado voluntariamente.

Cumple
8. Que el Consejo asuma, como nucleo de su mision, aprobar la estrategia de la compafia v la organizacion precisa

para su puesta en practica, asi como supefvisar y controlar que la Direccion cumple los objetivos marcadoes y respeta el
objeto e interés social de la compafiia. Y que, a tal fin, el Consejo en pleno se reserve la competencia de aprobar:
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a) Las politicas y estrategias generales de la sociedad, y en particular:
i) El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivos de gestion y presupueste anuales;
ii) La politica de inversiones y financiacion;
i) La definicion de la estructura det grupo de sociedades;
iv) La politica de gobierno corporativo;
v) La politica de responsabilidad social corporativa;
vi) La politica de refribuciones y evaluacion del desempefio de los altos directivos;
vii) La politica de control y gestién de riesgos, asi como el seguimiento periodico de los sistemas internos de
informacidn y control.

viii) La politica de dividendos, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites.
Ver epigrafes: B.1.10, B.1.13, B.1.14 y D.3

b) Las siguientes decisiones :
i) A propuesta del primer ejecutivo de la compafiia, el nombramiento y eventual cese de los altos directivos, asi

como sus cldusulas de indemnizacion.
Ver epigrafe: B.l.14

i} La retribucion de los consejeros, asi como, en el casc de los ejecutivos, la retribucion adicional por sus
funciones ejecutivas y demas condiciones que deban respetar sus contratos.
Ver epigrafe: B.1.14
i) La informacion financiera que, por su condicion de cotizada, la sociedad deba hacer plblica periddicamente.
iv} Las inversiones u operaciones de todo tipo que, por su elevada cuantia o especiales caracteristicas, tengan
caracter estratégico, salvo que su aprobacion corresponda a la Junta General;
v) La creacion o adquisicion de participaciones en entidades de propésito especial o domiciliadas en paises o
1erritorios que tengan la consideracidn de paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones u
operaciones de naturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupo.
c) Las operaciones gue la sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o representados en el
Consejo, 0 con personas a ellos vinculados ("operaciones vinculadas").
Esa autorizacion del Consejo no se entenderd, sin embargo, precisa en aquellas operaciones vinculadas que
cumplan simultaneamente las tres condiciones siguientes: _
12. Que se realicen en virtud de contratos cuyas condiciones estén estandarizadas y se apliquen en masa a
muchos clientes;
22, Que se realicen a precios ¢ tarifas establecidos con caracter general por quien actle como suministrador del
bien o servicio del que se trate;
32 Que su cuantia no supere el 1% de los ingresos anuales de la sociedad.
Se recomienda que el Consejo apruebe las operaciones vinculadas previo informe favorable del Comité de
Auditoria o, en su caso, de aquel otro al que se hubiera encomendado esa funcién; y que los consejeros a los
que afecten, ademas de no ejercer ni delegar su derecho de voto, se ausenien de la sala de reuniones mientras
el Consejo delibera y vota sobre elfa.
Se recomienda que las competencias que aqui se atribuyen al Consejo |0 sean con caracter indelegable, salvo las
mencionadas en las letras b) y ¢), que podran ser adoptadas por razones de urgencia por la Comisién Delegada,
con posterior ratificacion por el Consejo en pleno.

Ver epigrafes: C.1 y C.6

Cumple
9, Que el Consejo tenga la dimension precisa para lograr un funcionamiento eficaz y participativo, lo que hace
aconsejable que su tamafio no sea inferior a cinco ni superior a quince miembros.

ver epigrafe: B.1.1

Cumple
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10. Que los consejeras externos dominicales e independientes constituyan una amplia mayoria del Consejo y que el
nimero de consejeros ejecutivas sea el minimo necesario, teniendo en cuenta la complejidad del grupo societario y

el porcentaje de participacion de los consejeros ejecutivos en el capital de la sociedad.
Ver epigrafes: A.2, A3, B.1.1 y B.1_.14

Explique
Esta previsto en breve plazo el nombramiento de consejero independiente.

11. Que si existiera algun consejero externo que no pueda ser considerado dominical ni independiente, la sociedad

explique tal circunstancia y sus vinculos, ya sea con la sociedad o sus directivas, ya con sus accionistas.
Ver spigrafe: B.1.3

Cumple

12. Que dentro de los consejeros externos, la relacion entre el nimero de consejeros dominicales y el de
independientes refleje la proporcién existente entre el capital de 1a sociedad representado por los consejeros
dominicales y el resto del capital.
Este criterio de proporcionalidad estricta podra atenuarse, de forma que el peso de los dominicales sea mayor
que el que corresponderia al porcentaje total de capital que representen:
1° En sociedades de elevada capitalizacién en las que sean escasas o nulas las participaciones accionariales
que tengan legalmente la consideracion de significativas, pero existan accionistas, con paquetes accionariales de
elevado valor absolulo.
2° Cuando se trate de sociedades en las que exista una pluralidad de accionistas representados en el Consejo, v

no tengan vinculos entre si.
Ver epigrafes: B.1.3, A.2 y A.3

Cumple

13. Que el nimero de consejeros independientes represente al menos un tercio del total de consejeros.
Ver epigrafe: B.1.3

Explique
Esta previsto en breve plazo el nombramiento de consejero independiente.

14. Que el caracter de cada consejero se explique por el Consejo ante la Junta General de Accionistas que deba
efectuar o ratificar su nombramiento, y se confirme o, en su caso, revise anualmente en el Informe Anual de
Gobierno Corporative, previa verificacién por la Comisidn de Nombramientos. Y que en dicho Informe también se
expliquen las razones por las cuales se haya nombrado consejeros dominicales a instancia de accionistas cuya
participacion accionarial sea inferior al 5% del capital; y se expongan |las razones por las que no se hubieran
atendido, en su caso, peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya participacion

accionarial sea igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejercs dominicales.
Ver epigrafes: B.1.3 y B.1 4

Cumple

15. Que cuando sea escaso ¢ nulo el nimerc de consejeras, el Consejo explique los motivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacion; y que, en particular, la Comisién de Nombramientos vele para que al

proveerse nuevas vacantes:
a) Los procedimientos de seleccidén no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccién de

consejeras;
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b) La compariia busque deliberadamente, e incluya entre los potenciales candidatos. mujeres que redinan el perfil

profesional buscado.
Ver epigrafes; B.1.2, B,1.27 ¥ B.2.3

Cumple Parcialmente
En el Consejo de Administracion Dha M Isabel Sanz Rojo es representante de la Sociedad Darivenia Markets S.L.

16. Que el Presidente, como responsable del eficaz funcionamienio dei Consejo, se asegure de que los consejeros
reciban con caracter previe informacién suficiente; estimule el debate y la participacion activa de los consejeros
durante las sesiones del Consejo, salvaguardando su libre toma de posicion y expresion de opinion; y organice y
coordine con los presidentes de las Comisiones relevantes la evaluacion periodica del Consejo, asi como, en su

caso, la del Consejero Delegado o primer ejecutivo.
Ver epigrafe: B.1.42

Cumple

17. Que, cuando el Presidente del Consejo sea también el primer ejecutivo de la sociedad, se faculte a uno de los
consejeros independientes para solicitar la convocatoria del Consejo o la inclusion de nuevos puntos en el orden del
dia; para coordinar y hacerse eco de las preocupaciones de los consejeros externos; y para dirigir la evaluacién por

el Consejo de su Presidente.
Ver epfgrafe: B.1.21

Explique
Se tiene previsto modificar el funcionamiento del Cansejo para gue se faculte a uno de los consejeros independientes para
solicitar la convocatoria del Consejo o la inclusion de nuevos puntos en el orden del dia, para coordinar ¥ hacerse eco de las
preocupaciones de |0s consejeros externos; y para dirigir la evaluacién por e! Consejo de su Presidente.

18. Que el Secretario del Consejo, vele de forma especial para que las actuaciones del Consejo:
a) Se ajusten a la letra y al espiritu de las Leyes y sus reglamentos, incluidos los aprobados por los organismos
reguladores;
b} Sean conformes con los Estatutos de la sociedad y con los Reglamentos de la Junta, del Consejo y demas
que tenga la compaifiia;
c} Tengan presentes las recomendaciones sobre buen gobierno contenidas en este Cadigo Unificado que la
compafiia hubiera aceptado.
Y que, para salvaguardar la independencia, imparcialidad y profesionalidad del Secretario, su nombramiento y
cese sean informados por la Comision de Nombramientos y aprobados por el plenc del Consejo; y que dicho
procedimiento de nombramiento y cese conste en el Reglamento del Consejo.

Ver epigrafe: B.1.34

Cumple
19, Que el Consejo se redna con la frecuencia precisa para desempedar con eficacia sus funciones, siguiendo el
programa de fechas y asuntos que establezca al inicie del ejercicio, pudiendo cada Consejero proponer otros puntos
del orden del dia inicialmente no previstos.
Ver epigrafe: B.1.29

Cumple

20. Que las inasistencias de los consejeros se reduzcan a casos indispensables y se cuantifiquen en el Informe
Anual de Gobierno Corporativo, Y que si la representacion fuera imprescindible, se confiera con instrucciones.

38



Ver epigrafes: B,1.28 y B.1.30
Cumple

21. Que cuando los consejeros o el Secretario manifiesten preocupaciones sobre alguna propuesta o, en el caso de
los consejeros, sobre la marcha de la compaiiia y tales preocupaciones no queden resueltas en el Consejo, a
peticion de quien las hubiera manifestado se deje constancia de ellas en el acta.

Cumple

22. Que el Consejo en pleno evalle una vez al afio;
a) La calidad y eficiencia del funcionamiento del Consejo;
b) Partiendo del informe que le eleve la Comision de Nombramienlos, el desempefio de sus funciones por el
Presidente del Consejo y por el primer ejecutivo de la compatiia;

¢) Elfuncionamiento de sus Comisiones, partiendo del informe que éstas le eleven.
Ver epigrafe: H.1.19

Curnple Parcialmente
No se cumple formalmente pero si en la practica, dado el tamaric de la Compariia.

23. Que todos los consejeros puedan hacer efectivo el derecho a recabar la informacién adicional que juzguen
precisa sobre asuntos de la competencia del Consejo. Y que, salvo que los Estatutos o el Reglamento del Consejo

establezcan ofra cosa, dirijan su requerimiento al Presidente o al Secretario del Consejo.
Ver epigrafe: B.1,42

Cumple

24. Que todos los consejeros tengan derecho a obtener de la sociedad el asesoramiento preciso para el
cumplimiento de sus funciones. ¥ que la sociedad arbitre los cauces adecuados para el ejercicio de este derecho,

que en circunstancias especiales podra incluir el asesoramiento externc con carge a la empresa.
Ver epigrafe; B.1.41

Cumple

25. Que las sociedades establezcan un programa de orientacion que proporcione a los nuevos consejeros un
conocimiento rapido y suficiente de la empresa, asl como de sus reglas de gobierno corporativo. Y que ofrezcan
también a los consejeros programas de actualizacion de conocimientos cuando las circunstancias lo aconsejen.

Cumple

26. Que las sociedades exijan que los consejeros dediquen a su funcion el tiempo y esfuerzo necesarios para
desempefiarla con eficacia y, en consecuencia:
a) Que los consejeros informen a ta Comision de Nombramientos de sus restantes obligaciones profesionales,
por si pudieran interferir con la dedicacion exigida;
b) Que las sociedades establezcan reglas sobre el nimero de consejos de los que puedan formar

parte sus consejeros.
Ver epigrafes: B.1.8, B.1.9 y B.1.17

Cumple Parcialmente
La Sociedad no ha establecido reglas sobre el ndmera de consejos de los que puedan formar parte sus consejeros.
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27. Que la propuesta de nombramiento o reeleccion de consejeros que se eleven por el Consejo a la Junta General
de Accionislas, asi como su nombramiento provisional por cooptacion, se aprueben por el Consejo:
a) A propuesta de la Comision de Nombramientos, en el caso de consejeros independientes.

b) Previo informe de la Comision de Nombramientos, en el caso de los restantes consejeros.
Ver gpigrafs: B.1.2

Cumple

28. Que las sociedades hagan piblica a traves de su pagina Web, y mantengan actualizada, |a siguiente informacion
sobre sus consejeros:

a) Perfil profesional y biografico;

b) Otros Consejos de administracion a los que pertenezcea, se trate 0 no de sociedades cotizadas;

¢} Indicacion de la categoria de consejero a la que pertenezea segln corresponda, sefialandose, en el caso de

" consejeros dominicales, el accionista al que representen o con quien tengan vinculos,
d) Fecha de su primer nombramiento como consejero en la sociedad, asi como de los posteriores, y;
e} Acciones de la companiia, y opciones sobre ellas, de las que sea titular.

Cumple

29. Que los consejeros independientes no permanezcan como tales durante un periodo continuado superior a 12

afos.
Ver epigrafe: B.1.2

Cumple

30. Que los consejeros dominicales presenten su dimision cuando el accionista a quien representen venda
integramente su participacién accionarial. Y que también lo hagan, en el nimero que corresponda, cuando dicho
accionista rebaje su participacion accionarial hasta un nivel que exija la reduccion del nimero de sus consejeros

dominicales.
Ver epigrafes: A2, A.2 y B.1.2

Cumple

31. Que el Consejo de Administraciéon no proponga el cese de ningun consejero independiente antes de!
cumplimiento del periodo estatutario para el que hubiera sido nombrado, salvo cuando concurra justa causa,
apreciada por el Consejo previo informe de la Comisién de Nombramientos. En particular, se entendera que existe
justa causa cuando el consejero hubiera incumplido los deberes inherentes a su cargo o incurrido en algunas de las
circunstancias descritas en el epigrafe 5 del apartado (Il de definiciones de este Codigo.
También podra proponerse el cese de consejeros independientes de resultas de Ofertas Publicas de Adquisicion,
fusiones u otras operaciones societarias similares que supongan un cambio en la estructura de capital de la
sociedad cuando tales cambios en la estructura del Consejo vengan propiciados por el criterio de

proporcionalidad sefialado en la Recomendacion 12.
Ver epigrafes: B.1.2, B.1.5 y B.1.26

Cumple
32. Que las sociedades establezcan reglas que obliguen a los consejeros a informar y, en su caso, dimitir en
aqueltos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacion de la sociedad y, en particular, les obliguen a

informar al Consejo de las causas penales en las que aparezcan como imputados, asi como de sus posteriores
vicisitudes procesales.
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Que si un consejero resultara procesado o se dictara contra él auto de apertura de juicio oral por alguno de los
delitos senalados en el articulo 124 de la Ley de Sociedades Anénimas, el Consejo examine el caso tan pronto
como sea posible y, a la vista de sus circunstancias concretas, decida si procede o no que el consejero continde
en su cargo. Y que de todo ello el Consejo de cuenta, de forma razonada, en el informe Anual de Gaobierno
Corporativo.

Ver spigrafes: B.1.42 y B.1.44

Cumple

33. QQue todos los consejeros expresen claramente su oposicion cuando consideren que alguna propuesta de
decisién sometida al Consejo puede ser contraria al interés social. Y que otro tanto hagan, de forma especial los
independientes y demas consejeros a quienes no afecte el potencial conflicto de interés, cuandc se trate de
decisiones que puedan perjudicar a los accionistas no representados en el Consejo.

Y que cuando el Consejo adopte decisiones significativas o reileradas scbre las que el consejero hubiera
formutado serias reservas, éste saque las conclusiones que procedan y, si optara por dimitir, explique las razones
en la carta a que se refiere la recomendacion siguiente,

Esta Recomendacién alcanza también al Secretario del Consejo, aunque no tenga la condicion de consejero.

Cumple

34, Que cuando, ya sea por dimisidn o por otro motivo, un consejero cese en su cargo antes del término de su
mandato, explique !as razones en una carta que remitira a todos los miembros del Consejo. Y que, sin perjuicio de
que dicho cese se comunique como hecho relevante, del molivo del cese se dé cuenta en el Informe Anual de

Gobierno Corporativo.
Ver epigrafe: B.1.5

No Aplicable

35. Que la politica de retribuciones aprobada por el Consejo se pronuncie como minimo sobre las siguientes
cuestiones:

a) Importe de los componentes fijos, con desglose, en su caso, de las dietas por participacién en el Consejo y
sus Comisiones y una estimacion de la retribucion fija anual a la que den origen;
b) Conceplos retributivos de caracter variable, incluyendo, en particular:
i) Clases de consejeros a los que se apliquen, asi como explicacion de la importancia relativa de los
conceptos retributivos variables respecto a los fijos.
ii) Criterios de evaluacion de resultados en los que se base cualquier derecho a una remuneracion
en acciones, opciones sobre acciones o cualquier componente variable;
iii) Parametros fundamentales y fundamento de cualquier sistema de primas anuales (bonus) o de otros
beneficios no satisfechos en efectivo; y
iv} Una estimacion del importe absoluto de las retribuciones variables a las que dara origen el plan
retributivo propuesto, en funcién del grado de cumplimiento de las hipdtesis u objetivos que tome
como referencia.
¢} Principales caracteristicas de los sistemas de prevision {por ejemplo, pensiones complementarias, seguros de
vida y figuras analogas), con una estimacion de su importe o coste anual equivalente.
d) Condiciones que deberan respetar los contratos de quienes ejerzan funciones de alta direccién como
consejeros ejecutivos, entre las que se incluiran:
i) Duracion;
i} Plazos de preavisg; y
iii) Cualesquiera otras clausulas relativas a primas de contratacién, asi como indemnizaciones o
blindajes por resolucién anticipada o terminacién de la relacidon contractual entre la sociedad y el
consejero ejecutivo,
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Ver epigrafe: B.1.15
Cumple

36. Que se circunscriban a los consejeros ejecutivos las remuneraciones mediante entrega de acciones de la
sociedad o de sociedades del grupo, opciones sobre acciones o instrumentos referenciados al valor de la accién,
retribuciones variables ligadas al rendimiento de la sociedad o sistemas de prevision.

Esta recomendacion no alcanzara a la entrega de acciones, cuando se condicione a que los consejeros las

mantengan hasta su cese como consejero.
Ver epigrafes: A.2 y B.1.3

Cumpte

37. Que la remuneracion de los consejeros externos sea la necesaria para retribuir la dedicacién, cualificacion y
responsabilidad que el cargo exija; pero no tan elevada como para comprometer su independencia.

Cumnple

38. Que las remuneraciones relacionadas con los resultados de la sociedad tomen en cuenta las eventuales
salvedades gque consten en el informe del auditor externo y minoren dichos resultados.

Cumple

39. Que en caso de retribuciones variables, las politicas retributivas incorporen las cautelas técnicas precisas para
asegurar que tales retribuciones guardan relacién con el desempefio profesional de sus beneficiarios y no derivan
simplemente de la evolucién general de los mercados o del sector de actividad de la compania o de otras

circunstancias similares.
No Aplicable

40. Que el Consejo someta a votacién de la Junta General de Accionistas, como punto separado del orden del dia, y
con caracter consultivo, un informe sobre la politica de refribuciones de los consejercs. Y que dicho informe se
ponga a disposicidn de los accionistas, ya sea de forma separada o de cualguier otra forma que la sociedad
considere conveniente.
Dicho informe se centrara especialmente en la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para el afio ya
en curso, asi como, en su caso, la prevista para los anos futuros. Abordara todas las cuestiones a que se refiere
la Recomendacion 35, salvo aguellos extremos que puedan suponer la revelacion de informacion comercial
sensible. Hara hincapié en los cambios mas significativos de tales politicas sobre la aplicada durante el ejercicio
pasado al que se refiera la Junta General. Incluird también un resumen global de cémo se aplico la politica de
retribuciones en dicho ejercicio pasado.
Que el Consejo informe, asimismo, del papel desempefado por la Comisidon de Retribuciones en la
elaboracién de la politica de retribuciones y, si hubiera utilizado asesoramiento externo, de la

identidad de los consuliores externos que lo hubieran prestado.
Ver epigrafe: B.1.16

Explique
No asumida. La Ultima vez que se modificS la remuneracién del Consejo, dicha modificacidn fue acordada por la Junta General
de junio de 2006, sin que hasta la fecha se hayan producido modificaciones.

41. Que la Memoria detalle las retribuciones individuales de los consejeros durante el ejercicio e incluya:
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a) El desglose individualizado de la remuneracion de cada consejero, que incluird, en su caso:
i) Las dietas de asistencia u otras retribuciones fijlas como consejero;
ii) La remuneracion adicicnal como presidente o miembro de alguna comision del Conseijo;
fii) Cualquier remuneracion en conceplo de participacion en beneficios o primas, y la razdn por la
que se otorgaron;
iv) Las aportaciones a favor del consejerc a planes de pensiones de aportacion definida; o el
aumento de derechos consolidados del consejero, cuando se trate de aportaciones a planes de
prestacién definida;
v) Cualesquiera indemnizaciones pactadas o pagadas en caso de terminacion de sus funcicnes;
vi) Las remuneracicnes percibidas como consejero de otras empresas del grupo;
vii) Las retribuciones por el desempefio de funciones de alta direccion de los consejeros ejecutivos;
viii) Cualquier otro concepto retributive distinto de los anteriores, cualquiera que sea su naturaleza o
la entidad del grupo que lo satisfaga, especialmente cuando tenga la consideracion de operacion
vinculada o su omisién distorsione la imagen fiel de las remuneraciones totales percibidas por el
consejero. '
b) El desglose individualizado de las eventuales entregas a consejeras de acciones, opciones sobre acciones o
cualquier otro instrumento referenciado al valor de la accion, con detalle de:
i) Numero de acciones u opciones concedidas en el afio, y condiciones para su ejercicio;
iiy NUmero de opciones ejercidas durante el afio, con indicacién del nimero de acciones afectas y el
precio de ejercicio;
fiiy Numero de opcicnes pendientes de ejercitar a final de afio, con indicacion de su precio, fecha y
demas requisitos de ejercicio;
tv) Cualquier modificacion durante el afio de las condiciones de ejercicio de opciones ya concedidas.
¢) Informacién sobre la relacidn, en dicho ejercicio pasado, entre la retribucion obtenida por los consejeros
ejeculivos y los resultados u ofras medidas de rendimiento de la sociedad.

Explique
No asumida. 'Se examinara la posibilidad de este desglose.

42. Que cuando exista Comision Delegada o Ejecutiva {en adelante, "Comision Delegada”), la estructura de
participacion de las diferentes categorias de consejeros sea similar a la del propio Consejo y su secretario sea el del

Consejo.
Ver epigrafes: B.2.1 y B.2.6

No Aplicable

43. Que el Consejo tenga siempre conocimiento de los asuntos tratados y de las decisiones adoptadas por la
Comision Delegada y que todos los miembros del Consejo reciban copia de las actas de las sesiones de |a
Comisidn Delegada.

No Aplicable

44. Que el Consejo de Administracidn constituya en su seno, ademas del Comité de Auditoria exigido por la Ley del
Mercado de Valores, una Comision, 0 dos comisiones separadas, de Nombramientos y Retribuciones.
Que las reglas de compaosicion y funcionamiento del Comité de Auditoria y de la Comisidn o comisiones de
Nombramientos y Retribuciones figuren en el Reglamento del Consejo, e incluyan las siguientes:
a) Que el Consejo designe los miembros de estas Comisicnes, teniendo presentes los conocimientos, aptitudes y
experiencia de los consejeros y los cometidos de cada Comisidn; delibere sobre sus propuestas e informes; y
ante &l hayan de dar cuenta, en el primer pleno del Consejo posterior a sus reuniones, de su actividad y
responder del trabajo realizado;
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b) Que dichas Comisiones estén compuestas exclusivamente por consejeros externos, con un minimo de tres. Lo
anterior se entiende sin perjuicio de la asistencia de consejeros ejeculivos ¢ altos directivos, cuando asi lo
acuerden de forma expresa los miembros de la Comisidn.

¢) Que sus Presidentes sean consejeros independientes.

d) Que puedan recabar asesoramiento externo, cuando lo consideren necesario para el desempefio de sus
funciones.

e) Que de sus reuniones se levante acta, de la que se remitira copia a todos los miembros del Consejo.
Ver epigrafes: B.2.1 y B.2.3

Cumple Parcialmente
Los miembros de las comisiones no son solamente consejeros externos. Habida cuenla del tamafio de la Compafiia, se
considera necesaria la participacién del Presidente o del Consejero Delegado en la toma de decisiones relativas a la
contratacién y retribucién de los consjeros y altos direclivos.

45, -Que la supervisién del cumplimiento de los cédigos internos de conducta y de las reglas de gobierno corporativo
se atribuya a la Comisién de Auditoria, a la Comisién de Nombramientos, o, si existieran de forma separada, a las
de Cumplimiento o Gobierno Corporativo.

Explique
Asumida parcialmente.
No esta formalmente asumida pero si se cumple en la practica esta funcién de supervisién per parte del Comité de Auditoria y

de la Comisién de Nombramientos.

46. Que los miembros del Comité de Auditoria, y de forma especial su presidente, se designen teniendo en cuenta
sus conocimientos y experiencia en materia de contabilidad, auditoria o gestién de riesgos.

Cumple

47. Que las sociedades cotizadas dispongan de una funcion de auditoria interna que, bajo la supervisién del Comité
de Auditoria, vele por e! buen funcionamiento de los sistemas de informacion y control interno.

Explique
No asumida.
En la Compafiia no existe una funcién de auditoria interna debido al tamario de la Compariia. Sin embargo, es intencién de la
Compaiiia desarrollar esta funcién en el momento en que la estructura organica de ésta lo permita.

48. Que el responsable de la funcién de auditoria interna presente al Comité de Auditoria su plan anual de trabajo; le
informe directarnente de las incidencias que se presenten en su desarrollo; y le someta al final de cada ejercicio un
informe de actividades.

Expligue
No asumida.
No existe en la Compania funcion de auditonia interna.

49, Que la politica de control y gestion de riesgos identifigue al menos:
a) Los distintos tipos de riesgo (operativos, tecnolégicos, financieros, legales, reputacionales...) a los que se
enfrenta la sociedad, incluyendo entre los financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos
fuera de balance;
b} La fijacion del nivel de riesgo que la sociedad considere aceptable;
c) Las medidas previstas para mitigar el impacto de |os riesgos identificados, en caso de que llegaran a
materializarse;
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d) Los sisternas de informacion y control interno que se utilizaran para controfar y gestionar los citados riesgos,

incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.
Ver epigrafes: D

Cumple

50. Que corresponda al Comité de Auditoria:
1° En relacion con los sistemas de informacion y control interno:

a) Supervisar el proceso de elaboracidn y la integridad de la informacidn financiera relativa a la

sociedad y, en su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, la

adecuada delimitacion del perimetro de consolidacion y la correcta aplicacion de los criterios
contables.

b} Revisar periddicamente los sistemas de control interno y gestion de riesgos, para que los

principales riesgos se identifiguen, gestionen vy den a conocer adecuadamente.

c) Velar por la independencia y eficacia de la funcién de auditoria interna; proponer la seleccion,

nombramiento, reeleccidn y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el

presupuesto de ese servicio; recibir informacion periodica sobre sus actividades; y verificar que la
alta direccién tiene en cuenta [as conclusiones y recomendaciones de sus informes.

d) Establecer y supervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma

confidencial y, si se considera apropiado, anonima las irregularidades de potencial trascendencia,

especialmente financieras y contables, que adviertan en ef seno de la empresa.
22 En relacién con el auditor externo:

a) Elevar al Consejo las propuestas de seleccién, nombramiento, reeleccion y sustitucion del auditor

externo, asi como las condiciones de su contratacién.

b) Recibir regularmente del auditor externo informacién sobre el plan de auditoria y los resultados de

su ejecucion, y verificar que la alta direccién tiene en cuenta sus recomendaciones.

c) Asegurar la independencia del auditor externo y, a tal efecto:

. i} Que la sociedad comunique como hecho relevante a la CNMV el cambio de auditor y lo
acompafie de una declaracién sobre la eventual existencia de desacuerdos con el auditor
saliente y, si hubieran existido, de su contenido.

ii) Que se asegure de que la sociedad y el auditor respetan las normas vigentes sobre
prestacion de servicios distintos a los de auditoria, los limites a la concentracion del negocio
del auditor y, en general, las demas normas establecidas para asegurar la independencia de
los auditores;

i) Que en caso de renuncia del auditor externo examine las circunstancias que la hubieran
motivado.

d) En el caso de grupoes, favorecer que el auditor del grupo asuma la responsabilidad de las

auditorias de las empresas que lo integren.
Ver epigrafes: B.1.35, B.2.2, B.2.3 y D.3

Cumple Parcialmente
No se cumple en lo gue respecta a la letra d) del apartado primerc de la misma. En este sentido, si bien la Compafiia no tiene
formalmente en marcha un mecanismo que permita a los empleados comunicar al Comité de Auditoria las irregularidades de
que tengan conocimiento, URBAS GUADAHERMOSA tiene en la practica una politica de puertas abiertas y de plena libertad a
sus empleados, garantizando su confidencialidad y anonimato, para que €stos comuniguen cualquier anomalia o irregular
funcionamiento de la Companiia.
En cuanto a la funcion de auditoria interna hay que indicar lo recogido en los puntos 47 y 48 de este codigo.

51. Que el Comité de Auditoria pueda convocar a cualquier empleado o directivo de la sociedad, e incluso disponer
que comparezcan sin presencia de ningln ofro directivo.
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Cumple

52. Que el Comité de Auditoria informe al Consejo, con caracter previo a la adopcién por éste de las
correspondientes decisiones, sobre los siguientes asuntos sefialados en la Recomendacion 8:
a) La informacion financiera que, por su condicion de cotizada, la sociedad deba hacer plblica periddicamente.
El Comité debiera asegurarse de que las cuenlas intermedias se foermulan con los mismoes criterios contables que
las anuales y, a tal fin, considerar la procedencia de una revision limitada del auditor externo.
b) La creacién o adquisicion de participaciones en entidades de propésito especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracion de paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones u
operaciones de naturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupo.
c) Las operaciones vinculadas, salvo que esa funcion de informe previo haya sido atribuida a otra Comisién de

las de supervision y contral.
Ver epfgrafes: B.2.2 y B.2.3

Cumple Parcialmente
No se ha asumido formaimente pero si se cumple en la practica.

53. Que el Consejo de Administracion procure presentar las cuentas a la Junta General sin reservas ni salvedades
en el informe de auditoria y que, en los supuestes excepcicnales en que existan, tanto el Presidente del Comité de
Auditoria como los auditores expliguen con claridad a los accionistas el contenide y alcance de dichas reservas o

salvedades.
Ver epigrafe: B.1.38

Cumple

54. Que la mayoria de los miembres de la Comision de Nombramientos -o de Nombramientos y Retribuciones, si

fueran una sola- sean consejeros independientes.
Ver epigrafe: B.2.1

Cumple

55, Que carrespondan a !a Comisién de Nombramientos, ademés de las funciones indicadas en tas
Recomendaciones precedentes, las siguientes:
a) Evaluar las compelencias, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia,
las funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo y
dedicacion precisos para que puedan desempenfar bien su cometido.
b) Examinar u organizar, de la forma que se entienda adecuada, la sucesién del Presidente y del primer ejecutivo
y, en su caso, hacer propuestas al Consejo, para que dicha sucesidn se produzca de forma cordenada y bien
planificada.
¢) Informar los nombramientos y ceses de altos directives que el primer ejecutive proponga al Consejo.
d) Informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género sefialadas en la Recomendacion 14 de este
Codigo.

Ver epigrafe: B.2.3

Cumple
56. Que la Comisién de Nombramientos consulte al Presidente y al primer ejecutivo de la sociedad, especialmente
cuando se trate de materias relativas a los consejeros ejecutivos.

Y que cualguier consejero pueda sclicitar de la Comisién de Nombramientos que tome en consideracion, por si
los considerara idéneos, potenciales candidatos para cubrir vacantes de consejero.
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Cumple

57. Que corresponda a la Comisién de Retribuciones, ademas de las funciones indicadas en las Recomendaciones
precedentes, las siguientes:
a) Proponer al Consejo de Administracién:
i) La politica de retribucion de los consejeros y altos directivos;
i} La retribucién individual de fos consejeros ejecutivos y las demés condiciones de sus contratos.
iii) Las condiciones basicas de los contratos de los altos directivos.

b) Velar por la observancia de la politica retributiva establecida por la sociedad.
Ver epigrafes: B.1.14 y B.2.3

Cumple

58. Que la Comisidn de Retribuciones consulte al Presidente y al primer ejecutivo de la sociedad, especialmente
cuando se trate de materias relativas a los consejeros ejecutivos y altos directivos.

Cumgple

G - OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

Si considera que existe algln principio o aspecto relevante relativo a las practicas de gobierno corporative aplicado
por su sociedad, que no ha sido abordado por el presente Informe, a continuacién, mencione y explique su
contenido.

Dentro de este apartado podra incluirse cualquier otra informacién, aclaracion o matiz, relacionados con los
anteriores apartados del informe, en la medida en que sean relevantes y no reiterativos.

En concreto, indique si la sociedad esta sometida a legislacién diferente a la espaficla en materia de gobierno
corporativo y, en su caso, incluya aquella informacién que esté obligada a suministrar y sea distinta de la exigida en
el presente informe.

Definicién vinculante de consejero independiente:

Indique si alguno de ios consejeros independientes tiene o ha tenido alguna relacién con la sociedad, sus accionistas
significativos o sus directivos, que de haber sido suficientemente significativa o importante, habria determinado que el
consejero no pudiera ser considerado como independiente de conformidad con la definicidn recogida en el apartado 5 del
Cadigo Unificado de buen gobierno:

NO
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Fecha y firma:

Este informe anual de gobierno corporativo ha sido aprobado por el Consejo de Administracién de la sociedad, en su
sesion de fecha

28/02/2011

Indique si ha habido Consejeros que hayan votado en contra o se hayan abstenido en relacién con la aprobacién del
presente Informe.

NO
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N " L

Diligencia de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010 de Urbas Guadahermosa, S.A. y Sociedades
Dependientes, integradas por el balance de situacién, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de ingresos y
gastos reconocidos, estado de flujos de efectivo, estado de cambios en el patrimonio neto y memona asi como
el Informe de Gestion, han sidg formuladas por el Consejo de Administracién de Urbas Guadahermosa, S.A. en

corrasponden al sjergifio cerrado el dia 31 de diciembre de 2010, estando extenditdos™en 48 hojas (incluida

su reunion del dia 30 mazo de 2011. Dichas cuentas anuales consolid}::lﬁeijinfonne de gestion

ésta) todas ellas visddas por el Hecretario del Consejo, firmando en esta iéftima hojaftodos lps Consejeros.

W

Presidente; D. JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ

Consejero: URIWR T
{representagla pon D Jlan Antonio Acedo Femandez)

Consejero: ESPARTEL FUND INVESTMENT, S.L.
(representada por D. Enrique Lahuerta Tornos)

Consejero;: EURO COMETA, S.L.
{representada por D. José Antonio Bartolomé Nicolas)

Consejerb: FOMENTO DE INVERSIONES DIRECTAS, S.L.

({representada por D. Ricardo Lépez Vega)

Consejero: TRES CULTU DOS ORILLAS, S.L.
(representada por [\ JeSus Ordofiez Gutiérrez)

Consejero: D. JOSE MARIA LAMO DE ESFINOSA Y
MICHELS DE CHAMPQURCIN

“Consejero: DARIVENIA MARKET, S.L.
{(representada por D* M2 Isabel Sanz Rojo)

Consejero: D. LIS RAMOS ATIENZA
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[A

D. Ivan Cuadrado Lopez, actuando en su calidad de SECRETARIO NO CONSEJERO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA COMPANIA “URBAS GUADAHERMOSA
S.A.”,

CERTIFICO

Que con fecha 11 de abril de 2011, conforme a lo dispuesto en el art. 8.1.b) del Real
Decreto 1362/2007 de 19 de octubre y en relacion con los Informes Financieros Anuales
de Urbas Guadahermosa S.A. y de su grupo consolidado correspondientes al ejercicio
2010 los miembros del Consejo de Administracién de Urbas Guadahermosa S.A. han
suscrito la correspondiente declaracion, en relacion a que hasta donde alcanza su
conocimiento, las cuentas anuales individuales vy consolidadas del ejercicio 2010
formuladas en la sesién del Consejo de 30 de marzo de 2011, y elaboradas conforme a
los principios de contabilidad que resultan de aplicacién, ofrecen la imagen fiel del
patrimonio de la situacion financiera y de los resultados de Urbas Guadahermosa S.A. y
de su grupo consolidado, y que los informes de gestion incluyen un analisis fiel de la
evolucidn y los resultados empresariales y de la posicion de Urbas Guadahermosa .SA.
y de las empresas comprendidas en la consolidacion tomadas en su conjunto, asi como
la descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrentan,
declaracion suscrita por todos los Consejeros y cuya copia se adjunta al presente,

Y para que conste y surta los efectos oportunos, extiendo el presente certificado, con el
Visto Bueno del Presidente, en Madrid a 11 de abril de 2011.

Ve B?

El Presydﬂ ente Secreta{io




DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DE LOS INFORMES
FINANCIEROS ANUALES DEL EJERCICIO 2010 URBAS GUADAHERMOSA
S.A. Y DE SU GRUPO CONSOLIDADO

Conforme a lo dispuesto en el art. 8.1.b) del Real Decreto 1362/2007 de 19 de octubre y
en relacion con los Informes Financieros Anuales de Urbas GGuadahermosa S.A. y de su
grupo consolidado correspondientes al ejercicio 2010 los miembros del Consejo de
Administracién de Urbas Guadahermosa S.A. DECLARAN que hasta donde alcanza su
conocimiento, las cuentas anuales individuales y consolidadas del ejercicio 2010
formuladas en la sesion del Consejo de 30 de marzo de 2011, y elaboradas conforme a
los principios de contabilidad que resultan de aplicacién, ofrecen la imagen fiel del
patrimonio de la situacion financiera y de los resultados de Urbas Guadahermosa S.A. y
de su grupo consolidado, y que los informes de gestion incluyen un analisis fiel de la
evolucién y los resultados empresariales y de la posicion de Urbas Guadahermosa .SA.
y de las empresas comprendi? en la consolidacion tomadas en su conjunto, asi como
la descripcién de los princinales riesgos e incertidumbres a los que s@e&tan.

En Madrid aA1 de abril 4¢ 2011

D. Juan Antonip4bafiez Ferndndez D. LyigRé&mok Atienza

’D. Bicatdo Lopez Viegas~” D. Juan Antonio Acedo Fernandez
FOMENTO DE INVERSIONES DIRECTAS S.L. AURICIDEL SUR S.L.
D. Enrique Erta Yoinos D?* M? Isabel Sanz Rojo
ESPART D INVESTMENT S.L. DARIVENIA MARKET S.L.
TRES CULTURAS DOS ORILLAS S.L. EURO COMETA S.L.
D. Jesus Ordofiez Gutiérrez D. José Antonio Bartolomé Nicoldso

D. José Maria Lamo de Espinosa y Michels de Champourcin






