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| ASUNTO: INFORME FINANCIERO ANUAL DEL EJERCICIO 2009 DE
| AYT HIPOTECARIO MIXTO IJl F.T.A.

| |

| Conforme a la conversacion|telefonica mantenida el pasado 5 de enero de 2011
| adjunto remitimos la informach‘)n solicitada del fondo AyT Hipotecario Mixto Ill, F.T.A.

| Quedamos a su entera dispo
| precisar. l

j /
| Sin otro particular, reciba un ¢ gl/al saludo.
7/

sicion para aclaraciones complementarias que pudiera

| D.LbisMirallss Garcid— |
| Director General |
| Ahorro y Titulizacién, S.G.F.'|"., S.A.




1. El fondo ha tenido

repercusion- por importe

MEMORIA EXPLICATIVA

en el ejercicio 2009 unas pérdidas -antes de su
de 9.147 miles de euros. Al mismo tiempo se ha

registrado un gasto por cormision variable de 6.162 miles de euros y reflejado un
pago, en el estado de flujps de efectivo, por importe de 658 miles de euros.
Teniendo en cuenta lo antetior, se solicita

1.1. Justifiquen, teniendq| en cuenta las condiciones del folleto, el devengo de
la "Comisién variablp resultados realizados" registrado en la Cuenta de
Pérdidas y Gananciers 2009, por importe de 6.162 miles de euros. y el

pago por 658 miles

de euros, con la existencia de una pérdida en el

ejercicio 2009, antes| de su repercusion, por importe de 9.147 miles de

euros.

El folleto del fondo establ

siguiente;

‘Margen de

intermediac
trimestralmente en cada

elce y define como margen de intermediacién financiera lo

6n financiera: cantidad variable que se liquidara
fecha de pago por una cantidad igual a la diferencia

positiva, si la hubiere entre, los fondos disponibles del Fondo y las cantidades
pagaderas en cada fecha (le pago por razén de los doce primeros conceptos de la
orden de prelacién de pag(rs establecida en el apartado V.5.1.B)2 del folleto”

Derivado de lo anterior,

splo existiria margen en cada fecha de pago y siempre

asociado al hecho de que ¢xistan fondos disponibles para su pago.

Contablemente, con cadg

cierre contable trimestral, el fondo debe tener un

resultado nulo, lo que obliga a dotar un gasto en comisién variable si el fondo tiene
beneficios, 0 un ingreso contable para repercutir las perdidas si su resultado fuera

negativo.

A nivel interno, utilizamog dos cuentas contables para reflejar el margen de

intermediacién del fondo
ingreso (769060850).

La contabilidad del fondo

cierre contable, utilizamos

(¢omision variable), una de gasto (669010634) y otra de

la realizamos por entidades cedentes, por lo que en cada
dichas cuentas contables con el objetivo de que el

resultado contable del ejercjcio sea nulo para cada una de ellas.

Este fondo tiene dos entidades cedentes, y dado que el margen de intermediaciéon
se contabiliza de manera individualizada para cada una de ellas, puede darse ia

situacion, como es este

caso, que una de las entidades cierre el ejercicio con

repercusion de perdidas y otra con beneficios.

|
|




Asimismo, y al tener que llevarse una cuenta individualizada por cedente, los
pagos de los margenes d¢ intermediacion también son independientes, dandose la
situacién que en una fegha de pago ambas, una o ninguna de las entidades
cedentes llegue a cobrar Targen de intermediacion.

El saldo que acumular| las cuentas de gasto (669010634) y de ingreso
(769060850) a 31 de dicigmbre es el que se ha volcado en los estados financieros
S.01 y S.02., e incluyen tanto la comisién variable pagada de 658 miles de euros
como todos los apuntes de cierre contable trimestral que se han tenido que realizar
para que el resultado del ffndo fuera nulo.

Por esta dindmica definjda para este fondo podemos decir que los unicos
movimientos que indican gl resultado que el fondo tiene al cierre del afio son los
apuntes a que se han regi:ftrado a 31/12/2009.

cuenta contable Comentario Debe Haber Saldo

669010634 Comision variable pagada durahte el ejercicio 658.847,90 658.847,90

669010634 Devengos en cierres contables 5.708.845,10 6.367.693,00 |celda 2850S,02
cuenta contable Comentario Debe Haber Saldo

769060850 Pérdidas repercutidas durante || ejercicio - 4.707.962,84 - 4.707.962,84

769060850 Devengos en cierres contables - 443892563 - 9.146.888,47 |celda 2634 S.02

Los movimientos registradgs a 31/12/2009 como cierre son:

Resultado del fondo a 31/12/2009 {apuntes a 31/12/2009 de ambas cuentas)
perdida repercutida cedente 1 dvengo com vble 4.438.925,63 - 4.438.925,63
beneficio cedente 2 dvengo com vble 1.598.597,42 1.598.597,42

Como hemos explicado gl contabilizar el margen de intermediaciéon por cada
cedente del fondo lleva a situaciones confusas, poco realistas y aclaratorias, como
es este caso, que dadas lag notables perdidas que da uno de los cedentes se llega
a repercutir perdidas hasia el nivel de los bonos, habiendo todavia fondo de
reserva disponible para la tptalidad del Fondo.

En préximos ocasiones s¢ contabilizara de forma que lo que se respete sea la
orden de prelacién de pagps conjunta del fondo, respetando la misma, de modo

que las pérdidas repercutiglas lleguen siempre a un mismo nivel de la orden de
prelacién de pagos.

1.2. Desglosen las| diferentes partidas del pasivo del balance de
situacion a las que se han imputado o repercutido el importe antes
indicado de 9.147 miles de euros y reconcilien tales importes con los
saldos que aparecen et el balance al cierre del ejercicio 2009.

Como indicamos en el epligrafe anterior se han repercutido como pérdidas un
importe de 4.439 miles de euros. El resto del saldo reflejado en la cuenta




769060850, corresponde| a saldo acumulado de devengos de cierre contable para
hacer que el resultado qura nuio.

¢

El desglose de las pérdid‘as repercutidas es el siguiente:

cuenta contable concepto importe miles de €
500010823 correcc valor reperfc pdas series no subord c/p 2.257,00
520010834 correcc valor reperfc pdas ptmo subordinado 2.169,00
486020917 correcc valor reperf: pdas com admon 13,00
total 4.439,00
2. En Ia nota 8 de la memoria se incluye informacion relativa al contrato de

permuta financiera de interpses formalizado por el Fondo como mecanismo de
cobertura de flujos de efectivo frente al riesgo de tipo de interés. De acuerdo con
la Norma 167 la Circular 2/2009 dichos instrumentos deben reconocerse por su
valor razonable. En este sentido solicitamos:

2.1. Detalle del calculo, hipétesis y parametros utilizados en la determinacion
del valor razonable, de la permuta financiera en la fecha de su
contratacion inicial, .Pl 30 de junio del 2009 y en la fecha de cierre del

ejercicio 2009, distinquiendo entre la parte de valor razonable corriente y
no corriente.

Para este derivado, una de las patas, que se denomina flotante, paga un tipo de
interés variable mas un gpread fijo y la otra pata también flotante, la media
ponderada de los euribor 12 meses.

Los flujos de cada pata se|estiman segun la metodologia establecida al respecto
por el agente de calculo, y|se descuentan con factores de descuento interpolados
linealmente de la curva cupgn cero pertinente.

El valor neto del swap, desde un enfoque fair value (valor razonable), es la
diferencia entre los valores pescontados de los flujos a percibir, o abonar, de cada
pata.

AyT Hipotecario Mixto Ill Fecha cierre | Vencimiento medio cupén _ Vencimiento medio préstamos ~ CPRImpagados  Nominal swap
30/0612009 0 0 6.39% 0,00% 166.259.098,22 €
3111212009 0036 264,000 4.68% 0,00% 160.535.354,75 €

Nota en junio los calculos se realizaron a partir de la CPR, 51 bien en didiembre
se han considerado todas las vaniables para el calculo de las valoraciongs

A 31 de diciembre de 2009 gn el balance del fondo se recoge:

I

|
|
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CELDA Estado 5.01 CUENTA CONTABL{ CONCEPTO IMPORTE MILES DE €
730 Activos derivados fin a I/p, inst de cobertura Valor no corriente -12.192
485000431 Ingresos deveng no vencidos derivados de cobertura ¢/p 66

486050841 Gastos devengados no vencidos derivados de cobertura ¢/p -136

0840 Derivados fin a I/p, inst de cobertura Valor corriente -70
TOTAL -12.262

Valoracion CECA 31/12/2009 -12.262

Siendo Valor Corriente, log| flujos que produciran por el derivado de cobertura desde
la ultima fecha de liquidacipn del derivado hasta el 31 de diciembre de 2009.

2.2. Copia de las quuitbaciones de los contratos de permuta financiera
efectuadas en el ejelcicio 2009, acompanadas por una explicacion de los
calculos efectuados pn su determinacion.

Las copias de las liquidacignes del ejercicio 2009 se adjuntan en el anexo |.

El fondo tiene dos entidades, Caja Granada y Credifimo, cada una tiene sus propios
contratos de permuta fin%nciera y los liquidan con entidades diferentes. Asi
tenemos que para Caja Granada su contrapartida es Ceca y para Credifimo su
contrapartida es Caja de Mpdrid.

Durante el ejercicio 2009, gl fondo ha tenido cuatro fechas de pagos, y por tanto
hubo cuatro fechas de liquigacion para los derivados financieros.

Para la explicacién de los calculos efectuados en cada liquidacién, vamos a
distinguir entre:

- Importe variable A, que es la cantidad a cobrar por el fondo, y que resulta de:

Importe variable A= Importé Nominal x tipo variable A x Periodo tipo variable A
360

En donde;

* Importe nominal= saldo [de los activos al inicio del periodo que no presenten

impagos en los importe vericidos por mas de 90 dias en el ultimo dia de célculo del
periodo

* Tipo variable A= media ppnderada de los Euribor 12 meses fijados en las fechas
determinacion del tipo variable A, que son el quinto dia habil anterior al dia 21 de
cada mes, empezando el décimocuarto mes anterior a la fecha actual.

* Periodo tipo variable A= | dias transcurridos entre dos fechas de determinacion
del tipo variable A

- Importe variable B, que es la cantidad a cobrar por el fondo, y que resulta de:

Importe variable B= Importe¢ Nominal x tipo variable B x Periodo tipo variable B
360

En donde;

* Importe nominal= saldo de los activos al inicio del periodo que no presenten

impagos en los importe ven¢idos por mas de 90 dias en el ultimo dia de calculo del
periodo




1

* Tipo variable B= tipo de
puntos basicos (fijado en

* Periodo tipo variable B=

referencia de los bonos (Euribor 3 meses) + margen en

cada contrato de swap)

dias transcurridos entre dos fechas de pago del fondo

- Importe variable Floor, esta cantidad siempre es a pagar por el fondo, y que

resulta de:

Importe variable Floor= Importe

Nominal floor x (tipo interés minimo-tipo floor) x Periodo tipo floor

En donde;

* Importe nominal Floor= d
impagos en los importe ve
periodo.

* Tipo interés minimo= tip¢
ademas eses préstamo
adicionalmente se deducir:

* Tipo floor= media pon:
determinacion del tipo vari
cada mes, empezando el ¢

*Periodo calculo tipo floors

tipo floor consecutivas.

3. Segun los datos del
Fondo clasificados como di

360

aldo de los Activas al inicio del periodo que no presenten
ncidos por mas de 90 dias en el tltimo dia de calculo del

) floor de cada préstamo cubierto deducido su margen, si
cubierto esta indiciado a “indices de referencia”
AN 45 puntos basicos mas.

derada de los Euribor 12 meses fijados en las fechas
able A, que son el quinto dia habil anterior al dia 21 de
ecimocuarto mes anterior a la fecha actual.

dias transcurridos entre dos fechas de determinacion

alance, el importe de los derechos de crédito del
dosos ascendia al cierre del ejercié 2009 a 16.596

miles de euros, con una cprreccion por deterioro de -6.634 miles de euros.
Ambas cifras figuran en el Activo Corriente.

Por ello, se solicita:

3.1. Indiquen los plazos
Jjustifique su clasificac

Su clasificaciéon en el estal
0220, por importe de 16.!
Corriente tal y como se indi

Si bien ese saldo esta comy
impagado, el principal no

de vencimientos del total activos dudosos y
ién de la totalidad en el Activo Corriente.

Ho S.01 se ha hecho en el Activo No Corriente, celda
b96 miles de euros. (No se clasifican en el Activo
a en este requerimiento.)

uesto por tres partidas diferentes: el principal vencido e
vencido a corto plazo (inferior a 12 meses), que

actualmente no es posible distinguir de manera individualizada para cada préstamo
del inventario, y el princippl no vencido a largo plazo; siendo la suma de las

mismas lo reflejado en la ce

da mencionada en el parrafo anterior.




|
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3.2. Enrelacion con los derechos de crédito deteriorados como consecuencia
de la existencia de [mpagados, indiquen de acuerdo a la antigiiedad del
importe vencido e impagado mas antiguo de cada operacion: a) el importe
bruto pendiente, b)| antigiiedad del importe vencido mas antiguo que
permanezca impaggdo, y c) importe de la correccion de valor por
deterioro. |

El cuadro resumen de lds mismos que se adjunta en el anexo Il contiene la
informacion solicitada en e| parrafo anterior.

3.3. Respecto al importe de las correcciones de valor por deterioro que se
haya determinado cdnsiderando otros factores distintos de la morosidad,
indiquen cuales han sido los criterios e hipotesis utilizados.

No se ha considerado ningln otro factor distinto de la morosidad para calcular el
deterioro de los activos del fondo.

de principal de los activos titulizados en el periodo 2009 ha ascendido a
13.297 miles de euros, mientras que en el estado S.05.1 B se muestra un total

de amortizaciones en el |periodo (ordinaria t+anticipada) de 13.148 miles de
euros. |

4. Enlanota?7de la metoria se menciona que el total de las amortizaciones

|
Por ello, se solicita: \

4.1. Expliquen la diferenc}a entre las dos cifras anteriormente indicadas.

La cifra que se indica en el ¢uadro S.05.01 es correcta.

La Memoria en su nota 7| incluye en varios cuadros el detalle de: partidas y

préstamos a cobrar, activos dudosos y las partidas a cobrar (impagos menores a 90
dias). De las cifras ahi indiczrdas hacemos la siguiente conciliacion

CONCEPTO rIMPORTE MILES DE €
Saldo Memoria Nota 7 155.008
ints. Devengados no vencidos ijctivos - 218
Correcciones de valor por detefioro de activos 6.634
Activos dudosos - Intereses (m{:meor - 772
Partidas a cobrar - Intereses - 202
TOTAL 160.450,00

El importe de los derechos de crédito que indica la memoria en su nota 7, coincide
con los reflejados en la celda| 0204 de cuadro 5.05.1 B.




Sin embargo, en el cuadrdg resumen de movimientos del epigrafe de Participaciones
Hipotecarias que hay en lg Memoria Nota 7, la cifra que deberia indicarse es 13.148
miles de €, en lugar de los|13.297 miles de € que muestra.

5. En el estado S.02 s¢ incluye un importe de 8.922 miles de euros por el
concepto de intereses devegngados de los derechos de crédito, mientras que los
del estado S.03 asciende a|8.167 miles de euros, pero la diferencia entre ambos
(755 miles de euros) no c¢oincide con la variacion respecto al ano anterior
mostrada en el S.01 (-224 m‘iles de euros).

Por ello, se solicita:
5.1. Analicen las cifras citadas y expliquen tales diferencias

La cifra de 8.922 miles de € que refleja el estado S.02 se corresponde con lo que se

ha llevado a ingresos en la cuenta de resultados derivado de los intereses de los
derechos de créditos.

En esa cuenta, a parte de |os intereses vencidos y cobrados, se han registrado los
intereses vencidos e impagados de los préstamos clasificados como dudosos y
morosos de los derechos de crédito durante el ejercicio 2009 por un importe de 979
miles de €. Intereses que sje han activado en el balance, que no se han cobrado y
que por tanto hay que exclujr.

La conciliacién de ambas cifras, 8.922 (celda 2120 del estado S.02) y 8.167 (celda
8110 del estado S.03), es Ig siguiente:

( CONCEPTO MILES DE €
PYG derechos de crédito 8.922 | celda 2120 5.02
Cobro ints. devengados no vencido 31/12/2008 442 | celda 1422 5.01
Ints. devengados no vencidos 31/1%/2009 -218 | celda 0422 5.01
Intereses moroso y dudosos -979
Ints. cobrados activos titulizados 8.167 | celda 81105.03

Intereses cobrados 8.167




NEXO |
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