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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A., Sociedad Gestora de
IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

1. Hemos auditado las cuentas anuales de IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2009, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de
efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con [as normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. Deacuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
flujos de efectivo, del estado de ingresos y gastos reconocidos y de la memoria, adem4s de las cifras del ejercicio 2009, las
correspondientes al ejercicio anterior, que, tal y como se indica en el parrafo 3 siguiente, difieren de las contenidas en las
cuentas anuales aprobadas del ejercicio 2008, detalldndose en la Nota 13 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas las
diferencias existentes. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2009. Con fecha 17 de
abril de 2009 emitimos nuestro informe de auditorfa acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2008, formuladas de
conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho
ejercicio y que resultaban de aplicacién, en el que expresamos una opinién favorable.

3. Deacuerdo con lo mencionado en la Nota 2 ¢) de fa memoria de las cuentas anuales adjuntas, fas cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2008 fueron las primeras que los Administradores de Ia Sociedad Gestora del Fondo formularon
aplicando la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables,
cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titufizacién.
Adicionalmente, la mencionada Circular 2/2009 estableci6 en su Norma Transitoria Primera que los criterios contenidos en
la misma se aplicaran por primera vez respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 con las excepciones
previstas en la Norma Transitoria Segunda que se aplicarian por primera vez respecto a las cuentas anuales
correspondientes ai ejercicio 2009. En la Nota 13 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas se incorpora, tal y como se
establece en la Norma Transitoria Cuarta de la mencionada Circular 2/2009, la conciliacién de los balances de situacién al 1
de enero de 2008 y al 31 de diciembre de 2008 y de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008, entre las cifras
incluidas en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio anterior y las que resultan de }a aplicacién de la indicada Circular
2/2009 en su totalidad junto con una explicacién de fas principales diferencias entre los principios y normas contabies
aplicados en el ejercicio anterior y los aplicados en la preparacién de las cuentas anuales adjuntas.

4.  Ennuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2009 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
al 31 de diciembre de 2009 y de los resultados de sus operaciones, de sus flujos de efectivo y de los ingresos y gastos
reconocidos correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente
para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con los principios y normas contables generalmente
aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacién y que guardan uniformidad con los aplicados en la
preparacién de las cifras e informacién correspondientes al ejercicio anterior que se han incorporado a efectos comparativos
en las cuentas anuales adjuntas.

5. Elinforme de gestién adjunto del ejercicio 2009 contiene las explicaciones que los Administradores de la Sociedad
Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fando, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2009. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién
del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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BALANCES DE SITUACION



C LAS E8? TRES CENTINOS

IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacion al 31 de diciembre

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazo
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Préstamos
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos
Derivados
Otros activos financieros
B) ACTIVO CORRIENTE
II. Activos no corrientes mantenidos para la venta
III. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Préstamos
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos
Intereses y gastos devengados no vencidos
Derivados
Otros activos financieros
Otros
IV. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Otros
V. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

0K2119504

Miles de euros

Nota 2009 2008

302.628 428.092
6 302.628 428.092
298.322 428.092

6.657 -

(2.351) -
228.222 105.753
6 75.480 60.859

4.349 -
68.207 60.283

4.025 -

(1.422) -
81 212
240 364
7 152.742 44.894
7 152.742 44894
530.850 533.845
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IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacion al 31 de diciembre

Miles de euros

Nota 2009 2008
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 313.436 531.616

1. Provisiones a largo plazo - -

1I. Pasivos financieros a largo plazo 8 313.436 531.616
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas 215.088 429.100

Series subordinadas 70.900 70.900
Deudas con entidades de crédito

Préstamos subordinados 30.266 -

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (3.123) 30314
Derivados

Derivados de cobertura 219 1.302
Otros pasivos financieros

Otros 86 -

B) PASIVO CORRIENTE 217.633 3.531

IIIL. Pasivos vinculados con actives no corrientes mantenidos para la venta - -

IV. Provisiones a corto plazo - -

V. Pasivos financieros a corto plazo 8 217.619 3.671
Acreedores y otras cuentas a pagar 216 -
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas 214.012 -
Series subordinadas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 1.295 2.653
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) 1) -
Intereses y gastos devengados no vencidos 167 210
Derivados
Derivados de Cobertura 1.930 808
Otros pasivos financieros - -
VI. Ajustes por periodificaciones 14 (140)
Comisiones
Comision sociedad gestora 10 6
Comisién administrador 12 9
Comision agente de pago - -
Comisi6n variable-resultados realizados - (169)
Comisién variable-resultados no realizados : - -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) ' (12) -
Otras comisiones 4 -
Otros - 14
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y GASTOS

RECONOCIDOS 219) (1.302)

VIL. Activos financieros disponibles para la venta - -

VIIL Coberturas de flujos de efectivo (219) (1.302)

IX. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -

X. Gastos de constitucién en transicién - -

TOTAL PASIVO 530.850 533.845




CLASE 87

TRES CENTIMOS
DE EURO

Barneenean

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS



CK21139507

IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE T ACTIVOS

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

a
CLASE 8 Miles de euros
‘ 2009 2008
1. Intereses y rendimientos asimilades 20.427 3.832
Valores representativos de deuda ) - -
Préstamos 18.716 3.657
Otros activos financieros 1.711 175
2. Intereses y cargas asimilados (19.308) (3.672)
Obligaciones y otros valores negociables (12.972) (2.653)
Deudas con entidades de crédito (1.233) (210)
Otros pasivos financieros (5.103) (809)
A) MARGEN DE INTERESES 1119 160

3. Resultado de operaciones financieras (neto)
Otros - -
4. Diferencias de cambio (neto) - -
5. Otros ingresos de explotacién
Comisién Variable - 169
6. Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes - (300)
Servicios bancarios y similares - -
Publicidad y propaganda - -
Otros servicios - -
Tributos - -
Otros gastos de gestion corriente - -
Comisién de sociedad gestora (629 (5)
Comisién administrador (46) )
Comision variable — resultados realizados - -
Comisi6n variable — resultados no realizados - -

Comision del agente de pagos ¢y -

Otras comisiones del cedente - -

Otros gastos (11 (15)
Deterioro de activos financieros (neto) 3.773) -

Dotaciones a provisiones (neto) - -
Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta

10. Repercusion de otras pérdidas (+) 2.763 -

L e

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ~ z

11. Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO = -
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ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
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IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos .».o,s
CLASE 82

=
W R Miles de euros

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota 2009 2008

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto-de las ganancias (pérdidas) por valoraciéon - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo

Ganancias (pérdidas) por valoracion (4.020) (2.111)
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion (4.020) (2.111)
Efecto fiscal - -

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias 5.103 809

Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (1.083) 1.302

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente
en el balance del periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - N

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) — _
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
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IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE ACTIVOS

Estados de Flujos de Efectivo

CLASE 87
SRR Miles de euros
Nota 2009 2008
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION (3.433) 3.255

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 1.094 3.255
Intereses cobrados de los activos titulizados 18.971 3.081
Intereses pagados por valores de titulizacién (14.331) -
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados (3.981) -
Intereses cobrados de inversiones financieras 1.711 174
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito (1.276) -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo 314) -
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (46) -
Comistiones pagadas por administracién de activos titulizados 39) -
Comisiones pagadas al agente de pagos ) -
Comisiones variables pagadas (204) -
Otras comisiones (24) -

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo (4.213) -
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos 136 -
Pagos de provisiones - -
Otros (4.349) -

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES

INVERSION/ FINANCIACION 111.283 41.639

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién
Cobros por emision de valores de titulizacion - -
Pagos por emisién de valores de titulizacién (aseguramiento colocacién) - -

5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros
Pagos por adquisicion de derechos de crédito - -
Pagos por adquisicién de otras inversiones financieras - -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones 103.063 11.172
Cobros por amortizacion de derechos de crédito 103.063 11.172
Cobros por amortizacion de activos titulizados - -
Pagos por amortizacién de valores de titulizacién - -

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo 8.220 30.466
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos 1.200 30.013
Pagos por amortizacién de préstamos o créditos (1.247) -
Cobros derechos de crédito pendientes ingreso 8.267 453
Administraciones publicas - Pasivo - -
Otros deudores y acreedores B - -
Cobros por amortizacién o venta de inversiones financieras - -
Cobros de Subvenciones - .

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES 107.850 14.880
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo. 44.892 -
152.742 44.894

Efectivo o equivalentes al final del periodo.




O0K2119512

MEMORIA



 0K2119513

TRES CENTIMOS
DI o

CLASE 82

R

IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2009

1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD

a) Constitucidn y objeto social

IM FTGENCAT SABADELL 4, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo) se
constituyé mediante escritura ptblica el 14 de noviembre de 2008, agrupando inicialmente
Certificados de Transmisién Hipotecaria derivados de préstamos hipotecarios y préstamos sin
garantia hipotecaria por importes de 257.732 y 242.268 miles de euros respectivamente. Con
la misma fecha se emitieron Bonos de Titulizacién de Activos, por importe de 500.000 miles
de euros, siendo la fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los intereses de
los Bonos el 20 de noviembre de 2008.

Con fecha 13 de noviembre de 2008, la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificd
y registré el folleto informativo de constitucién del Fondo y de emisién de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por los Activos Titulizados que agrupa Derechos de
Crédito derivados de préstamos sin garantia hipotecaria y préstamos hipotecarios concedidos
a pequeflas y medianas empresas no financieras catalanas cedidos por Banco Sabadell, S.A.,
en el momento de su constitucién y, en cuanto a su pasivo, por los bonos que emite, el
préstamo para gastos iniciales, el préstamo para fondo de reserva, el préstamo para intereses
del primer periodo en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo.

Adicionalmente, el Fondo ha concertado una permuta financiera de intereses (swap) para
cubrir el riesgo de tipo de interés.

Los Bonos de la Serie A2 (G) disfrutan de un aval de la Generalitat de Catalunya que cubre
tanto el principal como los intereses de dichos Bonos.

El tnico objeto del Fondo es la transformacion de los Derechos de Crédito que adquirié de la
entidad cedente en valores de renta fija homogéneos estandarizados, y por consiguiente,
susceptibles de negociacién en mercados de valores organizados.
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CLASE 8°

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extinguira en los siguientes supuestos:

- al amortizarse integramente de los Derechos de Crédito que agrupa;
- por la total liquidacién de las obligaciones de pago del Fondo;

- una vez concluido el procedimiento de liquidacion anticipada; que se podra iniciar
dicho procedimiento:

1) cuando el importe del saldo vivo pendiente de los Derechos de Crédito no
fallidos sea inferior al 10% del saldo inicial de los Derechos de Crédito a la
fecha de constitucion del Fondo y sea posible la liquidacién de todas las
obligaciones pendientes de los Bonos;

ii) cuando se hubiera producido cualquier circunstancia que determinara una
alteracién sustancial o que desvirtuase de manera permanente el equilibrio
financiero del Fondo;

ii1) obligatoriamente, cuando haya transcurrido el periodo reglamentariamente
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin que haya podido
sustituirse a la Sociedad Gestora en caso de que esta hubiera sido declarada en
concurso;

iv) cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en relacién con alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se
va a producir; y

V) cuando hubieran transcurrido treinta y seis (36) meses desde la fecha del
ultimo vencimiento de los Derechos de Crédito.

vi) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la
aceptacion expresa de todos los titulares de los Bonos de todas las Series y de
todos los que mantengan contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacién al
pago de las cantidades que dicha Liquidacién Anticipada implique como en
relacién al procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

- en cualquier caso, en la Fecha Final del Fondo el 18 de octubre de 2044, que
corresponde a la fecha del pago inmediatamente siguiente a los cuarenta y dos (42)
meses de la Fecha Méxima de Vencimiento de los Derechos de Crédito (31 de marzo
de 2041).
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CLASE 8~

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el orden general de prelacién de pagos
establecido en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Intermoney Titulizacidn, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A. es la gestora del
Fondo actividad por la que recibe una comisién periddica anual, que se devengara
trimestralmente en cada fecha de pago, igual a una cuarta parte del 0,01% sobre el saldo de
principal pendiente de los Bonos en la fecha de pago inmediatamente anterior. La comisién
periddica, en cada fecha de pago, no podra ser inferior a 8.500 euros ni superior a 25.000
euros. Adicionalmente en la fecha de desembolso la Sociedad Gestora recibi6é una comisién
inicial de 50.000 euros.

e) Margen de Intermediacién Financiera

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, remunera a Banco Sabadell,
S.A. por el proceso de intermediacion financiera desarrollado.

La remuneracién a Banco Sabadell consiste en una cantidad variable y subordinada,
calculada como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y gastos devengados
anualmente por el Fondo, minorada, en su caso, por el importe correspondiente a bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores, que puedan ser compensadas para corregir el
resultado contable del ejercicio, a efectos de la liquidacion anual del Impuesto sobre
Sociedades.

) Agente de pagos

El agente de pagos percibe una comisién en cada fecha de pago de los Bonos, igual a una
cuarta parte del 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el importe bruto de los intereses
pagados a los titulares de los Bonos en cada fecha de pago.
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CLASE 82

g) Administrador de los Derechos de Crédito

Banco Sabadell, S.A. percibe una comision que se devengard trimestralmente en cada fecha
de pago, igual 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el saldo vivo pendiente de los
Derechos de Crédito en la fecha de pago inmediatamente anterior.

h) Normativa legal

El Fondo se constituye al amparo de lo previsto en la Resolucién ECF 753/2008 de 3 de
marzo del Departamento de Economia y Finanzas de la Generalitat de Cataluya, por la que se
aprueban las bases y documentacion para la obtencion del aval de la Generalitat que prevé el
articulo 35.1. ) de la Ley 16/2007 de 21 de diciembre, de Presupuestos de la Generalitat de
Catalunya para 2008. El Fondo est4 regulado conforme a (i) al folleto, (ii) la escritura de
constitucion del Fondo, (iii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iv)
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre el Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (v) la Disposicién Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admisién
a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcion y del folleto exigible a tales efectos, (vii) la Resolucién, (viii) la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccion actual, en lo referente a su supervision,
inspeccion y sancidn, (ix) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, por la
Circular 25/2009 de marzo de 2009 de la Comisién Nacional del Mercado de Valores sobre
normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de
informacion estadistica de los fondos de titulizacién de activos y (x) por las demés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacién.

i) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades.
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CLASE 82

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo I. Las
Cuentas Anuales se han obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas
aplicando las normas y principios contables contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracion de Intermoney
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion ha formulado estas cuentas anuales
con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2009. Estas cuentas, seran
aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacidn sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracién de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.
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c) Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras del
gjercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior. La informacién contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2008 se presenta exclusivamente, a efectos comparativos y por
consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2008.

Con objeto de poder comparar la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2009 con la del
ejercicio anterior hay que tener en cuenta que el fondo se constituyo el 14 de noviembre de
2008. Por tanto la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008 corresponde a los
resultados del ejercicio correspondiente entre el 14 de noviembre y el 31 de diciembre de
2008.

En la Nota 13 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Cuarta de
la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, se
incluyen una conciliacién del balance de situacién al 31 de diciembre de 2008, asi como una
conciliacion de la cuenta de resultados del ejercicio 2008 entre las cifras publicadas
correspondientes al cierre de ejercicio 2008 y los resultados de aplicar la Circular 2/2009 en
su totalidad.

En la Nota 13 b) de las presentes cuentas anuales se incluye una explicacion de las
principales diferencias entre los criterios contables aplicados en el ejercicio anterior y los
actuales.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos. ‘

€) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o més partidas del Balance.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. ha considerado que
la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacién de los
principios y criterios contables no tiene como propésito el determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el importe resultante en caso de su
liquidacién total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacién o realizacion, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificAndose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.
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. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada mds los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atin
no han sido cobrados. '

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que atin no han sido pagados, calculados de acuerdo
con el tipo de interés efectivo.
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g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas y pagar

En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, los bonos de
titulizaciéon emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicién realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes incurridos en la
Fecha de Constitucién del Fondo que se relacionan en el apartado 6. de la Nota de Valores
del Folleto de Emisién.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidos a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién del margen de intermediacion financiera,
devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas
subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido
contractualmente para cada fecha de pago.
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Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusién de pérdidas”.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversi6n de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por el margen de intermediacién
financiera periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusién de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se podrd realizar, una vez dado de baja el activo afectado.

h) Ajustes por periodificacién

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacién con la administracion financiera y operativa del Fondo.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales.
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i) Garantias financieras

Se consideran garantia financieras los contratos que exige que el emisor efectiie pagos
especificos para reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurre cuando un deudor
especifico incumpla su obligacion de pago de acuerdo con las condiciones, originales o
modificadas, de una instrumento de deuda, con independencia de su forma juridica que puede
ser, entre otras, la de fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de crédito.

Valoracién inicial

Un contrato de garantia financiera adquirido por el Fondo, se reconoceri en la partida
“Garantias adquiridas” dentro del epigrafe de “Otros activos financieros” por su valor
razonable mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. En el Inicio, y
salvo evidencia en contrario, el valor razonable de los contratos de garantia financiera
adquiridos por el Fondo sera la prima pagada ma4s, en su caso, el valor actual de los flujos de
efectivo futuros pendientes de pago que se reconocera en el pasivo en la partida “Otros
pasivos financieros”.

Valoracién posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera adquiridos se
valoraran de acuerdo con los siguientes criterios:

. El valor de las comisiones o primas a pagar por garantias financieras se actualizara
registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como un gasto
financiero.

. El valor de los contratos de garantia financiera serd el importe inicialmente

reconocido en el activo menos la parte imputada a la cuenta de pérdidas y ganancias
linealmente a lo largo de la vida esperada de la garantia o con otro criterio siempre
que éste refleje mas adecuadamente la percepcion de los beneficios y riesgos
econdmicos de la garantia.

k) Coberturas contables
El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral.

El Fondo ha contratado con Banco Sabadell, S.A. una permuta financiera de interés para la
cobertura del riesgo de tipo de interés y de las diferencias temporales entre el momento en
que el Fondo recibe sus ingresos y aquel en el que tiene obligacién de efectuar pagos.
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A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atn no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda
afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de
cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se reconocera en el estado
de ingresos y gastos reconocidos con signo positivo (valor razonable a favor del
Fondo) o negativo (valor razonable en contra del Fondo), transfiriéndose a la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacién cubierta
prevista afecte al resultado.

La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada por medio de los test de efectividad que realiza el Fondo, para verificar que las
diferencias producidas por la variaciones de valor razonable o de los flujos de efectivo entre
el elemento cubierto y su cobertura se mantiene en pardmetros razonables a lo largo de la
vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones establecidas en el momento de la
contratacién.

Una cobertura se considerar4 altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubietrto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacién del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

Cuando en algiin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacién
registrandose de acuerdo con su naturaleza.

El Fondo clasifica la permuta financiera de intereses como cobertura de flujo de efectivo.

-17 -



O0K2119525

CLASE 87

D Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconocerd en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Derecho de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacién, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considerard toda la informacién relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimaci6n de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumentos o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizard como
tipo de actualizacidn el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual
es fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utilizara
el tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no sea material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo sea igual o inferior a doce meses.
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En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resulte de la aplicacién de lo previsto en los
puntos anteriores no podra ser inferior a la que obtenga de la aplicacién de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

. Operaciones sin garantia real
Empresas y Resto de
empresarios (%) deudores (%)

Hasta 6 meses 5,3 4,5
Mas de 6 meses, sin exceder de 12 27.8 27.4
Mais de 12 meses, sin exceder de 18 65,1 60,5
Mas de 18 meses, sin exceder de 24 95,8 93,3
Mas de 24 meses 100 100

La escala anterior también se aplicard, si procede, a las operaciones clasificadas como
dudosas por acumulacién de impagos superiores a tres meses en otras operaciones que el
Fondo mantenga con el mismo deudor. A estos efectos, se considerard como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura de estas operaciones la del importe vencido mas antiguo
que permanezca impagada, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

Cuando no sea posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios, se les aplicardn a todas sus operaciones los porcentajes establecidos
para el resto de deudores.

. Operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura de estas operaciones seran, funcién del tipo de garantia, los que
se indican a continuacion:
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- Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas:

El porcentaje de cobertura a aplicar a los instrumentos de deuda que cuenten con garantia de
primera hipoteca sobre viviendas terminadas, asi como a los arrendamientos financieros sobre
tales bienes, siempre que su (riesgo vivo) sea igual o inferior al 80% del valor de tasacién de
las viviendas, serd el 2%. Transcurridos tres afios sin que se extinga la deuda o el Fondo
adquiera la propiedad de las viviendas, se considerard que dicha adjudicacién no va a
producirse y se aplicaran a los riesgos vivos los siguientes porcentajes de cobertura:

(%)
Mas de 3 afios, sin exceder de 4 afios 25
Mas de 4 afios, sin exceder de 5 afios 50
Mas de 5 afios, sin exceder de 6 afios 75
Mas de 6 afios 100

No obstante lo anterior, si procede, el porcentaje de cobertura a aplicar a las operaciones de
un mismo deudor del Fondo clasificadas como dudosas por acumulacién de impagos

superiores a tres meses en otras operaciones, mientras se hallen al corriente de pago, sera del
1%.

Si finalmente el Fondo adquiere las viviendas, se liberarin las coberturas por riesgo de
crédito previamente constituidas, siempre que su valor de adquisicién menos los costes
estimados de venta (que seran, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de
la deuda sin considerar las coberturas, salvo que el valor de adquisicién sea superior al valor
hipotecario, en cuyo caso se tomara como referencia este tltimo valor.

. Otras operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura aplicables a las operaciones que-cuenten con garantias reales
sobre bienes inmuebles, incluidas aquellas operaciones con garantias sobre viviendas
terminadas excluidas del punto anterior, siempre que la Sociedad Gestora o la entidad cedente
hayan iniciado los tramites para ejecutar dichos bienes y éstos tengas un valor sustancial en
relacion con el importe de la deuda, serén los que se indican a continuacién, distinguiendo
segtin el deudor sea una empresa o empresario u otro tipo:

Empresas y Resto de deudores
empresarios (%) (%)
Hasta 6 meses 4.5 3,8
Mis de 6 meses, sin exceder de 12 23,6 233
Mas de 12 meses, sin exceder de 18 55,3 47,2
Mis de 18 meses, sin exceder de 24 81,4 79,3
Mas de 24 meses 100 100
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La escala anterior se aplicara, si procede, a las operaciones clasificadas como dudosas por
acumulacién de impagos superiores a tres meses en otras operaciones de un mismo deudor
del Fondo. A estos efectos, se considerara como fecha para el célculo del porcentaje de
cobertura de estas operaciones la del importe vencido més antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos, si es anterior.

Cuando no sea posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios, se les aplicaran a todas sus operaciones los porcentajes fijados para el
resto de deudores.

S1 finalmente el fondo adquiere las viviendas, se liberaran las coberturas por riesgo de crédito
previamente constituidas, siempre que su valor de adquisicién menos los costes estimados de
venta (que seran, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de la deuda sin
considerar las coberturas, salvo que el valor de adquisicién sea superior al valor hipotecario,
€n cuyo caso se tomara como referencia este ultimo.

La Sociedad Gestora deberd ajustar el importe que resulte de aplicar lo previsto en los
apartados anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizaran
individualmente.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoceri en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiesten utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considere remota la recuperacion de algiin
importe, este se dard de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al
Fondo, continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripcién, condonacién u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocera como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tendrd como limite el valor en libros del
activo financiero que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

De acuerdo con principios de prudencia valorativa, los intereses correspondientes a activos
titulizados, con impago superior a 90 dias se reconocen en el activo con contrapartida en una
cuenta de pasivo, no registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias en tanto no sean
cobrados.

Los derechos de crédito fallidos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2009 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Fondo se constituy con elementos de cobertura especificos para los distintos riesgos a los
que esta expuesto.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (en concreto, al riesgo de tipo de interés), riesgo
de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

o Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los flujos de caja esperados o al valor razonable de los instrumentos financieros.

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contraté en la Fecha de Constitucién una permuta
financiera de intereses que intercambia los flujos de los préstamos por los de los bonos mas
un margen, de forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros de impagos
esperados del Fondo tendrian los distintos indices de referencia para activos y pasivos, asi
como las distintas fechas de revisién y liquidacién.

o Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.
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Riesgo de liquidez

Dada la estructura financiera del Fondo la exposicién a este riesgo se encuentra mitigada. Los
flujos de principal y de intereses que se reciben de los activos se utilizan para atender los
compromisos en funcién del orden de prelacién de pagos

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de las operaciones de
financiacién cedidos al fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogida en el folleto de emisién, las
pérdidas ocasionadas por la materializacién de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacién de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no
tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo tiene contratadas operaciones financieras con terceros que también
exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte no sea capaz de
atender sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes son entidades financieras y
la propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la sustitucién de los
mismos 0 la constitucion de garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones
crediticias de estas contrapartes.

El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre del egjercicio
2009:

Miles de euros

Derechos de crédito 373519
Deudores y otras cuentas a cobrar 4.349
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 152.742
Otros 240
Total Riesgo 330.850
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la
siguiente:

Miles de euros

No corriente Corriente Total
Deudores y otras cuentas a cobrar - 4.349 4.349
- 4.349 4.349
Derechos de crédito
Préstamos 298.322 68.207 366.529
Activos dudosos 6.657 4.025 10.682
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (2.351) (1.422) (3.773)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 81 81
302.628 70.891 373.519
Otros activos financieros
Otros - 240 240
- 240 240

6.1 Derechos de crédito

En la fecha de constitucién del Fondo la entidad cedente emitié Derechos de Crédito por un
valor nominal de 500.000 miles de euros.

La cartera inicial de activos estaba compuesta de 1.824 préstamos sin garantia hipotecaria y
867 Certificados de Transmision de Hipoteca (derivados de préstamos con garantia
hipotecaria), por un valor nominal de 242.268.329.47 y 257.731.670,18 euros
respectivamente.
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El movimiento de los derechos de crédito durante el ejercicio 2009 ha sido el siguiente:

Miles de euros
Saldo inicial Adiciones Amortizaciones  Saldo final

Derechos de crédito

Préstamos 488.375 - (121.846) 366.529
Activos dudosos - 10.682 - 10.682
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - (3.773) - (3.773)
Intereses y gastos devengados no vencidos 212 -18.716 (18.847) 81

488.587 25.625 (140.693) 373.519

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo, sin incluir el importe de
los derechos de crédito Fallidos.

Al 31 de diciembre de 2009 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 12,89%.

Al 31 de diciembre de 2009 el tipo de interés medio de la cartera era del 3,35%, con un tipo
maximo de 9,50% y minimo de 1,15%.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
18.716 miles de euros, de los que 81 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento,
estando registrados en el epigrafe “Derechos de crédito” del activo del balance de situacién a
31 de diciembre de 2009.

En el ejercicio 2008 el calculo del deterioro de los activos financieros fue realizado de
acuerdo a la normativa vigente hasta el 1 de enero de 2009.

La Sociedad Gestora considera que el efecto de calcular el deterioro de los activos financieros
en el ejercicio 2008 segiin lo indicado anteriormente, no afectaria de forma significativa a la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2008

Al 31 de diciembre de 2009 el importe imputado en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionado con los citados activos deteriorados es de 3.773 miles de euros registrado dentro
del epigrafe “Deterioro neto de los derechos de crédito”.

Al 31 de diciembre de 2009 no se han realizado reclasificaciones de activos.
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Aval de la Generalitat para los Bonos A2 (G)

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 35.1.C) de la Ley 16/2007, de 21 de diciembre, de
presupuestos de la Generalitat de Catalunya para 2008, el acuerdo de Gobierno de fecha 4 de
noviembre y la Resolucién EFC/753/2008 de 3 de marzo, la Generalitat de Catalunya ha
otorgado al Fondo un aval, por un importe de 194.100.000 euros, que garantiza las

obligaciones economicas del Fondo relativas al pago de principal e intereses de los bonos de
la serie A2 (G).

El aval podra ser objeto de ejecuciones parciales sin limite. Se ejecutara en los siguientes
supuestos por los importes que se determinan en cada uno de ellos:

a)

b)

En cualquier fecha de pago o en la fecha final o en la fecha en que se produzca la
liquidacién anticipada del fondo, y en la que los fondos disponibles no fueran
suficientes para abonar los intereses exigibles de la serie A2 (G), una vez realizados
los pagos con respecto a la orden de prelacién anterior conforme a la orden de
prelacién de pagos o del orden de prelacion de pagos de liquidacion.

En este supuesto la ejecucion se efectuard por un importe igual a la diferencia entre el
importe de los intereses exigibles de los Bonos de la serie A2 (G) y el importe
aplicado a su pago, de acuerdo a los fondos disponibles en la fecha de pago
correspondiente o fecha de liquidacién del Fondo .

Las cantidades que reciba el Fondo por la ejecucion del Aval para atender al pago de
los intereses exigibles de la Serie A2 (G), se destinaran al pago de dichos intereses sin
sujecién al Orden de Prelacién de Pagos u Orden de Prelacién de Pagos de la
Liquidacién.

En cualquier fecha de pago que no sea la de fecha final o de liquidacién anticipada,
cuando no existan fondos suficientes para amortizar la serie A2 (G) de acuerdo a las
reglas existentes en caso de déficit de principales.

En este supuesto, la ejecucion se efectuara por un importe igual a la diferencia entre el
importe que corresponderia amortizar de dicha serie en caso de no existir ese déficit
de principales y el importe de los fondos disponibles efectivamente aplicados a su
amortizacion en la fecha de pago correspondiente.

Las cantidades que reciba el Fondo por la ejecucion del Aval para atender el pago del
importe que correspondiera amortizar de los Bonos de la Serie A2 (G), se destinaran
al pago de dicha amortizacién sin ejecucién al Orden de Prelacién de Pagos y Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacién.
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c) En caso de fecha final o en la fecha de liquidacién anticipada, en la que los fondos
disponibles para la liquidacion no fueran suficientes para proceder a la amortizacién
de la serie A2 (G) en su totalidad.

En este supuesto la ejecucién se hard por un importe igual a la diferencia entre el
saldo principal pendiente de la serie A2 (G) y el importe efectivamente aplicado de
los fondos disponibles para liquidacion a su amortizacién en la fecha correspondiente.

Las cantidades que reciba el Fondo por la ejecucién del Aval para atender el pago del
importe que correspondiera amortizar de los Bonos de la Serie A2 (G), se destinaran
al pago de dicha amortizacién sin ejecucién al Orden de Prelacién de Pagos y Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacién.

Cada ejecucidn se llevara a cabo mediante requerimiento escrito de la Sociedad Gestora al
Departamento de Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya , en el que se acredite
la concurrencia de la situacién descrita y los importes reclamados, procediéndose al
desembolso del importe requerido en virtud del aval mediante el ingreso del mismo en la
cuenta de tesoreria, en el plazo méximo de tres meses contados a partir de la fecha de
recepcion del requerimiento escrito de la Sociedad Gestora.

El aval no devenga comision alguna para el Fondo.

El reintegro de los importes dispuestos por el aval, se realizara en cada una de las siguientes
fechas de pago, hasta su reembolso total, con cargo a los fondos disponibles y ocupando los
mismos lugares en el orden de prelacion de pagos que tuvieran el pago de intereses y
amortizacion de los bonos de la serie A2 (G).

El aval se cancelara una vez quede amortizada totalmente la serie A2 (G).

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2009 es
como sigue:

Miles de euros

2009 2008
Cuenta de Tesoreria 53.071 44.894
Cuenta de principales 99.671 -
152.742 44.894
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Con fecha 14 de noviembre de 2008, la Sociedad Gestora aperturé en Banco Sabadell, de
conformidad con lo establecido en la escritura de constitucién del Fondo, una cuenta bancaria
denominada “cuenta de tesoreria” a través de la cual se realizan en cada fecha de cobro, todos
los ingresos que el Fondo deba recibir de la entidad cedente y a través de la cual son
efectuados los pagos del mismo.

La cuenta de tesoreria no podra tener saldo negativo contra el Fondo, manteniéndose saldos
en efectivo.

En el supuesto que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de Banco
Sabadell, S.A. experimentara un descenso en su calificacién situdndose por debajo de A-1 en
el curso de S&P, la Sociedad Gestora, en un plazo méaximo de 60 dias naturales deber4 llevar
a cabo alguna de las siguientes opciones:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo
de A-1 segun la calificacién de S&P, un aval incondicional, irrevocable y a primer
requerimiento que garantice al Fondo, el pago puntual por Banco Sabadell, S.A., de su
obligacién de reembolso de las cantidades depositadas en la cuenta de tesoreria,
mientras mantenga la situacioén de pérdida de calificacion.

b) Trasladar la cuenta de tesoreria a una entidad que posea una calificacion minimo A-1
segun la calificacion de S&P, en su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada.

c) Si no son posibles ninguno de los otras dos opciones anteriores, obtener de Banco

Sabadell, S.A. o un tercero, garantia pignorativa a favor del fondo sobre activos
financieros de calidad crediticia de A-1+, segun la calificacién de S&P.

En la cuenta de principales (abierta en Banco Sabadell) se depositan, en cada fecha de pago,
hasta el 18 de enero de 2010, las cantidades disponibles de principales que no fueron
aplicadas a la amortizacion efectiva de los Bonos durante dicho periodo. Dicha cuenta
permanecerd abierta hasta el 18 de enero de 2010 salvo que antes de dicha fecha se amorticen
todos los Bonos o se liquide el Fondo.

En el supuesto de descenso de calificaciéon de su deuda a corto, seguird el mismo
procedimiento que en la Cuenta de Tesoreria.

El tipo de interés de ambas cuentas es igual al tipo de interés de referencia aplicable a los
Bonos. El devengo de intereses es mensual y se liquida el ltimo dia habil de cada periodo
mensual y en caso de no ser dia habil se liquidaran el primer dia habil del mes siguiente.
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Fondo de reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como
mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los Derechos de Crédito
Impagados o Fallidos, se constituye un fondo de reserva financiado mediante el préstamo
subordinado concedido por Banco Sabadell S.A., cuyo importe esta depositado en la “Cuenta
de Tesoreria” abierta en dicha entidad.

El importe inicial del fondo de reserva fue igual a 30.000 miles de euros y se desembolsé el
20 de noviembre de 2008 (fecha de desembolso).

En cada fecha de pago y de acuerdo con la orden de prelacién de pagos, se dotaran las
cantidades necesarias para que el fondo de reserva alcance su nivel minimo.

El nivel minimo del fondo de reserva requerido en cada fecha de pago serd la menor de las
siguientes cantidades:

- el 6,00% del importe total de emisién de Bonos; y
- el 12,00% del saldo principal pendiente de pago de los Bonos.

El importe del fondo de reserva no podra reducirse cuando concurra cualquiera de las
siguientes circunstancias:

- durante los tres primeros afios de vida del Fondo;

- el saldo vivo pendiente de los Derechos de Crédito no fallidos con impago igual o
superior a noventa (90) dias sea mayor al 1% del saldo vivo pendiente de los
Derechos de Crédito no Fallidos; y

- que en la fecha de pago anterior, €l fondo de reserva hio hubiera alcanzado el nivel
minimo requerido en dicha fecha de pago.

En ningtin caso, el nivel minimo del fondo de reserva podra ser inferior a 15.000 miles de
euros.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de ambas cuentas por importe de 1.711
miles de euros. A 31 de diciembre de 2009 no existen intereses devengados pendientes al
cobro de dichas cuentas.
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la siguiente:

Miles de euros

No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 215.088 214.012 429.100
Series subordinadas 70.900 - 70.900
Intereses y gastos devengados no vencidos - 1.295 1.295
285.988 215.307 501.295
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados 30.266 - 30.266
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) (3.123) 1) (3.124)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 167 167
27.143 166 27.309
Derivados
Derivados de cobertura 219 1.930 2.149
219 1.930 2.149
Otros pasivos
Otros 86 - 86
86 - 86
Acreedores y otras cuentas a pagar - 216 216
- 216 216
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8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del Fondo a la emision de Bonos por un valor total de 500.000
miles de euros, compuestos por 5.000 Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno,
divididos en tres clases, la primera de ellas integrada por 2 series, que tienen las siguientes
caracteristicas:

Clase Al A2 (G) B C

Importe nominal de la Emisién (miles de

euros) 235.000 194.100 39.300 31.600

Importe nominal unitario (miles de euros) 100 100 100 100

Numero de Bonos 2.350 1.941 393 316
Euribor 3m Euribor 3m + Euribor 3m + Euribor 3m +

Tipo de interés nominal +0,30% 0,50% 1,25 % 1,75 %

Periodicidad de pago Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral

Fechas de pago de intereses 18 de enero, abril, julio, octubre

Fecha de inicio devengo de intereses 20 de noviembre de 2008

El vencimiento de los bonos de todas las series se producird en la fecha en que estén
totalmente amortizados o en la fecha final del Fondo.

Las reglas concretas de amortizacion de los Bonos de todas las clases y series, se encuentran
descritas en el apartado 4.9 de la nota de valores del folleto.

1. Durante las fechas de pago anteriores al 18 de enero de 2010 (no incluida) las
cantidades disponibles de principales se depositaran en la cuenta de principales. La
sociedad gestora mantendrd un registro reflejando el importe asi acumulado en
relacién con cada una de las series. ’

2. A partir de la fecha de pago correspondiente al 18 de enero de 2010, los fondos
disponibles de principales se aplicardn a prorrata entre los bonos de las series A, B y
C siempre y cuando se den las condiciones para la amortizacién a prorrata. De no
darse estas condiciones, los fondos disponibles se aplicardn secuencialmente, en
primer lugar a la amortizacion de la Clase A y al reembolso de los importes debidos a
la Generalitat por ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie A2(G) hasta
su total amortizacién y reembolso, en segundo lugar a la amortizacién de la Serie B
hasta su total amortizacién y en tercer lugar a la amortizacién de la Serie C hasta su
total amortizacién sin perjuicio de lo dispuesto en las reglas 3 y 4 siguientes.
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Los fondos disponibles de principales aplicados a la amortizacién de la clase A y al
reembolso de los importes debidos a la Generalitat por ejecuciones del aval para la
amortizacion de la Serie A2 (G), se aplicaré de la forma siguiente

3.1 Aplicacién ordinaria en el siguiente orden:
L Amortizacion de principal de los Bonos de la Serie Al;
II. Una vez hubieran sido totalmente amortizados los Bonos de la

Serie A1, amortizacién de principal de los Bonos de la Serie A2(G)
y reembolso a la Generalitat de los importes que hubiere satisfecho
al Fondo por la disposicién del aval para el reembolso del principal
de los Bonos de la Serie A2(G).;

El importe de los fondos disponibles de principales aplicado en una
fecha de pago a ambos conceptos (amortizacion del principal de los
Bonos de la Serie A2 (G) y reembolso a la Generalitat de los
importes debidos por ejecuciones del Aval para la amortizacién de
la Serie A2 (G)) se aplicaran de la siguiente forma:

Q) En caso de que se produzca un déficit de principales en la
fecha de pago en curso, en primer lugar a la amortizacién
de la Serie A2(G) y en segundo lugar, por el importe
remanente si existiera, al reembolso a la Generalitat de los
importes debidos por ejecuciones del aval para la
amortizacion de la Serie A2(G).

(i1) En caso contrario, en primer lugar al reembolso a la
Generalitat de los importes debidos por ejecuciones del
aval para la amortizacion de la Serie A2 (G) y en segundo
lugar, por el importe remanente si existiera, a la
amortizacién de la Serie A2 (G).
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3.2 Aplicacion excepcional a prorrata de la Clase A:

Con caricter excepcional, se interrumpird el orden de aplicacién del
apartado 3.1 anterior en cualquier fecha de pago, si en la fecha
correspondiente al ultimo dia del mes inmediatamente anterior a la fecha de
pago correspondiente, la proporcién entre (i) el saldo vivo pendiente de los
Derechos de Crédito que se encontraran al corriente de pago de los importes
vencidos mas el saldo vivo de los Derechos de Crédito que se encontraran
con morosidad inferior a noventa (90) dias, incrementado en el importe de
los ingresos percibidos por el reembolso del principal de los Derechos de
Crédito durante los tres (3) meses naturales anteriores a la fecha de pago (en
la primera fecha de pago, en el importe de los ingresos percibidos por el
reembolso del principal de los Derechos de Crédito desde la fecha de
constitucién hasta el ultimo dia del mes inmediatamente anterior a dicha
fecha de pago), y (ii) el saldo de principal pendiente de la Clase A
incrementado en el saldo de los importes debidos a la Generalitat por
ejecuciones del aval para la amortizacién de la Serie A2 (G), fuera inferior o
igual a 1.

En este supuesto, en la fecha de pago correspondiente los fondos disponibles
de principales aplicados a la amortizacién de la Clase A y al reembolso de
los importes debidos a la Generalitat por ejecuciones del aval para la
amortizacién de la Serie A2 (G) se distribuiran conforme a las reglas
siguientes:

() Se asignardn a prorrata directamente proporcional (i) al saldo de
principal pendiente neto de la Serie Al, y (ii) al saldo de principal
pendiente neto de la Serie A2 (G) incrementado en el saldo de los
importes debidos a la Generalitat por ejecuciones del aval para la
amortizacién de la Serie A2(G). El punto (ii) se distribuira entre la
amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A2(G) y el
reembolso a la Generalitat de los importes debidos por ejecuciones
del aval para la amortizacién de la Serie A2(G) conforme a las reglas
establecidas en el punto 3.1.

(i)  Hasta la fecha de pago correspondiente al 18 de enero de 2010, el
importe de la cantidad disponible de principales asignado a la
amortizacién de los Bonos de la Serie Al se ird depositando en la
cuenta de principales.
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(i)  Hasta la fecha de pago correspondiente al 18 de enero de 2010, el
importe de la cantidad disponible de principales asignado a la
amortizaciéon de los Bonos de la Serie A2 (G) y, en su caso, los
importes recibidos por ejecuciones del aval de la Generalitat para la
amortizacién de los Bonos de la Serie A2 (G), se iran depositando en
la cuenta de principales. A partir de la fecha de pago en la que se
produzca la completa amortizaciéon de la Serie Al, incluida dicha
fecha, se aplicara dicho importe a la amortizacién de los Bonos de la
Serie A2 (G).

El reembolso de los importes debidos por ejecuciones del aval de la
Generalitat para la amortizacion de la Serie A2 (G) se realizara en
cada fecha de pago de acuerdo a lo establecido en el orden II del
apartado 3.1.

No obstante, incluso aunque no hubiese sido amortizada la Clase A en su totalidad, la
cantidad disponible de principales se aplicara también a la amortizacién de la Serie B
y/o el de la Serie C en la fecha de pago que no sea la ultima fecha de pago ni la fecha
de liquidacién del Fondo y en la que se cumplan las siguientes circunstancias:

a) Para proceder a la amortizacion de la Serie B y de la Serie C:

- Que no fuera de aplicacién la amortizacion a prorrata de la Clase A,
tal y como se establece en ¢l punto anterior.

- Que en la fecha de pago actual, el fondo de reserva vaya a estar
dotado en el nivel minimo del fondo de reserva requerido.

- Que el tltimo dia habil del mes anterior a la fecha de pago
correspondiente, el importe del saldo vivo pendiente de los derechos
de crédito no fallidos sea igual o superior al 10 por 100 del saldo
vivo inicial en la fecha de constitucién del Fondo.

b) Adicionalmente, para proceder a la amortizacion de la Serie B, que en la fecha
de determinacion anterior a la fecha de pago correspondiente:

- El saldo de principal pendiente neto de la Serie B sea igual o mayor
al 15,72% del saldo de principal pendiente neto de la emisién de
Bonos, incrementado en el saldo de los importes debidos por
ejecuciones del aval de la Generalitat para la amortizacién de la Serie
A2(G);
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- La suma del saldo vivo pendiente de los derechos de crédito no
fallidos que se encontraran en morosidad con mas de noventa (90)
dias de retraso en el pago de importes vencidos no exceda del 1,25%
del saldo vivo pendiente de los derechos de crédito no fallidos el
Gltimo dia hébil del mes anterior a dicha fecha de pago.

c) Adicionalmente, para proceder a la amortizacién de la Serie C, que en la fecha
de determinacion anterior a la fecha de pago correspondiente:

- El saldo de principal pendiente neto de la Serie C sea igual o mayor
al 12,64% del saldo de principal pendiente neto de la emisién de
Bonos, incrementado en el saldo de los importes debidos por
ejecuciones del aval de la Generalitat para la amortizacién de la Serie
A2(G);

- La suma del saldo vivo pendiente de los derechos de crédito no
fallidos que se encontraran en morosidad con mas de noventa (90)
dias de retraso en el pago de importes vencidos no exceda del 1,00%
del saldo vivo pendiente de los derechos de crédito no fallidos el
ultimo dia habil del mes anterior a dicha fecha de pago.

No obstante, si en una fecha de pago no se dieron las condiciones para la amortizacién a
prorrata, los fondos disponibles de principales solo se destinardn a la amortizacién a los
Bonos de la Serie B una vez amortizados integramente los Bonos de la Clase A y solamente
se destinardn a la amortizacién de los Bonos de la Serie C, una vez amortizados integramente
los Bonos de la Clase B.

Los Bonos cotizan en SCLBARNA Mercado de Renta Fija. Los Bonos estan representados
en anotaciones en cuenta y estdn registrados en la Sociedad de Gestién de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.

Durante el ejercicio 2009 no se han producido movimientos de principal de los Bonos.

El célculo de la vida media y de la duracion de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formaran a partir de
una variedad de factores (geogréficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes
Cuentas Anuales.
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Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacion se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por
importe de 12.972 miles de euros, de los que 1.295 miles de euros se encuentran pendientes
de vencimiento a 31 de diciembre de 2009, estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y
otros valores negociables” del balance de situacion.

8.2.  Deudas con entidades de crédito

En la fecha de desembolso, 20 de noviembre de 2008, el Fondo recibié los siguientes
préstamos subordinados:

- “Préstamo para gastos iniciales” de Banco Sabadell, S.A. por un importe total de 314
miles de euros. El importe de dicho préstamo se destiné por la Sociedad Gestora al
pago de los gastos iniciales del Fondo.

La remuneracién del préstamo subordinado para gastos iniciales se realiza sobre la
base de un tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de los
Bonos més un margen del 1%. La amortizacién de dicho préstamo se efectuara en
veinte (20) cuotas consecutivas en cada fecha de pago, todo ello de acuerdo a la orden
de prelacién de pagos. La primera amortizacién tendra lugar en la primera fecha de
pago, (20 de abril de 2009).

- “Préstamo para fondo de reserva” por un importe total de 30.000 miles de euros de
Banco Sabadell, S.A. El importe de dicho préstamo se destiné por la Sociedad
Gestora a la dotacion inicial del fondo de reserva.

La remuneracién del préstamo para el fondo de reserva se realiza sobre la base de un
tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de los Bonos mds
un margen del 2%. La amortizacién de dicho préstamo se realiza en cada fecha de
pago por un importe igual al importe en que en cada fecha de pago se reduzca el nivel
minimo del fondo de reserva.
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- En la fecha de constitucién del fondo (14 de noviembre de 2008), Banco Sabadell
otorgd un préstamo subordinado (“préstamo subordinado para intereses del primer
periodo™) por un importe total de 1.200 miles de euros. La entrega del importe del
préstamo se realiz6 el Gltimo dia habil anterior a la primera fecha de pago (20 de abril
de 2009) mediante su ingreso en la cuenta de tesoreria. Su finalidad era cubrir el
desfase correspondiente en la primera fecha de pago entre el devengo y el cobro de
los intereses de los Activos Titulizados. Este préstamo se encuentra totalmente
amortizado a 31 de diciembre de 2009.

El movimiento producido en los préstamos durante el ejercicio 2009 ha sido el siguiente:

Préstamo
subordinado Préstamo
interés primer subordinado Préstamo fondo
periodo gastos iniciales de reserva TOTAL
Emision - 314 30.000 30314
Adiciones 1.200 - - 1.200
Amortizacion (1.200) (48) - (1.248)
Saldo final - 266 30.000 30.266

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de los préstamos subordinados por
importe de 1.233 miles de euros, respectivamente, de los que 167 miles de euros,
respectivamente, se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2009,
estando registrados en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del pasivo del balance
de situacién.

9. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, ha suscrito un contrato de
permuta financiera de intereses con Banco Sabadell, S.A. con la finalidad de cubrir los
riesgos de tipo de interés.

La celebracién del Contrato Permuta Financiera de Intereses (Swap) responde a la necesidad
de eliminar el riesgo al que est4 expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse los Derechos
de Crédito sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de referencia y
diferentes periodos de revision y de liquidacion a los intereses variables establecidos para los
Bonos que se emiten con cargo al Fondo.
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Los instrumentos financieros derivados se registran por su valor razonable en el balance de
situacion del Fondo.

Mediante el contrato de permuta financiera de intereses, la sociedad gestora, en
representacion del Fondo, se compromete a pagar a Banco Sabadell, S.A., una cantidad que
serd el resultado de sumar (i) la cantidad de intereses devengados de los Derechos de Crédito
no Fallidos durante los tres meses naturales anteriores a la Fecha de Liquidacion en curso
mas (i1) la cantidad de intereses devengados de la Cuenta de Principales durante dichos tres
meses.

Y, mediante dicho contrato, Banco Sabadell, S.A. se compromete a pagar al Fondo una
cantidad igual al resultado de aplicar al nocional de la permuta financiera un tipo de interés,
que serd igual al tipo de interés medio de los Bonos ponderado por el saldo nominal
pendiente de cada serie en la fecha de pago, mas un diferencial del 0,25%, en funcién del

numero de dias efectivamente transcurridos del periodo de liquidacién sobre una base anual
de 360 dias.

El nocional del contrato de permuta financiera de intereses serd el importe resultante de
sumar el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series en la Fecha de
Determinacién anterior a la Fecha de Liquidacion en curso.

Las principales hipétesis utilizadas para realizar la valoracién del derivado han sido:

Curva para estimacién de intereses y descuento de Flujos Método de Svensson
Tasa de amortizacion anticipada 15,00%
Tasa de impago 2,41%
Tasa de Fallido 0,40%

Durante el ejercicio 2009 se han devengado gastos financieros por importe de 5.103 miles de
euros.

Al 31 de diciembre de 2009 el Fondo ha registrado en la partida de “Cobertura de flujos de
efectivo del balance de situacién” un importe de 219 miles de euros.

El Fondo no ha registrado ningin saldo en la cuenta de pérdidas y ganancias como
consecuencia de ineficacias de la cobertura contable.
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10.  SITUACION FISCAL

El resultado economico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del articulo 57 q) del RD 2717/1998 de 18 de diciembre, el Fondo tiene la
obligacion de retener por interés a los bonistas las cantidades que en cada momento
determine la regulacién vigente. Dado que los bonos se encuentran representados en
anotaciones en cuenta y son negociables en un mercado secundario oficial, el importe de
dicha retencién podra ser devuelto al bonista en el caso de que éste acredite los requisitos
determinados normativamente.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

11.  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2009 han
sido 4 miles de euros.
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12. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningun hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales.

13. ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2009 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/20009,
de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicion el 1 de enero de 2008. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la
Norma Transitoria Cuarta de la citada Circular, se incluye a continuacién, la siguiente
informacién:

a) Conciliacién al 31 de diciembre de 2008 del balance de situacion y cuenta de pérdidas
y ganancias del 2008 entre las cifras publicadas correspondientes al ejercicio 2008 y
las resultantes de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

b) Explicacién de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta
el 31 de diciembre de 2008 y los utilizados a partir de esa fecha.
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a) Conciliacion del balance de situacién y cuenta de resultados del ejercicio 2008.
Balance de Situacién a 31 de diciembre de 2008

MODELO DE BALANCE SEGUN
NORMATIVA ANTERIOR

1V
INMOVILIZADO

Inmovilizaciones financieras

Derechos de Crédito

ACTIVO CIRCULANTE
Deudores

1 - & : .

Tesoreria

TOTAL ACTIVO

IV
ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Titulizacion

Entidades de crédito

ACREEDORES A CORTO PLAZO
Cuentas de periodificacion y acreedores par
prestacion de servicios

TOTAL PASIVO

Normativa Normativa
anterior Ajustes Reclasificaciones actual

487.642 - (59.550) 428.092
1.097 - (1.097)
212 - (212)

60.283 60.283

212 212

364 364

44.394 - - 44.894

533.845 - - 533.845

500.000 - (70.900) 429.100

70.900 70.900

30.134 - - 30314

(1.302) - (1.302)
3531 - (3.531)

2.653 2.653

210 210

808 808

6 6

9 9

(169) (169)

14 14

(1.302) - (1.302)

533.845 - - 533.845

-4] -

MODELO DE BALANCE SEGUN NORMATIVA ACTUAL

ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE
L. Activos financieros a largo plazo
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Préstamos
Activos dudosos
I y gastos d gados no
Derivados
Derivados de cobertura
Otros activos financieros
Otros
ACTIVO CORRIENTE
1L Activos no corrientes mantenidos para la venta
OI. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Préstamos
Activos dudosos
L ¥ gastos devengados no
Derivados
Derivados de cobertura
Otros activos financieros

IV. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Otros
V. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria
Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

PASIV
A) PASIVO NO CORRIENTE
L Provisiones a largo plazo
II. Pasivos financieros a largo plazo
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasivos financieros
B) PASIVO CORRIENTE
1Il. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta
IV. Provisiones a corto plazo
V. Pasivos financieros a corto plazo
Acreedores y otras cuentas a pagar
“Obligaciones y otros valores negociables
1 d no i

di

y gad
Deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasivos financieros
VL Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisién sociedad gestora
Comision administracién
Comision variable - resultados realizados
Otra comisiones
Otros
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS
VIL Activos financieros disponibles para la venta
VIII Coberturas de flujos de efectivo
IX. Otros i / ias y gastos/pérdid: id
X. Gastos de constitucién en transicién

TOTAL PASIVO
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Cuenta de pérdidas y ganancias para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008

Normativa Normativa
anterior Ajustes  Reclasificaciones actual
Ingresos financieros 3.832 - - 3.832
Ingresos de los Derechos de Crédito 3.657 - - 3.657
Ingresos de la cuenta de tesoreria 175 - - 175
Gastos financieros (3.672) - - (3.672)
Intereses de los Bonos de Titulizacion de Activos (2.653) - - (2.653)
Intereses de los Préstamos subordinados (210) - - (210)
Intereses de las permutas financieras (809) - - (809)
160 - - 160
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
Otros ingresos de explotacién
Margen de intermediacion financiera 169 - (169)
169 169
Dotaciones para amortizacién de! inmaovilizado
Gastos de constitucion (300) - 300
(300) (300)
Dotacion para provisiones por insolvencias
Provision para insolvencias
Otros gastos de explotacién
Margen de intermediacién financiera (14) - 14
Comision gestora 5) - - (5)
Comision de administracion 9 - - ©®)
Otros )] - (14) (15)

.1

Intereses y rendimientos asimilados
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Otros activos financieros

Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

A) MARGEN DE INTERESES

R £

Itado de oper as (neto)
Ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios en
PyG
Activos financieros disponibles para la venta
Otros
Diferencias de cambio (neto)

Otros ingresos de explotacién
Comision Variable
Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similares
Publicidad y propaganda
Otros servicios
Tributos
Otros gastos de gestion corriente
Comision de sociedad gestora
Comision administrador
Comision del agente de pagos

variable — resultados realizad
Comisidn variable — Itados no realizados
Otras comisiones del cedente
Otros gastos

Deterioro de activos financieros (neto)

Deterioro neto de valores representativos de deuda (-)
Deterioro neto de derechos de crédito (-}
Deterioro neto de derivados (-)

Deterioro neto de otros activos financieros (-)
Dotaciones a provisiones (neto)
Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no
corrientes en venta
Repercusion de otras pérdidas (ganancias)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

sobre benefici

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS
ACTIVIDADES ORDINARIAS

BENEFICIO (PERDIDAS) ANTES DE
IMPUESTOS Z
RESULTADO DEL EJERCICIO
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b) Principales diferencias entre criterios contables aplicados hasta 1 de enero de 2008 y
los utilizados a partir de dicha fecha

Las diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 1 de enero de 2008 y los
utilizados a partir de dicha fecha, con la aplicacién de la Circular 2/2009 de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

. Nuevo estado contable en las cuentas anuales

La nueva normativa contable ha introducido nuevos estados contables en las cuentas anuales:
el estado de flujos de efectivo e ingresos y gastos reconocidos, asi como nuevos estados que
incluyen desgloses del conjunto de activos cedidos al Fondo y pasivos emitidos por el Fondo,
mejoras  crediticias e informaciéon sobre circunstancias especificas establecidas
contractualmente en el Fondo.

. Cambios en normas de registro y valoracién

Las normas de registro y valoracion aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparacién de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2009 se
explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria y son conformes a la nueva
normativa contable surgida tras la aprobacién la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores. Las principales diferencias entre estas normas
de registro y valoracion y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

1) Gastos de establecimiento: Conforme a la anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicién en el activo del balance de
situacién dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de establecimiento y se
amortizaban linealmente en el Fondo en un periodo de.5 afios. Conforme a la actual
normativa dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o
minorando el conjunto de activos o pasivos financieros e imputandose en funcién de
la tasa de interés efectivo a lo largo de la vida del Fondo. En el caso de que a la fecha
de entrada en vigor de la Circular 2/2009 no se hubieran amortizado completamente
dichos gastos seglin la normativa anterior, los importes pendientes de amortizacién
podran ser reconocidos en la cuenta de “Gastos de constitucién en transicién” del
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, procediendo a
su amortizacién en el periodo residual segiin la normativa anterior, salvo que se
decida su cancelacién de forma acelerada, con cargo a la cuenta “Otros gastos de
explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros
se registraba por el valor nominal de las participaciones adquiridas a las entidades
cedentes que coincidian con su valor de adquisicién. Cuando se producian
minusvalias latentes, se dotaban las oportunas provisiones por depreciacién aplicando
un criterio de méxima prudencia valorativa. Los nuevos criterios contables consideran
la cartera de derechos de crédito como “Préstamos y partidas a cobrar”, valorandose al
coste amortizado y distinguiendo entre activo no corriente y activo corriente,
incluyendo el activo corriente aquellos elementos cuyo vencimiento, total o parcial,
enajenacion o realizacién se espera que se produzca en un plazo maximo de 1 afio
contado a partir del la fecha del balance. El valor de estos activos se corregird, en caso
de evidencia objetiva de deterioro mediante la provisién que resulte de comparar su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estiman se van
a generar.

Contratos de cobertura contable: Conforme a la anterior normativa se registraba en
balance las periodificaciones de los contratos y en cuenta de pérdidas y ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, posteriormente se llevan a
cabo las correcciones valorativas necesarias para reflejar su valor de mercado en cada
momento. Los beneficios o pérdidas de dichas correcciones se registraran en el
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, con signo
positivo o negativo, transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio
o ejercicios en los que la operacién cubierta prevista afecte al resultado.
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IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2009

1. ANTECEDENTES

IM FTGENCAT SABADELL 4, Fondo de Titulizacion de Activos, en adelante el
“Fondo”, se constituyé mediante escritura publica el 14 de noviembre de 2008, por
InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. ante el notario de
Sabadell D. Javier Mic6é Giner, con el niimero de protocolo 6.363/2008, agrupando 2.691
Derechos de Crédito concedidos a pequefias, medianas y grandes empresas no financieras, de
los cuales 867 estan respaldados por garantias inmobiliarias y 1.824 carecen de esta garantia.
El importe total asciende a 499.999.999,65 €, y corresponde al saldo vivo pendiente de
reembolso de los Derechos de Crédito. Dichos Derechos fueron concedidos por Banco de
Sabadell, S.A.

Con fecha 14 de noviembre de 2008, se procedio a la emisién de los Bonos de Titulizacion
por un importe nominal de 500.000.000,00 €, integrados por 2.350 Bonos de la Serie Al,
1.941 Bonos de la Serie A2 (G), 393 Bonos de la Serie B y 316 Bonos de la Serie C. El valor
nominal de cada Bono es de 100.000 €. Los Bonos de la Serie A2 (G) estan garantizados por
el Aval de la Generalitat de Catalunya. En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos
disponian de una calificacién definitiva de AAA para los Bonos de la Serie Al, de AAA para
los Bonos de la Serie A2 (G), de A para los Bonos de la Serie B y de B para los Bonos de la
Serie C por parte de Standard and Poor’s Espafia S.A.

La Fecha de Desembolso fue el 20 de noviembre de 2008.

La verificacion e inscripcion en los registros oficiales, por parté de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 13 de noviembre de 2008.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, por Derechos de Crédito derivados de una cartera de
Préstamos y Préstamos Hipotecarios a pequefias y medianas empresas no financieras
catalanas, concedidos por el Cedente de las cuales, al menos el 80% son pequefias y medianas
empresas conforme a la definicion de la Comisién Europea de 6 de mayo de 2003
(2003/361/CE), de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion ECF/2401/2007, de 6 de
julio, por la que se aprueban las bases y documentacion para la obtencion del Aval de la
Generalitat de Catalunya que prevé el articulo 35.1.c) de la Ley 4/2007, de 4 de julio y cuyas
caracteristicas se describen a lo largo del presente documento.
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Y, en cuanto a su pasivo, el Fondo estd integrado por los Bonos de Titulizacién emitidos y
por los préstamos concedidos por Banco de Sabadell (“Préstamo para Gastos Iniciales”,
“Préstamo para Intereses del Primer Periodo” y “Préstamo para Fondo de Reserva”) en
cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo se extinguird en los supuestos descritos en el apartado 4.4.4 del Documento de
Registro y en todo caso cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito, siendo la
Fecha Final del Fondo el 18 de octubre de 2044.

Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacién anticipada, contenidos en la Ley
19/1992, y recogidos en la Escritura de Constitucién, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito sea inferior al
10% del Inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y
cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Todo ello conforme a
lo establecido en la Escritura de Constitucién del Fondo y al Orden de Prelacién de Pagos del
mismo.

“IM FTGENCAT SABADELL 4, Fondo de Titulizacién de Activos" se constituye al amparo
de lo previsto en la Resolucion ECF/753 /2008, de 3 de marzo del Departamento de
Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya, por la que se aprueban las bases y
documentaci6n para la obtencion del aval de la Generalidad que prevé la Ley 16/2007, de 21
de diciembre. El Fondo IM FTGENCAT SABADELL 4, Fondo de Titulizacién de Activos
estara regulado conforme a (i) al Folleto de Emisién, (ii) la Escritura de Constitucién del
Fondo, (iii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iv) la Ley 19/1992,
de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn, (v) la Disposicién Adicional Quinta de la Ley
3/1994, (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admision
a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcién y del Folleto exigible a tales efectos, (vii) la Resolucion 753/2008, de 3 de marzo
del Departamento de Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya, por la que se
aprueban las bases y documentacion para la obtencién del aval de la Generalitat que prevé el
articulo 35.1 c) de la Ley 16/2007, de 21 de diciembre, (viii) la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en su redaccion actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancion, (ix) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y (x) las demés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.
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Los Fondos de Titulizacién de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La constitucién de dichos Fondos esti exenta del concepto de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de la transmisién, reembolso o amortizaciéon de los mismos tendran la
consideracién de rendimientos de capital mobiliario y podrén estar sujetos a retencién de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1 y con CIF A-83774885, est4 inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores con el niimero 10. InterMoney Titulizacién tiene a su cargo la
administracién y representacion legal del Fondo.
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2. SITUACION ACTUAL DEL FONDO

2.1.  Principales datos del activo

A 31 de diciembre de 2009 la cartera titulizada a

las siguientes caracteristicas:

OK2119556

grupada en el activo del Fondo contaba con

Niimero de préstamos vivos 2.691 2426
Saldo vivo (euros) 500.000.000 376.909.069
Saldo medio de los préstamos 185.805 155.362
Saldo vivo del mayor préstamo (euros) 5.800.000 5.555.476
% mayor préstamo sobre ¢l total de la cartera 1,16% 1,48%
Concentracion deudor (25 principales deudores) 15,80% 17,72%
Numero de préstamos en mora +90 dias 0 92
Saldo préstamos en mora +90 dias 0 9.045.461
% préstamos en mora +90 dias sobre el total de la cartera 0,00% 2,41%
Numero de préstamos fallidos 0 22
Saldo de los préstamos fallidos 0 1.333.360
% fallidos sobre el total de la cartera 0,00% 0,35%
Antigiiedad de la cartera (meses) 17 30
Vencimiento medio de la cartera (meses) 114 107
Ultimo vencimiento de la cartera 31 de marzo de 2038 30 de junio de 2039
Tipo de interés medio aplicado 5,78 3,36
Diferencial medio aplicado 0,82 0,81
Concentracion Geografica (3 principales provincias)* 92,01% 92.47%
% de préstamos con garantia hipotecaria 51,55% 53,57%
LTV medio ponderado de los préstamos hipotecarios 52,55 ° . 49,28

* Barcelona, Girona 'y Tarragona
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2.2.  Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2009 las caracteristicas principales de los Bonos emitidos por el Fondo
de Titulizacién eran las siguientes:

Serie Al 235.000.000  235.000.000 1,04% 0,30% 0,74% 18-01-10  Trimestral AAA AAA
Serie A2 (G)  194.100.000  194.100.000 1,24% 0,50% 0,74% 18-01-10  Trimestral AAA AAA
Serie B 39.300.000  39.300.000 1,99% 1,25% 0,74% 18-01-10 _ Trimestral A A
Serie C 31.600.000  31.600.000 2.49% 1,75% 0,74% 18-01-10  Trimestral B B

Total 500.000.000  500.000.000

3. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

3.1.  Riesgos vinculados a la cartera de activos

Morosidad v Fallidos

Al cierre de 2009 la morosidad de la cartera ha pasado de 0,00 euros a 31/12/2008 a
894.339,71 euros a 31/12/2009. La tasa de morosidad a 31/12/2009 se sitia en el 2,41% del
saldo vivo no fallido de la cartera a dicha fecha.

La tasa de morosidad maxima del afio se ha producido en el mes de noviembre (3,65%)
decreciendo desde ese punto hasta el 2,41% de final de 2009.

La cartera presenté una tasa de fallidos del 0,35% durante el ejercicio 2009.

Riesgos por concentracién

a) Geogréfica: la cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2009 una
concentracion geografica similar a la que presentaba en la Fecha de Constitucién,
siendo las tres provincias con mayor peso Barcelona, Girona y Tarragona.

b) Concentracién por deudor: la cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2009
una concentracion por deudor similar a la que presentaba en la Fecha de Constitucién,
siendo los 25 principales deudores un 17,78% del saldo vivo no fallido de la cartera.
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Riesgos relacionados con las garantias de los préstamos

a) Rat'io LTV:' a 31 de diciembre de 2009, el LTV medio ponderado de la cartera no
fallida se situaba en 49,28% que compara con un ratio de 52,55% en la Fecha de
Constitucion del Fondo.

b) Garantias hipotecarias: a 31 de diciembre de 2009, el 53,57% de la cartera contaba
con garantia hipotecaria, siendo de 51,55% en la Fecha de Constitucién del Fondo.

3.2.  Riesgos vinculados a los tipos de interés

El Fondo de Titulizacién contraté con en la Fecha de Constitucién una permuta de interés
(Swap) que cubre el riesgo de tipos de interés del Fondo.

A través de dicho swap, el Fondo paga en cada fecha de pago los intereses devengados de los
Derechos de Crédito no Fallidos mas los intereses devengados de la Cuenta de Principales en
el correspondiente Periodo de Liquidacion; y recibe el Tipo de Interés Medio Ponderado de
los Bonos més un diferencial del 0,25% por un nocional.

Este nocional es el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series en la
Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de Liquidacion en curso.
3.3. Riesgo de contrapartida

La siguiente tabla muestra las entidades que prestan algin servicio financiero al Fondo y la
calificacidn crediticia que tienen:

Calificacion a largo Limites
plazo calificacion™

Calificacién a corto
plazo

Contrapartida
Actual

Operacion

SWAP (3";Zillef(fhﬂdgi“ils?éﬁ;ﬁ°i°“al Gl | Bacosabadell  FL/P-I/AL | A+/A2/A Calificacin a corto

CUmTSEO N | pysuwa  muraal eirs Ol
TSSO | s ppiaL i Ol
Agente de palg:gilg(.)Zd(ieEl; Ii\i?;:)dc Valores del Banco Sabadell F1/P-1/ A-1 A+/A2/A Carlr:g:;?rcl:;é:ea Ac:-olrto
Nipibradr o rsene 073241 | mosusan UM Asina/a
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3.4.  Otros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del
Fondo.

4. EVOLUCION DEL FONDO EN EL EJERCICIO 2009

4.1.  Amortizacién anticipada
La tasa de amortizacion anticipada del Fondo durante 2009 fue de 12,89%.

El siguiente grafico muestra la evolucién de la amortizaciéon anticipada desde el inicio de la
operacion:
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4.2. Morosidad y Fallidos

La tasa de morosidad de la cartera al cierre de 2009 alcanzé el 2,41% respecto del saldo vivo
no fallido de la cartera.

La tasa de fallidos de la cartera al cierre de 2009 alcanz6 el 0,35% respecto del saldo vivo de
la cartera y un 0,27% respecto al saldo inicial de la cartera (en la Fecha de Constitucion del
Fondo).
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El siguiente grafico muestra la evolucion de la morosidad y los fallidos desde el inicio de la
operacién:
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4.3. Rentabilidad de los activos

El indice Tipo de Interés medio de la cartera durante 2009 ha sido del 3,36%.

4.4. Bonos de titulizacion: pagos realizados, importes pendientes y tipos de interés
vigentes.

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principai e intereses realizados por el
Fondo a las distintas Series de Bonos que componen la emisién:

Intereses Pagados
en 2009

Amortizacion
durante 2009

Bonos de Cupon Vigente a

titulizacion

Saldo 31/12/2008  Saldo 31/12/2009 % Amortizacion

Serie Al 235.000.000,00  235.000.000,00 0 0,00% 6.205.245,50 1,04%
Serie A2 (G) 194.100.000,00 194.100.000,00 0 0,00% 5.484.353,73 1,24%
Serie B 39.300.000,00 39.300.000,00 0 0,00% 1.383.073,11 1,99%
Serie C 31.600.000,00 31.600.000,00 0 0,00% 1.258.239,32 2,49%
Total 500.000.000,00 500.000.000,00 0 - - -
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Durante el ejercicio 2009 no se ha realizado ningin pago en concepto de amortizacidn de los
Bonos al no haberse alcanzado la Fecha de Inicio de Amortizacién establecida para el
comienzo de dichos pagos. La Fecha de Inicio de Amortizacién de los Bonos ser4 la Fecha de
Pago correspondiente al 18 de enero de 2010.

A 31 de diciembre de 2009, no hay ningun importe pendiente de pago a los Bonos emitidos
por el Fondo.

4.5.  Otros importes pendientes de pago del Fondo

A 31 de diciembre de 2009 no existe ningtin importe debido pendiente de pago.

4.6.  Acciones realizadas por las Agencias de Calificacién durante el ejercicio

Durante el ejercicio 2009 no se ha producido ninguna accién por parte de las Agencias de
Calificacion que afecten al Fondo.

S. GENERACION DE FLUJOS DE CAJA EN 2009

Los flujos financieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos generados
durante 2009 han ascendido a 130 millones de euros, siendo 111 millones en concepto de
devolucion de principal de los prestamos y 19 millones en concepto de intereses.

Estos importes son similares a los obtenidos de los modelos de estimacién de la Sociedad
Gestora.

La aplicacion de estos flujos junto con el resto de recursos disponibles del Fondo (tal y como
se definen en el apartado 3.4.6.1. del Médulo adicional del Folleto de emisién) se han
aplicado siguiendo las condiciones establecidas en el Folleto de emisién (Orden de Prelacién
de Pagos, Apartado 3.4.6. del M6dulo Adicional)
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6. RIESGOS Y MECANISMOS DE COBERTURA: INFORMACION DEL
SWAP, MEJORAS DE CREDITO Y TRIGGERS.

6.1.  Principales riesgos de la cartera

Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior los principales riesgos de la cartera son
lo de morosidad y los derivados de la concentracién sectorial, geografica y por deudor de la
cartera.

6.2.  Permuta de intereses: el Swap

Tal y como se ha detallado en el apartado 3.2 anterior, el Fondo de Titulizacién cuenta con
una operacion de permuta de intereses (swap)

Durante el ejercicio 2009, el Fondo ha pagado en concepto de swap un importe igual a
59.878.299,10 € y ha recibido por parte de la contrapartida un importe de 38.999.610,83 €.

El pago neto por swap ha sido por lo tanto de 3.981.152,52 € a favor de la contrapartida del
swap.

6.3. Evolucion de las mejoras crédito durante el ejercicio. Situacién a cierre
comparada con situacién inicial.

Como principales mejoras de crédito, el Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que en la
Fecha de Constitucién ascendia a 30 millones de euros, y con la estructura de subordinacion

de las diferentes series de bonos.

En lo que respecta al Fondo de Reserva, su nivel a 31 de diciembre de 2009 era de 30
millones de euros, siendo este nivel igual al requerido por la agencia de calificacién (30
millones de euros).

La siguiente tabla recoge los niveles de mejora de crédito de cada una de las series a cierre de
2009 comparada con la mejora inicial (en la Fecha de Constitucién):

Proteccion Proteccién

Bonos Importe Inicial Inicial Saldo Actual Actual

Serie Al 235.000.000,00 47,00% 20,18% 235.000.000,00 47,00% 20,18%
Serie A2 (G) 194.100.000,00 38,82% 20,18% 194.100.000,00 38,82% 20,18%
Serie B 39.300.000,00 7.86% 12,32% 39.300.000,00 7.86% 12,32%
Serie C 31.600.000,00 6,32% 6,00% 31.600.000,00 6,32% 6,00%
Fondo de Reserva 30.000.000,00 6,00% 30.000.000,00 6,00%
Total emisién 500.000.000,00 500.000.000,00

-10 -
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6.4. Triggers del Fondo.

Amortizacion de 1os bonos.

Durante el ejercicio 2009 no se ha producido amortizacién de los Bonos al no haber llegado
la Fecha de Inicio de Amortizacién establecida en la documentacién del Fondo.

Posposicidn de intereses

No se han producido las circunstancias que requieren la posposicién de intereses de las series
subordinadas.

Las condiciones de posposicién de intereses de las series subordinadas se establecen en el
apartado 3.4.6.1. del modulo adicional del Folleto de emisién.

Otros triggers del Fondo

No se ha producido ninguna situacién que haya provocado actuacion adicional por parte de la
sociedad gestora.

7. PERSPECTIVAS DEL FONDO

7.1.  Flujos de los bonos: hipétesis y cuadros de bonos

La siguiente tabla recoge la estimacién de los flujos de bonos que generara la cartera de
préstamos bajo las siguientes hipétesis:

- Amortizacién anticipada de 15%

- Tipos de interés constantes: se supone que los préstamos revisan aun tipo de interés
constante igual al que cada uno tiene en la actualidad.

- Tasa de fallidos de 0,4%

- Recuperaciones del 50% a los 12 meses

-11-
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Bono Al

Saldo
Nominal
Pendiente

Intereses
pagados

Bono A2((5)

Saldo
Nominal
Pendiente

Intereses
pagados

Bono B

Saldo

Nominal
Pendiente

pagados

Bono C

Saldo

Nominal
Pendiente

18/10/2009 235000000 194100000 39300000 31600000

18/01/2010 110575702 617792 194100000 608387 39300000 197691 31600000 198897
18/04/2010 80566883 274480 194100000 579932 39300000 191929 31600000 194264
18/07/2010 49243827 199985 194100000 579932 39300000 191929 31600000 194264
18/10/2010 20988132 122247 194100000 579932 39300000 191929 31600000 194264
18/01/2011 0 52664 190078054 586318 39300000 194036 31600000 196397
18/04/2011 0 0 167212666 561687 39300000 189819 31600000 192128
18/07/2011 0 0 144457392 499594 39300000 191929 31600000 194264
18/10/2011 0 0 123983549 436356 39300000 194036 31600000 196397
18/01/2012 0 0 105554686 374516 39300000 194036 31600000 196397
18/04/2012 0 0 89471618 315374 39300000 191929 31600000 194264
18/07/2012 0 0 74291756 267334 39300000 191929 31600000 194264
18/10/2012 0 0 60498059 224418 39300000 194036 31600000 196397
18/01/2013 0 0 48298660 182745 39300000 194036 31600000 196397
18/04/2013 0 0 33788171 142722 39300000 189819 31600000 192128
18/07/2013 0 0 24298001 100951 39300000 191929 31600000 194264
18/10/2013 0 0 16811991 73389 39300000 194036 31600000 196397
18/01/2014 0 0 10275382 51883 39300000 198257 31600000 200666
18/04/2014 0 0 4144229 29697 39300000 185602 31600000 187859
18/07/2014 0 0 0 12384 37706401 191929 31600000 194264
18/10/2014 0 0 0 0 32407373 190216 31600000 200666
18/01/2015 0 0 0 0 27177046 158265 31600000 194264
18/04/2015 0 0 0 0 22501329 132724 0 194264
18/07/2015 0 0 0 0 0 109891 0 194264

[ntereses
pagados

7.2.  Liquidacién anticipada

En base a los modelos de la Sociedad Gestora y suponiendo una evolucién similar del Fondo
a la del ejercicio 2009 no se estima que durante el ejercicio 2010 se produzca ningun suceso
de liquidacién anticipada en los términos recogidos en el apartado 4.4.3 del Folleto de

Emisién.

Bajo el supuesto de continuidad del Fondo y las hipétesis utilizadas en los apartados 4.6y 7.1
anteriores, el vencimiento final del mismo se estima para la fecha de pago correspondiente al
18 de julio de 2015.

-12-
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No obstante lo anterior, no existe garantia de que no pueda producirse alguno de los

supuestos de liquidacién anticipada que se recogen en el Folleto de emisién durante el
proximo ejercicio.

7.3.  Hechos posteriores al cierre.

No se ha producido ningtin hecho relevante desde el cierre del gjercicio.

74.  Estados Financieros adjuntos.

Se incluye como anexo de este informe de gestion el estado financiero ptiblico S.05.5.

-13 -
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Entidades cedentes de ios activos titulizados:
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Entidades

BANCO DE SABADELL, S.A.




CK2119568

S051 CUADRO A Situacién actual Situacion clerre anual anterior Situagion Inicial

Informacion relativa a los activos cedidos al fondo n® de activos vivos importe pendiente n° de activos vivos importe pendiente n° de activos vivos importe pendiente
Participaciones hipotecarias 0 0,00
Certificados de transmision hipotecaria [} 0,00
Préstamos hipotecarios )] 0,00
Cédulas hipotecarias Q0 0,00
Préstamos a promotores [¢] 0,00
Préstamos a PYMES 2.691 500.000.000,00
Préstamos a empresas 0% 0,00
Préstamos Corporativos V) 0,00
i s 0 0,00
' 0 0,00
% 1] 0,00
20 0 0,00
MW 0 0,00
GH ! 0 0,00
wna [} 0,00
m 0 0,00
0 0,00
0 0,00
Otros 0 0,00
Total 2.691 500.000.000,00
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S051 CUADRO B
Movimiento de la cartera de activos titulizados / Tasa de Situacién actual situacion cierre anual
amortizacién anticipada anterior
Amortizacién ordinaria desde el cierre anual anterior -47.734.000,00 0,00
Amortizacion anticipada desde el cierre anual anterior -55.328.000,00 0,00
Total importe amortizado acumulado desde el origen del Fondo -114.235.000,00 0,00
Importe pendiente de amortizacién de los nuevos activos 0,00 0,00
: ! __o:.oao‘ 2) 375.576.000,00 0,00

efectiva del pericdo 12,66 0,00

i
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$051 CUADRO C Importe de impagados
Total impagados de activos principal intereses ordinarios

Deuda Total

Hasta 1 mes 649.000,00 45.012.000,00
De 1 a2 meses 142.000,00 8.020.000,00
De 2 a 3 meses 100.000,00 3.463.000,00
De 3 a 6 meses 335.000,00 3.583.000,00
De 6 a 12 meses 650.000, 0 5.968.000,00
De 12 2 18 meses 357.000,00 1.129.000,00
De 18 meses a 2 afios 0,00
De 2 a3 afos 0,00
Més de 3 afios 0.00
Total 4 % 2.233.000,00% L 5 774, .402.] ; 67.176.000,00
———
Importe de impagados
n® de activos principal intereses ordinarios

Briarne

v
10
20
=14
b 4=
o Al ]
1V w
{0l
o] M
4
=

46.018.000,00

CLASE 8-




8051 CUADRO D
Ratios de morosidad
Participaciones hipotecartes
Cartificadcs de transmisién hipolecaria
Préstamos hepolecarios

CLASE 8

ik i

i

gSgceceococsooage




072

2119

>

£
kY
Y

:
i

B
J

L

$051 CUADRO E Situaci6n actual Situacién cierre anual anterior Situacion !nicial

Vida residual de los activos cedidos al fondo ® de activos vivos importe pendiente n® de activos vivos importe pendiente n° de activos vivos importe pendiente
Inferior a 1 afio 335

Entre 1y 2 aflos
Entre 2y 3 afios
Entre 3y 5 afios

0,00
18.333.000,00
26.381.000,00

112.216.000,00

Entre 5y 10 afios 138.739.000,00
Superior a 10 afios 205.332.000,00
Total

2.404 .576. . 500.001.000,00

Vida residual media ponderada (afios)

Situacién actual Situacion Inicial

E|

Afos

Afos

o
g
£2
22
Vw
wo
w
3
[~

'
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S052 CUADRO A Situacién sctual | Shtuacién clerre anual snterior { Situacion Inicial
Serie denominacion serie

L |

Al E50347554000

A3E) E36347554018

8 ESG347554006

¢ ES0347554034

[Totat |

CLASE 87




8052 CUADRO B

_OK2119574

Serie denominacidn serie Gredo os subordinacién

A ES0347554000 0,30 235.000.000,00

AZ(G) E80347554018 N: i 0.50 184.100.000.00 X

& ES0347554026 § EUR 30 i35 1,99 74 158.006,00 38.306,000.00 Y 406 '36.300.000,06
€ ESO347554034 s EGR M 178 748 [ 31.600.000,00
[Totel 1 1 | | I 1 | [T 3% | 500.000.000.00

“TRES CENTIMOS
DE EURO

Wi
bt

I

CLASE 87




5

=7
{

O0K21195

8052 CUADRO C Situaclén actual )|

“Amonizecion principal Interases T “Amortizacion principal Iniorones

[ ESO34TSEATA 86044 8.60

0,00 D00
= I I 57 ) 5 a3 (B - NI 53

O

TRE% CENTIMOS

CLASE 82
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$052 CUADRO D Calificacion
Serie denominacion serie “Fecha ultimo cambio de Agencia de Situacion actual  Situacidn cierre Situacion inicial
calificacion crediticia calificacion anual anterior
1 ] 360
Al ES0347554000 14/11/2008 SYP AAA AAA
A2(G) ES0347554018 14/11/2008 SYp AAA “AAA
B ES0347554026 14/11/2008 SYP A A
: FLEYETY 1471112008 SYP B B

1

2 g

i

CLASE 87
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1

o

Or

$.05.3 (INFORMACION SOBRE LAS MEJORAS CREDITICIAS)

1. Importe del Fondo de Res

2. Porcentaje que representa el Fondo de Reserva, u otras mejoras equivalentes, sobre el

total de activos titulizados
3. Exceso de spread (%)

erva u otras mejoras equivalentes

4. Permuta financiera de intereses (S/N)
5. Permuta financiera de tipos de cambio (S/N)
6

. Otras permutas financiera:

s (S/N)
/s de liquidez

nte de las series no subordinadas sobre el importe

os garantizados por avales
aval sobre el total de los pasivos emitidos
bierto por derivados de crédito u otras garantias

Informacion sobre contrapartes de las mejoras crediticias
Permutas financieras de tipos de interés

Permutas financieras de tipos de cambio

Otras permutas financieras

Contraparte de la Linea de Liquidez

Entidad avalista
parte del derivado de

crédito

Situacién Actual
29510000.00 ESEAT

11

NiF

A-08000143

Situacidn cierre anualr

Denominacion
Banco de Sabadell, S.A.

0.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
0.00
0.00



O0K2119578

8.05.4 en el fondo

1. Activos ot »
2 Activos Morosos por okras fazones

Total Morssos

3. Activos Faficios POr Fmpagos con ariigoeded igust o superior &
4. Activos Fados por otres mzones

Yotat Fallidos

Apartado 4.9.4. del ia Nobs de Valores
Apartado 4.9.4. del ta Nota de Valores

FrY

ST

Apariada 3 .23 del Médul Adicionst

o
¥

CLASE 87
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S055 CUADRO A

Distribucién geografica activos titulizados

Andalucia

Aragén

Asturias

Baleares

Canarias
Cantabria
Castilla-Leén
Castilla La Mancha
Catatufia

Ceuta

Total general

1w
10
120
1=
r4=]
‘Il
1V
10
"]
®
[

CLASE 8°

Situacién actual

° de activos vivos

N
»
S
&

Bt e

N
>
S
b4

00000 0C o0

©Oooooooaoaoo

Situacion !nicia
importe pendiente n® de activos vivos importe pendiente

importe pendiente

o0 000000

[nd
@
2

375.576,000,00
0,00

OO O0OO0 OO0

~ ~
@ -3
w o
2o o=

375.576.000,00

13

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

500.000.000,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

500.000.000,00

0,00
0,00

500.000.000,00



119580

2

OK

5058 CUADRO B
Situacion inicial

375.576.00.0

(o]

DE

TRES CENTIMOS

tr
i
Tk

L
ol

CLASE 8°
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5055 CUADRO C Situacién actual

Importe p activos { Valor g de activos vivos importe pendiente n® de activos vivos importe pendiente

0% - 40% %0 : 59.461.000,00 5110 . 76.897.000,00
40% - 60% 72.087.000,00
60% - 80% 93.438.000,00
80% - 100% 15.310.000,00
100% - 120% 0,00
120% - 140% 0,00
140% - 160% 0,00
superior al 160% i 0,00
Total 257.732.000,00
Media ponderada (%} 52,55

B 2o

TRES CENTIMOS
DE EURO

CLASE 87
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OK

S$055 CUADRO D
Rendimiento indice del periodo

Indice de referencia

Numero de activos vivos Importe pendiente Margen ponderado s/in

dice Tipo de interés medio ponderado
— = \ e

EUR1 1 1.583.000,00 0,60 2,50
EUR12 566 66.671.000,00 1,09 3,756
EUR3 28 14.813.000,00 0,83 2,87
EUR6 635 84.573.000,00 0,64 , 1,92
EURH 678 177.069.000,00 0,78 ' 3,55
476 28.716.000,00 0,00 5,68

15 1.851.000,00 0,29 4,35

3 120.000,00 1,06 3,43

1 32.000,00 1,50 2,25

146.000,00 1,00 2,50
375.574.000,00 : =1 1 3.35

EER I

DE E JRO

(4]
[}
T
>
16
(4]
W
e
=
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$055 CUADRO E Situacién actual
Importe p activos 1 Valor i importe pendiente importe pendiente
inferior al 1% 2 3 0,00
1%-149% 0,00
1,5% - 1,99% b 64.985.000,00 1 0,00
2% - 2,49% ) . 0,00
2,5% -2,99% 0,00
3% -3,49% 0,00
3,5% - 3,99% 0,00
4% - 4,49% | - 2.646.000,00
4,5% - 4,99% : 9.590.000,00 i 16.632.000,00
5% - 5,49% ] 9.242.000,0 o 1 149.112.000,00
6.536.000,0 ] 201.038.000,00
: 888.000,0 | ; . 71.618.000,00
" 999.000,00 9 30.435.000,00
(o} 1.120.000,00 5 ] 9 g 10.466.000,00
20 1.253.000,00 | : . 9.347.000,00
mm 1.460.000,00 . ; 4.635,000,00
i { 510.000,00 : : 2.378.000,00
umaa 519.000,00 . . . 1.455.000,00
w . 216.000,00
& 22,000,00
375.575.000,00 s - 500.000.000,00
: 5,78

i

CLASE 8?
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2

0K

$055 CUADRO F

. Situacién actual Situacion cierre anual anterior Situacion Inicial
Concentracién Porcentaje Porcentaje CNAE Porcentaje CNAE
Diez primeros con més

Sector:

CLASE 8?
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$055 CUADRO G
Situacién actual Sitacién Inicial

Divisa { Pasivos emitidos por ®l fondo lmports pendisnte sn Divisa Imports pendiente en suros n* de pasivos emitidos Imports pendients en Divisa
Euro - EUR 1 . 500.000.000,00 £:35.40:3
EEUU Détar - USD
Japén Yen - JPY

Reino Unido Libra - GBP
Otras

Total

Imports pendients en suros

i

CLASE 8°
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S.06]

Denominacién del Fondo: IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Denominacion del compartimento:
Denominacion de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T, S.A.

| IRO

EI ITIMOS

[

CLASE 8
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FORMULACION
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CLASE 8.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
GESTORA

D. José Antonio Trujillo del Valle D?. Beatriz Senis Gilmartin

D?. Carmen Barrenechea Fernandez D. Rafael Bunzl Csonka

D. Iiiigo Trincado Boville

Diligencia que levanta el Secretario, D*. Beatriz Senis Gilmartin, para hacer constar que tras
la aprobacién de las cuentas anuales y el informe de gestién de IM FTGENCAT SABADELL
4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, correspondientes al ejercicio cerrado al 31
de diciembre de 2009, por los miembros del Consejo de Administracion de Intermoney
Titulizacién, S.G.F.T., S.A. en su reunién del 18 de marzo de 2010, sus miembros han
procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 87 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del 0K2119502 al 0K2119588, ambos
inclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en
esta wltima hoja del presente, de lo que doy fe. -

Madrid, 18 de marzo de 2010

D?. Beatriz Senis Gilmartin
Secretario del Consejo





