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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, Sociedad Gestora de
FTPYME TDA SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liguidacién)

1. Hemos auditado los estados financieros intermedios de FTPYME TDA SABADELL 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liguidacién) que comprenden el balance de
situacién al 22 de diciembre de 2009, la cuenta de pérdidas y ganancias, ef estado de flujos de
efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y las notas explicativas correspondientes al
ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2009 y el 22 de diciembre de 2009, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con fas normas de auditoria generalmente
aceptadas, que reguieren el examen, mediante la realizacidén de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con a legislacion mercantil, los Administradores de {a Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion,
de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de fiujos de efectivo, del estado de ingresosy
gastos reconocidos y de las notas a los estados financieros intermedios, ademas de las cifras del
ejercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior, que, tal y como se indica en el parrafo
3 siguiente, difieren de las contenidas en {as cuentas anuales aprobadas del ejercicio 2008,
detalldndose en la Nota 12 de los estados financieros intermedios adjuntos las diferencias
existentes. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a los estados financieros intermedios a 22
de diciembre de 2009. Con fecha 27 de abril de 2009 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2008, formuladas de conformidad con los principios y
normas contables generalmente aceptados en fa normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio
y que resultaban de aplicacion, en el que expresamos una opinién favorable.

3. De acuerdo con lo mencionado en la Nota 2 de los estados financieros intermedios
adjuntos, las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 fueron las primeras que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo formularon aplicando la Circular 2/2009, de
25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros pablicos y estados reservados de informacidn estadistica de los
Fondos de Titulizacion. Adicionalmente, {a mencionada Circular 2/2009 estabtecié en su Norma
Transitoria Primera que los criterios contenidos en la misma se aplicaran por primera vez
respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 con las excepciones previstas
en la Norma Transitoria Segunda que se aplicarian por primera vez respecto a las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio 2009. En la Nota 12 de los estados financieros adjuntos se
incorpora, tal y como se establece en la Norma Transitoria Cuarta de la mencionada Circular
2/2009, la conciliacién de los balances de situacion al 1 de enero de 2008 y af 31 de diciembre
de 2008 y de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008, entre las cifras incluidas en
las cuentas anuales aprobadas del ejercicio anterior y las que resultan de la aplicacion de la
indicada Circular 2/2009 en su totalidad junto con una explicacién de las principales diferencias
entre tos principios y normas contables aplicados en el ejercicio anterior y los aplicados en fa
preparacion de los estados financieros intermedios adjuntos.
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4, Como se explica en [a Nota 3.a de las notas explicativas adjuntas, los Administradoeres de
la Sociedad Gestora del Fondo decidieron la liguidacién anticipada del Fondo y la amortizacion
anticipada de los bonos coincidiendo con la fecha de pago de 22 de diciembre de 2009, siendo
los estados financieros intermedios adjuntos los estados de liquidacion del Fondo.

5. En nuesira opinidn, ios estados financieros intermedios del ejercicio comprendido entre
el 1 de enero de 2009 y 22 de diciembre de 2009 adjuntos expresan, en todos {0s aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de FTPYME TDA
SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacion), al 22 de diciembre
de 2009 y de los resultados de sus operaciones, de sus flujos de efectivo y de los ingresos y
gastos reconocidaos correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de
conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa
espafola gue resultan de aplicacién y que guardan uniformidad con los aplicados en la
preparacion de las cifras e informacién correspondientes al ejercicio anterior gue se han
incorporado a efectos comparativos en los estados financieros intermedios adjuntos.

6. El informe de gestién adjunto correspondiente al ejercicio comprendido entre el 1 de
enero de 2009 y el 22 de diciembre de 2009 contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de FTPYME TDA
SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacién), la evolucién de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de los estados financieros
intermedios. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de los estados financieros intermedios correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2009 y el 22 de diciembre de 2009, Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revisién de informacidn distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
{Inscrita en ef Registre Oficial de Auditores
de Cuentas con el N® S0530)
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coPiA GRATUITA. Francisco J. Fuentes Garcia
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Este informe esta sujeto » la tasa -
aplicable establecida én la
Ley 44/2002 de 22 de noviembre.
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26 de abril de 2010
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FTPYME SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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Balances de situacion intermedios
Cuentas de pérdidas y ganancias

Estados de flujo de efectivo

Estados de ingresos y gastos reconocidos
Estados Financieros Intermedios

Formulacion de Estados Financieros Intermedios e informe de gestion
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FTPYME SABADELL i, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacidn intermedio al 22 de diciembre de 2009

ACTIVO
A} ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plaze
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Préstamos a pymes
Intereses y gastos devengados no vencidos
Otros activos financieros
Otros
H. Activos por impuesto diferido
ITIL. Otros activos ne corrientes
B) ACTIVG CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Actives financieros a corto plazo
Deudores vy oiras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Préstamos a pymes
Activos dudosos
Infereses y gastos devengados no vencidos
Oftros activos financieros
Otros
VI. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Otros
VIL Efectivo y otros activoes Hquidos equivalentes
Tesoreria

Oftros activos liquidos equivalenies

TOTAL ACTIVO

ot

Miles de suros

t-‘%i'j

51

LS

53
.y
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2008

80

80

2.260
2.260

80

81.939
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FTPYME SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacién intermedio al 22 de diciembre de 2009

MNota

P
D
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Miles de curos

2009

2008

PASIVG
A) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a largo plazo
I1. Pasives financieres a largo plazo 8
Obligaciones y otros valores negociables
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financicros
IIL. Pasivos por impuesto diferido
B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasives vinculados con actives no corrientes mantenidos para la venta
V. Provisiones a corto plazo
V1. Pasivos financieros a corto plazo
Acreedores y otras cuenias a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Prestamos subordinados
Otras deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comision sociedad gestora
Comisién administrador
Comision agente financiero / pagos
Comision variable-resultados realizades
Comisién variable.resultados no realizados
Oftras comisiones
Otros
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS
VIIL Activos financieros disponibles para la venta
IX. Coberturas de flujos de efectivo
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

XL Gastos de constifucién en transicién

TOTAL PASIVC

a0 81.959

80 §1.004
80 301

80 81.939
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FTPYME SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias
correspondiente al periedo comprendido entre el 1 de enero v el 22 de diciembre de 2009

y del ejercicio anual terminado e} 31 de diciembre de 2008

1.

2.

Intereses y rendimientos asimilados
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Otros activos financieros

Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

A) MARGEN DE INTERESES

3.

W

7.
8.
9.

Resultado de operaciones fimancieras (nete)
Otras
Diferencias de cambio (neto}
Otros ingresos de explotacién
Oftros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarics y similares
Publicidad y propaganda
Otros servicios
Tributos
Otros gastos de gestion corriente
Comisién de sociedad gestora
Comisién administrador
Comisién del agente financiero / pagos
Comisién variable — resultados realizados

Comisién variable - resuitados no realizados

Otras cornisiones del cedente

Otros gastos '
Deterioro de activos financieros (nefo)
Dotaciones a provisiones (nete)

Ganancias (pérdidas) en {a baja de actives no corrientes en venta

10 Repercusitn de otras pérdidas (+)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

11. Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

Miles de curcs

2009 2008

3.034 5.817
2782 5210
252 607
(2.007) (5.620)
(1.945) (3.508)
(62 (112)
1.027 197
(1.027) (197)
{13 (43}

@) -

(8) -
(981) (152)

(3) -
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
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FTPYME SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Estado de Flujos de Efectivo

correspondiente al ejercicio comprendido entre el | de enero y ef 22 de diciembre de 2009 y del ejercicio
2008

Miles de evros

Nota 2009 2008
Ay FLUJOS DE EFECTIV(O PROVENIENTES DPE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION (300) 27

i, Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 1.128 314
intereses cobrados de los activos titulizados 3336 5.296
intereses pagados por valores de titulizacion (2.235} {5.589)
intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados - .
Intereses cobrados de inversiongs financieras 254 607
Intereses pagados de préstarnos y créditos en entidades de crédito (227) -

Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Foude (1.990) 43)
Comisiones pagadas a ia sociedad gestora (22) (337
Comisiones pagadas por administracitn de activos titulizados - .
Comisicnes pagadas al agente financierc {8) (i
Comisiones variables pagadas (1.560) -

Otras comisiones - -

3. Otros fiujos de caja provenientes de operaciones del Fondo 562 -
Recuperaciones de fallidos y otros actives adguiridos 562 -

Pagos de provisiones - -
Otros N N
B8) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/

FINANCIACION (1.880) (172)

4. Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacién - -
Cobros por emision de valores de titulizacion - -

Pagos por emisitn de valorés de titulizacién (aseguramiento coloeacion) - -

5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros - -
Pagos por adquisicion de derechos de crédito - -
Pagos por adguisicién de ofras inversiones financieras - -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones (60) (155)
Cobros por amoriizacidn de derechos de crédito 78,610 35390
Cobros por amortizacidn de activos titulizados - -

Pagos por amortizacion de valores de titulizacion (78.670) {35.543)

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo . (1.820) (37
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos - -

Pagos por amoitizacién de préstamos o créditos (1.800} -

Cobros derechos de crédito pendientes ingreso
Administraciones puabiicas - Pasive - -
Ctros deudores y acreedores 20 (17
Cobros por amertizacion o veinta de inversiones financieras - -

Cobros de Subvenciones - -

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (2.180) 99
Efective o equivalentes al comienzo del periodo. 2250 2.161
Efective o equivalentes al final del periodo. 3¢ 2260
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ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
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FTPYME SABADELL I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos

correspondiente al ejercicio comprendido entre el 1 de enero y 2! 22 de diciembre de 2009 y dei ejercicio
2008

Miles de eurcs

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota 2009 2008

1. Actives financieros dispenibles para Iz venta - -
(Granancias (pérdidas) por valoracion - -

Imporie bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -

Efecto fiscal - -

Importes transferidos 2 1a cuenta de pérdidas y ganancias - -

Oftras reciasificacionas - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periode - -

Total ingreses y gastos reconocidos por actives financieros disponibles para Ia venta

2, Cobertura de los flujos de efectivo - -
Ganancias (pérdidas) por vaicracion - -

Importe bruto de {as ganancias (pérdidas) por valoracion - -

Efecto fiscal - -

Importes transferidos a fa cuenta de pérdidas y ganancias - -

QOtras reclasificaciones - -

importes repercuiidos a la cuenta de pasivo en ¢l periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables - -

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos -
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente
en et balance del periodo - -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas v ganancias - -

importes repercuiidos a ia cuenta de pasivo en ef periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por ofros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS (1+2+3) _ -



-
oy
e
o)
L
m,.f.!.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
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FTPYME SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio comprendido entre el 1 de enero v el 22 de diciembre
de 2009

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion vy objeto social

FTPYME TDA SABADZELL 1, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se
constituyd mediante escritura publica el 3 de junio de 2002, agrupando un importe total de
Derechos de Crédito cedidos de 599.999.999,96 euros. La fecha de desembolso que marca el
inicio del devengo de los derechos de sus activos y pasivos fue el 11 de junio de 2002,

Con fecha 31 de mayo de 2002 la Comision Nacional del Mercado de Valores verificé
positivamente y regisird la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emision
de Bonos de Titulizacion por 600.000.000 euros.

El activo de FTPYME TDA SABADELL 1, Fondo de Titulacion de Activos, estd integrado
por Derechos de Crédito derivados de operaciones de financiacién concedidas a Pequefias v
Medianas Empresas por Banco Sabadell, S.A.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por los Derechos de Crédito cedidos que agrupe v, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos y los Préstamos en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto de! Fondo sea nulo.

El tmico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos,
estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en mercados organizados de
valores.
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b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los Derechos de Crédito
cedidos que agrupe. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion
anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucion el Fondo, puede liquidarse anticipadamente, cuando el importe de los Derechos
de Crédito cedidos pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial, siempre
y cuando la venta de los Derechos de Crédito cedidos pendientes de amortizar, junto con el
saldo que exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria v en la Cuenta de Reinversion,
permita una total cancelacion de las obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo v
que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las autoridades competentes.

¢) Insolvencia del Fondo

Con caracter general, los Recursos Disponibles del Fondo serdn aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prelacion de Pagos el que
se epumera a continuacion:

1. Gastos e Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extraordinarios que se originen comeo
consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los Bonos, asi
como los impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

2. Pago a la Sociedad Gestora, conforme a lo descrito en el apartado 111.3.2, del folleto de
emision.

3. Pago de Intereses de los Bonos 1CA y 1SA,
4. Pago de Intercses de los Bonos 2SA.
5. Pago de Intereses de los Bonos B,

6. Amortizacion de principal de los Bonos 1CA y 18A, o, en su momento, de los Bonos
2SA, 0, en su momento los Bonos B.

7. Dotacién, en su caso, del Fondo de Reserva, hasta que éste alcance el Nivel Minimo.

8. Devolucidn, en su caso, de las cantidades abonadas por el Estado en virtud del Aval al
que se refiere la Escritura de Constitucion del Fondo.

-7

-
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Intereses devengados por el Préstamo Subordinado A.
Intereses devengados por el Préstamo Subordinado B.
Remuneracion Fija del Crédito Participativo.
Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado A.
Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado B.
Amortizacidn del Crédito Participativo.

Remuneracion Variable del Crédito Participativo (Comisién Variable de la Entidad
Emisora).

Otras Reglas

D

Las cantidades recibidas con cargo al Aval del Estado se utilizardn dnicamente para
cubrir las insuficiencias en los pagos de principal e intereses de los Bonos 1CA v, en
ningun caso, estaran sujetas al orden de prelacion establecido en el apartado anterior,
salvo que no se hubieran abonado cantidades en concepto de amortizacién o de
intereses a los Bonos 1SA, por haber sido abonadas a los Bonos 1CA, en cuyo caso, las
cantidades recibidas con cargo al Aval podran destinarse al pago de la amortizacién de
los Bonos 1SA.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar
alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las
siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaran a los distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segln el orden de prélacion establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

2. Los importes que queden impagados se situardn, en la siguiente Fecha de Pago,
en un orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto del que
s¢ trate. En ningtn caso, importes impagados a los Bonos 1SA, en Fechas de
Pago anteriores, se situardn por delante del pago a los importes correspondientes
alos Bonos 1CA,
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3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de
Pago no devengardn intereses adicionales, salvo por lo que respecta a la
amortizacién de principal de los Bonos, que devengarin los intereses que
devenguen los Bonos. -

iii) En caso de que en una Fecha de Pago los Recursos Disponibles no fueran suficientes

d)

para atender el pago de intereses o principal de los Bonos 1CA, la Sociedad Gestora
solicitard a la Direccidén General del Tesoro y Politica Financiera que abone en la
Cuenta de Tesoreria del Fondo, con cargo al Aval concedido por el Estado, un importe

igual a la cantidad que no se haya pagado en concepio de intereses o de principal de los
Bonos 1CA.

Teniendo en cuenta que el importe a recibir con cargo al Aval del Estado puede no estar
disponible en la Cuenta de Tesoreria del Fondo en la Fecha de Pago para la que se
solicita dicho Aval, los pagos en concepto de intereses y principal de los Bonos 1SA se
pospondran, en este caso, ¥ solo en este caso, al pago de intereses y principal de los
Bonos 1CA.

No obstante lo anterior, al ampare de la Orden Ministerial por la que se otorgara el
Aval del Estado, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, podra concertar otros
mecanismos diferentes que compensen la diferencia entre la Fecha de Pago de los
Bonos y la fecha en que se reciba ¢l importe correspondiente al Aval, siendo a cargo del
Fondo, el coste que supongan dichos mecanismos, en cuyo caso no se utilizaria el
importe destinado al pago de principal de los Bonos 1SA para el pago de los intereses y
principal de los Bonos 1CA.

Tan pronto como el Fondo reciba el importe correspondiente al Aval del Estado, se
procederd al pago de los intereses y de principal, que, en su caso, reste de los Bonos
1CA y, posteriormente, se pagara la cantidad que no se hubiera pagado en concepto de
amortizacién e intereses de los Bonos ISA, en dicha Fecha de Pago, para atender el
pago de los intereses y principal de los Bonos 1CA. '

(Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 15/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Socicdades y Fondos de
Inversion Immobiliaria, la gestién del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo.
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Asimismo, la Sociedad Gestora percibe una remuneracién que se devenga semestralmente en
cada Fecha de Pago, y que incluye una remuneracién fija, en cada Fecha de Pago, igual a
3.000 euros, asi como una remuneracion variable igual, en cada Fecha de Pago, a la mitad del
importe que resulte de aplicar el 0,0225% al Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de
Crédito cedidos por cada Cedente.

f) Administrador de los Derechos de Crédito

Banco de Sabadell S.A. no percibe remuneracion alguna en contraprestacion a los servicios
que lleva a cabo como administrador de los Derechos de Crédito.

o) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Instituto de Crédito Oficial, en adelante el 1.C.O., un contrato de agencia financiera,
que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.

- El I.C.O. se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelaciéon minima de dos meses.

- El Agente de Pagos recibird una remuneracién igual a 3.125,27 euros semestrales,
- pagadera en cada Fecha de Pago, mas el 0,00312% del Saldo Nominal Pendiente de
los Derechos de Crédito en cada Fecha de Pago.

k) Contraparte de los Préstameos Subordinados

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio de Banco de Sabadell S.A. dos Préstamos
Subordinados y un Préstamo Participativo.

- 10 -
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i) Normativa legal

FTPYME TDA SABADELL 1, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de
lo previsto en la Orden Ministerial de 28 de diciembre de 2001, sobre los Convenios de
Promocion de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la financiacion empresarial.

El Fondo est4 regulado conforme a:
(i) La Escritura de Constitucién del Fondo.
(ii) El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(1)  La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizaciéon Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(iv)  Orden Ministerial de 28 de diciembre de 2001.

(v} Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccidn y sancion.

(vi) La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros piblicos y estados
reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacién.

(vii)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.
D Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesfo de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

- 11 -
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2. BASES DE PRESENTACION

aj Imagen fiel

Los estados financieros intermedios comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y las
notas explicativas al 22 de diciembre de 2009. Los estados financieros intermedios se han
obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas aplicando las normas y
principios contables contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracion de Titulizacion de
Activos, S.G.E.T., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién ha formulado estos estados
financieros intermedios con €] objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 22 de diciembre de 2009. Estos estados financieros
intermedios, serdn aprobados por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora,
estiméndose su aprobacidn sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien los presentes estados
financieros intermedios han sido formulados en miles de euros, salvo que se indique lo
contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en [a elaboracién de los estados financieros

En la preparacién de los estados financieros intermedios del Fondo, los Administradores han
tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las
politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios.

Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son ficilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados.

-12-
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Las estimaciones mds significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Cancelacion anticipada (Nota 1.b)

c) Comparacién de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en los presentes estados financieros intermedios, ademas de las
cifras del periodo comprendido entre ¢l 1 de enero v el 22 de diciembre de 2009, las
correspondientes al ejercicio anterior. La informacidn contenida en esta memoria referida al
gjercicio 2008 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos y por consiguiente, no
constituye las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2008.

En la Nota 13 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Cuarta de
la citada Circular, se incluyen una conciliacion del balance de situacion al 1 de enero de 2008
y 31 de diciembre de 2008, asi como una conciliacion de la cuenta de resultados del ejercicio
2008 entre las cifras publicadas correspondientes al cierre de ejercicio 2007 y 2008,
respectivamente, y los resultados de aplicar Ia Circular 2/2009 en su totalidad.

En la Nota 13 ¢) de los presentes estados financieros intermedios se incluye una explicacion
de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados en el ejercicio anterior y
los actuales.

d) Agrupacién de partidas
En la confeccidn de estos estados financieros intermedios no se ha procedido a la agrupacién

de partidas relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y
estados de ingresos y gastos,

€) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estos estados financieros intermedios no se han registrado elementos
patrimoniales en dos o més partidas del Balance.

-13.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de los estados financieros
intermedios son los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras causas, ¢l Fondo se
extinguird cuando se produzca la amortizacidn integra de los Derechos de Crédito v cuando
todos los Bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna obligacion
pendiente por parte del Fondo. El vencimiento, tanto de los Derechos de Crédito como de los
Bonos, tuvo lugar el 22 de diciembre de 2009 en este sentido los presentes estados
financieros se refieren al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 22 de diciembre de
2009, Como consecuencia, el Fondo se ha extinguido con fecha 22 de diciembre de 2009.

b} Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia puecda
determinarse con fiabilidad.

€) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzcea en un plaze méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

- 14
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. Préstamos v partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable v no se
negocian en un mercade activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracidn inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldra al valor
razonable de la coniraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo,

e} Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasificaran
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorabies.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicién realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

-15=-
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Valoracidn inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inmicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccién, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccién y
aseguramiento de la emision, la comisién inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del drgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn, los costes derivados de
la admisidn a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

H Intereses y gastos devengados no vencidos

En el epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados de
los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atn no
han sido cobrados.

Asimismo, dentro del epigrafe del activo se regisira la diferencia entre el valor nominal de los
Bonos y el precio de suscripcién de los mismos. El importe a registrar inicialmente se
amortiza durante la vida del Fondo,

El epigrafe del pasivo se incluye la periodificacidn de los costes financieros derivados de los
Bonos de Titulizacién que atn no han sido pagados calculados de acuerdo con e} tipo de
interés efectivo.

Asimismo, en dicho epigrafe de pasivo se registra la diferencia entre el valor nominal de los
Derechos de Crédito y el precio de adquisicion de las mismas. El importe registrado
inicialmente se amortiza durante la vida del Fondo.

g) Ajustes por periodificacién

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo.

- 16 -
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h) Impuesto sobre Sociedades

Ll gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada gjercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 22 de diciembre de 2009 v hasta la
fecha de formulacién de los estados financieros intermedios no se ha producido ningiin error,
ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera necesario incluir
en los estados financieros intermedios del Fondo formulados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés v
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera .

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimeniales.

® Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

- 17 -
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Si bien en el momento de {a constitucion del Fondo la Sociedad Gestora, decidio no cubrir el
riesgo de tipo de interés, mediante un contrato de permuta financiera, dicho riesgo fue
valorado por la agencia de rating que incorpord este hecho en el rating o bien se dotd al
Fondo con mayores niveles de proteccion a través de distintos mecanismos (Fondo de
reserva, Linea de liquidez, subordinado etc..).

e Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liguidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flugos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos lquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota § se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Riesgo de crédite

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los os deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos,

No obstante, dada la estructura y disefic del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GF.T, SA. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacién de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

- 18-
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Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales v la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccidn como la constitucion de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

Ll siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al 22 de diciembre de
2009:

Miles de euros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 80

Total Riesgo 8

6. ACTIVOS FINANCIEROS |

Al 22 de diciembre de 2009 no existen activos financieros tras el vencimiento de los mismos.

E]l movimiento de los derechos de crédito en el periodo comprendido entre el 1 de enero de
2009 y el 22 de diciembre de 2009 ha sido el siguiente:

" Miles de euros

Saldo micial Adiciones Amortizaciones Saldo final
Derechos de crédito
Préstamos a pymes 78.634 - (78.634) -
Activos dudosos 567 - (307) -
Intereses vy gastos devengados no vencidos 557 2.782 (3.339) -
79.698 2,782 (82,480} -

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero vy el 22 de diciembre de 2009 se han
devengado intereses de los Préstamos a pymes por importe de 2.782 miles de euros, habiendo
sido satisfechos en su vencimiento.

-19-



7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES.

A fecha 22 de diciembre de 2009 ¢! saldo en la cuenta tesoreria asciende a 80 miles de euros
presentando un saldo a 31 de diciembre de 2008 de 2.260 miles de euros. El saldo de la
cuenta de Tesoreria se destinara al pago de los gastos generados por dicha liquidacién

A 22 de diciembre de 2009 no existen intereses devengados pendientes de cobro de la cuenta
de tesoreria.

8. PASIVOS FINANCIEROS

Al 22 de diciembre de 2009 no existen pasivos financieros tras el vencimiento de fos mismos.

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

El movimiento de los Bonos en ¢l periodo comprendido entre el I de enero de 2009 y el 22
de diciembre de 2009, sin considerar los gastos devengados, ha sido el siguiente:

Miles de euros

Serie no Serie
subordinada Subordinada
Salde nicial 53.170 25.500
Amortizacién (33.170) (25.500)

Saldo final - -

Durante el periode comprendido entre el 1 de enero y el 22 de diciembre de 2009 se han
devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por importe de 1.945 miles de euros,
habiéndose satisfecho en su totalidad en su vencimiento.

=20 -
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8.2 Deudas con entidades de crédito

En la Fecha de Desembolso, 11 de junio de 2002, el Fondo recibié dos Préstamos
Subordinados y un Crédito Participativo de la Entidad Emisora de los Derechos de Crédito
cedidos, por importe total de 13.437 miles euros con las siguientes caracteristicas:

PRESTAMO SUBORDINADO A

Importe total facilitado por la Entidad

Miles de euros

Banco de Sabadell 1.800

Saldo al 22 de diciembre de 2009 Completamente amortizado

PRESTAMO SUBORDINADO B

Importe total facilitado por la Entidad:

Miles de euros

Banco de Sabadell 537

Salde al 22 de diciembre de 2009 Completamente amortizado

CREDITO PARTICIPATIVO

El importe total del crédito participativo es de 11.100 miles de euros.

En la fecha de desembolso, el Cedente entregd al Fondo, con cargo al Crédito Participativo,
un importe igual a 1.800 miles de euros.

El importe restante del Crédito Participativo es una cantidad disponible para el Fondo de la

que se podra disponer, siempre que los Recursos Disponibles no permitan hacer frente a las
obligaciones del Fondo.

-21-
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Importe total facilitado por la Entidad:

Miles de euros

Banco de Sabadell 11100
Saido al 22 de diciembre de 2009 Completamente amortizado
El movimiento producido en los préstamos y deudas con entidades de crédito durante el

periodo comprendido entre el 1 de enero de 2009 hasta el 22 de diciemnbre de 2009, ha sido el
siguiente:

Crédito
Participativo
Saldo inicial 1.800
Adiciones i
Amortizaciones (1.800)
Saldo final -

Durante el periodo comprendido entre €l 1 de enero v el 22 de diciembre de 2009 se han
devengado intereses del préstamo participative por importe total de 62 miles de euros,
habiéndose satisfecho en su totalidad en su vencimiento.

9, SITUACION FISCAL

El resultado economico del ejercicio es cero y coincide con ia base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del Art. 57 q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene obligacién
de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Seglin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden

considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeion de cuatro afios.

-22 .
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El Fondo tiene abierto a inspeccidn todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccién.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacidn de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes,

10. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de los estados financieros intermedios del
periodo comprendido entre el 1 de enero y el 22 de diciembre de 2009 han sido 4 miles de
euros.

11.  HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estos estados financieros intermedios no ha ocurrido ningin
hecho que afecte o modifique significativamente la informacién contenida en los estados
financieros intermedios.
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12. ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, los estados financieros intermedios del periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 21 de noviembre de 2009 se presentan de conformidad
con las disposiciones de la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, habiéndoese tomado como fecha de transicién el 1 de enero de 2008. En
este sentido, de acuerdo con lo establecido en la Norma Transitoria Cuarta de la citada
Circular, se incluye a continuacién, la siguiente informacién:

a) Conciliacion del balance de situacion at [ de enero de 2008 enire las cifras publicadas
correspondientes al cierre del ejercicio 2007 y las resultantes de aplicar la Circular
2/2009 en su totalidad.

b) Conciliacién al 31 de diciembre de 2008 del balance de situacién y cuenta de pérdidas

y ganancias del 2008 entre las cifras publicadas correspondientes al ejercicio 2008 y
las resultantes de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

¢) Explicacidn de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta
el 31 de diciembre de 2008 y los utilizados a partir de esa fecha.
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a) Conciliacion del balance de situacién a 1 de enero de 2608.

La conciliacion del balance de situacién al 1 de enero de 2008 que se hubiera obtenido de la
aplicacién de la Circular 2/2009 de la Comision Nacional del Mercado de Valores en su
totalidad, respecto del que se present6 al cierre del ejercicio 2007 mediante la aplicacién la
normativa vigente en ese momento, serfa similar a la conciliacién que se muestra en el
apartado b) de esta Nota para el balance de situacién al 31 de diciembre de 2008, y haria
referencia, fundamentalmente, a la clasificacién entre activos y pasivos corrientes vy no
corrientes y a la valoracion de los derivados que, en su caso, hubiera contratado el Fondo, sin
afectar en ningin caso a la situacién patrimonial del Fondo.,

Las cifras méas relevantes al 31 de diciembre de 2007 son las siguientes (en miles de euros):

Total Activo: 117.338

Total Derechos de crédito: 115.125
Total Bonos de titulizacién: 114.216
Total Préstamos subordinados: 1.800

-25.
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b) Concitiacién del balance de situacién y cuenta de pérdidas y ganmancias del

ejercicic 2008

Balance de situacién al 31 de diciembre de 2008

MODELO DE BALANCE SEGUN NORMATIVA

ANTERIOR
ACTIVO INMOVILIZADG

Gastos de srmision
Inmovilizaciones financieras
Derechos de Créditg
GASTOCS A DISTRIBUTR EN VARIOS EFERCICIOS
ACTIVO CIRCULANTE
Deudares por Derechos de Crédito
Cuentas de perindificacion

Ajustes por periadificagiones

Tesereria

TOTAL ACTIVO
PASIVOD
ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Tisulizacidn de Activos
Entidades de crédito

INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS
EJERCICIOS

ACREEDORES A CORYO PLAZQ

Cuentas de periodificacién

TOTAL PASIVO

Narmativa
anterior Ajusies

Reclagificaciones

Nermativa

actual MODELO DE BALANCE SEGUN NORMATIVA ACTUAL

76.602 - {75.602)

3.035 - {3.015)
62 " {62}

78 634
507
337

ACTIVG MO CORRIENTE
1. Activos financieros a krgo plazo
Valores representativos de deuda
Derechos de crédio
Derechos de Crédito
Intereses y pasios devengados no vencidos
Derivados
Otros activos financieros
Crros
II, Activos por impuests diferide
L. Orros actives ne corrienies

ACTIVO CORRIENTE
1V, Actives ne corrientes mantenidos para la vents
V. Activos fimancieros a corte plaze
Deudares y otras cuentas a cobrar
Valores representativos de deuda
Derechos de crédite
78.634 Préstamos 2 pymes
307 Activos dudosos
357 Intereses v gastos devengados no vencidos
Ortros activos finzncieros
VT. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Diros
WVIL Efectivo vy otras activos tiquidos egaivalentes
2,260 Tesoreria
Otros activos liguidos equivalentes

81.959 - -

51939 ToTAL ACTIVO

78,670 - {78.670)
1.800 - (1.800}

1.489 - {1.489)
301

$3.170

25.500

69

1.300

164

§32
3

PASIVO
A} PASIVO NO CORRIENTE
¥,  Provisiones a largs pinzo
YL Pasivos finaacieros a largo plaze
Obligaciones y otros valores negociables
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédite
(nros pasivos financieros

VIL Pasives por impuesto diferids

B} PASIVO CORRIENTE
YII. Pasives vincoisdes con activos no corrientes
mattenidos para la veaia
¥X. Provisienes a corte plazo
X, Pasivos fiwancieros a corto plazo
30% Acreedores y atras cuentas a pagar
Qbligacionss y otros valorss negoriabies
53.179 Series no subordinadas
25.500 Series subordinadas
659 . Interzses y gastos devengados no vencidos
. Deudas con entidades de crédito
1.300 Préstamos subordinados
164 Intereses y gastos devengados vy no vencidos
Otros pasives {inancieros
XL Ajustes per periedificaciones
952 Comisiones
3 Otros

C} AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE
INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS
L Activos finaacieros disponibles para la veats
- H.  Coberturas de finjos de efectiva
T, Odros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas
- recorocidog

s 1V, Gastos de constitueién ea transicion

81,559 - R

AL FOTAL PASIVO
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Cuenta de pérdidas y ganancias para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2008

Ingresos financieros

Ingresos de jos Derechos de Crédita
Ingresos de ia cuenta de tesoreria
Intersses def swep

Gastos financieros
Interases de los Bonos de Thulizactdn de Activos
Intereses de fos Préstamos subordinados

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

Otros ingresos de expiotacion
Margen de intermediacitn financiera

Dotaciones para amertizacion de! inmovilizado
(Gastos de constitucién

Dotacién para provigiones por insolvencias
Provision para insolvencias

(nros gastos de expiotacion
Margen de intermediacion financiera
Comisién de administracién
Comisidn gestora

Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similares

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS

BENEFICTIO (PERIMDAS) ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO

Normativa Mormative
anterior Ajustes  Reglasificaciones actual
5.317 5817
5.210 5210
607 607
(5.629) (5.620)
(5.508) {5.508)
(112} {112y
197 - 197
145y 145)
{152) (152}
(35) 45
(152) 152

-27 .
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. Intereses y rendimientios asimilados
Valores reprasentativos de deuda
Derechos de crédita
Otros activos financieros

5

. Intereses y cargas ssimilados
Obligaciones y airos valores nepociables
Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

A)  MARGEN DE iINTERESES
. Resultado de ¢peracicnes linancieras {neto)
Ajustes de valoracion en carieras a VR con cambios en PyG
Activas financieros dispanibles pars fa venta
Otros
. Bifgrencias de cambio (neto)
. Otros ingresoes de explotacién
. Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Servicios de profesivnales independientes
Servicios banearios y similares
Bublicidad y propaganda
Otros servicios
Trbutoy
Otros gestos de gsstidn corrients
Comision de sociedad gestera
Comision admintstrador
Comision del agente financiero/pagos
Comisién varlable — resultados realizados
Camisién variable - resultados te realizados
Orras comnisienes del cedente
Gtros gastos

-

S oth b

-

. Deteriero de activos financieros (neto}

. Daotacienes a provisiones (neto)

. Ganancias (pérdidas) en la baja de 421ivos no corrientes en
venta

1&. Repercusién de otras pérdidas (zarancias)

o

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

11.Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICEQ
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CLASE 8:

<) Principales diferencias emtre criterios contables aplicados hasta 1 de enero de
2008 y los utilizados a partir de dicha fecha

Las diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 1 de enero de 2008 v ios
utilizados a partir de dicha fecha, con la aplicacidn de la Circular 2/2009 de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

o Nuevo estado contable en lag cuentas anuales

La nueva normativa contable ha introducido nuevos estados contables en las cuentas anuales:
el estado de flujos de efective e ingresos y gastos reconocidos, asi como nuevos estados que
incluyen desgloses del conjunto de activos cedidos al Fondo y pasivos emitidos mejoras
crediticias y calendario de cobros v pagos.

. Cambios en normas de registro y valoracion

Las normas de registro y valoracion aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparacién de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2009 se
explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria y son conformes a la nueva
normativa contable surgida tras la aprobacion la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores. Las principales diferencias entre estas normas
de registro y valoracion y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes;

1) Gastos de establecimiento: Conforme a la anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicion en el activo del balance de
situacién dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de establecimiento y se
amortizaban linealmente en un periodo de 5 afios. Conforme a la actual normativa
dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o minorando el
conjunto de activos o pasivos financieros ¢ imputandose en funcién de la tasa de
interés efectivo a lo largo de la vida del Fondo.

2) Moneda extranjera: Conforme a la anterior normativa contable las operaciones en
moneda extranjera se contabilizaban al tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion. Diariamente, las diferencias que se producian respecto al cambio
histérico se registraban de la siguiente forma:

. Si procedian de la cartera de inversiones financieras se consideraban como
plusvalias o minusvalias latentes de cartera.

- 28 -
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CLASE 82
v Si procedian de débitos o créditos las diferencias negativas se imputaban a

resultados, mientras que las diferencias positivas no realizadas se recogian en
el pasivo del balance como ingresos a distribuir en varios ejercicios.

. Si procedian de la tesoreria, estas diferencias positivas o negativas se abonaban
o cargaban, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro del nuevo marco contable introducido por la Circular 2/2009, las diferencias en
moneda extranjera se registran como sigue:

Si proceden de la cartera de instrumentos financieros, fas diferencias de cambio se
trataran conjuntamente con las pérdidas y ganancias derivadas de la valoracién.

S1 proceden de la tesoreria, débitos o créditos, estas diferencias positivas o negativas
se abonan o cargan, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias bajo el
epigrafe “Diferencias de cambio”.

El Fondo no mantiene saldos en moneda extranjera.

3)

4)

Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros
se registraba por ¢l valor nominal de las participaciones adguiridas a las entidades
cedentes que coincidfan con su valor de adquisicién. Cuando se producian
minusvalias latentes, se dotaban las opoertunas provisiones por depreciacion aplicando
un criterio de maxima prudencia valorativa. Los nuevos criterios contables consideran
la cartera de derechos de crédito como “Préstamos y partidas a cobrar”, valorandose al
coste amortizado existiendo variaciones en el andlisis de deterioro del valor de estos
activos financieros y aplicacién de provisiones conforme a un calendario de
morosidad.

Contratos de cobertura contable: Conforme a la anterior normativa se registraba en
balance las periodificaciones de compromisos y en cuenta de pérdidas v ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, que coincide con el coste
de adquisicion y posteriormente se llevan a cabo las correcciones valorativas
necesarias para reflejar su valor de mercado en cada momento. Los beneficios o
peérdidas de dichas correcciones se registran, mientras siguen siendo de cobertura, en
el epigrafe “Coberturas de flujos de efectivo™ del balance de situacion del Fondo.

El Fondo no mantiene contratos de cobertura contable.
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CLASE 82

FIPYME SABADELL 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ejercicio 2009

FTPYME SABADELL] 1 Fondo de Titulizacidn de Activos, fue constituido por Titulizacion de
Activos SGFT, el 3 de junio de 2002, comenzando el devengo de los derechos sobre sus activos
y obligaciones de sus pasivos el 11 de junio de 2002, Fecha de Desembolso. Actiia como Agente
Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial, con funciones de depositaria de los activos
del Fondo v Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 6,000 Bonos de Titulizacién Hipotecaria en tres Clases. La Clase 1
compuesta por dos Series de Bonos:

- La Serie 1CA, integrada por 3.201 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago semestral, resultante de sumar (i)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a seis meses, mds (it} un margen del 0,01%.
La Serie ICA disfruta del Aval del Estado en los términos establecidos en la
Estipulacién Octava de la Escritura de Constitucion del Fondo.

- La Serire 1SA, integrada por 2.544 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago semestral, resultante de sumar (i)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a seis meses, mas (ii) un margen del 0,40%.
La Serie 1SA no disfruta del Aval del Estado.

La Clase 2 esta integrada por una sola Serie de 111 Bonos de 100.000 euros nominales cada
uno. Los Bonos 28A devengan un interés nominal anual variable, con pago semestral, resultante
de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a seis meses, mas (ii) un margen del
0,50%. La Serie 2SA no disfruta del Aval del Estado.

La Clase B esta integrada por una sola Seric de 144 Bonos de 100.000 euros nominales cada
uno, que devengan un interés nominal anual variable, con pago semestral, resultante de sumar (i)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a seis meses, més (1) un margen del 0,75%. La Serie
B no disfruta del Aval del Estado.

El importe de la emision del Fondo asciende a 600.000.000 de euros. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe
de la emisién.

El activo del Fondo FTPYME TDA SABADELL 1 estd integrado por Derechos de Crédito
cedidos por Banco de Sabadell, S.A.
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CLASE 8.

El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito
suscritos por su imperte nominal total.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié dos préstamos de la entidad emisora:

- Prestamo Subordinado A: por un importe total de 1.800.000 euros, con destino a
cubrir ¢l desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo
y cobro de los intereses de los Derechos de Crédito.

- Préstamo Subordinado B: por un importe total de 537.473,30 euros, destinado al pago
de los gastos iniciales del Fondo.

Asimismo, el Cedente ha otorgade al Fondo un crédito (Crédito Participativo) destinado por
la Sociedad Gestora a la dotacidén de un mecanismo de garantia ante posibles pérdidas
debidas a Derechos de Crédito Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por
el Fondo de acuerdo con el orden de prelacion de pagos establecido.

El importe total del Crédito Participativo (“Importe Total del Crédito Participativo™) serd
1gual a la suma del Importe Inicialmente Dispuesto del Crédito Participativo y el Irporte
Disponible de! Crédito Participativo. El Importe Total del Crédito Participativo sera
inicialmente de 11.100.000 euros.

En la Fecha de Desembolso, el Acreditante entregd al Fondo, con cargo al Crédito
Participativo un importe igual al 0,3% del Saldo Inicial de los Bonos en dicha fecha. El
importe restante del Crédito Participativo, serd una cantidad disponible para el Fondo de la
que se podra disponer conforme a lo establecido en el Contrato de Crédito Participativo.

El Fondo liquida con las Entidades Cedentes de los Derechos de Crédito con cardcter mensual el
dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 junio v 22 de
diciembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 23 de diciembre de 2002.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el cjercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en
concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos v a la Escritura
de Constitucién que rigen ¢l funcionamiento del Fondo.

Se¢ adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a
los perfodos de liquidacidn del ¢jercicio 2009,

Puede obtenerse informacién més completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: hitp:/www.tda-seft.com.
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1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin impagos, en euros): 0
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagos, en earos): h
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 354.854.800
4.Vida residual {meses): 0
5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final {3))
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,58%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses; 0.28%
8. Porcentaje de fallidos [1}: 0,05%
9. Saldo de failidos (sin impagos, en euros) G
10. Tipo medioc cartera: 3,17%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,58%
1.  Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) Bono1CA 0,00 0,00
b} Bono 1 SA 0,00 0,00
¢} Bono 2 SA 0.00 0,00
d} Bono B 0,00 0,00
3.  Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Bono 1 CA 0,00%
b) Beno 185aA 0,00%
¢} Bono2 SA 1,00%
d) Bono B 0,00%
4. Saldo vencido pendiente de amartizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados ne pagados: 0,08
6. Intereses impagados: 0,00
7. Tipo Bonos (a 22 de diciembre de 2009):
a) BonolCA 1,459%
b) Bono I SA 1,849%
¢) Bono 2 SA 1,94%%
d) BonoB _ 2,189%
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CLASE 82

8. Pagos del periodo
Amortizacién de

principai Intereses
a) Bonol CA 29.625.000 626.000
b} Bomo 1 SA 23.544.000 577.000
¢} Bono2 SA 11.100.009 307.000
d} Bono B 14.400.000 434,000

‘1. Saidc-) dé fa cuenta de Tesoreria:
2. Saldo de Ia cuenta de Reinversion: ]

Importe pendiente de reembolso de préstamos:

1. Préstamo subordinado A (Desfase); g
2. Préstamo subordinado B (Gastos Iniciales): 0
3. Préstamo Participativo 8

i. Gastos producidos 2009 22..{)60

2. Variacién 2009 -34,16%

1. BONOS:

Agencia de
Serie Denominacitn calificacién Situacidén actual Situacién inicial
crediticia
Bono 1 CA ES0339843007 FCH T AAA AAA
Bono 1 SA ES0339843015 FCH AAA AA
Bono 2 SA ES0339843023 FCH AA+ A
Bono B ES0339843031 FCH BB BB
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CLASE 8

2. OTROS:
?ﬁfﬁfﬁﬁi Situacion actual Sintacién inicial
crediticia (LP/CP) (LP/CP)
CEDENTES i
ADMINISTRADORES | Banco Sabadell FCH _ | A+/F1 N.D.

; Instituto de Crédito e
AGENTEBEPAGOS | oot “0 FCH | AAA/Fit N.D.
CONTRAPARTIDA
PERMUTA
FINANCIERA
OTROS —

Para calcular los datos de los cradros que figuran en el presente apartado, se han asumido las siguientes hipotesis
sobre los factores resefiados;

1. Los Tipos de Interés Nominal anual aplicables a los Bonos 1, 2, v B variables trimestralmente, mencionados en
el apartado I1.

2. Tipo de interés medio ponderado de una cartera de Participaciones y Certificados, exiraida de la cartera
auditada: 3,17%

3. Morosidad de la cartera de Participaciones y Certificados Fallidos dei 0,3% anual, con recuperacion del 25% a
los doce meses;

4, Tasas de amortizacién anticipada: 0%, 5% vy 10%.

[1] Se considera Participacicn Hipotecaria Fallida aguella Participacidn cuyo préstamo tiene un retraso en el pago
igual o superior a 12 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerds con el Administrador ¢ por el cual se hava
presentado demanda judicial o haya sido considerado failide conforme a la definicién de la Circular 4/2004 de!
Banco de Esparia,

El porcentaje estd calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mds el saldo impagade a 31 de diciembre,

[2] Importe de principal de las Participaciones Hipotecarias impagadas durante el perfodo de tiempo comprendido
enire ef segundo y el novenc mes respecto al Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias.
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MIEMBROS-DETCONSEIO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo

Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

D. Franci@avier Sdiz Alonso D. Gumersin@o Ruiz-Bravo de Mansilla
¥ ST

D®. Raquel Martinez Cabafiero Caja de Ahorros Municipal de Burgos

D. Vicente Palacios Martinez

D. José Carlos Contreras Gémez Alderganbury Invesl;{fxents Limited
D. Afturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobaciéon de las cuentas anuales y el informe de gestidon de FIPYME TDA SABADELL 1, FTA
correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2009, por los miembros del Consejo de
Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesién de 31 de marzo de 2010, sus miembros
han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 44 hojas, estampando su firma los
miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 31 de marzo de 2010
Fa¥

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana !
Secretario del Consejo





