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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos S.A., Sogiedad Gestora de Fondos de Titulizacion, Sociedad Gestora
de TDA 4, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA (Fondo en liquidacion)

1. Hemos auditado los estados financieros intermedios de TDA 4, FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA (Fondo en liquidacién) que comprenden el balance de situacién
al 16 de junio de 2009, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y las notas explicativas correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2009 y el 27 de abril de 2009, cuya formulacion es
responsabilidad de ios Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que reguieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacidn, de los
principios contables aplicados y de fas estimaciones rezlizadas.

2, De acuerdo con la legislacidon mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacidn, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo, del estado de
ingresos y gastos reconocidos y de las notas a los estados financieros intermedios, ademads de
las cifras def ejercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior, que, tal y como se
indica en el pdrrafo 3 siguiente, difieren de las contenidas en las cuentas anuates aprobadas
del ejercicio 2008, detallandose en la Nota 12 de los estados financieros intermedios adjuntos
diferencias existentes. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a los estados financieros
intermedios a 16 de junio 2009. Con fecha 27 de abrif de 2009 emitimos nuestro informe de
auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2008, formuladas de conformidad con {os
principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en
dicho ejercicio y que resultaban de aplicacion, en el gue expresamos una opinion favorable.

3. De acuerdo con lo mencionado en ta Nota 2 de los estados financieros intermedios
adjuntos, fas cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 fueron las primeras que {os
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo formularcen aplicando la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables,
cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica
de los Fondos de Titulizacidén. Adicionalmente, la mencionada Circular 2/2009 establecié en su
Norma Transitoria Primera que los criterios contenidos en la misma se aplicaran por primera
vez respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 con las excepciones
previstas en fa Norma Transitoria Segunda que se aplicarian por primera vez respecto a las
cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2009. En la Nota 12 de los estados financieros
adjuntos se incorpora, tal y como se establece en la Norma Transitoria Cuarta de fa
mencionada Circular 2/2009, la conciliacién de los balances de situacidon al 1 de enero de
2008 y al 31 de diciembre de 2008 y de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008,
entre fas cifras incluidas en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio anterior y las que
resultan de la aplicacidn de la indicada Circular 2/2009 en su totalidad junto con una
explicacion de las principales diferencias entre los principios y normas contables aplicados en
el ejercicio anterior y los aplicados en la preparacién de los estados financieros intermedios
adjuntos.
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4, Como se explica en la Nota 3.a de las notas explicativas adjuntas, los Administradores
de la Sociedad Gestora def Fondo decidieron ta liguidacién anticipada del Fondo y la
amortizacién anticipada de los bonos coincidiendo con la fecha de pago de 27 de abrii de
2009, siendo los estados financieros intermedios adjuntos los estados de liguidacién del
Fondo.

5. En nuestra opinidn, los estados financieros intermedios del ejercicio comprendido
entre el 1 de enero de 2009 y 27 de abril de 2009 adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 4, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacién), al 27 de abril de 2009 y de los resultados
de sus operaciones, de sus flujos de efectivo y de los ingresos vy gasios reconocidos
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con los principios y
normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de
aplicacion y que guardan uniformidad con los aplicados en la preparacion de las cifras e
informacién correspondientes al ejercicio anterior gue se han incorporado a efectos
comparativos en los estados financieros intermedios adjunios.

6. El informe de gestidn adjunto correspondiente al ejercicio comprendido entre el 1 de
enero de 2009 y el 27 de abril de 2009 contiene las explicaciones gue los Administradores de
la Sociedad Gestora de! Fondo consideran oportunas sobre la situaciéon de TDA 4, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liguidacién), fa evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de los estados financieros intermedios. Hemos verificado
que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de los
estados financieros intermedios correspondientes al ejercicio comprendido entre ef 1 de enero
de 2009 y el 27 de abril de 2009. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestidén con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye fa
revision de informacién distinta de [a obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en ef Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

sotg. .- oioioazes

AR ; > - -
COPLA GRATUITA Francisco J. Fuentes Garcia

----------------------------

Este informe astd sujeto g ja tasa
aplicable establecida enta 7
Ley 44/2002 de 22 de noviembre.

---------------------------

26 de abril de 2010
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TDA 4, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA



Balances de situacion

Cuentas de pérdidas y ganancias

Estados de flujo de efectivo

Estados de ingresos y gastos reconocidos
Estados financieros intermedios

Formulacion de Estados Financieros Intermedios e informe de gestién
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BALANCES DE SITUACION
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CLASE &7

TDA 4, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Balances de Situacién intermedio al 27 de abril de 2009

ACTIVO
A) ACTIVO NG CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plaze
Valores representatives de deuda
Derechos de crédite
Participaciones hipotecarias
Intereses v gastos devengados no vencidos
Otros activos financieros
Otros
IL. Actives por impuesto diferido
{I1. Otros activos ne corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias
Activos dudosos
Intereses y gastos devengados no vencidos
Otros activos financieros
Oiros
V1. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Otros
VIL Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVQ

Miles de euros

C
—}

1

o
-
€40

2008

11

11 -

11

1.309
1.50%

11

17.974

o
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CLASE 8°

TDA 4, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Balances de Situacién intermedio al 27 de abril de 2009

—
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Miles de euros

Nota 2009 1008
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE

L TProvisiones a largo plazo - -

II. Pasivos financieros a largo plazo - -
Obligaciones y otros valores negociables - -

Series subordinadas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Deudas con entidades de crédite - -
Otros pasivos financieros - -

1L, Pasives por impueste diferido - -

B) PASIVO CORRIENTE 11 17.974

IV. Pasivos vinculados con actives no corrientes mantenidos para ka venta - -

V. Provisiones a corto plazo - -

VL. Pasivos financieros a corto plazo 8 11 17301
Acreedores y otras cuentas a pagar il -
Obligaciones y otros valores negociables -

Series no subordinadas - 14395
Series subordinadas - 2.705
Intereses y gastos devengados no vencidos - 158
Deudas con entidades de crédito -
Préstamos subordinados- - -
Otras deudas con entidades de crédite - 34
Intereses y gastos devengados no vencidos - 9

VII. Ajustes por periodificaciones - 873

Comisiones -
Comision sociedad gestora - 1
Comisidn administrador - -
Cormision agente financiero / pagos - 1
Comisitn variable-resultados realizados - 668
Comisi6n variable-resultados no realizados - -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) - -
Otras comisiones : - -
Otros - 3
) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y GASTOS

RECONOCIDOS - -

VI Actives financieros disponibles para la venta ' - -

IX. Coberturas de flujos de efectivo ' - -

X.  Otros ingresos/ganancias y pastes/pérdidas recenocidos - -

XL Gastos de constitucién en transicién - -

TOTAL PASIVO 11 17.974

L
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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CLASE 87

TDA 4, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Cuenta de Pérdidas y Ganancias
correspondiente al ejercicio comprendido entre et 1 de enero v el 27 de abril de 2009
¥ del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008

Miles de euros

2009

2008

1. Intereses y rendimientos asimilados
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Otros activos financieros

2. Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y olros valores negociables
Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

196

135
11
(163)
(163)

1102

1.037

65
979
(979}

A) MARGEN DE INTERESES

33

123

3. Resultado de operaciones financieras (neto)
Otras
4. Diferencias de cambio (neto)
5. Otros ingresos de explotacién
6. Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios v similares
Publicidad y propaganda
Otros servicios
Tributos
Otros gastos de gestién corriente
Comisidn de sociedad gestora
Comisién administrador
Comisidn def agente financiero / pagos
Comision variable — resultados realizados
Comisidn variable ~ resuttados no realizados
Otras comisiones del cedente
Otros gastos
Deteriors de activos financieros (nete)
Dotaciones a provisiones (neto}
Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta

1% Repercusién de otras pérdidas (+)

4

© g0

{123)

(3)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

11. Impuesto sobre beneficics

RESULTAPO DEL EJERCICIO
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CLASE 87

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO



CLASE 8/

TDA 4, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Estado de Flujos de Efectivo
correspondiente 2l ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 27 de abril de 2009 y del ejercicio 2008

A)

B)

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de los activos titulizados
Intereses pagados por valores de tifulizacion
Intereses cobrados/pagados retos por operaciones de derivados
Intereses cobrados de inversiones financieras
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito
Otros intereses cobrados/pagados (neto)
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por ¢l Fonde
Comisionss pagadas a la sociedad gestora
Comisiones pagadas por administracién de activos titulizados
Comisionss pagadas al agente financiero
Comisiones variables pagadas
Otras comisiones
3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recuperaciones de fallidos y otros activos adguiridos
Pagos de provisiones

Otros

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES BE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de czfa netos por emisién de valores de titulizacién
Cobros por emisidn de valores de titulizacion
Pagos por emision de valores de fitulizacién (aseguramiento colocacion)
5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros
Pagos por adquisicion de derechos de crédito
Pagos por adquisicion de otras inversiones financieras
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacidn de derechos de erédito
Cobros por amortizacidn de actives titukizados
Pagos por amortizacion de valores de titulizacion
7. Gtros flujos provenientes de operaciones del Fondo
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos
Pagos por amortizacion de préstamos o créditos
Cobros derechos de crédito pendientes ingreso
Administraciones plblicas - Pasive
Otros deudorss y acreedores
Cobros por amortizacion o venta de inversiones financieras

Cobros de Subvenciones

C) INCREMENTO (+) DISMINUCIGN () DE IFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo 0 equivalentes al comienzo del periodo.
Efectivo o equivalentes al final del periode.

P
o

—
LN

57

Miles de curos

-~
S

2008 2008
(371 63
(113} 205

225 1.038
(337} (500}
19 o7
{749) (358)
) )

2 ®
(744) (346)
493 216

i 50

490 166
(1.127) @91y
(1.372) (363)
15.928 5.199
(17.100) {5.562)
45 {128)

37 {121

8 N
(1.49%) (428)
1.509 1.937
il 1.50%

(]
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ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
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CLASE 8-

TDA 4, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos

correspondiente al ejercicio comprendide entre el 1 de enero y el 27 de abril de 2009 y del ejercicio 2008

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Actives financieros disponibles para ia venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuentz de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en &l periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efective
Ganancias (pérdidas} por valoracion
Importe brute de las ganancias {pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Owas reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en ef periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Oftros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente
en el balance del periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a ta cuenta de pérdidas vy ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo
Total ingresos y gastos reconocides por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Nota

Miles de euros

2009

2008




CLASE 87

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
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GLASE 87

TDA 4, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memoria correspondiente al ejercicio comprendido entre el 1 de enero v el 27 de abril de
2009

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

TDA 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el Fondo), se constituyé mediante
escritura piblica el 22 de abril de 1998, agrupando un importe total de Participaciones
Hipotecarias de 150.253.026 euros.

Con fecha 21 de abril de 1998 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico
positivamente y registr6 la constitucién del Fondo, su folleto de emisién, asi como la emisién
de Bonos de Titulizacién con cargo al mismo por importe de 150.253.026 euros.

El activo de TDA 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, estd integrado por Participaciones
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros del Mediterréneo.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias que agrupe v, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos en cuantia y condiciones
financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transformacién de los conmjuntos de Participaciones de
Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en mercados
organizados de valores.

a9
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GLASE 87

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias que agrupe. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacién
anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio v recogidos en la escritura de
constitucién el Fondo, puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacién sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre y cuando la venta de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar, junto
con el saldo que exista en la cuenta de reinversién, permita una total cancelacién de las
obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo.

¢} Ins:olvencia dei Fondo

Con caricter general, los Recursos Disponibles del Fondo serdn aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prefacion de Pagos el que
se enumera a continuacion:

1. Gastos.

Gastos de auditoria del Fondo, gastos derivados de la publicacién de anuncios o de la
practica de notificaciones relacionados con el Fondo o los Bonos vy cualesquiera otros
gastos que se originen como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y
de los titulares de los Bonos.

2. Avances Técnicos (excluidos los de la altima Fecha de Cobro).
3. Pago de comisiones.

Comisién de gestion a la Sociedad Gestora, comision al Agente Financiero y
comisiones a abonar a la entidad o entidades que, en su caso, asuman los
compromisos descritos en el apartado V.3 del Folleto de Emisién del Fondo. En caso
de que los Recursos Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte
se distribuird a prorrata entre las distintas entidades que tengan derecho a dichas
comisiones.

4. Intereses corrientes de los Bonos Al v los Bonos A2.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos Al v a los Bonos A2. Fn caso de
que los Recursos Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se
distribuira entre todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de
los mismos.
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CLASE 8/

Dotacién del Fondo de Reserva hasta el Nivel Minimo Uno.

Aplicacion de fondos para que el Fondo de Reserva alcance el Nivel Minimo Uno.
Vencimiento de los Bonos Al vy Bonos A2,

Amortizacién de Principal de los Bonos Al y Bonos A2 segiin corresponda.

Intereses corrientes de los Bonos B.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos B. En caso de que los Recursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuird entre
todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mismos.
Dotacién del Fondo de Reserva hasta el Nivel Minimo Dos.

Aplicacién de fondos para que el Fondo de Reservas alcance el Nivel Minimo Dos.
Amortizacién de Principal de los Bonos B.

Dotacién del Fondo de Reserva hasta el Nivel Minimo Tres.

Intereses devengados por el Préstamo Subordinado.

Amortizacion de Principal del Préstamo Subordinado.

Margen de Intermediacién Financiera (Comisién Variable de la Entidad Cedente), que

se determina por la diferencia entre los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago y
los pagos que deba realizar el Fondo (apartados 1 a 12 anteriores).

Gestion del Fonde

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria, la gestién del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién Hipotecaria, quienes a su vez tienen en este
cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comisién igual a una cuarta parte del 0,04% del Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias en la Fecha de Pago inmediatamente
anterior.

g_..i.
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CLASE 82

e} Administrador de los Derechos de Crédito

Caja de Ahorros del Mediterrdneo (en adelante C.A.M) no perciben remuneracion alguna en
contraprestacion a los servicios que lleva a cabo como administrador de los Derechos de
Crédito.

) Agente financiero de}l Fondeo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera de! Fondo ha realizado
con el Instituto de Crédito Oficial, en adelante ¢l 1.C.O., un contrato de agencia financiera,
que tiene las siguientes caracterfsticas principales:

- Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacién.

- El I.C.O. se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacién minima de dos meses.

g) Centraparte de los Préstamos Subordinados

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caja de Ahorros del Mediterrdneo un
Préstamo Subordinado.

h) Normativa legal

TDA 4, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo estd regulado conforme a:

(1) La Escritura de Constitucion del Fondo.

(i)  ElRcal Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(i) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no

contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(1v)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccidn y sancién.

-9
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CLASE 87

(v) La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos v estados
reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacion.

(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacién.

iy Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones v Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y las
notas explicativas al 27 de abril de 2009. Los estados financieros intermedios se han obtenido
de los registros contables del Fondo y han sido formulado aplicando las normas y principios
contables contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del

Mercado de Valores. '

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacién de
Activos, 8.G.F.T., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién ha formulado estos estados
financieros intermedios con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 27 de abril de 2009. Estos estados financieros
intermedios, serdn aprobados por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora,
estiméndose su aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien los presentes estados
financieros intermedios han sido formulados en miles de euros, salvo que se indique lo
conirario.

-10 -
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b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracién de Jos estados financieros

En la preparacién de los estados financieros intermedios del Fondo, los Administradores han
tenido que realizar juicios, estimaciones y asuncionés que afectan a la aplicacién de las
politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedics.

Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados.

Las estimaciones mds significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Cancelacién anticipada (Nota 1.b)

c) Comparacion de Ia informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
- de las cifras que se deésglosan en los presentes estados financieros intermedios, ademas de las
cifras del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 27 de abril de 2009, las
correspondientes al ejercicio anterior. La informacion contenida en esta memoria referida al
ejercicio 2008 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos y por consiguiente, no
constituye las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2008.

En la Nota 13 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Cuarta de
la citada Circular, se incluyen una conciliacién del balance de situacién al 1 de enero de 2008
¥ 31 de diciembre de 2008, asi como una conciliacién de la cuenta de resultados del ejercicio
2008 entre las cifras publicadas correspondientes al cierre de ejercicio 2007 y 2008,
respectivamente, y los resultados de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

En la Nota 13 ¢) de los presentes estados financieros intermedios se inchiye una explicacion
de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados en el ejercicio anterior v
los actuales.

-11-
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d) Agrupacién de partidas

En la confeccitn de estos estados financieros intermedios no se ha procedido a la agrupacién
de partidas relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y
estados de ingresos y gastos.

) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estos estados financieros intermedios no se han registrado elementos
patrimoniales en dos o més partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de los estados financieros
intermedios son los siguientes: '

a) Empresa en funcienamiento

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras causas, el Fondo se
extinguiré cuando se produzea la amortizacion integra de los Derechos de Crédito v cuando
todos los Bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna obligacién
pendiente por parte del Fondo. El vencimiento, tanto de los Derechos de Crédito como de los
Bonos, tuvo lugar el 27 de abril de 2009 en este sentido los presentes estados financieros se
refieren al periodo comprendido entre el 1 de enero v el 27 de abril de 2009. Como
consecuencia, el Fondo se ha extinguido con fecha 27 de abril de 2009.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por ¢l Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

-1z -
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c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aguellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacién o realizacion, se espera que se produzca en un plazo méaximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato 0 negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable ¥ no se
negoctan en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.
Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran iniciaimente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de transaccidn que les sean
directamente atribuibles.

No obstante {o sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nomina!l cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
mtereses devengados se contabilizarin en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
metodo del tipo de interés efectivo.

-13-
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e) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasificaran
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica supongan para
€ste una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categorfa se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por ¢l
Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categorfa las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

VYaloracidn inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, seré el precio de la transaccién, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion v
aseguramiento de la emision, la comisién inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emision, los costes derivados de
la admisién a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas vy ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

i) Intereses y gastos devengados no vencidos

En el epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados de
los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atn no
han sido cobrados.

-14 .
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Asimismo, dentro del epigrafe del activo se registra la diferencia entre el valor nominat de los
Bonos y el precio de suscripcién de los mismos. El importe a registrar inicialmente se
amortiza durante la vida def Fondo.

El epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros derivados de los
Bonos de Titulizacién que ain no han sido pagados calculados de acuerdo con el tipo de
taterés efectivo.

Asimismo, en dicho epigrafe de pasivo se registra la diferencia entre el valor nominal de los
Derechos de Crédito y el precio de adquisicién de las mismas. El importe registrado
inicialmente se amortiza durante la vida del Fondo.

2) Ajustes por periodificaciéon

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo.

h) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada gjercicio se calcula sobre ¢l
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias tempeorarias en caso de existencia.

4, ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTARBLES

Durante el periodo comprendido entre ¢l [ de enero y el 27 de abril de 2009 v hasta la fecha
de formulacién de los estados financieros intermedios no se ha producido ningtin error, ni
cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera necesario incluir en
los estados financieros intermedios del Fondo formulados por el Consejo de Administracién
de la Sociedad Gestora.
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5. RIESGO ASOCIADO CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicién v seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés v
de tipo de cambio}, riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que maptiene en su cartera .

Riesge de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estdn
denominadas las masas patrimoniales.

° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

S1 bien en el momento de la constitucién del Fondo la Sociedad Gestora, decidié no cubrir el
riesgo de tipo de interés, mediante un contrato de permuta financiera, dicho resgo fue
valorado por la agencia de rating que incorpord este hecho en el rating o bien se doté al
Fondo con mayores niveles de proteccién a través de distintos mecanismos (Fondo de
reserva, Linea de liquidez, subordinado etc..).

® Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liguidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disporer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

-16 -
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Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos fiquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8§ se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los os deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GF.T., S.A. y recogida en el folleto de emision, las pérdidas ocasionadas por la
materializacién de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espaficlas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucién de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra la exposicidn total al rfesgo de crédito al 27 de abril de 2009:

Miles de euros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes i1
Total Riesgo m,___i

ey
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6. ACTIVOS FINANCIERGS

Al 27 de abril de 2009 no existen activos financieros tras el vencimiento de los mismos.

El movimiento de los derechos de crédito durante el periodo caomprendido entre e 1 de enero
de 2009 y ei 27 de abril de 2009 ha sido el siguiente:

Miies de suros

Salde inicial Adiciones Amortizaciones Saldo final
Derechos de crédito
Préstamos hipotecarios 16.263 - {16.263) -
Activos dudosos 114 - (114) -
Intereses v gastos devengados no vencidos 79 185 (264) -
16,438 185 (16.643) -

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 27 de abril de 2009 se han
devengado intereses de los Préstamos a pymes por importe de 185 miles de euros, habiendo
sido satisfechos en su vencimiento.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A fecha 27 de abril de 2009 el saldo en la cuenta tesorerfa asciende a 11 miles de euros
presentando un saldo a 31 de diciembre de 2008 de 1.509 miles de euros. El saldo de esta
cuenta de destinara al pago de los gastos generados por dicha liquidacién.

A 27 de abril de 2009 no existen intereses devengados pendientes de cobro de la cuenta de
tesoreria. '

-18 -
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8. PASIVOS FINANCIEROS
Al 27 de abril de 2009 no existen pasivos financieros tras el vencimiento de los mismos.

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

El movimiento de los Bonos durante el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2009 y el
27 de abril de 2009, sin considerar los gastos devengados, ha sido el siguiente:

Miles de euros

Serie no Serie
subordinada Subordinada
Saldo micial 14,395 2.705
Amortizacién (14.395) (2.705)

Saldo final - N

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 27 de abril de 2009 se han
devengado intereses de los Bonos de Titulizacidn por importe de 163 miles de euros,
habiéndose satisfecho en su totalidad en su vencimiento.

8.2 Deudas con entidades de crédito

En la Fecha de Desembolso, 30 de abril de 1998, el Fondo recibié un Préstamo Subordinado
de la Entidad Emisora de Participaciones Hipotecarias por importe total de 1.202 miles de
euros con las siguientes caracteristicas:

Importe total facilitado por:

- Caja de Ahorros del Mediterranzo 1.202 miles de euros

Saldo al 27 de abril de 2009 Completamente amortizado

Durante el gjercicio 2009 no se han producido movimientos en el conjunto de préstamos y
deudas con entidades de crédito.

-19 -
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9, SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del Art. 57 g) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, ¢l Fondo no tiene obligacién
de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de preseripcién de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucion. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccién.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicaciéon
a estos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deduc1b1hdad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

10. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medicambiental v a la proteccién v mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de los estados financieros intermedios del
periodo comprendido entre el 1 de enero y el 27 de abril de 2009 han sido 4 miles de euros.
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1i. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estos estados financieros intermedios no ha ocurrido ningtin
hecho que afecte 0 modifique significativamente la informacién contenida en los estados
financieros intermedios.

12.  ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, los estados financieros intermedios del periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 21 de noviembre de 2009 se presentan de conformidad
con las disposiciones de la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, habiéndose tomado como fecha de transicién el 1 de enero de 2008, En
este sentido, de acuerdo con lo establecido en la Norma Transitoria Cuarta de la citada
Circular, se incluye a continuacion, la siguiente informacidn:

a) Conciliacion del balance de situacion al 1 de enero de 2008 entre las cifras publicadas
correspondientes al cierre del ejercicio 2007 y las resultantes de aplicar la Circular
2/2009 en su totalidad.

b) Conciliacion al 31 de diciembre de 2008 del balance de situacién y cuenta de pérdidas
y ganancias del 2008 entre las cifras publicadas correspondientes al ejercicio 2008 y
las resultantes de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

C) Explicacion de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta
el 31 de diciembre de 2008 y los utilizados a partir de esa fecha.

-21 -
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a) Conciliacion del baiance de situacién a 1 de enero de 2008.

La conciliacién del balance de situacion al 1 de enero de 2008 que se hubiera obtenido de la
aplicacién de la Circular 2/2009 de la Comision Nacional del Mercado de Valores en su
totalidad, respecto del que se present¢ al cierre del ejercicio 2007 mediante la aplicacién la
normativa vigente en ese momento, seria similar a la conciliacién que se muestra en el
apartado b) de esta Nota para el balance de situacién al 31 de diciembre de 2008, y haria
referencia, fundamentalmente, a la clasificacién entre activos y pasivos cormientes v no
corrientes y a la valoracién de los derivados que, en su caso, hubiera contratado el Fondo, sin
afectar en ningin caso a la situacién patrimonial del Fondo.

Las cifras més relevantes al 31 de diciembre de 2007 son las siguientes (en miles de euros):
Total Activo: 23.793

Total Derechos de crédito: 21.844
Total Bonos de titulizacién: 22.661

.
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a} Conciliacién del balance de situacién y cuenta de resultados del ejercicio 2008,

Balance de situacidn al 31 de diciembre de 2008

MODELG DE BALANCE SEGUN NORMATIVA
ANTERIOR
ACTIVO

INMOVILIZADO

{Faslos de constitucion
Inmavilizaciones (inancieras
Particigaciones Hipotecarias

ACTIVO CIRCULANTE

Dendores par Participationes Hipotecarias
Cuentas de periodificacion

Tesorera
TOTAL ACTIVO
PASIVO

ACREEDORES & LARGO PLAZO

Bongs de Timlizacisn

ACREZDORES A CORTO PLAZO

Bonos de TitaBzacion
Coentas de perindificacion y acresdores por prestaeion
de servicios

TOTALPASIVQ

Normariva MNormativa
angerior Ajustas Recinsifieacionas actual

15923 {15.923)
498 ) (496}
% (36}

16.263 16,263

T 1M

7 9

7 7

1.309 - 1.309

17.9%4 - - 17.974
13.972 " (13.972)
[Red - (L)
875 - (B73)

14.3935 14.395

2,03 2705

i38 158

34 34

9 9

1 1

1 1

668 663

3 3

17974 - - 17.974

223 -

MODELO DE BALANCE SEGUN NORMATIVA ACTUAL
ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE
L Activos financieros a largo plazo
Valores repressnmrivos de deuda
Derechos de créding
Participaciones hipstecarias
Certificados de transmisidn de hipateca
Activas dudosos
Intereses ¥ gastos devengadss no vencidos
Derivados
Devivados de cobermin
Otrog aguivos financiercs

1. Activos por impuesto difeida
L. Otros actives no cortdentes
ACTIVO CORRIENTR
TV. Activos no commientes mantenidos pard la venta
V. Activos financieros a zorto plazo
Deudores y otris cuentas a cobrar
Valores representativos de devda
Derechos de crédile
Panicipaciones Ripotevarias
Certificados de iransmision de hipotecn
Activos dudosos
Intereses y Zastos devengados no vencidos
Otrog activos Bnancieros
Derivades
Derivados da cobertura
Crros actives financiercs
Otrog
V1. Ajustes por petigificaciones
Comisiones
Qirog
VIL Efectivo ¥ oiros actives liguidos equivalenteg
“Tesorerin
O1ros activos liquidos equivalenies
TOTAL ACTIVO

BASIVO
A} PASIVO NO CORRIENTE
L Provisionss a largo plaze
I Pasives financieros 2 lavgoe plaze
Ubligacianes y orzos valores negociables
Agries no subordinadas
Series subordinadag
Dewdas con entidades de crédita
Préstamo subnrdinade
Crédito iinea de liguidez
Otrs deudas con snlidades de crédito
Detivados
Derivados de cobermrn
Orzos pasivos financieras
Il Pasivas por impuesto diferido
B) PASEVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con activas fo corrientes maniznidos pars b venta

V. Provigiones = corte plaze
VI, Pasivos financigros a coro plaze
Acereedares ¥ otras cuantas a pagn
Cbligaciones y otros valores negociables
Series no subordinatas
Series swbordinadas
Intereses ¥ 2astos devengados no vencidag
Deudas con entidades de créditn
Présiamo subordinadn
Crédite linea de ligiidez
(tras deudas con entidades de cddite
Intereses y gastos devengades no vencides
Derivados
Derivados de coberiura
Ctros pasives financieras
VI, Ajustes por perodificaciones
Comsiones
Comisidn seciedad gestora,
Comisidn agente Anancisre/pagos
Comisién variabie - resuitades reslizades
Q2 comisiones

Diros
C} ATUSTES REPERCUTINGS EN BALANCE DE INGRESOS ¥
GASTOS RECONOCIDOS
VIIL Actives finaneieios disponibles para ja venta
IX. Coberturas de flujos de efective
X Otros mgresos/zanancias y gastos/pérdidas reconacidos
XL Gasies de constitucion en muwicion
TOTAL PASIVO

)
1))
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CLASE 82

b) Conciliacién de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2008,

Cuenta de pérdidas y ganancias 2 31 de diciembre de 2008

Normativa MNormativa
anterior Ajustes Reclasificaciones actual
Ingsesos fimancieros 1.102 1.102 i, Intereses y rendintientes asimilados
- - Valores representativas de deuda
Ingrasos de las Derechos de Crédito 1.037 - 1.037 Derechos de erédito
Ingresos de ia cuenta de tesoreria a3 - 65 Qtros activos financieros
Iriereses del swap )
Gastos financierey {979) (979) 2. Intereses y cargas asimilados
Intercses de Jas Donos de Thulizacidn de Activos {579 - (379) Obligaciones y otros valares negociables
Intereses de los Préstamos subordinados - - Deudas con entidades de crédito
- M QOtros pasivos financieros
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS — - 1% A) MARGEN BE INTERESES
' 3. Resultado de operaciones nzncieras (nato)
Ajustes de valoracién an carteras a VR con cambics en Py
Agtivos financieros disponibles para la venta
Otros
Otros ingresos de explotacion 4. Diferencias de cambio (neta)
Margen de Intermediacién fimanciera 5. Otros ingresos de explotacién
6. Otros gastos de explotacién
Dataciones para amortizacidn def inmovilizado Servicios exteriores
Gasos de congtitucion (3} 3) Servicias de profesionales independientes
Servicias bancarios y similares
Datacidn para pravisiones por insolvencias Publicidad v propaganda
Provision para insolvencias Otros servicios
Tributos
Otros gesios de explotacién Otros gastos de gestidn corriente
(8) (8) Comisién de sociedad gestora
Servicios de profesionales independientes (1) - 11 Comisidn administrador
Comisian de sdministracion {4) {4} Comisién del agente financiero/pagos
Servicios bancarios y similares {108 {108} Comisién variable — resultados realizadas
Margen de intermediacian fisanciera {112y B 112 Cornisién variable ~ resultados na realizados
Qrros Otras conusiones del cedente

Otros gastos

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS 7. Deterforn da actives financieros (neto)
8. Dotaciones 4 provisiones (neto)
9. Gananmcias (pérdidus) en la baja de actives no corrientas en
venia
10.Repercusion de otras pérdidas (ganancias}

BENEFICTO (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS - — " . RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

11.Imptiesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO - — - - RESULTADOG DEL EJERCICIO
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CLASE 8/

c) Principales diferencias entre criterios contables aplicados hasta T de enero de
2008 y los utilizados a partir de dicha fecha

Las diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 1 de enero de 2008 y los
utilizados a partir de dicha fecha, con la aplicacién de Ia Circular 2/2009 de la Comisién
Nacional del Mercadoe de Valores, se detallan seguidamente:

° Nuevo estado contable en las cuentas anuales

La nueva normativa contable ha introducido nuevos estados contables en las cuentas anuales:
el estado de flujos de efectivo e ingresos y gastos reconocidos, asi como nuevos estados que
incluyen desgloses del conjunto de activos cedidos al Fondo y pasivos emitidos mejoras
crediticias y calendario de cobros y pagos.

. Cambios en normas de registro v valoracién

Las normas de registro y valoracién aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparacién de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2009 se
explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria y son conformes a la nueva
normativa contable surgida tras la aprobacion la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores. Las principales diferencias entre estas normas
de registro y valoracién y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

D Gastos de establecimiento: Conforme a la anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicién en el activo del balance de
situacién dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de establecimiento y se
amortizaban linealmente en un periodo de 5 afics. Conforme a la actual normativa
dichos gastos se registran como costes de transaccion aumentando o minorando el
conjunto de activos o pasivos financieros e imputindose en funcién de la tasa de
interés efectivo a lo largo de la vida del Fondo.

2} Moneda extranjera: Conforme a la anterior normativa contable las operaciones en
moneda extranjera se contabilizaban al tipo de cambio vigente a la fecha de 1a
transaccion. Diariamente, las diferencias que se¢ producian respecto al cambio
historico se registraban de la siguiente forma:

. Si procedian de la cartera de inversiones financieras se consideraban como
plusvalias 0 minusvalias latentes de cartera.

225
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CLASE 8-

. Si procedian de débitos o créditos las diferencias negativas se imputaban a
resultados, mientras que las diferencias positivas no realizadas se recogfan en
el pasivo del balance como ingresos a distribuir en varios ejercicios.

o Si procedian de la tesoreria, estas diferencias positivas o negativas se abonaban
o cargaban, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro del nuevo marco contable introducido por la Circular 2/2009, las diferencias en
moneda extranjera se registran como sigue:

S1 proceden de la cartera de instrumentos financieros, las diferencias de cambio se
trataran conjuntamente con las pérdidas v ganancias derivadas de la valoracién.

31 proceden de la tesoreria, débitos o créditos, estas diferencias positivas o negativas
se abonan o cargan, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias bajo el
epigrafe “Diferencias de cambio”.

El Fondo no mantiene saldos en moneda extraniera.

3)

4)

Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros
se registraba por el valor nominal de las participaciones adquiridas a las entidades
cedentes que coincidian con su valor de adquisicion. Cuando se producian
minusvalias latentes, se dotaban las oportunas provisiones por depreciacién aplicando
un criterio de maxima prudencia valorativa. Los nuevos criterios contables consideran
la cartera de derechos de crédito como “Préstamos y partidas a cobrar”, valorandose al
coste amortizado existiendo variaciones en el analisis de deterioro del valor de estos
activos financieros y aplicacién de provisiones conforme a un calendario de
morosidad.

Contratos de cobertura contable: Conforme a la anterior normativa se registraba en
balance las periodificaciones de compromisos y en cuenta de pérdidas y ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, que coincide con el coste
de adquisicién y posteriormente se levan a cabo las correcciones valorativas
necesarias para reflejar su valor de mercado en cada momento. Los beneficios o
pérdidas de dichas correcciones se registran, mientras siguen siendo de cobertura, en
el epigrafe “Coberturas de flujos de efectivo” del balance de situacién del Fondo.

El Fondo no mantiene contratos de cobertura contable.

-26 -
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CLASE 8.

TDA 4,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Ejercicio 2009

TDA 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, fue constituido por Titulizacién de Activos SGFET, ¢l
22 de abril de 1998, comenzande el devengo de los dereckos de sus activos y obligaciones de
sus pastvos en la Fecha de Desembolso (30 de abril de 1998). Actia como Agente Financiero
del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (I.C.0.), con funciones de depositaria de los activos del
Fondo, y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 1.000 Bonos de Titulizacién Hipotecaria en tres Series.

- La Serie Al esta constituida por 300 Bonos que devengan un interés nominal anual fijo
del 4,45%, con pago trimestral. Esta serie quedé totalmente amortizada el 28 de abril de
2003.

- La Seric A2 estd constituida por 640 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario de
Londres para operaciones de depésitos no transferibles en pesetas (LIBOR) a tres
meses, mas (i1) un margen del 0,16%.

- La Serie B estd constituida por 60 Bonos que devengan wun interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario de
Londres para operaciones de depésitos no transferibles en pesetas (LIBOR) a tres
meses, mas (11) un margen del 0,45%.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié un préstamo de la entidad emisora por un
importe total de 200 millones de pesetas destinado (i) al pago de los gastos iniciales de
constitucién del Fondo y (ii) a cubrir parte del desfase correspondiente a la primera Fecha de
Pago del Fondo entre devengo y cobro de los intereses de las Participaciones Hipotecarias.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva como cobertura para atender las obligaciones del
Fondo en situaciones de impago debidas a Participaciones Hipotecarias Fallidas. El Fondo de
Reserva se conmstituy6 inicialmente en la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo
Subordinado, por un importe de 375.632,57 euros (62.500.000 pesetas). En cada Fecha de
Pago, se dotard al Fondo de Reserva hasta alcanzar los Niveles Minimos. Ninguno de los
Nivetes Minimos del Fondo de Reserva podrd ser inferior a 450.759,08 euros (75.000.000
pesetas).

-7 -
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El Fondo liquida con la Entidad Emisora de las Participaciones Hipotecarias con caracter
mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 26
de enero, 26 de abril, 26 de julio, v 26 de octubre de cada afio.

Los fluyjos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el gjercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en
concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos v a la Escritura
de Constitucidn que rigen el funcionamiento del Fondo.

Se adjunta a este informe de gestién el cuadro de flujos de caja del Fondo correspondiente a los
periodos de liquidacion del ejercicio 2009.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.

-2% -



CLASE &7

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento:
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro:

3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo:
4.Vida residual {(meses):

5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final (3))
6. Porcentaje de impagado entre 3 v § meses:

7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses:

8. Porcentaje de fallidos {1}:

. Saldo de fallidos {sin impagos, en euros)

19. Tipo medio cartera:

11. Nivel de Impagado [2}:

[~ N1

G,00%
0,00%
,00%

9,00%
0,00%

a) SERIE Al 0
b) SERIE A2 0
¢) SERIEB 0,00

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) SERIE Al
b) SERIE A2
c) SERIERB
d) SERIEB

4. Saido vencido pendiente de amortizar (en euros):
5. Intereses devengados no pagados:
8. Imtereses impagados:
7. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2009):
a) SERIE Al
b) SERIE A2

¢) SERIEB
d) SERIE B

-29 -
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9,00%
9,66%
3,86%
0,60%

0,00
9,00
0,66
0,008%
0,860%

0,900%
0,006%



8. Pagos del periodo

CLASE 82

a) SERIE Al

b)
)

SERIE A2
SERIEB

Amortizacién de

principal
0
0
0

Intereses

2. Variacién 2009

1. Gastos pm.d.l-jﬂmdmc;;mZO“Od ]

1. BONOS:
Agencia de
Serie Denominacién calificacion Sitacién actual Situacion inicial
crediticia
SERIFE Al ES0308186008 MDY Aasa Aaa
SERIE A2 ES0308186016 MDY Aaa Aaa
SERIE B ES0308186024 MDY Aaa Aaa
2. OTROS:
?jfﬁnc";ilgi Situacisn actual Situacién inicial
o {LP/CP) {LP/CP)
crediticia
Caja de Ahorros del
CEDENTES / .
ADMINISTRADORES Mediterraneo MDY A3 /P2 N.D.
(CAM)
Instituto de Crédito
AGENTE DE PAGOS Oficial (ICO) MDY Aaa /Pl N.D.
CUENTA DE Instituto de Crédito
TESORERIA Oficial (ICO) MDY Aaa /Pl N.D.
OTROS o -— — -

[1] Se considera Participacidn Hipﬁtecarfa Failida aquelly Participacidn euyo préstamoe tiene un ratraso en el page igual ¢ superior a 12
Hieses, o que haya side declarads fallido de acuerdo con el Administrador o por el cunf se haya presentade demanda judicial o faya sido
considernde fatlido conforme a la defiricidn de la Circudar 4/2004 del Banco de Espana.

El porcentaje estd calculads sobre el salde pendiente de vencimiento mis el saldo impagade a 31 de diciembre,

(2} fmporte de principal de las Participaciones Hipotecarias impagadas durante el periodo de tiernpo comprendido entre el segundo y ef
noveng mes inmediatamente anteriores a la correspondiente Fecha de Pago respecto al saldo nominal pendiente de las Participaciones

Hipotecarias
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MIEMBROS WO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorres del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

P S }
D.F ranciscy/J ax}ier ,éaiz Alonso D. Gumers\}gndo Ruiz-Bravo de Mansilla

S

(%] i) 3

333 Raqﬁe‘lm“‘mez Cabalero Caja de Ahorros Municipal de Burgos

D. Vicente Palacios Martinez

D. José Carlos Contreras Gomez Aldermapbury Investménts Limited
D. Artgfo Miranda Mértin

Diligencia que levanta el Secretario, . Luis Vereterra Gutiérez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacidn de las cuentas anuales y el informe de gestidn de TDA 4, FTH correspondientes al ejercicio cerrado
al 31 de dictembre de 2009, por los miembros del Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, S.A,
S.G.F.T, en la sesion de 31 de marzo de 2010, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento
que se compone de 40 hojas, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en
esta Gltima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 31 de marzo de 2010

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo





