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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacién de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, Sociedad Gestora
de CEDULAS TDA 1, FONDO DE TiTULIZACION DE ACTIVOS

1. Hemos auditado las cuentas anuales de CEDULAS TDA 1, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2009, a cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos
reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de 1a Sociedad Gestora del Fondo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de tas cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legisfacién mercantil, fos Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo, del estado
de ingresos y gastos reconocidos y de la memoria, ademds de las cifras del ejercicio 2009,
fas correspondientes al ejercicio anterior, que, tal y como se indica en el parrafo 3 siguiente,
difieren de las contenidas en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio 2008, detalldndose
en fa Nota 12 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas las diferencias existentes.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2009. Con
fecha 27 de abril de 2009 emitimos nuestro informe de auditorfa acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2008, formuladas de conformidad con fos principios y normas contables
generaimente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio y que
resultaban de aplicacidn, en el gue expresamos una opinién favorable.

3. De acuerdo con lo mencionado en la Nota 2 de la memoria de tas cuentas anuales
adjuntas, las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 fueron las primeras gue los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo formularon aplicando la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables,
cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacién
estadistica de los Fondos de Titulizacién. Adicionalmente, ia mencionada Circular 2/2009
estableci6 en su Norma Transitoria Primera que [os criterios contenidos en fa misma se
aplicaran por primera vez respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008
con las excepciones previstas en la Norma Transitoria Segunda que se aplicarian por primera
vez respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2009, En la Nota 12 de la
memoria de las cuentas anuales adjuntas se incorpora, tal y como se establece en la Norma
Transitoria Cuarta de la mencionada Circular 2/2009, la conciliacion de los balances de
situacion al 1 de enero de 2008 y al 31 de diciembre de 2008 y de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2008, entre las cifras incluidas en las cuentas anuales aprobadas dei
ejercicio anterior v las que resultan de la aplicacion de la indicada Circular 2/2009 en su
totatidad junto con una explicacidn de las principales diferencias entre los principios y normas
contables aplicados en el ejercicio anterior y los aplicados en la preparacion de [as cuentas
anuales adjuntas.
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4. Segun se indica en la nota 3.a) de la Memoria, el Fondo se extinguird en el gjercicio
2010. Las cuentas anuales del Fondo correspondientes al ejercicio 2009 han sido preparadas
bajo el principio de "Empresa en funcionamiento” al estimar que su liguidacién no tendrd
efecto significativo en las cuentas anuales adjuntas, dada la composicion y naturaleza de sus
activos y pasivoes al 31 de diciembre de 2009,

5. En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2009 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, {a imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
CEDULAS TDA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2009 y de los
resultados de sus operaciones, de sus flujos de efectivo vy de los ingresos y gastos
reconocidos correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de
conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptades en la normativa
espafiola que resultan de aplicacién y que guardan uniformidad con los aplicados en la
preparacion de las cifras e informacion correspondientes al ejercicio anterior que se han
incorporado a efectos comparativos en fas cuentas anuales adjuntas.

6. Ef informe de gestién adjunto del ejercicio 2009 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién def Fondo,
la evolucién de sus negocios y sobre ofros asuntos y no forma parte integrante de tas
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable gue contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2009, Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
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GLASE &°

CEDULAS TDA 1, F.T.A.
Balances de Situacion
31 de diciembre

Miles de suros

Nota 2009 2008
ACTIVO
A} ACTIVO NO CORRIENTE - 1.751.867
I Activos financieros a largo plazo - 1.751.807
Derechos de crédito
Cédulas hipotecarias - 1.750.000
Intereses y gastos devengados no vencidos - 1.807
11. Activos por impuestos diferido - -
IIT. Otros activos no corrientes - -
B) ACTIVO CORRIENTE 1.830.552 80.795
IV. Activos ne corrientes mantenidos para la venta - -
Y. Activos financieros a corte plazo ] 1.780.729 31.376
Derechos de crédito
Cédulas hipotecarias 1.750.000 -
Intereses y gastos devengados no vencidos 30.729 31.376
VL Ajustes por periodificaciones - -
Comisiones - -
Otos ‘ : - -
VIL. Efective y otros actives liquidos equivalentes 7 49.823 49.419
Tesoreria 49.823 49419
Otros activos liquidos equivalentes - -
TOTAL ACTIVO ' 1.830.552  1.832.602
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CEDULAS TDA 1,F.TA. «
Balances de Situacién
31 de diciembre

Miles de euros

Nota 2009 2008
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE - 1.799.463

1. Provisiones 2 largo plazo - -

II. Pasivos financieros z largo plazo 8 - 1.799.463
Obligaciones y otros valores negociables 1.799.463

Serie no subordinada - 1.750.000

Intereses y gastos devengados no vencidos - 438
Deudas con entidades de crédito - 49.025
Otros pasivos financieros - -

II1. Pasivos por impuesto diferido - -

B) PASIVO CORRIENTE 1.830.552 33.139
1V. Pasivos vinculados con actives no corrientes mantenidos para la
venta - -

V. Provisiones a corto plazo - -

V1. Pasivos financieros a corte plazo 8 1.830.251 32,764
Acreedores y otras cuentas a pagar - -
Obligaciones ¥ otros valores negociables

Serie no subordinada 1.756.000 -
Intereses y gastos devengados no vencidos 30.761 31.292
Deuvdas con entidades de crédito
Préstamo subordinado 49.025 -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Intereses y gastos devengados ne vencidos 465 1.472
Otros pasivos financieros . - -

VIL. Ajustes por periodificaciones 301 375

Comisiones 234 375

Comision sociedad gestora - -
Comisidn administrador - -
Comisién agente financiero / pagos - -
Comisién variable-resultados realizados 234 370
Comisi6n variable-resultados no realizados . - -
Correcciones de valor por repercusitn de pérdidas (=) : - -
Otras comisiones - ' 5
Otros 67 -
C) ATUSTES REPERCUTIDO EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS - -
VIL Activos financieros dispenibles para la venta - -
IX. Coberturas de flujos de efective - -
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -

X1. Gastos de constitucién en transicién - -

TOTAL PASIVO 1.830.552 1.832.602
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS



CLASE 82

CEDULAS TDA 1, FT.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Nota

OK0782576

Miles de euros

2009 2008

1. Intereses y rendimientos asimilados
Valores representativos de denda
Derechos de crédito
Otros activos financieros
2. Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

A}MARGEN DE INTERESES

3. Resultado de operaciones financieras (neto)
Ajustes de valoracién en carteras a VR con cambios en PyG
Activos financieros disponibles para la venta
Otros
4. Diferencias de cambio (neto)
5. Otros ingresos de explotacidn
6. Otros gastos de explotacidn
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similares
Publicidad y propaganda
Otros servicios
Tributos
Otros gastos de gestion corriente
Comisién de sociedad gestora
Comisidn administrador
Comisidén del agente financiero/pagos
Comisidn variable — resultados realizados
Comisidn variable — resultados no realizados
Otras comisiones del cedente
Otros gastos
7. Deterioro de actives financieros (neto)
Deterioro neto de valores representativos de deuda (=)
Deterioro neto de derechos de crédito ()
Deterioro neto de derivados (-}
Deterioro neto de otros activos financieros (-)
8. Dotacfones a provisiones (neto)
9. Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta

10. Repercusién de otras pérdidas (ganancias)
RESULTADG ANTES DE IMPUESTOS

11. Impuesto sohre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIC

59.327 60.670

57.672 57.116
1.655 3.554
(59.377) ©(60.439)
(57.609) (56.958)
(1.768) (2.570)
- {906)

(50) 136

- (224)

135 -
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
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CLASE 8.2

CEDULAS TDA 1, F.T.A.
Estados de Flujos de Efectivo

Miles de euros

Nota 2009 2008
A) FLUJOS BE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION 427 163

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 21 163
Intereses cobrados de los activos titulizados 57.033 57033
Intereses pagados por valores de titulizacion (36.875) (56.754)
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados - -
Intereses cobrados de inversiones financieras 2.639 2211

Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito (2.776) (2.327)
Oftros intereses cobrados/pagados (neta) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por ¢l Fondo - -
Comisiones pagadas a la sociedad gestora - -
Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados - -
Comisiones pagadas al agente financiero - -
Comisiones variables pagadas - -
Otras comisiones - -

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo 406 -
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos - -
Pagos de provisiones - -

Otros ’ - -

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES
INVERSION/ FINANCIACION 23 - (137)

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién - -
Cobros por emisién de valores de titulizacion - -
Pagos por emision de valores de titulizacién (aseguramiento

colocacian) , - -

5. ¥lujos de eaja por adquisicién de actives financieros - -
Pagos por adquisicion de derechos de crédito - -
Pagos por adquisicion de otras inversiones financieras - -

6. Flujes de caja netos por amortizaciones ' - -
Cobros por amortizacion de derechos de crédito B - -
Cobros por amortizacién de activos titulizados - ) . -
Pagos por amortizacion de valores de titulizacién ~ -

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo 23 (137)
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos - -
Pagos por amortizacion de préstamos o créditos - -
Cobros derechos de crédito pendientes ingreso - -
Administraciones piblicas - Pasive - (2n
Otros deudores y acreedores (23) (16)
Cobros por amortizacion o venta de inversiones financieras - -

Cobros de Subvenciones - -

C) INCREMENTO (+) PISMINUCION (-) DE EFECTIVO G

EQUIVALENTES 404 26
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo. 7 49.419 49.393
Efectivo o equivalentes al final de! periodo. 7 49.823 49419
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ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS



CLASE 87

CEDULASTDA 1, F.T.A.

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos

INGRESQOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota

0KO782580

Miles de euros

2009

2008

1. Activos financieros disponibles para 1a venta
Ganancias (pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a 1a cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Emportes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias {pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el perfodo

Total ingresos y gastos reconccidos por coberturas contables

3. Otros ingreses/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directamente en el balance del periodo
Importe brute de las ganancias (pérdidas) por valoracitn
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas v ganancias

Importes repercutidos 4 la cuenta de pasive en el periedo
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)
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CEDULAS TDA 1, Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2009

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a} Constitucién y objeto social

CEDULAS TDA 1, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyé
mediante escritura piblica el 12 de junio de 2003, agrupando un total de seis Cédulas
Hipotecarias por un importe nominal total de 1.750.000.000 euros (Nota 6).

Con fecha 9 de junio de 2003 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificé vy
registrd la constitucién del Fondo, su folleto de emisién, asi como la emision de Bonos de
Titulizacion por 1.750.000.000 euros (Nota 8).

El activo de CEDULAS TDA 1 esta integrado por Derechos de Crédito derivados de Cédulas
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (en adelante Caja
Madrid), Caja Castilla La Mancha, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén
y La Rioja (en adelante Ibercaja), Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz,
Almeria, Malaga y Antequera (en adelante Unicaja), Caja de Ahorros del Mediterraneo y
Caja de Ahorros Municipal de Burgos (en adelante Caja Burgos).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por las Cédulas Hipotecarias que agrupe v, en cuanto a su
pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos y el Préstamos Participativo en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacién de las Cédulas Hipotecarias que adquiera de
entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos, - estandarizados y
consecuentemente, susceptibles de negociacién en mercados organizados de valores.



0K0782583

CLASE 87

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extinguiria, en todo caso, en los siguientes supuéstos, informandose a la
Comision Nacional del Mercado de Valores en caso de producirse alguno de ellos:

(1) Cuando se amorticen integramente las Cédulas Hipotecarias, incluido el caso de
modificacién de la normativa fiscal de manera que afecte significativamente al
equilibrio financiero del Fondo v siempre que se cumplan los requisitos establecidos
en dicho apartado.

(11)  Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

(iti)  Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo, se incluyen en este supuesto la existencia de una modificacion en la
normativa vigente o ¢l establecimiento de obligaciones de retencién que pudieran
afectar a dicho equilibrio. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la
CN.M.V. y a las Agencias de Calificacién, procederd a la liquidacién ordenada del
Fondo.

(iv)  En el supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurride cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la
sustitucion forzosa de la Sociedad, por ser ésta declarada en suspensién de pagos o
quiebra, son que se hubiese encontrado una nueva Sociedad Gestora dispuesta a
encargarse de la gestién del Fondo.

(v) Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con alguno de los Bonos emitidos por el Fondo o se prevea que se va a
producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras’ mformar ala CN.M.V,, procedera a
la liquidacién ordenada del Fondo.

En todo caso, en la fecha en que se cumpla el décimo (10°) aniversario de la fecha de

desembolso de los Bonos (19 de junio de 2003} o, si dicha fecha no fuera dia habil, el primer
dia hébil inmediatamente posterior.

c) Recursos disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada Fecha de Pago seran iguales a la suma de las
siguientes cantidades:

(1) Ingresos obtenidos de las Cédulas Hipotecarias, depositados en la Cuenta de Cobros.

(iy Las cantidades que integren el Fondo de Reserva.

-7
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(iit) Rendimientos del saldo de la Cuenta de Tesoreria y del saldo de la Cuenta de Cobros.
(iv)  En su caso, otros ingresos procedentes de los Emisores.

(v}  El producto de la liquidacién, en su caso, y cuando corresponda, de los activos del
Fondo.

d) Insolvencia del Fondo

Con caracter general, los Recursos Disponibles del Fondo, serdn aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prelacion de Pagos el que
se enumera a continuacién:

(1) Gastos e impuestos del Fondo, tanto ordinarios como extraordinarios.
(i)  Pago de Intereses de los Bonos.
(i)  Amortizacién de los Bonos.

(iv)  Dotacién del Fondo de Reserva, en su caso, hasta que éste alcance el Nivel del Fondo
‘ de Reserva.

(v)  Remuneracién Fija del Préstamo Participativo.
(vi)  Amortizacion del Préstamo Participativo.

(vi) Remuneracién Variable del Préstamo Participativo (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).

Otras Reglas

1) En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar
alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicardn las
siguientes reglas:

1.~ Los Recursos Disponibles del Fondo, se aplicardn a los distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segiin ¢l orden de prelacion establecido y
a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el

pago.

2. Los importes que queden impagados se situardn, en la siguiente Fecha de
Pago, en un orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto
del que se trate.
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3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas
de Pago no devengaran intereses adicionales.

i) La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de principal del Préstamo
Participativo, tendrd caracter individual para cada Emisor, procediéndose a dichos
pagos segin lo que resulte de las cuentas individualizadas de cada uno de ellos, segiin
lo previsto en el Confrato de Gestidn Interna Individualizada.

€) Gestion del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacion, la gestién
del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacidn, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibié la cantidad de 527.606 euros, que fueron satisfechos en
la fecha de desembolso (19 de junio de 2003), una sola vez durante la vida de la operacion.

f) Administradores de los Derechos de Crédito

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid y Caja Castilla La Mancha no perciben
remuneracidn alguna en contraprestacién a los servicios que lleva a cabo como
administradores de los Derechos de Crédito.

) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, un contrato de agencia financiera, que
tiene las siguientes caracterfsticas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacién.

- Caja Madrid se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo. :

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién del
Fondo.
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- El Agente de Pagos recibi6 una comisién inicial igual a 200.000 euros, pagadera en la
fecha de desembolso (19 de jumio de 2003), como contraprestacion de todos los
servicios previstos en este contrato.

h) Contraparte de los Préstamos Subordinados

~ En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caja Madrid, Caja Castilla La Mancha,
Unicaja, Caja Burgos, Ibercaja y CAM un Préstamo Participativo.

i) Normativa legal

CEDULAS TDA 1, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo previsto
en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esta regulado conforme a:

(i) La Escritura de Constitucion del Fondo.
(1)  ElReal Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(1)) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
[nmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervisién,
inspeccién y sancidn.

(v) La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacion.

(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor én cada momento que resulten
de aplicacion.

)] Régimen de tributaciéon

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, al Impuesto sobre el
Valor Afiadido.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, 8.05.2, 5.05.3, §.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo I. Las Cuentas Anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracion de Titulizacion de
Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2009. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Acctonistas de la Sociedad Gestora, estiméndose su
aprobacién sin cambios significativos. -

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en Ia elaboracién de los estados financieros

En la preparacidén de las cuentas amuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisidén de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estin basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos résultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre mherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste. de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se reg15trana en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.
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Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Cancelacién anticipada (Nota 1.b).

c) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del
ejercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2008 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacién relativa al ejercicio 2009 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2008.

En la Nota 12 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Cuarta de
la citada Circular, se incluyen una conciliacién del balance de situacion al 1 de enero de 2008
¥ 31 de diciembre de 2008, asi como una conciliacidn de la cuenta de resultados del ejercicio
2008 entre las cifras publicadas correspondientes al cierre de ejercicio 2007 y 2008
respectivamente, y los resultados de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

En la Nota 12 ¢) de las presentes cuentas anuales se incluye una explicaci6n de las principales
diferencias entre los criterios contables aplicados en el ejercicio anterior y los actuales.

d) Agrupacién de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
Ingresos y gastos. '

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance. '
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras cosas, el Fondo se
extinguird cuando se produzca la amortizacion integra de las cédulas v cuando todos los
Bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna obligaciéon pendiente por
parte del Fondo. El vencimiento, tanto de las Cédulas como de los Bonos, conforme a la
escritura tendra lugar el 12 de junio de 2010.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcidén de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzeca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente
Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total

o parcial, enajenacion o realizacién, se espera que se produzea en un plazo méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar
En esta categoria se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuartia determinada o determinable y no se

negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.
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BACALSRAT

Valoracidn inicial .

Los activos financieros inchuidos en esta categorfa se valorarin inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracidn posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
meétodo del tipo de interés efectivo.

e) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye 1a periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que ain
no han sido cobrados.

Asf mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que atin no han sido pagados.

f) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
¢ste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar
En esta categoria se clasificardn, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el

Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo. '
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Adicionalmente, se registrardn en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicidn realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccién v
aseguramiento de la emision, la comisién inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del érgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn, los costes derivados de
la admisién a negociacién de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Cancelacidn

La cancelacién o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

g) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo.

h) Impuesto sobre Sociedades
El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el

resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.
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4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2009 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha
producido ningtin error, ni cambio en estimaciones contables, gue por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interds y

de tipo de cambio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos
financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, v de los tipos de cambio en los que estin
denominadas las masas patrimoniales.

e Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros. '

El Fondo no presenta exposici6n a riesgo de tipo de interés a las fechas de referencia de las
cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados a tipo de interés fijo.

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a, las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.
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Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liguidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, el Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone desde la constitucion de
mecanismos minimizadores del mismo como la linea de liquidez, con objeto de atender la
posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible
desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de crédito titulizados y los importes a
satisfacer por compromisos asumidos.

En las notas 6 y 8 se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos residuales
de vencimiento al 31 de diciembre de 2009. Las fechas de vencimiento que se han
considerado son las fechas de vencimiento o cancelacidén contractual. Los importes que se
han considerado son los flujos de fondos contractuales sin descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de’ crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los emisores de las seis Cédulas Hipotecarias
nominativas emitidas y que constituyen la cartera de derechos de crédito del Fondo. No
obstante, dada la estructura y disefio de los Fondos gestionados por Titulizacion de Activos
S.G.F.T, S.A. recogida en los folletos de emisién de los mismos, las pérdidas ocasionadas
por la materializacién de este riesgo serén repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién
de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto
patrimonial en el Fondo.

El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la contraparte.
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El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre del gjercicio
2009:

Miles de euros

Derechos de crédito 1.780.729
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 49823
Total Riesgo 1.830.552

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la
siguiente:

Miles de euros

No corriente Corriente Total
Derechos de crédito
Cédulas hipotecarias - 1.750.000 1.750.000
Intereses y gastos devengados no vencidos - 30.729 30.729
- 1,780,729 1.780.729

6.1 Derechos de erédito

I.a cartera de activos estd compuesta por seis Cédulas Hipotecarias nominativas, emitidas
singularmente por cada uno de los siguientes Emisores: '

VALOR NOMINAL
DE LA EMISION
CEDULAS HIPOTECARIAS (miles de euros)
Caja Madrid 299.600
Caja Castilla La Mancha ) 300.000
Caja de Ahorros del Mediterrdneo ] 300.000
Ibercaja 300.000
Unicaja 250.000
Caja de Burgos 300.400

1.750.000
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Las Cédulas fueron emitidas, sin prima, el 12 de junio de 2003 de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y el
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarroila.

Las Cédulas Hipotecarias tienen un tipo de interés del 3,259%, pagadero anualmente, y su
vencimiento es a siete afios a contar desde la fecha de emisidn.

Tanto el cobro del principal como los intereses de las Cédulas Hipotecarias estan, de acuerdo
con el articulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los Emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos. Por su
parte, cada uno de los Emisores garantiz6 en la emision:

(1) que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacién
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil;

(i)  que ni a la fecha de su constitucion, ni en ninglin momento desde la misma, se ha
encontrado en situacion de insolvencia, suspensién de pagos o quiebra;

(i)  que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
TeCUrsos propios v supervision en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993 del Banco de Espafia, de 26 de marzo, sobre determinacién y control
de los recursos propios minimos de las entidades de crédito y demds normativa
aplicable;

(iv)  que sus drganos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para
la emision de su Cédula Hipotecaria de conformidad con sus respectivos estatutos
sociales y en la legislacidén vigente al efecto;

(v)  que la Cédula Hipotecaria ha sido vélidamente emitida por cada uno de ellos de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desatrolla;

(vi)  que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos no resulta sujeta a carga o
gravamen de ningun tipo, sin que exista impedimento alguno para que se pueda ceder;

(vii)  que los datos relativos a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se
incluyen en el folleto de emisién reflejan exactamente su situacién, son correctos y
completos;

(viii} que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos estd representada por un
titulo nominativo:
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(ix)  que el plazo de amortizacién de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos
sera de siete afios;

(x) que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los
Derechos de Crédito incorporados a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de
ellos, al cobro de las cantidades dertvadas de la misma;

(xi)  que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos constituird una obligacién
valida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en sus
propios términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento de
msolvencia);

(xii) que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos sera libremente transmisible
_ de conformidad con la legislacién aplicable;

(xii) que no tenfan conocimiento de la existencia de litigios de ningtin tipo o de ninguna
otra circunstancia en relacién con la Cédula Hipotecaria que puedan perjudicar su
validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber y entender, excepcion alguna que cada
Emisor pueda oponer al pago de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos;

(xtv) que no tenian conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la
ejecucidn de la Cédula Hipotecaria de conformidad con la legislacion aplicable.

Las Cédulas Hipotecarias serdn transmisibles sin necesidad de intervencién de Fedatario
Piblico, de conformidad con la legislacién vigente.

Durante ¢l gjercicio 2009 no se han producide movimientos de las Cédulas Hipotecarias.
La totalidad de los derechos de crédito vencen en 2010, .

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
57.672 miles de euros, de los que 30.729 miles de euros se encuentran pendientes de
vencimiento, estando registrados en el epigrafe “Derechos de crédito” del activo del balance
de situacién a 31 de diciembre de 2009.

Durante el ejercicio 2009 no se han producido movimientos en las cuentas correctoras por
pérdidas por deterioro de la cartera de derechos de crédito.

Al 31 de diciembre de 2009 no se han realizado reclasificaciones de activos.
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance de situacién se corresponde con el efectivo depositado en
Caja Madrid como materializacién de una Cuenta de Reinversion, que serd movilizada sélo
en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al Euribor y se liquida el 19
de junio de cada aflo durante toda la vigencia del Fondo.

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacidn es como sigue:

Miles de exros

2009 2008
Tesoreria 49.823 49419

49.823 49419

Durante el gjercicio 2009 no se han devengado intereses de la cuenta de tesoreria por importe
significativo.

A 31 de diciembre de 2009 no existen intereses devengados pendientes de cobro de la cuenta
de tesorerfa por importe significativo.

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la siguiente:

Miles de euros

No corriente Corriente Total

Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas - 1.750.000 1.750.000

Intereses y gastos devengados no vencidos - 30.761 30.761

. 1.780.761 1.780.761

Deudas con entidades de crédito

Préstamo subordinado ’ - 49.025 49,023

Correcciones de valor por repercusién de pérdidas - - ’ -

Intereses y gastos devengados no vencidos - 463 465

- 49450 49.490
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8.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisién de una serie de Bonos de Titulizacidn, con
las siguientes caracteristicas:

Importe nominal 1.750.000.000 euros.

Nimero de Bonos 17.500 bonos.

Importe nominal unitario 100.000 euros.

Interés fijo 3,25%

Forma de pago Anual,

Fechas de pago de intereses 19 de junio de cada afio.

Fecha de inicio del devengo de intereses 19 de junio de 2003.

Fecha del primer pago de intereses 21 de junio de 2004.

Amortizacién Fl valor de amortizacién sera de cien mil (100.000) euros

por Bono, equivalente a su valor nominal, libre de gastos
e impuestos para el titular del Bono y pagadero de una
sola vez en la Fecha de Vencimiemto Final (séptimo
aniversario de la fecha de desembolso). Todos los Boros
serdn amortizados totalmente en igual chiantia en esa
fecha.

Excepciconalmente, v en caso de haberse producide una
: Amortizacién Anticipada parcial de la emision (que se
llevarfa a cabo por medio de una reduccion del importe
nominal de los Bonos a prorrata, abondndose el importe
correspondiente a2 dicha reduccién a los bonistas), el
precio de reembolso de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Final serd igual al valor nominal de los
* mismos una vez producida la reduccidn de valor nominal
Hevada a cabo como consecuencia de la Amortizacién
Anticipada parcial de la emision.

En todo caso, la amortizacién de los Bonos no podréd
producirse con posterioridad al 19 de junio de 2013
(Fecha de Vencimiento Legal).

Vencimiento Los Bonos se consideraran vencidos en la fecha en que

estén totalmente amortizados o en la Fecha de
Liquidacién del Fondo,
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La emisién de los Bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en Ia
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Regisiro, Compensacién y Liquidacién de Valores,
S.A. (Iberclear).

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacidén en el mercado de ALAF.
(Asociacién de Intermediarios de Activos Financieros).

Durante el ejercicio 2009 no se han producido movimientos de los Bonos.
La totalidad de las obligaciones y otros valores negociables vencen en 2010.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por
importe de 57.609 miles de euros, de los que 30.761 miles de euros se encuentran pendientes
de vencimiento a 31 de diciembre de 2009, estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y
otros valores negociables” del balance de situacién.

8.2 Deudas con entidades de crédito

El préstamo concedido al Fondo por los Emisores tiene las siguientes caracteristicas:

PRESTAMO PARTICIPATIVO

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Caja Madrid 2.560
Caja Castilla La Mancha 17.358
Unicaja 3.291
Caja Burgos 11.118
TherCaja 6.349
Caja de Ahorros de! Mediterrdneo 6.349
Saldo inicial 49.025

Saldo al 31 de diciembre de 2009

Finalidad:

Amortizacién:

49.025 miles de euros

Dotacidn inicial del Fondo de Reserva.

Se realizard en la Fecha de Vencimiento Final o en caso de
ser anterior, en la fecha de extincidn del Fondo.
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Remuneracién: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo,
en relacidn con el resto de las obligaciones del Fondo v a
que su devolucién depende de la evolucién de los riesgos
del Fondo, la remuneracién del Préstamo Participativo
tendra dos componentes, uno de cardcter conocido e igual
para todos los Prestamistas y otro de cardcter variable
relacionado con la evolucién de los riesgos del Fondo,
distinto para cada uno de los Prestamistas:

“Remuneracion ¥Fija™: El Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo devengard un tipo de interés
anual igual Euribor a un afloc mas un margen del
0,15%.

- “Remuneracion Variable”; Serd igual a la diferencia
positiva entre los intereses y ofras cantidades
asimitables recibidas de las Cédulas Hipotecarias
agrupadas en el Fondo emitidas por cada Prestamista
Inicial més los rendimientos generados por las
inversiones del Fondo atribuibles a las mismas vy los
gastos del Fondo (incluyendo impuestos).

Durante el ejercicio 2006, la entidad Caja Castilla la Mancha, vendié al Banco Santander
Central Hispano (SCH) la totalidad del préstamo participativo que le correspondia cuyo
importe aparece desglosado al inicio de la presente nota. Asi, el SCH percibird el principal
mas la remuneracién fija, mientras que, la entidad cedente percibird la correspondiente
remuneracion variable.

Durante el ejercicio 2007, Santander Central Hispano vendié al Fondo IM PRESTAMOS
FONDOS CEDULAS, FTA sus prestamos participatives y remuneracién fija
correspondiente.

Durante el ejercicio 2009 no se han producido movimientos en el préstamo participativo.

Las deudas con Entidades de Crédito vencén en su totalidad en 2010.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses del préstamo participativo, 1.768 miles
de euros, de los que 465 miles de euros, se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de
diciembre de 2009, estando registrados en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del
pasivo del balance de situacion.
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9, SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carccer de valor patrimomal.

Al amparo del Art. 57 q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene obligacion
de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcidn de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucion. En opini6én de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tantoc no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacidén hipotecaria y los fondos de titulizacidn de activos, son de aplicacidn
a ¢éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de 1os clientes.

10. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditorfa de las cuentas anuales del ejercicio 2009 han
sido 4 miles de euros, no habiendo prestado el auditor servicios al Fondo distintos al de
auditoria de cuentas.
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11. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtn hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales.

12. ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2009 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de la Comisidon Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicién el 1 de enero de 2008. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la
Norma Transitoria Cuarta de la citada Circular, se incluye a continuacion, la siguiente
informacidn:

a) Conciliacién del balance de situacién al 1 de enero de 2008 entre las cifras publicadas

correspondientes al cierre del ejercicio 2007 y las resultantes de aplicar la Circular
2/2009 en su totalidad.

b) Conciliacién al 31 de diciembre de 2008 del balance de situacién y cuenta de
resultados del 2008 entre las cifras publicadas correspondientes al ejercicio 2008 vy las
resultantes de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

c) Expliéacién de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta
el 31 de diciembre de 2008 vy los utilizados a partir de esa fecha.
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a) Conciliacién del balance de situaciéon a 1 de enero de 2008

La conciliacién del balance de situacién al 1 de enero de 2008 que se hubiera obtenido de la
aplicacion de la Circular 2/2009 de la Comisién Nacional del Mercado de Valores en su
totalidad, respecto del que se presentd al cierre del ejercicio 2007 mediante la aplicacion la
normativa vigente en ese momento, seria similar a la conciliacién que se muestra en el
apartado b) de esta Nota para el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008, y harfa
referencia, fundamentalmente, a la clasificacién entre activos y pasivos corrientes v no
corrientes y a la valoracidn de los derivados que, en su caso, hubiera contratado el Fondo, sin
afectar en ningtin caso a la situacién patrimonial del Fondo.

Las cifras mas relevantes al 31 de diciembre de 2007 son las siguientes (en miles de euros):

Total Activo: 1.833.348

Total Derechos de crédito: 1.750.000
Total Bonos de titulizacion: 1.750.000
Total Préstamos subordinados: 49.025
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b) Conciliacion del balance de situacién y cuenta de resultados del ejercicio 2008

Balance de situacion al 31 de diciembre de 2008

MODELC DE BALANCE SEGUN MORMATIVA
ANTERICR,
ACTIVO INMOVILIZADO

Gustos de smisian .
Inmovilizacicnes financieras
Cédulas Hipotecarias

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

ACTIVO CIRCULANTE

Cuentes de periodificacion

Tasoreria

TOTAL ACTIVO
PASIVO
ACREEDORES A LARGO PLAZG

Bones de Timlizacids de Actives
Dreudas con entidades de crédito

INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS
EJERCICIOS

ACREEDORES A CORTC PLAZO

Cuentas de periodificacion

TOTAL PASIVO

Nommativa MNormativa
anterior AjJustes Reclasificaciones acrual
1.730.000 - - . 1.750.060
1.807 1.807
1324 - {1.324)
31.37% 31376
31.859 - (31.859)
49.41% - - 49.419
1.832.602 - - 1.832.602
'1.750.000 - . 1.750.000
433 438
49,023 49.025
1,346 - {1346}
32531 - {32.231)
31292 31.292
1.472 1.472
375 375
1.832.602 - - 1.832.602
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MODELO DE BALANCE SEGUN NORMATIVA
ACTUAL
ACTIYO NQ CORRIENTE
I Activos financieros a large plazo
Valores representativos de denda
Derechos de erédita
Cédufas Hipotecarias
Intereses y gastos devengados no vencidos
Otros zetivos financiercs

=
1]. Activos por impuesto diferide
1L Otros actives oo corrientes

ACTIVO CORRIENTE
TV. Actives no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito

Intereses y gastos devengados no vencidos

Otros activos financiercs
V1. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Crroy
V1L Efective y otros activos louidos equivalentes
Tesoreria
Ctros activos liguidos eguivalentes

TOTAL ACTIVC

PASIVG
A) PASIVO NO CORRIENTE
V. Provisionss a largo plazo
V1. Pasivos financieros a largo plazo
Obligaciones y otros valores negociabies
Intereses ¥ gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de créditc
Otros pasivos financieros

VI. Pasivos por impuesto diferido

B} PASIVO CORRIENTE
VI Pasives vinculados con activas no cormentes
mantenidog para 1a venta
IX, Provisiones a corto piazo
K. Pasives finansieros a sono plazo
Acreedores y ofrag ¢uentas a pagar
Obligaciones y otros valeres negociables
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados
no vencides
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financleros
XI. Ajustes por pericdificaciones
Comisiones

Giros

€) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE
INGRESDS Y GASTOS RECONOCIDOS
1 Activos financieros disportbles para Ia venta
T  Coberturas de flujos de efectivo
T Otros ingresos/ganancias y pastos/pérdidas
reconocidos
IV. Gastos de constitucitn en transicidn

TOTAL PASIVO
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Cuenta de pérdidas y ganancias para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2008

Normativa Mormativa
anterior Ajustes Reclasificaciones actual
Ingresos financieros 60.670 60.670 1 Intereses y rendimientos asimilades
57.116 57.116 Derechos de crédito
Ingresos de Jos Prerechos de Crédita 57.116 (57.118) -
Ingresos de lz cuenta de reinversion 2.456 1.098 3.554 Otros activos finangieros
Otros ingresos financieros 1.098 (1.098)
Gastos financieros {60.434) (80.434) 2 Intereses y cargas asimilados
(36.958) (56.958) Obligaciones y otres valoves negociabies
Intereses de los Bonos de Titulizacion de Activos (56.958) 56.958
Intereses del préstame participativo {2570y (2.570) Deudas con entidades de crédito
(908} {908) Otros pasivos financieros
Otros gastos financiercs (5063 906
6 : 236 A)MARGEN DE INTERESES
- 3. Resultado de operaciones financieras (neto)
Ajustes de vaioracian en cartersy 2 VR con
- cambios an PyG
. - Actives financieros dispenibiles pera Ia venta
RESULTADOS FINANCIEROGS POSYITVOS - Otros
- 4. Diferencias de cambio (neto)
Otros ingresos de explotacién - 5 Otros ingresos de explotacidn
Margen de intermediacion fnanciera (236} 6. Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Diotaciones parz amortizacion del inmovilizado {12) {12y Servicies ds profesionales independientes
Gastos de constitucién - Servicics bancatias y similares
- Publicidad y propaganda
Dotacitn para provisiones por insoivencias . Otros servicing
Provision para insolvencias - Tributos
(2243 (224) Otros gastos de gestion corriente
Otros gastos de explotacidn *(236) 236
- 7. Deteriore de activos financieras (neto)
- Deterioro neto de valores representativos de deuda (-)
BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS
ACTIVIDADES ORDINARIAS - Deterioro neto de derechos de erédito (<)
- PDeteriora neto de derivados ()
- Deterioro neto de otros astivos financieros ()
- 8, Dotaciones 2 provisiones (neto)
, 9. Ganancias (pérdidas) en In bajx de actives no
- ‘corrientes en venta .
o 10, Hepercusitn de otras pérdidas (ganancias}
BENEFICIO  (PERDIDAS) ANTES DE
IMPUESTOS d - - RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
- - - 1t. Tmpuesto sobre beweficios
RESULTADO DEL EJERCICIO - - = RESULTADO DEL EJERCICIO
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c) Principales diferencias entre criterios contables aplicados hasta 1 de enerc de
2008 y los utilizados a partir de dicha fecha

Las diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 1 de enero de 2008 y los
utilizados a partir de dicha fecha, con la aplicacién de la Circular 2/2009 de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

. Nuevo estado contable en las cuentas anuales

La nueva normativa contable ha introducido nuevos estados contables en las cuentas anuales:
el estado de flujos de eféctivo e ingresos y gastos reconocidos, asi como nuevos estados que
incluyen desgloses del conjunto de activos cedidos al Fondo y pasivos emitidos mejoras
crediticias y calendario de cobros v pagos.

. Cambios en normas de registro y valoracion

Las normas de registro y valoracién aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparacién de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2009 se
explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria y son conformes a la nueva
normativa contable surgida tras la aprobacién la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores. Las principales diferencias entre estas normas
de registro y valoracién y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

1) Gastos de establecimiento: Conforme a la anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicién en el activo del balance de
situacion dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de establecimiento y se
amortizaban linealmente en un periodo de 5 afios. Conforme a la actual normativa
dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o minorando el
conjunto de activos o pasivos financieros e imputindose en funcién de la tasa de
mteres efectivo a lo largo de la vida del Fondo.

2) Moneda extranjera: Conforme a la anterior normativa contable las operaciones en
moneda extranjera se contabilizaban al tipo de cambio vigente a la fecha de la
{ransaccion. Diariamente, las diferencias que se producian respecto al cambio
histdrico se registraban de la siguiente forma:

. Si procedian de la cartera de inversiones financieras se consideraban como
plusvalias o minusvalias latentes de cartera.
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. Si procedian de débitos o créditos las diferencias negativas se imputaban a
resultados, mientras que las diferencias positivas no realizadas se recogian en
el pasivo del balance como ingresos a distribuir en varios ejercicios.

. S1 procedian de la tesorerfa, estas diferencias positivas o negativas se abonaban
o cargaban, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro del nuevo marco contable introducido por la Circular 2/2009, las diferencias en
moneda extranjera se registran como sigue:

. Si proceden de la cartera de instrumentos financieros, las diferencias de cambio se
tratardn conjuntamente con las pérdidas y ganancias derivadas de la valoracién.

. Si proceden de la tesoreria, débitos o créditos, estas diferencias positivas 0 negativas
se abonan o cargan, respectivamente, a la cuenta de pérdidas v ganancias bajo el
epigrafe “Diferencias de cambio”.

Fl Fondo no mantiene saldos en moneda extranjera.

3 Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros
se registraba por el valor nominal de las participaciones adquiridas a las entidades
cedentes que coincidian con su valor de adquisicion. Cuando se producian
minusvalias latentes, se dotaban las oportunas provisiones por depreciacién aplicando
un criterio de méxima prudencia valorativa. Los nuevos criterios contables consideran
la cartera de derechos de crédito como “Préstamos y partidas a cobrar”, valorandose al
coste amortizado existiendo variaciones en ¢l andlisis de deterioro del valor de estos
activos financieros y aplicacion de provisiones conforme a un calendario de
morosidad.

4) Contratos de cobertura contable: Conforme a la anterior normativa se registraba en
balance las periodificaciones de compromisos y en cuenta de pérdidas y ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, que coincide con el coste
de adquisicién y posteriormente se llevan a cabo las correcciones valorativas
necesarias para reflejar su valor de mercado en cada momento. Los beneficios o
pérdidas de dichas correcciones se registran, mientras siguen siendo de cobertura, en
el epigrafe “Coberturas de flujos de efectivo” del balance de situacion del Fondo.

El Fondo no mantiene contratos de cobertura contable.
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CEDULASTDA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ejercicio 2009

CEDULAS TDA 1 Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacion de
Activos SGFT, el 12 de junio de 2003, comenzando el devengo de los derechos sobre sus
activos y obligaciones de sus pasivos el 19 de junio de 2003, Fecha de Desembolso. Actia como
Agente Financiero del Fondo el Caja de Ahorros de Madrid, con funciones de depositaria de los
activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El importe total de la emisién de Bonos de Titulizacion ascendera a una cantidad de mil
setecientos cincuenta millones (1.750.000.000) euros representados mediante anotaciones en
cuenta de cien mil (100.000) euros nominales cada uno. Se emitirdn diecisiete mil quinientos
(17.500) bonos, de un tinico tramo o serie.

Los Bonos se amortizaran en un solo pago en la Fecha de Vencimiento Final. La Fecha de
Vencimiento Final y de amortizacion definitiva de los Bonos serd la fecha del séptimo (79
aniversario de la Fecha de Desembolso o, si no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de que se pueda producirse la amortizacién anticipada en los supuestos previsto en el
apartado siguiente. ‘

El importe de la emisién del Fondo asciende a 1.750.000.000 de euros. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del precio de
emision.

El activo del Fondo CEDULAS TDA 1 estd integrado por Cédulas Hipotecarias cedidas por
Caja de Ahorros de Madrid y Caja Castilla La Mancha y emitidas por Caja Madrid, Caja de
Ahorros del Mediterraneo, Caja Municipal de Burgos, Thercaja, Unicaja y Caja Castilla La
Mancha.

El precio total de la cesién de las Cédulas Hipotecarias serd igual al precio de emisién de los
bonos descontando la dotacién de constitucién, gestion y administraciéon del Fondo
(2.310.000 euros), asumiendo los Emisores dicha dotacion, y no repercutiéndose al Fondo. Es
decir, los Cedentes suscribieron por un precio inferior a su valor nominal y las ceden al
Fondo. Dicho precio fue abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del
Fondo, a los Cedentes, en la Fecha de Desembolso.
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio un Préstamo Participativo de las entidades

emisoras por un importe total de 49.025.000,00 euros, destinado la dotacién al Fondo de
Reserva.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Cédulas Hipotecarias con cardcter anual el
dia 17 de jumo y tiene fijada como Fecha de Pago a los bonistas el dfa 19 de junio de cada afio.
La primera Fecha de Pago tendra lugar el 19 de junio de 2004.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en
concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos v a la Escritura
de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Se prevé que la Sociedad Gestora
proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha 17/06/2010 conforme a la Escritura de
Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

Puede obtenerse informacién mds completa y actualizada sobre €l Fondo en las paginas de

Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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el . .
1. Saldo Nommal pendlente de las Cedulas : 1.750.000.000

1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO

a) Bono A 1.750.000.000 100.060
2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) Bono A 100,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
4. Intereses devengados no pagados: : 30.807.000
5. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2009):

a) Bono A 3,250%
6. Pagos del periodo

' Amortizacién de
principal Intereses
a) Bono A 0 56.875.00G

1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 49,417.000
2. Saldo de la cuenta de Cobros: 0

Importependlente de reebolso de prestamos
1. Préstamo subordinado A (Participativo): 49.025.000

1. Comisién de Gestién (1) ' | 527.606

(1) Comisidn de gestién tinica inicial para toda la vida del fondo, pagada por este a la
Sociedad Gestora Gestora en la Fecha de Desembolso.
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1. BONOS:
Agencia de
Serie Denominacion calificacidn Situacion actual Situacion inicial
crediticia
ES0317018002 Bono A SYP AAA AAA
ES0317018002 Bono A FCH AAA AAA
ES0317018002 Bono A MDY Aaa Aaa
2. OTROS:
f::%ieil::iigz Situzacién actual Situacion inicial
crediticia (Lp/ C_P) (LP/CP)
FCH A+/F1 ND
Caja Madrid MDY Al/Pl N.D
SYPp AlAl ND
. FCH A-/F2 N.D
SYP -- ND
FCH — ND
Caja Burgos MDY Baal/P2 ND
CEDENTES / SYP - ' ND
ADMINISTRADORES FCH - NI
Ibercaja MDY A2/P1 N.D
SYP Al Al N.D
Caja Castifla lLa FCH BBH/B N.D
Mancha (CAM) MDY |- N.D
SYP —— N.D
FCH A+/F1 ND
Unicaja MDY Aa3 /Pl N.D
Syp -— N.D
FCH At /F1 N.D
AGENTE DE PAGOS Caja Madrid MDY Al/Pl N.D
' & - SYP A/ Al N.D
Caja Madrid Caja Madrid
CUENTA DE FCH A+/F] ND
TESORERIA MDY  [Al/P1 ND
SYP A/Al N.D
) Caja Madrid Caja Madrid
CUENTA DE FCH A+/F1 ND
COBROS - MDY  |Al/P1 ND
SYPp A/Al ND
QTROS e s - —
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MIEMBROS DEL-€ERSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D, Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterrdneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

D. Francisco /}a\vier/Saiz Alonso D. Gumersipdo Ruiz—Bravo de Mansilla
D, Raqu\c‘f Martinez Cabafiero Caja de Ahorros Municipal de Burgos

D. Vicente Palacios Martinez

D. Jos¢ Carlos Contreras Gémez Alderpfanbury Enve,ﬁments Limited
D. Adturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez~-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de CEDULAS TDA 1, FTA correspondientes al
¢jercicio cerrado al 31 de diciembre de 2009, por los miembros del Consejo de Administracién de Titulizacién
de Activos, S.A,, S.G.F.T, en la sesién de 31 de marzo de 2010, sus miembros han procedido a suscribir el
presente Documento que se compone de 58 hojas, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres
y apellidos constan en esta iltima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 31 de marzo de 2010

D, Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo





