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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Madrid RMBS 1I, Fondo de Titulizacién de Activos, (el
Fondo) que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2009, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad
de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo
con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién
de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta
de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo, del estado de ingresos y gastos reconocidos
y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior,
que, tal y como se indica en el parrafo 3, siguiente, difieren de las contenidas en las cuentas anuales
aprobadas del ejercicio 2008. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 2009, Con fecha 23 de abril de 2009 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 2008, formuladas de conformidad con los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio, en el que
expresamos una opinion favorable .

3. De acuerdo con lo mencionado en la Nota 2 de Ja memoria de las cuentas anuales adjuntas, las
cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 fueron las primeras que los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo formularon aplicando la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comision Nacional del Mercado de Valores. Adicionalmente, la mencionada Circular establecio en
su Norma Transitoria Primera que los criterios contenidos en la misma se aplicaran por primera vez
respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 con las excepciones previstas en la
Norma Transitoria Segunda que se aplicardn por primera vez respecto a las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2009. En la Nota 12 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas de
“Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables” se incorpora, tal y como se
establece en la Norma Transitoria Cuarta de la mencionada Circular, la conciliacién de los balances
de situacion al 1 de enero de 2008 y al 31 de diciembre de 2008 y de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2008 entre las cifras incluidas en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio
anterior y las que resultan de la aplicacién de la Circular 2/2009 en su totalidad, junto con una
explicacion de las principales diferencias entre los principios y normas contables aplicados en el
ejercicio anterior y los aplicados en la preparaciéon de las cuentas anuales adjuntas.
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4. En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2009 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de Madrid RMBS
10, Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2009 y de los resultados de sus
operaciones, de los flujos de efectivo y de los ingresos y gastos reconocidos correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con los principios y normas contables
generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacion y que guardan
uniformidad con los aplicados en la preparacién de las cifras e informacién correspondientes al
ejercicio anterior que se han incorporado a efectos comparativos en las cuentas anuales adjuntas

5. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2009 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacidén del
Fondo, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2009. Nuestro trabajo como auditores se limita
a la verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables del
Fondo.

KPMG Auditores, S.L.
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MADRID RMBS 11, F.T.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
1. Activos financieros a largo plazo
Derechos de crédito
Certificados de transmision hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de actives (-)
Derivados
Derivados de cobertura
11, Activos por impuestos diferido
III. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Actives financieros a corto plaze
Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Intereses y gastos devengados no vencidos
Derivados
Derivados de cobertura
V1. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesorerin

TOTAL ACTIVO

Miles de euros

Nota 2009 2008
6
1.050.740 1.298.396
120.758 191.898
(55.246) -
8 3.602 -
6
34.030 21.693
649 3.217
938 14.837
8 300 -
3 -
7
3277 37.885
1.188.545 1.567.926




MADRID RMBS 11, F.T.A.
Balances de Situacion
31 de diciembre

PASIVO

A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones a Iargo plazo
II. Pasivos financieros a largo plaze
Obligacicnes y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (=)
Dendas con entidades de crédito
Prestamos subordinados
Correccicones de valor por repercusitn de pérdidas (-}
Derivados
Derivados de cobertura
II1. Pasivo por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE

IV. Pasives vinculados con activos no corrientes mantenidos para la

venta
V. Provisiones a corto plazo
V1. Pasivos financieros s corto plazo
Acreedores y otras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series subordinadas
Intereses y gnstos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos
Correcciones de valor por repercusitn de pérdidas (-)
Derivados
Derivados de cobertura
VIL Ajustes por perindificaciones
Comisiones
Comisidn sociedad gestora
Comision administrador . e
Comisién agente-financiero/pagos: -
Comisién variable- resultados realizados
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS

VIII. Activos fingncieros disponibles para Is venta

IX. Cobertura de flujos de efectivo

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos

XI. Gastos de constitucifn en transicién

TOTAL PASIVO -~

Miles de euros

2009 2008
- 61.741
1.104.943 1.386.000
68.941 68.941
(39.671) -
2.309 17.860
34317 -
1.503 6.358
9.964 7.402

- 6.539

22 25

6 7

- 13.052

1 1

6.120 -
1.188.545 1.567.926




MADRID RMBS 11, F.T.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancios

1. Intereses y rendimientos asimilados
Derechos de crédito
Otraos netivos financieros

2. Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de créditn

Otros pasivos financieros

A) MARGEN DE INTERESES

3. Resaltado de operaciones financieras (neto)
Ajustes de valeracion en carterss g VR con cambios en PyG
Activos financieros disponibles para la venta
Otros
Diferenciss de cambio (neto}
Otros ingresas de explotacién
Otros gastos de explotacidn
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancaries y similares
Otros gnstos de gestion corriente
Comisién de sociedad gestorn
Comision administrador
Comisidn ngente financiero/pagos
Comisién variable — resultados realizados
Otros gastos
7. Deterioro de actives financieros (neto)
Deterioro neto de derechos de crédito (-)
8. Dotaciones 8 provisiones (neto)
9. Ganancias (pérdidas) en In baja de activos no corrientes en venta

10. Repercusitn de otras pérdidas (ganancias)

S

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
11. Impuesto sobre beneficios

RESULTAPO DEL EJERCICIO

Miles de eurns

Nota 2000 2008
6 51323 86.907
7 967 3.368
8

{25.748) {76.386)
(2.562) (4.663)
(15.647) (2.490)
8333 6.736
n -
(95) (23)
{159) (256)
(633 (775

- (6.380)

(5) -

6 (55.246) -
47236 }




MADRID RMBS 11, F.T.A.

Estados de Flujos de Efectivo

A) FLUJOS DE EFECTIVO FPROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

B

EXPLOTACION
1. Flujo de caja neto por intereses de Ias operaciones
Intereses cobrades de los activos titulizados
Intereses pagados por valores de titulizacion
Intereses cobmdos/pagadoes netos por operaciones de derivados
Intereses cobrados de inversiones financiers
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fando
Comisiones pagadas a la sociednd gestora
Comisiones pagadas al agente financiero
Comisiones variables pagadas
3, Otros finjos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recupemnciones de fallidos y otros actives adquiridos

Otros

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion
5. Flnjos de caja por adquisicidn de activos financieros
6. Flnjos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amoriizacion de derechos de crédito
Pagos por amortizacién de valores de titulizacion
7. Otros finjos provenientes de operaciones del Fondo
Pagos por amortizacion de préstomes o créditos
Administraciones piiblicas-pasivo
Otros deudores y acreedores

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo.

Efectivo o equivalentes al final del periode,

Miles de euros

2005 2008
135307 28.485
57.331 82,961
(30.514) {78.314)
(19.968) (347)
1.061 3.666
(234 {258)
(65) (79)
129558 17.596
(1.862) 3.260
(140.315) (83.611)
168.196 102.045
(308.482) {185387)
- (241)
(29) (28)
(5.008) (55.126)
37779 92,905
32771 37.779




MADRID RMBS II, F.T.A.

Estado de Ingresos y Gostos Reconocidos

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancins/(pérdidas) per valomcion
Importe bruto de las genancias /(pérdides) por valoracitn
Efecto fisca)
Importes transferidos a In cuenta de pérdidus y panancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a In cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconacidos por actives financieros disponibles para la venta

2, Cobertura delos flujos de efectivo
Ganancins/{pérdides) por velomacidn
Importe bruto de las gannancios/(pérdidos) por valoracion
Efecto fiscal
Impories tunsferidos a 1z cuentn de pérdidas y panancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a Ia cuentn de pasivo en el perfodo

Total ingresos y gastos reconocidas por coberturas contables

3. Otros ingresos/gananciay y gasios/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y pastos/pérdidas reconocidos directoments
en ¢l balance del periodo
Importe bruto de las ganancias/{pérdidns) por valoracidn
Efecto fiscal
Importes transferidos o la cuenta de pérdides y ganencins

Importes repercutidos & Io cugnta de pasivo en el perjode
Total ingresos y gastos reconociides por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Miles de euros

2009 2008

{114.652) (2.490)

- 2.490
15.647 -
130,259 -




MADRID RMBS 1II, Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2009

1.

a)

NATURALEZA Y ACTIVIDAD

Constitucion y objeto social

MADRID RMBS II, Fondo de Titulizacién de Activos, (en adelante el Fondo) se constituyd
mediante escritura ptiblica el 12 de diciembre de 2006, con cardcter de fondo cerrado por el
activo y por el pasivo, agrupando Derechos de Crédito cedidos por la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid (en adelante Caja Madrid o el Cedente) por 1.800.000.000 euros
(véase nota 6).

Con fecha 5 de diciembre de 2006, la Comisién Nacional del Mercado de Valores autorizé la
constitucién del Fondo, e inscribié en los registros oficiales tanto los documentos
acreditativos como el folleto informativo correspondiente a la emision de Bonos de
Titulizacién con cargo al Fondo por 1.800.000.000 euros (véase nota 8).

El Fondo se regula por lo dispuesto en:

la escritura de constitucién del Fondo,

el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion y
disposiciones que lo desarrollan,

la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado

~ en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién,

la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccién y sancion,

La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Coinisic’m Nacijonal del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacic'm estadistica de los Fondos de Titulizacidn.




- las deméds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

El Fondo constiteye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que estd
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito y, en cuanto
a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién de Activos emitidos en cuantia y condiciones tal
que el valor patrimonial neto de] Fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiere de entidades de crédito, en valores de renta fija a tipo variable,
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en mercados
organizados de valores.

La gestion y administracion del Fondo estd encomendada a Titulizacién de Activos, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, (en adelante la Sociedad Gestora) con domicilio
en Madrid, calle Orense, 69. Asimismo, en calidad de representante legal le corresponde la
representacion legal y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad Gestora figura inscrita
en el registro especial de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el nfimero 3.

b)  Duracién del Fondo

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley
19/1992, de 7 de julio, y en todo caso:

0 Cuando se produzca el tltimo vencimiento de los Derechos de Crédito o, en el caso de
que existieren cantidades adeudadas por los deudores pendientes de recuperacitn,
cuando se produzca la recuperacién integra de dichas cantidades o, como méximo,
cuando se cumplan 30 meses desde la fecha del vencimiento del 1iltimo derecho de
crédito agmpado en el Fondo.

D Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

O Cuando en una fecha de pago, el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito sea
inferior al diez por ciento del saldo nominal pendiente de aquéllos en la fecha de
desembolso, y 1a Sociedad Gestora proceda a la liquidacién del Fondo.

O Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del
Fondo.




)

En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera retirada su autorizacidn,
o fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviera establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin haber designado una
nueva Sociedad Gestora.

Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con alguno de los valores emitidos o se prevea que se va a producir.

Cuando se produzca una modificacion en la normativa fiscal, de conformidad con la
normativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Sociedad Gestora, afecte
significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.

En el supuesto de que la totalidad de los titulares de los Bonos y las contrapartidas de los
Contratos del Fondo notifiquen a la Sociedad Gestora su interés en la amortizacion total
de los Bonos, y la Sociedad Gestora como representante del Fondo, proceda a la
liquidacion anticipada del mismo.

El 22 de agosto de 2049, que representa la fecha de vencimiento legal del Fondo y que
corresponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a
afiadir 36 meses a la fecha de vencimiento del wiltimo Derecho de Crédito agrupado en el
Fondo.

Liquidacion del Fondo

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacién del Fondo, cuando tenga lugar la extincién
del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado (b) anterior. .

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevari a cabo las siguientes
actuaciones:

(i) wvender los activos, para lo que recabara oferta de, al menos, cinco entidades de entre las

-mds activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de

mercado. El precio inicial para la venta de la totalidad de los Certificados no seré inferior
a la suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados mas (b) los
intereses devengados y no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que correspondan,
si bien, en caso de que no se alcance dicho importe, la Sociedad Gestora estara obligada
a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas entidades que
cubran el valor de mercado del bien de que se trate. En el supuesto de que el Fondo se
liquidara, quedando pendiente de amortizacién algin importe de los Certificados, Caja
Madrid tendra un derecho de tanteo para recuperar los Certificados en las condiciones
que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con lo establecido anteriormente.
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(it) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacién del
Fondo.

La Sociedad Gestora, una vez constitnida una reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacién y extincién del Fondo, aplicard todas las cantidades
que vaya obteniendo por Ia enajenacién de los activos del Fondo, junto con el resto de los
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y segin el Orden de Prelacién de Pagos, excepcién hecha de
la mencionada Reserva para Gastos de Extincion.

En todo caso, la Sociedad Gestora, no procederd a la extincion del Fondo ni a la cancelacién
de su inscripcion en los registros administrativos que corresponda hasta que no haya
procedido a la liquidacién de los actives remanentes del Fondo y a la distribucion de los
fondos disponibles del Fondo o se haya alcanzado la fecha de vencimiento legal.

Transcurrido un plazo de, como méximo, seis meses desde la liquidacion de los activos
remanentes del Fondo y la distribucion de los fondos disponibles, Ia Sociedad Gestora
otorgard un acta notarial declarando:

O laextincion del Fondo, asi como las causas que motivaron su extincion,

0O el procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos y a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, y

O la distribucién de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacién
de pagos prevista. '

Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores.

d) Prelacién de pagos

PR S

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen de prelacién de pagos, cuyas
definiciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constitucion del Fondo,
establecidos como sigue: '




(i) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comisién de la Sociedad Gestora
que se sitda en el segundo orden de prelacién) y Gastos Extraordinarios (suplidos o no
por la Sociedad Gestora y debidamente justificados y excepto aquellos que se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de Prelacién de Pagos) e impuestos de los que
el Fondo sea €l sujeto pasivo.

(i) Pago de la comision de la Sociedad Gestora,

(iii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace referencia en la nota 4, y, solamente en el
caso de resolucion del citado contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago de la cantidad liquidativa
prevista en dichos contratos, si procede.

(iv) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase A.
(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase B.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase B se postergara, pasando a ocupar la
posicién (x) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se trate,
cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos acumulado el
iltimo dfa del Periodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestion
represente un porcentaje igual o superior al 18,30 % del saldo inicial de los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A vayan a quedar amortizados
en su totalidad.

(vi) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase C.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase C se postergard, pasando a ocupar la

~ posicion (xi) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se trate,

~ cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos acumulado el
ultimo dia del Periodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestién
represente un porcentaje igual o superior al 13,20 % del saldo inicial de los Certificados.

La postergacién a que se refiere el péarrafo anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A y B vayan a quedar
amortizados en su totalidad.
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(vii)Pago de Intereses de los Bonos de la Clase D.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase D se postergara, pasando a ocupar la
posici6n (xii) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se trate,
cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos acumulado el
ultimo dia del Periodo de Cilculo inmediatamente anterior a Iz Fecha de Pago en cuestion
represente un porcentaje igual o superior al 9,40 % del saldo inicial de los Certificados.

La postergacién a que se refiere el parrafo anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B y C vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(viii) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase E.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase E se postergard, pasando a ocupar la
posicién (xiii) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se trate,
cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos acumulado el
liltimo dia del Periodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestién
represente un porcentaje igual o superior al 8,00 % del saldo inicial de los Certificados.

La postergacién a que se refiere el parrafo anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B, C y D vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(ix) Retencién y aplicacién de la Cantidad Disponible para Amortizar los bonos en cada
fecha de pago con cargo a los recursos disponibles.

La “Cantidad Disponible para Amortizar”, es la menor entre:

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos de las Clases A, B, C, D y E previo a la amortizacién que se realice
en esa Fecha de Pago, y (ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados No
Fallidos correspondiente al {iltimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a
la Fecha de Pago en cuestion; y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos (i) a (viii) en el Orden de Prelacitn de Pagos.

(x) En el caso de que concurra la situacién descrita en el mfimero (v) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase B.
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(xi) En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (vi) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase C.

(xii) En el caso de que concurra la situacién descrita en el niimero (vii) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase D.

(xiii) En el caso de que concurra la situacion descrita en el nimero (viii) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase E.

(xiv) Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva Requerido.

(xv) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago de
la cantidad liquidativa por resolucién del Contrato de Permuta Financiera de Intereses o
de los Contratos de Opcién por incumplimiento de la contrapartida.

(xvi) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Subordinado.
(xvii)Pago de los intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales.
(xviii) Remuneracion fija del Préstamo Participativo.

{(xix) Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado.

{xx) Amortizacion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

(xxi) Amortizacién del principal del Préstamo Participativo.
(xxii)Remuneracion variable del Préstamo Participativo.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicardn las siguientes reglas:

- a) * Los Recursos Disponibles se aplicardn a los distintos conceptos mencionados, segin el

orden de prelacién establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan
derecho a recibir el pago.

b) Los importes 'que queden impagados se situarin, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate.

¢) ~Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicionales.
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e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria, la gestion del Fondo esti encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizaci6n, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibe por la administracién del Fondo, una remuneracién que
se devenga trimestralmente en cada fecha de pago igual a una parte fija que asciende a 8
miles de euros més una parte variable calculada como la cuarta parte del 0,014% del saldo
nominal pendiente de cobro de los certificados en la fecha de pago inmediatamente anterior.

f) Agente financiero del Fondo

El servicio financiero de la emisién de bonos se atenderd a través de Caja Madrid. En cada
fecha de pago, Caja Madrid percibird del fondo una comisién del 0,005% anual sobre el saldo
nominal pendiente de vencimiento inmediatamente anterior a dicha fecha de los Derechos de
Crédito en cada fecha de pago, como contraprestacién de sus servicios de agente financiero
de la emisién de los Bonos y por el mantenimiento de la Cuenta de Tesorerfa del Fondo.

2 Contraparte del Préstamo Subordinado

En la Fecha de Desembolse el Fondo recibi6 de Caja Madrid un préstamo subordinado y un
préstamo participativo.

€) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, al Impuesto sobre el
 Valor:Afiadido.- = -+ oo, oo i
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros $.05.1, §.05.2, 8.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas 5.06 que se recogen como Anexo L Las Cuentas Anuales se han obtenido
de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comision Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacion de
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2009. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estén basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los -
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrfan requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registrarfa en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos. '
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Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se
refieren a:

v Las perdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.j); y
. Cancelacién anticipada (Nota 1.b)
c) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anmales, ademis de las cifras del
ejercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2008 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2009 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2008.

En la Nota 12 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Cuarta de
la citada Circular, se incluyen una conciliacidn del balance de situacion al 1 de enero de 2008
y 31 de diciembre de 2008, asf como una conciliacién de la cuenta de resultados del ejercicio
2008 entre las cifras publicadas correspondientes al cierre de ejercicio 2007 y 2008
respectivamente, y los resultados de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

En Ia Nota 12 c) de las presentes cuentas anuales se incluye una explicacién de las principales
diferencias entre los criterios contables aplicados en el ejercicio anterior y los actuales.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos,

e} Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o maés partidas del Balance.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién ha considerado que la gestion del Fondo continvard en un futuro previsible,
por lo que la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene como el propdsito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacién o realizacion, se espera que se produzca en un plazo méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con més de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en €l balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.
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J Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable Yy no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen fos derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.
Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccitn, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccidn que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracidn posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizarin en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

) Intereses y gastos devengados no vencides

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.
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. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquelios pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registrardn en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar Ia actividad de! Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, seré el precio de la transaccién, que equivaldrd
al valor razonable de la contraprestacidn recibida ajustado por los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles.

Se considerarin costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccidn y
aseguramiento de la emisién, la comision inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del érgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisién, los costes derivados de
la admision a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusidn de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisién variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo més subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha
-de pago.

Dicha repercusién se registra como un ingreso en la partida “Repercusién de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”. '

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por la comisién variable
periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusién de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en €] acumulados.

h) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificaci6n realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrindose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos susecritos,
todos ellos en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.
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i Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconocera en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Derecho de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacidn, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considerard toda la informacién relevante gue esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que €stas se hayan considerado en la cesidn del instrumentos o figuren en Ia
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendrdn en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la-ejecucién de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizard como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual
es fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utilizard
el tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no sea material, En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo sea igual o inferior a doce meses.
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En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resulte de la aplicacion de lo previsto en los
puntos anteriores no podra ser inferior a la que obtenga de la aplicacion de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados
de esta Norma, que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido
desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma
operacion:

*  Operaciones sin garantia real

Empresas y Resto de
empresarios (%) deundores (%)
Hasta 6 meses 5,3 4,5
Mis de 6 meses, sin exceder de 12 278 274
Mis de 12 meses, sin exceder de 18 65,1 60,5
Mais de 18 meses, sin exceder de 24 95.8 93,3
Mas de 24 meses 100 100

La escala anterior también se aplicard, si procede, a las operaciones clasificadas como
dudosas por acumulacién de impagos superiores a tres meses en otras operaciones que el
Fondo mantenga con el mismo deudor. A estos efectos, se considerard como fecha para ¢l
cdlculo del porcentaje de cobertura de estas operaciones la del importe vencido mas antiguo
que permanezca impagada, o la de la calificacién de los activos como dudosos si es anterior.

Cuando ho sea posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios, se les aplicaran a todas sus operaciones los porcentajes establecidos
para el resto de deudores.

*  Operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura de estas operaciones sern, en funcién del tipo de garantia, los
que se indican a continuacidn:
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- Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas

El porcentaje de cobertura a aplicar a los instrumentos de deuda que cuenten con garantia de
primera hipoteca sobre viviendas terminadas, asf como a los arrendamientos financieros sobre
tales bienes, siempre que su (riesgo vivo) sea igual o inferior al 80% del valor de tasacién de
las viviendas, serd el 2%. Transcurridos tres afios sin que se extinga la deuda o el Fondo
adquiera la propiedad de las viviendas, se considerari que dicha adjudicacién no va a
producirse y se aplicarén a los riesgos vivos los siguientes porcentajes de cobertura:

(%0)
Mas de 3 afios, sin exceder de 4 afios 25
Mis de 4 afios, sin exceder de 3 afios 50
Mas de 5 afios, sin exceder de 6 siios 75
Mis de 6 afios 100

No obstante lo anterior, si procede, el porcentaje de cobertura a aplicar a las operaciones de
un mismo deudor del Fondo clasificadas como dudosas por acumulacién de impagos
superiores a tres meses en otras operaciones, mientras se hallen al corriente de pago, serd del
1%.

Si finalmente el Fondo adquiere las viviendas, se liberardn las coberturas por riesgo de
crédito previamente constituidas, siempre que su valor de adquisicién menos los costes
estimados de venta (que serdn, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de
la deuda sin considerar las coberturas, salvo que el valor de adquisicién sea superior al valor
hipotecario, en cuyo caso se tomara como referencia este tltimo valor.

- Otras operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura aplicables a las operaciones que cuenten con garantias reales
sobre bienes inmuebles, incluidas aquellas operaciones con garantfas sobre viviendas
terminadas excluidas del punto anterior, siempre que la Sociedad Gestora o la entidad cedente
. hayan iniciado los trimites para ejecutar dichos bienes y éstos tengas un valor sustancial en
" relacién con el importe de la deuda, serdn los que se indican a continuacién, distinguiendo
segun el deudor sea una empresa o empresario u otro tipa;

Empresas y Resto de
empresarios (%) deudores (%)
Hasta 6 meses 4,5 3,8
Mas de 6 meses, sin exceder de 12 23,6 233
Mis de 12 meses, sin exceder de 18 55,3 472
Mis de 18 meses, sin exceder de 24 814 793
Mas de 24 meses 100 100
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La escala anterior se aplicard a las operaciones clasificadas como dudosas por acumulacién,
si procede, de impagos superiores a tres meses en otras operaciones de un mismo deudor del
Fondo. A estos efectos, se considerard como fecha para el calculo del porcentaje de cobertura
de estas operaciones la del importe vencido més antiguo que permanezca impagado, o la de la
calificacion de los activos como dudosos, si es anterior.

Cuando no sea posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios, se les aplicaran a todas sus operaciones los porcentajes fijados para el
resto de deudores.

St finalmente el fondo adquiere las viviendas, se liberarén las coberturas por riesgo de crédito
previamente constituidas, siempre que su valor de adquisicién menos los costes estimados de
venta (que seran, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de la deuda sin
considerar las coberturas, salvo que el valor de adquisicion sea superior al valor hipotecario,
en cuyo caso se tomard como referencia este altimo,

La Sociedad Gestora debera ajustar el importe que resulte de aplicar lo previsto en los
apartados anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizaran
individualmente.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconocerd en la cuenta de
peérdidas y ganancias del perfodo en el que se manifiesten utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considere remota la recuperacién de algiin
importe, este se dard de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al
Fondo, continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripcidn, condonacién u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
perdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocera como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tendrd como limite el valor en libros del
activo financiero que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor, * 7. '

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca impagados se
mantienen como activo hasta el momento en el que se consideren fallidos, fecha en la que se
retroceden los intereses pagados hasta entonces. El capital de las Participaciones y
Certificados considerados fallidos se mantiene en el balance hasta el momento en el que el
bien hipotecado no garantiza su recuperacion, fecha en la cual se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias, por el importe no recuperado.
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Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca fallidos se
definen como aquellos cuyo préstamo participado tiene un retraso en el que el pago igual o
superior a doce meses, o por el cual se haya presentado demanda judicial o haya sido
considerado fallido conforma a la Circular 4/2004 del Banco de Espafia.

4, ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante €l ejercicio 2009 y hasta la fecha de formulacidn de las cuentas anuales no se ha
producido ningiin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

3. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente 2 las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esté expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interéds y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera .

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y. de los tipos de cambio en los que estén
denominadas las masas patrimoniales.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

-




Si bien en el momento de la constitucion del Fondo la Sociedad Gestora, decidio no cubrir el
riesgo de tipo de interés, mediante un contrato de permuta financiera, dicho riesgo fue
valorado por la agencia de rating que incorporé este hecho en el rating o bien se dotd al
Fondo con mayores niveles de proteccion a través de distintos mecanismos (Fondo de
reserva, Linea de liquidez, subordinado etc..).

. Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendaric de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Riesgo de crédito

Y in e o E
T P

I P R S L L TR T S Ut R S LB .

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractnales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.
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No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacion de Activos
3.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrfan impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucién de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de Ia contraparte.

El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre del gjercicio
2009:

Miles de euros

Derechos de crédito 1.084.770
Deudaores y otras cuentas a cobrar -
Efectivo y otros activos liquidos 32,971
Total Riesgo 1.117.541
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la
siguiente:

No
Corriente corriente Total

Derechos de Crédito

Derechos de crédito 34.030 1.050.740 1.084.770

Actives Dudosos 649 120.758 121.407

Correcciones de valor por deterioro de - (55.246) (55.246)

Activos

Intereses devengados no vencidos 938 - 938
Derivados

Derivados de cobertura 300 3.602 3.902

35917 1.119.854 1.155.771

Con fecha 12 de diciembre de 2006, se produjo la suscripcion efectiva de Certificados de
transmisién de hipoteca representativos de los préstamos titulizados, por importe de
1.800.000.000 euros.

Los Certificados de transmision de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que no
cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Seccion 2* de la Ley 2/1981 del Mercado
Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de préstamos
concedidos para la adquisicion, o construccién o rehabilitacién de una vivienda situada en
territorio espafiol con garantia de primera hipoteca sobre un inmueble valorado por una
Sociedad de Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espaiia.

Las caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Crédito cedidos que se
recogen en la escritura de constitucién del Fondo fueron revisadas mediante la aplicacién de
procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora del Fondo,
habiendo emitido éstos un informe al concluir dicha revision.
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Durante 2010, de acuerdo con los planes de amortizacién de cada préstamo cedido y bajo la
hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran Derechos de Crédito por
importe de 22.445 miles de euros. Asimismo, el Fondo tiene registrado un importe de 34.030
miles de euros correspondiente a los derechos de crédito que vencieron en diciembre de 2009
Y que se cobraron en enero de 2010. Basdndose en estos vencimientos, los Administradores
de la Sociedad Gestora estiman que no se proceder a la liquidacién anticipada del Fondo en
el ejercicio 2010.

Durante 2009 se han devengado intereses de los Derechos de Crédito por importe de 51.323
miles de euros de los cuales 1.188 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al 31 de
diciembre de 2009. El tipo medio de interés de remuneracién de los préstamos en 2009 es
aproximadamente del 1,416 %.

El movimiento de este epigrafe, para el ejercicio 2009 es el siguiente:

Miles

de euros

Derechos de Crédito cedidos al inicio del ejercicio 1.376.473

Proyecciones al 31.12.08 17.648

Amortizaciones

Amortizacién cuota ordinaria (22.578)
Amortizacién anticipada : (284.966)
Cuotas en mora de activos dudosos (1.807)

1.084.770

El movimiento de las comecciones de valor por deterioro para el ejercicio 2009 es el
siguiente:

- Miles
de euros
Saldo inicial -
Altas (55.246)
Bajas -
Recuperaciones . . -
. . b
Saldo final - _ (55.246)
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe corresponde al saldo depositado en concepto de fondo de reserva asi como el
excedente de Tesorerfa después de haber incumrido en los gastos necesarios para la
constitucién del Fondo.

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién es como sigue:

Miles de euros

2009 2008
Tesorerfa 32,771 37.885
Otros activos liquidos equivalentes
32,771 37.885

El fondo de reserva se constituy6 en la fecha de desembolso, por un importe de 62.640.000
euros. Durante los tres primeros afios desde la fecha de su constitucién, el importe requerido
serd el fondo de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo inicial, el nuevo fondo de
reserva requerido seré el menor de entre las siguientes cantidades:

~  Fondo de Reserva Inicial
- El'mayor de:

O 6,96 % del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en Ia Fecha de Pago de que
se trate; y

O el 2% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de Constitucién.

Al 31 de diciembre de 2009, el Fondo de Reserva era inferior al nivel minimo requetido en la
escritura de constitucién como consecuencia de la aplicacién del régimen de prelacion de
pagos descrito en la nota 1(d) .
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El saldo de tesoreria esti remunerado al tipo de interés de referencia de los Bonos disminuido
en un margen del 0,20 %, en funcién del saldo medio diario durante el periodo que medie
entre las fechas de pago. Al 31 de diciembre de 2009, la Sociedad Gestora habia estipulado
un tipo de referencia del 0,515 %. En 2009 se han devengado intereses por importe de 967
miles de euros encontrdndose pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2009 intereses por
12 miles de euros.

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la siguiente:

No
Corriente corriente Total

Acreedores y otras cuentas a pagar 2.309 - 2.309
Obligaciones y otros valores negociables

Series subordinadas 34317 1.104.943  1.139.260

Intereses y gastos devengados no vencidos 1.593 - 1.593
Deudas con Entidades de Crédito

Préstamos Subordinados - 68.941 68.941

Intereses y gastos devengados no vencidos 9.964 - 9.964

Correcciones de valor por repercusion

De pérdidas - (39.671) (39.671)

48.183  1.134.213  1.182.396

8.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedié en
la fecha de constitucion del fondo, a la emisién de una serie de Bonos de titulizacién, cuyas
caracteristicas se muestran a continuacion:

Valar
nominal Nede Importe nominal  Calificacién  Calificacién  Calificacidn

Bonos =~ " eneuros ' Bonos % © EMeuros - S&P - - Fitch Moody’s
Serie Al 100.000 4.140 23,00 414.000.000 AAA AAA Aaa
Serie A2 100.000 9.360 52,00 "~ 936.000.000 AAA AAA Aaa
Serie A3 100.000 2.700 15,00 270.000.000 AAA AAA Aaa
Clase B 100.000 630 3,50 63.000.000 AA AA Aal
Clase C 100.000 675 3,75 67.500.000 A A Al
Clase D 100.000 306 1,70 30.600.000 BBB BBEB Baa?
Clase E 100.000 189 1,05 18.900.000 BB BB+ Bal

18.000 100,00 1.800.000.000
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El tipo de interés variable nominal aplicable a cada serie, segiin el establecido en la escritura de
constitucion, corresponde a:

Interés variable Diferencial en %

Serie Al Euribor 3 meses 0,08
Serie A2 Euribor 3 meses 0,15
Serie A3 : Euribor 3 meses 0,19
Clase B Euribor 3 meses 0,25
Clase C Eurtbor 3 meses 0,30
Clase D Euribor 3 meses 0,50
Clase E - Euribor 3 meses 2,00

Forma de pago: Trimestral

Fechas de pagoe de intereses: los dias 22 de: febrero, mayo, agosto y

noviembre
Fecha de inicio del devengo de intereses: 18 de diciembre de 2006
Fecha del primer pago de intereses: 22 de febrero de 2007

Fecha de vencimiento final bajo la hipétesis
De inexistencia de amortizaciones
anticipadas: 22 de agosto de 2049

Las fechas de pago de intereses y de amortizacién de los Bonos son los dias anteriormente
sefialados, 6 en caso que no fueran dia hébil, el primer dia habil inmediatamente posterior.

Como regla general, cada una de las series de Bonos se amortizard de modo secuencial, de
modo que no se procederd a la amortizacion de los Bonos de la Clase E mientras no hayan
sido integramente amortizados todos los Bonos de la Clase D; no se procedera amortizacion

- de los Bonos de la Clase D mientras no hayan sido fntegramente amortizados todos los
Bonos de la Clase C; no se procederd a la amortizacion de los Bonos de la Clase C mientras
no hayan sido integramente amortizados todos los Bonos de la Clase B; y no se procederd a
la amortizacién de los Bonos de la Clase B mientras no hayan sido integramente
amortizados todos los Bonos de a5 Series A. La amortizacién de los bonos de la clase A, B,
C, D y E se realizard a prorrata entre los bonos de Ia misma clase que corresponda
amortizar, mediante la reduccién del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada
fecha de  pago.

Los Bonos estan admitidos a cotizacién en A.LA. F., Mercado de Renta Fija, con reconocido
. cardcter de mercade secundario oficial de valores La entidad encargada del registro
contable de los Bonos es la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacitn
y Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear) quien compensa y liquida las transacciones

* realizadas sobre los Bonos
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Con fecha 23 de febrero y 22 de mayo de 2009 se produjo la amortizacién de Bonos de la Serie
Al por un importe nominal de 37.941 miles de euros y 23.799 miles de euros
respectivamente.

Con fecha 22 de mayo de 2009, 24 de agosto y 23 de noviembre de 2009 se produjo la
amortizacion de Bonos de la Serie A2 por un importe nominal de 78.298 miles de euros,
114.619 miles de euros y 53.824 miles de euros respectivamente.

Al 31 de diciembre el importe total de bonos de titulizacion de activos no amortizados asciende
a 1.139.260 miles de euros.

Durante el ejercicio 2010, bajo la hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, se
amortizardn Bonos por un nominal de 22.445 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2009, los iniereses devengados pendientes de pago ascienden a 1.593
miles de euros y estdn registrados bajo el epigrafe Pasivos financieros a corto plazo del
pasivo del balance adjunto. Asimismo, los intereses totalmente devengados durante 2009
han sido de 25.748 miles de euros registrados en el epigrafe gastos financieros de la cuenta
de pérdidas y ganancias adjunta.

Dado que en la fecha de pago del 22 de mayo de 2009, el Saldo Nominal pendiente de cobro de
los certificados fallidos suponfa un porcentaje igual al 9,29% del saldo inicial de los
certificados y los bonos de las clases A,B,C y D no habian sido amortizados en sn totalidad,
de acuerdo con lo establecido en el folleto de emisién del fondo (véase nota 1(d}), el pago de
los intereses de los bonos la serie E se postergd a la posicion (137) del orden de prelacion de
pagos, quedando ubicado en esta posicién en todas las fechas sucesivas. Aplicando los
recursos disponibles al orden de prelacién del folleto, los intereses de Ia serie E diferidos, y
en consecuencia impagados al 31 de diciembre de 2009 ascienden a 476 miles de euros que
figuran incluidos en el importe de intereses devengados pendientes de pago reflejados en el
pérrafo anterior.
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8.2 Deudas con entidades de crédito

El detalle al 31 de diciembre de 2008 es e! siguiente:

Miles
de euros
Préstamos subordinados
para gastos iniciales 2.788
para desfase 3.513
Préstamo participativa 62.640
Correccion de valor por repercnsion de pérdidas(-) (39.671)

29.270

Con fecha 12 de diciembre de 2006, se firmé un contrato de Préstamo para gastos iniciales
entre Caja Madrid y la Sociedad Gestora, a favor del Fondo, por un importe de 2.787.741
euros, destinado exclusivamente al pago de los gastos iniciales. Su vencimiento es el 24 de
agosto del 2049,

El préstamo devenga un tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de
los Bonos durante dicho perfodo méas un margen idéntico al aplicable para los Bonos de la
Clase E. En cada una de las Fechas de Pago, se produciré una amortizacién del principal por
el importe del remanente de los recursos disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién de
Pagos de liquidacion, seglin corresponda. Al 31 de diciembre de 2009, los intereses
devengados y pendientes de pago ascienden a 911 miles de euros que se encuentran
registrados bajo el epigrafe de Intereses y gastos devengados no vencidos del pasivo, Los
intereses devengados durante 2009 han sido de 234 miles de euros registrados en el epigrafe
gastos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

. Asimismo, se formalizé en la fecha de constitucién del Fondo, un préstamo participativo
destinado por Ia Sociedad Gestora a la dotacién del Fondo de Reserva Inicial. Se estipula una
“remuneracién fija” cuyo tipo de interés es idéntico al indicado en el préstamo subordinado
anterior y una “remuneracién variable” igual a la diferencia en cada Fecha de Pago entre los
recursos disponibles y los pagos que deba realizar el Fondo de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, segiin corresponda. Al
31 de diciembre de 2009, los intereses devengados y pendientes de pago ascienden a 9.053
miles de euros que se encuentran registrados bajo el epigrafe de Intereses y gastos
devengados no vencidos del pasivo. Los intereses devengados durante 2009 han sido de
2.328 miles de euros registrados en el epigrafe gastos financieros de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta. :
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La amortizacién del Préstamo Participativo se realizari en cada Fecha de Pago por un
importe igual al importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva
Requerido. Al 31 de diciembre de 2009 existe una correccién de valor por repercusion de
peérdidas que asciende a 39.671 miles de euros.

8.3 Derivados

Al 31 de diciembre de 2009 la Sociedad tiene contratados derivados de cobertura por un
importe de 1.084.770 miles de euros.

Un detalle de los derivados de cobertura al 31 de diciembre de 2009 es como sigue:

e Al 31 de diciembre de 2009

Miles de euros

Comprade/  Valer razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo Negotive comprometido  Vencimiento cubierto Contraparie
Derechos Entidades de crédiio
Permuta Comprado 3.902 - 1.084.770 npo-49 de crédito Residentes
3.902 - 1.084.770

Al 31 de diciembre de 2009 el resultado neto derivado de los instrumentos de cobertura
asciende a 15.647 miles de euros.
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9. SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del Art. 57 q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene obligacion
de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, €n tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.
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10. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2009 han
sido 5 miles de euros, no habiendo prestado el auditor servicios al Fondo distintos al de

auditoria de cuentas.

11. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacidn contenida en las cuentas anuales.

12. ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2009 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de Ia Comisién Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicion el 1 de enero de 2008. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la
Norma transitoria cuarta de la citada Circular, se incluye a continuacién, la siguiente
informacidn:

a) Conciliacion del balance de situacion al 1 de enero de 2008 entre las cifras publicadas
.correspondientes al cierre del ejercicio 2007 y las resultantes de aplicar la Circular
- 2/2009 en su totalidad. '

b) Conciliacién al 31 de diciembre de 2008 del balance de situacién y cuenta de
resultados del 2008 entre las cifras publicadas correspondientes al ejercicio 2008 y las
resultantes de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.
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c) Explicacién de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta
el 31 de diciembre de 2008 y los utilizados a partir de esa fecha.

a) Conciliacion del balance de situacion a 1 de enero de 2008

La congiliacién del balance de situacién al 1 de enero de 2008 que se hubiera obtenido de la
aplicacion de la Circular 2/2009 de la Comisién Nacional del Mercado de Valores en su
totalidad, respecto del que se present6 al cierre del ejercicio 2007 mediante la aplicacién la
normativa vigente en ese momento, serfa similar a la conciliacién que se muestra en el
apartado b) de esta Nota para el balance de situacién al 31 de diciembre de 2008, y haria
referencia, fundamentalmente, a la clasificacién entre activos y pasivos corrientes y no
corrientes y a la valoracion de los derivados que, en su caso, hubiera contratado el Fondo, sin
afectar en ningiin caso a la situacién patrimonial del Fondo.
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b) Conciliacién del balance de situacién y cuenta de resultadas del ejercicio 2008

Balance de situacién al 31 de diciembre de 2008

MODELD DE BALANCE SEGUN NORMATIVA Normativa . Nermativa )
ANTERIOR emeriar __Rechesificaciones etudd  MODELO DE BALANCE SEGUN NDRMATIVA ACTUAL

ACTIVO A) ACTIVQ NO CORRIENTE
L Activos financieros a [argo plazo
1. Valores representativos de deudn

Inmovilizndo Financiero

Derechos de crédita 1,376.473 (1.376.473) -
2. Dezechos de erédito
- 1.298.3%6 1.298.396 2.2 Ceniftendos de transmisién hipetscarie
- 19E.8YR 191.898 2.20, Activos Dudnses
- - - IL Activos por impucsto 2iferido
- - - DL Otros activas no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE
= IV, Activos o corrientes mantenidos pars 1s venta
V. Activor Anancieras o corto plazs
1. Deudnres y otens cuentas n cobror
Activo eimulnnte
Deudares 132293 {132.293) -
Ajusies par perindificacién 21382 {21.382) -
- - - 2, Valores representmivos de deuds
3, Dereschos de crédite
- 21.693 21,693 3.2 Certificados de transmisifin hipalecarin
- 3ar7 3217 3.20. Activos Dudnsas
- 14838 14,838 33221 y gostos d das no venchd
VIL Efectiva y otror netivos Hquidoes equivalentes
‘Tesarerja 377719 (37.779) 37,685
1. Tesoratin
TOTAL ACTIVO 1567.927 = L5692 rgTAL ACTIVO
PASIVOD
A) PASIVO NO CORRIENTE
- - = L Provisiones n large plazo
IL Pasivos financieron & Iargo pazo
1. Obtigacinnes y otres valures negocinbles
- 61.741 61741 1.1 Series no subordinades
Banps de Titulizncidn Hipotecarin 1.447,741 {1.447,741)
- 1.386,000 1.385.000 1.2 Series subardinadas
2 Deudus can entidades de crédito
Deydes a largo plazo
Dcudns con entédades de cridite 68,941 (6R.941)
GB.941 GB.Y4] 2.1 Prisinmo subordinado
- - - IIL Pastyos parimpuestn difrido
B} PABIVO CORRIENTE
IV, Pasivos vincoledos con  actives no  correntes
- - = mxotenfdos pars in vents
- - =~ V.Pruvisiones a corto plazs
VL Pasivos financieros a corto plaxe
- 17.R60 17.660 I, Acreedores y otras cuentas a pagar
Acreedares g corto plezo
Deudas con emtidedes de crédito 30912 (30.912) -
Acresdores por prestaciones de servicios 1 m -

Ajustes por perindificacian 20332 (20332} -
. Sl i . } : 2 Obligaciones y cups valores negoeinbles
T : I o 6359 6,359 2.4 Intzreses y gnatos devenpudos no vencidos
’ 3. Deudns con entidndes d= crédito
1.1 Préstamo subordinndo

- T.402 7.402 3.5 Intereses y gasios devenpidos no vencidos
4. Dettvados
6359 6350 4.1 Derivados de coberura
VIL Ajustes por perjodifiesciones
1. Comisiones
- 25 25 1.1 Comisidn sociedad pesiom
- 7 7 1.3 Camislén agente Enanciero/pag;
- 13.052 13.052 1.5 Comision varinble - resultades no realjzad
- 1 1 Z Dtros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
VIIL Activos Onzncieres daponibles para ba venin
IX. Coberturas de flujon de efective
X Otros ingresod/panancies y prstor/pérdidas reconocidon
XL Gastos de constitucién en tramaiclén

LI ]

T
[ I

TOTALPASIVO : 1867521 - 1567517 TQTAL PASIVO




Cuenta de pérdidas y ganancias para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2008

Ingresos Financieros
De derechos de crédito
De entidades de crédito

Gustos financieros
Gastos financieros
Margen de intermedincion varioble

Gastos de explotacion
Comisiones a pagar
Servicios de profesionales
independientes

Normativa Nommativa

anterior  Reclusificaciones actual
86,907 (B6.507)
3.368 {3.368)
(B3.539) 83.539
{6.380) 6.380

356

{333) 333
@3) 23
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1. Intereses y rendimientos
asimilados

1.2 Derechos de crédito

1.3 Otros actives finencieros

2. Intereses y cargas asimilados
2,1 Obligaciones y otros valores
negociables

2.2 Deudas con entidades de crédito
2.3 Otros pasivos financleros

A)}MARGEN DE INTERESES

3. Resultado de
financierss (neto)
4, Diferencias de cambio

5, Otros ingresos de explotacién

operaciones

6, Otros gastos de explotacién

6.1 Servicios exteriores
6.1.1 Servicios de profesionales

independientes
63 Otos postos de  pestion
corriente

6.3.1 Comisitn de sociednd pestom
6.3.2 Comisién edministrader

633 Comisiébn del apgente
financiero /pogos

6.3.4. Comisidn variable- resultados
realizados

6.3.7 Otros pastos

7. Deterioro de actives financieros
(neto)

8. Dotaciones a provisiones (neto)
9. Ganancias (pérdidas) en In baja
de activos no corrientes en vents
10, Repercusién de otras pérdidas
{ganancias)

RESULTADO ANTES DE
IMPUESTOS

RESULTADO DEL PERIODO




€) Principales diferencias entre criterios contables aplicados hasta 1 de enero de
2008 y los utilizados a partir de dicha fecha

Las diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 1 de enero de 2008 y los
utilizados a partir de dicha fecha, con la aplicacion de la Circular 2/2009 de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

. Nuevo estado contable en las cuentas anuales

La nueva normativa contable ha introducido nuevos estados contables en las cuentas anuales:
el estado de flujos de efectivo e ingresos y gastos reconocidos, asf como nuevos estados que
incluyen desgloses del conjunto de activos cedidos al Fondo y pasivos emitidos, mejoras
crediticias y calendario de cobros y pagos.

> Cambios en normas de registro y valoracién

Las normas de registro y valoracién aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparacion de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2009 se
explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria y son conformes a la nueva
normativa contable surgida tras la aprobacién la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comision Nacional del Mercado de Valores. Las principales diferencias entre estas normas
de registro y valoracion y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

1) Gastos de establecimiento: Conforme a 1a anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicién en el activo del balance de
situacion dentro del inmovilizado_en el epigrafe gastos de establecimiento y se
amortizaban linealmente en un periodo de 5 afios. Conforme a la actual normativa
dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o minorando el
conjunto de activos o pasivos financieros e imputidndose en funcién de la tasa de
interés efectivo a lo largo de la vida del Fondo.

2) Moneda extranjera: Conforme a la anterior normativa contable las operaciones en
moneda extranjera se contabilizan al tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion. Diariamente, las diferencias que se producian respecto al cambio
historico se registraban de la siguiente forma:

« Si procedian de la cartera de inversiones financieras se consideraban como p]usvahas
o minusvalias latentes de cartera.
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Si procedian de débitos o créditos las diferencias negativas se imputaban a resultados,
mientras que las diferencias positivas no realizadas se recogian en el pasivo del
balance como ingresos a distribuir en varios ejercicios.

Si procedian de la tesoreria, estas diferencias positivas 0 negativas se abonaban o
cargaban, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro del nueve marco contable introducido por la Circular 2/2009, las diferencias en
moneda extranjera se registran como sigue:

Si proceden de la cartera de instrumentos financieros, las diferencias de cambio se
tratardn conjuntamente con las pérdidas y ganancias derivadas de la valoracion.

Si proceden de la tesoreria, débitos o créditos, estas diferencias positivas o negativas
se¢ abonan o cargan, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias bajo el
epigrafe * Diferencias de cambio™.

El Fondo no mantiene saldos en moneda extranjera.

3)

Sy

Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros
se registraba por el valor nominal de las participaciones adquiridas a las entidades
cedentes que coincidian con su valor de adquisicion. Cuando se producian
minusvalias latentes, se dotaban las oportunas provisiones por depreciacién aplicando
un criterio de méaxima prudencia valorativa. LLos nuevos criterios contables consideran
la cartera de derechos de crédito como “Préstamos y partidas a cobrar”, valordandose al
coste amortizado y distinguiendo entre activo no comriente y activo corriente,
incluyendo el activo corriente aquellos elementos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacién se espera que se produzca en un plazo méximo de 1 afio contado a partir

" de la fecha del balance. El valor de estos activos se corregird, en caso de evidencia

objetiva de deterioro, mediante la provision que resulte de comparar su valor en libros
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que estimen se van a generar.

Contratos de cobertura contable: Conformé a la anterior normativa se registraba en
balance las periodificaciones de los contratos y en cuenta de pérdidas y ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, posteriormente se llevan a
cabo las correcciones valorativas necesarias para reflejar su valor de mercado en casa
momento. Los beneficios o pérdidas de dichas correcciones se registrardn en el
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, con signo
positivo o negativo, transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio
o ejercicios en los que Ja operacién cubierta prevista afecte al resultado.
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Informaci6n sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

1. Sa]do Nominal pendiente de Vencmuento 1.203.003.000

2. Saldo Nominal pendiente de Cobro: 1.205.815.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 594.185.000
4_Vida residual {meses): 295
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigrafe final (3))

6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6§ meses: 1,52%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,38%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 9.89%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 116.673.600
10. Tipo medio cartera: 2,42%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,88%

[1] Se considera Participacion Hipotecaria Fullida aguella Participacidn cuyo préstamo tiene un retrase en el pago igual o superior a 6
- meses, ¢ que haya side declaradoe faflido de acuerds con el Administrador o por el cual se haya presentado demanda Jjudicial o haya sido
considerade  fallido  conforme o o definicion de  la Circular  4/2004 del Bamco de  Espafin.
El porcentafe estd calculado sobre el saldo pendiente de vencimiznto mas el saldo impagodo a 31 de diciembre.

(2) Importe de principal de las Participaciones Hipotecarias con morosidad superior a 90 dias en la Fecha de Cobro, sobre ef saldo vive de
las Participaciones Hipotecarias,

-42 -



Anexol
Pagina 2 de 37
MADRID RMBS IT,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

ONOS===22
Saldo vivo de Bonos por Serie:
a) SERIE Al 0 0
b) SERIE A2 689.260.000 74.000
¢) SERIE A3 270.000.000 ~100.000
d) SERIEB 63.000.000 100.000
¢) SERIEC 67.500.000 100.000
f) SERIED 30.600.000 100.000
g) SERIEE 18.900.000 100.000

2.  Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) SERIE Al 0,00%

b) SERIE A2 74,00%

c¢) SERIE A3 100,00%

d) SERIEB 100,00%

e) SERIEC ) 100,00%

f) SERIED 100,00%

g) SERIEE 100,00%

3. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
SR 4 : ]int.elreses.devengados no ]ﬁagados:" ST, ' E . 1.116.000,00
5. Intereses impagados: : 476.000,00
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Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2009):

a) SERIE Al 0,000%
b) SERIE A2 0,865%
c) SERIE A3 0,905%
d) SERIEB 0,965%
e} SERIEC 1,015%
f) SERIED 1,215%
g) SERIEE 2,715%

7. Pagos del periodo

Amortjzacidn de principal Intereses
a) SERIE Al 61.741.000 763.000
b) SERIE A2 246.740.000 19.664.000
c) SERIE A3 0 6.004.000
d) SERIEB - 0 1.439.000
g} SERIEC 0 1.576.000
) SERIED 0 776.000
g) SERIEE , 0 290.000

32.759.000

e e S

@LSO*BEEREST? vV @S@w;%

Importe pendlenta de reembolso de. prestamos

1. Préstamo subordinado A (Gastos Iniciales): 3.513.000
2. Préstamo subordinado B (Desfase): 2.788.000
3. Préstamo Participativo: 62.640.000




Anexo ]
Pagina 4 de 37
MADRID RMBS I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
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234.000

Agencia de
Serie Denominacién calificacién Situacién actual Situacion inicial
crediticia
SERIE A1l ES0359092006 FCH AAA AAA
SERIE A1 ES0359092006 MDY Aaa Aaa
SERIE Al ES0359092006 SYP AAA AAA
SERIE A2 ES035%092014 FCH AA- AAA
SERIE A2 ES0359092014 MDY Asma Aaa
SERIE A2 ES0359092014 SYP AA . AAA
SERIE A3 ES0359092022 FCH AA- AAA
SERIE A3 ES0359092022 MDY Al Aaa
SERIE A3 ES0359092022 SYP AA AAA
SERIEB ES0359092030 FCH A- AA
SERIE B ES0359092030 MDY Bal Aal
SERIE B ES0359092030 SYP BB AA
SERIE C ES0359092048 FCH BB A
- SERIE C ES0359092048 MDY Caa2 Al
- SERIEC ES0359092048 SYP B A
" SERIED ES0359092055 FCH CCC BBB
SERIED ES0359092055 MDY C Ban?2
SERIED E80359092055 SYP CCC BBB
SERIE E ES0359092063 FCH CC BB+
SERIE E ES0359092063 MDY C Bal
SERIEE ES03590920463 SYP D BB
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2. OTROS:
Agencia de . r . ce aas
B .. Situacidn actual Situacion inicial
calificacion (LP/CP) (LP/CP)
crediticia

FCH A+/Fl AA-/FI+
CEDENTES /| Caje de Ahorros y Monte .
ADMINISTRADORES | Piednd de Madrid MDY Al/PI A2 /P-1

SYP AlAl AA- [ A-1+

FCH A+/F1 AA-/Fl+
AGENTEDE PAGos | S48 de Ahomos y Monte | ™ ™ 170 Aa2 /P-1

Piedad de Madrid
SYP AlAl AA- | A-1+
Cajn de Ahomos y Monie | Caju de Ahorros y Monte
Piedad de Mudrid Piedad de Madrid

CUENTA DE _ FCH A+/Fl AA-/Fl1+
TESORERiA

MDY Al/P1 Aa2/P-1

SYP AlAl AA- [A-1+
SSR%‘];ARTIDA . _ Caja de Ahorros y Monte | Cajn de Ahorros y Monte
FINANCIERA Piedad de Madrid Piednd de Mndrid
OTROS - —
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Para calcular los datos de los cuadros que fipuran en el presente apartado, se han asumido las
siguientes hipétesis sobre los factores resefiados:

1. Los Tipos de Interés Nominal anual aplicables a los Bonos de las Series A1, A2, A3,B,C,DyE
variables trimestralmente, mencionados en el apartado IL

2. Tipo de interés medio ponderado de una cartera de Participaciones y Certificados, extraida de la
cartera auditada: 2,42%

3.  Morosidad superior a treinta (30) dias de la cartera de Participaciones y Certificados: 0,6%
anual, con recuperacién a los seis meses;

4.  Tasas de amortizacién anticipada: 15%, 17% y 20%.
5.  Tasas de fallidos: 0,30%

-47-




Anexo]

Pégina 7 de 37
MADRID RMBS 11,
FONDOC DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009
Bono-A2
__
7,0 i 1L00% ]
Amortiznelh ™ Amanicia
I Amontzsckin principal b Intwrde Hruto | '“':I"dp " nterts Brute i prfndpnim , Intards Bruto i
el R e [ k1 igw s e TR e P
_ 2BEDASE 5B29€ 1MIAEE 5839 €
%ﬁmﬂmﬁsﬂm EEEEETTTE EEEEESS e EREE— i
T € 14D5 € T4nEe UBAEE
mw%tmu,qzwm#“su;ﬁ%1im'( ; R rE
220272011 257,34 € 118,08 €
m:ﬂnm::;mﬁ——nn_s;}__twﬂul €
mmnn 12613 € [
_.21'15.‘15 € EEENRENATE
NEFIE
———-mx::_‘nme%nme
22200 € HEIC
wmnnimtz_._#—_nn,m BIE ESSTmE g
ZiA2N3 175040 € auE 24
= —— ?ﬂﬂgﬁmm =t X FI L
220072011 157513 € JIE
[t [ R L R T %
24X212014 151650 € 84,05 €
i L ]
[ 7531 €
= 1
R 7 (11
ARATE e
§13T€

Eeil | ri K 3
513 ¢
e

- 48 -




Anexo ]
Pégina 8 de 37
MADRID RMBS TI1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

.00 ¢ et [1]
L1 00 L eane
BN e i
B BOE nous
= 1]
[ |1 J— |}
BN B i

e T e T

- 8,004 0any B0 €
R S i ey s e e ey pussesmeoe s
Total T T B Y]] N T D

)it ereses resbes de la priatme fechs da Pege

-49 -




Anexol
Pagina 9 de 37
MADRID RMBS 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

BonoAY

1 LT | VAR ]
trierks Bhaz | I 'mﬁ"":‘&' “ biterka Attt % I '"“"“::5" H ek Ao
Er=aie § ===t i ===t

o dummmm  nwt
"‘_"‘H-’!mlll “——-ﬂ.!!.;

%f.—mmum":"_——_‘.,__—*———.__—nﬁ ==t Ty,

BRI [y
e {1 X
22eRIDEY 1
sameme S gy e ¢ e G
e 90 ©
S DL
IURACIT (18
miﬂﬂkm.ﬂ.m—ﬁﬂl n:::::.ﬂ"hf.t
P EL T
ST E-W £ %mﬂ‘u ;
reamna ¢
rm%mll iai! .______m.!u
oy L BaEM L
i e WL TN 5“""""_““ _,....,J’ll.ﬂ(
10830 044 e 2310¢
Eani——ranarraee b o e i %ﬁﬂt ATRIE
nIRRtE 200 L LI (LT ITIEE
e I e et B0 Eo—— Y113
WIS [ nu}% enne uug‘;

R FYTINITs 117 € .00 LYl

FET

=50«




Anexo}

Pagina 10 de 37
MADRID RMBS 11,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

D B B

e

n,nue ]
—#ﬂmmzmmuﬂ € ===k easisemmrane
n0ne 0,0 €

i EEESEEmniE

e XL
!.

£ Eemccmmmuoow EoTmmmhoe

['} Intarases raates du la prixima Mecha da Pago -

-51-




Anexol

Pégina 11 de 37

MADRID RMBS II, -
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

Hapof
T.m% 11 (LY || i)
, Ameriacénpinooel | weia btz | i l - | Aot peria e

B T e ey

T\ e ey

pririeiyl ] kARt
"—mmlim——wu.. __,,_J.nu e TLATE

TmenD T T bt po-LH)
"—nmnnil_..mmwc_.————“:.?:ﬂiﬁ‘
21520

T laame

ix =.—:.-__-~ul1-‘!1f %ﬂ.“ 1 %"-ﬁ:—‘:““—-‘-—m-_':&ﬂl.ﬂl z:..““‘;;%?i‘i-‘!ﬁ
[

2711 as e b 1Y
= a b B r«%mh“
s : %&%

EEes P AT ._E’i‘.‘jiiﬂi’ =‘_.I“M:-'1m l. m.-..";-‘"‘"“t

%,,gu 'ai_____“umn@“%’*

Ill-l'-l!

1 60N e

|.
m‘ﬁrwﬁm EEEmeare

-52-.




Anexo [
Pagina 12 de 37
MADRID RMBS 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacidn sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

e e GO e
12031 Do ¢ 0,00 € 6,00 € 6,00 €
T e e e ey
2IDEIRAY 0,0 € 0, 0,00 €

mE EEEe==—umE

A= ey EEtEre e
22DafI034 . o00e 0pnE [ Xk D00 €
E=mmnimuEE==—r e ey e Emrsa e
22272038 n00E DI E ,C 0,00 €
== T e e e Em=wE—ne
. 2210872638 Bo0E 0,00 € . npoe [
e e ey e e T
38 ODOE 00D € o000 € 0,00 €
E—na e = T e Emmy
ZUDRIINIS 0uae ﬂ,DﬂC_ DDOE ﬂﬁs
T e i iy Eemre——pie e
X oone 0,00 & D,

= A= (T

0,00 € 0,00 €

i Eum=—iiliie

0,00 € DODE

= N e~ )

0 & 0,00 & 003 €

. . . 0,00’ S0 ESSEm—rone a0 i
by e e ) R 0,00 € _DDOE no0e 0,00 € 0,00 € nogE
fake : ) R e Y e T Ul e T el S Ty e R T
2272042 0,00 € none 000€ nooe 4,00 €

2y 600 ¢ b,00€ 6,00 € Done 0,00 € 0,00 E
st Ol e L e e T e s T e e
2260213044 nooe 0o € : node 0,00 €
s Ty i S R T EEEEt e ] LY
L 0,00 € no0E G00¢€
i e e e EEsmeoonit i
220027048 e 00 € — I U00E nAnE
Wﬁzﬁ_ﬁ&h]ﬂw € RS ; S e LT
[ woasac ] ] ]

["Hintarnsas reales s Ia prédima fecha de Pago

- -53-




Anexo 1
Pigina 13 de 37
MADRID RMBS 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacidn sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

i Amrundénnm:wf tnterks Brata H ‘mﬁ’f“ ” Interés A H ":m"':f::‘" ] trisgnte |

e [ X S

=i )

TIRENCT TE830¢

%‘ﬂ?ﬁ%ﬂmﬂfﬂ' tm‘
22023011 ?

1AMt
e e )
bes L piald X H 1Y 1 tli
ARis] —-————FN§:H¢%¥M! 5’”““:; ==t
‘_ &




Anexo 1

Pagina 14 de 37

MADRID RMBS 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
4l 31 de diciembre de 2009

[
O,00€

00 E [N 0
e e e E
L,00 ¢ 900 € [

Dove e S FEEt

1,00 € :"gg:g
== =———]

0,00 € D00 €

onnll 'ou‘ : nﬁ% - :‘gg
== YT L e e

[} Interesen feoles de o prtiudna facha do Pago -

-55-




Anexo |
Pigina 15 de 37
MADRID RMBS I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

Bans-D

L3 I
gl iy o § i e
nooE w3

mm l mm—'m—mlﬂs!l T
€

€ :::::.-.mﬁlﬂu L LTk}
111230 € e
; €

ey 10

-56 -




Anexo 1
Pagina 16 de 37
MADRID RMBS 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

¥
= T e e I e e [
00203 0,00 €
I e O PRS0 e B
130213032 .00 € 0,00 & [

1 0,08
: BSOS D TE
ngae

a0 e 0e0e
e L i KT
0,00 € 0,80 €
e e e L LR T
nooe 0o0E
EEEEEEE TRl
0,00 € 0,00 £ 0,00 &
iy sl
€ n£

0,0 oo e

e PRI, e e 0,0 B T e O D e 1,
I EYT R ST

{*} Intereans raales da iy prixirna fachs da Pago

-57-



Anexol

Pagina 17 de 37

MAPRID RMBS 11,
FONDO PE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

HanpE

Amartioclén |
principal I Imuh Brus

hﬁ——-m

AT E
q,u(,,w_-.—__-__-”ﬂmt

3 ..W—““"'_-Jn.m t »——-‘““lﬁ.ﬁ' [

7.:“. “!.1! 4 1520,
---w—nmmil_——;.»«.wm—:—é-ﬁu,;s ENTETETANIL BT i i

nrat
= “-mmia—mw—:.amw ==y

T DL

%1”1,“1 =—“'-_'-—-=m,u:
— 1II$

IM(

%ﬂmﬁum@tw M@f

-58-




Anexo ]
Pagina 18 de 37
MADRID RMBS IT,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

0,00 £ 000 €
[ ey Z==0,00'E :—uw____ﬂ,llﬂ(

E’“ﬁ_——w_._mn,me = L 3

13
0,00 €

e a1 ;EEE.M
0,00
mmﬁmmw- =

e ._,D [ ESTorr sy

e

ujﬁ"c"‘

3 w&: qw__r__.m““‘“n'nng

1,0 &

m@n emre——ywe

050€

=114 m.:.-—.:@n! == VT 3
] 4 0on€ ﬂ ﬂﬂ €
e Epms—prem—mei

oiE e Ni%ﬂt m_____..-,:'ﬂnnl
7T E— TS DR

") Interesas renizs da Iy préxzima fecha de Paga

-59-




Anexol
Pégina 19 de 37
MADRID RMBS I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

Evolucién da las Tasas de Amortizacidn Anticipads

Mansual anvalizada | Trmestral anualizada | Semestral anualizada

) Variacidn Variacién Variacian Varigcion
Facha % entre . enlre - entre entra
perindos periodos perindos pesiodos
i
3
H

1208l 433 i i iH
01.07 B,49%]] 95,8351
02-07 831% -2,08% 7.06%

03.07 9,65%|i  18,16%|! "‘"a,sW.‘f'“"m',‘aa%
04-07 B,29% 347% 8,08% 2,80% i
0B-D7|] 11,i6%)] 20,92%iF  10,00%I  10,87% 8,53%
06-07]| 10,2E%;] -B,A4%|l  10,20%: 1,95% 6,40% i1,29%]

A

07-07i]  10,30% 1,27%]] 10,58%; 3,74%| 9,80% 3,38%

08-07 BA1%|| -38,26%)  D,00%i| -14,79% 9,45% 3,i5%

0967 E,84% BEE% T 7.55% 8,02% B,87% ] BE0%]:

10-07 6,70%|] 14,08%[  8,31%} -16,47% BAG% 3,68%1 i
1107, BE6%| 2,20%|0  BAGvl 3,060  7.72Al  -BE0R| 610%

1207 5,22%|f -23,79% B,05%K  3,14% 8,85%ii -10,86% B, 7%} 0,55%]
01-08 446%| -14,60% 5,50% -11,84% 5,597.;2 -14,44% 7.84% -1,03%]
02-08 4,27%  4,25%] A BA%I] -15,75%) E53% B A0% T, 50% -4,23%

03-08 491%i  14,91% 4,53% 2,33% 637% 287% TAT%] -631%
0408 AT -B,B8%) 4,69% 0,089%] 5,00% 7,03%| B.74%  5,51%
0508 B30%|[ " 15,65% 4,6T% 7.56% a,73% -5,30% 6,21% <7,40%
0608 LE0A 13,28% 4,77% 27% 4,62% -2,26% 573% 7,74%
07-08 523%|]  13,76%|I  B02%A} B32%) 4,74% S64%H T B.20%  -1.76%
0808 5,92%|1  13.16% E,22% 3,85%] 5D01% 5,60%)| “E

#8-08 3,02%]|  -32,19% 5,02%L  <3,75% 4,a§_€£3§ 3,05%

10-08 TAZ%| [ BA,TO%| AL 14,26%] 5,33% 8,75%

11-08 6,77%| -B,76% 8,01% 4,64%, 5,65% 417%

19.08 4,50%]1]  -32,12% 6,21% 3,45%] B,54% 0,21%

01-08 594%i  28,37%) 5,71% -B07%| 5,64% 1,835
0208} 17,85%}| 200,41% B, 4T%} 65,83%, 781% 34,80%1]
f:]ua-us 8,907 11,9a%i 18,51%} " 53,24%! | 10,29%] :u,an%l
04-08)l 22,04%| 10,2T%]i “1‘j.‘ls.sa i—as.sﬁ 12,50% 23,97%
O5-00|  17,86%|1  -19,88%|} 10,89%}  -0,35% 14,28%!! 13,41%
“U609)  16,54% B,31%|f 18,62% -5,68%H 16,42 12,59
07-09 7,08%|| -2 A0%I|  A4,01%if -24,37%|  16,67% 2,77%
08-09| A,76%]| 62,219 9,51%]|  -32,13%(f  14,67% -13,45%]
o600 5,53%i|  47,08% 5,69%| A0,19%|[ 12,23%|}  -15,60%
70-00 3,83%|  -12,82% 4,67l 17,55% 8,35% 23.26%(] 10,80%}  -1,39%

1i-09 4,66% -3,35% 4,96% 6,65% 7.20%| 2328 10,50% 0,95%|
12.08] B,83%]}] 24,92% 5,08%] 2.01% 5.33% -26,08%l 1n,ss%l 1.57%
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| LE1E|
[Careminacn del Forda: UATAID RWBE 1, FTA
|Dancminackin del Campartmanta; ]
Dencminacidn de la Geslora: Thiskzackim te Activest, 3astbece Oaziar e Ferdws te Thuttackin, 54
Esitiics agregadas:
Patfoto: nemes
) LY O —1]
it "k e wurna)
CUADRD A
SRuackin Actual 3ugzaoes BRtuacidn clarra wnusl anletior  31ha008 Effusciin bniclal AVtandes
Tipelotila de acthrns N* da Aciivos vivos 1) N* da Activos vivox  impart: H* du Activoe ¥ivas knparte {1)
Failicimciones Nipolecaras]| == (e E
da Tt da |
Amandamiznia Financlern
Bwrzchoy da Cridis Futioos|
Total
™ )

Cuddtn da beetn e

-61-




Anexol

Pagina 21 de 37
MADRID RMBS IT,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009

| S|
Dencminacién dej Fonda: MADRID RMBS I, FTA
Denominacian det Compartimento; 0

Denominacidn de la Gest Ptk ta Activas, Botledad Gestora da Fondos de Tiufless)én, S.A
Estados agregadoes;

Peroda: 31i12i2009

IINFDRMACIEE RELATIVA A LOS ACTIVOS CED|DOS AL FONDO DE TITULIZACION |

{Lax cires minlivar a mpories an consignordn en miea do euos)

CUADROB

Bituacion actusl Situacién clarre anual antarior
Moviml de |a cartara de actives titulizades [ Tasa da amorizacidn apticipad, 0110742009 - 311122009 071/01/2008 - 31/12/2008

Amauriizacion ordinaria dasde el cierre anual anteror

Ameriizacién anticipada desde el derra anual anterior

Total importa amerlzade acumtlado desde el ofgen del Fondo

lmporie pendiente de amenizacidn da los nuevos actlvos incorparades en &l perodo (1
Impori pandients clerrs dal perioda (2) r
Tasa amortizacidn anticipada efsctiva del pariodo 0,05 i 0,05
{1} En fondos ablertas, Imporie principal pendiente de reembolsn en 1a fatha de presentacian da 1a information da 108 RUEYOS BCIVOS incarperados en e} pafodo,

(2} Importa dsl principal pendienta de reembelso de Ia totalidad de los activas (incluldas las nuavas incorporationes del rerodo) a fecha del inf

: -B0.328.000
===1-208.431.000
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MADRID RMBS I1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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al 31 de diciembre de 2009
| 6.05.2f
Denominacidn del knda; MADRI RMES K, FTA
Datiotibiiackn :Ihqmm :’mlmﬂndnmn.lndm [ SA
. -
Marcados r coitracidn te s velsres smilkdea: MADRID RMES I, FTA

[HFORMACION RELATIVA A LOS PASIVOS EMTIDOS PCR EL FONDO

CUADRO D
Dsnominsciin Fachafiitimo  Agendate  GMuacién Sttuacida Emocén
Bark Eaite rmblo de califcacidn  mchml cemaanual  Inkhl

I
BERIEAY SEMShomxnd 21272000 FoH AAS ARA AR
BERIEA1 ESMOE008 411272008 mor Al Anm Az
SERIEAY ESMSNCIOd 121202008 5P AAA ArA AMA
BERIEAZ IAMDBOEAN4 IMVO0S FoH LS AAA ARA
EERIEAZ ESMISQONIOI4 4212008 MDY Az Ann Ran
BERIEAT ESMIEMNIN4 THOADE SYP AL AAA AAA
SERIEAY  ESCISDOS20Z2  IROVEARR FEH KA AAA ARA
EEHIEA}  ESMSKINGE  11MA7008 MDY A1 Az A
DERIEAS ESMISOOON2Z  InO4ATW SYP A AAA ARA
BERIEH ESREHNN] 1AM FEH A LY AN
BERIEBR ESMSHOTADA 110972008 My Bal A2 Aat
BERIER ESmpoTand XU0H009 EYp :1:1 A AN
SERIES ESmMMNI4N  1RT2009 FCH HB A A
SERIEC  ESDOSROR204] 1)/ Moy Caa3 Banl Al
SERIEC  ESCOSROS20OM]  ZZmSraK EYP B [::1: A
SERIED  ESCOSROTNTN  ROVDE FCH CEcC BBE :b1:]
BERIEP  ESDISHEAST  11/0WD0E My c Bal Ban2
SERIED  ESMSHMENSS 260472009 5P cce B BBE
BERIEE  ESMSHEN 180272009 FCH cc BB- BB+
BERIEE ESMSNSDm  11/odam MOY C Bl st
SERIEE  ESOSDOY0E)  ZZ0irmm oYp n cce g

{1] La gestors deberk cunmpimentas [a denominacidtt de [ sat (51M4) y &) danominacidn, Cuanda los ttulzs o targan I3IH

{2) Lu gesions deberh cumplmentas I ealitoaciin cradiicis slorgada por cads aganca da rting, ciys

h by rmkam o 4

war

Pt Cada sarle MDY, s Moody's; BYP, pars Etarsdart & Poers, FGH pum Fis-

En el supuesto en que existiers dos b nds apencis calficaiars da by amaién se epeikd of ISIN de b sasla tarias vecen tome skificaciones phtaniday
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MADRID RMBS 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2009
5.05.3
Danominacién del fondn: MADRID RMBS I, FTA
D Inaclén del iment o
{Oenaminacién da Ia gesiore: THulizacién de Activas, ladad ds Fondos ds TRullzacidn, 5.A.
Esindos agregados!
Patloda da [ declumdn: 31112/2008
h fos n de loa valores emi 1 MADRID RMBS |l, FTA
Situaclén actual Situscién clerme anual
[NFORMACIOH S0BRE MEJORAS CREDITICIAS anterdor
(Lo difras ralstivas 8 imparies se consignarin an milss de oliros) 3111212009 3t 22008

1. Importe dal Fando de Resetva b oifns meforss efjuivafuntus.

2 Parcanlala qus repiesantn ol fundo do reasrva, u obms mejoros squivalanies, sobre ef totol de s nclivos tHulzmdo:
3, Excsao de aprand (%) {1}

4, Permuta financlera do intereses (5/M)

5. Permuta finandam da tpos da combio (5/N}

8. Oiras permutas financiaros {S/N)

7. Impaite disponihle de las Hnose de Byuidez {2}

8. Buhondinecitn da sarjss {E/N)

9,7 tajs dal imparte p de Ins serfes no subordinadas sobre ef imparte pendiente dal tolnl de benos
10, bmparte da los pasives amitides garsntlzades por ovales

11. Parcontaje qun repreaanta el avol sobra al intal de ks pasives emitidos

12. Imparte masimo da rasgo cubledo por derivadoes de aidiia u cims gamntias Ananderss adquiddos

13, Otros

Informedén sotye contrmparies de mejoms crediticias NIF | | Danominacisn
Contraparts def Fonda da Reserva u ciras mejoras equivalentes [ Coja Modrid
Formnutas financiams de tipes de Intents Cajn Mnerid

Parmutas financisras de fpos de cambla
Dtras permutea finranciams

Contraparte da la linan de Iguidez
Entldad AvaEsta - EEEE

Contraparta dal derivado de erddit

{1) Di!émﬁ'dnl'nl:{lantn apire los 1ipos da interés medios pascibidea da |a cartern da aciivos tlulizades y &l tipo de interés medio da los pasivos emitides cuya finolided ha slda la

adyigaleidn da loa activos, . .

{2) Sa Inciulrd s Imporis 1ote] di io db las oi: linens da fquidaz an mmsa de qua hays més de una.

{3) da coma no sut d ins seros que an ba fachn se encuentmn, respecio o las damés, an ena posiclén anierdor pera al cabra de capltal confoame af onden da pralacié
- s pages . e ) .

' " 4) La gestora deberd Inchlr unn dascﬂpdﬂn de dichas me]nms craditicias nn lan noiu uxplimt.l.vnu an ceso de Gua fas mrruirjumn relavantes -
{5) 5! el Fando de Resniva se ha constitulda a lravés de lliulos amitidos ¥ s desconoca al titular da esos Hlulos no s8 cumpSmantan.
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MADRID RMBS II,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de Gestién

Ejercicio 2009

MADRID RMBS 1I, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacion de
Activos SGFT, el 12 de Diciembre de 2006, comenzando el devengo de los derechos sobre sus
activos desde Fecha de Constitucion, y obligaciones de sus pasivos el 18 de Diciembre de 2006,
Fecha de Desembolso. Actiia como Agente Financiero del Fondo la Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Madrid, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de
sus obligaciones.

El Fondo emiti¢ 18.000 Bonos de Titulizacion en seis Clases.
La Clase A esta compuesta por tres Serie de Bonos:

- La Serie Al, integrada por 4.140 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i}
el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,08%.

- La Serie A2, integrada por 9.360 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestre, resultante de sumar (i)
el tipo de interés interbancarioc EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,15%.

- La Scrié A3, integrada por 2.700 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestre, resultante de sumar (i)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,19%.

" LaClase B fﬁtééféda por 630 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,25%.

La Clase C integrada por 675 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un

interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancarioc EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,30%.
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La Clase D integrada por 306 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancaric EURIBOR a tres meses, mds (ii) un margen del 0,50%.

La Clase E integrada por 189 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, més (i) un margen del 2,00%.

El importe de la emisién del Fondo asciende a 1.800.000.000 euros. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe
de la emisién.

El activo del Fondo MADRID RMBS 11 est4 integrado por Derechos de Crédito cedidos por
Caja Madrid.

El Fondo desembolsd en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito
suscritos por su importe nominal total.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibi6 dos préstamos:
- Préstamo Gastos Iniciales: por un importe total de 2.787.741 euros, destinado al page de

los gastos iniciales del Fondo. Este préstamo fue otorgado por la entidad emisora de los
Certificados de Transmision Hipotecaria.

- Préstamo Participativo: por un importe de 62.640.000 euros, con destino a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva, y otorgado por la entidad emisora de los Certificados
de Transmisién Hipotecaria.

Dos dias habiles antes de la primera fecha de pago se recibi6 un préstamo:

- Préstamo Subordinado: por un importe total de 8.484.265,88, y otorgado por la entidad
emisora de los Certificados de Transmisién Hipotecaria.

En cada Fecha de Pago, se dotar4 al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin.
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Durante los tres (3) primeros afios desde Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva
Requerido ser4 el Fondo de Reserva Inicial.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el
Fondo de Reserva Inicial, y (ii) el mayor de (ii.a) 6,96% del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos en Fecha de Pago y (ii.b) del 2% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de los Bonos en Fecha de Constitucion.

El Fondo liquida con las Entidades Cedentes de los Derechos de Crédito con caricter mensual el
dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de febrero, 22
de mayo, 22 de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el
22 de febrero de 2007. :

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parédmetros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en
concepto de comisiones a terceros, desctitos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura
de Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucién de los
flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada del 10%, se preveé que
la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha 22/08/2022
conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto de Emision.

‘Se adjuntan en el Anexo I los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a los periodos
de liquidacion del ejercicio 2009.

Puede obtenerse informacién méas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de

Titulizacion de Activos SGFT en Internet; http://www.tda-sgft.com.
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DILIGENCIA DE FIRMA

Diligencia que levanta el Secretario del Consejo de Administracién de 1a Sociedad Gestora, Don Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana,
para hacer constar que todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, S.G.F.T,, 5.A,,
han procedido a aprobar, por medio del presente documento que se compone de 92 hojas de papel timbrado, impresas por una sola
cara, numeradas correlativamente del 0J5663684 al OJ5663775 todas ellas inclusive, las Cuentas Anuales y el Informne de Gestion
de Madrid RMBS M1, Fondo de Titulizacion de Activos, correspondientes al gjervicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2009, con
el objeto de su verificacién por los anditores, firmando todos y cada uno de los sefiores Consejeros de la Sociedad, cuyos nombres y
apellidos constan a continnacién, de Io que doy fe.

En Madrid, a 31 de marzo de 2010

D. Francisco Javier Sorianc Arosa (EBN Banco)

Presidente del Consejo de Administracicn

' CA. Mugicipal de Burgos D. Francisco Jafer Sdiz Alonso
(Representada gor LY Vicgnte Palacios Martinez) (C.A. Castilla-La Mancha)
D.\f(aquel Martinez Cabafiero D. José Carlos Contreras Gémez
{lbereaia) (Caja de Madrid)
Caja de Ahorros del Mediterrdneo Gumers‘ndo Ruiz Bravo de Mansilla
(Representada por D. Juan Luis Sabater Navarro) (Unicorp-Unicaja)

_Algfrmanbushrvesfinents Limited (ATL)

(&é—zresentada por, /rturo Miranda Martin)

Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana

Secretario del Consejo





