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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos 5.A., Sociedad Gestora de Fondos de Tituiizacién, Sociedad Gestora
de TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

1. Hemos auditado as cuentas anuales de TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, gue comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2009, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos vy gastos
reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacidn es responsabilidad de fos Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con {as normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacién, de los principios contables aplicados vy de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con ia legisiacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacion, de la cuentia de pérdidas v ganancias, del estado de flujos de efectivo, del estado
de ingresos vy gastos reconocidos vy de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2009,
las correspondientes al ejercicio anterior, que, tal y como se indica en el parrafo 3 siguiente,
difieren de las contenidas en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio 2008, detalldndose
en la Nota 13 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas las diferencias existentes.
Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2009. Con
fecha 27 de abril de 2009 emifimos nuestro informe de auditorfa acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2008, formuladas de conformidad con los principios y normas contables
generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio y que
resultaban de aplicacion, en el gue expresamos una opinidn favorable.

3. De acuerdo con lo mencionado en la Nota 2 de la memoria de las cuentas anuales
adjuntas, las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 fueron las primeras que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo formularon apiicando la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de {a Comisidn Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables,
cuentas anuales, estados financieros pablicos y estados reservadoes de informacidn
estadistica de los Fondos de Titutizacidn. Adicicnalmente, la mencionada Circular 2/2009
establecid en su Norma Transitoria Primera gue [0s criterios contenidos en la misma se
aplicaran por primera vez respecto a las cuentas anuales correspondientes af ejercicio 2008
con las excepciones previstas en la Norma Transitoria Segunda gue se aplicarian por primera
vez respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2009. En [a Nota 13 de la
memoria de las cuentas anuales adjuntas se incorpora, tal y como se establece en fa Norma
Transitoria Cuarta de la mencionada Circular 2/2009, fa conciliacién de los balances de
situacion al 1 de enero de 2008 y al 31 de diciembre de 2008 y de ia cuenta de pérdidas y
ganancias dei ejercicio 2008, entre las cifras incluidas en las cuentas anuales aprobadas del
ejercicio anterior y las que resultan de la aplicacién de la indicada Circular 2/2009 en su
totalidad junto con una explicacién de las principales diferencias entre los principios y normas
contables aplicados en el ejercicio anterior y los aplicados en la preparacion de las cuentas
anuafes adjuntas.
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4, En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicic 2009 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, ia imagen fiel del patrimonio vy de la situacion financiera de
TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2009 y de los
resultados de sus operaciones, de sus flujos de efectivo y de los ingresos y gastos
reconocidos carrespondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacidn necesaria y suficienfe para su interpretacion y comprensién adecuada, de
conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptadas en la normativa
espafiola que resultan de aplicacién y que guardan uniformidad con los aplicados en la
preparacién de Ias c¢ifras e informacion correspondientes al ejercicio anterior gue se han
incorporadoe a efectos comparativos en las cuentas anuales adjuntas.

5. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2009 contiene las explicaciones gue los
Administradores de {a Sociedad Gestora consideran oportunas sobre |a situacién del Fondo,
la evolucidn de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuaies. Hemos verificado que la informacidn contable que contiene el citado
informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2009. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacién det informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye Ia revision de informacidn distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
(inscrita en e Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

Mlernbroejerc;ente L
ERNS"I'& YOUNG S L.

i 2010 Ni,, otr0i03756 : {
COP3A GRATUITA francisco J. Fuentes Garcia

............................
Este informe asts sujeto a la tasa
aplicable establecida en ta
Ley 44/2002 de 22 de noviembre.
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26 de abril de 2010
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BALANCES DE SITUACION



TDA 20-MIXTO, F.T.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
L Activos financieros a largo plazo
Derechos de crédito

Participaciones hipotecarias
Certificados de transmision hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)

1. Activos por impuestos diferido

IIL Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores v otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Intereses v gastos devengados no vencidos
Otros activos Financieros
Otros
V1. Ajustes por periodificaciones
VIL Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesorerfa

TOTAL ACTIVO

0J7566142

Miles de euros

Nota 2009 2008

6 . 177.786 205.101

128.658 150.200

47 646 53.720

1.570 1.181
(88) -

30.531 29.787

[ 13.540 11.012
2.674 -

8.363 7.578

2.178 1.719

51 26

274 1.365

- 124

7 16.991 18.775

16.991 18.775

234.888

208.317




CLASE 82

TDA 20-MIXTO, F.T.A.
Balances de Situacidn
31 de diciembre

PASIVO

A) PASIVO NO CORRIENTE
I Provisiones a largo plazo
I1. Pasivos financieros a large plazo
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Deundas con entidades de crédito
Préstamos subordinados
Derivados
Derivados de cobertura
IN. Pasive por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con actives o corrientes mamtenideos para la
venta
V. Provisiones a corto plazo
V1. Pasivos financieros a corto plazo
Obligaciones y otros valores negociables
Serie no subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos
Derivados
Derivados de cobertura
VIL. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisidn sociedad gestora
Comisidn variable - resultados realizados
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS

VIL Activos financieros disponibles para Ia venta

IX. Cobertura de flujos de efectivo

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos

X1. Gastos de constitucién en transicién

TOTAL PASIVQO
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Miles de euros

Nota 2009 2008
196.059 222.121
8 196.059 222.121
165.928 191.683
18.300 18300
11.039 11.659
792 479
13.606 14.351
8 11.957 12.923
10.593 9312
335 2.029
24 43
47 426
958 1.113
9 1.649 1.428
27 28
1.622 1.400
(1.348) (1.584)
9 (1.348) (1.584)
208.317 234,888
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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TDA 20-MIXTO, F.T.A.
Cuentas de Pérdidas y Ganangcias

Miles de euros

Nota 2009 2008
1. Intereses y rendimientos asimilados 9518 13.273
Derechos de crédito 9.285 12.431
Otros activos financieros 223 842
2. Intereses y cargas asimilados (6.977) (12.310)
Obligaciones y otros valores negociables (3.883) {11.615)
Deudas con entidades de crédito (301 (693)
Otros pasivos financieros (2.793) -
A) MARGEN DE INTERESES 2.533 963
3. Resultado de operaciones financieras (neto) - -
4. Diferencias de cambio (neto) - -
5. Otrosingresos de expletacion - -
6.  Oftros gastos de explotacién (2.445) (963)
Servicios extericres
Servicios de profesionales independientes (112) -
Tributos - -
Otres gastos de gestién corriente
Comistén de sociedad gestora {115} {172)
Comisitn variable - resultados realizados (2.218) (623)
Otros gastos - (166)
7. Deterioro de activos finaneieros (neto) 38) -
Deterioro neto de derechos de crédito (=) (88) -

8. Dotaciones a provisiones (neto) - -
9. Ganancias (pérdidas) en Ia baja de activos no corrientes en venta - -

10. Repercusidn de otras pérdidas (ganancias) - -

RESULTAPO ANTES DE IMPUESTOS - b

11. Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO DEL EJERCICIO - -
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
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TDA20-MIXTO, FT.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Miles de curos

Nota 2009 2008
A} FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION 313 1.078

1. Flujo de caja neto por intereses de 1as operaciones 1.201 805
Intereses cobrados de los activos titulizados - 9485 12.414
Intereses pagados por valores de titulizacion (5.576) (11.791)
Intereses cobrados/pagados nietos por operaciones de derivados (2.399) 129
Intereses cobrados de inversiones financieras 334 818
Intereses pagados de préstamos v créditos en entidades de crédito (643) {765)
Otros intereses cobrados/pagados {neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieres pagados per el Fondo {2.224) (689)
Comisiones pagadas a 1a sociedad gestora (154 (373)
Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados - -
Comisiones pagadas al agente financiero - -
Comisiones variables pagadas 2,070} (516)
(Otras comisiones - -

3. Otros fiujos de caja provenientes de operacienes del Fondo 1336 962
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos 356 13
Pagos de provisiones - -

Otros T80 949
B} FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de fitulizacion - -
Cobros por emision de valores de titulizacion - -

Pagos por emisién de valores de titulizacién (aseguramiento eolocacion) - -

5. Flujos de caja por adquisiciér de actives financieros - -
Pagos por adquisicion de derechos de crédito - -
Pagos por adquisicion de otras inversiones financieras - -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones {1477y {3.309)
Cobros por amortizacién de derechios de crédito 22,997 26.637
Cobros por amortizacién de activos titulizados “ -

Pagos por amortizacién de valores de tifutizacién {24 474) (29.946)

7. Otros finjos provenientes de operacienes del Fondo {620) (506)
Cobros par concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos K - -

Pagos por amortizacién de préstamos o créditos : {620 (506)
Cobros derechos de crédito pendientes ingreso - -
Administraciones piiblicas - Pasivo - -
Otros deudores y acreedores - -
Cobros por amortizacion o venta de inversiones financieras - -
Cobros de Subvenciones - -
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION () DE EFECTIVO O EQUIVALENTES {1.784) 2.7137)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo, 7 18.775 21512
Efectivo o equivalentes al final del periodo. 7 16.991 18,775
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TDA 20-MIXTO, F.T.A.

Estados de Ingresos ¥ Gastos Reconocidos

Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota 2009 2008

1. Activos financieros disponibles para la venta - -
Ganancias (pérdidas) por valoracitn - -
Importe bruto de las ganancias {pérdidas) por valoracion - -

Efecto fiscal . N
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y gananeias - -
Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a 1z cnenta de pasive en ¢l periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo

(Ganancias {pérdidas) por valoracidn {2.557) {1.546)
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién (2.557) (1.546)
Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas v ganancias 2.793 38

Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en ¢f perfodo 236) 1.584

Total ingresos y gastos reconocidos per coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconccidos - -
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente

en ¢l batance del periodo - -

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -

Efecto fiscal - -

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo . N

Total ingresos y gastos reconoeidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) ' =




0J7566150

CLASE 82

MEMORIA



0J7566151

CLASE 82

TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2009

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyd
mediante escritura piblica el 25 de junio de 2004, agrupando un importe total de
Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmisién de Hipoteca de
420.999.999,12 euros. La fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los
derechos de sus activos y pasivos fue el 30 de junio de 2004 (Nota 6).

Con fecha 24 de junio de 2004 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico v
registro la constitucién del Fondo, su folleto de emision, asi como la emisién de Bonos de
Titulizacién por 421.000.000 euros (Nota 8).

El activo de TDA 20-MIXTO est4 integrado por Participaciones Hipotecarias y Certificacién
de Transmisién de Hipoteca emitidos por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Balears
(Sa Nostra), Caixa d’Estalvis Comarcal de Manlleu (Caixa Manlleu), Caja Caminos,
Sociedad Cooperativa de Crédito (Caja Caminos) y Caixa de Crédit dels Eugiuyers, Caja de
Crédito de los Ingenieros, Sociedad Corporativa de Crédito (Caja Ingenieros) sobre
Préstamos concedidos para la adquisicién, o construccién o rehabilitacion de una vivienda
situada en territorio espafiol, con garantia hipotecaria sobre un inmueble valorado por una
Sociedad de Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia.

Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias, del
80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El saldo inicial de los Préstamos
Hipotecarios 1 representa un importe total de 304.999.999,33 euros.

El resto de los Préstamos Hipotecarios participados son Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente excede, a la fecha de emisién de los correspondientes Certificados de
Transmisién de Hipoteca, del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 27). El
Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningtin caso
excede del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas. El Saldo Tnicial de los
Préstamos Hipotecarios 2 representa un importe total de 115.999.999,79 euros.
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CLASE 8.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, gue
estd integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias v Certificados de
Transmisién de Hipoteca que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion
emitidos y los Préstamos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo.

El {mico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Participaciones v
Certificados de Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de
renta fija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociaci6n en
mercados organizados de valores.

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca que agrupe. Asimismo, de
acuerdo con determinados aspectos de liquidacién anticipada contenidos en la Ley 19/1992
de 7 de julio y recogidos en la escritura de constitucién el Fondo, puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecarias v de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca pendientes de amortizacién sea mferior al 10 por 100 del inicial,
siempre que o recibido por la liquidacién de los activos sea suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titulares de los Bonos, y siempre de acuerdo con el Orden de
prelacidn de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades competentes.

Bajo una hipétesis de amortizaciones anticipadas del 10%, el Fondo se extinguiria en julio de
2018.

c) Recursos Disponibles del Fondo

El Fondo contard con dos tipos de Recursos Disponibles en funcién de los Préstamos
Hipotecarios que los originen: los Recursos Disponibles 1, originados por los Préstamos
Hipotecarios 1 y los Recursos Disponibles 2, originados por los Préstamos Hipotecarios 2.
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Los Recursos Disponibles 1 del Fondo en cada fecha de Pago serén iguales a la suma de:

- El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias, que estard compuesto por cualquier cantidad que corresponda a las
Participactones Hipotecarias agrupadas en el Fondo; las cantidades que compongan en
cada momento ¢l Fondo de Reserva 1; los rendimientos producidos por dicho saldo; v,
en su caso, las cantidades netas derivadas de los Swap de los Contratos de Derivados
1, que corresponda pagar a la Parte A y cantidades derivadas de los CAP de los
Contratos de Derivados 1 que corresponda pagar a la Parte A y en caso de liquidacién
de los Contratos de Derivados 1, pago liquidativo que resulte a favor del Fondo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversién que tenga como origen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos producidos.

- Adicionalmente estard disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacién de los activos del Fondo que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias.

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo en cada Fecha de Pago seran iguales a la suma de:

- El saldo de la Cuentas de Tesoreria que tenga como origen los Certificados de
Transmision de Hipoteca, que estarA compuesto por cualquier cantidad que
corresponda a los Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo; las
cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva 2; los rendimientos
producidos por dicho saldo; v, en su caso, las cantidades netas derivadas de los Swap
de los Contratos de Derivados 2, que corresponda pagar a la Parte A y cantidades
derivadas de los CAP de los Contratos de Derivados 2 que corresponda pagar a la
Parte A y en caso de liquidacién de los Contratos de Derivados 2, pago liquidativo
que resulte a favor del Fondo. R '

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversion que tenga como origen los
Certiticados de Transruisién de Hipoteca, incluyendo los rendimientos producidos.

- Adicionalmente estaré disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacion de los activos del Fondo que tenga como origen los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.



d)

Insclvencia del Fondo
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Con cardcter general, los Recursos Disponibles del Fondo seran aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prelacion de Pagos el que
se enumera a continuacion:

Para el caso de los Recursos Disponibles 1, la prelacion de pagos es la siguiente:

1.

b

© o N

11.
12.
13.
14.
15.
16.

Gastos ¢ Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extraordinarios que se originen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los
Bonos Al y B1, asi como impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

Comision de gestion a la Sociedad Gestora.

Pago de la Cantidad Neta derivada de los Contratos de Derivados 1.

Pago de Intereses de los Bonos Al.

Pago de Intereses de los Bonos B1.

Amortizacién de Principal de los Bonos Al.

Dotacién del Fondo de Reserva 1.

Amortizacion de Principal de los Bonos B1.

Pago liquidativo de los Contratos de Derivados 1.

Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 1.
Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 1.
Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 1.
Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 1.
Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado 1.

Amortizacion del Préstamo Participativo 1.

Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 (Comisién Variable de las

Entidades Emisoras).
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Para el caso de los Recursos Disponibles 2, la prelacion de pagos es la siguiente:

1.

10.
1.
12.
13,
14.
15.

16.

Gastos e Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extraordinarios que se originen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los
Bonos A2 y B2, asf como impuestos de los que ¢l Fondo sea el sujeto pasivo.

Comisidn de gestion a la Sociedad Gestora.

Pago de la Cantidad Neta derivada de los Contratos de Derivados 2.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A2.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B2.

Amortizacién de los Bonos de la Serie A2.

Dotacion del Fondo de Reserva 2.

Amortizacién de Principal de los Bonos B2.

Pago liquidativo de los Contratos de Derivados 2.

Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 2.
Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 2.
Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 2.
Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 2.
Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado 2.

Amortizacion del Préstamo Participativo 2.

Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2 (Comisién Variable de las

Entidades Emisoras).
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CLASE 8-

Otras Reglas
1) En el supuesto de que los Recursos Disponibles 1 y los Recursos Disponibles

2 no fueran suficientes para abonar alguno de los importes mencionados en los

apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo, tanto 1 como 2, se aplicarin a
los distintos conceptos mencionados ¢n ¢l apartado anterior, segim el
orden de prelacién establecido y a promata del importe debido entre
aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

2. Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha
de Pago, en un orden de prelacién inmediatamente anterior al del
propio concepto del que se trate. '

3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas
Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales.

it) La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de principal de los

Préstamos para (Gastos Iniciales 1 y 2, Préstamos Subordinados 1 y 2 y
Remuneracién Variable de los Préstamos Participativos 1 y 2, tendré caracter
individual para cada Cedente, procediéndose a dichos pagos segin lo que
resulte de las cuentas individualizadas de cada uno de ellos, segin lo previsto
en el Contrato de Gestion Interna Individualizada.

€) Gestion del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacidn, la gestion
del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedddes Gestoras de Fondos de
Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comisidén que se devengara trimestralmente, igual a
una parte fija de 13.000 euros {que se actualiza anualmente con el IPC), mas una cuarta parte
del 0,045% del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y de los Certificados en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior.
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1) Administrador de los Derechos de Crédito

Sa Nostra, Caixa Manlleu, Caja Caminos y Caja Ingenieros no perciben remuneracion alguna
en contraprestacion a los servicios que llevan a cabo como administradores de los Derechos
de Crédito.

g) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Instituto de Crédito Oficial, en adelante el 1.C.0O., un contrato de agencia financiera,
que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.

- El 1.C.O. se compromete a no ejercer ninguna clase de acciéon en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacién minima de dos meses.

- El Agente de Pagos recibird una remumeracion igual a 3.575 ewros trimestrales,
pagaderos en cada Fecha de Pago, mas el 0,00332% del Saldo Nominal Pendiente de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca en
cada Fecha de Pago.

h) Contraparte del Swap

La Sociedad Gestora concertd en representacion y por cuenta del Fondo, con JP Morgan un
contrato de permuta financiera de intereses o swap.

i) Contraparte de los Préstamos Subordinados

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Sa Nostra, Caixa Manlleu, Caja Caminos y
Caja Ingenieros dos préstamos subordinados, dos préstamos participativos y dos préstamos
para gastos iniciales.
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GLASE 8.

i) Normativa legal

TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en
el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo estd regulado conforme a:

) La Escritura de Constitucién del Fondo.

(i)  El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(i) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccion y sancion.

(v)  La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros plblicos v estados
reservados de informacidn estadistica de los Fondos de Titulizacion.

(vi)  Demés disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

k) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero.exenta, al Impuesto sobre el
Valor Afiadido. '

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flyjo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos v la memoria, de la que forman
parte los estados financieros 8.05.1, 5.05.2, S.05.3, 5.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo . Las Cuentas Anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 30 de
marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores.
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CLASE 82

Frpudune

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracion de Titulizacién de
Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titalizacién ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2009. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacidn sin cambios significativos.

En el Anexo II se incluyen los balances de situacion al 31 de diciembre de 2009 y las cuentas
de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio de cada uno de los compartimentos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracidn de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histdrica y en otros -
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
v las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mds significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieres (Nota 3.k).
. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap (Nota 3.j).
. Cancelacién anticipada (Nota 1.b)
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CLASE 82

c) Comparacién de Ia informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras del
ejercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2008 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacién relativa al ejercicio 2009 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ¢jercicio 2008.

En la Nota 13 de esta memoria, conforme a lo establecido en 1a Norma Transitoria Cuarta de
la citada Circular, se incluyen una conciliacion del balance de situacién al 1 de enero de 2008
y 31 de diciembre de 2008, asi como una conciliacion de la cuenta de resultados del ejercicio
2008 entre las cifras publicadas correspondientes al cierre de ejercicio 2007 y 2008
respectivamente, y los resultados de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

En la Nota 13 ¢) de las presentes cuentas anuales se incluye una explicacién de las principales
diferencias entre los criterios contables aplicados en el gjercicio anterior y los actuales.

El estado de ingresos y gastos reconocidos refleja en las cifras del ejercicio 2008 la variacidn
de valor del derivado contratado por el Fondo al 31 de diciembre de 2008, sin considerar el
valor que el mismo hubiera tenido al cierre del ejercicio 2007, fecha en que dichos
instrumentos financieros no eran objeto de reflejo contable en los estados financieros del
Fondo, por entenderse que esto no afecta a la imagen fiel del patrimonio ni de la situacién
financiera del Fondo al cierre del ejercicio 2009 (ver Nota 13 a).

d) Agrupacién de partidas
En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido. 2 la agrupacion de partidas

relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.
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CLASE 82

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales som
los siguientes:

a) Empresa en fancionamiento.

El Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién ha considerado que la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible,
por Jo que ia aplicacion de los principios v criterios contables no tiene como el propdsito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacién total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en ¢l que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
0 parcial, enajenacién o realizacion, se espera que se produzea en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogerd el importe total de los
instrumentos de deuda v derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con més de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal ¢
intereses) en los términos pactados contractualmente.
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€) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracidn inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacion entregada més los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracidn posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. . '

1) Intereses y gastos devengados no vencides

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atin
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que atin no han sido pagados.
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CLASE 8:

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
eéste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificardn, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registrarén en esta categorfa las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccidn y
aseguramiento de la emision, la comisién inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del érgano regulador, los costes de registro de los folletos de emision, los costes derivados de
la admisidn a negociacién de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
metodo del tipo de interés efectivo,

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisién variable, devengada vy no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mds subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada fecha
de pago.
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Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusién de otras pérdidas
{ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta scparadamente en el balance en las correspondientes partidas espectficas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”.

En el caleulo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzea cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusién de pérdidas, terminando por la comisién variable
periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusién de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversidn si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacién o baja del pasivo se podré realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en é1 acumulados.

h} Ajustes por periodificacién

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con 1a administracion financiera y operativa del Fondo.
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i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

)] Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC*).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y genancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas
cubiertas.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencién de que
sirvieran de cobertura) que no retinen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atn no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubicrto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicién a la variacién de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte
de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocera en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio o ejercicios
en los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado.
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La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada por medio de los test de efectividad que realiza 1a Sociedad Gestora del F ondo,
para verificar que las diferencias producidas por la variaciones de valor razonable o de los -
flujos de efectivo entre el elemento cubierto Y su cobertura se mantiene en pardmetros
razonables a lo largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones
cstablecidas en el momento de la contratacion.

Una cobertura se considerard altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacién del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrandose de acuerdo con su naturaleza,

El Fondo clasifica sus coberturas contables como coberturas de flujo de efectivo, en funcidn
del tipo de riesgo que cubran.

k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro, De forma simétrica se reconocera en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversién
en ¢l valor de Jos mismos con abono en la cuenta de pérdidas Y ganancias.

. Derecho de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flyjos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.
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Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que ¢l Fondo obtendra durante 1a vida
del instrumento. En su estimacién se considerard toda la informacién relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en fa
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendrén en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacidn, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencidn 'y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucidon de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizard como
tipo de actualizaci6n el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual
es fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utilizard
el tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los fluyjos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no sea material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo sea igual o inferior a doce meses.

En el caloulo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran
utilizar modelos basados en métodos estadisticos. ' ‘

No obstante, el importe de la provisién que resulte de la aplicacion de lo previsto en los
puntos anteriores no podré ser inferior a la que obtenga de la aplicacién de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados
de esta Norma, que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido
desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma
operacion:
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ARzarMT

*  Operaciones sin garantia real

Empresas y Resto de
empresarios (%) deudores (%)
Hasta 6 meses 33 4.5
Mas de 6 meses, sin exceder de 12 278 274
Mis de 12 meses, sin exceder de 18 63,1 ‘ 60,5
Mas de 18 meses, sin exceder de 24 95,8 93,3
Mas de 24 meses 100 0

La escala anterior también se aplicard, si procede, a las operaciones clasiticadas como
dudosas por acumulacién de impagos superiores a tres meses en otras operaciones que el
Fondo mantenga con ¢l mismo deudor. A estos efectos, se considerard como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura de estas operaciones la del importe vencido mas antiguo
que permanezca impagada, o la de la calificacién de los activos como dudosos si es anterior.

Cuando no sea posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios, se les aplicarén a todas sus operaciones los porcentajes establecidos
para ¢l resto de deudores.

¢ Operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura de estas operaciones seran, en funcién del tipo de garantia, los
que se indican a continuacién:

- Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas

El porcentaje de cobertura a aplicar a los instrumentos de deuda que cuenten con garantia de
primera hipoteca sobre viviendas terminadas, asi como a los arrendamientos financieros sobre
tales bienes, siempre que su (riesgo vivo) sea igual o inferior al 80% del valor de tasacién de
las viviendas, serd el 2%. Transcurridos tres afios sin que se extinga la deuda o el Fondo
adquiera la propiedad de las viviendas, se considerara que dicha adjudicacién no va a
producirse y se aplicardn a los riesgos vivos los siguientes porcentajes de cobertura:

%)

Més de 3 afios, sin exceder de 4 afios 25
Miés de 4 afios, sin exceder de 5 afios 50
Miés de 5 afios, sin exceder de 6 afios 73
Mis de 6 aflos 100

No obstante lo anterior, el porcentaje de cobertura a aplicar a las operaciones de un mismo
deudor del Fondo clasificadas como dudosas por acumulacién de impagos superiores a tres
meses en otras operaciones, mientras se hallen al corriente de pago, serd del 1%.
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Facrasumr

Si finalmente el Fondo adquiere las viviendas, se liberaran las coberturas por riesgo de
crédito previamente constituidas, siempre que su valor de adquisicién menos los costes
estimados de venta (que seran, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de
la deuda sin considerar las coberturas, salvo que el valor de adquisicién sea superior al valor
hipotecario, en cuyo caso se tomard como referencia este tltimo valor.

- Otras operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura aplicables a las operaciones que cuenten con garantias reales
sobre bienes inmuebles, incluidas aquellas operaciones con garantias sobre viviendas
terminadas excluidas del punto anterior, siempre que la Sociedad Gestora o la entidad cedente
hayan iniciado los trdmites para ejecutar dichos bienes y éstos tengas un valor sustancial en
reiacion con el importe de la deuda, seran los que se indican a continuacién, distinguiendo
segln el deudor sea una empresa o empresario u otro tipo:

Empresas ¥ Resto de deudores
empresarios (%) (%)
Hasta 6 meses 45 3.8
Mis de 6 meses, sin exceder de 12 23,6 233
Més de 12 meses, sin exceder de 13 55,3 472
Mis de 18 meses, sin exceder de 24 814 79,3
Mis de 24 meses . 100 100

La escala anterior se aplicard a las operaciones clasificadas como dudosas por acumulacidn
de impagos superiores a tres meses en otras operaciones de un mismo deudor del Fondo, A
estos efectos, se considerard como fecha para el calculo del porcentaje de cobertura de estas
operaciones la del importe vencido maés antiguo que permanezca impagado, o la de la
calificacidn de los activos como dudosos, si es anterior.

Cuando no sea posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios, se les aplicaran a todas sus operaciones los porcentajes fijados para el
resto de deudores.

Si finalmente el fondo adquiere las viviendas, se liberaran las coberturas por riesgo de crédito
previamente constituidas, siempre que su valor de adquisicién menos los costes estimados de
venta (que serén, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de la deuda sin
considerar las coberturas, salvo que el valor de adquisicién sea superior al valor hipotecario,
en cuyo caso se tomara como referencia este tltimo.

La Sociedad Gestora deberd ajustar el importe que resulte de aplicar lo previsto en los
apartados anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizardn
individualmente.
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El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconocerd en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiesten wutilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considere remota la recuperacion de algin
importe, este sc dard de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al
Fondo, continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripeion, condonacién u otras causas. La reversién del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocera como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, ¥ tendrd como limite el valor en libros del
activo financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca impagados se
mantienen como activo hasta el momento en el que se consideren fallidos, fecha en la que se
retroceden los intereses pagados hasta entonces. El capital de las Participaciones y
Certificados considerados fallidos se mantiene en el balance hasta el momento en el que el
bien hipotecado no garantiza su recuperacion, fecha en la cual se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias, por el importe no recuperado.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca fallidos se
definen como aquellos cuyo préstamo participado tiene un retraso en el que el pago igual o
superior a doce meses, o por el cual se haya presentado demanda judicial o haya sido
considerado fallido conforma a la Circular 4/2004 del Banco de Espafia.

4, ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2009 y hasta la fecha de formulacién de.las cuentas anuales no se ha
producido ningln error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicion y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.
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El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

e Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucién la sociedad gestora, por cuenta del Fondo contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos més un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacidn.

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo. '

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.
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Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constituciéon pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las notas 6 y 8 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2009. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito mace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los os deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacion de Activos
S.GF.T.,, S.A. y recogida en el folleto de emisidn, las pérdidas ocasionadas por la
materializacién de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por 1o que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liguidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucion de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parie de la contraparte.
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El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre del gjercicio
2009:

Miles de euros

Derechos de crédito 188.6352
Deudores y otras cuentas a cobrar 2.674
Efectivo y otros activos Hquidos equivalentes 16.991
Total Riesgo 208317

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la
siguiente:

Miles de eurcs

No corriente Corriente Total
Deudores y otras cuentas a cobrar - 2.674 2674
Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias 128.658 8.363 137.021
Certificados de transmision hipotecaria 47.646 2178 49.824
Activos dudosos 1.570 51 1.621
Correcciones deudas por deterioro de activos (~) {88) - (88)
Intereses y gastos devengados no ventidos - 274 274
177.786 13.549 191326

6.1 Derechos de crédito

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmlsmn de Hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.
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Estén representados por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones y
Certificados.

Cada Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Miltiple emitido
por €l mismo, representativo de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca, por uno nuevo que recoja las nuevas caracteristicas de las
mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los tipos de interés yen
los principales de los Préstamos Hipotecarios.

Participan de la totalidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
base para la titulizacién.

El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participacién o Certificado. El tipo medio de la cartera de
operaciones de financiacién cedidas al fondo de titulizacién al 31 de diciembre de
2009 es del 3,20%.

Los Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, con
periodos de revisién de 1 afio. Algunos Préstamos tienen un perfodo inicial a tipo fijo.

Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la participacion a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amertizaciones anticipadas, reciba la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

El cobro del Emisor de las Participaciones y Certificados en concepto de principal o
Intereses se realizara el 20 de cada mes, esto es, en cada Fecha de Cobro. De acuerdo
con la escritura de constitucién todos los cobros y pagos se realizarén mediante una
cuenta abierta a nombre del Fondo en el 1.C.O. denominada “Cuenta de Tesoreria”.

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorga garantias o avales ni s establece pactos de recompra de tales Participaciones y
Certificados.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca solo
pueden ser transmitidos a inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser
adquiridas por el publico no especializado.

Las Participaciones y los Certificados representados en un Titulo Multiple se
encuentran depositados en el L.C.O.
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Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el
Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emisién de las Participaciones
Hipoteoarias, del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente  Préstamo Hipotecario. El resto de Préstamos Hipotecarios
participados son Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha
de emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario.

Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que sc recogen en la escritura de constitucién del Fondo han sido
verificadas mediante la aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacién. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en
dicho informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecarias y de Certificados de Transmisién de Hipoteca. Las caracteristicas
comentadas son las siguientes:

. Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda
siempre que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla que la suma de
los saldos vivos no exceda del 100% del valor de tasacién de las fincas
hipotecadas.

. Del 70,58% de la “Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstamos
facilitados por las Entidades se encuentra entre el 80% y el 100% del valor de
tasacion de los bienes hipotecados.

° Del 29,42% de la “Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstamos
facilitados por las Entidades no excede del 80% del valor de tasacion de los
bienes hipotecados.

. El valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera
previa” de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de
tasacton emitido por la Entidad que efectué la tasacién.

. Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacidn, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto
1289/1991 de 2 de agosto.
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. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor a
efectos de seguro fijado por la tasacién del inmueble, o por el valor que haya
resultado a efectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos,
por el saldo del préstamo.

- Las Participaciones Hipotecarias v los Certificados de Transmisién de Hipoteca de
acuerdo con la escritura de constitucién del Fondo comenzaron a devengar intereses
desde la fecha de desembolso que se produjo el 30 de junio de 2004.

- En caso de liquidacion anticipada del Fondo, el Emisor tendra derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en el -
momento de la liquidacion, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- La Agencia de Calificacion fue Moody's Investors Service Espaiia, S.A.

- Nivel de calificacién de Aaa para los Bonos Al y A2, de A2 para los Bonos Bl y de
A3 para los Bonos B2.

En el supuesto de que alglin Emisor acordara la modificacién del interés de algln Préstamo
Hipotecario, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios
devengados por éste. En ningtn caso se proceder4 a la renegociacién a la baja del margen
aplicable a un Préstamo Hipotecario 1, en el caso que el margen medio ponderado de las
Participaciones por el Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de las mismas sea inferior a
0,55%. Para este célculo, se considerara el margen de cada Préstamo Hipotecario 1 respecto a
su Tipo de Referencia.

En ningln caso se proceders a la renegociacion a la baja del margen aplicable a un Préstamo
Hipotecario 2, en el caso que el margen medio ponderado de los Certificados por el Saldo
Nominal Pendiente de vencimiento de los mismos sea inferior a 0,75%. Para este cdlculo, se
considerard el margen de cada Préstamo Hipotecario 2 respecto a su Tipo de Referencia.
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El movimiento de los derechos de erédito durante el ejercicio 2009 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial Adiciones Amortizaciones Saldo final
Derechos de crédito

Participaciones hipotecarias 157.778 - (20757 137.021
Certificados de transmisitr hipotecaria 55.439 (5.615) 45,824
Activos dudosos 1.207 414 - 1.621
Correcciones de valor por deterioro de activos (=) - (88) (88
Intereses y gastos devengados no vencidos 1.565 9285 (10.576) 274

215989 9611 (36.548) 188.652

En el Estado 5.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo.

Al 31 de diciembre de 2009 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 6,30%.

Al 31 de diciembre de 2009 el tipo de interés medio de la cartera era del 3,20%, con un tipo‘
méximo de 6,99% y minimo de 1%.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
9.285 miles de euros, de los que 274 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento,
estando registrados en el epigrafe “Derechos de crédito” del activo del balance de situacién a
31 de diciembre de 2009.

Al 31 de diciembre de 2009 la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 88 miles de euros habiéndose registrado en el
epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”.

El deterioro de los activos financieros del Fondo, calculado segim lo indicado anteriormente,
ha sido registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2009. En
¢l ejercicio 2008 el célculo del deterioro de los activos financieros fue realizado de acuerdo a
la normativa vigente hasta el 1 de enero de 2009 y esto no afecta a la situacién patrimonial
del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2009 no se han realizado reclasificaciones de activos.
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance de situacién se corresponde con el efectivo depositado en el
ICO como materializacion de una Cuenta de Reinversién, que serd movilizada sélo en cada
Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al Euribor tres meses v se liquida el
26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre.

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién al 31 de diciembre es como
sigue:

Miles de euros

2009 2008

Tesorerfa 16.991 18.775

A 31 de diciembre de 2009 no existen intereses devengados pendientes de cobro de la cuenta
de tesoreria por importe significativo.

8. PASIVOS FINANCIEROS
La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la siguiente:

Miles de euros

No comiente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 165.928 10.593 176.521
Series subordinadas 18.300 - 18.300
Intereses y gastos devengados no vencidos - . 335 335
184.228 10.928 195.156
Dreudas con entidades de crédito :
Préstamo subordinado 11.03% - 11.039
Otras deudas con entidades de crédito - 24 24
Intereses y gastos devengados no vencidos - 47 47
11.639 71 11.110
Derivados
Derivados de cobertura 792 958 1.750
792 958 1.750
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8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedit
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisidn de dos series de Bonos de Titulizacion,
constituidas cada una de ellas por dos clases de Bonos, con las siguientes caracteristicas:

Importe nominal 421.000.000 euros.

Nimero de Bonos 4210: 2.971 Bonos Serie Al
79 Bonos Serie Bl

1.056 Bonos Serie A2

104 Bonos Serie B2

Tmporte nominal wnitario 100.000 euros.

Interés variable Bonos Serie Al: Euribor 3 meses + 0,17%
Bonos Serie B1: Euribor 3 meses + 0,45%
Bonos Serie A2: Euribor 3 meses + 0,19%
Bonos Serie B2: Euribor 3 meses + 0,55%
Forma de pago Trimestral.
Fechas de pago de intereses 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre de
cada afio,
Fecha de inicio del devengo de intereses 28 de junio de 2004,
Fecha del primer pago de intereses 26 de octubre de 2004,
Amortizacidén La amortizacion de los Bonos Al y Bl se realizard a

prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda
amortizar (de acuerdo con'lo previsto a continuaci6n),
mediante la reduccién del importe nominal, hasta
completar el mismo, en cada Fecha de Pago por un
importe ignal a la menar-de las siguientes cantidades:

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago enire ¢l
Saldo Nomina! Pendiente de los Bonos de la Clase 1
{(previo a la amortizacién que se realice en esa Fecha de
Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias no fallidas correspondiente al dltimo dfa del
mes anterior al de la Fecha de Pago (estimado conforme al
cuadro de amortizacion de la cartera de Participaciones
Hipotecarias), sin tener en cuenta el importe
correspondients a las amortizaciones anticipadas del mes
natural anterior al de Iz Fecha de Pago; y
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b) Los Recursos Disponibles 1 en esa Fecha de Pago,
deducidos los siguientes importes:

Gastos e impuestos.

¢« Comisi6n de gestion a la Sociedad Gestora.
Pago de la Cantidad Neta derivada de los Swap de los
Contratos de Derivados 1 y pago de las cantidades
derivadas de los Floor de los contratos de Derivados
1.

©  Pago de intereses de los Bonos Al

e Pago de infereses de los Bonos B1.

1a amortizacién de los Bonos Bl comenzard tmicamente
cuando estén Integramente amortizados los Bonos Al

La amortizacién de los Bonos A2 v B2 se realizard a
prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda
amortizar (de acuerdo con Io previsto a continuacién),
mediante la reduccién del importe nominal, hasta
completar el mismo, en cada Fecha de Pago por un
importe igual a Ja menor de las siguientes cantidades:

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el
Saldo Nomina! Pendiente de los Bonos de la Clase 2
(previo a la amortizacién que se realice en esa Fecha de
Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca po fallidos comrespondiente al
tltimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago
{estimado conforme al cuadro de amortizacién de la cartera
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca), sin tener
en cuenta el importe correspondiente a las amortizaciones
anticipadas del mes natural anterior al de Ia Fecha de Pago;
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b) Los Recursos Disponibles 2 en esa Fecha de Pago,
deducidos los siguientes importes:

@

Gastos & impuestos.

Comisién de gestién a la Sociedad Gestora.

Pago de la Cantidad Neta derivada de los Swap de los
Contratos de Derivados 2 v page de las cantidades
derivados de los Floor de los Contratos de Derivados
2.

Pago de intereses de los Bonos A2.

Pago de intereses de los Bonos B2.

La amortizacion de los Bonos B2 comenzard finicamente
cuando estén integramente amortizados los Bonos A2,

Los Bonos se considerardn vencidos en la fecha en que
estén totalmente amortizados o en la Fecha de Liquidacion
del Fondo.

La emision de los Bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,
S.A. (Tberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a cotizacion en AIAF (Asociacion de
Intermediarios de Activos Financieros).

El movimiento de los Bonos durante el ejercicio 2009, sin considerar las correcciones, ha
sido el siguiente:

Saldo inicial

Amortizacién

Saldo final

Miles de euros

Serie no Serie
subordipada subordinada
200,995 18.300
(24.474) -
176.521 18300
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El calculo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacién anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formarén a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc..) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes
Cuentas Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacién se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por
importe de 3.883 miles de euros, de los que 335 miles de euros se encuentran pendientes de
vencimiento a 31 de diciembre de 2009, estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y
otros valores negociables” del balance de situacion.

8.2 Deudas con entidades de crédito

Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracterfsticas:

PRESTAMO SUBORDINADO 1

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Sa Nostra 140
Caixa Manllen o ' 15%
Caja Caminos 131
Caja de Ingenieros 7 140
Saldo Inicial )
Saldo al 31 de diciembre de 2009 Completaments amortizado.

Desembolso La entrega del importe del Préstamo Subordinade 1 se

realizé el Dia Hébil anterfor a la primera Fecha de Pago
(26 de octubre de 2004), mediante su ingreso en la cuenta
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.

Tipo de interés anual: Variable, e igual al Euribor 3 meses més un margen del
0,75%.
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Venacimiento final:

Finalidad:

Amortizacidn:

PRESTAMO SUBORDINADO 2

Importe total facilitado por:

Sa Nostra
Caixa Manlleu

Caja Caminos

Saldo inicial
Saldo al 31 de diciembre de 2009

Desembolso

Tipo de interés anual:

Vencimiento final:

Finalidad:

0475606183

Fecha de liquidacién del Fondo.

Cubrir el desfase correspondiente & la primera Fecha de
Pago del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses
de las Participaciones Hipotecarias.

Se realizard en cada Fecha de Pago reduciendo el principal
nominal pendiente en funcién de las necesidades de
recursos para cubrir el desfase entre el devengo y el cobro
de intereses de las Participaciones Hipotecarias.

Miles de euros
146
29
50
225

Completamente amortizado

La entrega del importe del Préstamo Subordinado 2 se realizg
el Dia Hibil anterior a la primera Fecha de Pago (26 de
octubre de 2004), mediante su ingreso en la cuenta abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero.

Variable, ¢ igual al Euribor 3 mieses més un margen del
0,75%.

Fecha de liquidacién del Fondo.
Cubrir el desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago

del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.
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Amortizacién:
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Se realiz6 en cada Fecha de Pago reduciendo el principal
nominal pendiente en funcién de las necesidades de recursos
para cubrir ¢l desfase entre el devengo v el cobro de intereses
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 1

Importe total facilitado por:

Sa Nostra

Caixa Manileu
Caja Caminos
Caja de Ingenieros

Saldo inicial
Saldo al 31 de diciembre de 2009
Tipo de interés anual:

Finalidad:

Amortizacion:

Miles de euros

1i1
126
104
111

452
Completamente amortizado.

Variable, e igual al Euribor 3 meses més un margen del
0,75%.

Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos de
la Clase 1 del Fondo.

Se realizard en 20 cuotas consecutivas e iguales, la primera
de las cuales tuvo Tugar en la primera Fecha de Pago (26 de
octubre de 2004).

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 2

Importe total facilitado por:

Sa Nostra
Caixa Manllen
Caja Caminos
Saldo inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2009

Tipo de interés anual:

Miles de euros

127
25
44

156

Completamente amortizado.

Variable, e igual al Euribor 3 meses m4s un margen dei
0,75%.
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Finalidad:

Amortizacién:

PRESTAMO PARTICIPATIVO 1

Importe total facilitado por:

Sa Nostra

Caixa Manlleu
Caja Caminos
Caja de Ingenieros

Saldo inicial
Saldo al 31 de diciembre de 2009
Finalidad:

Amortizacion:

Remuneracion:

0J7566185

Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos
de la Clase 2 del Fondo.

Se realiza en 20 cuotas consecutivas e ignales, la primera de
las cuales tuvo lugar en la primera Fecha de Pago (26 de
octubre de 2004).

Miles de euros

1.495
1.695
2.940
1.495

7.625

7.619 miles de euros.
Dotacion inicial del Fondo de Reserva 1.

Se realiza en cada Fecha de Pago por un importe igual al
importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 1.

Debido al cardcter subordinado del Préstamo Participativo
1, en relacién con el resto de las obligaciones del Fondo y
a que su devolucion depende del comportamiento de las
Participaciones Hipotecarias, asi como de la evolucién de
los tipos de interés pagados a los Bonos, la remuneracion
del Préstamo Participativo 1 tendrd dos componentes, uno
de cardcter conocido e igual para todos los Prestamistas y
otro de cardcter variable relacionado con la evolucién de
los riesgos del Fomdo, distinto para cada uno de los
Prestamistas:

- “Remuneracién Fija”: El Saldo Nominal Pendiente
del Préstamo Participativo 1 devengara un tipo de interés
variable igual al Tipo de Referencia de los Bonos (Euribor
3 meses) mas 1%.
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- “Remuneracién variable”, que serd igual a la diferencia
positiva entre la suma de: los intereses vy otras cantidades
asimilables recibidas de las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el Fondo atribuibles a las mismas;
mas/menos las cantidades netas que resulten de los Swap
de los Contratos de Derivado 1 (Anual) y Derivado 1
(Semestral), respectivamente, (imputables solo a Sa
Nostra, Caixa Manlleu y Caja de Ingenieros), mds las
cantidades a favor de! Fondo que resulten de los CAP de
los Contratos de Derivado 1 (Anual) y Derivado 1
(Semestral), respectivamente, (imputables sélo a Caja
Caminos); menos las cantidades a pagar por el Fondo que
resulien del Floor de los Contratos de Derivado 1 (Anual)
¥ Derivado 1 (Semestral), respectivamente, (imputables
s6lo a Caja Caminos) y menos los gastos {incluyendo
impuestos) del Fondo que se correspondan con los Bonos
de la Clase 1.

PRESTAMO PARTICIPATIVO 2

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Sa Nostra ' 2.192
Caixa Manlleu 438
Caja Caminos 1.430
Saldo inicial e 1060
Saldo al 31 de diciembre de 2009 3.420 miles de eurcs.

Finalidad: Dotacidn inicial del Fondo de Reserva 2.

Amortizacién: ' Se realizard en cada Fecha de Pago por un importe ignal al

importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 2.
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Remuneracion: Debido al carécter subordinado del Préstamo Participative 2,
en relacidn con e] resto de las obligaciones del Fondo vy a
que su devolucién depende del comportamiento de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como de [a
evolucién de los tipos de interés pagades a los Bonos, la
remuneracion del Préstamo Participative 2 tendri dos
componentes, uno de cardcter conocido e igual para todos
los Prestamistas y otro de cardcter variable relacionado con
la evolucion de los riesgos del Fondo, distinto para cada uno
de los Prestamistas:

- “Remuneracién Fija”; ¥l Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo 2 devengard un tipo de interés
variable igual al Tipo de Referencia de los Bonos (Euribor 3
meses) mas 1%.

- “Remuneracién variable”, que sera igual a la diferencia
positiva entre Ia suma de: los intereses y otras cantidades
asimilables recibidas de los Certificados de Transmision de
Hipoteca agrupados en el Fondo; mas los rendimientos
generados por las inversiones del Fondo atribuibles a los
mismos; mas/menos las cantidades netas gue resulten de los
Swap de los Contratos de Derivade 2 (Anual) y Derivado 2
(Semestral), respectivamente, (irnputables sélo a Sa Nostra y
Caixa Manlleu); méas las cantidades a favor del Fondo que
resuiten del Cap Contrato de Derivado 2 (Semestral),
{imputables s6lo a Caja Caminos); menos las cantidades a
pagar por el Fondo que resulten del Floor de! Contrato de
Derivado 2 (Semestral), (imputables sélo a Caja Caminos) y
menos los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo
correspondientes a los Bonos de la Clase 2,

El movimiento producido en los préstamos y deudas con entidades de crédito, sin considerar
las correcciones, durante el ejercicio 2009 ha sido el siguiente: -

Préstamo para  Préstamo para

Préstamo Préstamo gastos gastos Préstamo Pséstamo
subordinado 1 subordinado 2 iniciales 1 iniciales 2 participativo 1 participativo2 Total
Saldo inicial 131 - 200 35 7.625 3.668 11.659
Adiciones - - - - - - -
Amertizaciones (131) - (200) 3%) (6) (248) (620)
Saldo finat - - N - 7.619 3.420 11.039
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Durante el gjercicio 2009 se han devengado intereses de los préstamos subordinados, de los
préstamos para gastos iniciales y de los préstamos participativos por importe total de 301
miles de euros de los que 47 miles de euros, se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de
diciembre de 2009, estando registrados en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del
pasivo del balance de situacién.

9. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La Sociedad Gestora formalizé en representacién y por cuenta del Fondo, con Bear Stearns
Bank Ple, un contrato de permuta financiera de intereses o Swap cuyos términos mds
relevantes se describen a continuacion.

Parte A IP Morgan

Parte B La Sociedad Gestora, ¢n representacién y por cuenta del
Fondo.

Fechas de Liguidacion Las fechas de liquidacion coincidiran con las Fechas de Pago

de los Bonos, esto es, los dias 26 de enero, 26 de zbril, 26 de
julio ¥ 26 de octubre, o en caso de no ser éste Dia Habil, e
inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
Liquidacién fue 1 26 de octubre de 2004.

Periodos de Liguidacion: Los periodos de liquidacidn serdn los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacion consecutivas, inchryendo la primera v
excluyendo la dltima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liguidacion tendrd wma duracién
equivalente a los dias efectivamente transcurrides
entre la Fecha de Desembolso de la Emision de Bonos
{incluida) v el 26 de octubre de 2004 (excluido).

1. Contrato de Derivado 1 (anual)

- Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Sers el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase
(anual), con motivo del Swap 1, en ia proporcién que represente el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones con revision de tipo
de inferés anual, emitidas por Sa Nostra, Caixa
Manlleu y Caja Ingenieros, respecto al Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones agrupadas en e}
Fondo con revisién anual de tipo de interds, en la
fecha de lquidacion correspondiente,
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Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Serd el producto de: (i) la proporcién que represente el

{amual}, con motivo del Cap/Floor Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones con
revisién de tipo de interés anual, de cada uno de los
distintos niveles de Cap/Floor determinados en el
confrato, emitidas por Caja Caminos, en la fecha de
liguidacién  comrespondients, respecto al Saldo
Nominal Pendjente de las Participaciones agrupadas
en el Fondo con revision anual de tipo de interés, por
(i1} el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase
I.

Fechas de Referencia Serdn los 24 de cada mes, empezando ¢l 25 de junio
de 2004.

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del  El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del

Swap Contrato de Derivado 1 (anual), con motivo del Swap"
por el Tipo de Inmterés de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago; mds un margen
de 0,03%. Para el célculo de la Parte A se tomaran los
dias efectivamente transcurrides en base anual 360.

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del Sera el producto, en funcién de los dias efectivamente

Swap transcurridos y en base 360, del "Importe Nocional del
Contrato de Derivado 1 (anual), con motivo del Swap"
por el "Factor de Célculo 1, para el Swap", que serd la
media ponderada de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en cada una de las doce Fechas de
Referencia anteriores al inicio del periodo de
liquidacion en curso, ponderados por unos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emision del Fondo.

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del El resultade de multiplicar el "Importe Nocional del

Cap Contrato de Derivado 1 (anual), con motivo del
Cap/Floor” por el "Factor de Céileulo 1, para el
Cap/Floot” que, serd la media ponderada de los
EURIBOR 12 meses obtenidos en cada mma de las
doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacion en curso, ponderados por unos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emision del Fondo. Para el céleulo de la Parte A se
tomardn los dias efectivamente transcurridos en base
anual 360. Se procederda al pago del importe
cotrespondiente en concepto de Cap, Unicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una de
las Fechas de Referencia se sitiie por encima de los
porcentajes establecidos en el Anexo I del Contrato de
Derivado 1 (armal).

-44 -



0J7566180

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B ser4 el producto, en

Floor

Contrate de Derivado 2 (anual)

funcién de los dias efectivamente transcurridos y en
base 360, del "Importe Nociopal del Contrato de
Derivado 1 (anual), con motivo del Cap/Floor" por el
"Factor de Calculo 1, para el Cap/Floor” que, serd la
media ponderada de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en c¢ada wna de las doce Fechas de
Referencia anteriores al inicio del perfodo de
liquidaciér en curso, ponderados pof unos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emision del Fondo. Se procedera al pago del importe
correspondiente en concepte de Floor, tnicamente,
cuando [a media de] interés ponderado por cada una ds
las Fechas de Referencia se sitfie por debajo de los
porcentajes establecidos en el Anexo Il del Contrato
de Derivado 1 (anual).

Importe Nocional del Contrato de Derivado 2 Sera el Saldo Nominal Pendiente de Ios Bonos de la

(amual), con motive del Swap

Fechas de Referencia

Clase 2, en la proporcién que represente el Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados con revision de
tipo de interés anual, emitidos por Sa Nostra y Caixa
Manlleu, en la fecha de liquidacién correspondiente,
respecto al Saldo Nominal Pendiente de los
Certificados agrupados en el Fondo con revision de
tipo de interés anual, en la fecha de liquidacién
correspondiente,

Seran los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004,

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del

Swap

Contrato de Derivado 2 (anual), con motivo del Swap"
por el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago; m4s un margen
de 0,03%. Para el cdlculo de la Parte A se tomaran Jos
dfas efectivamente transcurridos en base anual 360,
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Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del
Swap

Contrato de Derivado 1 (semestral)

Importe Nocional del Contrate de Derivado 1
(semestral), con motivo del Swap

Importe Nocionai del Contrato de Derivado 1
{semestral), con motivo del Cap/Floor

Fechas de Referencia

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del
Swap

0J7566191

1.a Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
funcidn de los dias efectivamente transcurridos y en
base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 2 (amual), con motive del Swap” por el
"Factor de Céleulo 2, para el Swap" que, sera la media
ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos en
cada una de las doce Fechas de Referencia anteriores
al inicio del periodo de liguidacién en curso,
ponderados por unos determinados porcentajes,
establecidos en el folleto de emision del Fondo.

Serd el Saldo Nominai Pendiente de Bonos de la Clase
1, en Ia proporcién que represente el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones con revisién de tipo
de interés semestral, emitidas por Sa Nostra, Caixa
Manlleu y Caja Ingenieros, respecto al Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones agrupadas en el
Fondo con revision anual de tipo de semestral, en la
fecha de liguidacion correspondiente.

Serd el producto de: (i) la proporcidn que represente el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones con
revision de tipo de interds semestral, de cada uno de
los distintos niveles de Cap/Floor determinados en el
contrato, emitidas por Caja Caminos, en la fecha de
liquidacion correspondiente, respecto al Saldo
Nomipal Pendiente de las Participaciones agrupadas
en el Fondo con revisién semestral de tipo de interds,
por (ii) el Saldo Nominal Pendiente de de Bonos de la
Clase 1.

Seran los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004,

El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del
Contrate de Derivado 1 (semestral), con motivo del
Swap" por el Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos establecido para cada Fecha de Pago; méds un
margen de 0,03%. Para el cilculo de la Parte A se
tomarin los dias efectivamente transcurridos en base
anual} 360.
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- Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
Swap funcién de los dfas efectivamente transcurridos v en
base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 1 (semestral), con motivo del Swap™ por e]
"Factor de Célculo 3, para el Swap” que, serd la media
ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos en
cada upa de las seis Fechas de Referencia anteriores al
inicio del perfodo de liquidacién en curso, ponderados
por unos determinados porcentajes, establecidos en ¢l
folleto de emisién del Fondo. °

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del #l resuttado de multiplicar el "Importe Nocional del
Cap Contrato de Derivado 1 (semestral), con motivo del
Cap/Floor" por "Factor de Calculo 3, para el
Cap/Floor” que, serd la media ponderada de los
EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una de lzs ssis
Fechas de Referencia anteriores al inicio del perfodo
de liquidacidn en curso, ponderados por umos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emisién del Fondo. Para ef céleulo de la Parte A se
tomarén los dias efectivamente transcurridos en base
anual 360, Se procederd al pago del importe
correspondiente en concepto de Cap, (nicamente,
cuando la media del nterés ponderade por cada una de
las Fechas de Referencia se sitie por encima de los
porcentajes establecidos en el Anexo I del Contrato de
Derivado 1 {semestral).

- Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
Floor funcion de los dfas efectivamente transcurridos y en
base 360, del "Importe Nocional del Comirato de
Derivado 1 (semestral), con motivo del Cap/Floor” por
el "Factor de Calculo 3, para el Cap/Floor” que, serd la
media ponderada’ de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en cada una de las seis Fechas de Referencia
anteriores al inicio del perfodo de liguidacion en curso,
ponderados por unos determinados porcentajes,
establecidos en el folleto de emisién del Fondo. Se
procederd: al pago del importe correspondiente en
concepto de Floor, tnicamente, cuando la media del
interés ponderado por cada mna de las Fechas de
Referencia se sitde por debajo de los porcentajes
establecidos en el Anexo II del Contrato de Derivado 1
{semestral).
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4. Contrato de Derivado 2 (semestral)

- Importe Nocional del Contrato de Derivado 2, con
motivo del Swap

- Importe Nocional del Confrato de Derivade 2, con
motivo del Cap/Floor

Fechas de Referencia

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del
Swap

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del
Swap

Serd el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase
2, en la proporcion que represente el Saldo Nominal
Pendiente de los Certificados con revision de tipo de
interés semestral, emitidos por Sa Nostra vy Caixa
Manlleu, respecto al Saldo Nominal Pendiente de los
Certificados agrupados en ¢l Fondo con revisién anual
de tipo de semestral, en la fecha de liquidacién
correspondiente.

Serd el producto de: (i) la proporcita que represente el
Szldo Nominal Pendiente de los Certificados con
revision de tipo de interés semestral, de cada uno de
los distintos niveles de Cap/Floor determinados en el
contrato, emitidos por Caja Caminos, en la fecha de
liquidacién comrespondiente, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados agrupados en el
Fondo con revisién semestral de tipo de interés, por
(ii) el Saldo Nominal Pendiente de de Bonos de la
Clase 2.

Serdn los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004,

El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del
Contrato de Derivado 2 (semestral), con motivo de]
Swap” por el Tipe de Interds de Referencia de los
Bonos establecido para cada Fecha de Pago; mds un
margen de 0,03%. Para el caleulo de la Parte A se
tomaran los dias efectivamente transcwrridos en base
anual 360.

La Cantidad a Pagar por 1a Parte B serd el producto, en
funcién de los dias efectivamente transcurridos y en
base 360, del "Importe Nocional del Conirato de
Derivado 2 (semestral), con motivo del Swap™ por el
“Factor de Célculo 4, para el Swap™ que, serd la media
ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos en
cada una de las seis Fechas de Referencia anteriores al
inicio del periodo de liquidacién er curso, ponderados
por unos determinados porcentajes, establecidos en el
folleto de emision del Fondo.
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- Cantidades a pagar por la Parte A con motive del El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del
Cap Contrato de Derivado 2 (semestral), con motivo del
Cap/Floor" por el "Factor de Calculo 4, para el
Cap/Floor", que, serd la mediz ponderada de los
BURIBOR 12 meses obtenidos en cada una de las seis
Fechas de Referencia anteriores al inicio del perfodo
de liquidacidn en curso, ponderados por unos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emisién del Fondo. Para el célculo de la Parte A se
tomarén los dias efectivamente transcurridos en base
anual 360. Se procederd al pago del importe
correspondiente en concepto de Cap, Unicamente,
cuando Ja media del interés ponderado por cada una de
las Fechas de Referencia se sitile por debajo de los
porcentajes establecidos en el Anexo I del Contrato de
Derivado 2 {semestral),

- Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
Floor funcion de los dias efectivamente transcurridos y en
bagse 360, del "Importe Nocional del Contrate de
Derivado 2 (semestral), con motivo del Cap/Floor” por
el "Factor de Célculo 4, para el Cap/Floor”,
establecido en ¢l punto V.3.10 del Folleto de Emision.
Se procederd al pago del importe correspondiente en
concepto de Floor, tmicamente, cuando la media del
interés ponderado por cada uma de las Fechas de
Referencia se sitie por debajo de los porcentajes
establecidos en el Anexo 11 del Contrato de Derivado
2 (semestral).

Las principales hipétesis utilizadas para realizar la valoracién del derivado han sido:

Tasa de amortizacién anticipada 7,09%
Tasa de impago ' 2,19%
Tasa de Fajlido 2,87%

Al 31 de diciembre de 2009 el Fondo ha registrado en la partida de “Cobertura de flujos de
efectivo del balance de situaciéon™ un importe de 1.348 miles de euros.

El Fondo no ha registrado ningim saldo en la cuenta de pérdidas y ganancias como
consecuencia de ineficacias de la cobertura contables.
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Durante el ejercicio 2009 se han devengado gastos financieros por importe de 2.793 miles de
EUros

10.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con Ia base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al ampard del Art. 57 ¢) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene obligacién
de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Seglin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeién de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeceién.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

11.  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.
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Los honorarios correspondientes a la auditorfa de las cuentas anuales del ejercicio 2009 han
sido 3 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora de! Fondo, no habiendo
prestado el auditor servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

12. HECHOS POSTERIORES

A 1a fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtn hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales.

13.  ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2009 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicién el 1 de enero de 2008. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la
Norma Transitoria Cuarta de la citada Circular, se inchiye a continuacién, la siguiente
informacion:

a) Conciliacién del balance de situacion al 1 de enero de 2008 entre las cifras publicadas
correspondientes al cierre del ejercicio 2007 y las resultantes de aplicar 1a Circular
2/2009 en su totalidad.

b) Conciliacién al 31 de diciembre de 2008 del balance de situacién y cuenta de

resultados del 2008 entre las cifras publicadas correspondientes al ejercicio 2008 vy las
resultantes de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad. *

c) Explicacién de las principales diferencias enire los criterios contables aplicados hasta
¢l 31 de diciembre de 2008 y los utilizados a partir de esa fecha.
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a) Conciliacién del balance de situaciér a 1 de enero de 2008

La conciliacion del balance de situacjon al 1 de enero de 2008 gue se hubiera obtenido de la
aplicacién de la Circular 2/2009 de la Comisién Nacional del Mercado de Valores en su
totalidad, respecto del que se presentd al cierre del ejercicio 2007 mediante la aplicacién la
normativa vigente en ese momento, serfa similar a la conciliacién que se muestra en el
apartado b) de esta Nota para el balance de situacién al 31 de diciembre de 2008, y harfa
referencia, fundamentalmente, a la clasificacion entre activos y pasivos corrientes y no
corrientes y a la valoracion de los derivados que, en su caso, hubiera contratado el Fondo, sin
afectar en ningin caso a la situacidn patrimonial del Fondo.

Las cifras mas relevantes al 31 de diciembre de 2007 son las signientes (en miles de euros):

Total Activo: 265.432

Total Derechos de crédito: 243.092
Total Bonos de titulizacidon: 249.241
Total Préstamos subordinados: 12.165
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b) Conciliacién del balance de situacién y cuenta de resultados del ejercicio 2008

Balance de situacion al 31 de diciembre de 2008

MODELO DE BALANCE SEGUN NORMATIVA

ANTERIOR,

ACTIVD

INMOVILIZADO

Gastas dcmnsumann

ACTIVO CIRCEILANTE

Dendores por Cartera de Préstamos
Cuentas de periodificacion

Tesoreeia

TOTAL ACTIVO

RASTVO
ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Titulizeion

Entidades de crédite

ACREEDORES A CORTD PLAZG

Hengs de Titlizacion
Cuentas de periodificacidn y

de servicion

TOTAL PASIVO

Mormativa Normativa
anterier Ajastes Reclasif actual
130.200 156200
53520 53780
1181 | 7
212819 (212,018}
3.535 {3.535% -
559 (559)
7518 7578
1719 1719
16 26
1.365 1.565
124 134
18775 18.775
134.338 - 234,383
212990 (212950}
191.583 191.681
18.3%0 13.300
11639 - 1L63%
413 4
6.303 {6.305) -
3534 (B.534) -
8312 8312
2029 2.029
43 43
426 426
E113 M3
B 8
1400 1400
(.59 3 (1.584)
234,388 - 134,385
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MODELQ DE BALANCE SEG{IN NORMATIVA ACTUAL

ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE
L Activos finuncieros a largo plazo
Valores represeniativos de deuda
Drzechos de crédito
Participaciones hipatecariag

Ttereses y gastos devengados no vencidos
Derivades
Derivados de cobertura
Otres actives financieros
Ctros
. Activos por impuesio diferide
HL  Otrs aciives no corientes
ACTIVO CORRIENTE
V. Aclivos nie comrienies mantenisdos para Ia venta,
V. Activos financieros 2 corto plazo
Deudares y olyas cukntas a cobrar
Valores representativos de deada
Derechos de eridiln
Particimaciones hpotecariag
Certificados de mansnisiin de hipoteca
Activas dudosos
Intereses y gasios devengados no vencides
Deivardos
Trerivados de cobermum
Otros activos Snancieros
Otros

V1. Ajustes por periodificaciones
Comisiones

Onros

VIl Efectiva y otros activos liguidos equivalentes
Tesoreriz
Ctros zativos Hquides squivalentes

TOTAL ACTIVO

FASIVO

A) PASEYO RO CORRIENTE
1. Provisiones a Iargo pluze
. Paswes financieros a lsrgo plao
o yatros valoies
Series no subordinadas
Seres subordinadus
Dendas con entidades de crédile
Frestamo suberdinado
Cridit linea de liquides:
Ciras deudas con entidades de erédite
Derivades
Derivados de cobertura
Otzos pasives financieros
L. Pasivos por impuesto diferido
B)PASIVO CORRIENT:E
IV, Pasivos vinculzdos con 2ctivas 10 sorientss mantenidos parn Ja ventz

V. Provisiones x corig plazo
V1 Pasivos financieros a cartg piazn
Am:r:dnrs ¥ olras cuentas a pagar
[e: i ¥ atros valores
Series no subordinadas
Series subardinadas
Intereses ¥ gastas devengados no vencides
‘Deudas con entidades de crédito
Préstame subordinade
Crédito lines de lignidez
Otras deudas can sntidades de crédite
Intereses y gastos devengados no vencidas
Derivadas

VIL Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisién sopiedad gestora
Comisidn agents Ananciero/pagos
Comisibu variable - resultados realizados
Otra comisiones

Gtros
€) AJUSTES REFERCUTIDOS EN BALANCY, BE INGRESOS Y
GASTOS RECONQUIDQS
VL Activos finameieros disponihles par I venta
L Coberturas de ﬂu_ws de efectivo
X Ciros i ¥

XL Gaseas de coustitucidn en transicion

TOTAL PASIVO
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Cuenta de pérdidas y ganancias para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2008

Normativa Normativa
anterior Ajustes Reclasificaciones actuat
Ingresos financieros 13.273 13.273 1. Intereses y rendimientos asimiladoy
Valores representativos de deuda
TIngresos de les Derechos de Crédita 12 431 - 12.431 Derechos de créditq
Ingresos de la cuenta de reinversion 804 3% 242 Otros activos financieros
Intereses del swap ki (38)
Gestos financieras (12.310) {12.310) 2. Intereses y cargas asimilados
Intereses de los Bonos de Titulizacidn de Activos (11.615) - (11.515) Obligaciones y otros valores negociables
Intereses de Jos Préstamos subordinados {693) - {695) Dendzs con entidades de crédito
- Otros pasivos financieros
RESULTADOS FINANCIEROS POSFTIVOS 753 : - %635 A) MARGEN DE INTERESES
3, Reguliado de operaciones financieras (neto)
Ajustes dg valoracion en carteras 2 VR con cambios en
- Activos financieros disponililes para Ia venta
- Crros
- 4. Difevenciay de cambio {neto}
- 5. Otrosingresos de explotncidn
Datacicnes para amortivacion del inmovilimdo &. Otros gastos de explotacidn
Gastos de copstitucion (166) 166 Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similares
Dotacion para provisiones por insolvencias Pablicidad y propaganda
Provision pars insolvencias Otres servicios
Tributos
Otros gasios de explotacién Otros gastos de gestion corrente
Servicios de profesionales independientes (1712} - {172y Comision de sociedad gegtora
Cotnisidn administrador
Comisitn de administracién Comisidn del agente financiero/pagos
Servicios bancarios y simifares (625) - {623) Comisién variable - resultzdos realizades
Comisidn del agente financiero Comisiom variable - resultados ne reafizados
Orras Otras comisiones del cedente
{166} (166) Gtros gastos
BENEFICIOS {PERDIDAS) DE LAS
ACTIVIDADES ORDINARIAS - " 7. Deterioro de activos financieros {neta}
- 8. Dotaciones a provisiones (neto)
9. Ganancias {pérdidas) en Ia baja de activos no
“ corrientes en venta
- 10.Repercasién de otras pérdidas (ganancias)
BENEFICIO (PERDIDAS) ANTES DE
MPUESTOS & Z RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
z M 11.Impuesto sobre beneficios
RESULTADO DEL EJERCICIO - = RESULTADO DEL EJERCICIO
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) Principales diferencias entre criterios contables aplicados hasta 1 de enero de
2008 y los utilizados a partir de dicha fecha

Las diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 1 de enero de 2008 v los
utilizados a partir de dicha fecha, con la aplicacién de la Circular 2/2009 de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

° Nueve estado contable en las cuentas anuales

La nueva normativa contable ha introducido nuevos estados contables en las cuentas anuales:
el estado de flujos de efectivo ¢ ingresos y gastos reconocidos, asi como nuevos estados que
incluyen desgloses del conjunto de activos cedidos al Fondo y pasivos emitidos mejoras
crediticias y calendario de cobros y pagos.

. Cambios en normas de registro vy valoracién

Las normas de registro y valoracién aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparacion de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2009 se
explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria v son conformes a la nueva
normativa contable surgida tras la aprobacién la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores. Las principales diferencias entre estas normas
de registro y valoracion y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

1) Gastos de establecimiento: Conforme 2 la anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicién en el active del balance de
situacion dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de establecimiento vy se
amortizaban linealmente en un periodo de 5 afios. Conforme a la actual normativa
dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o minorando el
conjunto de activos o pasivos financieros e imputindose en funcién de la tasa de interés
efectivo a lo largo de la vida del Fondo.

2)  Moneda extranjera: Conforme a la anterior normativa contable las operaciones en
moneda extranjera se contabilizaban al tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion. Diariamente, las diferencias que se producian respecto al cambio histérico
se registraban de la siguiente forma:

. Si procedian de la cartera de inversiones financieras se consideraban como
plusvalias o minusvalias latentes de cartera.

. Si procedian de débitos o créditos las diferencias negativas se imputaban a

resultados, mientras que las diferencias positivas no realizadas se recogian en el
pasivo del balance como ingresos a distribuir en varios ejercicios.
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*  Siprocedian de la tesoreria, estas diferencias positivas o negativas se abonaban o
cargaban, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro del nuevo marco contable introducido por la Circular 2/2009, las diferencias
en moneda extranjera se registran como sigue:

*  Si proceden de la cartera de instrumentos financieros, las diferencias de cambio
se trataran conjuntamente con las pérdidas y ganancias derivadas de la valoracién.

* Si proceden de la tesoreria, débitos o créditos, estas diferencias positivas o
_negativas se abonan o cargan, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y
ganancias bajo el epigrafe “Diferencias de cambio”.

El Fondo nio mantiene saldos en moneda extranjera.

Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros
se registraba por el valor nominal de las participaciones adquiridas a las entidades
cedentes que coincidian con su valor de adquisicion. Cuando se producian
minusvalias latentes, se dotaban las oportunas provisiones por depreciacién aplicando
un criterio de maxima prudencia valorativa. Los nuevos critetios contables consideran
Ia cartera de derechos de crédito como “Préstamos y partidas a cobrar”, valorandose al
coste amortizado existiendo variaciones en el analisis de deterioro del valor de estos-
activos financieros y aplicacién de provisiones conforme a un calendario de
morosidad.

Contratos de cobertura contable: Conforme a la anterior normativa se registraba en
balance las periodificaciones de compromisos y en cuenta de pérdidas y ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
clementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, que coincide con el coste
de adquisicién y posteriommente se llevan a cabo las correcciones valorativas
necesarias para reflejar su valor de mercado en cada momento. Los beneficios o
pérdidas de dichas correcciones se registran, mientras siguen siendo de cobertura, en
el epigrafe “Coberturas de flujos de efectivo” del balance de situacién del Fondo.
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CLASE 32

TDA 20-MIXTO, ,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ejercicio 2009

TDA 20-Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacién de Activos
SGFT, el 25 de junio de 2004, comenzando el devengo de los derechos de sus activos y
obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (30 de junio de 2004). Actia como
Agente Financiero del Fondo el Instituito de Crédito Oficial (1.C.0.), con funciones de
depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 4.210 Bonos de Titulizacién Hipotecaria en dos Clases. La Clase 1 esta
constituida por 2 Series de Bonos:

- LaSerie Al, integrada por 2.971 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interds interbancario EURIBOR a tres
meses, mas (i1) un margen de 0,17%

- La Serie Bl, integrada por 79 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interds interbancario FURIBOR 2 tres
meses, més (11) un margen de 0,45%

La Clase 2 esta constituida por una 2 Series de Bonos:

- La Serie A2, integrada por 1.056 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres
meses, mas (i1} un margen de 0,19%.

- La Serie B2, integrada por 104 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interds interbancarioc EURIBOR a tres
meses, méas (ii) un margen de 0,55%.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 421.000.000
euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la
totalidad del importe de la emisién.

Los Bonos de la Clase 1 estan respaldados por las Participaciones Hipotecarias y los Bonos
de la Clase 2 estan respaldados por los Certificados de Transmisién Hipotecaria.

Las Participaciones Hipotecarias estin respaldadas por préstamos hipotecarios con un ratio

SV/VT inferior al 80%. Los Certificados de Transmisién Hipotecaria estén respaldados por
préstamos hipotecarios con un ratio SV/VT superior al 80% e inferior al 100%.
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibi6 seis préstamos de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado 1: por un importe total de 570.000 euros, con destino a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro
de los intereses de las Participaciones Hipotecarias. Este préstamo fue otorgado por las
entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias, es decir, Sa Nostra, Caixa
Manlleu, Caja Caminos, Caja Ingenieros.

- Préstamo Subordinado 2: por un importe total de 225.000 euros, con destino a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro
de los intereses de las Certificados de Transmision Hipotecaria. Este préstamo fue
otorgado por las entidades emisoras de los Certificados de Transmisién Hipotecaria, es
decir, Sa Nostra, Caixa Manlleu, Caja Caminos.

- Préstamo para Gastos Iniciales 1: por un importe total de 452.280 euros, destinado al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 1. Este
préstamo fue otorgado por las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias.

- Préstamo para Gastos Iniciales 2: por un importe total de 195.680 euros, destinado al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 2. Este
préstamo fue otorgado por las entidades emisoras de los Certificados de Transmision
Hipotecaria.

- Préstamo Participativo 1: por un importe de 7.625.000 euros, con destine a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva 1, y otorgado por las entidades emisoras de las
Participaciones Hipotecarias.

- Préstamo Participativo 2: por un importe de 4.060.000 euros, con destino a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva 2, y otorgado por las entidades emisoras de los
Certificados de Transmisién Hipotecaria. '

El Fondo dispone de dos Fondos de Reserva (Fondo de Reserva 1 y Fondo de Reserva 2),
dotado con los anteriores Préstamos Participativos 1 y 2 por las Entidades Emisoras, como
mecanismos de garantia ante posibles pérdidas debidas a Préstamos Impagados y/o Fallidos y
con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el régimen de
prelacién de pagos establecido.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva 1 hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 1, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acuerdo con el orden de prelacidn de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto
de emision.
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El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el
2,50% de la suma del importe inicial de la emisién de Bonos de la Clase 1, y (ii) el 5% de 1a
suma del Saldo Nominal Pendiente de la emision de Bonos de 1a Clase 1.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 no podra ser a inferior al 1,25% del saldo iniciat de
la emision de Bonos de la Clase 1.

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acuerdo con el orden de prelacién de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto
de emision.

Para cada Fecha de Pago, se define como RSVTMP, la media ponderada por saldo vivo de
los ratios de los Saldos Vivos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 sobre los
respectivos valores de tasacién de las fincas hipotecadas en su garantia, calculado por la
Sociedad Gestora.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 se determinard en cada Fecha de Pago como la
menor de las cantidades que en cada caso se indican:

- Mientras RSVTMP sea mayor al 78%: EI Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 sera la
menor de las siguientes cantidades: (i) el 3,50% del importe inicial de la emisién de

Bonos de la Clase 2; y (ii) el 7% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de la emisién
de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 78% y superior al 71%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el 3,15% del importe
inicial de la emisién de Bonos de la Clase 2; y (ii) el 6,30% de la suma del Saldo
Nominal Pendiente de la emisién de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 71% y superior al 64%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,75% del importe
inicial de la emisién de Bonos de la Clase 2; v (ii) el 5,75% de la suma del Saldo
Nominal Pendiente de la emision de Bonos de 1a Clase 2.

- Mientras RSVTMP sca menor 6 igual al 64%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2
serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,50% del importe inicial de la emisién
de Bonos de la Clase 2; y (ii) el 5% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de la
emisién de Bonos de la Clase 2.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 no podra ser en ninglin caso inferior al 1,75% del
saldo inicial de la emisién de Bonos de la Clase 2.
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El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmision Hipotecaria con cardcter mensual el dia 20 de cada mes v tiene fijadas como
Fechas de Pago a los bonistas los dias 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre de
cada affo. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 26 de octubre de 2004.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
pardmetros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en
concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura
de Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucién de los
flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada del 10%, se prevé que
la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 26/07/2018
conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto de Emisién.

Puede obtenerse informacién mds completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de

Titulizacion de Activos SGFT en Internet: bttp://www tda-sgft.com.
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1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento :
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro :

3. Amortizaciones acnmulada desde origen del Fondo:
4.Vida residual {meses):

5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final (3))
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses:

7. Porcentaje de impagado entre 7 v 11 meses:

8. Porcentaje de fallidos {1]:

9. Saldo de failidos (sin impagos, en euros)

10. Tipo medio cartera:

11. Nivel de Impagado [2]:

TOTAL
135.711.000
7.900.000
40.811.000
10.400.000

1.  Saldo vive de Bonos por Serie:
a) Serie Al
b) Serie Bl
¢} Serie A2
d) Serie B2

2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie Al
b) Serie Bl
c) Serie A2
d) Serie B2

3. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros):
4. Intereses devengados no pagados:
5. Intereses impagados:
6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2009);
a) Serie Al
b) Serie Bl

c) Serie A2
d)} Serie B2

=

Pagos del periodo
Amortizacién de
principal
a) Serie Al 18.865.0060
b} Serie Bl 0
¢} Serie A2 5.609.000
dy Serie B2 0
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188.372.000
188.466.600
232.534.000

289

0,86%
0,31%
0,24%
427.600
3,19%
0,66%

UNITARIO
46,000
100.000
39.000
100.000

46,00%
100,00%

39,00%
100,00%

0,00
335.000,00

0,00

0,903%
1,183%
0,923%
1,283%

Intereses
3.870.000
226.000
1.173.000
308.000
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1. SaI:lﬁ é la cuenta de Tescreria: 16.977.060

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo subordinado Gastos Iniciales: 0
2. Préstamo subordinado Desfase: 0
3. Préstamo participativo 11.039.000
1. Gastos producidos 2009 154.000
2. Variacién 2009 ~3,73%

Agencia de
Serie Denominacién calificacidn Situacion actual Situacién inicial
crediticia
Serie Al ES0377981008 MDY Aaa Aaa
Serie Bl ES0377981016 MDY A2 A2
Serie A2 ES0377981024 MDY Aaa Aaa
Serie B2 ES0377981032 MDY A3 A3
2. OTROS:
;%fg;;:lgz Situacion actual Situacién inicial
crediticia (LP/CP) (LP/CF)
Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de FCH BBB/¥3 . N.D
las Baleares (Sa .
Nostra)
Caixa d"Estalvis
Comarcal de
Manllen (Caixa FCH - N.D
CEDENTESR AD / ?fd:jzﬂce,‘z:ninos 5
ADMINIST ORES Coop de Crédito FCH - N.D
{Caja Caminos)
Caixa de Crédit dels
Enginyers-Caja de
Crédito de los
Ingenieros, S. Coop. FCH - N.D
De Crédito (Caja
Ingenieros)
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Agencia de
calificacion Situacién actual Situacidn inicial
crediticia
. . 3s ¥CH AAA/F1+ N.D
AGENTE DE PAGOS g’;‘;‘f:&g;?”mm MDY | Aaa/P1 N.D
SYP AA+HAL+ N.D
. . 5., 1 Instituto de
g‘;i‘:;t& c g;" Crédito | o edito Offcial
CUENTA DE IACO)
TESORERIA FCH AAA/FI+ N.D
MDY Aaa /Pl N.D
SYyp AAATH N.D
CONTRAPARTIDA Bear Stearns Bank
PERMUTA - — JP Mergan Chase PLC
FINANCIERA
OTROS -— -— -—- e

Para calcular los datos de los cnadros que figuran en el presente apartado, se han asumido Ias siguientes
hipdtesis sobre los factores resefiados:

1. Los Tipos de Interés Nominal anual aplicables a los Bonos de las Series Al, B1, A2 y B2 variables
irimestralmente, mencionadoes en el apartado 1.

2. Tipo de interés medio ponderado de una cartera de Participaciones y Certificados, extraida de la
cartera auditada: 3,19%

3. Seasume un porcentaje anual de Participaciones y Certificados con un nivel de morosidad distinto a
Fallido del 0%.

4.  Tasas de amortizacién anticipada: 5%, 10% y 15%.

5. Tasas de fallidos: 0,3%

[1] Se considera Participacién Hipotecaria Fallida aquella Participacién cuyo préstamo tiene un retraso en el
pago igual o superior a 12 meses, 0 que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el

cual se haya presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicidn de la
Circular 4/2004 del Banco de Esparia.

El porcentaje estd calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mds el saldo impagado a 31 de diciembre,

{2) Importe de principal de las Participaciones Hipotecarias con morosidad superior a 90 dias en la Fecha de
Cobro, sobre el Saldo Vive de las Participaciones Hipotecarias.
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CLASE 82

iz 2

i S.01]
Denominacion del Fonda: TDA 20-MIXTO, FTA

Denominacion del compartimento: !

Denominacion de ia gestora: Tiulizacitn de Activos, Sotiedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, 5.A.

Estados agregados: Ne

Periodo; 311212008

BALANCE (miles de euros)

Perlodo actual
31122009

[ACTVE

I | J

[A) ACTIVO NO CORRIENTE

o008 129.817.900]

1. Activos financieros a large plazo

129,817,000

1. Valores representativos de deuda

1.1 Bancos centrales

1.2 Administraciones publicas espariclas

1.3 Entidades de crédito

1.4 Otros sectores residentes

1.5 Adminisiraciones Plbiicas no residentes

1.5 Otros seclores no residentes

1.7 Activos dudosos

1.8 Correceiones de valor por deteriore de activos (<)
1.9 intereses y gastos devengados no vencidos

1.10 Ajustes por operagiones de coberiura

2. Derechos de credite

129.817.000

2.1-251 Participaciones hipolecarias

2.2 -251 Certificados de transmisicn hipotecaria
2.3-257 Préstamos hipotecarios

2.4 .251 Cédulas Hipotecarias

2.5 -251 Préstamos a promolores

2.6 -281 Préstamos a PYMES

2.7 -251 Préstamos a empresas

2.8 -231 Préstamos Corporativos

2.9 -251 Cadulas terrtoriales

2.10-251 Benos de Tescreria

2.1 -251 Deuda Subordinada

2.12 -251 Gréditos AAPF

2,13 -251 Préstames Censumo

2,14 -251 Préstamos automocion

2.15-251 Cuetas de Armendamiento financiere {Leasing)
2.16 -251 Cuentas a cobrar

2.17 -25% Derschos de crédito futuras

2.18 -251 Bonos de titulizacion

2.19-251 Otros

2.20 «25% Activos dudoscs

2.21 -207 Correctiones de valor por deterioro de activos {-)
2,22 -480 Intereses y gastos devengados no vencidos
2.23 Ajustes por operaciones de cobertura

128.658.000
Q

QIS SO|O|QIO|IOIQO|QIOiD| 0[O0

1.237.000

5y
Liod
o
=]
a

3. Derivados

3.1 -255 Rerivados de cobertura
3.2 -255 Derivados de negociacidn

4. Otros actives financieros

4.1 Garantias financieras
4.2 Otros

. Activos por impuestos diferido

Ifl. Otros actives no corrientes

e|lsioio|o{alajc|al{a

0J7566225



CLASE 87

ARG

Denominacién del Fenda:

TOA 20-MIXTO, FTA

Denominacién det compartimento: 1

Denaminacién de la gestora:
Estados agregados:
Paricdo:

Titulizacidn da Activas, Sociedad Gestora de Fondos da Titulizacign, 5.A.

No
31/12/2008

BALANCE {miles de euros)

Periedo actual

31/ 2/2009
B) ACTIVO CORRIENTE 23.315.000
1V. Activos no corrientes mantenidos para la venta a
V. Actives financieros a corto plazo 10,552,000
1. Beudares y otras cuentas a cobrar 1.934.000

2. Valores representativos de deuda

0

2.1 Bancos centrales

2.2 Admisistracicnes Publicas espaficlas

2.3 Entidades de crédito

2.4 Ofros seclores residentes

2.5 Administraciones Pblicas na residentes

2.6 Cfros sectores no residentes

2.7 Activos dudosos

2.8 Correciones de valer por detericre de activos ()
2.9 Intereses y gastos devengades no vencidos
2.10 Ajustes por operacionses de cobertura

oSO OO

3. Dereches de crédite

8.618.000

3.1 -541 Paslicipaciones hipetecarias
3.2 -B41 Certificades de transmisién hipotecaria
3.3 -B41 Préstamos Ripotecarios

3.4 -541 Cédulas Hipotecarias
3.5-541 Préstamos & promotores
3.8 -841 Préstamos a PYMES

3.7 -541 Préstamos a empresas

3.8 -541 Préstamos Corporativos
3.9-5417 CGédulas terriforiales

3,10 ~541 Bonos de Tesoreria

3.11 841 Deuda Subordinada

3.12 -541 Créditos AAPP

3.13 -541 Préstamos Consumo

3.14 -541 Préstamos automocion
3.15 -541 Arrendamiento financierc
3.16 -841 Cuentas a cobrar

3.17 -541 Derechos de crédito futuros
3.18 -541 Bonoes de tituzacion

3,19 -541 Otros

3.20 -541 Actives dudosos

3.21 -597 Correcciones devalor por detericro de activas (+)

3.22 intereses y gastos devengados no vencidos
3.23 Ajustes por operaciones de coberiura

w©
[~}
o
@
=3
(=1
1=

[l el o] le][w] o] folled fol]fo] ] bl i) [a{e] o]l

w
oo
2
=]

a
217.000

4. Derivados

4.1 -558 Derivados de coberfura
4.2 -558 Derivados de nagociacion

5, Otros aclives no corientes

5.1 Garantias financieras
§.2 Otros

V. Ajustes por periodificaciones

1. Comisiones

2, Otros

[=] =l =] Ui =l B Ll Rl i

VI[, Efectivo y otros activos liquidos equivaientes

312.763.000

1. -572 Tesoreria
2. Otros activos liquidos squivalenles

12,763,000
0

TOTAL ACTIVD

153.132.000

0J7566226



CLASE 87

Denominacion del Fondo: TBA 20-MIXTO, FTA

Denominacidn del compartimento: 1

Denominacitn de la gestora: Titulizacién de Actives, Sociedad Gestura ge Fondos de Titulizacion, S.A.
Estados agregados: No

Pericdo: 3122009

BALANCE (miles de euros)

Periodo actual

322008
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 143.414.000
1. Provisiones a largo plazo 4]
1t. Pagivas financieros a large plazo 143.414.000
1. Obiigaciones y olros valores negociables 135.210.000
1.1 -177 Series no subordinadas 127.310.000
1.2 -178 Series subordinadas 7.900.000
1.3 Correccicnes de valor por repercusion de pérdidas (-) 0
1.4 intereses y gastos devengados no vencidos 0
1.5 Ajustes por operacicnes de cobertura 4]
2. Deudas con entidades de crédito 7.819.000
2.1 -170 Prestamo subordinade 7.619.000
2.2 -170 Crédito linea de jiguidez [}
2.3 -170 Otras deudas con enfidades de crédito 0
2.4 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-} 0
2.5 Intereses y gastos devengados no vencidos Q2
2.8 Ajustes por operaciones de cobertura 0
3. Derivados 585.000
3.1 -176 Derivades de ceberlura 585,000
3.2 -176 Derivados de pegociacién 0
4. Otros pasives financieros 1]
4.1 Cormrecciones de vaior por repercusion de perdidas {-) 1]
4.2 Dlros [i]
lil Pasivos por impuesto diferido [1]
B} PASIVO CORRIENTE 10.871.000
IV, Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenides para la venta 0
V., Provisiones a corte plazo ]
Vi, Pasivaes financieros a corto plazo 9.365.000
1. Acreedores y olras guentas 3 pagar G
2. Ohligacianes y otres valores negociables 3,643,000
2.1 .500 Series no subordinadas 8.401.000
2.2 -8017 Series subordinadas 0
2.3 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (+) 3}
2.4 infereses y gastos devengados ne vencidos 242,000
2.5 Ajustes por operaciones de coberlura o
3. Deudas con entidades de crédito 50.000
3.1 -820 Préstame suberdinade 0
3.2 -520 Crédito linea de liguidez Q
3.3 -520 Qfras deudas von entidades de crédito 18.000
3.4 Correc valor por repercusion de pérdidas (-) 0
3.5 intereses y gastos devangados no vencidos 32.000
3.6 Ajustes por operaciones de gobertura Hy
4. Derivados £62.000
4.1 -559 Derivados de coberiura 562.000
4.2 -559 Derivados de negociacion
5. Otros pasives financieros
5.1 imperte bruto
5.2 Comrecciones de valor por repercusion de pérdidas (-}
Vit Ajustes por periedificaciones 1,318,000
1. Comisjones 4.315.000
1.1 Cemisidn scciedad gestora 20.000
1.2 Comisién administrader
1.3 Comision agente financiero/pagos
1.4 Comisién variable - resuitados realizados
1.5 Comisidn variable - resuitados no realizados
1.6 Otras comisiones al cedente
1.7 Correciones de valor per repercusion de pérdidas ()
1.8 Otras comisiones
2. Otros 1.600
C) AJ REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS -853.000
Viil. Activos financieros disponibles para la venta Q
1X. Cobertura de Flujos de Efeclive -953.000
X. Otros ingresosiganancias y gastos/pérditas reconocidas 0
X, Gastos de constitucitn an transicién [£]
TOTAL PASIVO 153.132.000

0J7566227
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i §.02]
Denominacion del Fondo: TDA 20-MIXTO, FTA

Denominacién del compartimenta: 1

Denominacion de ia gestera: Titufizacidn de Actives, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, 3.A.

Estados agregados: No

Periodo: 31/42/2009

{CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (miles de euros)

Periodo corriente actual
0140712009 - §1/12/12009

Acumulado actual
04042008 - 311272009

1.Intereses y rendimientos asimilados 2.758.000 32300 6.998.000
1.1 Valores representativo de deuda o a

1.2 Derechos de crédito 2,716,000 5.836.000

1.3 Gires aclivos financisros 1682.000

2. Intereses v cargas asimiladas ) -5.454.000
2.1 Chligaciones y oiros valores negociados -838.000 -2.840,000

2.2 Deudas con entidades de crédito -75.000 -207.000

2.3 Otros pasivos financieros -981.000 -2.107.000

A} MARGEN DE INTERESES 854.000 1.844.000
3. Resuifado de operaciones financieras [neto) 1
3.1 Ajustes de valoracion en cartera a VR con cambio en PyG 0 g

3.2 Activos financieros disponibles para la venta 0 0

3.3 Ciros -2.000 0

4. Diferencia de cambic {neto) 9 Q
5, Olros ingresos de explotacion a 0
6. Otros gastos de explotacién -774.000 -1.766.000
6.1 Servicios exteriores -23.000 -84.000

6.1.1 Senvicics de profesionales independientes ~23.000 ~81.000

6.1.2 Servicios bancarics y simitares Q 0

6.1,3 Publicidad y propaganda 0 0

6.1.4 Ctros servicios 0 [t}

6.2 Tributos 0 0

6.3 Otros gastos de gestidn corriente -751.000 -1.685.000

§.3.1 Comnisitn & seciedad gestora -86.000 -86.000

§.3.2 Comisién administrador 0 0

6.3,3 Camisién del agente finansiero/pages 0 Y

8.3.4 Cornigion variable - resultados reslizados -865.000 -1,598.000

6.3.5 Comision variable - resultados neo realizados 0 G

5.3.6. Oiras comisiones dei cedente 0 o

§.3.7. Otros gastes Q g

7. Deterioro de activos financieros {neto) ~78.000 -78.000
7.1 Deterioro neto de valores representativos de deuda (-) 0 o

7.2 Deterioro neto de dereches de crédita () -¥8.000 -78.000

7.3 Deteriore neto de de derivados {-) 0 Q

7.4 Deteriore neta de ciros activos financieros {-) 0 ¢}

8. Dotaciones a provisiones {neto) 1] 0
9, Ganacias {pérdidas) en la baja de aclivos no corrienies en venta ] 0
10, Repercusitn de pérdidas {ganancias) 0 0
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 1 0
10. Impeesto sobre beneficios 1] 0
RESULNTADC DEL PERIORO ME 0




CLASE 82

A 2Tenear

5.01

Denominacion del Fondo:

Denominacion de a gestora:
Estados agregados:;
Periodo:

Denominacion del compartimento:

TDA 20-MIXTO, FTA

F

Yitulizacién de Activos, Saciedad Gestora de Fondas de Titulizacién, 3.A.
Ne

J1H2/2009

BALANCGE (miles de euros)

Pericdo actuai
311122009

[AETWO

l i |

}

[A) ACTIVG NO CORRIENTE

EgndaE] 47.570.000 H005

i. Activos financieros a largo piazo

1. Valores representativos de deuda

SRl

47.970.000 ¢

1.1 Bancos centraies

1.2 Administraciones publicas espaficlas

1.3 Entidades de crédito

1.4 Otros sectores residentes

1.5 Administraciones Piblicas no residentes

1.4 Otros sectores no residentes

1.7 Activos dudosos

1.8 Comrecciones de valor por deterioro te activos (-
1.8 Intereses y gastos devengados no vericidos

1.10 Ajustes por eperaciones de coberiura

2. Dereches de crédite

2.1 -251 Parlicipacicnes hipctecarias

2.2 .251 Certificados de fransmisién hipolecaria

2.3 -251 Préstamos hipolecarios

2.4 -251 Cédulas Hipotecarias

2.5 -251 Préstamos a promoefores

2.5 -251 Prastamos a PFYMES

2.7 -251 Préstamos a empresas

2.8-251 Préstamos Cerporativos

2.9-.251 Cédulas termitoriales

2.10 -251 Bunes de Tesoreria

2.11 -251 Deuda Subordinada

2.12 -251 Créditos AAPP

2.13 -251 Préstamos Consumo

2.14 -251 Préstamos autornocion

215 -251 Cuotas de Aendamiento financlers (Leasing)
2.16 -281 Cuentas a cobrar

2.17 -251 Derachos de crédio futuros

2.18 -251 Bonos de titulizacion

2.19 251 Otros

2.20 -251 Aclivos dudosos

2.21 -297 Comecciones de valor por deterioro de aclivos (-)
2.22 -480 intereses y gastos devengados no vencides
2,23 Ajustes por operaciones tde cobertura

47,645,000
ol
r o
S
)
A
]
I
I |
| 0
g
0]
|
)
I i
I
O
I

334,00

S

3
i

3. Deyivadoes

3.1 -255 Dervadgs de cobertura
3.2 -255 Derivados de negociacion

4, Otros activos financieres

4.1 Garantias financieras
4.2 Ciros

1. Activos por impuestos diferido

i, Otros activos no corrientes

0J7566229
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CLASE 82

Derominacion del Fondo: TDA 20-MIXTO, FTA

Dencminacion del compartimento: 2

Denominacion de la gestora: Titulizacién de Activos, Soci de Fondos de Titulizacién, S.A.

{Estados agregados: Ne

Periodo: 111252009

BALANCE (miles de euros) Perlodo actual [

It12i2009

B} ACTVO CORRIENTE 7.213.000 4270

IV, Actives ne cerrientes mantenidos para la venta 1

V. Activos financieros a corto plaze

1, Deudores y olras cuenias a cobrar

2. Valores representativos de deuda
2.1 Bancos cenirales
2,2 Admiristraciones Plblicas espanoias
2.3 Entidades de crédito
2.4 Ofros sectores residentes
2.5 Administraciones Publicas no residentes
2.6 Qtros sectares no residentes
2.7 Activos dudosos
2.8 Correciones de vaior por deteriore de activos (=)
2.9 Intereses y gasios devengados no vencidos
2.10 Ajusies por operaciones de coberura

3. Derechos de creédiio

3.1-541 Participaciones hipotecarias

3.2 -541 Cerificados de transmisitn hipotecaria
3.3 -541 Préstamos hipotesarios

3.4 -541 Cédulas Hipolecarias

3.5 -541 Préstamos a promotores

3.6 -841 Préstamos a PYMES

3.7 -541 Prastamos a empresas

3.8 -541 Préstamos Corporativos

3.8 -541 Cédulas termitoriales

3.10-541 Bonos de Tesoreria

3.11 -541 Deuda Surordinada

3.12 -541 Créditos AAPP

3.13 -541 Préstamos Consume

3.14 541 Préstamos automacion

3.15 4541 Arrendamiento financiere

3.16 -541 Cuentas a cobrar

3.17 -641 Derachos de cradito futuros

3.18 -541 Bones de tiulizacion

3.19 -541 Otros

3.20 -541 Activos dudoses

3.21-597 Comrecciones devalor por deteriorn de activos (-}
3.22 Intereses y gasios devengados no vencidos
3.23 Ajustes por operacionss de coberiura

4, Derivados

4.1 -582 Derivados de cobertura
4.2 -559 Derivados de negociacion

5. Ofros actives no corrientes
§.1 Garantias financieras
5.2 Otros -
V1. Ajustes por periodificaciones
1. Comisiones
2. Otros
Vil, Efectivo v otros activos liguidos equivalentes
1. -572 Tesoreria
2. Ctros actives Jiquidos squivatentes

TOTAL ACTIVO

55,189,000




GLASE 8°
_i‘

Denominacion def Fendo; TRA 20-MIXT0, FTA

Denominacién del compartimento: 2

Denominacidn de 1a gestora; Titufizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fendes de Titufizacion, 8.4,
Estados agregados: No

Periado: Hizize03

BALANCE (miles de euros)

Pgriode actual
122008

PASIVO

A} PASIVC NO CORRIENTE

52.647.000

L. Provisiones & largo plazo

il. Pasivos financieros a largo piazo

1. Obligaciones vy ofros valores negociables

49.019.0001

1.1 -177 Series no subordinadas

1.2 -178 Series subordinadas

1.3 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
1.4 Intereses y gastos devengados no vencidos

1.5 Ajustes por operaciones de cobertura

38.519.000
10.400.000

2. Deudas ¢on entidades de crédito

3.421.000

2.1 -170 Prestamo subordinado

2.2 170 Crédite linea de liquidez

2.3-170 Otras deudas con entidades de crédito

2.4 Corregeienes de valor por repercusion de pérdidas (-)
2.5 Intereses y gasios devengados no vencidos

2.8 Ajustes por operadiones de cobertura

3.421.000

3. Derivados

3.1 -176 Derivados de cobertura
3.2 -176 Dervados de negociacion

4, Otros pasivos Tnancieros

4.1 Colrecciones de valor por repercusion de pérdidas ()
4.2 Otros

i} Pasivos por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE

iV, Pasivos vinculados con activos ne corrientes mantenidos para ia venta

V. Pravisiones a certo plazo

V1. Pasivos financieros a corto piaze

1. Acreedares y ofras cuentas a pagar

2. Obligaciones y olros valores negociables

2.1-500 Series no suiordinadas

2.2 .501 Series subordinadasg

2.3 Correcciones de vaior por repercusion de pérdidas (-)
2.4 Intereses y gastos devengados no vencidos

2.5 Ajustes por operaciones de coberiura

2.182.000
0

1]

24.000

Q

3. Deudas con entidades de srédita

21,000

3.1 -520 Présiamo subordinada

3.2 -820 Crédito linea de liquidez

3.3 -520 Ofras deudas con entidades de crédito
3.4 Correc vajor por repercusion de pérdidas {-)
3.5 Interesss y gastos devengadus no vencidos
3.6 Ajustes por operaciones de cobertura

4. Derivados

4.1 -b5% Derivados de cobertura
4.2 -558 Derivados de negociacion

5. Otros pasivos financieros

5,1 importe bruto
5.2 Corecciones de valor por repercusidn de pérdidas {-)

VIl Ajustes por pericdificacicnes

334.000

1. Comisionas

334.000

1.1 Comisidn sociedad gestora

1.2 Comisidn administrador

1.3 Comisién agente financiero/pagos

1.4 Comigidn variabie - resultados realizadoes

1.5 Comisidn variatle - resultados no realizados

1.6 Otras comisiones aj cedente

1.7 Correciones de valor por repercusion de pérdidas (-}
1.8 Otras comisiones

7.000

0

o]
327.000

2. Otros

C) AJ REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESCS Y GASTOS RECONOCIDOS

VHI. Activos financigros disponibles para la venta

1X. Cobertura de Flujos de Efective

X. Otres ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidas

Xk Gastos de constitucién en transicién

TOTAL PASIVD

CJ7566231
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CLASE 82

| §.02
Denominacian dei Fondo: TDA 20-MIXTO, FTA
Denominacidn det compartimento: 2
Benominacion de la gestara: Titulizacién de Activos, Socledad Gestora de Fondos de Tiulizacién, 5.4,
Estados agregados: Ne
Periodo: I1122009
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS (mies de euros) Perioda cortiente actual Acumulado actual
) 10772008 - 311212008 01/01/2009 - 317122008
1dntereses y rendimientos asimilados 2.512.000
1.1 Valores represeniativo de deuda o
1.2 Derechos de crédito 2.443,000
1.3 Otros actives financieros §3.000
2. Intereses y cargas asimifadas -1.823.060
2.1 Obligacionas y otros valores negociados -1.043.000
2.2 Deudas con enfidades de crédito -94.000
2.3 Otros pasivos financiercs -686.000
A} MARGEN DE INTERESES 689,000
3. Resultado de operaciones financieras [neto) 0
3.1 Ajustes de valoracion en cartera a VR con cambic en PyG o}
3.2 Activos financieros disponibles para la venta 0
3.3 Otros o
4. Diferencia de cambio {neto} 0
5. Otros ingresos de expiotacion 0
&, (Hros gastos de explotacitn -680.000
8.1 Servicios exieriores -31.000
8.1.1 Servicios de profesionales independienies -31.000
£.1.2 Servicios bancagfics v similares o]
5.1.3 Publicidad y propaganda [o}
£.1.4 Otros servicios o
6.2 Tribuios %}
6.3 Olros gastos de gestion corfente ~649.000
6.3.1 Comision e sociedad gestora -30.000
§.3.2 Comision administrador 0
6,3.3 Comisién del agente financiero/pages o
6.3.4 Comisién variable - resuitados reafizados -619.000
6.3.5 Comision variable - resultados no resiizados 0
6.3.8, Otras comisiones del cedente 0
5.3.7. Otros gastos 0
7. Peteriore de activos financieros [neto) -0.000
7.1 Deterlore neto de valores representativos de deuda (+) ]
7.2 Deteriorg neto de derechos de crédito [+ -9.000
7.3 Deterioro neto de de derivados {«} 0
7.4 Deteriore neto de otres activos financieros {-) o
8. Dolaciones a provisiones {neto) 9
9. Ganacias (pérdidas] en la baja de actives no cottientes en venta 4]
10, Repercusién de pérdidas (ganancias) g
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS - 0
18, Impuesto sobre beneficios 0
RESULNTADO DEL PERICDG 0
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MIEMBRQSDEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterréneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

D. Franziscélfavie;r Sai# Alonso D. Gumersiﬂdo Ruiz-Bravo de Mansilla

D, Razﬁlel Martinez Cabafiero Caja de Ahbrrostunicipal de Burgos
D. Vicente Palacios Martinez

D. José Carlos Contreras Gomez Aldpfmanbury Invéstments Limited
D. Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacién de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA 20-MIXTO, FTA correspondientes al
ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2009, por los miembros del Consejo de Administracién de Titutizacion
de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 31 de marzo de 2010, sus miembros han procedido a suscribir el
presente Documento que se compone de 96 hojas, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres
y apeilidos constan en esta itima hoja def presente, de lo que doy fe.

Madrid, 31 de marzo de 2010
|13

D. Luis Vereterra Gutidirez-Maturana
Secretario del Consejo





