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Madrid, a 1 de julio de 2009.

Muy Sefior mio:

Contestando a su requerimiento de fecha 29 de mayo de 2009 y registro de salida n® 2009045857,
relativo al Fondo de Titulizacién FTA Santander Hipotecario 2 (el “Fondo”), se informa lo siguiente:

1.- Conciliacién entre los saldos inicial y final del ejercicio 2008 del Fondo de Reserva, indicando
si se ha restablecido el importe requerido:

FTA: SANTANDER HIPOTECARIO 2

ANO 2008
Fecha pago Fecha de pago |Fecha de page | Fecha de pago
enero abril julio octubre

Nivel requerido
Fondo de Reserva 17.600.000,00 17.600.000,00 17.600.000,00 | 17.600.000,00
Saldo efectivo del
Fondo de Reserva 17.600.000,00 17.600.000,00 17.131.546,12 | 14.345.899 54

A 31 de diciembre de 2008 no se habia restablecido el imporie requerido del Fondo de Reserva
(17.600.000 €). Su saldo efectivo coincide exactamente con ¢l que tenfa en la ultima fecha de pago del
fondo de dicho afio, de 20 de octubre de 2008.

A continuacion, se incluye el estado de la cuenta de tesoreria a 31 de diciembre de 2008:
ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA: 31/12/2008
a) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA:

1. SALDO 1 DE ENERO DE 2008: 17.600.000,00

(3.254.100,46)

14.345.899,54
b) REMANENTE EN TESORERIA: 131.941.329,03

TOTAL(a+b) 146.287.228,57

2. IMPORTE UTILIZADO EN 2008:

3. SALDPO 31 DE DICIEMBRE DE 2008:

B M B D ™

El saldo de la cuenta de tesoreria a fecha 31 de diciembre de 2008 esti compuesto por el saldo efectivo
del Fondo de Reserva ¥ por ¢l remanente en Tesoreria formado por principal e intereses de los
Derechos de Crédito, cobrados entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2008.

La causa de que no se haya restablecido el nivel requerido del Fondo de Reserva a fecha 31 de
diciembre de 2008 ha sido la falta de liquidez para hacer frente a todos los pagos definidos en el
Orden de Prelacion de Pagos regulado en el Folleto Informativo. Esta falta de liquidez ha sido
consecuencia de las incorporaciones de inrouebles en pago de deudas y las reducidas ventas de los
mismos.

Por ello, se ha visto afectada la Serie F de Bonos, que precisamente es la que constituye el Fondo de
Reserva, El Fondo ha dejado de pagar intereses de dicha Serie, en las fechas de pago de julio ¥
octubre de 2008, en las cuales no se alcanzé el nivel requerido de Fondo de Reserva.
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2.- Si el importe del Fondo de Reserva continuara por debajo del nivel requerido, indicar si
dicho incumplimiento es temporal o definitivo y la consecuencia que se derivaria para los
tenedores de los Bonos.

A fecha de la presente contestacién, el importe requerido del Fondo de Reserva mo ha sido
restablecido, que, en todo caso deberia mantenerse fijo en 17.600.000 hasta octubre de 2009. No
obstante lo anterior, a partir de esta fecha el nivel requerido del Fondo de Reserva tampoco se podra
reducir porque con toda probabilidad, se cumpliria alguna de las circunstancias (triggers) establecidas
en el Folleto de Constitucion (nivel requerido no dotado cn su totalidad o morosidad superior al 1%),
que impiden la reduccién de dicho Fondo de Reserva.

Se estima que el incumplimiento de la obligacién de restablecer el importe del Fondo de Reserva
hasta su nivel requerido sea algo temporal y relacionado directamente con la situacién actual del
mercadg y en concreto con la reducida venta de inmuebles de manera que tan pronto como se reactive
cado inmobiliario, el Fondo de Reserva alcanzard su nivel requerido.

Hasta la fecha del presente escrito, no se han cumplido los supuestos recogidos en el Folleto de
Constitucién que obligan a postergar el pago de intereses de las Series de Bonos B, C,D y E.

tentamente.
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