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INFORME DDE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de AyT Promociones Inmobiliarias 1V, Fondo de Titulizacién de Activos,
por encargo de Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion:

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT Promociones Inmobiliarias 1V, Fondo de Titulizacion de Activos que
comprenden el balance de sitnacién al 31 de diciembre de 2008 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
(véase Nota 2} correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad
de los Administradores de su Sociedad Gestora (Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A.). Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales v la evaluacién de su presentacidn, de los principios contables aplicades v de las estimaciones realizadas.

Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los Administradores de la Sociedad Gestora
formulan aplicando la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores. En este
sentido, se ha considerado el contenido de la Norma Transitoria Segunda que contempla determinadas
excepeiones a Ja aplicacién de la nueva normativa contable en la formulacién de las citadas cuentas anuales del
gjercicio 2008 (véase Nota 2-d), asi como el hecho de que la Norma Transitoria Tercera de la citada Circular
considere las citadas cuentas anuales del ejercicio 2008 como cuentas anuales iniciales, por lo que no se incluyen
cifras comparativas con las del ejercicio anterior. En la Nota 2-¢ de la memoria adjunta “Aspectos derivados de la
transicién a las nuevas normas contables” se presentan el balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias
incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2007, que fueron formuladas aplicando la normativa vigente en
dicho ejercicio. Nuestra opinion se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio 2008. Con fecha 2
de abril de 2008, emitimos nuestro Informe de Auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2007,
formuladas de conformidad con los prineipios y normas contables generalmente aceptados en la normativa
espafiola vigentes en dicho ejercicio, en el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de AyT Promociones Inmobilianias IV, Fondo de
Titulizacién de Activos, al 31 de diciembre de 2008 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante ¢l ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicaeion.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los Administrtadores de la
Soeiedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucién de su negocio v sobre otros
asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que
contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2008, Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con ¢l alcance mencionado en este mismo parrafo
¥ no incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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AyT Promociones Inmobiliarias 1V,
Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2008

Resefia del Fondo

AyT Promociones Inmobiliarias IV, Fondo de Titulizacién de Activos (en adefante, el "Fonde’} se constituyd el 27
de junio de 2005, con fecha de vencimiento final de 15 de abril de 2040 y con el caracter de fondo cerrado. El
Fondo esta regulado conforme a: (i) la Escritura de Constitucion del Fondo, (i} el Real Decreto 826/1998 y
disposiciones que lo desarrcllen, (iii) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Scciedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién), (iv} la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
modificada, entre otras, por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y por la Ley 44/2002 y por el Real Decreto-ley
5/2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso a la preductividad y para la mejora de la
contratacién publica (conjuntamente, la "Ley 24/1988™), en su redaccion actual, en lo referente a su supervision,
inspeccion y sancién y para todo aquello gque resulte de aplicacion y (v} en las demas disposicicnes legales y
reglamentarias en vigor en cada momento gue resulten de aplicacion,

El Fondo constiluye un patrimonio separado y su finalidad consiste en la adquisicion de derechos de crédito (en
adelante, los “activos titulizados™ y en la emision de bonos con cargo a su activo (bonos de titulizacion de
activos).

Los activos titulizados integrados en el Fondo son derechos de credito de naturaleza homogénea que fueron
cedidos por Monte de Piedad y Cajas de Ahorro San Femando de Huelva, Jerez y Sevilla (Cajasol), -
anteriormente denominado Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla- (en adelante, ia "Entidad
Cedente”), integrados por préstamos con garantia hipotecaria, concedides inicialmente a promotores
inmobiliarios para la compra de sclares, la construccion o rehabhilitacion de viviendas y/o locales comerciales y/o
oficinas. El Fondo se constituyd con un activo inicial de 429.758 miles de euros.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora™). Corresponde a la Sociedad Gestora, en calidad de
gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los bonos emitidos
con cargoe al activo del Fondo y de los restantes acreedores del mismo. En contraprestacion por estas funciones,
obtiene una comision de administracion, del 0,03% anual pagadera trimestralmente sobre el saldo vivo de los
activos titulizados del periodo de pago anterior, con un minimo anual de 30.050 euros revisable anualmente por
el IPC, desde el 1 de enerc de 2006. En el ejercicic 2008, la comisidon devengada por este concepto ha
ascendido a 39 miles de euros (véase Nota 11).

La gestion y administracién de los activos titulizados corresponde a la Entidad Cedente de los mismos, la cuat no
asume responsabilidad alguna de garantizar, directa o indirectamente, el buen fin de las operaciones,
obteniendo por dicha gestién una comisién de administracion, en virtud de un contrato de gestion de activos, det
0,01% anual sobre el saldo vivo de los activos en la fecha de pago anterior, pagadera trimestralmente (véase
Nota 11). Adicionalmente, en cada fecha de pago se abonara a la Entidad Cedente una comisién en concepto
de margen de intermediacion financiera igual a la diferencia positiva (si la hubiere) entre los ingresos y los
gastos del Fondo devengados anualmente, y que han de ser abonadas en virtud de los conceptos previos
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establecidos en el orden de prelaciéon de pagos en el folleto dei Fondo. En el caso de que dicho margen de
intermediacién fuese negativo, se repercutiria de acuerdo a lo indicado en la Nota 3-g.

Bases de presentacién de las cuentas anuales

a} Imagen fiel

b}

¢

dj

Las cuentas anuvales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con los formatos y criterios de valoracidn establecidos en ja
Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisidon Nacional del Mercado de Valores, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados del Fondo y de los recursos obtenidos
y aplicados durante el ejercicio. Tal y como establece la Norma Transitoria Tercera de dicha Circular, las
cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 podran ser presentadas con el mismo formato que el
empleado en el gjercicio anterior, posibilidad por la que ha optado la Sociedad Gestora del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuiadas por los Administradores de la Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de aprobacion por fa Junta General de Accionistas de dicha Sociedad Gestora. No
obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Principios contables y criterios de valoracion

En la preparacién de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracion
descritos en la Nota 3. No existe ninglin principio contable o criterio de valoracién de caracter obligatorio que,
teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracién.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la lotalidad de los
principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significative en dichas cuentas
anuales. No existe ningun principic contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Nueva normativa

Las cuentas anuales del Fondo correspondientes al ejercicio 2008 han sido formuladas de acuerdo con lo
establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores que
implica la aplicacion de los criterios contenidos en la misma desde el 1 de enerc de 2008, con las
excepciones previstas en la Norma Transitoria Segunda e indicadas mas adelante. Esta normativa supcne,
con respecto a la que se enconiraba en vigor al tiempo de formularse las cuentas anuales del Fondo del
gjercicio 2007 (Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad}, cambios en politicas contables, criterios de valoracién y forma de presentacion de los estados
financieros, asi como la incorporacion de dos nuevos estados financieros (estado de flujos de efectivo y el
estado de ingresos y gastos reconocidos). No obstante lo anterior, tal y como establece la Norma Transitoria
Segunda de la mencionada Circular, en relacion con las normas gque regulan el contenido de las cuentas
anuales y las normas relativas a gastos de constitucion, instrumentos financieros, deterioro de valor de los
activos financieros, garantias financieras y coberturas contables, se aplicaran por primera vez en la
elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2009,
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Los principales cambios se refieren al saneamiento de los gastos de constitucién, al registro en el activo o en
el pasivo, en su caso, del valor razonable de los derivados utilizados por el Fondo, a la valoracién de los
activos y pasivos financieros del Fondo, a excepcion de los derivados, a su coste amortizado vy al registro del
deterioro que, en su caso, se desprenda de la valoracion de los activos financieros del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio 2008 han sido elaboradas conforme a los criterios de valoracion y
presentacion establecidos en fa normativa mencionada con anterioridad, y no difieren significativamente de
los que se han venido utilizando en ejercicios anteriores. Por tanto, al no existir diferencias enire el balance
de apertura y el anterior, las presentes cuentas anuales no incluyen conciliacion entre dichos balances.

La Sociedad gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la nueva
normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las diferencias de criterios y normas
contables y la evaluacion de las necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacion.
A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales el plan mencionado anteriormente se encuentra
en fase de ejecucidon sin que sea posible estimar en la actualidad de forma integra, fiable y con toda la
informacién relevante los potenciales impactos de la transicion.

e) Aspectos derivados de Ia transicion a las nuevas normas contables

A los efectos de la obligacion establecida en el articulo 35.6 del Codigo de Comercio y a los efeclos
derivados del principio de uniformidad y del requisitc de comparabilidad, de acuerdo con lo dispuesto en la
Norma Transitoria Tercera de la Circular 2/2009, las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 se
consideran cuentas anuales iniciales, por lo que no reflejan cifras comparativas con las del ejercicio 2007 en
cada una de las partidas del balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Sin perjuicio de lo anterior, tal y como establece la Norma Transitoria Tercera de la Circular 2/2009, a
continuacién se incluyen el balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al
gjercicio 2007, que fueron elaboradas conforme a los principios y normas contables entonces vigentes (Real
Decreto 1643/1980, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad) y que fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Scciedad Gestora del Fondo:

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007
Miles de Miles de
ACTIVC Euros PASNO Euros
GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 616 | PRESTAMOS SUBORDINADOS 95.402
IHRVERSIONES FINANCIERAS: EMISIONES DE OBLIGAGIONES Y OTROS
Activos titulizados 152.056 | VALORES NEGOCIABLES:
Adquisicién temporal de actives 114,926 | Bonos de titulizacidn 171.785
263.931

OTROS GREDITOS 3.140 | OTROS DEBITOS 7.300
TESORERIA 6.750

TOTAL ACTIVO 274.487 TOTAL PASIVO i 274.487
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE_DICIEMBRE DE 2007

f

Miles de Wiles de
DEBE Euros HABER Euros
GASTOS FINANCIEROS: {NGRESOS FINANCIEROS:
Infereses de bonos 8.861 | Infereses de los actlves titulizados 7.686
Inlerosen de priistamos subordinados 4.525 | Inlereses de adquisicidn lemporal de activos 3.028
13.386 | Otros Ingresos financieros 1.066
Interases de conirstos de permuia financiera de
intereses 2.012
13.790
DOTACION A LA AMORTIZACION DE GASTOS
DEESTABLECIMIENTO 248
PERDIDAS POR CREDITOS 560 | RECUPERACION DE CREDITOS FALLIDOS
BGASTOS GENERALES :
Comislones 100 | OTROS INGRESOS:
Otros gsstos generales 7 | Comislén Varlable 511
107
TOTAL DEBE 14.301 TOTAL HABER 14,301

Correccion de errores

En la elaboracién de estas cuentas anuales del ejercicic 2008 no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2007.

Principios de contabilidad v criterios de valoracién aplicados

A continuacién, se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a)

b)

<)

Principio def devengo

Los ingresos y gastes se reconocen contablemente en funcidn de su periodo de devengo. En el caso de que
el periodo de liguidacion de dichas ingresos y gastos sea superior a doce meses, el devengo se realiza
segun el método financiero.

Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento (que corresponden, fundamentalmente, a los cosies incurridos por el Fonde
para su constitucioén, asi como los cosies de aseguramiento y colocacion) se amoitizan en un periodo
maximo de 5 afios y se presentan netos de su amortizacion acumulada (véase Nota 5).

Inversiones financieras- Activos titulizados

Este capitulo del balance de situacion recoge los actives titulizados adquiridos por el Fondo, vives en cada
momento, que se presentan valorados a su valor nominal. El Fondo sigue el criterio de sanear, en su caso,
aquellos activos titulizados en los que la antigiedad de los saldos impagados sea superior a dieciocho
meses. Asimismo, los intereses devengados pendientes de cobro de los activos titulizados en situacién de
impago son reconocidos, en su caso, en el activo con contrapartida en la cuenta “Provision de intereses
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devengados impagados”, que se presenta minorando el epigrafe “Otros créditos” del activo del balance de
situacion, registrandose en la cuenta de resultados en el momento del cobro (véanse Notas 4 y 6).

Teniendo en cuenta la antigiledad de la deuda vencida, las caracteristicas y garantias de los préstamos, asi
como la cobertura existente con el fondo de reserva constituido, los administradores de la Sociedad Gestora
no consideran necesaria la constitucion de un fondo adicional en concepto de provisiones para insolvencias.

Vencimiento de acreedores

En cada fecha de pago se aplicaran los fondos disponibles procedentes de los cobros de principal e
intereses de los activos titulizados segln lo establecido en el orden de prelacion de pagos del folleto del
Fondo.

El Orden de Prefacion de Pagos se define en el Folleto de Emision del Fondo ¥ supone la aplicacion de los
fondos disponibles al cumplimiento de fas obligaciones de pago y a la cancelacion de los diferentes pasivos
del Fondo, en funcion del rango de las distintas emisiones, prevaleciendo la amortizacion de las emisiones
de deuda principal sobre los tramos de financiaciones subordinadas.

Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de los activos titulizados por parte de los titulares de los
préstamos en gue tienen su origen, no es posible establecer un calendano definitivo de vencimientos ni de
los activos titulizados ni de tos bonos de titulizacion.

impuesto sobre Sociedades

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las Leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, que establece el tipo de gravamen
general del Impuesto sobre Sociedades en el 30%.

Dado que en el ejercicio 2008, se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar
cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades (véase Nota 13).

Permuta financiera de intereses

El Fondo utiliza estos instrumentos en operaciones de cobertura de sus posiciones patrimoniales, con &l fin
de cubrir, basicamente, el riesgo de tipo de interés (véase Nota 12),

Comision variable

La retribucién variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la diferencia
entre los ingresos y los gastos devengados, gue incluyen, entre otros, cualquier rendimiento o retribucion,
distinto de esta comision variable a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutiva del Fondo, devengada en el periodo. Se exceptian de dicha diferencia la propia
comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

Cuando la diferencia obtenida conforme al parrafo anterior sea negativa, dicha diferencia se repercute a los
pasivos emitidos por el Fondo a través de la cuenta correctora de pasivo “Ajustes a pasivo segun orden de
prelacién de pagos” del pasivo del balance de situacion, registrandose un ingreso en el epigrafe “Ingresos
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por ajustes a pasivo segln el orden de prelacion de pagos” de la cuenta de pérdidas y ganancias (véanse
Notas 1 y 11). Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision
variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado,
teniendo en cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada fecha de
pago.

Inversiones financieras- Activos titulizados

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, suscrikid con fecha 27 de junio de 2005 un
contrato de cesion de activos con la Entidad Cedente. Al amparo de dicho contrato, los derechos de credito
integrados en el Fondo corresponden a préstamos de naturaleza homogénea con garantia hipotecaria
concedidos por la Entidad Cedente a promotores inmobiliarios, con una vida residual superior a un afio ¥ cuya

finalidad es la compra de solares, la construccién o rehabilitaciéon de viviendas y/o locales comerciales y/o
oficinas.

El movimientc durante el ejercicio de 2008 del saldo de este epigrafe del balance de situacion se muestra a
continuacion:

Miles de
Euros
Saldo al 1 de enero de 2008 152,036
Amortizaciones (¥) (43.449)
Traspasos:
A impagados (1n
A fallidos (7.083)
_ {7.194)
Salde al 31 de diciembre de 2008 101.413

{*} De las que 38.957miles de euros corresponden a amortizaciones anticipadas.

Durante el ejercicio 2008 se traspasaron a impagados, activos titulizados por importe de 302 miles euros, de los
que 111 miles euros correspondian a principal y 191 miles euros a intereses (véase Nota 6).

Asimismo, durante el ejercicio 2008 se traspasaron a fallidos, activos titulizados por importe de 7.111 miles
eurcs, de los que 7.083 miles euros correspondian a principal y 28 miles euros a intereses, registrandose las
pérdidas derivadas del saneamiento de los mismos en el capitulo "Pérdidas por crédito” de la cuenta de pérdidas
y ganancias, dado que la antigliedad de estos saldos impagados es superior a dieciocho meses (véase Nota 6).

Ademas, en el ejercicio 2008 se recuperaron fallidos por un importe de 5.935 miles de euros, carrespondientes
al principal. Dicho importe se encuentra regisirado en el epigrafe "Recuperacién de fallidos" de la cuenta de
perdidas y ganancias adjuntas del ejercicio 2008 (véase Nota 6).

Al 31 de diciembre de 2008, los activos titulizados presentan vencimientos caomprendidos entre junio de 2009 y
junio de 2047,

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora podra liquidar de
forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los actives titulizados pendientes de
amortizacién sea inferior a 42.976 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo. De acuerdo
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con el calendario de vencimiento de los activos titulizados indicado anieriormente, los Administradores de la
Sociedad Gestora estiman que no se procedera a la liquidacion anticipada del Fendo en el gjercicio 2009,

El tipo de interés devengado por dichos activos durante e! ejercicio 2008 ha sido del 5,597% anual. El importe
devengado durante el ejercicio 2008 por este concepto ha ascendido a 6.933 miles de euros, que se encuentran
registrados en el epigrafe “Ingresos financiercs — Intereses de los activos titulizados” de la cuenta de pérdidas y
ganancias de dicho ejercicio, de los que 272 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al 31 de
diciembre de 2008 (véase Nota §).

Gastos de establecimiento

El movimiento gue se ha producido en el saldo de este epigrafe duranle el ejercicio 2008 se muestra a
continuacién;

Miles de
Euros
Saldo al 1 de enero de 2008 616
Amortizaciones (Nota 3-b) (248)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 368

Los gastos de establecimiento correspondian, fundamentaimente, a honcrarios de asesores, gastos de
obtencidn de "ratings"” para el programa de emisién de bonos y otras comisiones y tasas.

Otros créditos

La composicion del saldo de este capitulo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 es la siguiente:

Miles de
Euros
Intereses devengados no vencidos de los activos titulizados (Nota 4) 272
Intereses devengados no vencidos de la cuenta de tesoreria (Nota 7) 691
Intereses devengados no vencidos de adquisiciones temporales de activos {Nota 7) 6
Intereses devengados no vencidos de la permuta financiera de intereses (Nota 12) 1.485
Deudores de capital e intereses impagados (Nota 4) 302
Provision de intereses devengados impagados (Nota 3-¢) {262}
2.494

El Fendo ha registrado, durante el ejercicio 2008, una provisidn por intereses impagados de los activos
titulizados en situacion de impago por importe de 262 miles de euros (véase Nota 3-c}. Teniendo en cuenta la
antiglledad de la deuda vencida, las caracteristicas y garantias de los préstamos, asi como la cobertura
existente con el Fondo de Reserva constituido, los Administradores de la Sociedad Gestora no consideran
necesaria la constitucion de un fondo adicional en concepto de provisiones para insolvencias.



A continuacion se presenta el movimiento producido en el ejercicio 2008 de los créditos fallidos:

Miles de
Euros
Saldo al 1 de enero de 2008 560
Adiciones 7.111
Recuperaciones de fallidos £5.935)
Saldo al 31 de dicicmbre de 2008 (*) 1.736

(*) Saldos registrados fuera de halance

Tesoreria e Inversiongs Financieras — Adquisicion Temporal de Activos.

El saldo del capitulo “Tescreria” corresponde a una cuenta corriente abierta a nombre del Fondo en la
Confederacion Espariola de Cajas de Ahorros.

En virtud de un contrato de prestacién de servicios financieros, la Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros
garantiza que el saldo que en cada momento tenga esta cuenta obtendra un rendimiento minime igual a !a
media aritmética de los tipos medios interbancarios dia a dia menos un margen del 0,35%. La rentabilidad media
de esta cuenta durante el ejercicio 2008 ha sido del 3,69% anual.

El importe devengado durante el ejercicio 2008 por este concepto ha ascendido a 1.463 miles de euros, que se
encuentran registrades en el epigrafe “Ingresos financieros — Otros ingresos financieros” de la cuenta de
perdidas y ganancias de dicho ejercicio, de los que 631 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al 31
de diciembre de 2008 (véase Nota 6).

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago, en la fecha de constitucion del
mismo se cred un Fondo de Reserva cuyo valer inicial debia ser igual al 22% del valor inicial de los activos
titulizados, es decir, 34.547 miles de euros. La dotacién inicial del Fondo de Reserva se realizé con cargo al
Préstamo Suboerdinado para Fondo de Reserva y esta materializado en 1a cuenta corriente abierta a nombre del
Fondo y de forma transitoria en las adquisiciones temporales de activos. Asimismo, el importe del Fondo de
Reserva que se requerird en cada fecha de pago sera la menor de las siguientes cantidades:

- Elimporte inicial del Fondo de Reserva.
- El maximo de:

»  El porcentaje requerido aplicado sobre el saldo vivo de los activos titulizados en la fecha de
determinacion inmediatamente antenor.

El 5% del saldo inicial de los activos titulizados.

Asimismo, durante el gjercicio 2008, el Fondo de Reserva esta instrumentado fransitoria y parciaimente en
adquisiciones temporales de activos, el cual ha presentado el siguiente meovimiento:
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Miles de
Euros
Saldo al 1 de enero de 2008 111,925
Compras 563.855
Ventas (576.219)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 99.561

La rentabilidad media de las adquisiciones temporales de activos durante el ejercicio 2008 ha sido del 4,066%
anual. El imporle devengado durante el ejercicio 2008 por este concepto ha ascendido a 2.275 miles de euros,
que se encuentran registrados en el epigrafe “Ingresos financieros ~ Intereses de adquisicién temporal de
activos™ de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio, de los que 6 miles de euros se encuentran
pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2008 (vease Nota 6).

Préstamos subordinados

La Entidad Cedente concedié al Fondo dos préstamos subordinados por unos importes iniciales de 1.240 y
94 547 miles de euros, respectivamente destinados a: (i) financiar los gastos de constitucién del Fondo y de la
emision de los honos, (i) financiar parcialmente la adquisicidn de los activos, (i} financiar los intereses a favor
de la Entidad Cedente por aplazamiento de pago del precio de los activos hasta la fecha de desembolso y (iv)
dotar el importe inicial del Fondo de Reserva (véase Nota 7).

Estos préstamos devengan, desde la fecha de su disposicion, un interés nominal anual variable fijado
trimestralmente, equivalente al tipo de interés que resulte de aumentar en un margen de 0,50% al tipo Euribor a
tres meses. Al 31 de diciembre de 2008, del importe total devengado {5.315 miles de euros) se encontraba
pendiente de pago 2.626 miles de euros {véase Nota 10).

Los préstamos subordinados se amortizaran de la siguiente forma:

- El préstamo destinado a financiar los gastos de conslitucién del Fondo y de emisién de los Bonos se ira
amortizando en la medida que se vayan amortizando dichos gastos,

- El préstamo destinado a componer el Fondo de Reserva se amortizard en cada una de las fechas de
pago en una cuantia igual a la diferencia existente entre: (i) el valor del Fondo de Reserva a la fecha de
determinacion anterior y (ii} la cantidad requerida del Fondo de Reserva a la fecha de determinacién en
curso.

Durante el ejercicio 2008, el Fondo no ha amortizado importe alguno de dichos préstamos.

Bonos de titulizacién

El saldo de este epigrafe corresponde a la emision de Bonos de Titulizacién de Activos realizada por el Fondo
por importe inicial de 429,700 miles de euros de valor nominal.

La emision de los bonos esta constituida por un Gnico trame denominado en eurcs de 4.297 bonos, y devenga
un interés variable fijado trimestralmente, que sera igual al tipo de interes Euribor a tres meses mas un margen
de un 0,22%,
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La fecha de vencimiento final y de amortizacion definitiva de los bonos es el 15 de octubre de 2037, sin perjuicio
de que la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, proceda a amortizar de acuerdo con el
siguiente calendario: la amortizacion de los Bonos se realizara a prorrata entre los mismos mediante reduccion
del nominal de cada hono, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago, esto es, los dias 15 de enero, 15
de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afo, en una cuantia igual al importe de los fondos disponibles para
su amortizacion.

Durante el gjercicio 2008 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, los bonos de titulizacion no
han sufride medificaciones en la calificacion crediticia otorgada por parte de |la Agencia de Calificacion.

El movimiento gue se ha producido en el saldo vivo de los bonos durante el ejercicio 2008 ha sido el siguiente:

Miles de
Euros
Saldo a! 1 de enero de 2008 171.785
Amortizaciones (67.217)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 104,568

El interés devengado durante el ejercicio 2008 por este concepto ha ascendido a 6.467 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe "Gastos financieros — Intereses de bonos” de la cuenta de pérdidas vy
ganancias de dicho ejercicio, de los que 1.255 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de
diciembre de 2008 (véase Nota 10).

Otros débitos

La composicién del saldo de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2008 es la siguiente:

Miles de
Euros

Intereses devengados no vencidos de:
Bonos de titulizacion de activos (Nota 9) 1.255
Préstamos subordinados (Nota 8) 2.626
Intereses de permuta financiera de intereses (Nota 12) 1.687
5.568

Cuentas a pagar:

Comision gestora y gastos 7
Gastos elevacion a publico e inseripeion de la cesion de préstamos 645
Otros débitos 95
747
6.315

10
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Gastos generales y Otros ingresos

12,

- Gastos Generales

La composicion del saldo del epigrafe "Gastos generales — Comisiones” de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al ejercicio 2008 es |a siguiente:

Miles de
Euros

Comisidn variable — margen de intermediacién (Nota 1) 191
Comisidn Sociedad Gestora (Nota 1) 39
Comision agente financiero 6
Comisién administracion Entidad Cedente (Nota 1) 13
Comision agencia de calificacion 9
Comisién disponibilidad de liquidez 2
260

En el saldo del epigrafe "Gastos generales - Otros gastos generales” de {a cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta se incluyen los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas del Fondo, por un importe de 4
miles de euros, Unico servicio prestado por dicho auditor.

- Otros Ingresos

El Fondo ha registrado en el epigrafe "Ingresos por ajustes a pasivo segun el orden de prelacidén de pagos” de la
cuenta de pérdidas y ganancias el margen de intermediacion negativo correspondiente al gjercicio 2008, que se
repercute a los pasivos emitidos por el Fondo a través de la cuenta correctora de pasivo "Ajustes a pasivo segln
orden de prelacién de pagos” del pasivo del balance de situacién {véanse Notas 1 y 3-g).

Permuta financiera (swap de intereses)

Para que no se viera afectada la estructura de cobros y pagos del Fondo, la Sociedad Gestora, por cuenta y en
representacion del Fondo, suscribié con la Confederacidn Espafiola de Cajas de Ahorros dos contratos de
permuta financiera {"swap”) con la finalidad de cobertura del riesgo de tipo de interés del Fondo.

A) El primero por un importe nocional equivalente al saldo vivoe de los activos en la fecha de determinacién
inicial que no se encuentren con retrasos en el pago de los importes vencidos de mas de 90 dias. De esta
forma, el Fondo se compromete a pagar con cargo a la cuenta de tesoreria el tipo de interés fijo devengado
por los activos titulizados; por su parte, la Confederacion Espaficla de Cajas de Ahorros se compromete a
abonar al Fondo mediante ingreso en la cuenta de tesoreria un tipo de interes variable igual al Euribor a
tres meses mas un margen del 1,90%.

B) El segundo con la finalidad de cubrir el riesgo de los importes empleados de ciertos activos de la cartera de
la Entidad Cedente que estan sujetos a indices de referencia y a periodos de revision de tipos de interés
diferentes a los aplicables a los Bonos, asi como el riesgo asociado a los importes no empleados de todos
los activos. El Fondo se compromete a pagar, en cada fecha de pago, de acuerdo con el orden de prelacion

11
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de pagos, un importe tomando como referencia el tipo de interés que recibe derivado de los préstamos
cedidos por la Entidad Cedente que estan sujetos a un tipo de interés variable. Por su parte, el Fondo
recibe un importe calculado sobre la base del tipo de interés de referencia calculado sobre el Euribor a tres
meses mas un margen de 60 puntos hasicos, por el nUmero de dias del periodo de devengo de intereses
en curso y dividido entre 360.

El Fondo registré los resultados de estas operaciones por el neto (451 miles de eurcs) en el epigrafe “Intereses
de contratos de permuta financiera de intereses” del capitulo "Ingresos financieros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los gastos e ingresos financiercs por esta operativa ascendieron a 6.717 y 7.168 miles de euros,
respectivamente, de los que al 31 de diciembre de 2008 se encontraban pendientes de pagc y cobro 1.687 y
1.485 miles de euros, respectivamente (véanse Notas 10 y 6).

Teniende en cuenta dicha cobertura, de acuerde con las previsiones de tipos y la cobertura censtituida, no se
estima que se vea afectada la estructura de cobros y pagos del Fondo.

._Situacion fiscal

Segln se indica en la Nota 3-e, en el ejercicio 2008 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por
lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto scbre Scciedades.

E! Fondo tiene abierto a inspeccién fiscal todos los impuestos gue le son de aplicacion desde la fecha de su
constitucion. Como consecuencia de las posibles diferentes interpretaciones de la normativa fiscal aplicable a las
operacicnes realizadas por el Fondo, para los ejercicios sujetos a inspeccién podrian existir pasivos de caracter
contingente. En opinién de los Administradores de la Sociedad Gestora, la deuda tributaria que, en su caso,
pudiera devengarse, no tendria efectos significativos en las cuentas anuales.

Cuadro de financiacion

A continuacién se muestra el cuadro de financiacion del Fondo correspondiente al ejercicio 2008:

Miles de
Euros

ORIGENES:
Dotacién para la amortizacion de gastos de establecimiento (Nota 5) 248
Amortizacidn y traspasos de activos titulizados (Nota 4) 50.643
Adquisiciones Temporales de Activos 12.364
Otros creditos 646
Tesoreria 6.651
Total 70.552
APLICACIONES;
Otros débitos 985
Ajustes a pasivo segin orden de prelacion de pagos (Nota 11} 2350
Amortizacién de bonos de titulizacién (Nota 9) 67.217
Total 70.552
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15. _Acontecimientos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio no se ha producido ningln hecho significativo no descrito en las notas
anteriores.

13



AyT Promociones Inmobiliarias IV,
Fondo de Titulizacion de Activos

Informe de Gestién correspondiente al
Ejercicic Anual Terminado
el 31 de diciembre de 2008

El Consejo de Administracion de AHORRQ Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
formula el presente informe de gestion.

Al 31 de diciembre de 2008, el saldo vivo de los activos ascendia a 101.413 miles de euros.

La tasa de amortizacion anticipada del activo ha sido del 26,79% durante este periodo contable.

La cantidad total de impagados acumulados hasta el 31 de diciembre de 2008 asciende a 302 miles de euros lo
que representa algo menos de un 0,293 % sobre el saldo vivo de los activos. Los activos clasificados como
fallidos al 31 de diciembre de 2008 ascienden 1,738 euros lo que representa algo menos de un 1,68% sobre el
saldo vivo de los activos.

La vida media de la cartera de activos, al 31 de diciembre de 2008 es de 238,04 meses (19,84 afios).

El tipo medio ponderado de la cartera de activos al 31 de diciembre de 2008 se sitha en el 6,169%.

Al 31 de diciembre de 2008, el saldo vivo de los Bonos emitidos por el Fondo ascendia a 104.568 miles de
euros. Se ha amortizado un total de 67.217 miles de euros y gueda pendiente de amortizar el 23,57% del
nominal de los bonos de titulizacién.

El Préstamo Subordinado no ha amortizado cantidad alguna en este gjercicio con lo que el saldo del mismo al
cierre del ejercicio es de 95,402 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2008, el saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 99 miles de euros, el Fondo de
Reserva arroja un saldo de 94.547 miles de euros y la dotacidn para gastos registrales un saldo de 645 miles de
euros.

Durante el ejercicio 2008, el Fondo ha pagado en concepto de comision de gestion 38 miles de euros.

14
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CERTIFICADO DE FORMULACION DE CUENTAS ANUALES

Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de AyT Promociones Inmobiliarias ['V, Fonde de Titulizacion de
Activos han sido formuladas por €l Consejo de Administracién de Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A., en su reunion del 3 de abril de 2009, con vistas a su verificacion por los auditores
y posterior aprobacion por la Junta General de Accionistas.

Dicho Informe de Gestién y Cuentas Anuales estan extendidos en 16 folios, correspondientes al balance de
situacién, y cuenta de pérdidas y ganancias, todos ellos extendidos en vuna pagina sin numeracién cada uno, y
memoria e informe de gestion extendidos en 14 paginas numeradas de la 1 a la 14 ambas incluidas.

Firmantes:
/D‘ José Antonio Olavarrieta Arcos D. Francisco Javier Zoido Martinez
Presidente Vicepresidente
L
D. Roberto Aleu Sanchez /D./e’ﬁlto io Fernéndez Lopez
Consejero Consejefo
D. J¥s¢ Maria Verdugo Arias D. Luis Sanchez-Guerra Roig

Consejero Consejero



DILIGENCIA DE AUTENTICACION: Yo, Maria Bescos. Badia,
Notario del Hustre Colegio de Madrid, con residencia en esta Capital,
DOY FE:
Que las  forocopias que anteceden, SON REPRODUCCION

- EXACTA DEL ORIGINAL, que he tenido a la vista y he cotefado,
extendida en diez folios de papel exclusivo para Documentos Notariaies,

serie y mimero: el del presente firmado, y los nueve anteriores en orden
correlativo de numeracion ascendente, figurando en el Libro Indicador,
numero 489/1-1 de orden.
Madrid a 24 de abril de 2009.-
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ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD "AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana, n°

143, 72 Planta, con N.|.LF. N° A-80732142

97606897

P2 de la Castellana, 143 - 7.2 planta
28046 Madrid
.Tel.:91 53117387
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Que el dia 23 de abril de 2009, estando reunidos en el domicilio social de la compafiia,
sito en Madrid, Paseo de la Castellana, n® 143, 72 Planta, los socios que representan
la totalidad del capital social de “AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A."”, acordaron, por unanimidad, celebrar una Junta General
QOrdinaria con caracter universal de la misma.

Que, conforme a las disposiciones legales y estatutarias, se designaron los cargos de
Presidente y de Secretario y en el Acta de dicha Junta figura la lista de asistentes
seguida de la firma de cada uno de ellos.

Que entre los Puntos del Orden del Dia se encuentra el Punto 51° "Examen y
aprobacién, si procede, de las cuentas anuales y el informe de gestion del Fondo “AyT
Promociones Inmobiliarias IV, Fondo de Titulizacién de Activos” correspondientes al
ejercicio 2008.", bajo el cual los accionistas acordaron, por unanimidad, aprobar las
cuentas anuales del Fondo “AyT Promociones Inmobiliarias 1V, Fondo de Titulizacién
de Activos”, correspondientes al ejercicio 2008, las cuales vienen constituidas por los
siguientes documentos:

a) Balance de situacién al 31 de diciembre de 2008 y cuenta de pérdidas y
ganancias correspondiente al ejercicio 2008.

b} Memoria de las Cuentas Anuales correspondiente al ejercicio 2008,

¢) Informe de Gestién del ejercicio 2008.

Que las cuentas anuales aprobadas se acompanan en las hojas anexas a esta
certificaciéon, sin numerar el Balance de Situacion y la Cuenta de Pérdidas vy
Ganancias, numeradas de la pagina 1 hasta la 13 la Memoria y numerada con la
pagina 14 el Informe de Gestién.

Que las cuentas anuales que se presentan a depasito, coinciden con las auditadas. Que
se acompafan a esta certificacién los siguientes documentos:

Un ejemplar de las cuentas anuales.

« Un ejemplar del informe de gestién.
Un ejemplar del informe de los auditores de cuentas, debidamente firmado por
éstos.

CLFA-B80712142. Reg. Mercantil de Madrid, hoja n M- 117365, folio 121, tomo 7.240, Secc. 8.7 Inseripoion 1 2



6.- Que las cuentas anuales y el informe de gestion fueron formulados por el Consejo de
Administracién el dia 3 de abril de 2009, habiendo sido firmados dichos documentos por
todos los miembros del Consejo de Administracion vigente en esa fecha.

ASIMISMO CERTIFICA:

Que el Acta de la Junta se aprobé¢ al finalizar la sesién por unanimidad de todos los asistentes,
siendo suscrita por la Secretaria, con el Visto Bueno del Sr. Presidente.

Y para que asi conste, expido la presente certificacién, con el V° B® del Sr. Presidente, en
Madirid, a 24 de abril de dos mil nueve.

LA SECRETARIA
V° B° 7

EL PRESIDENTE

SELLO DE
LEGITIMACIONES Y

LEGITIMACION
YO, MARIA BESCOS BADIA, Notaria de Madrid y de su llustre Golegio, DOY FE que
considero legitimas las firmas que anteceden de Don José Antonio Olavarrieta
Arcos, con DN| 50784127-N y de Dona Maria Araceli Leyva Ledn, con DNI 52234482-
X, por obrar ambas en mi protocolo. Anctado en el libro indicador con el nimero
430. En MADRID, a veinticuatro de abril de dos mil nueve.
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DILIGENCIA DE AUTENTICACION: Yo, Muaria Bescds. Badia,
Notario del Hustre Colegio de Madrid con residencia en esta Capital,

DOY FE:
Que las  fotocopias que anteceden, SON REPRODUCCION
¢E PUBLIC4 EXACTA DEL ORIGINAL, que he tenido a [a vista v he cotejado,

QTAR) _ - . .
M AL extendida en dos jolios de papel exclusivo para Documentos Notariales,

serie y mimero: el del presente firmado, y el anterior en orden
correlativo de numeracion ascendente, figurando en el Libro Indicador,
numera 573/1-1 de orden.
Madrid, a 24 de abril de 2009.-
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