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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
Sociedad Gestora de CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
[ )

1. Hemos auditado las cuentas anuales de CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2008 y la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de fa Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
L2 cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas

de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacidn, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo formulan aplicando la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores, que adapta la normativa
contable para Fondos de Titulizacidn al nuevo Plan General de Contabilidad, aprobado por el
Real Decreto 1514/2007. En este sentido, de acuerdo con la Norma Transitoria Tercera de
la citada Circular, se han considerado las presentes cuentas anuales como cuentas anuales
iniciales, por lo que no se incluyen cifras comparativas. En la nota 18 de la memoria
® adjunta, “Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas contables”, se
incorporan el balance de situacién y la cuenta.de pérdidas y ganancias incluidos en las
cuentas anuales aprobadas del ejercicio 2007, que fueron formuladas aplicando los
principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes
en dicho ejercicio, junto con una explicacién de las principales diferencias entre dichos
principios y normas contables y los actuales, asi como la cuantificacidén del impacto que
® produce esta variacion de criterios contables en el patrimonio neto al 1 de enero de 2008,
fecha de transicién. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 2008. Con fecha 25 de abril de 2008 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2007, formuladas de conformidad con los
principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes
en dicho ejercicio, en el que expresamos una opinién favorable.

3. En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciernbre de 2008 y de
los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el
ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente

e para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con los principios y
normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de
aplicacion. :
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4, El informe de gestién adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacién
de CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucién de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de
las cuentas anuales del ejercicio 2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo péarrafo y no
incluye la revisién de informacidn distinta de la obtenida a partir de los registros contables
del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

Francisco J. Fuentes Garcia
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CEDULAS TDA 7, Fondo de Titulizacion de Activos

Balance de Situacién al 31 de diciembre de 2008

Miles de euros

ACTIVO 2008
INMOVILIZADO
Inmovilizaciones financieras
Cédulas Hipotecarias 2.000.000
Subtotal inmovilizado 2.000.000
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICTOS 8.692
ACTIVO CIRCULANTE
Tesorerfa 456
Cuentas de periodificacién 37.396
Subtotal activo circulante ‘ 37.852
TOTAL ACTIVO _2.046.544
PASIVO
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 8.962
ACREEDORES A LARGO PLAZO
2.000.000

Bonos de Titulizacién

ACREEDORES A CORTO PLAZO
Cuentas de periodificaci6n y acreedores por prestacién de servicios

TOTAL PASIVO




PAPFI FXCIUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

3F9782204

10/2008

0J7554335

1.2. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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CEDULAS TDA 7, Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2008

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

CEDULAS TDA 7, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituy6
mediante escritura publica el 15 de junio de 2005, agrupando un total de once Cédulas
Hipotecarias por un importe nominal total de 2.000.000.000 euros (Nota 6).

Con fecha 10 de junio de 2005 la Comision Nacional del Mercado de Valores verificé y
registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emisién, asi como la emisién de Bonos de
Titulizacién por 2.000.000.000 euros (Nota 11).

Tl activo de CEDULAS TDA 7 esta inlegrado por Derechos de Crédito derivados de Cédulas
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros y Monte de¢ Picdad de Madrid (en adelante Caja
Madrid), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y La Rioja (en adelante
Ibercaja), Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almerfa, Méalaga y Antequera
(en adelante Unicaja), Caixa d’Estalvis de Penedés (en adelante Caixa Penedés), Caja de
Ahorros de Castilla la Mancha (en adelante, Caja Castilla La Mancha), Banco Gallego, S.A.,
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Baleares (en adelante, Sa Nostra), Caixa d'Estalvis de
Girona (en adelante, Caixa Girona), Caixa d'Estalvis de Terrasa (en adelante, Caixa
Terrassa), Caja Ahorros de Murcia (en adelante, Caja Murcia) y Caja de Ahorros de
Salamanca y Soria (en adelante, Caja Duero).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por las Cédulas Hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su
pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que
el valor patrimonial neto del fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacién de las Cédulas Hipotecarias qugss
entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos, est /»
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Duracién del Fondo

El Fondo se extinguiria, en todo caso, en los siguientes supuestos, informandose a la -
Comisién Nacional del Mercado de Valores en caso de producirse alguno de ellos:

(1)

(i)
(iii)

(iv)

V)

Cuando se amorticen integramente las Cédulas Hipotecarias, incluido el caso de
modificacién de la normativa fiscal de manera que afecte significativamente al
equilibrio financiero del Fondo y siempre que se cumplan los requisitos establecidos.

Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo, se incluyen en este supuesto la existencia de una modificacién en la
normativa vigente o el establecimiento de obligaciones de retencién que pudieran
afectar a dicho equilibrio. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la
CNM.V. y a las Agencias de Calificacién, procedera a la liquidacién ordenada del
Fondo.

En ¢l supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacién de liquidar amticipadamente ¢l Fondo en ¢l caso de que hubieran
transcurrido cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la
sustitucidn forzosa de la Sociedad, por ser ésta declarada en suspension de pagos o
quiebra, son que se hubiese encontrado una nueva Sociedad Gestora dispuesta a
encargarse de la gestién de] Fondo.

Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con alguno de los Bonos emitidos por el Fondo o se prevea que se va a
producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la C.N.M.V., procedera a
la liquidacién ordenada del Fondo.

En todo caso, en la fecha en que se cumpla el decimoquinto (15°) aniversario de la fecha de
desembolso de los Bonos (20 de junio de 2005) o, si dicha fecha no fuera dia habil, el primer
dfa hdbil inmediatamente posterior.
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Recursos Disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada Fecha de Pago para la distribucion de los-
importes correspondientes a los titulares de los Bonos y para el pago de las comisiones
correspondientes tienen su origen en:

()

(ii)

(iif)
(iv)

W)

(vi)

d)

Ingresos obtenidos de las Cédulas Hipotecarias, en concepto de intereses ordinarios o
de demora, en su caso, depositados en la Cuenta de Tesoreria.

El producto de la amortizacién, cuando corresponda de las Cédulas Hipotecarias, que
se depositara en la Cuenta de Tesoreria.

Saldo y rendimientos de la Cuenta de Tesoreria.

En su caso, otros ingresos procedentes de’los Emisores o de terceros por conceptos
distintos y no asimilables a principal ¢ intereses de las Cédulas Hipotecarias,

El producto de la liquidacién, en su caso, y cuando corresponda, de los activos del
Fondo.

Una vez agotados los Recursos Disponibles descritos anteriormente, el limite Méaximo
Disponible de la Linea de Liquidez.

Orden de Prelacion de Pagos

Con cardcter general, los ingresos que reciba el Fondo de las Cédulas Hipotecarias serdn
aplicados en cada Fecha de Pago (y en cualquier otra fecha que corresponda) a los siguientes
conceptos, estableciéndose como orden de prelacidon en caso de insuficiencia de fondos, el
orden que se enumera:

1.

Gastos Ordinarios y Gastos Extraordinarios que sean a cargo del Fondo asi como
impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

Pago de Intereses de los Bonos.
Remuneracién de la Linea de Liquidez.

Devolucién de los importes dispuestos de la Linea de Liquidez.
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3. Um’camente, en la Fecha de Pago coincidente con la Fecha de Vencimiento Final, en

su caso, inmovilizacién en la Cuenta de Tesoreria de la Provisién para Gastos

® Extraordinarios, en el supuesto de que en la Fecha de Vencimiento Final exista alguna
Cédula Hipotecaria impagada.

6. Pago de principal de los Bonos. Para realizar este pago no podra disponerse de la
Linea de Liquidez.

7. Pago a los Emisores de la Remuneracion Variable por la Intermediacion Financiera
(Comisién Variable de las Entidades Emisoras) que se determina por la diferencia
entre los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago y los pagos que deba realizar el
Fondo (apartados 1 a 6 anteriores).

Otrag Reglas

® En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo, se aplicardn a los distintos
congceptos mencionados en el apartado anterior, segin el orden de
prelacién establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que

¢ tengan derecho a recibir el pago.

2. Los importes que queden impagados se situardn, en la siguiente Fecha
de Pago, en un orden de prelacidén inmediatamente anterior al del
propio concepto del que se trate.

3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivag
¢ Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales.

4. La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de la Remuneracion
Variable por la Intermediacién Financiera tendrd caracter individual
para cada Emisor, procediéndose a dichos pagos segin lo que resulte
de las cuentas individualizadas de cada uno de ellos, segin lo previsto
en el Contrato de Gestién Interna Individualizada.
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€) Gestion del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de -
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacidn, la gestién
del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacidn, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibi6 la cantidad de 650.000 euros, que fueron satisfechos en
la fecha de desembolso (20 de junio de 2005), una sola vez durante la vida de la operacion.

) Normativa legal

CEDULAS TDA 7, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo previsto
en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esta regutado conforme a:

6)] La Escritura de Constitucidn del Fondo.
(1)  El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(iii) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998.

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccidn y sancién,

v) La Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero,

(vi)  La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion.

(vii)) Demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacién.
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g) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo presentindose de
acuerdo con principios contables y normas de valoracion contenidas en la Circular 2/2009 de
25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de forma que muestren la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo.

Las cuentas anuales del gjercicio son formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora y se someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que serdn aprobadas sin cambios significativos.

La Circular 2/2009 entra en vigor el 31 de marzo de 2009 y establece como fecha de
transicién (fecha de primera aplicacién) a las nuevas normas ¢l 1 de enero de 2008.

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la citada Circular 2/2009 los criterios contables
relativos a:

. criterios de registro y valoracién de activos financieros,
. deterioro del valor de los activos financieros,
. criterios de registro y valoracion de pasivos financieros (salvo lo relativo a la

repercusion de pérdidas a los pasivos financieros),
’ garantias financieras, y

. coberturas contables;

entraran en vigor a partir del 1 de enero de 2009, registrandose los ajustes 4
primera aplicacion de estas normas en el gjercicio 2009 (ver Nota 18).

-8-
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Asimismo de acuerdo con esta disposicién, las normas que regulan el contenido de las
cuentas anuales y el informe de gestién se aplicardn por primera vez a las cuentas anuales del
ejercicio 2009.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en Ja elaboracion de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisidn de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia, de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en la
cuenta de pérdidas y ganancias de ese perfodo y de periodos sucesivos,

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros; y

. Cancelacion anticipada

Para estas estimaciones se sigue y aplica lo establecido en la escritura de constitucién del
Fondo.
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c) Comparacion de la informacion

De acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisidén -
Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales y estados
financieros plblicos y estados reservados de informacién estadistica de los Fondos de
Titulizacién, a los efectos de la obligacion establecida en el articulo 35.6 del Codigo de
Comercio, y a los efectos derivados de la aplicacion del principio de uniformidad y del
requisito de comparabilidad, las cuentas anuales adjuntas correspondientes al ejercicio 2008
se han considerado cuentas anuales iniciales, por lo que no se incluyen las cifras comparativas
correspondientes al ejercicio anterior.

En la Nota 18 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Tercera de
la citada Circular, se incluyen las principales diferencias entre los criterios contables hasta la
entrada en vigor de la Circular 2/2009 y los contenidos en la mencionada Circular, asi como
los impactos en las cuentas anuales, y el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias incluidos
en las cuentas anuales del ejercicio anterior.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estin expresadas en miles de euros, salvo que se
indique lo contrario. '

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales han sido formuladas siguiendo los principios y normas de valoracion
contenidas en la Circular 2/2009 de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores en vigor, teniendo en cuenta lo establecido en la Normas Transitorias de la citada
Circular.

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, S.G.F.T., S.A. ha considerado que
la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los
principios y criterios contables no tiene como propoésito el determinar ¢l valor del patrimonio
neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante e
liquidacién total.
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b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

c) Gastos de constitucién y de emision de Bonos de Titulizacion

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la Circular 2/2009, la Sociedad Gestora ha
optado por cancelar de forma acelerada la totalidad de los gastos de constitucion registrados
en las cuentas anuales del ejercicio anterior (Nota 5).

d) Inmovilizado financicro

Cartera de Cédulas Hipotecarias

Corresponde a la cartera de Cédulas Hipotecarias. Se registran por el valor nominal de las
ccédulas adquiridas a las entidades de crédito.

€) Gastos a distribuir en varios ejercicios

Se corresponde con la diferencia entre ¢l valor nominal de los Bonos de Titulizacién y el
valor efectivamente desembolsado. La imputacién a la cuenta de resultados de esta diferencia
se realiza linealmente en funcion de la vida de los Bonos, en este caso, doce afios.

1) Cuentas de periodificacion de activo

Se corresponden con la periodificacion de la Tesoreria y de las Cédulas Hipotecarias.

2) Ingresos a distribuir en varios ejercicios

En este epigrafe se recoge el descuento obtenido por el Fondo en el importe abonado por las
Cédulas Hipotecarias, al ser asumidos los gastos de constitucién del Fondo por Jos€edertes
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Adicionalmente, este epigrafe incluye el descuento obtenido por el Fondo en el importe
abonado a los Emisores por la adquisicién de las Cédulas Hipotecarias. T.a imputacién a la
cuenta de resultados de este descuento se realiza linealmente en funcién de la vida de las
Cédulas, en este caso, doce afios (Nota 3e).

h) Acreedores a largo plazo

Bonos de Titulizacidn

Se corresponde con la emisién realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.

1) Acreedores a corto plazo

Cuentas de periodificacién

Se corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcidn de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo, y con la periodificacion de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por ¢l Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los
criterios fiscales.

4, CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

con Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, un contrato de ageng
tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada

-12-
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- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacidn.

- Caja Madrid podrd subcontratar con terceros de reconocida solvencia, el
mantenimiento y administracion de las cuentas que se abran a nombre del fondo,
siempre que se obtenga la previa autorizacion de la Sociedad Gestora y el
subcontratista remuncie a ejercer cualquier clase de accion en demanda de
responsabilidad contra el Fondo, no se perjudique, en modo alguno, la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacién y se comunique a la CNMV.
Caja Madrid sera responsable solidario frente al Fondo y a la Sociedad Gestora de
todas las acciones de subcontratista.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
Fondo.

- El Agente de Pagos recibira una comisién inicial igual a 200.000 euros, pagadera en la
fecha de desembolso (20 de junio de 2005), como contraprestacidn de todos los
servicios previstos en este contrato.

5. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION-DE BONOS DE TITULIZACION

El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2007 hasta el 31 de diciembre de 2008 es
el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2007 3.229
Amortizaciones (3.229)

Saldo al 31 de diciembre de 2008 —_—
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6. CEDULAS HIPOTECARIAS

La cartera de activos estda compuesta por once Cédulas Hipotecarias nominativas, emitidas
singularmente por cada uno de los siguientes Emisores:

VALOR NOMINAL
DE LA EMISION
CEDULAS HIPOTECARIAS (miles de euros)

Tbercaja 400.000
Caja Madrid 345.000
Caixa Penedés 250.000
Caja Murcia 200.000
Caja Castilla La Mancha 175.000
Sa Nostra 150.000
Caja Duero 100.000
Banco Gallego 30.000
Caixa Girona 100.000
Caixa Terrassa . ) 100.000
Unicaja 150.000

2.000.000

Las Cédulas fueron emitidas, el 15 de junio de 2005 de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y el Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla.

Las Cédulas Hipotecarias tienen un tipo de interés del 3,50%, pagadero anualmente, y su
vencimiento es a doce afios a contar desde la fecha de emision.

Tanto el cobro del principal como los intereses de las Cédulas Hipotecarias estdn, de acuerdo
con el articulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los Emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos. Por su
parte, cada uno de los Emisores garantizo en la emision:

() Que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la 1eg1slac1on
vigente, se halla inscrita en el Registro Mercantil y se halla facultada para p
en el Mercado Hipotecario.

(i1) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin momento desde su con -._ :
encontrado en situacidn de insolvencia o concursal. '
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Que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
recursos propios y supervision en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993, de 26 de marzo, sobre determinacion y control de los recursos
propios minimos de las entidades de crédito y demas normativa aplicable.

Que sus Organos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios
para la emisidn de la Cédula Hipotecaria de conformidad con sus respectivos estatutos
y en la legislacion vigente al efecto.

Que los préstamos hipotecarios que dan cobertura a la Cédula Hipotecaria, cumplen
con los requisitos y condiciones establecidas en la Ley 2/1981 de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo y
demés normativa aplicable.

Que la Cédula Hipotecaria ha sido validamente emitida por cada uno de ellos de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidn del Mercado Hipotecario y
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo y demas normativa aplicable y cumple
todos los requisitos en ellas establecidos.

Que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos constituye una obligacion
valida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en su propios
términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento concursal).

Que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los
derechos de crédito incorporados a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de
ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la misma.

Que no tiene conocimiento de que exista circunstancias alguna que impida la
ejecucion de la Cédula Hipotecaria de conformidad con la legislacidn aplicable.

Que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos estd representada por un
unico titulo nominativo.

Que la fecha de amortizacién de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos
es el 20 de junio de 2017.

Que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos es libremente
conformidad con la legislacién aplicable.

-15-
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(xiii) Que los pagos, tanto por principal como por rendimientos, que sean debidos por los
Emisores en virtud de la Cédula Hipotecaria no estdn sujetos a retencion o deduccion
alguna de naturaleza fiscal, "

(xiv) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de ningin tipo o de ninguna
otra circunstancia en relacién con la Cédula Hipotecaria por ellos emitida que puedan
perjudicar su validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber o entender, excepcién
alguna que cada Emisor pueda oponer al pago de la Cédula Hipotecaria
respectivamente emitida por cada uno de ellos.

(xv)  Que los datos relativos a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se
incluyen en la Escritura de constitucion y en el Folleto de emision reflejan
exactamente su situacion actual, son correctos y completos.

(xvi) Que la Cédula Hipotecaria no resulta sujeta a carga o gravamen de ningin tipo sin que
exista impedimento alguno para que se pueda ceder.

(xvii) Que cumple la legislacién vigente sobre proteccidon de datos.

Las Cédulas Hipotecarias serdn transmisibles sin necesidad de intervencién de Fedatario

Pablico, de conformidad con la legislacién vigente.

Al 31 de diciembre de 2008 hay intereses devengados no vencidos de las Cédulas

Hipotecarias por importe de 37.396 miles de euros que, al estar pendientes de cobro, se han

registrado en el epigrafe de “Cuentas de Periodificacién” del activo del balance de situacidn a

dicha fecha (Nota 9).

7. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2007 hasta el 31 de diciembre de

2008 es el siguiente:

Saldo a 31 de diciembre de 2007

Imputacién a resultados

Saldo a 31 de diciembre de 2008
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Los gastos devengados durante el ejercicio se registran en el epigrafe de “Otros gastos
financieros™ de la cuenta de pérdidas y ganancias.

8. TESORERIA

El saldo que figura en el balance de situacién a 31 de diciembre de 2008 se corresponde con
el efectivo depositado en Caja Madrid como materializacién de una Cuenta de Tesoreria, que
serd movilizada sélo en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al
Euribor y se liquida el pentltimo domingo anterior a la finalizacién de cada trimestre natural
durante toda la vigencia del Fondo.

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2007 hasta el 31 de diciembre de
2008 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo a 31 de diciembre de 2007 413
Altas 70.048
Bajas (70.005)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 456

9. CUENTAS DE PERIODIFICACION ACTIVAS

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2008 es la siguiente:

Miles euros

Cuentas de periodificacion de:
Deudores por Cédulas Hipotecarias (Nota 6)

Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejergi
Hipotecarias.
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10. INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2007 hasta el 31 de diciembre de
2008 es el siguiente:
Miles euros
Saldo a 31 de diciembre de 2007 13.219
Imputacién a resultados (4.257)
Saldo a 31 de diciembre de 2008 5962
Los ingresos devengados durante el gjercicio correspondientes al descuento obtenido en la
adquisicién de las Cédulas se registran en el epigrafe de “Otros ingresos financieros” de la
cuenta de pérdidas y ganancias.
11.  BONOS DE TITULIZACION
La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision de una serie de Bonos de Titulizacién, con
las siguientes caracteristicas:
Importe nominal 2.000.000.000 euros.
Nuamero de Bonos 20.000 bonos.
Importe nominal unitario 100.000 euros.
Interés fijo 3,50%
Forma de pago Anual.
Fechas de pago de intereses 20 de junio de cada afio.
Fecha de inicio del devengo de intereses 20 de junio de 2005.
Fecha del primer pago de intereses 20 de junio de 2006.
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® Amortizacién El valor de amortizacién sera de cien mil (100.000) euros

por Bono, pagadero de una sola vez en la Fecha de

Vencimiento Final (duodécimo aniversario de la fecha de
desembolso). Todos los Bonos serdn amortizados
totalmente en igual cuantia en esa fecha.

Excepcionalmente, v en caso de haberse producido una
Amortizacion Anticipada parcial de la emisién (que se
llevaria a cabo por medio de una reduccién del importe

[ ] nominal de los Bonos a prorrata, abonandose el importe
correspondiente a dicha reduccién a los bonistas), el
precio de reembolso de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Final serd igual al valor nominal de los
mismos una vez producida la reduccién de valor nominal
llevada a cabo como consecuencia de la Amortizacion
Anticipada parcial de la emision.

9 En todo caso, la amortizacién de los Bonos no podra
producirse con posterioridad al 20 de junio de 2020
(Fecha de Vencimiento Legal).

Vencimiento Los Bonos se considerardn vencidos en la fecha en que
estén totalmente amortizados o en la Fecha de
Liquidacién del Fondo.

La emision de los Bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en la
Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,
S.A. (Iberclear).

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de A.LALF,
® (Asociacién de Intermediarios de Activos Financieros).

Al 31 de diciembre de 2008 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de Titulizacion
por importe de 37.397 miles de euros que, al estar pendientes de pago, se han registrado en el
capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 12).
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12, ACREEDORES A CORTO PLAZO
La composicién de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2008 es la
siguiente:

Miles de euros
Cuentas de periodificacién

Intereses
Bonos de Titulizacion (Nota 11) 37.397
Margen de Intermediacién Financiera 181
Acreedores por prestacion de servicios 4
37.582

En la cuenta de “Margen de Intermediacion Financiera” se recoge el importe pendiente de
pago de la remuneracion de los Cedentes que se registra como gasto del ejercicio en el
epigrafe de “Margen de Intermediacion Financiera” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Este importe recoge la diferencia entre ingresos y gastos hasta la fecha registrados conforme
al principio de devengo y minorados por los pagos adeudados a los cedentes conforme al
principio de caja.

13.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del gjercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo, que debe
carecer de valor patrimonial.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeion de cuatro afios.

El Fondo desde su constitucion no ha recibido inspeccidn alguna por parte g€ efu%ﬁ%@:
fiscales para ninguno de los impuestos que le son de aplicacién. En opi 4, ee@b‘gjgj&‘c
Administracién de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que s¢ / Ripenp )
significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccién, si hufpr
gjercicio abierto a inspeccion.
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14.  REMUNERACION DE AUDITORES
¢
Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2008 han
ascendido a 4 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora, no habiendo
prestado el anditor servicios al Fondo distintos a la auditoria de cuentas.
Y 15.  ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO

AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacidn financiera y los resultados de la

® misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones medicambientales.

16. CUADRO DE FINANCIACION

® El cuadro de financiacién correspondiente al ejercicio 2008 es el siguiente:

Miles de euros

APLICACIONES

Gastos de constitucion -
Cédulas Hipotecarias -
Gastos a distribuir en varios ejercicios

TOTAL APLICACIONES
ORIGENES

Recursos generados en las operaciones -
Ingresos a distribuir en varios gjercicios -
Bonos de Titulizacién

® TOTAL ORIGENES

EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES
AUMENTO (DISMINUCION) DEL CAPITAL CIRCULANTE
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VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE Miles de euros
Deudores -
Tesoreria 43
Cuentas de periodificacion 100
Acreedores a corto plazo (143)
CONCILIACION DEL RESULTADQ CONTABLE

Resultado contable -
Amortizacién de gastos de constitucion 3.229
Imputacion a resultados de gastos a distribuir en varios gjercicios 1.028
Imputacion a resultados de ingresos a distribuir en varios gjercicios (4.257)

Recursos generados en las operaciones

17.  HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la
informacioén contenida en las cuentas anuales, salvo lo indicado respecto de la publicacién de
la Circular 2/2009, de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

18.  ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2008 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/2009,
de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicion el 1 de enero de 2008. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la
Norma Transitoria Tercera de la citada Circular, a los efectos de la obligacién establecida en
el articulo 35.6 del Codigo de Comercio, y a los efectos derivados de la aplicacion del
principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas anuales adjuntas
correspondientes al ejercicio 2008 se han considerado cuentas anuales iniciales, Par o (THE T

se incluyen las cifras comparativas correspondientes al ejercicio anterior. QQ‘\O o PRl
&

A continuacién se incluye, de acuerdo con la informacién requerida en la J
Tercera de la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacion
Valores, la siguiente informacion:

2.
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a) Explicacion de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta el
31 de diciembre de 2007 y los utilizados a partir de dicha fecha e impactos significativos.

Las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 31 de diciembre de
2007 y los utilizados a partir de dicha fecha, derivadas de la aplicacién de la Circular 2/2009
de la Comision Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

. Nuevo estado contable en las cuentas anuales

La nueva normativa contable ha modificado el formato de presentacién del balance de
situacién y de la cuenta de pérdidas v ganancias, y ha introducido nuevos estados contables en
las cuentas anuales: el estado de flujos de efectivo y el estado de ingresos y gastos
reconocidos. Las normas que regulan el contenido de las cuentas anuales se aplicaran por
primera vez respecto a las cuentas anuales del ejercicio 2009.

. Cambios en normas de registro y valoracién

Las normas de registro y valoracion aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparacion de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008 se
explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria y son conformes a la nueva
normativa contable surgida tras la aprobacién la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores con las excepciones previstas en la Norma
Transitoria Segunda de la citada Circular. Las principales diferencias entre estas normas de
registro y valoracion y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

1) Gastos de constitucién: Conforme a la anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicion en el activo del balance de
situacién dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de constitucién y se
amortizaban linealmente en el Fondo en un periodo de 5 afios. Conforme a la actual
normativa dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o
minorando el conjunto de activos o pasivos financieros e imputidndose en funcion de
la tasa de interés efectivo a lo largo de la vida del Fondo. En el caso de que a la fecha
de entrada en vigor de la Circular 2/2009 no se hubieran amortizado completamente
dichos gastos segiin la normativa anterior, los importes pendientes de amortizacion
podran ser reconocidos en la cuenta de “Gastos de constitucidn en transicion” del
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, ey
su amortizacién en el periodo residual segin la normativa anterior, sal ¥
su cancelacion de forma acelerada, con cargo a la cuenta
explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Moneda extranjera: Conforme a la anterior normativa contable las operaciones en
moneda extranjera se contabilizaban al tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccién. Diariamente, las diferencias que se producian respecto al cambio
histérico se registraban de la siguiente forma:

. Si procedian de la cartera de inversiones financieras se consideraban como
plusvalias o minusvalias latentes de cartera.

. Si procedian de débitos o créditos las diferencias negativas se imputaban a
resultados, mientras que las diferencias positivas no realizadas se recogian en
el pasivo del balance como ingresos a distribuir en varios ejercicios.

. Si procedian de la tesoreria, estas diferencias positivas o negativas se abonaban
o cargaban, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro del nuevo marco contable introducido por la Circular 2/2009, las diferencias
en moneda extranjera se registran como sigue:

’ Si proceden de la cartera de instrumentos financieros, las diferencias de
cambio se tratardn conjuntamente con las pérdidas y ganancias derivadas de la
valoracion.

. Si proceden de la tesoreria, débitos o créditos, estas diferencias positivas o

negativas se abonan o cargan, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y
ganancias bajo el epigrafe “Diferencias de cambio”.

El Fondo no mantiene saldos en moneda extranjera.

3)

Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros se
registraba por el valor nominal de las participaciones adquiridas a las entidades
cedentes que coincidian con su valor de adquisicion. Cuando se producian
minusvalias latentes, se dotaban las oportunas provisiones por depreciacion aplicando
un criterio de maxima prudencia valorativa. Los nuevos criterios contables consideran
la cartera de derechos de crédito como “Préstamos y partidas a cobrar”, valordandose al
coste amortlzado y dlstmgmendo entre activo no comente y actxvo corriente,

del la fecha del balance. El valor de estos activos se corregird, en cgf
objetiva de deterioro, mediante la provisic’)n que resulte de comparar
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4) Contratos de cobertura contable: Conforme a la anterior normativa se registraba en
balance las periodificaciones de los contratos y en cuenta de pérdidas y ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, posteriormente se llevan a
cabo las correcciones valorativas necesarias para reflejar su valor de mercado en cada
momento. Los beneficios o pérdidas de dichas comrecciones se registrardn en el
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, con signo
positivo o negativo, transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio
o ejercicios en los que la operacidn cubierta prevista afecte al resultado.

El Fondo no mantiene contratos de cobertura

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la mencionada Circular la Sociedad Gestora ha
optado por cancelar de forma acelerada los gastos de constitucién registrados en las cuentas
anuales del gjercicio anterior.

Como consecuencia de la aplicacion de la Circular 2/2009, no se han producido ajustes
significativos a la fecha de transicién ni se producirian diferencias entre los saldos del balance
de situacion al 31 de diciembre de 2007 segin la normativa anterior y con arreglo a la nueva
Circular, excepto por los cambios de presentacién del nuevo formato del balance.
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b) Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2007, incluidos en
® las cuentas anuales del ejercicio 2007.
Balance de situacion al 31 de diciembre de 2007
Miles de euros
Normaj:iva
ACTIVO anterior
o INMOVILIZADO
Gastos de constitucién 3229
Inmovilizaciones financieras
Cédulas Hipotecarias 2.000.000
Subtotal inmovilizado 2.003.229
¢ GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 9.720
ACTIVO CIRCULANTE
Tesoreria ’ 413
Cuentas de periodificacién ' 37.296
* Subtotal activo circulante . 37.709
TOTAL ACTIVO 2.050.658
PASIVO
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 13219
. ACREEDORES A LARGO PLAZO
Bonos de Titulizacién 2.000.000
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacidn de servicios
® TOTAL PASIVO
®
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2007

DEBE

GASTOS FINANCIEROS
Gastos financieros y gastos asimilados

Intereses de Bonos
Otros gastos financieros

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
OTROS GASTOS

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Amaortizacidn de gastos de establecimiento

Otros gastos de explotacion
Servicios de profesionales independientes

Margen de Intermediacién Financiera

BENEFICIOS DE EXPLOTACION
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre Sociedades

RESULTADO DEL EJERCICIQ (RENEFICIOS)

Miles de enros

Normativa
anterior

69.8938
1.025
70.923

1.398

1.307

-27-

HABER

INGRESOS FINANCIEROQS
Ingresos financieros

Ingresos de Cédulas Hipotecarias
Ingresos de cuentas de reinversidn
Otros ingresos financieros

RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS

PERDIDAS DE EXPLOTACION

PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS)

Miles de euros

Normativa
anterior

69.898
48
2.373

72.321

1.398

——————




PAPEL CXCLUSIVO PARA DOCUMEN 105 NOTARIALES

® 9F9782176

]

1072008

0J7554963

CLASE 8°

Lt

2. INFORME DE GESTION




o

1072008

PAPLCL CXCLUSIVO PARA DOCUMENT0OS NOJARIALES

9F9782175

0J75543964

TRES CENTIMOS

CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de Gestidn
Ejercicio 2008

CEDULAS TDA 7, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacion de
Activos S.G.F.T, el 15 de junio de 2005, comenzando el devengo de los derechos sobre sus
activos desde Fecha de Constitucidn, y obligaciones de sus pasivos el 20 de junio de 2005,
Fecha de Desembolso.

Fl importe total de la emisién de Bonos de Titulizacion ascendid a una cantidad de dos mil
millones (2.000.000.000) de euros representados mediante anotaciones en cuenta de cien mil
(100.000) euros nominales cada uno. Se emitieron veinte mil (20.000) bonos, de una tinica
serie.

Los Bonos se amortizaran en un solo pago en la Fecha de Vencimiento Final. La Fecha de
Vencimiento Final y de amortizacion definitiva de los Bonos serd la fecha del doceavo (129
aniversario de la Fecha de Desembolso o, si no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de que pueda producirse la amortizacién anticipada en los supuestos previstos en el
folleto informativo. En cualquier caso, la amortizacion de los Bonos no podra producirse con
posterioridad al 20 de junio de 2020 (Fecha de Vencimiento Legal) o, en el supuesto de no ser
dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

El activo del Fondo CEDULAS TDA 7 estd integrado por once (11) Cédulas Hipotecarias
nominativas, emitidas por Ibercaja, Caja Madrid, Caixa Penedés, Caja Murcia, Caja Castilla-La
Mancha, SA Nostra, Unicaja, Caja Duero, Caixa Girona, Caixa Terrassa y Banco Gallego.

Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso el precio de
suscripcidn de los Bonos, deducida la comisién de aseguramiento.

El precio total de la cesidn de las Cédulas Hipotecarias se calculé como el precio de emisidn de
los bonos descontando el Importe para Gastos, que recoge los gastos de constitucidn, gestion y
administracion, y fue de 6.543.601,90 euros, asumiendo los Emisores dicho unporte ¥y no
repercutiéndose al Fondo. Dicho precio fue abonado por la Sociedad Gestora, ega o
cuenta del Fondo, a los Cedentes, en la Fecha de Desembolso, valor ese mis i
el Fondo recibi6 el precio de suscripeién de los Bonos.
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La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del fondo, celebrd un contrato de Linea de
Liquidez con IXIS CORPORATE & INVESTMENTE BANK, por el que este concede una
linea de liquidez al Fondo. El importe de la linea de liquidez que se disponga, se destinard a los
pagos que deba hacer frente el fondo, en el caso de que en una determinada fecha de pago no
existan Recursos Disponibles segiin se describen en el folleto informativo, y algln emisor
hubiese incumplido la obligacion de dotar el Deposito de Proteccion, depdsito que efectiia el
emisor en el caso de que se produzca un impago de la Cédula Hipotecaria y que es considerado
como un Recurso Disponible.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Cédulas Hipotecarias con cardcter anual el
dia 18 de junio de cada afio durante toda la vigencia del Fondo, y tiene fijada como Fecha de
Pago a los bonistas el dia 20 de junio de cada afio. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 20
de junio de 2006.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
pardmetros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la
Escritura de Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Se prevé que la Sociedad
Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha 20 de junio de 2020 conforme
a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

Puede obtenerse informacién mds completa y actualizada sobre el Fondo en las piginas de
Titulizacidn de Activos S.G.F.T., en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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CEDULAS TDA 7 F.T.A. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2008

2.000.000.000,00

EBO R i
1. Saldo vive de Bonos (euros): 2.000.000.000,00
2. Saldo vivo unitario (euros): 100.000,00
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Bono: 100,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados y no pagados (en euros): 37.397.200,00

T
w*ﬁ?@&wm&ﬁm&
s

1. Limite Dispuesto de la Linea de Liquidez: 0,00
- Importe Dispuesto para mtereses: 0,00
- Importe Dispuesto para (Gastos Extraordinarios: 0,00

. Comisién de Gestidn': 660.000,00

—_—

' Comision de gestion anica inicial para toda la vida del fondo, pagada por este a la Sociedad Gestora en la Fecha de
Desemboiso.
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MIEMBROS-D{L'\C&N SEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA
o
D. Francisco Javier Sorlano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro
@
D. Francisso Javier Saiz Alonso D. Gunlersindo Ruiz-Bravo de Mansilla
g D?. Ragiel MartiieZ Cabafiero Caja de Ahorros Municipal de Burgos
D. Vicente Palacios Martinez
) D. José Carlos Contreras Gomez Bear Stearns Spardsh Securitization Corporation

D. Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y ¢l informe de gestion de CEDULAS TDA 7, Fondo de Titulizacion de
Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2008, por los miembros del Consejo de
Administracién de Titulizacion de Activos, 8.A., S.G.F.T., en la sesién de 22 de abril de 2009, sus miembros
han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 40 hojas de papel timbrado encuadernadas
‘ y numeradas correlativamente del OJ7554930 al 0J7554969, ambos inclusive, estampando su firma los
miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta Gltima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 22 de abril de 2009

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consgjo
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Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de
su Ilustre Colegio,

DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.

Esta extendida en cuarenta folios del Timbre del
Estado de prapsal exclusivo para documentos
notariales, de la serie 9F, ntmeros 9782209, y los
treinta y nueve anteriores en orden correlativo
decreciente.

Dejo anotado este testimonio con el numero 343,
en el Libro Indicador numero 5.
En Madrid, a veinticufzz%ide abril de dos mil
nueve.
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