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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 21, Fondo de Titulizacién de Activos
que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante |a
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

2.  Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los
Administradores de la Sociedad Gestora de TDA 21, Fondo de Titulizacién de Activos
formulan aplicando la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, sobre Normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion.
En este sentido, de acuerdo con la Norma Transitoria Tercera de la citada Circular, se
han considerado las presentes cuentas anuales como cuentas anuales iniciales, por lo
gue no se incluyen cifras comparativas. Adicionalmente, como se indica en la Nota 2 de
la memoria de las cuentas anuales adjuntas, en la Norma Transitoria Primera de la
mencionada Circular se indica que los criterios contenidos en la misma se aplicaran por
primera vez respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 con las
excepciones previstas en la Norma Transitoria Segunda que se aplicaran por primera vez
respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2009 y, asimismo, en la
Norma Transitoria Tercera se indica que las cuentas anuales correspondientes al
ejercicio 2008 podran presentarse con el mismo formato que el empleado en el ejercicio
anterior. En la Nota 15 de la memoria de Aspectos derivados de la transicién a las nuevas
normas contables se incorporan el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y
ganancias incluidos en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio 2007 que fueron
formuladas aplicando el Plan General de Contabilidad vigente en dicho ejercicio junto con
una explicacion de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados en el
ejercicio anterior y los actuales, asi como la cuantificacion del impacto que produce esta
variacion de criterios contables en el patrimonio neto al 1 de enero de 2008, fecha de
transicion. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio
2008. Con fecha 28 de Abril de 2008 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 2007, formuladas de conformidad con los principios y
normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vngentes en dicho
ejercicio, en el que expresamos una opinién favorable.
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3.  En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera
de TDA 21, Fondo de Titulizacidon de Activos al 31 de diciembre de 2008 y de los
resultados de sus operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha y contienen la informacidn necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con los principios y normas contables
generalmente aceptados en la normativa espanola que resultan de aplicacion.

4. Elinforme de gestion adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la
situacion del Fondo, la evolucidon de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacioén contable que
contiene el citado informe de gestidbn concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

Pricewaterhouse opers Auditores, S.L.

28 de abril de 2009
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TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008

(Expresados en miles de euros)

ACTIVO 2008

Inmovilizado financiero
Gastos de establecimiento (Nota 4)

-

Préstamos Hipotecarios (Nota 5) 307 552
Total Inmovllizado 307 552
Activo circulante

Deudores (Nota 6) 3 899

Tesoreria (Nota 7) 43 267
Total activo circulante 47 166
Total activo 354718
PASIVO

Fondos propios (Nota 8) BRI
Resultado del ejercicio TP -

Acreedores a largo plazo
Emisién de obligaciones y otros valores negociables

Bonos de Titulizacién (Nota 9) 327 903
Deudas con entidades de crédito a largo plazo (Nota 10) 18 635
Total acreedores a largo plazo 346 538

Acreedores a corto plazo
Intereses de obligaciones y otros vaiores (Nota 11)
Otras deudas (Nota 11)
Deudas por intereses con entidades de crédito (Nota 11)

Total acreedores a corto plazo

Total pasivo
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008
(Expresadas en miles de euros)

Otros gastos de explotacion (Nota 12) \
Beneficio (pérdida) de explotacién
Ingresos de otros valores negociables y de créditos
Intereses de Préstamos Hipotecarios (Nota 5)
Oftros ingresos financieros (Nota 5)
Oftros intereses e ingresos asimilados (Nota 7)
Gastos financieros y gastos asimilados
Intereses de Bonos de Titulizacién (Nota 9)
Otros gastos financieros (Nota 5)
Intereses de préstamos (Nota 10)
Otros
Resultados financieros positivos
Beneficios (pérdidas) de las actividades ordinarias
Beneficios (pérdidas) antes de impuestos
Impuesto sobre Sociedades (Nota 13)

Resultado del gjercicio - beneficio/(pérdida)

2008

((1372)
(1372)

18 645
694
1665

(17 662)
( 748)
( 1122)

1372
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TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALLES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
ANUAI. TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008
(Expresada en miles de euros)

1. Resefia del Fondo

o
TDA 21, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante, el Fondo) se constituyd el 23 de
julio de 2004, con sujecién a lo previsto en.el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, en
la ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion de Activos, y en la ey 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores. La verificacion y registro del Folleto del Fondo en la Comisién
Nacional del Mercado de Valores (C.N.M.V.) se realizé el 22 de julio de 2004. Su
actividad consiste en la adquisicién de activos, en concreto, Participaciones Hipotecarias
y Certificados de Transmisién de Hipoteca y en la emision de Bonos de Titulizacion. La
adquisicién de las Participaciones y los Certificados se produjeron en la fecha de
constitucion del Fondo y la suscripcion de los Bonos en la fecha de desembolso que fue
el 29 de julio de 2004,

Para la constitucion del Fondo, Barclays Bank, S.A. (en adelante, el Cedente) emitio
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca, que,
originariamente, fueron concedidos por Banco Zaragozano, S.A. el cual fue absorbido
por Barclays Bank, S.A., y que fueron suscritos por el Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacién de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora), La
gestidén y administracion de los activos corresponde al Cedente, sin asumir ninguna
responsabilidad por el impago de dichos Préstamos. La Sociedad Gestora obtiene por
dicha gestién una comision del 0,019% anual sobre fa suma de los Saldos Vivos de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca en la
anterior fecha de determinacién, con un minimo de 18 miles de euros por afio (Nota 12).

Los gastos de constitucién del Fondo, fueron satisfechos por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, con cargo a un Préstamo Subordinado concedido
por el Cedente (Notas 4 y 10).
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TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales

Las cuentas anuales han sido obtenidas a partir de los registros contables del Fondo y se
presentan de acuerdo con la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la C.N.M.V. sobre
Normas contables, cuentas anuales, estados financieros plblicos y estados reservados
de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion, gue ha sido publicada en el
Boletin Oficial del Estado de 31 de marzo de 2008, con el objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

Tal y como se indica en la Norma Transitoria Primera de la mencionada Circular 2/2009,
los criterios contenidos en la misma se aplicaran por primera vez respecto a las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio 2008, con las excepciones previstas en la Norma
Transitoria Segunda que se refieren, principalmente, al contenido de las cuentas anuales
y del informe de gestién, a los gastos de constitucion, a la valoracién de los instrumentos
financieros, al deterioro de valor de los activos financieros, a las garantias financieras y a
las coberturas contables. En este sentido, la Norma Transitoria Tercera de la mencionada
Circular 2/2009 indica que las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 podran
presentarse con el mismo formato que el empleado en el ejercicio anterior.

En el apartado 2 del capitulo V del Folleto de emision se establece, en relacién con los
criterios contables utilizados por el Fondo, que los ingresos y gastos se reconoceran
siguiendo el criterio del devengo, en funcién de Ia corriente real que tales ingresos y
gastos representan, con independencia del momento en que se produzcan el cobro y
pago de los mismos. En la preparacion de las cuentas anuales, se han seguido los
principios contables y criterios de valoracion descritos en la Nota 3. No existe ning(n
principio contable obligatorio que, teniendo un efecto significativo en dichas cuentas
anuales, se haya dejado de aplicar en su formulacion.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales estan
expresadas en miles de euros salvo mencidn en contrario.

3.  Principios de contabilidad y criterios de valoracién aplicados

Los principios contables y normas de valoracién mas significativos utilizados por el Fondo
en la elaboracién de las cuentas anuales han sido los siguientes:

a)  Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran contablemente en funcion de su periodo de deyf
con independencia de cuando se produce su cobro o pago.
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TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

b)  Gastos de establecimiento

Los gastos de constitucién, que a la fecha de entrada en vigor de la Circular 2/2009 no se
hubieran amortizado completamente podran ser reconocidos en el epigrafe “Otros gastos
de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias, motivando su cancelacion de forma
acelerada, Dichos gastos han sido totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2008
(Nota 12).

¢)  Activos y Bonos de Titulizacion

Los Activos (Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién Hipotecaria) y los
Bonos de Titulizacién se registran en el balance por su valor nominal y de reembolso,
respectivamente.

d) Clasificacion de los acreedores entre el corto y largo plazo

Los acreedores se clasifican en funcién de su vencimiento desde la fecha de balance,
considerando como acreedores a corto plazo aquellos con vencimiento inferior a doce
meses desde dicha fecha y como acreedores a largo plazo los de vencimiento superior a
doce meses,

Aunque la totalidad de los Bonos de Titulizacién emitidos y de los préstamos
subordinados se integran bajo el epigrafe de "Acreedores a largo plazo" del balance de
situacién adjunto, existe una parte de dichos Bonos y de los préstamos subordinados que
tiene vencimiento inferior a 12 de meses pero que, a priori, no es determinable ni
cuantificable.

e) Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién Hipotecaria fallidos
corresponden a las cuotas vencidas con una antigledad superior a 18 meses y que estan
pendientes de cobro de los Préstamos Hipotecarios aportados a las Participaciones v a
los Certificados para su constitucién. El riesgo de impago de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca correré a cargo de los
titutares de los Bonos. Por tanto, el Administrador, en su condicién de Emisor, no asume
responsabilidad alguna por el impago de los deudores hipotecarios, ya sea del principal,
de los intereses o de cualquier otra cantidad que pudieran adeudar en virtud de los
Préstamos Hipotecarios Participados objeto de las Participaciones Hipotecarias y d ’7 0S N\ANUE(

Certificados de Transmision de Hipoteca. Se suspende el devengo de intereses p 2 %\Q SRS E,
s W

>
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TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

f)  Contrato de permuta de intereses

Los diferenciales de intereses correspondientes a las operaciones contratadas por el
Fondo para cubrir el riesgo de tipo de interés se periodifican de forma simétrica a los
correspondientes intereses del elemento cubierto.

g) Impuesto sobre Sociedadés -
El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado del ejercicio antes de

. impuestos, considerando las posibles diferencias existentes con los criterios fiscales.
4. Gastos de establecimiento

El importe total de los gastos de establecimiento ascendio a 960 miles de euros y
correspondieron, basicamente, a publicidad, tasas y comisiones de aseguramiento
ocasionadas con motivo de la constitucion del Fondo. El Cedente concedié al Fondo un
préstamo subordinado destinado a financiar los gastos de constitucion (Nota 10). Durante el
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008 se han amortizado de forma acelerada
con cargoe al epigrafe “Otros gastos de explotacidn” de la cuenta de pérdidas y ganancias
por un importe de 301 miles de euros (Nota 12).

5. Inmovilizaciones financieras - Préstamos Hipotecarios

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, en virtud de la Escritura de
Constitucion de fecha 23 de julio de 2004 adquirié Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision de Hipoteca representados mediante titulos mdltiples, por un
importe igual a 775.000 miles de euros, refiriéndose cada Participacion y cada Certificado
a una participacion del 100% sobre el Principal no vencido de cada uno de los préstamos
hipotecarios y devengando un tipo de interés igual al tipo de interés nominal que
devengue en cada momento el correspondiente préstamo hipotecario. Los préstamos
hipotecarios estan garantizados mediante viviendas.

El detalle del epigrafe “Préstamos Hipotecarios” al 31 de diciembre de 2008 es el
siguiente:

Miles de euros

Préstamos Hipotecarios
Préstamos Hipotecarios Fallidos
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El movimiento del epigrafe de “Preéstarmos Hipotecarios” durante el gjercicio 2008 se
muestra a continuacién:

Miles de euros

Préstamos
. Préstamos Hipotecarios
Hipotecarios Fallidos Total
Saldo al 31 de diciembre de 2007 368 413 593 369 006
Amortizaciones del principal de los Préstamos
Hipotecarios { 58 115) . { 58 115)
Reclasificacion de saldo a Préstamos
Hipotecarios Fallidos ( 633) 633 -
Principal a cobrar en el ejercicio 2009 (Nota 6) (3339 - {( 3339
Saldo al 31 de diciembre de 2008 306 326 1226 307 552

Con fecha 23 de julio de 2004 Barclays Bank PLC - Sucursal en Espaiia y la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, firmaron dos contratos de permuta de
intereses, Contrato de Permuta Financiera de Intereses 1y 2 (en adelante, los SWAP),
cuyas fechas de liquidacién coinciden con fas fechas de pago de los Bonos. Dichos
contratos de permuta de intereses fueron contratados por el Fondo para mitigar el riesgo de
tipo de interés por la diferencia entre el tipo de interés de la cartera de Préstamos
Hipotecarios y el tipo de interés a pagar de los Bonos de Titulizaci6n.

Semestralmente en cada fecha de pago, los SWAP se liguidan a favor del Fondo o del
Cedente, como diferencia de las siguientes cantidades:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo
conforme al Contrato de Permuta Financiera de Intereses 1: abonara una cantidad igual al
importe a que asciende la suma de las cantidades efectivamente ingresadas en la Cuenta
de Tesoreria 1 del Fondo en concepto de intereses ordinarios y de demora de las
Participaciones Hipotecarias correspondientes al tipo de interés de referencia, con
deduccién de los intereses correspondientes a los margenes aplicables a cada Préstamo
Hipotecario Participado 1, durante el Periodo de Liquidacion.

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en nombre y representacién del Fo
conforme al Contrato de Permuta Financiera de Intereses 2: abonara una cantidad igefaks
importe a que asciende la suma de las cantidades efectivaments ingresadas en la 7 -

con deduccion de los intereses correspondientes a los méargenes aplicables a cadi
Préstamo Hipotecario Participado 2, durante el Periodo de Liquidacion.
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- Cantidades a pagar por Barclays Bank PLC - Sucursal en Espafia conforme al
Contrato de Permuta Financiera de Intereses 1. Barclays Bank PLC - Sucursal en Espafia
abonara una cantidad que resulta de la aplicacion de las reglas siguientes:

* Se procedera al calculo de los “Importes Nocionales Individuales”
correspondientes a cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados 1 sobre
los que se hayan satisfecho los intereses ordinarios y de demora percibidos por el
Fondo durante el periodo de liquidacién. Para ello, se dividiran las cantidades a
pagar por el Fondo, entre el tipo de interes de referencia aplicado en el
correspondiente Préstamo Hipotecario Participado 1. El resultado de ese cociente
sera el Importe Nocional Individual de cada Préstamo Hipotecario Participado 1.

* Se procedera a la suma de los Importes Nocionales Individuales. El resultado
sera el “Importe Nocional del Periodo de Liquidacion”.

* Barclays Bank PLC - Sucursal en Espafia abonara una cantidad equivalente a
multiplicar el Importe Nocional del Perioda de Liguidacion por el tipo de interés
Euribor a 6 meses, o la interpolacién del Euribor a 6 meses y del Euribor a 7 meses
para el primer Periodo de Liquidacion, conforme a lo establecido para el calculo del
tipo de interés de referencia para el primer Periodo de Devengo de Intereses,
vigente en la Fecha de Fijacién del Tipo de Interés inmediata posterior a la fecha de
determinacidn que delimitd el inicio del periodo de liquidacion.

Cantidades a pagar por Barclays Bank PLC - Sucursal en Espafia conforme al
Contrato de Permuta Financiera de Intereses 2. Barclays Bank PLC - Sucursal en Espaiia
abonara una cantidad que resulta de la aplicacion de las reglas siguientes:

* Se procedera al calculo de los “Importes Nocionales Individuales”
correspondientes a cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados 2 sobre
los que se hayan satisfecho los intereses ordinarios y de demora percibidos por el
Fondo durante el periodo de liquidacion. Para ellio, se dividiran las cantidades a
pagar por el Fondo, entre el tipo de interés de referencia aplicado en el
correspondiente Préstamo Hipotecario Participado 2. El resultado de ese cociente
sera el Importe Nocionat Individual de cada Préstamo Hipotecario Participado 2.

* Se procedera a la suma de los Importes Nocionales Individuales. El resultado
sera el “Importe Nocional del Periodo de Ligquidacién”.
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TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

*

Barclays Bank PLC - Sucursal en Espaiia abonara una cantidad equivalente a
inulliplicar el Importe Nocional del Periodo de Llguldaclén por el tipo de interés
Euribor a 6 meses, o la interpolacion del Euribor a 6 meses y del Euribor a 7 meses
para el primer Periodo de Liquidacidn, conforme a lo establecido para el calculo del
tipo de interés de referencia para el primer Periodo de Devengo de Intereses,
vigente en la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés inmediata posterior a la fecha de
determinacién que delimité el inicio del periodo de liquidacion.

Los pagos o cobros que deban realizarse en virtud de los Contratos de Permuta
Financiera de Intereses se llevarén a cabo en cada Fecha de Pago por su valor neto, es
decir, por la diferencia positiva o negativa entre la Cantidad a Pagar por la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y la Cantidad a Pagar por Barclays Bank
PLC - Sucursal en Espafia.

El importe de los intereses devengados en el gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2008 se corresponde con los intereses procedentes del Cedente por las Participaciones y
Certificaciones Hipotecarias y ha ascendido a un importe total de 18.645 miles de euros.

El importe de los intereses devengados al 31 de diciembre de 2008 y no cobrados asciende
a 135 miles de euros (Nota 6), los cuales han sido registrados en el epigrafe de la cuenta de
perdidas y ganancias de “Intereses de Préstamos Hipotecarios” con cargo al epigrafe de
“Deudores” del balance de situacion. Al 31 de diciembre de 2008 se encuentran
pendientes de cobro intereses fallidos por importe de 26 miles de euros, de los que 16
miles de euros correspondientes a ejercicios anteriores, l0s cuales se registran en el
epigrafe “Deudores” del balance de situacion (Nota 6).

Los ingresos totales por el SWAP han ascendido a 694 miles de euros, de los que 399
miles de euros (Nota 6) se hallan pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2008. Los
gastos totales por el SWAP han ascendido a 748 miles de euros al 31 de diciembre de
2008.

6. Deudores

Este epigrafe recoge al 31 de diciembre de 2008 los siguientes conceptos:

Principal pendiente de cobro (Nota 5)
Intereses devengados no vencidos de Préstamos Hipotecarios (Nota 5)ff =
Intereses fallidos (Nota 5) '
Intereses devengados no vencidos por SWAP (Nota 5)
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7. Tesoreria
El desglose del epigrafe de Tesoreria a 31 de diciembre de 2008 es el siguiente:

Miles de euros

Cuenta de Tesoreria 1 L 25 590
Cuenta de Tesoreria 2 o 17 677
43 267

El Fondo tiene dos cuentas bancarias que son las Cuentas de Tesoreria 1y 2. La
Sociedad Gestora ingresa en las Cuentas de Tesoreria 1y 2 siendo el Agente Financiero
en ambas cuentas Barclays Bank PLC - Sucursal en Espana, las cantidades que recibe
por cuenta del Fondo por los siguientes conceptos:

- Principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias (en la Cuenta de Tesoreria
1) y de los Certificados de Transmision de Hipoteca (en la Cuenta de Tesoreria 2).

- Cualesquiera cantidades recibidas en pago de principal o intereses ordinarios y de
demora de los Préstamos Hipotecarios Participados 1 y 2, respectivamente, tanto por el
precio de remate o importe determinado por resolucion judicial o procedimiento notarial
en la ejecucién de las garantias hipotecarias 0 por enajenacion ¢ explotacion de los
bienes adjudicados en egjecucion de las garantias hipotecarias o como consecuencia de
las citadas ejecuciones, en administracién y posesion interina de las fincas, en proceso
de ejecucion, asi como todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran
resultar a favor del Emisor incluyendo no sélo las derivadas de los contratos de seguro de
dafios cedidos por el Emisor al Fondo, sino también los derivados de cualquier derecho
accesorio al préstamo.

- importe del principal de los Préstamos Hipotecarios Participados 1y 2 ejecutados,
respectivamente, desde la fecha de enajenacién del inmueble, adquisicién al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial o procedimiento notarial,

- Las cantidades a que asciendan los rendimientos obtenidos por los saldos habidos
en las propias Cuentas de Tesoreria 1y 2.

- Las cantidades a que asciendan las retenciones a cuenta de los rendimi
capital mobiliario que, en su caso, de acuerdo con la legislacién vigente en c#

momento durante la vida del Fondo, corresponda efectuar en cada Fecha dg
intereses de los Bonos Clase 1y 2, respectivamente, satisfechos por el Fong
corresponda efectuar su ingreso a la Administracion Tributaria.

- Los importes de los Fondos de Reserva 1y 2, respectivamente.
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- Cualesquiera otras cantidades correspondientes a los activos del Fondo en cada
instante y que tengan su origen en las Participaciones Hipotecarias y en los Certificados
de Transmision de Hipoteca, respectivamente.

El Fondo, representado por la Sociedad Gestora, dnicamente podra disponer del saldo de
las Cuentas de Tesoreria 1 y 2 para realizar los pagos correspondientes a los conceptos
indicados en el Folleto, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos establecido en la
Escritura de constitucion y en el Folleto, teniendo el Agente Financiero la obligacion de
dar cumplimiento a las 6rdenes que a tal efecto le efectlie la Sociedad Gestora,
practicando los apuntes correspondientes. El Fondo no podra en ningiin caso disponer de
fondos de las Cuentas de Tesoreria 1 y 2 causando un descubierto en las mismas,
debiendo el Agente Financiero nofificar tal circunstancia a la Sociedad Gestora a la mayor
brevedad posible.

Los saldos de las Cuentas de Tesoreria 1 y 2 devengan un tipo de interés igual a la
media mensual del tipo Eonia, correspondiente al mes anterior a aquél en que se liquida
el referido interés. Los intereses devengados se liquidan mensualmente con fecha valor
del dltimo dia de cada mes vy se calculan sobre una base de un afio de 365 dias. Los
intereses devengados por estas cuentas durante el sjercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2008 ascienden a 1.565 miles de euros. Dichos intereses se encuentran
registrados en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros intereses e
ingresos asimilados”,

En estas cuentas se encuentran depositadas las cantidades que integran el importe de
los Fondos de Reserva 1y 2, respectivamente.

El importe Requerido del Fondo de Reserva 1 se determina de acuerdo con las
siguientes reglas:

- Durante los tres primeros afios desde la fecha de constitucion del Fondo, el Importe
Requerido del Fondo de Reserva 1 sera de 7.875 miles de euros.

- Una vez transcurrido el plazo de tres afios referido en el parrafo anterior, el nuevo
Importe Requerido del Fondo de Reserva 1 sera igual 2 la menor cantidad de: (i) 7.875
miles de euros o aguella cantidad inferior que determine la Entidad de Calificacion y (i) fa
mayor de las siguientes cantidades: 5.250 miles de euros o el 3% del Saldo de Principal
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El Importe Requerido del Fondo de Reserva 2 se determina de acuerdo con las
siguientes reglas:

- Durante los tres primeros afios desde la fecha de constitucién del Fondo, el Importe
Requerido del Fondo de Reserva 2 sera de 13.000 miles de euros.

- Una vez transcurrido el plazo de tres afios referido en el parrafo anterior, el nuevo
Importe Requerido del Fondo de Reserva 2 serd igual a la menor cantidad de: (i) 13.000
miles de euros o aquella cantidad inferior que determine la Entidad de Cailificacion y (i) la
mayor de las siguientes cantidades: 2.500 miles de euros o el 10,4% del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos Clase 2 en la fecha de determinacion anterior al inicio del
periodo de devengo de Intereses a que dicha fecha de determinacién se refiera (Nota 10).

8. Fondos propios

La normativa vigente establece que los Fondos de Titulizacién de Activos estaran
integrados, en cuanto a su activo, por los activos que agrupen y, en cuanto a su pasivo,
por valores emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo.

9. Bonos de Titulizacion

La emision de Bonos de Titulizacion realizada el 23 de julio de 2004, por un importe inicial
de 775.000 miles de euros (Nota 1) y constituida por 7.750 Bonos, se divide en dos
clases:

- Clase 1. con un importe nominal total de 525.000 miles de euros y constituida por dos
Series, Bonos Serie A1, constituida por 5.093 Bonos y un importe nominal total de 509.300
miles de euros, y Bonos Serie B1, constituida por 157 Bonos y un importe nominal total de
15.700 miles de euros.

- Clase 2: con un importe nominal total de 250.000 miles de euros y constituida por dos
Series, Bonos Serie A2, constituida por 2.025 Bonos y un importe nominal total de 202.500
miles de euros, y Bonos Serie B2, constituida por 475 Bonos y un importe nominal total de
47 .500 miles de euros.

Los Bonos Clase 1 comprenden los Bonos Serie A1 y los Bonos Serie B1. Los Bonos Clase
2 comprenden los Bonos Serie A2 y los Bonos Serie B2. Los Bonos Serie A comp
Bonos Serie A1y los Bonos Serie A2. Los Bonos Serie B comprenden los Bonog
los Bonos Serie B2.
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La amartizacion de los Bonos Serie A1 y Serie A2 se realiza a prorrata entre los mismos,
mediante reducciéon del nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada Fecha
de Pago. La primera fecha de pago de amortizacion de los Bonos Serie A1y Serie A2
correspondio al 16 de febrero de 2005.

La amortizacion de los Bonos Serie B1 y Serie B2 se realizara a prorrata entre los
mismes, mediante reduccion del nominal de cada Bono, hasta completar el mismo,
coincidiendo con cada Fecha de Pago, en su caso. Podran ser parcialmente amortizados
aun cuando no se hayan amortizado en su. totalidad los Bonos Serie A1 y Serie A2,
respectivamente, conforme a las siguientes reglas de distribucion de los Fondos
disponibles para amortizacion 1 y 2 entre los Bonos de cada una de las Series de la
Clase 1 y de la Clase 2;

- Hasta la primera Fecha de Pago, incluida, en la que el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de la Serie B1 y de la Serie B2 sean con relacion al Saldo de Principal Pendiente de
Pago de ambas Series A1y B1y A2 y B2, respectivamente, igual o superior al 6% y 38%,
respectivamente, los Fondos disponibles para amortizacion seran aplicados en su totalidad
para la amortizacién de los Bonos Serie A1y Serie A2, respectivamente.

- A partir de la fecha de pago posterior a aquélla en que la relacién anterior resultara ser
igual o superior a dicho 6% 06 38%, los fondos disponibles para amortizacién se aplicaran a
la amortizacion de las Series A1y B1y A2 y B2, respectivamente, proporcionalmente entre
las mismas, de modo tal que la relacién entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie B1 y el Saldo de Principal Pendiente de Pago de ambas Series A1y B1, asi comola
relacién entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la Serie B2 y el Saldo de Principal
Pendiente de Pago de ambas Series A2 y B2 se mantengan en el 6% ¢ 38%,
respectivamente, o en un porcentaje superior lo mas proximo posible.

No obstante, los Fondos Disponibles para amortizacion no se aplicaran a la amortizacién de
la Serie B1, destinandose en su totalidad a la amortizacién de la Serie A1, ni se aplicaran a
la amortizacion de la Serie B2, destinandose en su totalidad a la amortizacion de la Serie
A2, si, en cualquier Fecha de Pago, se produjera cualquiera de las circunstancias siguientes:

* Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en
curso, el importe a que ascienda la suma del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que se encontraran
en morosidad con mas de noventa dias de retraso en el pago de importes vencigg
en relacién con el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias a esa migafi MAI\/(/

1 0,
fecha, fuera superior al 2%. QQ‘\ s, <
% %
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* Que el importe del Fondo de Reserva 1 6 2 fuese inferior al Importe
Requerido.

Desaparecidas las circunstancias que hubieran motivado la interrupcion de la amortizacion a
prorrata de las Series A1y B1y A2y B2, se retomara de nuevo la referida amortizacion
proporcional.

- En las Fechas de Pago posteriores a la primera Fecha de Pago en la que el importe
del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision de
Hipoteca sea inferior al 10% de su importe inicial, los Fondos Disponibles para amortizacion
1y 2 se aplicaran exclusivamente a la amortizacion de la Serie A1y de la Serie A2,
respectivamente, hasta su total amortizacion.

Una vez amortizados en su totalidad los Bonos Serie A1 y Serie A2, respectivamente, los
Fondos Disponibles para amortizacién se aplicaran exclusivamente a la amortizacion de la
Serie B1 y de la Serie B2 hasta su total amortizacién.

La fecha de vencimiento final y de amortizacion definitiva de los Bonos de todas las
Series es el 16 de agosto de 2038, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, pueda proceder a amortizar anticipadamente |a
Emisidn, en cuyo caso, la Fecha de Pago en la que haya de producirse la misma sera la
fecha de amortizacion definitiva de los Bonos.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la C.N.M.V., estara facultada para liquidar
anticipadamente el Fondo y amortizar anticipadamente la totalidad de los Bonos, en una
fecha de pago, si quedara pendiente de pago menos del 10% del saldo inicial de la suma
de las carteras de Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmision de
Hipoteca, conforme al articulo 5.3 de la Ley 19/1992. Esta facultad estara condicionada a
que la amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, junto con el saldo que exista en ese momento en las
Cuentas de Tesoreria 1 y 2, permita una total cancelacién de todas las obligaciones
pendientes con los bonistas y respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de
prelacién sea preferente segln lo descrito en el Folleto,

l.a vida media estimada de los Bonos de Titulizacién quedé fijada en 12,6 afios para la
Clase 1y 9,6 afios para la Clase 2, en el momento de la emisién, bajo las hipbtesis

definidas en el apartado 11.12.b) del Folleto de Emisién y asumiendo una tasa de
amortizacion anticipada del 10%.

La primera fecha de pago de amortizacion de los Bonos Serie B1 y Serie B2 corrg
al 18 de agosto de 2008. d
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El movimiento para cada una de las clases durante el ejercicio 2008 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Bonos Clase 1

Bonos Serie A1
Bonos Serie B1

Bonos Clase 2

Bonos Serie A2
Bonos Serie B2

Saldo a Saldo a
31.12.07 Amortizaciones 31.12.08
283 178 (42 738) 240 440
267 478 (41 589) 225 889

15700 ( 1149) 14 551
109 003 (21 540) 87 463

61 503 (15 804) 45 699

47 500 ( 5736) 41 764
392 181 (64 278) 327 903

Los intereses devengados en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008 han
ascendido a un importe de 17.662 miles de euros, los cuales se encuentran registrados
en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses de Bonos de
Titulizacidén”, y de los que un importe de 6.690 miles de euros (Nota 11) se encuentran
pendientes de pago a dicha fecha, contabilizados en el epigrafe del balance de situacion
de “Acreedores a corto plazo”, y que se pagaran en la proxima Fecha de Pago que es el

18 de febrero de 2009.

La calificacion crediticia (rating) de ios Bonos ai 31 de diciembre de 2008 y 2007 es la

siguiente:

Bonos Serie A1
Bonos Serie B1
Bonos Serie A2
Bonos Serie B2

Standard & Poor’s Espaiia, S.A.

2008 2007
AAA AAA

A A
AAA AAA
BBB BBB
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10. Deudas con entldades de crédito a largo plazo

Este epigrafe del balance de situacién adjunto recoge los préstamos que la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, contratd con fecha 23 de julio de
2004 con Barclays Bank PLC - Sucursal en Espafia y son los siguientes:

N Miles de euros

Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva 1 (Nota 7) 7783
Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva 2 (Nota 7) 10639
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 1 123
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 2 90
18 635

a) Préstamos Subordinados para constitucion del Fondo de Reserva

La finalidad de estos préstamos es cubrir el desfase existente, en la primera Fecha de
Pago del Fondo, entre el devengo y el cobro de los intereses de las Participaciones y
Certificados. En caso de que en una fecha de pago, por insuficiencia de fondos
disponibles, no procediera el reembolso del principal de los Préstamos Subordinados
para Constitucidon del Fondo de Reserva en la cuantia correspondiente, los importes que
el Fondo hubiera debido pagar a la Entidad Prestamista se acumularan para su pago en
la siguiente Fecha de Pago, siempre que ello proceda de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos.

El Préstamo Subordinado para Constitucién del Fondo de Reserva 1, por un importe
inicial de 7.875 miles de euros, devenga un interés nominal variable fijado
semestralmente, que sera igual al resultado de sumar el tipo de interés de referencia de
los Bonos, Euribor a seis meses calculado conforme a lo dispuesto en el Folleto, vy un
margen del 0,50%.

En el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008, el importe amortizado del
Préstamo Subordinado para Constitucion del Fondo de Reserva 1 ha ascendido a 92
miles de euros (Nota 7).

El Préstamo Subordinado para Constitucién del Fondo de Reserva 2, por un impgg
inicial de 13.000 miles de euros, devenga un interés nominal variable fijado
semestralmente, que ser4 igual al resultado de sumar el tipo de interés de refe i
los Bonos, Euribor a seis meses calculado conforme a lo dispuesto en el Foliefp,™
margen del 0,95%. '
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En el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008, el importe amortizado del
Préstamo Subordinado para Gonstitucion del Fondo de Reserva 2 ha ascendido a 2.361
miles de euros {Nota 7).

Los intereses devengados por los Préstamos Subordinados para constitucion del Fondo
de Reserva durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008 han
ascendido a un importe de 1.100 miles de euros, de los que 383 miles de euros (Nota 11)
estan pendientes de pago a 31 de diciembre de 2008. Dichos intereses estan registrados
en el epigrafe Pérdidas y Ganancias “Intereses de préstamos” y en el epigrafe del
balance de situacion de “Acreedores a corto plazo”.

b)  Préstamos Subordinados para Gastos Iniciales

La finalidad de estos préstamos es financiar los gastos de constitucion del Fondo (Nota 4)
y financiar parcialmente la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y los intereses
devengados por ! nominal de las Participaciones Hipotecarias entre la fecha de
constitucion y la fecha de desembolso.

Los Préstamos Subordinados para Gastos Iniciales se amortizaran en cada fecha de
pago en una cuantia proporcional a los dias efectivos transcurridos en cada periodo de
devengo de intereses, sobre una base de 1.825 dias (base 365), de modo que quede
amortizado en su totalidad en el plazo de cinco afios desde la constitucion del Fondo.
Asimismo, estaran sujetos al orden de prelacién de pagos establecido para el Fondo.

El Prestamo Subordinado para Gastos Iniciales 1, por un importe inicial de 659 miles de
euros, devenga un interés nominal variable fijado semestralmente, que sera igual al
resultado de sumar el tipo de interés de referencia de los Bonos, Euribor a seis meses
calculado conforme a lo dispuesto en el Folleto, y un margen del 0,50%.

En el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008, el importe amortizado del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 1 ha ascendido a 133 miles de euros.

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 2, por un importe inicial de 314 miles de
euros, devenga un interés nominal variable fijado semestralmente, que sera igual al
resultado de sumar el tipo de interés de referencia de los Bonos, Euribor a seis meses
calculado conforme a lo dispuesto en ¢l Folieto, y un margen del 0,95%.
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Los intereses devengados por los Préstamos Subordinados para Gastos Iniciales durante
el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008 han ascendido a un importe de 22
miles de euros, de los que 33 miles de euros (Nota 11) estan pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2008, correspondiendo 11 miles de euros a Intereses devengados al 31 de
diciembre de 2007 en funcion del orden de prelacion de pagos. Dichos intereses estan
registrados en el epigrafe Pérdidas y Ganancias “Intereses de préstamos” y en el

epigrafe del balance de situacién de “Acreedores a corto plazo”.

11. Acreedores a corto plazo

L.a composicion de este saldo del balance de situacién adjunto al 31 de diciembre de
2008 es la siguiente;

Miles de euros
Intereses de obligaciones y otros valores:
Intereses de Bonos de Titulizacién devengados
pendientes de pago (Nota 9) 6 690
6 690

Deudas por intereses con entidades de crédito:
Margen variable de intermediacién financiera

Margen variable de intermediacion (Nota 12) 1375
Liquidacién del margen variable de intermediacion (Nota 12) ( 349)
Préstamos Subordinados para Gastos Iniciales (Nota 10) 33
Préstamos Subordinados para Fondo de Reserva (Nota 10) 383
1442
Otras deudas:
Comisidon de administracion de la Sociedad Gestora (Nota 12) 23
Comision de Servicios Financieros (Nota 12) 19
Gastos de auditoria y otros (Nota 12) 6
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12. Otros gastos de explotacion

El desglose del epigrafe de |a cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros gastos de
explotacion” al 31 de diciembre de 2008, es el siguiente:

Miles de euros

Comisiones:
Comision de administracion de la Sociedad Gestora _ 67
Comisidn de Servicios Financieros 42
109

Ofros gastos de explotacion:

Margen Variable de Intermediacion 945
Gastos de auditoria 5
Servicios de profesionales independientes 12
Gastos de Constitucion (Nota 4) 301
1263
1372

En el Folleto de emisién del Fondo se establecen las comisiones a pagar a las distintas
entidades y agentes participantes en el mismo. Las comisiones establecidas son las
siguientes:

. Comision de administracion de la Sociedad Gestora

Se calcula aplicando a una cuarta parte del 0,019% del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca anterior a la fecha de
determinacion, con un minimo de 18 miles de euros por afio. La Comision de
administracion de la Sociedad Gestora se devenga mensualmente y se paga en cada fecha
de pago establecida.

Durante el ejercicio 2008, se ha devengado por este concepto una comisidn por importe de

situacion de “Acreedores a corto plazo - Otras deudas”.
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. Comision de Servicios Financieros

El Administrador, en contraprestagién por los servicios a realizar por la administracion de
los Préstamos Hipotecarios Participados, tiene derecho a percibir una comision de
administracion subordinada igual al 0,01% anual, que se devengara y liquidara
semestralmente en cada fecha de pago sobre el Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca en la fecha de
determinacion inmediata anterior. Asimismo, la comision como Agente Financiero por los
servicios prestados en virtud del Contrato de Servicios Financieros asciende al 0,002%
sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos Clase 1y de los Bonos
Clase 2 en la anterior fecha de pago.

Durante el ejercicio 2008, se ha devengado por estos conceptos una comision por importe
de 42 miles de euros, del que un importe de 19 miles de euros (Nota 11) esta pendiente de
pago al 31 de diciembre de 2008, Dicha comision esta registrada en el epigrafe de la cuenta
de pérdidas y ganancias de “Otros gastos de explotacion” y en el epigrafe del balance de
situacién de “Acreedores a corto plazo - Otras deudas”.

. Margen Variable de Intermediacién

El Cedente tendra derecho a percibir del Fondo una remuneracion variable y subordinada
destinada a remunerar a ésta por el proceso de intermediacién financiera desarrolfado y que
ha permitido la transformacion financiera definitoria de la actividad del Fondo, la suscripcion
por éste de las Participaciones y Certificaciones Hipotecarias y Ia calificacion asignada a
cada una de las Series de los Bonos.

Dicha remuneracion se liguidara semestralmente en cada fecha de pago, por una cantidad
igual a la diferencia positiva entre los Recursos Disponibles del Fondo y la aplicacion de los
conceptos recogidos en el Orden de Prelacién de Pagos.

Durante el ejercicio 2008 la diferencia entre los ingresos devengados y los gastos
devengados por el Fondo ha sido positiva, generandose, por tanto, un margen de
intermediacion negativo de 945 miles de euros, el cual se ha registrado en el epigrafe de
Pérdidas y Ganancias “Otros gastos de explotacion”, Al 31 de diciembre de 2008 esta
pendiente de pago en concepto de comision variable un importe de 1.026 miles de euros
(Nota 11) recogido en el epigrafe del balance de situacion de “Acreedores a corto plagg
Dicha comision variable se va abonando semestralmente en el caso en que los e
positivos recibidos en ese periodo sean mayores a los pagos realizados (Notg
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. Otros gastos

Adicionalmente, existen gastos corrientes, por importe de 318 miles de euros,
correspondientes, principalmente, a gastos de auditoria por importe de 5 miles de euros,
de los cuales esta pendiente de pago 5 miles de euros (Nota 11), la amortizacién
acelerada de los gastos de establecimiento por importe de 301 miles de euros (Nota 4), y
servicios de profesionales independientes por importe de 12 miles de euros, de los cuales
1 mil de euros esta pendiente de pago al 31 de diciembre de 2008,

13. Régimen fiscal del Fondo

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 5.10 de la Ley 19/1992, el articulo 7.1(h) del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de {a Ley del Impuesto sobre Sociedades y el articulo 59, apartado k) del Real
Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del citado
Impuesto y el articulo 20.Uno.18 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del impuesto
sobre el Valor Afadido y el articulo 45.1.B)15 del Real Decreto 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, las caracteristicas propias
del régimen fiscal del Fondo son las indicadas a continuacion.

La constitucion del Fondo esta exenta del concepto de operaciones societarias del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

El Fondo es sujeto pasivo del Impuesto sobre Sociedades, cuyo tipo general vigente en la
actualidad es el 30%.

Los rendimientos obtenidos de los Derechos de Crédito que constituyan ingresos del
Fondo no estén sujetos a retencién ni a ingreso a cuenta segin el articulo 57.k del Real
Decreto 537/1997, por el que se aprueba el Impuesto sobre Sociedades.

La administracidn del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

14. Otra informacién

Los honorarios facturados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los senggh
de auditoria de cuentas anuales del gjercicio anual terminado el 31 de diciembre~e
ascienden a 5 miles de euros. No se han recibido otros servicios que el menci
anteriormente,
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Al tratarse de una entidad que por sus peculiaridades no dispone de empleados ni de
oficinas, y que por su naturaleza debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los
temas relativos a la proteccion del.medio ambiente y la seguridad y salud del trabajador
aplican exclusivamente a dicha Socle‘dad Gestora.

15. Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

En cumplimiento de la legislacién vigente, las cuentas anuales al 31 de diciembre de
2008 son las primeras que se presentan de acuerdo con la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la C.N.M.V. sobre Normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion.
Las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2007 se formularon de acuerdo con el Plan
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre.

A los efectos de la obligacion establecida en el articulo 35.6 del Codigo de Comercio y a
los efectos derivados de la aplicacion del principio de uniformidad y del requisito de
comparabilidad, las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2008, se consideran cuentas
anuales iniciales, por lo que no reflejan cifras comparativas con el ejercicio anterior. La
fecha de transicion del Fondo a la mencionada Circular 2/2009 ha sido el 1 de enero de
2008.

Como consecuencia de la entrada en vigor la mencionada Circular 2/2009, no se han
puesto de manifiesto ajustes o reclasificaciones en el balance de situacion del Fondo al 1
de enero de 2008 ni diferencias significativas entre los criterios contables aplicados en el
ejercicio anterior y los aplicados en el presente ejercicio.

20
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El balance de situaciéon, expresado en miles de euros, incluido en las cuentas anuales
aprobadas correspondientes-al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007 es el

siguiente:
ACTIVO . 2007
Inmovilizaciones financieras .
Gastos de establecimiento 301
Préstamos Hipotecarios 369 006
Total inmovilizado 369 307
Activo circulante
Deudores 275
Tesoreria 52709
Total activo circulante 52 984
Total activo 422 291
PASIVO

Fondos propios
Resultado del ejercicio -

Acreedores a largo plazo
Emisién de obligaciones y otros valores negociables

Bonos de Titulizacién 392 181
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 21 316
Total acreedores a largo plazo 413 497

Acreedores a corto plazo
Intereses de obligaciones y otros valores
Otras deudas
Deudas por intereses con entidades de crédito

Total acreedores a corto plazo

Total pasivo
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La cuenta de pérdidas y ganancias, expresada en miles de euros, incluida en las cuentas
anuales aprobadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2007 es la siguiente:

2007

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado ( 192)
Otros gastos de explotacién {_1106)
Beneficio (pérdida) de explotacion ((1298)
Ingresos de otros valores negociables y de créditos

Intereses de Préstamos Hipotecarios 19 445

Oftros ingresos financieros 3

Otros intereses e ingresos asimilados 1741
Gastos financieros y gastos asimilados

Intereses de Bonos de Titulizacién (18 812)

Otros gastos financieros -

Intereses de préstamos { 1079)
Resultados financieros positivos 1298
Beneficios (pérdidas)} de las actividades ordinarias -
Beneficios (pérdidas) antes de impuestos -

Impuesto sobre Sociedades -

Resultado del ejercicio - Beneficio / (pérdida) -

Corno se indica en la Nota 2, la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la C.N.M.V. sobre
Normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados
de informacion estadistica de Ios Fondos de Titulizacic’m indica en la Norma Transitoria

garantias financieras y a las coberturas contables, que se aplicaran por primerag
respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2009,
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La Sociedad Gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicién para su
adaptacién a la nueva normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el andlisis de
las dilerencias de criterios y normas: contables, el efecto de dichas diferenclas en los
distintos epigrafes del balance de situacién y de la cuenta de pérdidas y ganancias y la
evaluacion de las necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de
informacion. No obstante, a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no
se dispone todavia de suficiente informacion para concluir sobre los resultados de este
analisis.

16. Hechos Posteriores

No se han producido hechos significativos que puedan afectar a los presentes estados

financieros del Fondo, posteriores al 31 de diciembre de 2008, hasta la fecha de su
formulacion.

0J7275025
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

TDA 21, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por Titulizacion de Activos SGFT,
el 23 de julio de 2004, comenzando el devengo de los derechos de sus activos y
obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (29 de julio de 2004), Actlia como
Agente Financiero del Fondo Barclays S.A., con funciones de depositaria de los activos del
Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

E! Fondo emitid 7.750 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en dos Clases. La Clase 1 esta
constituida por 2 Series de Bonos:

- La Serie A1, integrada por 5.093 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago semestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a seis meses, mas (i) un margen de 0,17%.

- La Serie B1, integrada por 157 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,47%.

La Clase 2 esta constituida por 2 Series de Bonos:

- La Serie A2, integrada por 2.025 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,18%.

- La Serie B2, integrada por 475 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a fres meses, mas (ii) un margen 0,95%.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de
775.000.000 euros, Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha
de Desembolso la totalidad del importe de la emision.

Los Bonos de la Clase 1 estan respaldados por las Participaciones Hipotecarias y los
Bonos de la Clase 2 estan respaldados por los Certificados de Transmisidén Hipotecaria.

Las Participaciones Hipotecarias estan respaldadas por préstamos hipotecarios con
ratio SV/VT inferior al 80%. Los Certificados de Transmisién Hipotecaria estan
respaldados por préstamos hipotecarios con un ratio SV/VT superior al 80% e infef
100%.
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio cuatro préstamos de la entidad emisora:

- Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 1: por un importe total de
659.173,27 euros, destinado al pago de los gastos iniciales del Fondo
correspondientes a los Bonos de la Clase 1. Este préstamo fue otorgado por las
entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias.

- Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 2: por un importe total de
313.892,03 euros, destinado al pago de los gastos iniciales del Fondo
correspondientes a los Bonos de la Clase 2. Este préstamo fue otorgado por las
entidades emisoras de los Certificados de Transmision Hipotecaria.

- Préstamo Subordinado para la Constitucion del Fondo Reserva 1: por un
importe de 7.875.0000 euros, con destino a dotar inicialmente el Fondo de Reserva
1, y otorgado por la entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias.

- Préstamo Subordinado para la Constitucién del Fondo Reserva 2: por un
importe de 13.000.000 euros, con destino a dotar inicialmente el Fondo de Reserva
2, y otorgado por la entidad emisora de los Certificados de Transmisién Hipotecaria.

El Fondo dispone de dos Fondos de Reserva (Fondo de Reserva 1 y Fondo de Reserva
2), dotado con los anteriores Préstamos Subordinados para la Constitucion del Fondo de
Reserva 1y 2 por la entidad emisora, como mecanismos de garantia ante posibles
pérdidas debidas a Préstamos Impagados y/o Fallidos y con la finalidad de permitir los
pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el régimen de prelacion de pagos
establecido.

Durante los tres primeros anos desde la Fecha de Constitucion del Fondo, el Importe
Requerido del los Fondos de Reserva 1y 2 seran los Importes Inicialmente Requeridos
de los Fondos de Reserva. Los citados Importes Iniciaimente Requeridos de los Fondos
de Reserva podran verse minorados previa autorizacion de la Entidad de Calificacién,
quien determinara los nuevos Importes Requeridos de los Fondos de Reserva, siempre
que fuera legalmente posible porque se dieran los requisitos que reglamentariamente se
puedan establecer para la modificacion de la Escritura de Constitucion y previa
comunicaciéon a la CNMV, y siempre que no perjudique los infereses de los titulgpes
los Bonos. .
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

Una vez transcurridos los tres afios, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 sera la menor
de las siguientes cantidades: (i) 7.875.000 euros vy (i) la menor de las siguientes cantidades:

(i)  5.250.000 euros; 0

(i) el 3% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos Clase 1 enla
Fecha de Determinacién anterior al inicio del Periodo de Devengo de Intereses a que
dicha Fecha de Determinacion se refiera,

En todo caso, la citada reduccién no se llevara a cabo si en la Fecha de Pago en
cuestion, concurriera una cuaiquiera de las siguientes tres circunstancias:

(i) el Fondo de Reserva 1 haya sido empleado (a) para atender el pago de los
intereses devengados por cualquiera de las Series de Bonos Clase 1 en cualquier
Fecha de Pago durante la vida del Fondo, o (b) para atender e! pago de la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion de cualquiera de las Series de Bonos
Clase 1 en esa Fecha de Pago en cuestién; o

(i) que exista Déficit de Amortizacion 1; o

(i) que el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias, excluyendo aquellas
con mas de noventa (90) dias de retraso en el pago de importes vencidos, sea igual
o inferior al 99% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos Clase 1.

(iv) Una vez transcurridos los tres anos, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2
sera la menor de las siguientes cantidades: (i) 13.000.000 euros y (i) la menor de las
siguientes cantidades:

(i)  2.500.000 euros; 0
(i) el 10,4% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos Clase 2 enla

Fecha de Determinacion anterior al inicio del Periodo de Devengo de Intereses a que
dicha Fecha de Determinacion se refiera.
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

En todo caso, la citada reduccién no se llevara a cabo si en la Fecha de Pago en cuestion,
concurriera una cualquiera de las siguientes tres circunstancias:

() que el Fondo de Reserva 2 haya sido empleado (a) para atender el pago de los
intereses devengados por cualquiera de las Series de Bonos Clase 2 en cualquier
Fecha de Pago durante la vida del Fondo, o (b) para atender el pago de la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacién de cualquiera de las Series de Bonos
Clase 2 en esa Fecha de Pago en cuestién; o

(i)  que exista Déficit de Amortizacién 2; o

(i) que el Saldo Vivo de los Certificados de Transmision de Hipoteca, excluyendo
aquellos con mas de noventa (90) dias de retraso en el pago de importes vencidos,
sea igual o inferior al 99% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
Clase 2.

El Fondo liquida con la Entidad Emisora de las Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmision Hipotecaria los dias 10, 20 y 30 de cada mes, a excepcién de

febrero, que seran los dias 10 y 20 de Febrero y 2 de Marzo, ¢ el Dia MHabil anterior en
caso de gue no fueran Dia Habil, por las cantidades que hubiere recibido en los intervalos
de dias entre el dia 28 del mes anterior y el dia 7 del mes en curso, entre los dias 8 y 17
del mes en curso y entre los dias 18 y 27 del mes en curso, respectivamente, y tiene
fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 16 de febrero, 16 de agosto. L.a
primera Fecha de Pago tuvo lugar el 16 de Febrero de 2005.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes
correspondientes en concepto de comisiones a terceros, descritos y fljados conforme a los
Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo
en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion
Anticipada del 10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada
del Fondo con fecha 18/08/2015 conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al
Folleto de Emision.

Puede obtenerse informacidén mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Intemet; hitp://www.tda-sgft.com.

9F9739666
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INFORMACION SOBRE EL FONDO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2008

. CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

|ON GNE GNO OO A D N N BN W GNT B O O W0 o S N0 O o o

1. Saldo vivo de Particlpaciones Hipotecarlas (en euros): 309.664.265,05
Saldo vivo de Participaciones Hipotecarlas incluyendo Fallidos 310.890.930,29
2. Vida residual (meses): 136
3. Tasa de amortizacién anticipada (anualizada):
Ultimo afio (3 meses): 8,72%
l:JItirno afto (6 meses): 8,47%
Ultimo afio (12 meses): 9,03%
4. Porcentaje da impagado entre 3 y 6 meses: 0,67%
5. Porcentaje de impagado entre 7 y 18 meses: 0,34%
6. Porcentaje de fallidos 0,39%
7. Nivel de Impagado ': 0,70%
8. Saldo de fallidos % 1.226.665,24
9. Tipo medio cartera:
a) Grupo 1 5,70%
b} Grupo 2 5,92%
Il. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros):
a) Serie At 225.889.217,84
b} Serie B1 14.551.532,44
c) Serie A2 45.698.458,50
d) Serie B2 41.763.781,25
2. Saldo vivo unitario por Serie {euros):
a) Serie At 44.352,88
b) Serie B1 92.684,92
c) Serie A2 22.567,14
d) Serie B2 87.923,75
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie A1
b) Serie B1
c) Serie A2
d) Serie B2
4, Saldo vencido pendiente de amortizar (en eures):
5, Intereses devengados no pagados:
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lll. TIPOS DE INTERES

Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciemnbre de 2008):
a) Serie A1 ' 5,326%
b) Serie B1 5,626%
c) Serie A2 5,336%
d) Serie B2 6,106%
IV. LIQUIDEZ

Liquidez (Incluye tiltima liquidacién Intereses diciembre 2008):

a) Saldo de la Cuenta de Tesoraria 25.589.645,84
b) Saldo de la Cuenta de Tesoreria 17.676.751,59

V. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS

Importe de los Préstamos (a 31 de diciembre de 2008):

a) Préstamo Subordinado Gastos Iniciales 1 123.166,09
b) Préstamo Subordinado Gastos Iniciales 2 89.953,71
¢) Préstamo para Fondo de Reserva 1 7.782.519,46
d) Préstamo para Fondo de Reserva 2 10.638.578,31

! Se considera Participacién Hipotecaria Fallida aquella Participacion cuyo préstamo fiene un retraso en el
pago igual o superior a 18 meses, 0 gue haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por ef
cual se haya presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicién de la

? Circular 4/2004 del Banco de Espafa.
El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 dg
diciembre.

No existe ninglin acontecimiento posterior a 31 de diciembre de 2008.

El Fondo no ha incurrido en gastos de 1+D durante el ejercicio 2008,

Fondo vy la legislacién vigente aplicable a tal efecto.
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TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2008

Reunidos los Administradores de Titulizacion de Activos, Socledad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de TDA 21, Fondoe de Titulizacién de Activos, en fecha 22 de
abril de 2009, y en cumplimiento de ia Ley de Sociedades Anonimas y del articulo 37 del Codigo
de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales del ejercicio 2008 de dicho Fondo, las
cuales vienen constituidas por los documentos anexos extendidos en un ejemplar, en papel
timbrado del Estado, numerado correlativamente e impreso por una cara, conforme a continuacion
se detalla:

a) Balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 y Cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2008.

b) Memoria de las cuentas anuales para el ejercicio 2008.

c) Informe de gestién del ejercicio 2008,

Ejemplar Documento Namero de folios en papel timbrado
Primer ejemplar Cuentas anuales Del 047275001 al 0J7275025

informe de Gestidn Del 0J7275026 al 047275031
Firmantes
D. Francisco Javier Soriano Arosa L. Vicente Falaciog Martinez en representacion
Presidente de Caia de AhorrosWMuhnicipal de Buraos
D. Francisco Javier Saiz Alonso Dfa. Raquel Wartinez Cabariero
D. Gumersin§o Ruiz Bravo de Mansilla D. José Carlos Contreras Gomez
D. Juan L.uis Sabater Navarro en D. Anturo Miraga Martin en representacion de
representacion de Caja de Ahorros del Beat Stearns Spanish Securitization Corporation

Mediterraneo

D.Luis Veteterra Gutiérrez-Maturana
Secretario dei Consejo de Administracion
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