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Barcelona, 28 de Abril de 2009

C.N.M.V,
A la atencién del Sr. Alejandro Romera
Departamento de Mercados Primarios

Referencia: GC FTPYME SABADELL 4, F.T.A. —-Informe Anual 2008

Muy Sefior Nuestro,
Adjunto a la presente le remitimos el Certificado de Aprobacion de las Cuentas Anuales del Ejercicio
2008 y el Informe Anual 2008, de la Entidad de referencia, compresivo de:

» Cuentas anuales: Balance de Situacion, Cuenta de Explotacién y Memoria Anual.
» Informe de Auditoria.
* Informe de Gestion.

Atenfamel te,

GedtiCaixh, S.G.F.T., S.A.



Deloitte.

08034 Barcelona
Espana

Tel: +34 932 80 40 40

Fax: +34 932 8028 10
www.deloitte.as

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

GC FTPyme Sabadell 4, Fondo de Titulizacion de Activos,
por encargo del Consejo de Administracion de

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de GC FTPyme Sabadell 4, Fondo de Titulizacién de Activos que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 y la cuenta de pérdidas y gananciasy la
memoria (véase Nota 2-d) correspondientes al ¢jercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora (Gesticaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.). Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizade de acuerdo con las normas de
auditoria genecralmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los Administradores de la
Sociedad Gestora formulan aplicando la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores. En este sentido, se ha considerado el contenido de la Norma Transitoria Segunda
que contempla determinadas excepciones a la aplicacion de la nueva normativa contable en la
formulacion de las citadas cuentas anuales del ejercicio 2008 (véase Nota 2-d), asi como el hecho de
que la Norma Transitoria Tercera de la citada Circular considere las citadas cuentas anuales del
ejercicio 2008 como cuentas anuales iniciales, por lo que no se incluyen cifras comparativas con las del
ejercicio anterior. En la Nota 2-e de la memoria adjunta “Aspectos derivados de la transicion a las
nuevas normas contables” se¢ presentan el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias
incluidos en las cuentas anuales del ¢jercicio 2007, que fueron formuladas aplicando la normativa
vigente en dicho ejercicio. Nuestra opinién se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del
ejercicio 2008. Con fecha 27 de marzo de 2008, emitimos nuestro Informe de Auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 2007, formuladas de conformidad con los principios y normas contables
generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio, en el que expresamos una
opinién favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de GC FTPyme Sabadell 4,
Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2008 y de los resultados de sus operaciones y
de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de
aplicacion,

Delaitte , S.L. inscrita en #l Registro Mercantil de Madrid, tama 13.650, folio 188, seccion 8, hoja, M-54414. Member of

inscripeian 96, C.LE: B-791044469. Comicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 - Torre Picasso, 28020 Madrid. Deloitte Touche Tohmatsu



El informe de gestion del ejercicio 2008 adjunto contiene las explicaciones que los Administradores de
la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucion de sus negocios y
sobre otros asuntos, y no forman parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio 2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de la informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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GC FTPYME SABADELL 4
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BONOS DE TITULIZACION
IMPORTE 750.000.000 EUROS
EMISION 26/10/05
SERIES “AG?” — “AS” — “B» — «(*

INFORME ANUAL
EJERCICIO 2008

GestiCaixa

GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
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| MEMORIA DEL EJERCICIO 2008

1.Nat uraleza y Actividad.
1.1, Constitucién y Objeto Social,

GC FTPYME SABADELL 4, Fondo de Titulizacidon de Activos (en adelante el Fondo), se
constituyd mediante escritura publica el 21 de octubre de 20085, ante el notario de Barcelona, D.
Jaime Monjo Carrio, nimero de protocolo 1011/2005, agrupando los Activos Cedidos emitidos
por Banco de Sabadell, S.A. (en adelante Banco de Sabadell).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo, basicamente por la cartera de Activos Cedidos, ¥ en cuanto a su
pasivo por los Bonos emitidos y los Préstamos Subordinados, en cuantia y condiciones
financieras tales que ¢l valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. {en adelante la Sociedad
Gestora), domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la
administracién y representacion legal del Fondo.

1.2, Extincion y Liquidacion Anticipada.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente los Activos Cedidos que agrupa, siendo la
fecha prevista de liquidacion del Fondo el 30 de abril de 2038.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores,
estd facultada para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo, y con ello, a la amortizacién
anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos en una Fecha de Pago determinada, de
acuerdo a los supuestos de liquidacion definidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio v recogidos en
la escritura de constitucion.

1.3. Orden de Prelacion de Pagos y Reglas Excepcionales.
Tanto para proceder a los pagos trimestrales debidos por el Fondo, como en el caso de
procederse a su liquidacién anticipada, se aplicara el Régimen de Prelacién de Pagos

establecido en la escritura de constitucion del Fondo, el cual da prioridad al pago de los
intereses v del principal de los bonos emitidos

1.4, Contratos Préstamos Subordinados.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, ha suscrito los siguientes
Contratos de Préstamos Subordinados:

Préstamo Subordinado para “Gastos Iniciales™:

El Importe Inicial del Préstamo Subordinado para “Gastos Iniciales™ es de 661 miles de euros,
que supone el 0,09% del importe inicial de la Emisién de Bonos.
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El ¢itado Importe se destind al pago de los gastos de constitucion del Fondo y emision de los
Bonos. La remuneracion del Préstamo para “Gastos Iniciales™ se realizé sobre la base de un tipo
de interés anual variable trimestralmente igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
vigente en cada momento mas un margen del 1%.

La amortizacién se realiza trimestralmente en la cuantia en que son amortizados los gastos
iniciales, de acuerdo con la contabilidad oficial del Fondo, y en todo caso durante un plazo
maximo de cinco afios desde la constitucion del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2008, este préstamo se encontraba totalmente amortizado.
Préstamo Subordinado para “Intereses del Primer Periodo™:

El Importe Inicial del Préstamo Subordinado para “Intereses del Primer Periodo” fue de 900
miles de euros, que supuso el 0,12% del importe inicial de la Emision de Bonos.

El importe del Préstamo para “Intereses del Primer Periodo™ se destino por la Sociedad Gestora
a cubrir ¢l desfase correspondiente en la Primera Fecha de Pago del Fondo entre el devengo y
cobro de los intereses de los Préstamos.

La remuneracion del Préstamo para “Intereses del Primer Periodo™ se realizd sobre la base de
un tipo de interés anual variable trimestralmente igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos vigente en cada momento mas un margen del 1%.

Al 31 de diciembre de 2008, este préstamo se encontraba totalmente amortizado.
Préstamo Subordinado para “Fondo de Reserva™;

El Importe total del Préstamo para “fondo de reserva” es de 7.875 miles de euros, que supone el
1,05% del importe inicial de la Emisién de Bonos.

La remuneracion del Préstamo para “fondo de reserva™ se realizara sobre la base de un tipo de
interés anual variable trimestralmente igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
vigente en cada momento mas un margen del 1,50%.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades:
a} El 1,05% del Importe Total de la Emision de Bonos.
b) EIl2,10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos.

No obstante, no podra reducirse el fondo de reserva en el caso de que en una fecha de pago
concurra alguna de las siguientes circunstancias:
a) No hubieran transcurrido los tres primeros afios de vida del Fondo desde la
Fecha de Constitucidn.
b) Que en la Fecha de Pago anterior, ¢l Fondo de Reserva no hubiera alcanzado el
Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido a esa Fecha de Pago.
¢) En la Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el
Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos no Fallidos con impago igual o superior a
noventa dias sea mayor al 1% del Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos no
Fallidos.
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En ningun caso, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva podrd ser inferior a 5.000 miles de
euros,

1.5. Normativa Legal.

La constitucién de] Fondo y la emision de los Bonos se realiza al amparo de la Orden 28 de
diciembre de 2001, modificada por la Orden ECO/1064/2003 de 29 de abril, sobre los
Convenios de Promocion de Fondos de Titulizacion de Activos para favorecer la financiacion
empresarial (la “Orden de 28 de diciembre de 20017), y estan sujetos al régimen legal previsto
por el Real Decreto 926/1998, por [a Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades
y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la “Ley
19/1992%), en cuanto a lo no contemplado en ¢l Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacién, por la Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la "Ley del Mercado de
Valores"), en lo referente a su supervisién, inspeccion y sancion, en las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién en cada momento.

1.6. Régimen de Tributacion.

El Fondo estd sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

La administracién del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el Valor
Afiadido.

L.as contraprestaciones satisfechas a los titulares de Jos Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos estd obligado a
practicar la retencion que corresponda segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de los Activos Cedidos no existe obligacion de retener ni de
ingresar a cuenta.

2.Bases de presentacion de las cuentas anuales.
a) Imagen fiel.

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los regisiros contables que del Fondo mantiene
su Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con la Circular 2/2009, de la Comision Nacional
del Mercado de Valores, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera, de los resultados del Fondo y de los flujos de efectivo habidos en ¢l ejercicio. Tal y
como establece la Norma Transitoria Tercera de dicha Circular, las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2008 podran ser presentadas con el mismo formato que el
empleado en el ejercicio anterior, posibilidad por la que ha optado la Sociedad Gestora del
Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo han sido formuladas y aprobadas por los Administradores de la
Sociedad Gestora el 31 de marzo de 2009.
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b) Principios contables y criterios de valoracion.

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de
valoracion descritos en la Nota 3. No existe ningln principio contable o criterio de valoracion
de caracter obligatorio que, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya
dejado de aplicar en su elaboracion.

¢) Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que
tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningiin principio contable
que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse

d) Nueva normativa.

Las cuentas anuales del Fondo correspondientes al ejercicio 2008 han sido formuladas de
acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2009, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores. Esta normativa supone, con respecto a la que se encontraba en vigor al tiempo de
formularse las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2007 (Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad), cambios en politicas
contables, criterios de valoracion y forma de presentacion de los estados financieros, asi como
ta incorporacién de dos nuevos estados financieros (estado de flujos de efectivo y el estado de
ingresos y gastos reconocidos).

No obstante lo anterior, tal y como establece la Norma Transitoria Segunda de la Circular
2/2009, en relacion con las normas que regulan el contenido de las cuentas anuales y ¢l informe
de gestion, dichas normas se aplicardn por primera vez en la elaboracion de las cuentas anuales
del ejercicio 2009,

L.os principales cambios se refieren al saneamiento de los gastos de constitucion, al registro en
el activo o en el pasivo, en su caso, del valor razonable de los derivados utilizados por el Fondo,
a la valoracion de los activos y pasivos financieros del Fondo, a excepcion de los derivados, a
su coste amortizado y al registro del deterioro que, en su caso, se desprenda de la valoracion de
los activos financieros del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio 2008 han sido ¢laboradas conforme a los criterios de
valoracion y presentacion establecidos en la normativa mencionada con anterioridad, ¥y no
difieren significativamente de los que se han venido utilizando en ejercicios anteriores. Por
tanto, al no existir diferencias entre el balance de apertura y el anterior, las presentes cuentas
anuales no incluyen conciliacion entre dichos balances.

La Sociedad gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicién para su adaptacion a
la nueva normativa contable que incluye, entre otros aspectos, €l anélisis de las diferencias de
criterios y normas contables y la evaluacion de las necesarias modificaciones en los
procedimientos y sistemas de informacion, A la fecha de formulacion de las presentes cuentas
anuales el plan mencionado anteriormente se encuentra en fase de ejecucion sin que sea posible
estimar en la actualidad de forma integra, fiable y con toda la informacién relevante los
potenciales impactos de la transicidn.
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¢) Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas contables

A los efectos de la obligacién establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio y a los
efectos derivados del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, de acuerdo
con lo dispuesto en la Norma Transitoria Tercera de la Circular 2/2009, las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2008 se consideran cuentas anuales iniciales, por lo que no
reflejan cifras comparativas con las del ¢jercicio 2007 en cada una de las partidas del balance de
situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Sin perjuicio de lo anterior, tal y como establece la Norma Transitoria Tercera de ta Circular
2/2009, a continuacidn se incluyen el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondientes al ejercicio 2007, que fueron elaboradas conforme a los principies y normas
contables entonces vigentes (Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad) y que fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad Gestora del Fonde:

S—
ACTIVO Miles de euros | PASIVO Miles de euros
INMOVILIZADO ACREEDORES A LARGO PLAZQ
Gastos Establecimiento 346 ]| Deudas con Entidades de Crédito (Nota 8) 8.234
Inmovilizaciones Financieras (Nota 4) 424,309 ]| Emision de Obligaciones (Nota 7) 436,459
Total Inmovyilizado 424,655
Total Acreedores a Largo Plazo 444.693
ACTIVO CIRCULANTE
ACREEDQRES A CORTQ PLAZQO
Otros crédites (Nota 5) 1.789
Inversienes Financieras Temporales (Nota 4) 38.940]| Emisién de Obligaciones (Nota 7) 38.940
Tesoreria (Nota 6) 18.655]| Otros Acreedores (Nota 9) 279
Ajustes por Periodificacion (Nota 10.a) 243 || Ajustes por Periodificacién (Nota 10.b} 370
Total Activo Circulante 59.627 Total Acreedores a Corte Plazo 39.589
TOTAL ACTIVO 484,282 TOTAL PASIVO 484,282

S |
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Miles de
eurns

GC FTPyme Sabadell 4, F,T.A.

Miles de
euros

A) GASTOS

A.3 Dotaciones para amortizacicnes de inmovilizado
A4 Otros gastos de explotacin

A BENEFICIOS DE EXPLOTACION
A 6 (iastos [inancieres y gastos asimilados
Bonos de Titulizacon (Nota 7)
Préstamo Subordinado (Nota 8)
Cemisiones Devengadas (Nota 12)
Al RESULTADOS FINANCIERDS POSITIVOS
A.1lI BENEFICIOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
A. 10 Pérdidas procedenles del Inmavilizade Financiero (Nota 11)
AV RESULTADOS EXTRACRDINARIOS POSITIVOS

A,V BENEFIC10S ANTES DE IMPUESTOS

A.14 Impueslos sobre sociedades

3L

134
21

9,574
26.540
474

2 560
L.061

906

1.572

f) Correccion de errores.

A.VI RESULTADO DEL EJERCICIO (RENEFICIDS)

—

B) INGRESOS

B 1 Ingresos de explolacion

B.I PERDIDAS DE EXPLOTACION
B.1 Ingresos Financieros
Activos Cedidos (Nota 4}
Ouros [ngresos Fmancieros (Nota 6)
Pereucas Financieras de Intereses (Mats 11)
Repercusian de pérdidas (Nota 3.9}
B.I1 RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
B.1[I PERDIDAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
B.7 Ingresos Procedentes del Inmovihzade Financiera (Nota 11)

R.IV RESLLTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS

B.Y PERDIDAS ANTES DE TMPTU/ESTOS

BV RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS)

31,51

135
30.635
24,533

4.451
1.651

666

1.191

En la elaboracion de estas cuentas anuales del ejercicio 2008 no se ha detectado ningun error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales

del ejercicio 2007.

3. Normas de Valoraeién y Principales Principios Contables Aplicados.

3.1 Reconocimiento de Ingresos y Gastos.

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el

que se produzca el cobro o el pago.

3.2, Activos Cedidos,

La Cartera de Activos Cedidos estd compuesta por Préstamos. Se contabilizan inicialmente por
el valor de adquisicion de los Activos Cedidos adquiridos, que coincide con el valor del
principal pendiente de amortizar a Ia Fecha de Constitucion.

Adicionalmente, en caso de que sea necesario, se creard un fondo de insclvencias cuyo objeto
serd cubrir aquellas situaciones en las que se estime la dudosa recuperabilidad del importe
pendiente, aplicando un criterio de maxima prudencia valorativa. Por otra parte, el Fondo
cuenta con un Fondo de Reserva que se aplicard al cumplimiento de las obligaciones contenidas

en el orden de prelacion de pagos.
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3.3.Gastos de Establecimiento.

Corresponden a todos los gastos necesarios para la constitucion del Fondo y la emisién de los
Bonos. Su amortizacién se realizard linealmente en cinco afios, segun la legislacidn en vigor.

El cargo en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del presente ejercicio en concepto de
amortizacién ha ascendido a 134 miles de euros.

3.4.Tesoreria.

Se corresponden con los saldos depositados en las cuentas corrientes abiertas en Banco de
Sabadell (Entidad Cedente): Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Amortizacion. Estos saldos
incluyen los ingresos obtenidos por el Fondo hasta su distribucion.

3.5.Acreedores a Corto y Largo Plazo.

a) Bonos de Titulizacién: Se corresponden con la emision de los Bonos realizada que se
encuentran registrados por el nominal pendiente de amortizar.

b) Deudas con Entidades dec Crédito: Se corresponden con el importe pendiente de amortizar
de los tres Préstamos Subordinados.

Los saldos activos y pasivos se clasifican en el corto o largo plazo en funcién de si su cobro o
liquidacidn se prevé que se realizard respectivamente en un plazo inferior o superior a doce
meses a partir de la fecha de cierre del balance de situacion.

3.6.Cuentas de Periodificacion Activas y Pasivas.

Las cuentas de periodificacion activas incluyen la periodificacidn realizada de los intereses
devengados por los Activos Cedidos y por las operaciones de cobertura mantenidas por el
Fondo.

Las cuentas de periodificacion pasivas incluyen principalmente la periodificacion realizada de
las comisiones devengadas en funcion de los contratos suscritos, todos ellos en relacién con la
administracién financiera y operativa del Fondo, con la periodificacion de los intereses de los
Bonos, de los Préstamos Subordinados y de las operaciones de cobertura mantenidas por el
Fondo.

3.7.Impuesto sobre Sociedades.

El gasto por ¢l Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula sobre el resultado econémico
antes de impuestos, corregido por las diferencias permanentes con el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones e ingresos a cuenta. Las
diferencias temporales entre los resultados econdmico y fiscal, si existen, dan lugar a impuestos
anticipados o diferidos.

Dado que a final del presente ejercicio se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, y
no hay diferencias permanentes ni temporales, no procede cuota alguna por el impuesto de
sociedades del ejercicio.




.K GestiCaixa GC FTPyme Sabadell 4, F.T.A,
&

3.8.Permuta Financiera de Intereses,

El nocional de esta operacidn se registra en Cuentas de Orden. El resultado de la operacion se
imputa a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de forma siméirica al devengo de ingresos o de
costes de los elementos cubiertos.

3.9.C0misi6n Variable.

La retribucion variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como
la diferencia entre los ingresos y los gastos devengados, que incluyen, entre otros, las pérdidas
por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o retribucién, distinto de esta
comisién variable a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutiva del Fondo, devengada en el periodo. Se exceptian de dicha
diferencia la propia comisidn variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

Cuando la diferencia obtenida conforme al parrafo anterior sea negativa se repercute a los
pasivos emitidos por ¢l Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision
variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas
subordinado, teniendo en cuenta ¢l orden inverso de prelacion de pagos establecido
contractualmente para cada fecha de pago. Dicha repercusion se registra como un ingreso en la
partida “Repercusion de pérdidas (ingresos)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Inmovilizaciones Financieras e Inversiones Financieras Temporales.

Estan compuestas por los Activos Cedidos pendientes de amortizar que la Sociedad Gestora
suscribié en nombre y representacion del Fondo.

El movimiento global de los Activos Cedidos (a corto y largo plazo), durante el presente
ejercicio, corresponde a amortizaciones ordinarias y anticipadas por un importe de 69.372 y
39.153 miles de euros, respectivamente. En las amortizaciones ordinarias se recogen los
importes de las cuotas vencidas cobradas y no cobradas, siendo estas tiltimas dadas de baja de
la cartera de Activos Cedidos vy traspasadas al epigrafe “Otros Créditos - Deudores de Principal
Vencido” (véase Nota 5).

Mensualmente, del total del saldo de los Activos Cedidos se clasifican en el epigrafe de
“Inversiones Financieras Temporales” aquéllas con vencimiento inferior a un afio. El saldo de
los Activos Cedidos a largo plazo y a corto plazo a final del presente gjercicio ascienden a
323.084 y a 29.535 miles de euros, respectivamente.

Durante el presente ejercicio, los Activos Cedidos han devengado 24.413 miles de euros en
concepto de intereses y comisiones. A final del presente ejercicio, 284 miles de euros estan
pendientes de cobro y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del
activo del Balance de Situacién adjunto (véase Nota 10.a).

La custodia y la administraciéon de los préstamos hipotecarios se atribuyen por contrato a la
Entidad Cedente, Banco de Sabadell.
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5. Otros Créditos,

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacién se compone de dos partes:

Concepto Miles de euros
Deudores por Intereses y Principal Vencidos 954
Deudores Dudoso Cobro por Intereses y Principal Vencido 200
Deudores Dudoso Cobro por Principal Pendiente de Vencimiento 2.663
Total 3.817

1) Deudores por Intereses y Principal Vencidos: Corresponden con los importes de las
cuotas vencidas y no cobradas de los Activos Cedidos, por impago de los prestatarios, con
antigiiedad de hasta 3 meses.

b) Deudores de Dudoso Cobro:

e Intereses y Principal Vencidos: Correspenden a los importes de las cuotas vencidas y
no cobradas de los Activos Cedidos, por impago de los prestatarios, ¥ que cumplan
alguno de los requisitos siguientes: primer recibo impagado con una antigliedad de mas
de tres meses o inicio de Procedimiento Judicial. A partir de este momento los intereses
devengados, de los Activos Cedidos, pasan a contabilizarse en Cuentas de Orden (véase
Nota 11).

+ Principal Pendiente de Vencimiento: El saldo que f{igura en el balance se corresponde
con el importe del principal pendiente de vencimiento de aquellos préstamos hipotecarios
con recibos impagados que cumplan con alguno de los requisitos siguientes: primer
recibo impagado con una antigiledad de mas de tres meses, inicio de Procedimiento
Judicial o importe deudor superior al 25% del total de la deuda con un primer recibo
impagado con una antigiiedad de mas de tres meses.

6. Tesoreria.
El saldo que figura en el balance se corresponde con el importe depositado en la Cuenta de
Tesoreria, que devenga un interés variable referenciado al Euribor a tres meses. La Cuenta de

Tesoreria estd abierta en Banco Sabadell (Entidad Cedente).

Durante el presente ejercicio, la Cuenta de Tesoreria ha devengado unos intereses de 1.445
miles de euros.
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7. Bonos de Titulizacion.
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La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedio a
la emisién de las series “AG”, “AS”, “B” y “C”, de Bonos de Titulizacién que tienen las

siguientes caracteristicas:

Concepto Serie AS Serie AG Serie B Serie C
Importe Nominal (miles de euros) 549.400 162.300 24.000 14.300
Nimero de Bonos 5.494 1.623 240 143
Importe Norninal Unitario 100 100 100 100

(miles de euros)

Interés Nominal Anual

Margen
Periodicidad de Pago

Fechas de Pago de Intereses
y Amortizacion

Variable, fijado trimestralmente. Interés resultante de la suma del tipo de interés
EURIBOR 2 tres meses de vencimiento v un margen.

0,10 % 0,60 % 0,42 % 0,70 %
Trimestral
Trimestralmente a 21 de marzo, 21 de junio, 21 de septiembre v 21 de
partir de junio de  diciembre de cada afio o, en su caso, el siguiente dia habil.

2007 A partir de la total amortizacion de la Serie AS.
Ultima Calificacién Realizada:
- Moody’s Aaa Aaa A2 Baa3
- Fitch AAA AAA A+ BBB

El Ministerio de Economia otorgé un Aval al Fondo por un importe de 162.300 miles de euros
extensible al importe nominal e intereses de los Bonos de la Serie AG (véase Nota 11).

La cantidad de Principal devengada para la amortizacion de los Bonos es igual a la diferencia
positiva entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y el Saldo Vivo de los
Activos Cedidos, en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago, siendo el Saldo
Principal Pendiente de Pago de los Bonos el importe principal de los Bonos pendientes de
amortizar en cada momento y el Saldo Vivo de los Activos Cedidos la suma del importe de los
Activos Cedidos pendientes de vencimiento y del importe de los Activos Cedidos vencidos y no
cobrados, sin incluir las Cantidades Fallidas.

En funcion de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacion que
puede ser objeto de aplicacion segiin el orden de prelacion de pagos, constituye los Fondos
Disponibles para Amortizacion.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicardn en cada Fecha de Pago a la
amortizacion de cada una de las Series de conformidad con las reglas detalladas en el Folleto
Informativo.

I.a emision de los Bonos se realizd al 100% de su valor nominal, es decir, 750.000 miles de
euros, libre de impuestos y gastos para ¢l suscriptor.

Estd en soporte de anotaciones en cuenta y dada de alta en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear). Asimismo
cotiza en AIAF Mercado de Renta Fija.
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El movimiento de la emision durante el presente ejercicio ha sido el siguiente:

Bonos Titulizacién Serie AS Serie AG Serie B Serie C Total
(miles de euros)
Saldo Inicial 274.799 162.300 24.000 14.300 475.399
Amortizaciones (109.470) - - - (109.470)
Saldo Actual 165.329 162.300 24.000 14.300 365.929

Del saldo de Bonos de titulizacion hipotecaria a 31 de diciembre de 2008, 29.535 miles de
euros se amortizaran de forma ordinaria en un plazo infertor al afo, y por tanto, se encuentran
clasificados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo — Emision de Obligaciones” del Balance
de Situacion adjunto. Las amortizaciones ordinarias se realizardn de acuerdo al régimen
establecido de Prelacion de Pagos definido en la escritura de constitucion del Fondo.

Durante el presente ejercicio los Bonos de Titulizacion han devengado unos intereses de 21.419
miles de euros. A final del presente ejercicio 328 miles de euros estd pendiente de pago y se
encuentra registrado en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion™ del pasivo del Balance de
Situacion adjunto {véase Nota 10.b).

Deudas con Entidades de Crédito.

La Sociedad Gestora suscribié con Banco de Sabadell (Entidad Cedente), en nombre y
representacién del Fondo, tres contratos de Préstamos Subordinados, y que, trimestralmente, en
cada Fecha de Pago, se amortizaran, cuya situacion a final del presente ejercicio es la detallada
en el cuadro siguiente:

Préstamo Préstamo
(miles de euros) Subcerdinado Subordinadoe
Gastos Iniciales Fondo de Reserva

Saldo Inicial 359 7.875
Amortizaciones (134) -

Correccion de valor por repercusion de pérdidas (Nota 3.9) (225) (725)
Saldo Actual - 7.150

Durante el presente ejercicio los Préstamos Subordinado paras Gastos Iniciales y para el Fondo
de Reserva han devengado unos intereses de 18 y 503 miles de euros, respectivamente. A 31 de
diciembre de 2008, 10 miles de euros, correspondientes al Préstamo Subordinado para el fondo
de reserva, estan pendientes de pago y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por
Periodificacion” del pasivo del Balance de Situacion adjunto (véase Nota 10.b).
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El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacién es el siguiente:

Concepto

Acreedores Margen de Intermediacion

H.P. Retencién Bonos
Acreedores Varios

Correccion de valor por repercusién de pérdidas {Nota 3.9)

Milés de euros

375

(375

11

5

Total 16

a) Acreedores Margen de Intermediacién: El saldo que figura en el balance coincide con ¢l
importe del Margen de Intermediacion pendiente de pago a Banco Sabadell, corregido de
acuerdo con lo establecido en la Nota 3.9, correspondiente a la ultima Fecha de Pago del
presente ejercicio, que ¢l Fondo liquidara en la proxima Fecha de Pago siempre que
disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido a las obligaciones de pago segun el
orden de prelacién de pagos del Fondo, y se haya recuperado la correccion de valor por

repercusion de pérdidas.

b) Acreedores Varios: incluye los honorarios pendientes de pago a los auditores por la
auditoria del presente ejercicio por importe de 5 miles de euros. Los honorarios devengados
por Deloitte, S.L. correspondientes a los servicios de auditoria del presente ejercicio han
sido de 4 miles de euros. Durante el presente ejercicio ni Deloitte, S.L. ni ninguna empresa
asociada ha devengado importe alguno en concepto de consultoria.

10. Ajustes Periodificacion.

La composicion de estos epigrafes del balance a final del presente gjercicio se desglosa en:

a) Ajustes por Periodificacion (Activo):

Concepto

Intereses Actives Cedidos (Nota 4)

Total

Miles d¢ Euros

284
284

» Intereses Activos Cedidos; Intereses devengados del 1 de diciembre al 31 de diciembre
de 2008, y que se abonarin en la Cuenta de Tesoreria el primer dia habil del afio 2009

(véase Nota 4).
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b) Ajustes por Periodificacion (Pasivo):

Concepto Miles de eures
Comision de Gestién 2
Intereses del Préstamo Subordinado (Nota 8) 10
Intereses de los Bonos de Titulizacién (Nota 7) 328
Intereses Permuta Financiera (Nota 11} 166
Total 506

= Comision de Administracion, Intercses del Préstamo Subordinado, Intereses de la
Permuta Financiera ¢ Intercses de los Bonos de Titulizacion: comisiones e intercses
devengados desde el 22 de diciembre de 2008, fecha de pago, al 31 de diciembre de
2008, que se liquidardn en la préxima Fecha de Pago siempre que disponga de liquidez
suficiente y una vez haya atendido las obligaciones de pago segun el orden de prelacion
de pagos del Fondo.

= Comision de Gestion: comision devengada desde el 22 de diciembre de 2008, fecha de
pago, al 31 de diciembre de 2008, y que el Fondo liquidara a la Sociedad Gestora en la
proéxima Fecha de Pago siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya
atendido las obligaciones de pago segin el orden de prelacion de pagos del Fondo.

11. Cuentas de Orden.

Ei detalle de las Cuentas de Orden a final del presente ejercicio ¢s el siguiente:

Cuentas de Orden Miles de euros |
Fondo de reserva (Nota 1.4) 7.875
Aval del Estado sobre principal (Nota 7) - 162,300
Provisiones 92
Morosos - Fallidos 3.364
Permutas Financieras de Intereses — Nocional 365.929
Total 539,560

Dentro del apartado de las Cuentas de Orden existen tres epigrafes principales:

a) Fondo de Reserva: se corresponde con el importe del fondo de reserva al 31 de diciembre
de 2008 que se encuentra depositado en la cuenta de tesoreria {véase Nota 6).

b) Aval del Estado: E] Estado Espafiol garantiza el pago de las obligaciones derivadas de los
Bonos de la Serie AG, en concepto de reembolso del principal y abono de intereses
ordinarios.

¢} Provisiones: las provisiones calculadas se mantendran en Cuentas de Orden mientras su
importe no supere ¢l importe del fondo de reserva.
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d) Morosos — Fallidos: Incluye importes correspondientes a los intereses devengados y no

cobrados de los Activos Cedidos contabilizados en Deudores de Dudoso Cobro (véase Nota
5), los importes de Operaciones en Suspenso, es decir, los préstamos fallidos a los que se ha
realizado la subasta del inmueble hipotecado, y a los Gastos Judiciales provocados por el
inicio de los procedimientos judiciales de los Activos Cedidos en situacion de Deudores de
Dudoso Cobro.

Los importes contabilizados en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del presente ejercicio
como “Pérdidas Procedentes del Inmovilizado Financiero™ y como “Ingresos Procedentes
del Inmovilizado Financiero™, se corresponden a préstamos que han sido considerados como
fallidos y a la recuperacion de préstamos fallidos, respectivamente.

Permutas Financieras de Intereses: En la fecha de constitucion del Fondo, 21 de octubre
de 2005, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo suscribid un Contrato
de Permutas Financieras de Intereses, con objeto de cubrir el riesgo de tipo de interés tanto
de los Activos Cedidos como de los Bonos.

La distribucion del saldo a final del presente ejercicio es el siguiente:

Concepto Principal Nocional Tipo Interés
- Receptor 365.929 3,7251 %
- Pagador 365.929 5,6459 %

El tipo de interés receptor corresponde al tipo de interés medio ponderado de los Bonos,
fijado el 17 de diciembre de 2008, para el periodo del 22 de diciembre de 2008 al 23 de
marzo del 2009, mas un diferencial de 0,50 %. El tipo de interés pagador corresponde al
tipo de interés medio ponderado devengado sobre los Activos Cedidos.

El importe de los intereses devengados no vencidos a 31 de diciembre de 2008, de ambas
partes receptora y pagadora, de las Permutas Financieras de Interés, se encuentran
registrados por el neto en ¢l epigrafe “Ajustes por Periodificacion™ del pasivo del balance de
situacion adjunto, por un importe de 166 miles de euros (véase Nota 10.b). La liquidacion se
realizard por diferencia, en Ia proxima Fecha de Pago siempre que disponga de liquidez
suficiente y una vez haya atendido a las obligaciones de pago segln el orden de prelacion de
pagos del Fondo.

El importe total de los intereses devengados a favor del Fondo durante el presente ejercicio
ascendieron a 1.130 miles de euros y se encuentran registrados como ingreso en el epigrafe
“Permuta Financiera de Intereses” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del presente
ejercicio.
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12. Comisiones devengadas.

El detalle de las Comisiones devengadas durante el gjercicio 2008 por el Fondo es el siguiente:

Concepto Miles de Euros
Comision de Gestion 73
Comision de Administracién 41
Margen de Intermediacion 3.085
Comisién de Agente de Pagos 2
Total 3.201

13. Cuadro de Financiacion.
El Cuadro de Financiacion al 31 de diciembre de 2008 es el siguiente:

e Origen y Aplicacion de Fondos:

APLICACIONES DE FONDOS .
Miles de euros

Bonos Titulizacién Hipotecaria: 100.06%
Amortizacion extraordinario y traspaso a corto plazo 1.084
Deudas con Entidades de Crédito

Total Aplicaciones de Fondos 101,149
Exceso de Origenes sobre Aplicaciones 210
{aumento del capital circulante)

Total 101.359

ORIGENES PE FONDOS .
Miles de euros

Recursos Procedentes de las Operaciones 134

Activos Cedidos:

Amortizacion Exiracrdinaria, traspaso a corto plazo y

Deudores Dudoso Cobro 101.225
Total Origenes de Fondoes 101.359

Exceso de Aplicaciones sobre Origenes -
(disminueién del capital circulante)
Total 101.359
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Variaciones del Capital Circulante Anmentos Disminuciones
(miles de euros)

Inversiones Financieras Temporales - 9.403
Acreedores 263 -
Tesoreria - 1.986
Ajustes por Periodificaciones - 93
Otros Crédites 2.028 -
Emisién de Obligaciones 9.403 -
Totales 11.695 11.486

Variacion del Capital Circulante - 210

» Recursos de las Operaciones:

Resultado del Ejercicio

Aumentos:

Gastos Establecimiento
Total Aumentos

Recnrsos Procedentes de las Operaciones

Miles de eures

134
134

134

14. Declaracion negativa acerca de la informacion medioambiental.

En la contabilidad de esta entidad correspondiente a las presentes cuentas anuales, no existe
ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacion mediocambiental
previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de Octubre del 2001.

15. Hechos Posteriores

Con fecha 27 de febrero de 2009, la Agencia de Rating Fitch, ha bajado las calificaciones de las

series de bonos del Fondo, segiin el detalle siguiente:




-'K GestiCaixa GC FTPyme Sabadell 4, F.T.A.
&

Adicionalmente, las cuentas anuales del Fondo correspondientes al ejercicio 2008 han sido
formuladas de acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2009, de la Comistéon Nactonal del
Mercado de Valores. Esta normativa supone, con respecto a la que se encontraba en vigor al tiempo
de formularse las cuentas anuales de] Fondo del ejercicio 2007 (Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad), cambios en politicas contables,
criterios de valoracién y forma de presentacién de los estados financicros, asi como la
incorporacion de dos nuevos estados financieros (estado de flujos de efectivo y el estado de
ingresos y gastos reconocidos).

No obstante lo anterior, tal y como establece la Norma Transitoria Segunda de la Circular 2/2009,
en relacion con las normas que regulan ¢l contenido de las cuentas anuales y el informe de gestion,
dichas normas se aplicaran por primera vez en la elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio
2009.

La Sociedad Gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la
nueva normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el andlisis de las potenciales diferencias
de criterios y normas contables, y la evaluacion de las necesarias modificaciones en los
procedimientos y sistemas de informacién.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales ¢l plan mencionado anteriormente se
encuentra en fase de ejecucion sin que sea posible estimar en {a actualidad de forma integra, fiable
y con toda la informacion relevante los potenciales impactos de la transicion.
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INFORME DE GESTION - EJERCICIO 2008

Introduccion:

GC FIPYME SABADELL 4, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante ¢l Fondo), se
constituyé mediante escritura publica el 21 de octubre de 2005, ante el notario de Barcelona, D.
Jaime Monjo Carrid, nimero de protocolo 1.011/2005.

Asimismo, con fecha 26 de octubre de 2005 se procedié a la emision de los Bonos de Titulizacion
{en adelante los Bonos).

[.a Comision Nacional del Mercado de Valores, con fecha 20 de octubre de 2003, inscribid en los
registros oficiales el Informe de los Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el
Folleto Informativo correspondiente a la constitucién del Fondo v a la emision de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por los Activos Cedidos, y en cuanto a su pasivo, por los Bonos
emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea
nulo.

El Fondo se extingue al amortizarse {ntegramente los Activos Cedidos que agrupa, siendo la Fecha
de Vencimiento Final del Fondo el 30 de abril de 2038.

Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacién anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la escritura de constitucién, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de los Activos Cedidos pendientes de amortizacién sea inferior
al 10 % del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y cada
una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos.

La constitucién de! Fondo y la emisién de los Bonos se realiza al amparo de la Orden 28 de
diciembre de 2001, modificada por la Orden ECO/1064/2003 de 29 de abril, sobre los Convenios
de Promocidén de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la financiaciéon empresartal (la
“Orden de 28 de diciembre de 2001™), y estan sujetos al régimen legal previsto por el Real Decreto
926/1998, por la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria {la “Ley 19/1992”), en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, por la Ley 24/1998, de
28 de julio, del Mercado de Valores (la "Ley del Mercado de Valores™), en lo referente a su
supervision, inspeccion y sancion, en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacidon en cada momento.

El Fondo estd sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

La operativa contable del Fondo se realiza en Euros, y por consiguiente todos los importes
monetarios que contiene el presente Informe estan expresados en Euros.
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1.Acti vos Cedidos.

Los Activos Cedidos que se agrupan en el Fondo se emiten sobre un total de 3.053 Préstamos cuyo
capital pendiente a la fecha de emisidn ascend{a a € 749.999.352,57.

Se acompafia la Clasificacion de la Cartera de Activos Cedidos, seglin distintos criterios, a final de
este ejercicio.

1.1. Evolucion de la Cartera de Activos Cedidos.

¢ Movimiento Mensual de la Cartera de las Activos Cedidos.
El listado del movimiento mensual de la Cartera de Activos Cedidos indica la evolucion
mensual de los saldos amortizados de forma ordinaria y anticipada, el saldo del principal
pendiente de amortizar con su ponderacidén y el numero de préstamos pendientes de
amortizar. (Ver Tablas siguientes)

¢ Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de los Activos Cedidos,
El listado de la Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de los Activos Cedidos
indica la evolucidén mensual de las Amortizaciones Anticipadas, calculando las Tasas de
Prepago Mensuales y las Tasas de Prepago Anual Equivalentes, agrupando los datos por
periodos mensuales, trimestrales, semestrales y anuales. (Ver Tablas siguientes)

Estas clasificaciones de las Tasas de Prepago permiten seguir la evolucidon de las
Amortizaciones Anticipadas de los Activos Cedidos, y a la vez enlazar estos datos con
los célculos de la Vida Media y Amortizacion Final Estimada de los Bonos.

¢ Movimiento Mensual: Impagados - Fallidos Cartera Activos Cedidos.
Se desglosa {a informacion facilitada en dos listados uno referido a los Impagados de la
Cartera de Activos Cedidos, y otro referido a los Fallidos de la Cartera de Activos
Cedidos. (Ver Tablas siguientes)

En estos listados se indica la evolucion mensual de los Impagados y Fallidos,
diferenciando entre Principal ¢ Intereses, y separando los conceptos entre
incorporaciones y recuperaciones de los impagados.

Esta clasificacion permite controlar la evolucion mensual de los Impagados. ya que la
cuenta de Fallidos se mantiene sin saldo.

¢ Clasificacion de Impagados: Antigiiedad y Primera Cuota Vencida y no Pagada.
Este listado permite conocer la situacién de los Impagados del Fondo a una fecha
determinada. (Ver Tablas siguientes)
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1.2. Clasificacion de la Cartera de Activos Cedidos.

¢ Fecha de Formalizacion de las Operaciones: Operaciones fueron formalizadas entre el
1 de enero de 1997 y el 30 de junio de 2005.

+ Clasificacion por Tipo de Empresa: Indica las operaciones cuyo titular cumple las
condiciones de PYME.

+ Tipos de Interés Nominales: Tipos de Interés Nominales de las Operaciones estan entre
un minimo del 3,27% y un maximo del 9,55%.

+ Principal Pendiente: E| importe individual del Principal Pendiente de Amortizar de
cada una de las Operaciones se encuentra entre un minimo de € 1,95 y un maximo de €

3.274.870,53.

¢ Iudice de Referencia del Tipo de Interés: Las Operaciones estdn indexadas a varios
Indices de Referencia del Tipo de Interés.

¢ Fecha Amortizacion Final: Los Activos Cedidos tienen fechas de vencimiento entre
los afios 2009 al 2035,

¢ Clasificacién Geografica: Se realiza una clasificacion geografica por provincias.

¢ Clasificacion por Garantias: Operaciones agrupadas por el tipo de garantia:
Hipotecario o Personal.

¢ Clasificacion por CNAE: Operaciones agrupadas por CNAE.

+ Clasificacion por Periodo de Facturacion: Operaciones agrupadas mensual, trimestral,
semestral o anualmente, en funcion de su periodo de facturacién.

2.Bon os de Titulizacion.

Los Bonos de Titulizacion se emitieron por un importe nominal total de € 750.000.000, integrados
por 1.623 Bonos de la Serie “AG”, 5.494 Bonos de la Serie “AS”, 240 Bonos de la Serie “B” y 143
Bonos de la Serie “C”, representados en anotaciones en cuenta, con un nominal unitario de €
100.000.

La calificacion otorgada a fecha de formulacién por las Agencias Calificadoras se detalla en el
siguiente cuadro:

Ageneia Calificacién | Bongs Serie AG | Bonos Seriec AS | Bonos Serie B | Bones Serie C

Moody’s Aaa Aaa A2 Baa3
Fitch AAA AAA A . BB

Los Bonos estan admitidos a negociacion en AIAF Mercado de Renta Fija.
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2.1. Evolucion de los Bonos.

La informacién de la evolucion de los Bonos en cada periodo trimestral se detallard
diferenciando los Bonos de la Serie “AG”, de la Serie “AS”, de la Serie “B” y de la Serie
“C”. (Ver Tablas siguientes)

2.2. Vida Media y Amortizacion Final Estimada.
A partir de la Tasa de Prepago Mensual Constante, con los datos de los ltimos tres meses, y
segiin diferentes Tasas constantes de Amortizacion Anticipada (Prepago) estimamos la Vida
Media y la Amortizacion Final de los Bonos, diferenciando cada una de las series y ¢con o
sin ejercicio de la amortizacion opcional (Importe del Principal pendiente de amortizar de
los Activos Cedidos inferior al 10% del inicial). (Ver Tablas siguientes)

3.Ut ilizacion de instrumentos derivados.

Dada su actividad, el uso de instrumentos financieros por el Fondo esta destinado exclusivamente a

garantizar un margen positivo y estable entre los intereses devengados por las participaciones

hipotecarias ¥ los intereses devengados por los bonos emitidos.

4,Acon tecimientos importantes ocurridos después del cierre de ejercicio.

Nada que reseiiar distinto de lo comentado en la Memoria.

S.Investig acion y desarrollo.

Nada que reseiiar dado la naturaleza de Fondo.

6.Ad qnisicion de acciones propias.

Este apartado no resulta de aplicacion para el Fondo.
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:K GestiCaixa GC FTPyme Sabadell 4, F.T.A.

FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL: CONSEJOBE-ADMINISTRACION

D. Fernando Canovas Atienza D?. M® Carmen Gimeno Olmos
Presidente Consejo Consejera

D. Jordi Soldevila Gasset D. Josep-Ranion Montserrat Mir6
Consejero Consejero

D. Ernest Gil Sinchez D. Santiagg Armada Martinez-Campos
Consejero Consejero

D. Xavier_ Jau N

Consejero

DILIGENCIA: [Tras la formulacion por el Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., en sesion de 31 de marzo de 2009, de las Cuentas Anuales
del ejercicio 2008 que comprenden el Balance de Situacion al 31 de diciembre, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, la Memoria del Ejercicio 2008 y del Informe de Gestion de ejercicio 2008 de
GC FTPYME SABADELL 4, Fondo de Titulizacién de Activos, contenidas en las 51 hojas de
papel timbrado referenciadas con la numeracién 0J6120728 a 0J6120778, ambas inclusive, més
esta hoja nimero 0J6121595, los Consejeros que constituian ¢l Consejo de Administracion de la
citada Sociedad, en la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de lo
ordenado en el articulo 171.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, siendo autdografas de los mismos
las firmas manuscritas que preceden.






