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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A,, Sociedad Gestora de
IM CEDULAS 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
[

1. Hemos auditado las cuentas anuales de M CEDULAS 12, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVQS, que comprenden el balance de situacidn al 31 de diciembre de 2008 y la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
® de auditoria generalmente aceptadas, que reguieren el examen, mediante la realizaciéon de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo formulan aplicando la Circular 2/2009,
< de 25 de marzo, de ia Comision Nacional del Mercado de Valores, que adapta la normativa
contable para Fondos de Titulizacion al nuevo Plan General de Contabilidad, aprobado por el
Real Decreto 1514/2007. En este sentido, de acuerdo con la Norma Transitoria Tercera de
la citada Circular, se han considerado las presentes cuentas anuales como cuentas anuales
iniciales, por lo que no se incluyen cifras comparativas. En la nota 16 de 1a memoria
adjunta, “Aspectos derivados de la transicidn a las nuevas normas contables”, se incorporan
el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias incluidos en las cuentas anuales
@ aprobadas del ejercicio 2007, que fueron formuladas aplicando los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio,
junto con una explicacion de las principales diferencias entre dichos principios y normas
contables y los actuales, asi como la cuantificacién del impacto que produce esta variacion
de criterios contables en el patrimonio neto al 1 de enero de 2008, fecha de transicién.
Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2008. Con
fecha 22 de abril de 2008 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2007, formuladas de conformidad con los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio, en
el que expresamos una opinién favorable,

3. Segun indica la nota 2 d) de la Memoria, de acuerdo con lo establecido en la
escritura del Fondo, entre otras causas, el Fondo se extinguirad cuando se produzca la

o amortizacién integra de las Cédulas y cuando todos los bonos hayan sido integramente
amortizados y no quede ninguna obligacién pendiente por parte del Fondo. El vencimiento,
tanto de las Cédulas, como de los Bonos tendra lugar el 21 de noviembre de 2009, por lo
que existirdn causas para la extincidén del Fondo, si bien, a la fecha de emision de este
informe, los Administradores de la Sociedad Gestora no han adoptado ninguna decisidn al
respecto. En este sentido las cuentas anuales del Fondo correspondientes al ejercicio 2008
han sido preparadas bajo el principio de "Empresa en funcionamiento” al estimar que, en

Py caso de producirse la liquidacién del fondo en el ejercicio 2009, ésta no tendria efecto
significativo en las cuentas anuales del Fondo, dada la composicion y naturaleza de sus
activos y pasivos del Fondo al 31 de diciembre de 2008.
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q. En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en
todos tos aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
IM CEDULAS 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2008 y de los
resultados de sus operaciones y de los recurscs obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria v suficiente para su
interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espafola que resultan de aplicacion.

5. Elinforme de gestién adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion
de IM CEDULAS 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucidn de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacién contable que contiene el citade informe de gestion concuerda con la de
ias cuentas anuales del ejercicio 2008. Nuestre trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de gestion con el alcance mencicnade en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables
del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
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IM CEDULAS 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2008

Miles de euros

Ingresos finandieros

Ingresos de las Cédulas Hipotecarias 47355
Ingresos a distribuir en varios ejercicios devengados en el ejercicio 618
47.973

Gastos financieros

Intereses de los Bonos de Titulizacién de Activos (47.250)
Amortizacién gastos a distribuir en varios ejercicios {79)
(47.329)

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 644

Dotacicnes para amortizacion del inmovilizado
Gastos de emisién {(33%)

Otros gastos de explotacion
Comisién de ia Sociedad Gestora (103)

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS -
BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS -

RESULTADO DEL EJERCICIO N
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IM CEDULAS 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

IM Cédulas 12, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo) se constituyé
mediante escritura publica el 16 de noviembre de 2007, agrupando un total de cinco Cédulas
Hipotecarias (ver nota 5).

Con fecha 13 de noviembre de 2007, 1la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificd
y registré la constitucién del Fondo mediante la verificacion y registro del folleto informativo
de constitucién del Fondo y emision de los Bonos. La fecha de desembolso que marca el
inicio del devengo de los intereses de los Bonos y de las Cédulas Hipotecarias fue el 21 de
noviembre de 2007.

El Fondo constituye un patrimomo separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por cinco Cédulas Hipotecarias nominativas y las cuentas
abiertas a su nombre, y en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacidén emitidos en
cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extinguira por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992
y en particular por las que se enumeran a continuacion:

- cuando se amorticen integramente las Cédulas Hipotecarias;
- cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos;

- cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, ¢l mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo;

0K3082574
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- en ¢l supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la
sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en situacion de
concurso, sin que se hubiese encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a
encargarse de la gestién del Fondo;

- en la fecha en que se cumpla el segundo (2°) aniversario de la fecha de desembolso de
los Bonos, siempre y cuando los recursos disponibles del Fondo permitan cancelar las
obligaciones pendientes del mismo; y

- en cualquier caso, el Fondo se extinguird en la fecha de vencimiento legal, el 21 de
noviembre de 2012.

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen general de prelacién de pagos
establecido en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, 1a gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén, S.A. es la sociedad
gestora del Fondo.

La Sociedad Gestora percibidé una comision inicial que se abono en la fecha de desembolso
con cargo al epigrafe de gastos de emision. La comision inicial era el importe que resulté de
la diferencia entre el precio de suscripeién de los bonos y el precio total de cesidn de las
Cédulas Hipotecarias deduciendo el resto de gastos de emision descritos en el apartado 6 de
la nota de valores del folleto de emision. Con el importe para gastos de emision la Socledad
Gestora hizo frente a todos los conceptos recogidos en dicho apartado.
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Ademas, en cada fecha de pago, la Sociedad Gestora percibira una comisién de gestién 1gual
a 1 punto bédsico del saldo nominal pendiente de las Cédulas Hipotecarias. Con cargo a esta
comisidn, la Sociedad Gestora pagara los gastos ordinarios periddicos del Fondo, de acuerdo
con lo establecido en el apartado 3.4.6.1 del médulo adicional del folleto de emision.

e) Nommativa legal

El Fondo estd regulado por el Real Decreto 926/1998 vy la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria,
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores, por la Ley 2/1981, de regulacion del mercado
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacion de las nonmas
citadas; por la Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacién estadistica de los fondos de titulizacidon de activos v en las demis
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion,
asi como y por lo dispuesto en la propia escritura de constitucidn del Fondo.

f) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de “operaciones societarias” del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
5.10 de la Ley 19/1992. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, al Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo presentindose de
acuerdo con principios contables v normas de valoracidn contenidas en la Circular 2/2009 de
25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de forma que muestren la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

0K3082979
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Las cuentas anuales del ejercicio son formuladas por el Consejo de Admunistracién de la
Sociedad Gestora y se someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimdndose que seran aprobadas sin cambios significativos.

La Circular 2/2009 entra en vigor el 31 de marzo de 2009 v establece como fecha de
transicién (fecha de primera aplicacion) a las nuevas normas el 1 de enero de 2008.

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la citada Circular 2/2009 los criterios contables
relativos a:

. criterios de registro y valoracidn de activos financieros,
. deterioro del valor de los activos financieros,

. criterios de registro y valoracion de pasivos financieros,
. garantias financieras, y

. coberturas contables;

entraran en vigor a partir del | de enero de 2009, registrandose los ajustes que resulten de la
primera aplicacion de estas normas en el gjercicio 2009 (ver Nota 16).

Asimismo de acuerdo con esta disposicidn, las nommas que regulan el contenido de las
cuentas anuales y el informe de gestion se aplicaran por primera vez a las cuentas anuales del
ejercicio 2009,

b} Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables v a [os saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.
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c) Comparacion de la informacion

De acuerdo, con lo establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales y estados
financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica de los fondos de
titulizacion ide activos, a los efectos de la obligacién establecida en el articulo 35.6 del
Codigo de Comercio, y a los efectos derivados de la aplicacién del principio de uniformidad
y del requisito de comparabilidad, las cuentas anuales adjuntas correspondientes al ejercicio
2008 se han considerado cuentas anuales iniciales, por lo que no se incluyen las cifras
comparativas correspondientes al ejercicio anterior.

En la Nota 16 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Tercera de
la ¢itada Circular, se incluyen las principales diferencias entre los criterios contables hasta la
entrada en vigor de la Circular 2/2009 y los contenidos en la mencionada circular, asi como
los impactos en las cuentas anuales, y el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias
incluidos en las cuantas anuales del ejercicio anterior,

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estin expresadas en miles de euros, salvo que se
indique lo contrario.

d) Empresa en funcionamiento

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras causas, el Fondo se
extinguird cuando se produzca [a amortizacion integra de las Cédulas y cuando todos los
Bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna obligacidén pendiente por
parte del Fondo. El vencimiento, tanto de las Cédulas, como de los Bonos, tendrd lugar el 21
de noviembr:-s de 2009, por lo que existirdn causas para la extincion del fondo, si bien, a la
fecha de fon:nulacién de estas cuentas anuales,‘ los Administradores de la Sociedad Gestora
no han adoptado ninguna decision al respecto. En este sentido las cuentas anuales del fondo
correspondientes al ejercicio 2008 han sido preparadas bajo el principio de “Empresa en
funcionamiento™ al estimar que, en caso de producirse la liquidacion del fondo en el ejercicio
2009, ésta no tendria efecto significativo en las cuentas anuales del Fondo, dada la
composicidn y naturaleza de sus activos y pasivos del Fondo al 31 de diciembre de 2008, no
se producirdn diferencias en la realizacion y liquidacion de los mismos por los importes por

los que figuran las cuentas anuales adjuntas.

5 -
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales han sido formuladas siguiendo los principios ¥ normas de valoracion
contemdas en la Circular 2/2009 de 25 de marzo, de 1a Comisidén Nacional del Mercado de
Valores en vigor, teniendoe en cuenta lo establecido en la Normas Trapsitorias de la citada
Circular.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

b) (Gastos de emision

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

De acuerdo con la posibilidad incluida en la Norma Transitonia Segunda de la Circular
2/2009, estos gastos se amortizan lincalmente en su periodo residual segin la normativa
anterior (dos periodos anuales).

c) Inmovilizaciones financieras

Corresponden a la cartera de Cédulas Hipotecarias. Se registran por el valor nominal de las
cédulas adquiridas a las entidades de crédito.

d) Intereses devengados no vencidos de las Cédulas Hipotecarias

En este epigrafe se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados de las
Cédulas Hipotecarias.
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e) Acreedores a largo plazo

Corresponden a la Gnica emision realizada de Bonos de Titulizacién de Activos, que se
encuentran registrados por su valor de reembolso.

f) Acreedores a corto plazo

Corresponden a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros,
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacién cbn la administracién financiera y operativa del Fondo y con la periodificacion de
los costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion.

o) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales.

4, GASTOS DE EMISION

El saldo de este epigrafe incluye los gastos en que se incurno en la emision de los Bonos de
Titulizacion, entre los que se encontraba la comision de las entidades aseguradoras y
colocadoras de los Bonos. Su movimiento durante el ejercicio 2008 ha sido el siguiente:

Mailes de euros

Saldo inicial 1.020

Adiciones -

Amortizaciones (539

Saldo final ; 481
-9
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5. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

La cartera de activos esta compuesta por cinco Cédulas Hipotecarias nominativas, emitidas
singularmente por cada uno de los siguientes emisores:

Valor nominal
de la emision

CEDULAS HIPOTECARIAS {miles de euros)
Banco de Valencia 300.000
Caja Sur 300.000
Cajasol 200.000
Caja de Canarias 150.000
Caixa Girona 100.000

1.050.000

Las Cédulas fueron emitidas por debajo de su valor nominal, al 99,8823% en la fecha de
constitucién del Fondo, v con vencimiento el 21 de noviembre de 2009, de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidon del Mercado Hipotecario y el
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla.

El precio total de la cesion de las Cédulas Hipotecanas fue de 1.048.764.150 euros, que se
aboné por la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al cedente, en la fecha de
desembolso.

Las Cédulas Hipotecarias se amortizaran en la fecha de vencimiento, el 21 de noviembre de
20009,

Las Cédulas Hipotecarias tienen un tipo de interés ordinario fijo del 4,51%, pagadero
anualmente, el segundo dia hébil anterior a cada fecha de pago de los Bonos, v su
vencimiento es a dos afios a contar desde la fecha de desembolso.

Tanto el cobro del principal como los intereses de las Cédulas Hipotecarias estan, de acuerdo
con el articulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos.

- 10 -
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Cada uno de los emisores declard y garantizd en fecha de constitucidn:

(1)

(i)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(vii)
(viii)

(1)

que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacién
vigente, se halla mscrita en el Registro Mercantil y se halla facultada para participar
en el'Mercado Hipotecario; ~

que ni a la fecha de emisién, ni en ningtin momento desde la misma, se ha encontrado
en situacion de insolvencia, suspension de pagos, quiebra o concurso;

que ¢umple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
recursos propios y supervision en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 3/2005, de 30 de junio, del Banco de Espafia, de modificacion de la Circular
5/1993 del Banco de Espafia, de 26 de marzo, sobre determinacidn y control de los
recursos propios minimos de las entidades de crédito y demads nonmativa aplicable;

que sus organos sociales han adoptado vilidamente todos los acuerdos necesarios para
la emisidén de la Cédula Hipotecaria de conformidad con sus respectivos estatutos

“sociales y en la legislacidn vigente al efecto;

que los préstamos hipotecarios que dan cobertura a la Cédula Hipotecaria cumplen
con los requisitos y condiciones establecidos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulaciéon del Mercado Hipotecario y el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo y
demas normativa aplicable; ’

que la Cédula Hipotecaria ha sido validamente emitida por cada uno de ellos de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidon del Mercado Hipotecario y
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo; v cumple todos los requisitos en ellas
establecidos;

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos no resulta sujeta a carga o
gravamen de ningdn tipo, sin que exista impedimento alguno para que se pueda ceder
al Fondo;

que los pagos, tanto por principal como por rendimientos, que sean debidos por los
Emisores en virtud de la Cédula Hipotecaria no estan sujetos a retencidén o deduccion
alguna de naturaleza fiscal,

que 16s datos relativos a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se
incluyen en la escritura de constitucién y el folleto informativo reflejan exactamente
su situacién, son correctos y completos;

=11 -
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que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos estd representada por un
unico titulo nominativo;

que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los
derechos de crédito incorporados a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de
ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la misma;

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos constituye una obligacién
valida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en sus
propios términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento de
insolvencia};

que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de ningtin tipo o de ninguna otra
circunstancia en relacion con la Cédula Hipotecaria que puedan perjudicar su validez
o exigibilidad ni existe, a su leal saber y entender, excepeién alguna que cada emisor
pueda oponer al pago de la Cédula Hipotecaria respectivamente emitida por cada uno
de ellos;

gue no tiene conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la ejecucion
de la Cédula Hipotecaria por ¢l emitida de conformidad con la legislacion vigente;

que conoce ¥ acepta en todos sus términos el contenido integro de la escritura de
constitucion del Fondo, y del folleto y, en particular, asume irrevocablemente la
totalidad de las obligaciones y compromisos derivados de ellas, dandose por

4

notificado de la cesion al Fondo de la Cédula Hipotecaria por él emitida; y

que dispone de cuentas auditadas de los ejercicios 2004, 2005 y 2006 con opinién
favorable de los auditores en, al menos, el informe de auditoria del ejercicio 2006
(excepto Cajasol que es una nueva entidad resultado de la fusién entre “Monte de
Piedad v Caja de Ahorros de Huelva v Sevilla™ y “Caja de Ahorros Provincial de San
Fernando de Sevilla y Jerez”, que quedaron extinguidas como resultados de dicha
fusion, y que, por tanto, no dispone todavia de cuentas anuales auditadas, si bien,
dichas entidades fusionadas disponen de cuentas auditadas de los ejercicios 2004,
2005 y 2006, con opimén favorable de los auditores en, al menos, el informe de
auditoria del ejercicio 2006).

Las Cédulas Hipotecanas seran transmisibles sin necesidad de intervencién de federatario
publico, de conformidad con la legislacién vigente.
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Durante el ejercicio 2008 se han devengado intereses de las Cédulas Hipotecarias por importe
de 47.355 miles de euros, que de los que 5.130 s1 encuentra pendientes de vencimiento al 31
de diciembre de 2008 y estan registrados en la ribrica de “Intereses devengados no vencidos
de las Cédulas Hipotecarias™ del activo del balance de situacidn a dicha fecha.

6. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

En este epigrafe se registra la diferencia entre el valor nominal de los Bonos emitidos y el
precio de suscripcién de los mismos.

El importe a registrar inicialmente se amortiza durante la vida del Fondo.

Su movimiento durante ¢l ejercicio 2008 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial 149

Adiciones -

Amortizaciones ' {(79)

Saldo final 70
-13 -
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7. TESORERIA

El Fondo al 31 de diciembre de 2008 mantiene una cuenta de tesoreria en Banco Popular
Espafiol, S.A., que es el agente financiero del Fondo.

En la cuenta de tesoreria se ingresan las cantidades que recibe la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo por los siguientes conceptos:

(1) los pagos de intereses de las Cédulas Hipotecarias;

(i1)  las cantidades correspondientes al principal de las Cédulas Hipotecarias;
(ii1y  las disposiciones de la linea de liquidez;

(iv)  los rendimientos producidos por el saldo de la cuenta de tesoreria;

(v) cualesquiera otras cantidades ingresadas por el Fondo, derivadas de las Cédulas
Hipotecarias;

vi todos los fondos procedentes de la emision de los Bonos (incluidos los importes para
P P
gastos de emision a los que se refiere la escritura) en la fecha de desembolso; y

(vil) el producto de la liquidacion, en su caso y cuando corresponda, de los activos del
Fondo,

De acuerdo con el contrato de agencia financiera, el agente financiero (Banco Popular
Espafiol, S.A.) garantiza, sobre los saldos de la cuenta de tesoreria, un tipo de interés que sera
igual al Euribor a un mes menos un margen del 0,15%. Los intereses se liquidardn el primer
dia habil del mes siguiente a la finalizacion del periodo de interés mensual de que se trate.

A fecha 31 de diciembre de 2008 el saldo en la cuenta tesoreria asciende a 4 miles de euros
en concepto de intereses que permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria hasta el
momento en que se produzca la liquidacién del Fondo, y se destinaran al pago de los gastos
generados por dicha liquidacion.

_14 -



CLASE 8
R Uy el e

8.  ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Titulizacién de Activos

La Sociedad;Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha gle constitucién del Fondo a la emision en un tnico tramo y serie de Bonos de
Titulizacidn que tiene las siguientes caracteristicas:

Importe nomine}l de la emision 1.050.000 euros

Numero de BOI%OS 10.500 bonos

Importe nominél unitario 100.000 euros

Tipo de interé; ;lominal 4,50%

Periodicidad de pago de intereses Anual

Fechas de pagoide intereses 21 de noviembre de cada afio
Fecha de inicio idel devengo de intereses 21 de noviembre de 2007
Fecha de amornizacién 21 de noviembre de 2009

El precio de reembolso para los Bonos serd de 100.000 euros por bono, equivalentes al 100%
de su valor nominal, pagadero de una sola vez en la fecha de vencimiento final.

El precio de suscripcion de los Bonos emitidos fue del 99,985% de su valor nominal, por un
importe de 1.049.842 miles de euros.

La fecha de vencimiento final y la fecha de amortizacidén de los Bonos es la fecha del
segundo aniversario de la fecha de desembolso de los Bonos o, si no fuera dia habil, el
siguiente dia habil.

Los Bonos estan representados por anotaciones en cuenta y estan dados de alta en la Sociedad
de Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacidén de Valores, S.A.
(Iberclear).

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de la AIAF.

-15-
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Durante el ejercicio 2008 se han devengado costes financieros de los Bonos de Titulizacién
de Activos por importe de 47.250 miles de euros, de los que 5.119 se encuentran pendientes
vencimiento al 31 de diciembre de 2008, estando registrados en el epigrafe “Acreedores a
corto plazo” (ver nota 10).

9. INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

En este epigrafe se registra la diferencia entre el valor nominal de las Cédulas Hipotecarias v
el precio de adquisicion de las mismas.

El importe a registrar inicialmente se amortiza durante toda la vida del Fondo.

Su movimiento durante el ejercicio 2008 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial 1.169
Adiciones -
Amortizaciones (618)
Saldo final 501

10.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicidn del epigrafe “Acreedores a corto plazo™ del balance de situacién al 31 de
diciembre de 2008 es la siguiente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacion

Intereses de los Bonos de Tiwlizacion {ver nota 8) 5.119
Comisiones de la Sociedad Gestora 11
Otras 4

5.134

-16 -
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11.  OTROS COMPROMISOS Y GARANTIAS

Contrato de linea de liquidez

En la fecha de constitucion, 16 de noviembre de 2007, el Fondo firmo el contrato de linea de
liquidez con IXIS Corporate & Investment Bank por un importe méximo disponible de
44.730.000 euros.

Conforme los acuerdos adoptados con fecha 28 de septiembre de 2007 que entraron en vigor
con fecha 1 de enero de 2008, la entidad IXIS CIB se ha fusionado con su compafifa matriz
Natixis, S.A. Como consecuencia de dicha fusion IXIS CIB desaparece y Natixis pasa a
asumir todos los derechos y obligaciones que correspondian a IXIS CIB en virtud de la
documentacidn contractual de IM Cédulas 12, F. T.A.

Los saldos dispuestos con cargo a la linea de liquidez v pendientes de reembolso devengaran
diariamente a favor del acreditante un interés que serd igual a 1,5% mas el maximo entre (a)
el tipo de las Cédulas Hipotecarias y (b} el Euribor a 1 mes. El periodo de devengo de los
importes dispuestos sera el transcurrido entre la fecha de disposicidén y la de su reintegro a
Natixis, S.A..

La linea de liquidez se destina a los pagos que deba hacer frente el Fondo, en una
determinada fecha de pago, cuando no existan suficientes recursos disponibles debido al
impago por parte de los emisores de los intereses de las Cédulas Hipotecarias en la fecha
correspondiente, y podra ser aplicada al pago de los gastos extraordinarios del Fondo hasta un
maximo de 2.835 miles de euros.

Los importes dispuestos con cargo a la linea de liquidez se reembolsaran por el Fondo a
Natixis, S.A. el mismo dia en que el Fondo reciba de los emisores el importe de intereses de
las Cédulas Hipotecarias que quedd impagado en su momento.

En la fecha de desembolso, la Sociedad Gestora, con cargo al importe de los gastos de
emisién pagd la comisién de disponibilidad de 62,7 miles de euros, correspondiente al
0,006% del importe nominal de las Cédulas Hipotecarias. Asimismo, pagd la comisidén de
apertura de 62,7 miles de euros, correspondiente al 0,006% del importe nominal de las
Cédulas Hipotecarias.

Al 31 de diciembre de 2008 no se ha devengado ningln coste financiero por la linea de
liquidez.

-17-
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12.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del gjercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del Art. 57. q} del RD 2717/1998 de 18 de diciembre el fondo no tiene obligacion
de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El Fondo tiene abiertos a inspeccidn todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucidn. En opinién de los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccidn.

- 18 -
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13.  CUADRO DE FINANCIACION

@
El cuadro de financiacidn correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2008 es el siguiente:
Miles de euros
* APLICACIONES
TOTAL APLICACIONES i
ORIGENES
¢ TOTAL OR{GENES -
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE
Intereses devengados no vencidos de las Cédulas Hipotecarias
Acreedores a corto plazo (4)
Tesoreria 4
@
CONCILIACION RESULTADO CONTABLE
Resultado contable -
® Amortizacién de los gastos de emision 539
Amortizacion de los gastos a distribuir en varios ejercicios 79
Ingreses a distribuir en varios ejercicios traspasados a resultados del gjercicio {618)
®
14.  OTRA INFORMACION
Dada Ja actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene actives, ni ha incurrido en gastos
destinados a'la minimizacién del impacto medicambiental v a la proteccién y miejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
® relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.
Los honorarios correspondientes a la auditorfa de las cuentas anuales del ejercicio 2008 han
ascendido a 3 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora del Fondo.
® -19-
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15, HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacidén de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ninglin hecho que afecte o modifique significativamente la
informacioén contenida en las cuentas anuales, salvo lo indicado respecto de la publicacion de
la Circular 2/2009, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

16. ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2008 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/2009,
de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicion el | de enero de 2008. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la
Norma Transitoria Tercera de la citada Circular, a los efectos de la obligacion establecida en
el articulo 35.6 del Cddigo de Comercio, v a los efectos derivados de la aplicacion del
principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas anuales adjuntas
correspondientes al ejercicio 2008 se han considerado cuentas anuales iniciales, por lo que no
se incluyen las cifras comparativas correspondientes al ejercicio anterior.

A continuacion se incluye, de acuerdo con la informacién requerida la Norma Transitoria
Tercera de la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisidon Nacional del Mercado de
Valores, la siguiente informacion:

a) Explicacidn de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta el
31 de diciembre de 2007 v los utilizados a partir de dicha fecha e impactos significativos.

Las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 31 de diciembre de
2007 y los utilizados a partir de dicha fecha, derivadas de la aplicacién de la Circular 2/2009
de la Comision Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

-20 -
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. Cambios en normas de registro y valoracion

Las normas de registro y valoracidén aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparacion de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008 se

explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria y son conformes a la nueva -

normativa contable surgida tras la aprobacion la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisidn Nacional del Mercado de Valores con las excepciones previstas en la Norma
Transitoria Segunda de la citada Circular. Las principales diferencias entre estas normas de
registro y valoracién y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

1 Gastos de establecimiento o emision: Conforme a la anterior normativa contable estos
gastos se capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicién en el activo del
balance de situacién dentro del inmovilizado en ¢l epigrafe gastos de establecimiento
y s amortizaban linealmente en el Fondo en un periodo de 2 afios. Conforme a la
actual normativa dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o
minorando el conjunto de activos o pasivos financieros e imputdndose en funcién de
la tasa de interés efectivo a lo largo de la vida del Fondo. En el caso de que a la fecha
de entrada en vigor de la Circular 2/2009 no se hubieran amortizado completamente
dichos gastos seglin la normativa anterior, los importes pendientes de amortizacion
podrin ser reconocidos en la cuenta de “Gastos de constitucidén en transicidén” del
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance™, procediendo a
su amortizacién en el periodo residual segiin la normativa anterior, salvo que se
decida su cancelacion de forma acelerada, con cargo a la cuenta “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

s

2) Activos financieros: con ¢l anterior marco contable, la cartera de activos financieros
se registraba por el valor nominal de las cédulas adquiridas a la entidad cedente que
coincidian con su valor de adquisicidon. Los nuevos criterios contables consideran la
cartera de cédulas como “Préstamos y partidas a cobrar”, valorandose al coste
amortizado v distinguiendo entre activo no cormente y activo corriente, incluyendo el
activo corriente aquellos elementos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacién se
espera que se produzca en un plazo maximo de | afio contado a partir del la fecha del
balance.

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la mencionada Circular la Entidad ha
optado por continuar amortizando los gastos de constitucion en el periodo residual
segin la normativa anterior, continuando su registro y presentacion en ¢l epigrafe
“(Gastos de emision™ del activo del balance.

21 -

o]
o
e
=
o
€8]
by
) |



0J7476680

CLASE 8? TRES CENTIVMOS

TR TR it
Como consecuencia de la aplicacion de la Circular 2/2009, no se ha producido ajustes
significativos a la fecha de transicidn.

b) Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2007, incluidos en
las cuentas anuales del ejercicio 2007

Balance de situacion al 31 de diciembre de 2007

Norma.tiva
anterior
ACTIVO
INMOVILIZADO
Gastos de emision
Inmovilizaciones financieras 1.020
Cédulas Hipotecarias 1.050.600
1.051.020
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 149
ACTIVO CIRCULANTE
Intereses devengados no vencidos de las Cédulas Hipotecarias 5130
TOTAL ACTIVO 1056299
PASIYO
ACREEDORES A LARGO PLAZO
Bonos de Titulizacion de Aetivos 1.050.000
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 1.169
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Cuentas de periodificacion 5130
TOTAL PASIVO _ 1.056.299
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Cuenta de pérdidas y ganancias para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2007

Ingresos financieros
Ingresos de las Cédulas Hipotecarias
Ingresos a distribuir en varios ejercicios devengados en el ejercicio

Gastos financieros
Intereses de las Bonas de Titulizacidn de Activos
Amortizacién -gastos a distribuir en varios ejercicios

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

Dotaciones para amartizacion del inmovilizado
Gastos de emisidén

Otros gastos de gxplotacion
Comisién de 1a Sociedad Gestora
|

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

BENEFICIO (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO

305286

Miles de euros

Normativa
anterior

5.130
67

5.197

(5.119)
(%)

(5.128)

69

(58)

(11
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IM CEDULAS 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008

IM CEDULAS 12 Fondo de Titulizacién de Activos, en adelante el “Fondo™, se constituyd
mediante escritura publica el 16 de noviembre de 2007, por InterMoney Titulizacidn,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., ante el notario de Madrid D. Antonio
Huerta Trélez, con el numero de protocolo 2.708/2007, agrupando cinco Cédulas
Hipotecarias emitidas por Banco de Valencia, Cajasur, Cajasol, La Caja de Canarias y Caixa
Girona.

Asimismo, con fecha 16 de noviembre de 2007, se procedio a la emisidn de los Bonos de
Titulizacién por un importe nominal de 1.050.000.000 €, constituida por 10.500 Bonos en
una sola clase, representados mediante anotaciones en cuenta de 100.000 € nominales cada
uno. En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos emitidos disponian de una
calificacion definitiva de Aaa y AAA por parte de Moody’s Investors Espaiia, S.A. y Fitch
Ratings Espafia, S.A. respectivamente.

La verificacion e inscripcidn en los registros oficiales por parte de la Comisidén Nacional del
Mercado de Valores del Folleto de Emisidn, tuvo lugar con fecha 13 de noviembre de 2007.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica. En
el momento de su constitucion, el Fondo estd integrado en cuanto a su activo por c¢inco
Cédulas Hipotecarias nominativas y en cuanto a su pasivo, por los Bonos en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Los Bonos se amortizaran en un solo pago en la Fecha de Vencimiento Final (21 de
noviembre d¢ 2009).

La constitucién del Fondo y la emision de los Bonos se realiza al amparo del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos vy las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion v disposiciones que lo desarrollen, la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria v
sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, y en la ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccion, sancion y en todo aquetlo que
resulte de aplicacién y en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada
momento que resulten de aplicacion.
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Los Fondos de Titulizacién de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La constitucién de dichos Fondos estd exenta del concepto de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de
intereses, como con motivo de la transmision, reembolso o amortizacién de los mismos
tendran la consideraciéon de rendimientos de capital mobiliario y podrdn estar sujetos a
retencidn de acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1 y con CIF A-83774885, esta inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comision Nacional del
Mercado de Valores con el nimero 10. InterMoney Titulizacién tiene a su cargo la
administracion vy representacion legal del Fondo.

En 2008 el Fondo ha cumplido con todas las obligaciones a las que debe hacer frente
conforme a su reglamento.

El presente informe de gestidn corresponde al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2008, y se emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la
informacion contenida en la Escritura de Constitucién del Fondo. En el anexo adjunto se
recoge la evolucion de las cifras mas relevantes relativas al comportamiento de los activos
(Cédulas Hipotecarias) v de los pasivos del Fondo.

Los hechos relevantes relativos al presente ejercicio son los siguientes:
= Ninguno.

Para mas informacién pueden consultar nuestra pagina web: http://www.imtitulizacion.com.
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IM CEDULAS 12, FTA
Informe de Gestion
Datos a 31 de Diciembre de 2008

1. CEDULAS HIPOTECARIAS.

Saldo Nominal Pendiente de las Cédulas Hipotecarias:
Banco de Valencia
Cajasuri
Cajasol’
La Caja de Canarias
Caixa Girona

Tipo de Intérés de las Cédulas Hipotecarias:

1L BONOS
Saldg Nominal Pendiente de los Bonos:
Porcentaje de Bonos pendiente de vencimiento:

Tipo de Interés de los Bonos:

III. CUENTAS DEL FONDO

Saldo Cuenta de Tesorerfa

1v. LINEA DE LIQUIDEZ

Importe Dispuesto:
Importe Maximo Dispenible:

V. GASTOS PERIODICOS SATISFECHOS EN EL EJERCICIO
Periodo 01/01/08 - 31/12/08

1.050.000.000,00 €
300.000.000,00 €
300.000.000,00 €
200.000.000.00 €
150.000.000,00 €
100.000.000,00 €

4.5100%

1.050.000.000,00 €
100,00%

4.5000%

366081 €

0.00 €
44.730.000,00 €

105.000,00 €
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA
®
®
D. Jdsé_Antopid-Trujillo del Valle D", z Senis
PresiFente : Cretaria del Consejo
®
D*, Carmen Barrenechea Fernandez D. Rafael Bunzl Csonka
®
D. Ihigo Trincado Boville
® Diligencia que levanta la Secretaria, D°. Beatriz Senis, para hacer constar que tras la aprobacion de las cuentas

. anuales y el informe de gestion de IM CEDULAS 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2008, por los miembros del Consejo de
Administracién de Intermoney Tiwlizaciéon, S.G.F.T., 5.A. en su reunién del 31 de marzo de 2009, sus

- miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 35 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del 0J7476653 al 017476687, ambos inclusive, estampando su
firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta Gltima hoja del presente, de lo que doy

@ fe.

Madrid, 31 de marzo de 2009

® . 5. Beatriz Senis

Secretaria del Consejo

® -27-
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TESTIMONIO POR EXHIBICION.- Yo, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario
de Madrid y de su Ilustre Colegio con residencia en esta Capital, DOY FE de que la
presente fotocopia, extendida en dieciocho folios de papel de los Colegios Notariales,
serie QK, numeros: el del presente, y diecisiete folios posteriores en orden correlativo,
es reproduccion auténtica del documento original que me ha sido exhibido. -

En Madrid, a veintiuno de abril de dos mil nueve.

FE Pig

A 4

A191009024






