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Al Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacidn, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de IM Cajamar 5, Fondo de Titulizaciéon de Activos que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad
de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion
sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los Administradores de la
Sociedad Gestora de IM Cajamar 5, Fondo de Titulizacién de Activos formulan aplicando la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, sobre Normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacidn estadistica de los Fondos de Titulizacion.
En este sentido, de acuerdo con la Norma Transitoria Tercera de la citada Circular, se han considerado las
presentes cuentas anuales como cuentas anuales iniciales, por lo que no se incluyen cifras comparativas.
Adicionalmente, como se indica en la Nota 2 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas, en la Norma
Transitoria Primera de la mencionada Circular se indica que los criterios contenidos en la misma se aplicaran
por primera vez respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 con las excepciones
previstas en la Norma Transitoria Segunda que se aplicaran por primera vez respecto a las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2009 y, asimismo, en la Norma Transitoria Tercera se indica que Ias cuentas
anuales correspondientes al ejercicio 2008 podran presentarse con el mismo formato que el empleado en el
ejercicio anterior. En la Nota 15 de la memoria de Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas
contables se incorporan el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias incluidos en las cuentas
anuales aprobadas del ejercicio comprendido entre el 12 de septiembre de 2007 y el 31 de diciembre de 2007
que fueron formuladas aplicando el Plan General de Contabilidad vigente en dicho ejercicio junto con una
explicacion de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados en el gjercicio anterior y los
actuales, asi como la cuantificacion del impacto que produce esta variacion de criterios contables en el
patrimonio neto al 1 de enero de 2008, fecha de transicion. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 2008. Con fecha 21 de abril de 2008 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de |las cuentas anuales del ejercicio comprendido entre el 12 de septiembre de 2007 y ¢l 31 de
diciembre de 2007, formuladas de conformidad con los principios y normas contables generalmente
aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio, en el que expresamos una opinion favorable.

3. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de IM Cajamar 5, Fondo de Titulizacion
de Activos al 31 de diciembre de 2008 y de los resultados de sus operaciones correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en la
normativa espaiiola que resultan de aplicacion.

4, El informe de gestion adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los Administradares de
la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de |las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestidn con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de fa obtenida a partir de
los registros contables del Fondo.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Socia - Auditora de Cuentas

24 de abril de 2009

PricewaterhouseCoopers Auditores, S. L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion.3
Inscrita en el R.O.A.C. con el ndmero 50242 - CIF: B-79031290
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iM CAJAMAR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008

(Expresado en miles de euros)

ACTIVO

Inmovilizado

Préstamos Hipotecarios (Nota 5)
Gastos de establecimiento (Nota 4)
Total inmovilizado

Activo éirculante

Deudores (Nota 6)

Tesoreria (Nota 7)

Total activo circulante

Total activo

PASIVO

Fondos propios (Nota 8)
Resultado del ejercicio

Acreedores a largo plazo
Obligaciones y bonos de titulizacién de activos (Nota 9)
Deudas con entidades de crédito a largo plazo (Nota 10)
Total acreedores a largo plazo

Acreedores a corto plazo (Nota 11)

Total pasivo

GK3083538

2008

. 898 437

365

898 802

12702
15120

27 822

926 624

918 172
2250

920 422

6 202

926 624
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IM CAJAMAR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL PERIODO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008

(Expresada en miles de euros)

2008

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado (Nota 4) ( 99)
Variacion de las provisiones para insolvencias de trafico (Nota 6) ( 682)
Otros gastos de explotacion

Servicios (Notas 12) ( 179
Comisién variable (Nota 12) . { 2118)

Ingresos financieros e ingresos asimilados
Ingresos de otros valores negociables y de créditos (Nota 5) 49 716
Intereses Contrato Permuta Financiera (Nota 5) 2009
Otros intereses e ingresos asimilados (Nota 7) 1314

Gastos financieros y gastos asimilados
Intereses de Bonos de Titulizacién Hipotecaria (Nota 9) (49 733)
Intereses de Préstamos (Nota 10) ( 228)

Resultados financieros positivos 3078

Beneficios (pérdidas) de las actividades ordinarias -

Beneficios (pérdidas) antes de impuestos -

Impuesto sobre Sociedades

Resultado del ejercicio — beneficio/(pérdida)

Beneficio (pérdida) de explotacion ~(3078) l
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IM CAJAMAR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS CORRESPONDIENTES AL PERIODO TERMINADO EL 31
DE DICIEMBRE DE 2008
(Expresada en miles de euros)

1. Resefia del Fondo

IM CAJAMAR 5, Fondo de Titulizaciéon de Activos (en adelante, el Fondo) se constituy6 el
12 de septiembre de 2007, con sujecion a lo previsto en la Escritura de Constitucion del
Fondo, al Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen y a la Ley 19/1992,
de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicaciéon, en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores, en su redaccion actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y sancion,
en la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero y
en las demas disposiciones legales y reglamentarias que resulten de aplicacién en cada
momento. La verificacidén y registro del Folleto del Fondo en la CNMV se realizé con
fecha 11 de septiembre de 2007.

Su actividad consiste en la adquisicion de Certificados de Transmisiéon de Hipoteca
emitidos por Cajamar, Caja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito, (Cajamar) derivados
de préstamos hipotecarios y no hipotecarios, y en la emision de Bonos de Titulizacién de
Activos, por un importe de 1.015.000 miles de euros (Nota 9). La adquisicion de los
activos y el desembolso de los Bonos de Titulizacion se produjeron el 12 de septiembre y
18 de septiembre de 2007, respectivamente.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por InterMoney Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora). La
gestion y administracion de los activos corresponde al Emisor, sin asumir ninguna
responsabilidad por eli impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestioén una
Comision de Administracion.

Los gastos de constitucidn del Fondo, asi como las comisiones por aseguramiento y
direccion, han sido satisfechos, por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, con cargo a un Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales concedido por el
Emisor (Nota 10).
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2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

Las cuentas anuales han sido obtenidas a partir de los registros contables del Fondo y se
presentan de acuerdo con la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la C.N.M.V. sobre
Normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados
de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion, que ha sido publicada en el
Boletin Oficial del Estado de 25 de marzo de 2009, con el objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

Tal y como se indica en la Norma Transitoria Primera de la mencionada Circular 2/2009,
los criterios contenidos en la misma se aplicaran por primera vez respecto a las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio 2008, con las excepciones previstas en la Norma
Transitoria Segunda que se refieren, principalmente, al contenido de las cuentas anuales
y del informe de gestion, a los gastos de constitucidn, a la valoracion de los instrumentos
financieros, al deterioro de valor de los activos financieros, a las garantias financieras y a
las coberturas contables. En este sentido, la Norma Transitoria Tercera de la mencionada
Circular 2/2009 indica que las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 podran
presentarse con el mismo formato que el empleado en el ejercicio anterior.

En el Folleto de Emision se establece, en relacién con los criterios contables utilizados
por el Fondo, que los ingresos y gastos se reconoceran siguiendo el criterio del devengo,
en funcion de la corriente real que tales ingresos y gastos representan, con
independencia del momento en que se produzcan el cobro y pago de los mismos. En la
preparacién de las cuentas anuales, se han seguido los principios contables y criterios de
valoracion descritos en la Nota 3. No existe ningln principio contable obligatorio que,

teniendo un efecto significativo en dichas cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en
su formulacién.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales estan
expresadas en miles de euros salvo mencién en contrario.

A efectos comparativos de la informacion, los datos que aparecen en el balance de
situacion y en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008, no son comparables
con el balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007 (Nota
1) dado que el ejercicio 2007 correspondia al periodo comprendido entre el 12 de
septiembre de 2007 y el 31 de diciembre de 2007.

3. Principios de contabilidad y criterios de valoracién aplicados

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos utilizados por el Fondo
en la elaboracién de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2008 han sido los siguientes:
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a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran contablemente en funcion de su ejercicio de devengo

~con independencia de cuando se produce su cobro o pago.

De acuerdo con el principio de prudencia valorativa, los intereses impagados,
correspondientes a Activos Titulizados, con impago superior a 90 dias, o de los
préstamos declarados Fallidos, se reconocen en el activo con contrapartida en una
cuenta de pasivo, no registrandose en cuenta de pérdidas y ganancias en tanto no sean
cobrados.

b) Gastos de establecimiento

Los gastos de constitucion, emision y colocacion del Fondo se amortizan en cinco afios
desde la Fecha de Constitucion.

c) Activos y Bonos de Titulizacién

Los Activos (Préstamos Hipotecarios) se registran en el balance por su valor nominal, que
coincide con su valor de adquisicion, y los Bonos de Titulizacion por su valor de
reembolso.

d) Clasificacion de los acreedores entre el corto y largo plazo

Los acreedores se clasifican en funcién de su vencimiento desde la fecha de balance,
considerando como acreedores a corto plazo aquellos con vencimiento inferior a doce
meses desde dicha fecha y como acreedores a largo plazo los de vencimiento superior a
doce meses.

Aunque la totalidad de los Bonos de Titulizacion de activos emitidos se integran bajo el
epigrafe de "Acreedores a largo plazo" del balance de situacioén adjunto, existe una parte
de dichos Bonos y de los Préstamos Subordinados que tiene vencimiento inferior a 12 de
meses pero que, a priori, no es determinable ni cuantificable.

e) Operaciones de cobertura de tipos de interés

l.os diferenciales de intereses correspondientes a las operaciones contratadas por el
Fondo para cubrir el riesgo de tipo de interés se periodifican de forma simétrica a los
correspondientes intereses del elemento cubierto.

f) Impuesto sobre Sociedades

No existen diferencias entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades.

0K3083536 | | | 3
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4. Gastos de establecimiento

El movimiento de las cuentas que componen este epigrafe durante el gjercicio terminado el
31 de diciembre de 2008 se muestra a continuacion:

Saldo Saldo
31.12.07 Amortizacion 31.12.08

Gastos de constitucién, emisién y colocacién 464 (99) 365

El importe total de los gastos de establecimiento incurridos en la constitucion, emision y
colocacion del Fondo (publicidad, tasas, comisiones de direccion y aseguramiento) ascendio
a 489 miles de euros. Dichos gastos fueron satisfechos por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, con cargo a un Préstamo concedido por el Emisor
por importe de 494 miles de euros (Nota 10).

5. Préstamos Hipotecarios

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en virtud de la Escritura de
Constitucidén del Fondo de fecha 12 de septiembre de 2007 de Cesién y de
Administracion de Activos, ha adquirido Activos por un importe de 1.015.000 miles de

euros, que representan una participacién en el 100% del principal y el 100% de los
intereses ordinarios.

El movimiento del epigrafe “Préstamos Hipotecarios” se muestra a continuacion:
Saldo al 31 de diciembre de 2007 972 150

Amortizaciones del principal de los Préstamos Hipotecarios:

- Amortizaciones anticipadas cobradas por el Cedente 50 155)

(
- Cobradas en el ejercicio por el Cedente ( 21 315)
- Recuperaciones de principal impagado ( 1847
- Recuperaciones de principal fallido ( 232)
Principal Impagado — Variacién neta (Nota 6) 164
Saldo al 31 de diciembre de 2008 898 437

Del saldo al 31 de diciembre de 2008 existe un importe de 682 miles de euros de
préstamos hipotecarios fallidos, el cual se encuentra totalmente provisionado (Nota 6).

Durante el ejercicio 2008, el importe de los intereses devengados y reconocidos en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta ha ascendido a 49.716 miles de euros.
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Al 31 de diciembre de 2008 el importe de los intereses devengados y no cobrados
asciende a 3.760 miles de euros (Nota 6), de los cuales 521 miles de euros corresponden
a intereses impagados inferiores a 90 dias, 220 miles de euros a intereses impagados
superiores de 90 dias y 31 miles de euros a intereses impagados reconocidos como

fallidos.

Tal y como se ha descrito en la Nota 3.a de Normas de valoracién, el importe
correspondiente a intereses impagados, correspondientes a Activos Titulizados, con
impago superior a 90 dias, o intereses de préstamos declarados Fallidos, se reconocen
en el activo con contrapartida en una cuenta de pasivo, no registrandose en cuenta de
pérdidas y ganancias en tanto no sean cobrados, por l0 que se registran en una cuenta
acreedora hasta dicho momento (Nota 11).

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, ha suscrito con Cajamar
un Contrato de Permuta Financiera de Intereses (Swap) para la cobertura del riesgo de tipo
de interés del Fondo, cubriéndose el riesgo que se produce al tener bases distintas el
calculo de los intereses de los Préstamos Hipotecarios Participados, y el calculo de los
intereses de la emisidn de Bonos. Mediante este contrato el Fondo efectiia pagos
calculados sobre el tipo de interés de los activos y como contrapartida cobra cantidades
calculadas sobre el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos, de acuerdo con el apartado
3.4.7. del Modulo Adicional a la Nota de Valores de Titulizacién del Folleto de Emisién.

El Fondo ha obtenido en el ejercicio 2008, por las liquidaciones de intereses devengadas
como consecuencia de este contrato, un resultado neto positivo de 2.009 miles de euros.
Dichos intereses estan registrados en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Intereses
Contrato Permuta Financiera” por el importe total y en el epigrafe de Balance “Acreedores
a corto plazo” por el importe devengado desde la fecha de la Ultima liquidacion, el cual al 31
de diciembre de 2008 ascendia a 1.270 miles de euros (Nota 11).

6. Deudores

La composicion de este saldo del balance de situacion adjunto al 31 de diciembre de
2008 es la siguiente:

Intereses devengados Préstamos Hipotecarios (Nota 5) 3760
Principal impagado (Nota 5) 321
Liquidacion pendiente 9 303
Provision insolvencias trafico (682
12702

QH3083535 | ' | | 5




. LIMBRE..
DEL ESTADO.

G

0J6371533

|
CLASE 8’ o |

B fna P
Y AGTIRRE

it

El movimiento en el ejercicio 2008 del saldo de principal impagado ha sido el siguiente:

‘Saldo al 1 de enero de 2008 | 157

~ Principal impagado del periodo 2011
Recuperaciones de principal impagado (1.847)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 321

El movimiento en el ejercicio de las provisiones de insolvencias de trafico se muestra a
continuacion

Saldo al 1 de enero de 2008 -

Dotaciones del periodo (914)
Recuperaciones del periodo 232
Saldo al 31 de diciembre de 2008 (682)

El desglose del saldo de la partida de “Liquidacion pendiente” al 31 de diciembre de 2008
se corresponde con diversos conceptos cobrados por el Cedente y al diferencial de
avances técnicos de acuerdo con el siguiente detalle:

Vencimientos cobrados _ 1662
Amortizaciones anticipadas 3318
Recuperacion de Préstamos Hipotecarios impagados 180
Recuperacion de Préstamos Hipotecarios fallidos 78
Intereses de vencimientos cobrados 4124
Diferencial de avances técnicos de principal e intereses (99

9 303

7. Tesoreria

El saldo de este epigrafe recoge el saldo de la cuenta abierta por el Fondo (Cuenta de
Tesoreria) en el Agente Financiero (Banco Popular Espafiol, $.A.) y de la cuenta de
Reinversion abierta por el fondo en Cajamar. Esta cuenta corriente devenga un tipo de
interés variable igual al EURIBOR a un mes menos 0,15%.

Las cantidades depositadas en la cuenta de Tesoreria tienen periodos de interés

mensuales naturales. Los intereses se liquidan el primer dia habil del mes siguiente al
periodo de interés de que se trate.
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De conformidad con lo establecido en la estipulacion 18.1.2 de la escritura del Fondo, en
el momento de la constitucion del mismo, la Sociedad Gestora apertur6 una cuenta de
reinversion en Cajamar, Caja Rural, Sociedad Cooperativa de Credito. En esta cuenta se
encuentran depositadas las cantidades que integran el Fondo de Reserva, constituido

“inicialmente en la Fecha de Desembolso por 15.000 miles de euros, con cargo a los
fondos provenientes de la emision de los Bonos de la Serie E (Nota 9).

: Las cantidades depositadas en la cuenta de reinversion devengan intereses a un tipo
igual al tipo de interés de referencia de los Bonos correspondiente al periodo de devengo
de intereses de los Bonos que esté vigente al comienzo de cada mes natural. La

. liquidacion de intereses se realiza el Ultimo dia de cada mes natural de cada afio.

En cada Fecha de Pago, se dotara, en su caso, el Fondo de Reserva hasta alcanzar el
Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén
disponibles para tal fin, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva se regula en el apartado 3.4.2.2. del Modulo
Adicional del Folleto de Emision, siendo dicho nivel igual a la mayor de las siguientes
cantidades:

. La menor de entre las dos siguientes cantidades:

- El 1,50% del Saldo Inicial de Bonos A, B, C y D;
- El 3,00% del Saldo Nominal Pendiente de los Bonos A, B, Cy D en la Fecha
de Pago

. Y 7.500 miles de euros.

No podré reducirse el Fondo de Reserva hasta la Fecha de Pago inmediata siguiente a
los dos anos posteriores a la Fecha de Desembolso.

Los intereses devengados durante el ejercicio 2008 han ascendido a 1.314 miles de
euros. Dichos intereses estan registrados en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros
intereses e ingresos asimilados”.

8. Fondos propios

La normativa vigente establece que los Fondos de Titulizacion de Activos estaran
integrados, en cuanto a su activo, por los activos que agrupen y, en cuanto a su pasivo,
por valores emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo.
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9, Bonos de Titulizacién de Activos

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recoge la emision de Bonos de Titulizacion
de Activos realizada el 12 de septiembre de 2007, por importe de 1.015.000 miles de
euros (Nota 1), compuesta por seis series de bonos: A, B, C,Dy E.

. Bonos que integran la Serie A, compuesta por 9.620 bonos de 100 miles de euros
de valor nominal cada uno, por un importe total de 962.000 miiles de euros. Estos bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas 20 puntos basicos,
pagaderos los dias 22 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afo.

Su calificacién crediticia es AAA segun la agencia de calificacion Fitch Ratings Espafia y
Aaa, segun la agencia Moody’s Investors Service Espafa, S.A.

Los Bonos de la Serie A comenzaran su amortizacion en la primera Fecha de

Pago del Fondo (el 24 de diciembre de 2007). La amortizacién del principal de los

Bonos de la Serie A se realizara de manera secuencial mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago hasta completar su importe nominal total,
por el importe de la Cantidad Disponible para Amortizar aplicado en cada Fecha de Pago
a la amortizacion de la Serie a que corresponda conforme a las reglas de Distribucion de
la Cantidad Disponible para Amortizar entre las Series A, B, C y D que se recogen en el
apartado 4.9.6 de la Nota de Valores del Folleto de Emision, que sera distribuido a

prorrata entre los Bonos de la propia Serie que corresponda (A) mediante la reduccién del
nominal de cada Bono de dicha Serie.

Al 31 de diciembre de 2008 el saldo pendiente de amortizar de los bonos que integran la
Serie A asciende a 865.172 miles de euros.

. Bonos que integran la Serie B, compuesto por 115 bonos de 100 miles euros de
valor nominal cada uno, por un importe total de 11.500 miles de euros. Estos bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas 35 puntos basicos,
pagaderos los dias 22 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio.

Su calificacion crediticia es AA segun la agencia de calificacion Fitch Ratings Espafia y
Aaz2, segun la agencia Moody’s Investors Service Espaiia, S.A.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B se realizara mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde que comience su amortizacion hasta
completar su importe nominal total, por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizar aplicada en cada Fecha de Pago a [a amortizacion de la Serie B conforme a las
reglas de Distribucion de la Cantidad Disponible para Amortizar entre las Series A, B, Cy
D que se recogen en el apartado 4.9.6. de la Nota de Valores. Dicho importe sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie B mediante la reduccion del
nominal de cada Bono de la Serie B.
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Al 31 de diciembre de 2008 se encontraban pendientes de amortizar la totalidad de los
bonos que componen esta Serie por un importe 11.500 miles de euros.

- e Bonos ordinarios que integran la Serie C, compuesto por 120 bonos de 100 miles

de euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 12.000 miles de euros. Estos
bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas 50 puntos basicos,
pagaderos los dias 22 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio.

Su calificacién crediticia es A segln la agencia de calificaciéon Fitch Ratings Espafia y A2
segun la agencia Moody’s Investors Service Esparia, S.A.

La amortizacion de los Bonos de la Serie C se realizara mediante amortizaciones

‘parciales en cada una de las Fechas de Pago desde que comience su amortizacion hasta

completar su importe nominal total, por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizar aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie C conforme a las
reglas de Distribucion de la Cantidad Disponible para Amortizar entre las Series A, B, C y
D que se recogen en el apartado 4.9.6. de la Nota de Valores. Dicho importe sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie C mediante la reduccion del
nominal de cada Bono de la Serie C.

Al 31 de diciembre de 2008 se encontraban pendientes de amortizar la totalidad de los
bonos que componen esta Serie por un importe 12.000 miles de euros.

) Bonos ordinarios que integran la Serie D, compuesto por 145 bonos de 100 miles
de euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 14.500 miles de euros. Estos
bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas 95 puntos basicos,
pagaderos los dias 22 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio.

Su calificacion crediticia es BBB segun la agencia de calificacion Fitch Ratings Espafia y
Baa3 segun la agencia Moody’s Investors Service Espania, S.A.

La amortizacion de los Bonos de la Serie D se realizara mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde que comience su amortizacion hasta
completar su importe nominal total, por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizar aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie D conforme a las
reglas de Distribucion de la Cantidad Disponible para Amortizar entre las Series A, B, Cy
D que se recogen en el apartado 4.9.6. de la Nota de Valores. Dicho importe sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie D mediante la reduccion del
nominal de cada Bono de la Serie D.

Al 31 de diciembre de 2008 se encontraban pendientes de amortizar la totalidad de los
bonos que componen esta Serie por un importe 14.500 miles de euros.
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o Bonos ordinarios que integran la Serie E, compuesto por 150 bonos de 100 miles

de euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 15.000 miles de euros. Estos

bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas 400 puntos béasicos,
pagaderos los dias 22 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio. .

Su calificacion crediticia es CCC segun la agencia de calificacion Fitch Ratings Espafia, C
segun la agencia Moody s Investors Service Esparia, S.A.

Los Bonos E se amortizaran a prorrata entre los Bonos de la Serie E. La amortizacion de
los Bonos E no se efectuara con cargo a la Cantidad Disponible para Amortizar. La
amortizacion de los Bonos de la Serie E se realizara en cada Fecha de Pago por un
importe igual al importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado
3.4.6. del Modulo Adicional (Nota 7).

Al 31 de diciembre de 2008 se encontraban pendientes de amortizar la totalidad de los
bonos que componen esta Serie por un importe 15.000 miles de euros.

La Fecha de Vencimiento Legal del Fondo sera el 22 de junio de 2050. No obstante, la
Sociedad Gestora podréa proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y con ello la
emision de bonos en los siguientes supuestos:

a) Cuando el importe del Saldo Nominal Pendiente de los Préstamos Hipotecarios no
Fallidos sea inferior al 10 por ciento del Saldo Inicial de los Préstarmos Hipotecarios en la
Fecha de Constitucion, y siempre y cuando el importe de la venta de los Certificaciones
de Transmision de Hipoteca, pendientes de amortizacin, junto con el resto de los

Recursos Disponibles, permita la cancelacion de las obligaciones de pago derivadas de
los Bonos.

b)  Cuando por razén de algun evento o circunstancia de cualquier indole ajeno o no al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o desvirtuase
de forma permanente el equilibrio financiero del Fondo.

c)  Obligatoriamente, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en
concurso y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente estuviera establecido

al efecto o, en su defecto, cuatro meses, sin haber sido designada una nueva sociedad
gestora.

d)  Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente
en relacion con alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se va a producir.

e) Seis meses antes de la Fecha de Vencimiento Legal, aunque se encontraran ain
débitos vencidos pendientes de cobro de los Certificados.
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Los intereses devengados en el ejercicio 2008 han ascendido a 49.733 miles de euros.
Dichos intereses se registran en el epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
“Intereses de Bonos de Titulizacién Hipotecaria”. Por su parte, el importe de los intereses
devengados pendientes de pago al 31 de diciembre de 2008 se recogen en el epigrafe de

- Balance “Acreedores a corto plazo”, ascendiendo en dicha fecha a 695 miles de euros
(Nota 11).

10. Entidades de crédito a largo plazo

Este epigrafe del balance de situacién adjunto recoge un Préstamo Subordinado para

. Gastos Iniciales y un Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo, en
representacion y por cuenta del Fondo, contratd con fecha 12 de septiembre de 2007 con
las Entidades Cedentes. Los importes vigentes al 31 de diciembre de 2008 son los

siguientes:

Inicial 31.12.08
Préstamos para Gastos Iniciales (Nota 4) 494 370
Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo 4 500 1880

4 994 - 2250

a) Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

El Préstamo para Gastos Iniciales por importe de 494 miles de euros esta destinado a
financiar los gastos iniciales del Fondo (Nota 4). La amortizacion del Préstamo para
Gastos Iniciales se realizara en 20 cuotas consecutivas e iguales, la primera de las
cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago. El Préstamo devenga un interés igual al
Tipo de Referencia de los Bonos durante dicho periodo mas un margen del 1,5%.

En el ejercicio 2008, este Préstamo ha devengado intereses por importe de 29 miles de
euros, dichos intereses estan registrados en el epigrafe Pérdidas y Ganancias “Intereses
de Préstamos”. Por su parte, el importe de los intereses devengados pendientes de pago
al 31 de diciembre de 2008 se recogen en el epigrafe de Balance “Cuentas de
periodificaciéon”, ascendiendo en dicha fecha a 2 miles de euros (Nota 11).

»

b) Préstamo Subordinado para Intereses del primer periodo.

El Préstamo subordinado para Intereses del primer periodo por importe de 4.500 miles de
euros esté destinado a financiar el desfase entre los intereses devengados y cobrados de
los Préstamos Hipotecarios (Nota 4). La amortizacion del Préstamo se realizara en cada
fecha de pago, segln la Orden de Prelacion de Pagos, en la medida en que dicha fecha
de pago haya recursos suficientes. El Préstamo devenga un interés igual al Tipo de
Referencia de los Bonos durante dicho periodo mas un margen del 1%.
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En el ejercicio 2008, este Préstamo ha devengado intereses por importe de 199 miles de
euros, dichos intereses estan registrados en el epigrafe Pérdidas y Ganancias “Intereses
de Préstamos”. Por su parte, el importe de los intereses devengados pendientes de pago
al 31 de diciembre de 2008 se recogen en el epigrafe de Balance “Cuentas de
periodificacion”, ascendiendo en dicha fecha a 1 mil de euros (Nota 11).

11. Acreedores a corto plazo

La composicion de este saldo del balance de situacion adjunto al 31 de diciembre de
2008 es la siguiente:

Cuentas de periodificacion 698
Acreedores por operaciones 3978
Intereses Contrato Permuta Financiera (Nota 5) 1270
Intereses de Préstamos Hipotecarios impagados (Nota 5) 251
Acreedores por prestacion de servicios 5
Total acreedores a corto plazo 6 202

El saldo de “Cuentas de periodificacion” se corresponde con los intereses devengados no
pagados de las series de los Bonos por importe de 695 miles de euros (Nota 9), los
intereses del Préstamo para Gastos Iniciales por importe de 2 miles de euros y los
intereses del Préstamo Subordinado por importe 1 mil de euros (Nota 10).

El saldo de “Acreedores por operaciones” recoge el importe devengado y no pagado
correspondiente a la Comisidn Variable por importe de 3.672 miles de euros (Nota 12) y
el importe de los avances técnicos del periodo tanto de principal como de intereses por
importe de 306 miles de euros.

El saldo de “Acreedores por prestacién de servicios” incluye, los gastos devengados no
pagados en concepto de comision de administracion de la Sociedad Gestora por importe
de 2 miles de euros (Nota 12), comision de administracion del Emisor por importe de 1 mil

de euros (Nota 12), y los gastos correspondientes a los servicios de auditoria por importe
de 2 miles de euros (Nota 14).

12. Comisiones

En el Folleto de Emisién del Fondo se establecen las comisiones a pagar a las distintas

entidades y agentes participantes en el mismo. Las comisiones establecidas son las
siguientes:
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» Comision de Administracion de la Sociedad Gestora

En contraprestacion por sus funciones, el Fondo abonara a la Sociedad Gestora en cada

" Fecha de Pago de acuerdo con el orden de Prelacion de Pagos, una comision inicial que
serd igual a un importe de 70.000 Euros y una comision periddica que se devengara
diariamente desde la constitucion del Fondo hasta su extincién, y que se liquidard y pagara
por periodos vencidos. La comision periodica en cada Fecha de Pago sera igual al resultado
de sumar la parte variable y la parte fija siguientes:

i) Parte variable del 0,006% anual sobre la suma de SNP de las Series A,B,CyD
en la Fecha de Pago anterior a la Fecha de Pago correspondiente y calculada sobre
los dias efectivos transcurridos de cada periodo de Devengo de Intereses y sobre la
base de un afio compuesto de 360 dias.

ii)  Importe fijo de 10.500 Euros en cada una de las Fechas de Pago.

En todo caso el importe de comision periédica en cada una de las Fecha de Pago no podra
ser superior a 25.000 Euros.

En el ejercicio 2008 se ha devengado por este concepto una comision de 99 miles de
euros. La comisidn esta registrada en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros gastos
de explotacion” y en el epigrafe de Balance “Acreedores por prestacion de servicios” por
el importe devengado pendiente de pago que asciende a 2 miles de euros (Nota 11).

. Comision del Agente Financiero

El Agente Financiero (Banco Popular Espafiol, S.A.), por los servicios prestados en virtud
del Contrato de Servicios Financieros, recibira una comisién igual a 3.750 euros en cada
Fecha de Pago como contraprestacion de sus servicios como Depositario de los
Certificados de Transmisidon de Hipoteca del Fondo, mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria del Fondo y Agente de Pagos de la Emision de los Bonos.

Durante el ejercicio 2008 se ha devengado por este concepto una comisiéon de 15 miles
de euros. Dicha comision esta registrada en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros
gastos de explotacion”, no habiendo ningin importe pendiente de pago al 31 de
diciembre de 2008.

. Comision de Administracion del Emisor por la custodia, administracion y gestion de
cobro de los Préstamos Hipotecarios de los Cedentes

El célculo se realiza aplicando en cada Fecha de Pago, el 0,005% del Saldo Nominal
Pendiente de los Préstamos Hipotecarios No Fallidos al comienzo del correspondiente
Periodo de Cobro.
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Durante el ejercicio 2008 se ha devengado por este concepto una comisién de 48 miles de
euros. Dicha comision esta registrada en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros gastos
de explotacion” y en el epigrafe de Balance “Acreedores a corto plazo” por el importe

~ devengado pendiente de pago al 31 de diciembre que asciende a 1 miles de euros (Nota
11).

. Comision Variable

. La comisién variable se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre todos los
ingresos que puedan derivarse de los Préstamos Hipotecarios mas los rendimientos de la
Cuenta de Tesoreria ,y de la de Reinversidn, y cualquier otro que pudiera corresponderle
al Fondo, menos todos los gastos del Fondo, incluidos los intereses de su financiacion,
los necesarios para su constitucién y su funcionamiento, y la cobertura de cuantos
impagos se produzcan en los Préstamos Hipotecarios que integran su activo.

Esta comision se devenga diariamente y es pagadera en cada fecha de pago, estando
sujeta a la disponibilidad de recursos de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos. El
total devengado durante el ejercicio 2008 en concepto de comision variable ha ascendido
a 2.118 miles de euros. Esta comision esta registrada en el epigrafe “Otros gastos de
explotaciéon” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta y en el epigrafe “Acreedores
por operaciones” por un importe de 3.672 miles de euros (Nota 11).

Asimismo en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros gastos de explotacion” se recogen
17 miles en concepto de comisiones pagadas a agencias de calificacion, comisiones
pagadas a Iberclear y gastos de auditoria (Nota 14).

13. Régimen fiscal del Fondo

Segln se establece en el apartado 4.5.1. del Documento de Registro de Valores del
Folleto de emision, el Fondo tributara en el régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del
Impuesto sobre el Valor Afadido, de acuerdo con el articulo 5.10 de la Ley 19/1992.

Por otro lado, la constitucion del Fondo esta exenta del cbncepto de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de conformidad con la Ley 19/1992.

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre el Valor Afiadido la Emision de los Bonos esta
exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido. Asimismo esta exenta del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados de acuerdo con lo previsto

en el Texto Refundido de Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Los rendimientos obtenidos de los Certificados de Transmision Hipotecaria, préstamos no
estan sujetos a retencion ni a ingreso a cuenta.
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El Fondo tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos a los que esta sujeto desde su
constitucion. .

_ 14. Otra informacioén

Los honorarios facturados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por servicios de
auditoria de cuentas anuales del ejercicio 2008 ascienden a 4 miles de euros. Dichos
gastos estan registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de

pérdidas y ganancias adjunta y en el epigrafe de Balance “Acreedores a corto plazo”
(Nota 11).

Al tratarse de una entidad que por sus peculiaridades no dispone de empleados ni de
oficinas, y que por su naturaleza debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los
temas relativos a la proteccion del medio ambiente y la seguridad y salud del trabajador
aplican exclusivamente a dicha Sociedad Gestora.

15. Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

En cumplimiento de la legislacién vigente, las cuentas anuales al 31 de diciembre de
2008 son las primeras que se presentan de acuerdo con la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la C.N.M.V. sobre Normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion.
Las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2007 se formularon de acuerdo con el Plan
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre.

los efectos derivados de la aplicaciéon del principio de uniformidad y del requisito de
comparabilidad, las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2008, se consideran cuentas
anuales iniciales, por lo que no reflejan cifras comparativas con el ejercicio anterior. La
fecha de transicion del Fondo a la mencionada Circular 2/2009 ha sido el 1 de enero de
2008.

Como consecuencia de la entrada en vigor la mencionada Circular 2/2009, no se han
puesto de manifiesto ajustes o reclasificaciones en el balance de situacion del Fondo al 1
de enero de 2008 ni diferencias significativas entre los criterios contables aplicados en el
ejercicio anterior y los aplicados en el presente ejercicio.
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El balance de situacion incluido en las cuentas anuales aprobadas correspondlentes al

ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2007 es el siguiente: -

ACTIVO

Inmovilizado

Derechos de crédito
Gastos de establecimiento
Total inmovilizado
Activo circulante
Deudores

Tesoreria

Total activo circulante
Total activo

PASIVO

Fondos propios
Resultado del ejercicio

Acreedores a largo plazo
Obligaciones y bonos de titulizacién de activos
Deudas con entidades de crédito a largo plazo
Total acreedores a largo plazo

Acreedores a corto plazo

Total pasivo

2007

972 150
464

972614

15 499

15 119
30618

1003 232

995 172

4 994
1 000 166
3 066

1003 232
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La cuenta de pérdidas y ganancias incluida en las cuentas anuales aprobadas
correspondientes al ejercicio comprendido entre el 12 de septiembre de 2007 y el 31 de
diciembre de 2007 es la siguiente:

2007

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado ( 25)
Otros gastos de explotacién

Servicios ( 49)

Comision variable ; 1 554
‘Beneficio (pérdida) de explotacion (1628)
Ingresos financieros e ingresos asimilados

Ingresos de otros valores negociables y de créditos 14 087

Intereses Contrato Permuta Financiera 1769

Otros intereses e ingresos asimilados 300
Gastos financieros y gastos asimilados

Intereses de Bonos de Titulizacion Hipotecaria (14 512)

Intereses de Préstamos ( 16)
Resultados financieros positivos 1628

Beneficios (pérdidas) de las actividades ordinarias
Beneficios (pérdidas) antes de impuestos

Impuesto sobre Sociedades

T

Resultado del ejercicio — beneficio/(pérdida)

Como se indica en la Nota 2, la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la C.N.M.V. sobre
Normas contables, cuentas anuales, estados financieros plblicos y estados reservados
de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion indica en la Norma Transitoria
Primera que los criterios contenidos en la misma se aplicaran por primera vez respecto a
las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008, con las excepciones previstas en
la Norma Transitoria Segunda que se refieren, principalmente, al contenido de las
cuentas anuales y del informe de gestion, a los gastos de constitucion, a la valoracion de
los instrumentos financieros, al deterioro de vaior de los activos financieros, a las
garantias financieras y a las coberturas contables, que se aplicaran por primera vez
respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2009,
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La Sociedad Gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicion para su
adaptacion a la nueva normativa contable, sin que a fecha de hoy exista informacion
relativa a dicha transicion que deba ser destacada, que incluye, entre otros aspectos, el
~analisis de las diferencias de criterios y normas contables, el efecto de dichas diferencias
en los distintos epigrafes del balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias
y la evaluacion de las necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de
informacioén. No obstante, a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales no

se dispone todavia de suficiente informacién para concluir sobre los resultados de este
analisis.
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IM CAJAMAR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

" IM CAJAMAR 5, Fondo de Titulizacién de Activos, en adelante el “Fondo”, se constituyd

mediante escritura publica el 12 de septiembre de 2007, por InterMoney Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., ante el notario de Madrid D. Antonio
Huerta Trélez, con el nimero de protocolo 2254/2007, agrupando 8.829 Préstamos
Hipotecarios, por un importe total de 1.000.000 miles de euros, que corresponde al saldo
vivo no vencido de los Préstamos Hipotecarios. Dichos préstamos fueron concedidos por
Cajamar, Caja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito.

‘Con fecha 12 de septiembre de 2007, se procedit a la emision de los Bonos de
Titulizacién por un importe nominal de 1.015.000 miles de euros, integrados por 9.620
Bonos de la Serie A, 115 Bonos de la Serie B, 120 Bonos de |a Serie C, 145 Bonos de la
Serie D y 150 Bonos de la Serie E. El valor nominal de cada Bono es de 100 miles de
euros. En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos disponian de una calificacion
definitiva de AAA y Aaa para los Bonos A, de AA y AaZ2 para |os Bonos B, de Ay A2 para
los Bonos C, de BBB y Baa3 para los Bonos D y de CCC y C para los Bonos E por parte
de Fitch Ratings Espafia, S.A. y de Moody's Investors Service Espafa, S.A.
respectivamente.

L.a Fecha de Desembolso fue el 18 de septiembre de 2007.

La verificacion e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional
del Mercado de Valores, de los documentos acreditativos y del Folleto de Emisién tuvo
lugar con fecha 11 de septiembre de 2007.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, de los Certificados de Transmision de Hipoteca que
participan, y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién ernitidos y por los
préstamos concedidos por Cajamar (“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales” y
“Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo”) en cuantia y condiciones
financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo se extinguira cuando se amorticen integramente los Préstamos Hipotecarios,
siendo la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo el 22 de junio de 2050.

Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacidn anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede
liquidarse anticipadamente cuando el saldo nominal pendiente de los Certificados sea
inferior al 10% del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su
totalidad todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos.
Todo ello conforme a lo establecido en la Escritura de Constitucion del Fondo y al Orden
de Prelacion de Pagos del mismo.
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La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en
la legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen general previsto en el
Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo y disposiciones que lo desarrollen, la Ley 19/1992,
de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se
adapta la legislacion espariola en materia de entidades de Crédito a la Segunda Directiva
de Coordinacién Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al sistema
financiero, la Ley 44/2002, en |la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
lo referente a su supervision, inspeccion, sancién y en todo aquello que resulte de

aplicacion y las demas d13p05|010nes legales y reglamentarias en vigor en cada momento
que resulten de aplicacion.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto
sobre Sociedades. La constitucion de dichos Fondos esta exenta del concepto de

“operaciones societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de
intereses, como con motivo de transmisién, reembolso o amortizacién de los mismos
tendran la consideracion de rendimientos de capital mobiliario y podran estar sujetos a
retencidn de acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1y con CIF A-83774885, estéa inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de la Comisidon Nacional del
Mercado de Valores con el nimero 10, tiene a su cargo la administracién y
representacion legal del Fondo.

El presente informe de gestion corresponde al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2008, y se emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la
informacion contenida en la Escritura de Constitucion del Fondo. A continuacién se
recogen en el anexo adjunto la evolucién de las cifras mas relevantes relativas a la
evolucion de los activos del Fondo (Préstamos Hipotecarios), y de los pasivos del Fondo
(especialmente de los Bonos de Titulizaciéon emitidos).

Acontecimientos posteriores al cierre
No existe ningan acontecimiento posterior a 31 de diciembre de 2008.

Gastos de I+D

El fondo no ha incurrido en gastos de I+D durante el ejercicio 2008.
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Gestion de riesgos

Dada su actividad, el uso de instrumentos financieros por el Fondo esta destinado a la
~ consecucion de |o estipulado en el Folleto, a la Escritura de Constitucién del Fondo y la

legislacién vigente aplicable a tal efecto.

Para mas informacion puede consultar nuestra pagina web: http://www.irntitulizacion.com.

I. PRESTAMOS HIPOTECARIOS (Datos en miles de euros)

a) Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los Préstamos
" Hipotecarios (P.H.)

‘b) Principal Impagado de los P.H.

c) Importe de los P.H. declarados Fallidos (1)
Porcentaje que representan sobre el saldo actual

d) Tasa de amortizacion anticipadas
Uitimo mes (Diciembre 2008)
Ultimo trimestre
Ultimo semestre
Ultimos 12 meses
Desde el inicio de la vida del Fondo (2)

e) Vida residual (meses)

f) Tipo medio ponderado

897 755

321

682
0,08%

4,33%
3.91%
4,40%
5,29%
5,66%

281

9,63%

% Pandienta de  Saldo nominal

Il. BONOS vencimiento (3) Pendiente

a) Serie A 89,93% 865 172

b) Serie B 100,00% 11 500

c) Serie C 100,00% 12 000

d) Serie D 100,00% 14 500

e) SerieE 100,00% 15 000

90,46% 918 172

: 3
QH3083527
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Saldo a
___ 31122008

. GUENTAS DEL FONDO
Saldo Cuenta de Tesoreria 9

Saldo Cuenta de Reinversion 15111

IV. PRESTAMOS SUBORDINADOS
Saldo pendiente de reembolso:

Préstamo Subordinado para Intereses de primer periodo 41,77% 1880
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 75,00% 370

VL. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION

Entre el 01/01/08 y el 31/12/08 179

(1) P.H. con retraso en el pago igual o superior a 12 meses o que hayan sido declarados

fallidos por la Sociedad Gestora porque presenten dudas razonables sobre su reembolso
total.

(2) Calculo realizado utilizando dias exactos desde la fecha de Desembolso del Fondo
segun la férmula:

1-(1-(Amortizacidn Anticipada/(Saldo +Amort. Antic.)))*(1/(dias / 365))

(3) Saldo Nominal Pendiente de cada una de las Series sobre su Saldo Inicial.
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IM CAJAMAR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de InterMoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A., Sociedad
Gestora de IM Cajamar 5, Fondo de Titulizacién de Activos, en fecha 31 de marzo de
2009, y en cumplimiento de la legislacion vigente, proceden a formular las cuentas
anuales del periodo comprendido entre el 12 de septiembre y el 31 de diciembre de 2008
de dicho Fondo, extendidas en dos ejemplares, todos ellos en papel timbrado del Estado,
numerados correlativamente e impresos por una cara, conforme a continuacién se

detalia:
Ejemplar Documento Numero de folios en papel timbrado
Primer ejemplar Cuentas anuales Del 0J6371502 al 0J6371521
Informe de Gestién Del 0J6371522 al 0J6371525
Segundo ejemplar Cuentas anuales Del 0J6371526 al 0J6371545
informe de Gestion Del 0J6371546 al 0J6371549
Firmanies
D. Jojé Antonio Trujillo del Valle /Dﬁa.’ﬂeatriz Senis Gilmartin
Presidente Becretaria del Consejo
D2. Carmen Barrenechea Fernandez D. Rafael Bunzl Csonka

D. liigo Trincado Boville




TESTIMONIO POR EXHIBICION.- Yo, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario
de Madrid y de su Ilustre Colegio con residencia en esta Capital, DOY FE de que la
presente fotocopia, extendida en trece folios de papel de los Colegios Notariales, serie
QK, numeros: el del presente y los doce folios posteriores en orden correlativo, es
reproduccion auténtica del documento original que me ha sido exhibido. ----

En Madrid, a veintiuno de abril de dos mil nueve.

| Lo

i
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