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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Titulizaciéon de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA Ibercaja 4, Fondo de Titulizacién de
Activos que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2008, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizaciéon de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

2. Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los
Administradores de la Sociedad Gestora de TDA Ibercaja 4, Fondo de Titulizacion de
Activos formulan aplicando la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, sobre Normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion.
En este sentido, de acuerdo con la Norma Transitoria Tercera de la citada Circular, se
han considerado las presentes cuentas anuales como cuentas anuales iniciales, por lo
que no se incluyen cifras comparativas. Adicionalmente, como se indica en la Nota 2 de
la memoria de las cuentas anuales adjuntas, en la Norma Transitoria Primera de la
mencionada Circular se indica que los criterios contenidos en la misma se aplicaran por
primera vez respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 con las
excepciones previstas en la Norma Transitoria Segunda que se aplicaran por primera vez
respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2009 y, asimismo, en la
Norma Transitoria Tercera se indica que las cuentas anuales correspondientes al
ejercicio 2008 podran presentarse con el mismo formato que el empleado en el ejercicio
anterior. En la Nota 15 de la memoria de Aspectos derivados de la transicion a las nuevas
normas contables se incorporan el balance de situacién y la cuenta de pérdidas y
ganancias incluidos en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio 2007 que fueron
formuladas aplicando el Plan General de Contabilidad vigente en dicho ejercicio junto con
una explicacion de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados en el
ejercicio anterior y los actuales, asi como la cuantificacion del impacto que produce esta
variacion de criterios contables en el patrimonio neto al 1 de enero de 2008, fecha de
transicion. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio
2008. Con fecha 28 de abril de 2008 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 2007, formuladas de conformidad con los principios y
normas contables generalmente aceptados en la normativa espariola vigentes en dicho
ejercicio, en el que expresamos una opinién favorable.
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3. En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera
de TDA Ibercaja 4, Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2008 y de los
resultados de sus operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con los principios y normas contables
generalmente aceptados en la normativa espafnola que resultan de aplicacion.

4, El informe de gestién adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la
situacion del Fondo, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que
contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

28 de abril de 2009
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008
(Expresado en miles de euros)

ACTIVO 2008

Inmovilizaciones

Gastos de establecimiento (Nota 4) -
Préstamos Hipotecarios (Nota 5) 1069 122

Total inmovilizado 1069 122
Activo circulante
Deudores (Nota 6) 23 291
Tesoreria (Nota 7) 23 831
Total activo circulante 47 122
Total activo 1116 244
PASIVO

Fondos propios (Nota 8) )
Resultado del ejercicio \ -

Acreedores a largo plazo
Emision de obligaciones y otros valores negociables

Bonos de Titulizacion (Nota 9) ‘ S 71099297
Deudas con entidades de crédito a largo plazo (Nota 10) e 2 686
Total acreedores a largo plazo 1101 983

Acreedores a corto plazo
Principal e intereses de obligaciones y otros valores (Nota 11)
Otras deudas (Nota 11)
Deudas por intereses con entidades de crédito (Nota 11)

Total acreedores a corto plazo

Total pasivo
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CLASE 82

TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008

(Expresada en miles de euros)

2008

Otros gastos de explotacién (Nota 12) ( 3 266)
Beneficio (pérdida) de explotacién ( 3 266)
Ingresos de otros valores negociables y de créditos

Intereses de Préstamos Hipotecarios (Nota 5) 61105

Otros ingresos financieros (Nota 5) 58 955

Oftros intereses e ingresos asimilados (Nota 7) 1317
Gastos financieros y gastos asimilados

Intereses de Bonos de Titulizacion (Nota 9) (57 189)

Otros gastos financieros (Nota 5) (60 748)

Intereses de préstamos (Nota 10) ( 174)
Resultados financieros positivos 3 266

Beneficios (pérdidas) de las actividades ordinarias -

Beneficios (pérdidas) antes de impuestos -

Impuesto sobre Sociedades (Nota 13) -

Resultado del ejercicio - beneficio/(pérdida) -
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TDAIBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008
{Expresada en miles de euros)

1. Resena del Fondo

TDA Ibercaja 4, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante, el Fondo) se constituy6 el
18 de octubre de 2006, con sujecion a lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, en la ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion de Activos, y en la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores. La verificacion y registro del Folleto del Fondo en la
Comision Nacional del mercado de Valores (C.N.M.V.) se realiz6é con fecha 17 de octubre
de 2006. Su actividad consiste en la adquisicién de activos, en concreto, Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca y en la emisién de Bonos de
Titulizacién, por un importe inicial de 1.410.500 miles de euros (Nota 9). La adquisicién de
las Participaciones y los Certificados se produjeron en la fecha de Constitucion del Fondo
y la suscripcion de los Bonos en la fecha de Desembolso que fue el 23 de octubre de
2006.

Para la constitucion del Fondo, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén
y La Rioja (en adelante, el Cedente) emitié Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca que han sido suscritos por el Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacién de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. {en adelante, la Sociedad Gestora). La
gestién y administracion de los activos corresponde al Cedente, sin asumir ninguna
responsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestion una
comisién que se devengara trimestralmente, igual, salvo para la Primera Fecha de Pago,
a una cuarta parte del 0,015% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y de los Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior (Nota
12). La comisién en cada Fecha de Pago no podra ser inferior a la cuarta parte de 48.000
euros. Esta cantidad sera actualizada al comienzo de cada afio natural, comenzando en
enero de 2007, de acuerdo con el indice General de Precios al Consumo publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que lo sustituya.

nombre y representacién del Fondo, con cargo a un Préstamo Subordinado c¢f
por el Cedente (Notas 4 y 10). ‘
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CLASE 8-

TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

2, Bases de presentacion de las cuentas anuales

Las cuentas anuales han sido obtenidas a partir de los registros contables del Fondo y se
presentan de acuerdo con la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la C.N.M.V. sobre
Normas contables, cuentas anuales, estados financieros plblicos y estados reservados
de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacion, que ha sido publicada en el
Boletin Oficial del Estado de 31 de marzo de 2009, con el objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacldn flnanclera y de los resultados del Fondo.

Tal y como se indica en la Norma Transitoria Primera de la mencionada Circular 2/2009,
los criterios contenidos en la misma se aplicaran por primera vez respecto a las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio 2008, con las excepciones previstas en la Norma
Transitoria Segunda que se refieren, principaimente, al contenido de las cuentas anuales
y del informe de gestion, a los gastos de constitucion, a la valoracion de los instrumentos
financieros, al deterioro de valor de los activos financieros, a las garantias financieras y a
las coberturas contables. En este sentido, la Norma Transitoria Tercera de la mencionada
Circular 2/2009 indica que las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 podran
presentarse con el mismo formato que el empleado en el ejercicio anterior.

En el apartado 2.2 del Folleto de Emisién se establece, en relacién con los criterios
contables utilizados por el Fondo, que los ingresos y gastos se reconoceran siguiendo el
criterio del devengo, en funcién de la corriente real que tales ingresos y gastos
representan, con independencia del momento en que se produzcan el cobro y pago de
los mismos. En la preparacién de las cuentas anuales, se han seguido Ios principios
contables y criterios de valoracion descritos en la Nota 3. No existe ningn principio
contable obligatorio que, teniendo un efecto significativo en dichas cuentas anuales, se
haya dejado de aplicar en su formulacién.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales estan
expresadas en miles de euros salvo mencidn en contrario.

3.  Principios de contabilidad y criterios de valoracién aplicados

Los principios contables y normas de valoracion més significativos utilizados por el Fondo
en la elaboracion de las cuentas anuales han sido los siguientes:

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran contablemente en funcién de su periodo d %V
con independencia de cuando se produce su cobro o pago.
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TDAIBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

b)  Gastos de establecimiento

Los gaslos de constitucion, que a la fecha de entrada en vigor de la Circular 2/2009 no se
hubieran amortizado completamente podran ser reconocidos en epigrafe “Otros gastos
de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias, motivando su cancefacién de forma
acelerada. Dichos gastos han sido totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2008
(Nota 12).

¢) Activos y Bonos de Titulizacién

Los Activos (Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién Hipotecaria) y los
Bonos de Titulizacion se registran en el balance por su valor nominal y de reembolso,
respectivamente.

d) Clasificacion de los acreedores entre el corto y largo plazo

considerando como acreedores a corto plazo aquellos con vencimiento inferior a doce
meses desde dicha fecha y como acreedores a largo plazo los de vencimiento superior a
doce meses.

Aunque la totalidad de los Bonos de Titulizaciéon emitidos y de los préstamos
subordinados se integran bajo el epigrafe de "Acreedores a largo plazo" del balance de
situacién adjunto, existe una parte de dichos Bonos y de los préstamos subordinados que
tiene vencimiento inferior a 12 de meses pero que, a priori, no es determinable ni
cuantificable.

e) Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria fallidas.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién Hipotecaria Faifidos
corresponden a las cuotas vencidas con una antigliedad superior a 18 meses y que estan
pendientes de cobro de los Préstamos Hipotecarios aportados a las Participaciones y a
los Certificados para su constitucién. En el caso de que las cuotas vencidas de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién Hipotecaria alcancen una
antlguedad mayor a 18 meses, daran lugar a Ia amortlzacmn de Ios Bonos, en la Fecha

partir de 18 meses de antigliedad, se suspende el abono de intereses a la cu f
pérdidas y ganancias correspondiente a las Participaciones Hipotecarias y los} %
Certificados Hipotecarios clasificados en fallidos, salvo que se produzcan rec

l Los acreedores se clasifican en funcién de su vencimiento desde la fecha de balance,
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El ricsgo de impago de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca correrd a cargo de los titulares de los Bonos. Por tanto, el
Administrador, en su condicién de Emisor, no asume responsabilidad alguna por el
impago de los deudores hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier
otra cantidad que pudieran adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados
objeto de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca.

) Contrato de permuta de intereses.
Los diferenciales de intereses correspondientes a las operaciones contratadas por el
Fondo para cubrir el riesgo de tipo de interés se periodifican de forma simétrica a los

correspondientes intereses del elemento cubierto.

g) Impuesto sobre Sociedades

impuestos, considerando las posibles diferencias existentes con los criterios fiscales.

4. Gastos de establecimiento

El importe total de los gastos de establecimiento ascendié a 1.146 miles de euros y
correspondieron, basicamente, a publicidad, tasas y comisiones de aseguramiento
ocasionadas con motivo de la constitucién del Fondo. El Cedente concedié al Fondo un
préstamo subordinado destinado a financiar los gastos de constitucion (Nota 10). Durante el
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008 se han amortizado de forma acelerada,
con cargo al epigrafe “Otros gastos de explotaciéon” de la cuenta de pérdidas y ganancias

| por un importe de 895 miles de euros (Nota 12).

5. Inmovilizaciones financieras - Préstamos Hipotecarios

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en virtud de la Escritura de
Constitucion de fecha 18 de octubre de 2006 adquirié Participaciones Hipotecarias y
Cert|f|cados de Transmlswn de H|poteca representados mediante tltulos multiples, por un

l El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado del ejercicio antes de
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El detalle de epigrafe de “Prestamos Hipotecarios” al 31 de diciembre de 2008 es el
siguiente:

Miles de euros

Prestamos Hipotecarios 1068 807
Prestamos Hipotecarios Fallidos 315

1069 122

Como mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debido a Préstamos
Hipotecarios impagados y/o Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por
el Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, se ha constituido el Fondo de
Reserva (Nota 7).

Adicionalmente, la subordinacion y la postergacién de los Bonos de las Series B,C,Dy E
en el pago de intereses y reembolse del principal que se deriva del lugar que ocupan en
l el Orden de Prelacién de Pagos, constituye un mecanismo de proteccién entre las

diferentes Series de Bonos (Nota 9).

El movimiento del epigrafe de “Préstamos Hipotecarios” durante el ejercicio 2008 se
muestra a continuacion:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2007 1193 255

Amortizaciones del principal de los Préstamos Hipotecarios:
Reversion del principal a cobrar en el ejercicio 2008 y pendiente de cobro al
31 de diciembre de 2007 14 512
Amortizaciones anticipadas y cobros del ejercicio 2007 ( 126417)

Reclasificacion a Préstamos Hipotecarios Fallidos ( 315)

Principal a cobrar en el ejercicio 2009 (Nota 6) (12228)

Saldo al 31 de diciembre de 2008
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Con fecha 18 de octubre de 2006, el Cedente y la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, firmaron un contrato de permuta de intereses (en adelants, el
SWAP) cuyas fechas de liquidacion coinciden con las fechas de pago de los Bonos. Dicho
contrato de permuta de intereses ha sido contratado por el Fondo para mitigar el riesgo de
tipo de interés por la diferencia entre el tipo de interés de la cartera de Préstamos
Hipotecarios y el tipo de interés a pagar de los Bonos de Titulizacién.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWAP se liquidaréa a favor del Fondo o del
Cedente, como diferencia de las siguientes cantidades:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo:
suma de todas las cantidades de intereses de las Participaciones y Certificados pagados por
los Deudores durante los tres periodos de cobros inmediatamente anteriores a la fecha de
liquidacion en curso y que efectivamente hayan sido transferidas al Fondo.

- Cantidades a pagar por el Cedente: el Cedente abonara una cantidad igual al
resultado de recalcular los pagos de intereses de las Participaciones y de los Certificados
correspondientes a Ios Intereses Computables a Efectos de la Liquidacién de la Permuta,
mediante la sustitucion del tipo efectivo aplicado a cada Participacion o a cada Certificado
por el Tipo de Interés del Cedente. Este Tipo de Interés serd igual a la suma del Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos para el periodo de devengo en curso més un diferencial
del 0,65%.

Los pagos o cobros que deban realizarse en virtud del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses se llevaran a cabo en cada Fecha de Pago por su valor neto, es decir, por la
diferencia positiva 0 negativa entre la Cantidad a Pagar por la Sociedad Gestora y la
Cantidad a Pagar por el Cedente.

Elimporte de los intereses devengados en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2008 por las Participaciones y Certificados Hipotecarios y han ascendido a un importe total
de 61.105 miles de euros.

El importe de los intereses netos devengados al 31 de diciembre de 2008 y no cobrados
asciende a 6.650 miles de euros, de los que de los que 1.168 miles de euros oorresponden
a mtereses devengados y vencidos de Prestamos Hipotecarios no Falhdos (Nota 6), 34

Hipotecarios no Fallidos (Nota 6), los cuales han sido registrados en el epig
de pérdidas y ganancias de “Intereses de Préstamos Hipotecarios” con cargg
“Deudores” del balance de situacion. |
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Los ingresos totales por el SWAP han ascendido a 58.955 miles de euros, de los que
4.352 miles de euros (Nota 6) estan pendientes de vencimiento al 31 de diciembre de
2008. Los gastos totales por el SWAP han ascendido a 60.748 miles de euros, de los que
6.379 miles de euros (Nota 11) estan pendientes de vencimiento al 31 de diciembre de
2008.

6. Deudores

Este epigrafe recoge al 31 de diciembre de 2008 los siguientes conceptos:

__Miles de euros

Principal pendiente de cobro (Nota 5) 12228
Intereses devengados no vencidos de Préstamos Hipotecarios (Nota 5) 5448
Intereses devengados no vencidos por SWAP (Nota 5) 4 352
Intereses devengados Préstamos Hipotecarios no fallidos (Nota 5) (*) 1202
Otros deudores {Nota 7) 61
' 23 291
l (") Intereses impagados con una antigledad superior a un mes e inferior a 18 meses.

7. Tesoreria

El desglose del epigrafe de Tesoreria a 31 de diciembre de 2008 es el siguiente:

Miles de euros

Cuenta corriente en el Agente Financiero
Cuenta corriente en el Cedente 23 831

23 831

La cuenta mantenida en el Cedente se denomina cuenta de reinversion y a través de ella

se realizan los cobros del Fondo. Esta cuenta corriente devenga un tipo de interés igual al
tipo de interés de referencia aplicable en cada momento a los Bonos. Los intereses

devengados por esta cuenta de Reinversidn durante ei ejercicio 2008 ascienden a;?’
miles de euros, de los que un importe de 61 miles de euros (Nota 6) sera cobr
siguiente fecha de cobro. Dichos intereses se encuentran registrados en el ef
cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros intereses e ingresos asimilados” yi
epigrafe del balance de situacién de “Deudores”. g
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

En esta cuenta de reinversion se encuentran depositadas las cantidades que integran el
Fondo de Reserva, que se constituyd el 18 de octubre de 2006 con cargo a la emision de
los Bonos de la Serie F (Nota 9) por importe de 10.500 miles de euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva ser4, en cada Fecha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- El 0,75% del importe inicial de los Bonos de las Series A1, A2, ASPAC, B,C,DyE.

- El 1,50% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las Series A1, A2,
A3PAC,B,C,DyE.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de
que en una Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en el Nivel Requerido en la Fecha de
Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y Certificados no
Fallidos con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Participaciones y Certificados no Fallidos.

- Que no hubiesen transcurrido 3 afios desde la Fecha de Constitucién del Fondo.

E! Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 0,50% del saldo
inicial de la emision de Bonos.

La cuenta mantenida en el Agente Financiero, que es el Instituto de Crédito Oficial, se
denomina cuenta de tesoreria y a través de elia la Sociedad Gestora, realiza los pagos
del Fondo en nombre y representacion de éste. La cuenta de tesoreria no podra tener
saldo negativo en contra del Fondo y los saldos de la misma se mantendran en efectivo.
De acuerdo con el apartado 3.4.4 del Folleto de Emision, las cantidades depositadas en
la cuenta de tesoreria no devengan intereses a favor del Fondo.

8. Fondos propios

cuanto a su activo, por los activos que agrupen y, en cuanto a su pasivo, por yale
emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial ngtd
Fondo sea nulo. j
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9. Bonos de Titulizacién

Este epigrafe del balance de situacién adjunto recoge al 31 de diciembre de 2008, la
emision de Bonos de Titulizacion realizada el 18 de octubre de 20086, por un importe
inicial de 1.410.500 miles de euros (Nota 1), compuesta por seis clases:

. Clase A compuesta por 3 Series de Bonos

- Bonos que integran la Serie A1, compuesta por 2.500 bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 250.000 miles de euros.
Estos Bonos devengan un tipo de inlerés anual de Euribor a 3 meses mas un
margen del 0,10%, pagadero trimestralmente.

La amortizacién de los Bonos de la Serie A1 se realizara a prorrata entre los Bonos
de la misma Serie mediante la reduccién del importe nominal, hasta completar el
mismo, en cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacion aplicada a los Bonos de {a Serie A1, siendo la primera Fecha de Pago
el 26 de febrero de 2007.

- Bonos que integran la Serie A2, compuesta por 8.194 bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 819.400 miles de euros.
Estos Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un
margen del 0,14%, pagadero trimestralmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie A2 se realizara a prorrata entre los Bonos
de la misma Serie mediante la reduccidén del importe nominal, hasta completar el
mismo, en cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacion aplicada a los Bonos de la Serie A2, siendo la primera Fecha de Pago
el 26 de febrero de 2007.

- Bonos que integran la Serie A3PAC, compuesta por 2.704 bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 270.400 miles de euros.
Estos Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un
margen del 0,14%, pagadero trimestraimente.
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La amortizacion de los Bonos de la Serie A3SPAC se realizara a prorrata entre los
Bonos de la misma Serie mediante la reduccion del importe nominal, hasta
completar el mismo, en cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidad
Disponible para Amortizacién aplicada a los Bonos de la Serie A3PAC. Para la
amortizacion de los Bonos de la Serie A3PAC se tendra en cuenta el saldo objetivo
en cada Fecha de Pago segun el calendario preestablecido del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de la Serie ASPAC. En caso de que en alguna Fecha de Pago
no se alcance el Saldo Objetivo de la Serie A3PAC de acuerdo con las reglas
previstas en el apartado 4.9.2.4 del Folleto de Emisién, no se incurrird en
incumplimiento alguno con los titulares de los Bonos

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A3PAC tendra lugar a
partir de la primera de las siguientes fechas: la Fecha de Pago en la que quedaran
amortizados en su totalidad los Bonos de las Series A1y A2 o la Fecha de Pago
correspondiente al 26 de agosto de 2010 pero sujeta a las condiciones de
Amortizacién a Prorrata de la Clase A descritas en el apartado 4.9.2.2 del Folieto
de Emisién.

. Bonos que integran la Serie B, compuesta por 140 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 14.000 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 0,18%, pagadero
trimestralmente.

Los Bonos de la Serie B comenzaran a amortizarse s6lo cuando se hayan amortizado los
Bonos de las Series A1, A2 y A3PAC. No obstante, aunque no hubieran sido amortizados
éstos en su totalidad, se procedera a la amortizaciéon de los Bonos de la Serie B en caso
de que concurran las circunstancias excepcionales establecidas en el apartado 4.9.2.3
del Folleto de Emision.

. Bonos que integran la Serie C, compuesta por 280 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 28.000 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 0,27%, pagadero
trimestralmente.

Los Bonos de la Serie C comenzaran a amortizarse solo cuando se hayan amomzaﬁ lg
Bonos de las Senes A1, A2, A3PAC y B. No obstante aunque no hubieran S|do,/

apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emision.
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. Bonos que integran la Serie D, compuesta por 112 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 11.200 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 0,48%, pagadero
trimestralmente.

Los Bonos de la Serie D comenzaran a amortizarse s6lo cuando se hayan amortizado los
Bonos de las Series A1, A2, A3PAC, B y C. No obstante, aunque no hubieran sido
amortizados éstos en su totalidad, se procedera a la amortizacién de los Bonos de la
Serie D en caso de que concurran las circunstancias excepcionales establecidas en el
apartado 4.9.2.3 del Folieto de Emisién.

. Bonos que integran la Serie E, compuesta por 70 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 7.000 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 1,90%, pagadero
trimestralmente.

Los Bonos de la Serie E comenzaran a amortizarse sélo cuando se hayan amortizado los
Bonos de las Series A1, A2, A3PAC, B, Cy D. No obstante, aunque no hubieran sido
amortizados éstos en su totalidad, se procedera a la amortizacién de los Bonos de la
Serie E en caso de que concurran las circunstancias excepcionales establecidas en el
apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emisién.

] Bonos que integran la Serie F, compuesta por 105 bonos de 100.000 euros de valor
nominat cada uno, por un importe total de 10.500 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 3,75%, pagadero
trimestralmente.

La amortizacién parcial de los Bonos de la Serie F se efectuara en cada una de las
Fechas de Pago produciéndose el reembolso del principal en una cuantia igual a la
diferencia positiva existente entre el importe del Nive! Requerido del Fondo de Reserva a
la Fecha de Pago anterior y el importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente.

Se considera la fecha de amortizacién definitiva de los Bonos el 26 de agosto de 2044,
No obstante, la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo
y con ello la emisién de Bonos en los siguientes supuestos: : Y

b)  Cuando se produzca el supuesto previsto en el articulo 19 del Ré&x
926/1998 al que se hace referencia en el apartado 3.7.2 del Folleto de X
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¢} Cuando se produzca indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se va a producir.

d) Cuando transcurran 30 meses desde el vencimiento maximo mayor del tltimo
Préstamo Hipotecario agrupado en el Fondo.

e) Cuando se produzca una modificacién de la normativa fiscal que, a juicio de la
Sociedad Gestora, afecte significativamente y de forma negativa al equilibrio
financiero del Fondo.

La vida media estimada de los Bonos de Titulizacién quedé fijada en 2,79 afios para la
Serie A1, 5,34 afios para la Serie A2, 5,92 afios para la Serie A3PAC, 8,39 afios para las
Series B, C, Dy E y 10,05 afios para la Serie F, en el momento de la emisién y bajo las
hipotesis definidas en el apartado IV.X del Folleto de Emision y asumiendo una tasa de
amortizacién anticipada del 13%.

En el ejercicio 2008 se ha producido la amortizacidn del principal de los Bonos de la Serie
A1, por importe de 38.824 miles de euros, y de la Serie A2, por importe de 90.591 miles
de euros. Durante el ejercicio 2008 no se han producido amortizaciones de ninguno de
los Bonos de las restantes series mencionadas anteriormente.

El movimiento de los Bonos durante el ejercicio 2008 es el siguiente:

Saldo al 31.12.07 Amortizaciones Saldo al 31.12.08

Bonos Serie A1 195 464 ( 38824) . 156 640
Bonos Serie A2 692 148 ( 90 591) 601 557
Bonos Serie A3PAC 270400 - 270 400
Bonos Serie B 14 000 - 14 000
Bonos Serie C 28 000 - 28 000
Bonos Serie D 11 200 - 11 200
Bonos Serie E 7 000 - 7 000
Bonos Serie F 10 500 - 10 500
1228712 (129 415) 1099 297

proxima fecha de pago que es el 26 de febrero de 2009.
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La calificacion crediticia (rating) de los Bonos al 31 de diciembre de 2008 y 2007 es la

siguiente:
Standard & Poor’s Espaiia, S.A. Moody’s Investors Service Espaiia, S.A.
2008 2007 2008 2007
Bonos Serie A1 AAA AAA Aaa Aaa
Bonos Serie A2 AAA AAA Aaa Aaa
Bonos Serie A3PAC AAA AAA Aaa Aaa
Bonos Serie B AA AA Aa1 Aal
Bonos Serie C A A Al A1
Bonos Serie D BBB BBB Baa1 Baa1
Bonos Serie E BB BB Ba1 Ba1
Bonos Serie F CCcC- CCC- Nd Nd

Nd: No disponible

10. Deudas con entidades de crédito a largo plazo

Este epigrafe del balance de situacién adjunto recoge dos préstamos que la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, contraté con fecha 18 de octubre de
2006 con el Cedente y que son los siguientes:

Miles de euros

Préstamo Subordinado 1963
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 723
2 686

a) Préstamo Subordinado

El Préstamo Subordinado, por un importe maximo de 4.500 miles de euros, esta
destinado a cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de los intereses de las
Participaciones y Certificados correspondiente a la primera fecha de pago del Fondo. La
entrega del importe del préstamo se realiz6 el segundo dia anterior a la primera Fecha de
Pago que es el 24 de febrero de 2007 por un importe de 3.272 miles de euros. La
amortizacion del Préstamo Subordinado durante el ejercicio 2008 ha ascendldo a‘_,.
importe de 655 miles de euros. v
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El Préstamo Subordinado devenga diariamente un interés anual variable pagadero
trimestralmente. Durante cada periodo comprendido entre dos Fechas de Pago, el tipo de
interés del préstamo sera igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses (Euribor a tres meses) mas un
margen del 0,75%. Los intereses devengados durante el ejercicio 2008 han ascendido a
un importe de 127 miles de euros, de los que un importe de 9 miles de euros (Nota 11)
estan pendientes de pago al 31 de diciembre de 2008. Dichos intereses estan registrados
en el epigrafe de pérdidas y ganancias de “Intereses de préstamos” y en el epigrafe del
balance de situacion de “Acreedores a corto plazo”.

b)  Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, por importe de 1.204 miles de euros,
esta destinado a financiar los gastos de constitucién del Fondo (Nota 4). La amortizacién
del Préstamo para Gastos Iniciales se realizara en 20 cuotas consecutivas e iguales
pagaderas en cada fecha de pago, comenzando el 26 de febrero de 2007. El préstamo
devenga un interés igual al tipo de interés de referencia de los Bonos méas un margen del
0,75%. Durante el ejercicio 2008 la amortizacién ha ascendido a un importe de 240 miles
de euros.

Durante el ejercicio 2008, este préstamo ha devengado intereses por importe de 47 miles
de euros, de los que un importe de 3 miles de euros (Nota 11) estan pendientes de pago
al 31 de diciembre de 2008. Dichos intereses estan registrados en el epigrafe de la
cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses de Préstamos” y en el epigrafe del balance
de situacion de “Acreedores a corto plazo”.
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11. Acreedores a corto plazo

La composicion de este saldo del balance de situacién adjunto al 31 de diciembre de
2008 es la siguiente:

Miles de euros

Intereses de obligaciones y otros valores:

Intereses de Bonos de Titulizacién devengados pendientes de pago (Nota 9) 4443
4443
Deudas por intereses con entidades de crédito:
Préstamos Subordinados (Nota 10) 12
Intereses del SWAP (Nota 5) 6379
6 391
Oftras deudas:
Comisién de administracion de la Sociedad Gestora (Nota 12) 16
Comision de Servicios Financieros (Nota 12) 6
Margen Variable de Intermediacién (Nota 12)
Margen variable de intermediacion (Nota 12) 4732
Liquidacion del margen variable de intermediacién (Nota 12) ( 2652)
Otros gastos (Nota 12) 10
Avance Técnico 1315
3427
14 261

La Sociedad Gestora podra disponer en cada fecha de cobro, actuando en nombre y por
cuenta del Fondo, de un avance de liquidacién denominado Avance Técnico. El importe
del Avance Técnico es calculado por la Sociedad Gestora para cada fecha de cobro
como la suma de los importes vencidos y no cobrados por el Cedente durante el periodo
de cobro anterior en concepto de principal e intereses de las Participaciones y
Certificados. En cada fecha de cobro, el Avance Técnico obtenido en la fecha de cobro
anterior se considera deducible en la liquidacion, pudiéndose solicitar un nuevo Avanc
Técnico con cargo a fa siguiente liquidacion. P

15
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En el epigrafe de “Otras deudas” se incluyen las comisiones a pagar y las cantidades
adelantadas por el Cedente en la Uitima fecha de cobro, que es el 19 de diciembre de
2008, en concepto de Avance Técnico, por importe de 1.315 miles de euros.

12. Otros gastos de explotacién

El desglose del epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros gastos de
explotacion” del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008, es el siguiente:

Miles de euros

Comisiones:

Comision de administracién de la Sociedad Gestora 173
Comisién de Servicios Financieros 65
238

Oftros gastos de explotacion:
Margen Variable de Intermediacién 2 100
Gastos de establecimiento (Nota 4) 895
Gastos de auditoria 7
Otros gastos 26
3028
3 266

En el Folleto de emision del Fondo se establecen las comisiones a pagar a las distintas
entidades y agentes participantes en el mismo. Las comisiones establecidas son las
siguientes:

. Comision de administracion de la Sociedad Gestora

Se calcula aplicando a una cuarta parte del 0,015% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca en la
fecha de pago anterior. La Comisién de Gestion se devenga trimestralmente y se paga en
cada fecha de pago establecida. Esta comision no podra ser inferior a la cuarta parte de
48 miles de euros y se actualizara cada afio de acuerdo con el indice de Precios a I
Consumo. AT
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Durante el ejercicio 2008, se ha devengado por este concepto una comision de 173 miles de
euros, de los que un importe de 16 miles de euros (Nota 11) estan pendientes de pago al
31 dc dicicmbre dc 2008. Dicha comision esta registrada en el spigrafe de la cusnta de
pérdidas y ganancias de “Otros gastos de explotacion” y en el epigrafe del balance de
situacion de “Otras deudas”.

. Comisién de Servicios Financieros

El Agente Financiero por los servicios prestados en virtud del Contratc de Servicios
Financieros, tiene derecho a percibir una comisién del 0,00355% anual sobre la suma del
principal no vencido de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca en la fecha de pago anterior, mas un importe fijo de 6 miles de euros
trimestrales.

Durante el ejercicio 2008, se ha devengado una comisién por este concepto de 65 miles de
euros, de los que un importe de 6 miles de euros (Nota 11) estan pendientes de pago al
31 de diciembre de 2008. Dicha comision esta registrada en el epigrafe de la cuenta de
pérdidas y ganancias de “Otros gastos de explotacién” y en el epigrafe del balance de
situacion de “Otras deudas”.

. Margen Variable de Intermediacion

El Cedente tendra derecho a percibir del Fondo una remuneracion variable y subordinada
destinada a remunerar a ésta por el proceso de intermediacion financiera desarrollado y que
ha permitido la transformacién financiera definitoria de la actividad def Fondo, la suscripcién
por éste de los Préstamos Hipotecarios y la calificacién asignada a cada una de Ias Series
de los Bonos. Dicha remuneracion se liquidara trimestralmente en cada Fecha de Pago, por
una cantidad igual a la diferencia positiva entre los Recursos Disponibles del Fondo y la
aplicacién de los conceptos (i) a (xxi) del Orden de Prelacién de Pagos.

Durante el ejercicio 2008 la diferencia entre los ingresos devengados y los gastos
devengados por el Fondo ha sido positiva, generandose, por tanto, un margen de
intermediacion negativo de 2.100 miles de euros, el cual se ha registrado en el epigrafe de
Pérdidas y Ganancias “Otros gastos de explotacién”. Al 31 de diciembre de 2008 esta
pendiente de pago en concepto de comisién variable un importe de 2.080 miles de euros
(Nota 11) recogido en el epigrafe del balance de situacion de “Acreedores a corto p| s
Oftras deudas”. Dicha comisién variable se va abonando trimestralmente en el cg
los flujos positivos recibidos en ese periodo sean mayores a los pagos realizadg e
durante el periodo 2008 han ascendido a 2.652 miles de euros (Nota 11), que i 1
liquidados a lo largo del ejercicio 2008. [
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J Otros gastos

Adicionalmente, existen gastos corrientes, por importe de 928 miles de euros,
correspondientes, principalmente, a gastos de auditoria por importe de 7 miles de euros,
la amortizacion acelerada de los gastos de establecimiento, por importe de 895 miles de
euros, (Nota 4) y otros gastos de explotacion, por un importe de 26 miles de euros. De
dichos gastos, 10 miles de euros se encuentran pendientes de pago el 31 de diciembre
de 2008 (Nota 11).

13. Régimen fiscal del Fondo

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 5.10 de la Ley 19/1992, el articulo 7.1(h) del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades y el articulo 59, apartado k) del Real
Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del citado
Impuesto y el articulo 20.Uno.18 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afadido y el articulo 45.1.B)15 del Real Decreto 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, las caracteristicas propias
del régimen fiscal del Fondo son las indicadas a continuacion.

La constitucion del Fondo esta exenta del concepto de operaciones societarias del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

El Fondo es sujeto pasivo del Impuesto sobre Sociedades, cuyo tipo general vigente en la
actualidad es el 30%.

Los rendimientos obtenidos de los Préstamos hipotecarios, préstamos u otros derechos
de crédito que constituyan ingresos del Fondo no estan sujetos a retencién ni a ingreso a
cuenta segun el articulo 57.k del Real Decreto 537/1997, por el que se aprueba el
Impuesto sobre Sociedades.

La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el
Valor Aiadido.
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14. Otra informacion

Los honorarios facturados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por servicios de
auditoria de cuentas anuales del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2008 ascienden
a 7 miles de euros. No se han recibido otros servicios que el mencionado anteriormente.

Al tratarse de una entidad que por sus peculiaridades no dispone de empleados ni de
oficinas, y que por su naturaleza debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los
temas relativos a la proteccién del medio ambiente y la seguridad y salud del trabajador
aplican exciusivamente a dicha Sociedad Gestora.

15. Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

En cumplimiento de la legislacién vigente, las cuentas anuales al 31 de diciembre de
2008 son las primeras que se presentan de acuerdo con la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la C.N.M.V. sobre Normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion.
Las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2007 se formularon de acuerdo con el Plan
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre.

A los efectos de la obligacién establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio y a
los efectos derivados de la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de
comparabilidad, las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2008, se consideran cuentas
anuales iniciales, por lo que no refiejan cifras comparativas con el ejercicio anterior. La
fecha de transicion del Fondo a la mencionada Circular 2/2009 ha sido el 1 de enero de
2008.

Como consecuencia de la entrada en vigor la mencionada Circular 2/2009, no se han
puesto de manifiesto ajustes o reclasificaciones en el balance de situacién del Fondo al 1
de enero de 2008 ni diferencias significativas entre los criterios contables aplicados en el
ejercicio anterior y los aplicados en el presente ejercicio.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El balance de situacion del Fondo, expresado en miles de euros, incluido en las cuentas
anuales aprobadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2007 es el siguiente:

ACTIVO 2007

Inmovilizaciones

Gastos de establecimiento 895

Préstamos Hipotecarios 1193 255
Total inmovilizado 1194 150
Activo circulante

Deudores 26 426

Tesoreria 26 559
Total activo circulante 52 985
Total activo 1247 135
PASIVO

Fondos propios
Resultado del ejercicio -

Acreedores a largo plazo
Emision de obligaciones y otros valores negociables

Bonos de Titulizacion 1228712
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 3 581
Total acreedores a largo plazo 1232293

Acreedores a corto plazo
Principal e intereses de obligaciones y otros valores
Otras deudas
Deudas por intereses con entidades de crédito

Total acreedores a corto plazo

Total pasivo
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La cuenta de pérdidas y ganancias, expresada en miles de euros, incluida en las cuentas
anuales aprebadas correspondientes al ejercicin anual terminado el 31 de diciembre de
2007 es la siguients:

2007

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado ( 218)
Otros gastos de explotacion ( 6 033)
Beneficio (pérdida) de explotacion ( 6251)
Ingresos de otros valores negociables y de créditos

Intereses de Préstamos Hipotecarios 59 465

Otros ingresos financieros 62420

Otros intereses e ingresos asimilados 1355
Gastos financieros y gastos asimilados

Intereses de Bonos de Titulizacion (57 582)

Otros gastos financieros (569 227)

Intereses de préstamos (__180)
Resultados financieros positivos 6 251

Beneficios (pérdidas) de las actividades ordinarias -

Beneficios (pérdidas) antes de impuestos -

Impuesto sobre Sociedades -

Resultado del ejercicio - beneficio/(pérdida) -

Como se indica en la Nota 2, la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la C.N.M.V. sobre
Normas contables, cuentas anuales, estados financieros pablicos y estados reservados
de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacién indica en la Norma Transitoria
Primera que los criterios contenidos en la misma se aplicaran por primera vez respeetsaems

las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008, con las excepciones pr%&é%r‘i /14",4 7
la Norma Transitoria Segunda que se refieren, principaimente, al contenido ,'./ @V BN
cuentas anuales y del informe de gestion, a los gastos de constitucién, a la 4 o 3F

los instrumentos financieros, al deterioro de valor de los activos financieros, jg
garantias financieras y a las coberturas contables, que se aplicaran por print
respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2009.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La Sociedad Gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicion para su
adaptacioén a la nueva normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de
las diferencias de criterios y normas contables, el efecto de dichas diferencias en los
distintos epigrafes dei balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias y la
evaluacion de las necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de
informacién. No obstante, a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no
se dispone todavia de suficiente informacién para concluir sobre los resultados de este
andlisis.

16. Hechos posteriores

No se han producido hechos significativos que puedan afectar a los presentes estados

financieros del Fondo, posteriores al 31 de diciembre de 2008, hasta la fecha de su
formulacion.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

TDA IBERCAJA 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, fue constituido por Titulizacién de
Activos SGFT, el 18 de Octubre de 2006, comenzando el devengo de los derechos de sus
activos desde Fecha de Constitucion y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de
Desembolso (23 de Octubre de 2006). Actlia como Agente Financiero def Fondo el Instituto
de Crédito Oficial {1.C.0.), con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de
Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié catorce mil ciento cinco (14.105) Bonos de Titulizacién Hipotecaria por un
importe total de la emisién de mii cuatrocientos diez millones quinientos mil euros
{1.410.500.000) distribuidas en cuatro Series.

Los Bonos se agruparan en seis Clases (A, B, C, D, E y F), de la siguiente forma:
Clase A: compuesta por 3 series de Bonos

Serie A1: esta constituida por 2.500 Bonos que devengan a un interés nominal anual
variable , con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,10%.

Serie A2: esta constituida por 8.194 Bonos que devengan a un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,14%.

Serie ASPAC: esta constituida por 2.704 Bonos gque devengan a un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,14%.

Clase B: Serie B: esta constituida por 140 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,18%.

Clase C: Serie C: esta constituida por 280 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,27%. :

Serie D: Serie D: esta constituida por 112 Bonos gue devengan un interés ngj fied a
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIf
meses, mas (ii) un margen de 0,48%.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

Serie E: Serie E: esta constituida por 70 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 1,90%.

Serie F: Serie F: esta constituida por 105 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 3,75%

En la Fecha de Desembolso (23 de Octubre de 2006) el Fondo recibid dos préstamos de
las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado: con IBERCAJA por importe de 4.500.000 euros, destinado
a cubrir el desfase entre el devengo y cobro de intereses de las Participaciones y
Certificados en la primera Fecha de Pago.

al pago de los gastos iniciales del fondo

El Fondo de Reserva se constituyo el 18 de Octubre de 2006, con cargo al importe de la
emisién de los Bonos de la Serie F, por un importe de siete millones (10.500.000) de
euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, en cada Fecha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- El 0,75% del importe inicial de Los Bonos.
- El 1,50% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de
que en una Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en su Nivel Requerido en la Fecha de
Pago anterior.

no Fallidos con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal
de Cobro de las Participaciones y de los Certificados no Fallidos.

- Que no hubieran transcurrido tres afios desde la Fecha de Constitucién d

l - Préstamo para Gastos Iniciales: por un importe total de 1.204.340 euros destinado
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

E! Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 0,50% del saldo
inicial de las Participaciones y Certificados.

Asi mismo se constituy6 un contrato de permuta financiera de intereses o Swap entre el
Fondo y el Cedente. Las fechas de liquidacion del Swap coincidiran con las Fechas de

Pago de los Bonos, determinandose las cantidades a pagar por cada una de las partes
conforme a lo establecido en dicho contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con
caracter mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los
bonistas los dias 26 de Febrero, 26 de Mayo, 26 de Agosto y 26 de Noviembre de cada
afo. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 26 de Febrero de 2007.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes

' correspondientes en concepto de comisiones a terceros, descritos Y fijados conforme a los
Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo
en cuenta la evolucién de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién
Anticipada de las Participaciones Hipotecarias del 13%, se prevé que la Sociedad Gestora
proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 26/11/2019, conforme a Io
estipulado en la Escritura de Constitucion del Fondo y en el Folieto de emision del mismo.

Se adjunta a este informe de gestion el cuadro de flujos de caja del Fondo correspondiente a
los periodos de liquidacién del ejercicio 2008.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2008

I. CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

1. Saldo Nominal Pendiente de cobrar de las participaciones y certificados(con impagos):1.068.807.014,94
2. Vida residual (meses): 263,62
3. Tasa de amortizacién anticipada (anualizada):
Ultimo aiio (3 meses): 7,69%
Ultimo afio (6 meses): 7,08%
Ultimo afio (12 meses): 7,44%
4. Porcentaje de fallidos ': 0,03%
5. Saldo de fallidos (sin impagos): 302.517,72
6. Tipo medio cartera: 5,80%
Il. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros):
a) Serie A1 156.639.075,00
b) SerieA2 601.557.675,54
c) Serie A3PAC 270.400.000,00
d) SerieB 14.000.000,00
e) Serie C 28.000.000,00
f) Serie D 11.200.000,00
g) Serie E 7.000.000,00
h) Serie F 10.500.000,00
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Serie A1 62.655,63
b) Serie A2 73.414,41
c) Serie ASPAC 100.000,00
d) Serie B 100.000,00
e) Serie C 100.000,00
f) Serie D 100.000,00
g) Serie E
h) Serie F
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie A1 62,66%
b) Serie A2 73.41%
c) Serie A3PAC 100,00%
d) Serie B 100,00%
e) Serie C 100,00%
f) Serie D 100,00%
g) Serie E 100,00%
h) Serie F 100,00%

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00

5. Intereses devengados no pagados: 4.443.141,85

lil. TIPOS DE INTERES

Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2008):
a) Serie A1 4,070%
b) Serie A2 4,110%
c) Serie A3PAC 4,110%
d) SerieB 4,150%
e) Serie C 4,240%
f) Serie D 4,450%
d) SerieE 5,870%
h) Serie F 7.720%

IV. LIQUIDEZ

Liquidez:
a) Saldo de la Cuenta de Tesoreria: 0,00
b) Saldo de la Cuenta de Reinversion: 23.830.680,71

V. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS

Importe de los Préstamos (a 31 de diciembre de 2008):

a) Préstamo Subordinado Gastos Iniciales
b) Préstamo Subordinado Desfase
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2008

VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION

a) Gastos producidos 2008 173.033,35
b) Variacion 2008 -11,72%

'Se considera Participacién Hipotecaria Fallida aquella Participacion cuyo préstamo tiene un retraso en el
pago igual o superior a 18 meses, o que haya sido declarado falfido de acuerdo con el Administrador o por el
cual se haya presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicién de la
Circular 4/2004 del Banco de Esparia.

El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de
diciembre.

No existe ningtin acontecimiento posterior a 31 de diciembre de 2008.
El Fondo no ha incurrido en gastos de 1+D durante el ejercicio 2008.

Dada su actividad, el uso de instrumentos financieros por el Fondo esta destinado a la
consecucion de lo estipulado en el Folleto, ajustando sus objetivos y politicas de gestion
de los riesgos de mercado, crédito y liquidez de acuerdo a la Escritura de Constitucién del
Fondo y la legislacién vigente aplicable a tal efecto.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2008

Reunidos los Administradores de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de TDA Ibercaja 4, Fondo de Titulizacién de Activos, en fecha
22 de abril de 2009, y en cumplimiento de la Ley de Sociedades An6nimas y del articulo 37 dei
Caodigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales del ejercicio 2008 de dicho Fondo,
las cuales vienen constituidas por los documentos anexos extendidos en un ejemplar, en papel
timbrado del Estado, numerado correlativamente e impreso por una cara, conforme a continuacion
se detalla:

a) Balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 y Cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2008.

b) Memoria de las cuentas anuales para el ejercicio 2008.

c) Informe de gestion del ejercicio 2008.
Ejemplar Documento Nuamero de folios en papel timbrado
Primer ejemplar Cuentas anuales Del 0J7273345 al 0J7273368

Informe de Gestion Del 047273369 al 047273374
Firmantes
D. Francisco Javier Soriano Arosa D. Vicente Pajgcivs Martinez en representacion
Presidente de Caja de"Ahorros Municipal de Burgos
D. Francisco Jav}ér Saiz Alonso Diia. RggueTManinez Cabariero
D. Gumerdindo Ruiz Bravo de Mansilla D. José Carlos Contreras Gémez

-

- D. Juan Luis Sabater Navarro en D.A Miran artin en representacion de
representacion de Caja de Ahorros del Beap/Stearns Spanish Securitization Corporation

Mediterraneo

D.Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo de Administracion



Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de
su Ilustre Colegio,
DOY FE: de que la presente fotocopla reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.
Estd extendida en treinta y un folios del Timbre
del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 9F, numeros 9738436, y los
treinta anteriores en orden correlativo decreciente.-
Dejo anotado este testimonio.con el numero 309,
en el Libro Indicador numero 5.
En Madrid, a veinticuatro de abril de dos mil
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