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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de TDA Empresas Pastor 5, Fondo de Titulizacién de Activos,
por encargo de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA Empresas Pastor 5, Fondo de Titulizacién de Activos, que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
(véase Nota 2) correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad
de los Administradores de su Sociedad Gestora (Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A.). Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los Administradores de la Sociedad Gestora
formulan aplicando la Circular 25/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores. En
este sentido, se ha considerado el contenido de la Norma Transitoria Segunda que contempla determinadas
excepciones a la aplicacién de la nueva normativa contable en la formulacién de las citadas cuentas anuales del
ejercicio 2008 (véase Nota 2-d), asi como el hecho de que la Norma Transitoria Tercera de la citada Circular
considere las citadas cuentas anuales del ejercicio 2008 como cuentas anuales iniciales, por lo que no se incluyen
cifras comparativas con las del ejercicio anterior. En la Nota 2-e de la memoria adjunta “Aspectos derivados de la
transicién a las nuevas normas contables” se presentan el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias
incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2007, que fueron formuladas aplicando la normativa vigente en
dicho ejercicio. Nuestra opinién se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio 2008, Con fecha 25
de abril de 2008, emitimos nuestro Informe de Auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2007,
formuladas de conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa
espafiola vigentes en dicho ejercicio, en el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de TDA Empresas Pastor 5, Fondo de Titulizacién de
Activos, al 31 de diciembre de 2008 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacion.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los Administradores de la
Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucion de su negocio y sobre otros
asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que
contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2008. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo
y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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fle Activos

s
Memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2008

- Reseiia del Fondo

TDA Empresas PASTOR 5, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante, el “Fondo”) se constituy6 mediante
Escritura Pablica de fecha 17 de diciembre de 2007. El Fondo esta regulado conforme a: la Escritura de
Constitucion del Fondo; el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen; la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria (en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion); la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada, entre otras, por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre y por la Ley 44/2002 y por el Real Decreto-ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el
impulso a la productividad y para la mejora de la contratacion publica (conjuntamente, la "Ley 24/1988"), en su
redaccion actual, en lo referente a su supervisién, inspeccion y sancién y para todo aquello que resulte de
aplicacion y; en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de
aplicacién.

El Fondo constituye un patrimonio separado y su finalidad consiste en la adquisicion de derechos de crédito (en
adelante, los “activos titulizables”) y en la emision de valores de renta fija homogéneos emitidos con cargo a su
activo (bonos de titulizacion de activos).

Los activos titulizables que se integran en el Fondo, son derechos de crédito que tienen su origen en préstamos
hipotecarios (garantizados con hipoteca inmobiliaria), y préstamos no hipotecarios (no garantizados o
garantizados con garantia personal) concedidos por Banco Pastor, S.A. a empresas y auténomos con domicilio
en Esparia con el objeto de financiar sus actividades econémicas o la adquisicion de bienes inmuebles afectos a
su actividad.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora®). Corresponde a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los bonos
emitidos con cargo al activo del Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad Gestora percibira
por su gestion, en cada fecha de pago, una comision de gestién que se devengara trimestralmente y se
calculara como un 0,012% sobre el saldo nominal pendiente de cobro de los derechos de crédito en cada fecha
de pago, que se actualizara al comienzo de cada afio natural.

La gestion y administracion de los activos titulizables corresponde a Banco Pastor, S.A., (Entidad Cedente de los
mismos), que no asume responsabilidad alguna de garantizar el buen fin de las operaciones. De acuerdo con el
folleto de emision del Fondo, no se devengara a favor de Banco Pastor, S.A. comisién alguna por su labor de
administracion de los derechos de crédito, si bien en virtud del contrato firmado con Banco Pastor, S.A., el
Fondo cede a éste una parte de los ingresos financieros procedentes de los activos titulizados, con el limite de
los fondos disponibles, una vez cumplida la prelacion de pagos establecida en e! contrato (véanse Notas 9y 13).
Adicionalmente, se devengara a favor de Banco Pastor, S.A., una comisién por su labor de administracion de los
derechos de crédito igual al 0,01% del saldo nominal pendiente de los préstamos en la fecha de pago
inmediatamente anterior que se devengara trimestralmente en cada fecha de pago (22 de enero, abril, julio y
octubre). En caso de que dicho margen de intermediacién fuese negativo, se repercutlrla de acuerdo a lo
indicado en la Nota 3-f. B

Dadas las actividades a las que se dedica el Fondo, el mismo no tiene respon
provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de los mismos. Por este
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fpecto a la informacion de cuestiones

Bases de presentacion de las cuentas anuales

a)

b)

<)

d)

Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con los formatos y criterios de valoracién establecidos en ia
Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacionai del Mercado de Valores, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados del Fondo y de los recursos obtenidos
y aplicados durante el ejercicio. Tal y como establece la Norma Transitoria Tercera de dicha Circular, las
cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 podran ser presentadas con el mismo formato que el
empleado en el ejercicio anterior, posibilidad por la que ha optado la Sociedad Gestora del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas de dicha Sociedad Gestora. No
obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Principios contables y criterios de valoracién

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracién
descritos en Ia Nota 3. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion de caracter obligatorio que,
teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracién.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ningun principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Nueva normativa

Las cuentas anuales del Fondo correspondientes al ejercicio 2008 han sido formuladas de acuerdo con lo
establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores que
implica la aplicacién de los criterios contenidos en la misma desde el 1 de enero de 2008, con las
excepciones previstas en la Norma Transitoria Segunda e indicadas mas adelante. Esta normativa supone,
con respecto a la que se encontraba en vigor al tiempo de formularse las cuentas anuales del Fondo del
ejercicio 2007 (Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad), cambios en politicas contables, criterios de valoracién y forma de presentacioén de los estados
financieros, asi como la incorporacion de dos nuevos estados financieros (estado de flujos de efectivo y el
estado de ingresos y gastos reconocidos). No obstante lo anterior, tal y como establece la Norma Transitoria
Segunda de la mencionada Circular, en relacién con fas normas que regulan el contenido de las cuentas
anuales y las normas relativas a gastos de constitucion, instrumentos financieros, deterioro de valor de los
activos financieros, garantias financieras y coberturas contables, se aplicaran por primera vez en la
elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2009.

Los principales cambios se refieren al saneamiento de los gastos de constitucién, al registro en el actwo oen
el pasnvo en su caso del valor razonable de Ios derivados utnllzados por el Fondo, a la valor a.los
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Las cuentag, pAgfesg del ejercicio 2008 har [RDCERg onforme a los criterios de valoracion y
presentacior a igos en la normativa mencionad&“con anterioridad, y no difieren significativamente de
los que se han venido utilizando en ejercicios anteriores. Por tanto, al no existir diferencias entre el balance
de apertura y el anterior, las presentes cuentas anuales no incluyen conciliacién entre dichos balances.

La Sociedad gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la nueva
nomativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las diferencias de criterios y nommas
contables y la evaluacion de las necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacion.
A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales el plan mencionado anteriormente se encuentra
en fase de ejecucién sin que sea posible estimar en la actualidad de forma integra, fiable y con toda la
informacién relevante los potenciales impactos de la transicion.

Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas contables

A los efectos de la obligacién establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio y a los efectos
derivados del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, de acuerdo con lo dispuesto en la
Norma Transitoria Tercera de la Circular 2/2009, las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 se
consideran cuentas anuales iniciales, por lo que no reflejan cifras comparativas con las del ejercicio 2007 en
cada una de las partidas del balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Sih perjuicio de lo anterior, tal y como establece la Norma Transitoria Tercera de la Circular 2/2009, a
continuaciéon se incluyen el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al
ejercicio 2007, que fueron elaboradas conforme a los principios y normas contables entonces vigentes (Real
Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad) y que fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora del Fondo:

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007

Mies de Mies de
ACTIVO Euros PASIVO Euros
GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 292 | PRESTAMO SUBORDINADO 360
INMOVILIZACIONES FINANCIERAS: EMISIONES DE OBLIGACIONES Y OTROS
Actlvos titulizados 550.000 | VALORES NEGOCIABLES:
Bonos de thulizacién 568.700

OTROS CREDITOS 1.368
TESORERIA 19.055 | OTRAS DEUDAS 1.655

TOTAL ACTIVO 570.715 TOTAL PASIVO 570.715
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CHA DE CONSTITUCION DEL FONDO) Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007

Mites de
DERE Luros i HABER Wiles de Euros

GASTOS FINANCIEROS: INGRESOS FINANCIEROS:
de bonos de titulizaci 951 | Intereses de los activos titulizados 693
del pi [t 1 | Otros ingresos financieros 28
de de p de de de i 1.340
financlera de intereses 693 2.061
1.645
DOTACION A LA AMORTIZACION DE GASTOS
DE ESTABLECIMIENTO 3
GASTOS GENERALES
Margen de Intermediacién Financiera 395
Otros gastos 18
413
TOTAL DEBE 2.061 TOTAL HABER 2.061

f) Correccién de errores

En la elaboracion de estas cuentas anuales del ejercicio 2008 no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2007.

Principios de contabilidad y criterios de valoracién aplicados

A continuacion se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacién de las cuentas anuales.

a) Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de devengo. En el caso de que
el periodo de liquidacién de dichos ingresos y gastos sea superior a doce meses, el devengo se realiza
segun el método financiero. Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por las
participaciones hipotecarias vencidas con antigliedad superior a fres meses se reconocen como ingreso en
el momento de su cobro.

b) Gastos de establecimiento

Los activos que integran el saldo de este capitulo, que corresponden, fundamentalmente, a los costes
incurridos por el Fondo con motivo de su constitucion, asi como los costes de aseguramiento y colocacion,
se presentan a su coste de adquisicion, neto de la correspondiente amortizacion acumulada, y se amortizan
linealmente en un periodo de 5 afos (véase Nota 4), debido a que el Fondo ha optado, de acuerdo a la
disposicion transitoria segunda de la Circular 25/2009, de marzo de 2009, a la posibilidad de llevar a cabo su
amortizacién, en un plazo transitorio, en el periodo residual segin la normativa anterior.

¢) Inmovilizaciones financieras- Activos Titulizados

Este capitulo del balance de situacion recoge los activos titulizados adquiridos;
momento, que se presentan valorados a su valor nominal. El Fondo sigue el ¢
aquellos activos titulizados en los que la antigiiedad de los saldos impagfd
meses. Saldos™ impagados son aquellos que no han sido liquidados en,laé; ;
contractualmente. Asimismo, los intereses devengados pendientes de cobio de.d
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situacion dq;'_rnmp gon reconocidos, en su ton contrapartida en la cuenta “Intereses
vencidos ng; que se presenta minorando éFepigrafe “Otros créditos” del activo del balance de
situacion, reg en la cuenta de resultados en el momento del cobro (véanse notas 5 y 6).

Teniendo en cuenta la antigiiedad de la deuda vencida, las caracteristicas y garantias de los préstamos, asi
como la cobertura existente con el fondo de reserva constituido, los administradores de la Sociedad Gestora
no consideran necesaria la constituclén de un fondo adicional para cubrir posibles deterioros.

Vencimiento de deudores y acreedores

Como se indica en la Nota 8, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las
participaciones hipotecarias coincidan con los flujos de los bonos en circulacion, en cada fecha de pago se
aplicaran los fondos disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de las participaciones
hipotecarias a la amortizacion de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de las participaciones hipotecarias por parte de los titulares
de los préstamos en que tienen su origen, no es posible establecer un calendario de vencimiento ni de las
participaciones hipotecarias ni de los bonos de titulizacién hipotecaria.

Impuesto sobre Sociedades

El Fondo fributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las Leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, que establece el tipo de gravamen
general del Impuesto sobre Sociedades en el 30%.

Dado que en el ejercicio 2008 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar
cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades (véase Nota 13).

Margen de Intermediacién Financiera

La retribucién variable como consecuencia de la intermediacién financiera se determina como la diferencia
entre los ingresos y los gastos devengados, que incluyen, entre otros, las pérdidas por deterioro y sus
reversiones y cualquier otro rendimiento o retribucion, distinto de esta comision variable a percibir por el
cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la documentacién constitutiva del Fondo, devengada en el
periodo. Se exceptiian de dicha diferencia la propia comisién variable y el gasto por impuesto sobre
beneficios.

Permuta financiera de intereses

El Fondo utiliza estos instrumentos en operaciones de cobertura de sus posiciones patrimoniales, con el fin
de cubrir, basicamente, el riesgo de tipo de interés (véase Nota 11).

El Fondo registra estas operaciones en funcion del resultado neto de cada liquidacion efectuada. Los
resultados netos, negativos o positivos, de cada liquidacion se cargan o se abonan, en el epigrafe “Intereses
de contratos de permuta financiera de intereses” del capitulo “Gastos Financieros” o “Ingresos Financieros”,

respectlvamente de la cuenta de pérdidas y ganancias, registrandose el importe ngt idiente de cobro o
pago, segun su signo, en el epigrafe “Otros Créditos” u “Otras Deudas” del balar
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Los Derechos de Crédito que la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, adquirié en virtud de
la escritura de constitucién de fecha 17 de diciembre de 2007 y del contrato de cesion de derechos de crédito
formalizado con Banco Pastor S.A., tienen su origen en préstamos hipotecarios (garantizados con hipoteca
inmobiliaria), y préstamos no hipotecarios (no garantizados o garantizados con garantia personal) concedidos a
empresas y auténomos con domicilio en Espaiia con el objeto de financiar sus actividades econémicas o la
adquisicion de bienes inmuebles afectos a su actividad, se constituyeron por un importe inicial de 550.000 miles
de euros.

El movimiento del saldo de este capitulo se muestra a continuacion:

Miles de
Euros
Saldo al 1 de enero de 2008 550.000
Amortizaciones (171.718)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 378.282

Durante el ejercicio 2008, se han producido pérdidas de créditos irrecuperables por importe de 15 miles de
euros, que se registran en el epigrafe “Pérdidas de Activos Titulizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora podra liquidar de
forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los activos titulizables pendientes de
amortizacion sea inferior a 55.000 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo. De acuerdo
con el calendario de vencimiento de los activos titulizables, los administradores de la Sociedad Gestora estiman
que no se procedera a la liquidacion anticipada del Fondo en el ejercicio 2009.

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias durante el ejercicio 2008 ha sido
del 5,76%. El importe devengado en dicho periodo por este concepto ha ascendido a 26.130 miles de euros, que
se encuentran registrados en el epigrafe “Ingresos financieros — Intereses de los activos titulizados” de la cuenta
de pérdidas y ganancias adjunta, de los que 15.508 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al 31 de
diciembre de 2008 (Nota 5).

A 31 de siembre de 2008, no se considera necesaria la constitucion de fondo alguno en concepto de provision
de insolvencias.

. Otros créditos

Su composicién es la siguiente:

Miles de
Euros

Intereses devengados no vencidos de préstamos (Nota 4)
Intereses devengados no vencidos de permuta financiera (Nota 12)
Intereses devengados no vencidos de cuenta corriente (Nota 6)
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TRES CENTIMOS
DE EURO

El saldo de este capitulo del activo del balance de situacion corresponde a una cuenta corriente formalizada a
nombre del Fondo en Banco Sabadell, S.A., que incluye el Fondo de Reserva constituido por el Fondo.

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago, en la fecha de constitucién del
mismo se creo un Fondo de Reserva matenalizado en la cuenta de tesoreria, cuyo valor inicial asciende a
18.700 miles de euros (véase Nota 9).

El nivel requerido del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades:
El 3,40% del importe inicial de la emision de Bonos de las series A, By C.
El 6,80% del saldo nominal pendiente de cobro de la emisién de Bonos de las series A, By C.

El nivel requerido minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 1,70% del saldo inicial de la emisién de
Bonos de las series A, By C.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en una Fecha de
Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado por su Nivel Requerido en la Fecha de Pago
anterior.

Que el Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito no fallidos con impago superior a 90 dias
sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de los Derechos de Crédito
no fallidos.

La rentabilidad media de la cuenta de tesoreria y de la cuenta de excedentes en el ejercicio 2008 ha sido del
4,90% anual. El importe devengado por este concepto durante dicho periodo ha ascendido a 2.185 miles de
euros, y se encuentra registrado en el epigrafe “Ingresos Financieros - Otros ingresos financieros” de la cuenta
de pérdidas y ganancias, de los que al 31 de diciembre de 2008 se encuentran pendientes de cobro 191 miles
de euros (Nota 5).

Banco Pastor, S.A. garantiza que el saldo de esta cuenta tendra una rentabilidad anual resultante de aplicar
trimestraimente el EURIBOR a tres meses al saldo vivo de la cuenta. El cumplimiento de estas condiciones esté
supeditado a la confirmacioén antes del periodo de suscripcion de la no rebaja de la Calificacion otorgada por las
Agencias de Calificacién a Banco Pastor S.A.

Con fecha 3 de octubre de 2008, se ha producido una rebaja en la calificacion crediticia de la deuda garantizada
no subordinada a corto plazo de Banco Pastor S.A., segln la escala de Standard & Poor’s, por debajo del nivel
establecido en el Contrato de Servicios Financieros celebrado entre el Banco y la Sociedad Gestora en nombre
del Fondo. Para mantener la garantia respecto del mantenimiento de las condiciones de la Cuenta de Tesoreria;
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, ha procedido a la sustitucion de Banco Pastor, S.A. como Agente de
Pagos por Banco Sabadell, S.A., en virtud de lo establecido contractualmente.

Préstamos subordinados

subordinados esta destinado a:

1. Financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos.

018143378
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2. Cubrif EngeEfgse temporal en el primy el oo de Interés (por la diferencia que se
generara entped eses de los Activos que se cbbraran durante el primer periodo de Devengo y los

intereses de los Bonos a pagar en la primera Fecha de Pago).

El préstamo subordinado devenga un interés nominal anual equivalente al tipo de interés que resulte de
aumentar en un 4% el tipo de interés de referencia de los bonos durante el timestre inmediatamente anterior a
cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo disponga de liquidez
suficiente, de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos (véase Nota 9). El importe devengado durante el
ejercicio 2008 por este concepto ha ascendido a 97 miles de euros, que se encuentran registrados en el epigrafe
“Gastos financieros — Intereses del préstamo subordinado” de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho
periodo, de los que 87 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2008 (véase
Nota 9).

La amortizacion del préstamo subordinado iniciaimente destinado a la financiacion de los gastos de constitucion
se realizara en cinco aflos mediante amortizaciones trimestrales e iguales en cada fecha de pago, sujeto al
orden de prelacion de pagos.

. Bonos de titulizacién

El saldo de este capitulo recoge la emision de los bonos de titulizacion de activos realizada por el Fondo el 17 de
diciembre de 2007 por un importe inicial de 568.700 miles de euros de valor nominal.

La emision esta integrada por tres series:

- Bonos que integran el tramo A por importe nominal total inicial de 481.200 miles de euros, constituido
por 4.812 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno. Este tramo devenga un interés variable
fijado trimestralmente, que sera igual al tipo de interés Euribor a 3 meses mas un margen de 0,25%,
pagadero trimestralmente.

- Bonos que integran el tramo B por importe nominal total inicial de 23.700 miles de euros, constituido por
237 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno. Este tramo devenga un interés variable fijado
trimestralmente, que sera igual al tipo de interés Euribor a 3 meses mas un margen de 0,90%,
pagadero trimestralmente.

- Bonos que integran el tramo C por importe nominal total inicial de 45.100 miles de euros, constituido
por 451 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno. Este tramo devenga un interés variable
fijado trimestralmente, que sera igual al tipo de interés Euribor a 3 meses mas un margen de 3,00%,
pagadero trimestralmente.

- Bonos que integran el tramo D por importe nominal total inicial de 18.700 miles de euros, constituido
por 187 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno. Este tramo devenga un interés variable
fijado trimestralmente, que sera igual al tipo de interés Euribor a 3 meses mas un margen de 4,00%. La
calificacion crediticia otorgada por Standard & Poor’s a la fecha de constitucién del Fondo es AAA, A,
BB y CCC- para las series A, B, C y D, respectivamente.

La fecha de amortizacion prevista de los bonos es el 31 de diciembre de 2016 con una fecha de vencimiento
ﬁnal el 28 de enero de 2021 (fecha de extincion del Fondo). No obstante la Sociedad Gestora podra proceder a
e,

1. Cuando se produzca una modificacién en la normativa fiscal que, a juici
afecte significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fongo."

2. Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepci
o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del Fondog), &~
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4. Cuangp|feSfogdzca un impago indicallksHeRGNEIDro grave y permanente en relacion con
algunegzde: os emitidos, o se prevea que sé&v& a producir.

5. Cuando transcurran dieciocho meses desde el vencimiento maximo del tltimo préstamo agrupado en el
Fondo.

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo en la Fecha de Pago en la que tuviera lugar
mediante la aplicacién de los Recursos Disponibles en el siguiente orden de prelacion de pagos:

1. Gastos ordinarios y extraordinarios y de liquidacion del Fondo e impuestos que corresponda
abonar por el mismo. En caso de sustitucién de Banco Pastor, S.A. como administrador de los
préstamos, comision de administracion a favor del nuevo administrador.

2. Pago, en su caso, de la cantidad neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de Permuta
de Intereses, y, solamente en caso de resolucién del citado contrato por incumplimiento del
Fondo abono de las cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago liquidativo, si
procede.

3. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A.

4. Amortizacion de los Bonos de la Serie A.

5. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B.

6. Amortizacion de los Bonos de la Serie B.

7. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C.

8. Amortizacion de los Bonos de la Serie C.

9. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie D.

10. Amortizacion de los Bonos de la Serie D.

11. Pago de la cantidad a satisfacer por el Fondo, en su caso, que componga el pago liquidativo
de los Contratos de Permuta de Intereses excepto en los supuestos contemplados en el orden
anterior.

12. Intereses por el Préstamo para Gastos Iniciales.

13. Intereses devengados por el Préstamo Subordinado para Desfase inicial.
14. Amortizaci6n del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

15. Amortizacién del principal del Préstamo para Desfase Inicial.

16. Comisién de Administracion.

17. Pago del Margen de Intermediacién Financiera.

Reglas de amortizacion de los Bonos:

Nnisma Serie

La amortizacion de los Bonos de la Serie A se realizara a prorrata, o
' %ago por el

mediante la reduccién del importe nominal, hasta completar el mig
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mpogq_#glg @@ntidad disponible para 2 a los Bonos de dicha Serie. La primera
amo giaf de los Bonos de la Serie A ren a fugar en la primera Fecha de Pago del Fondo.

La amortizacién de los Bonos de la Serie B se realizara a prorrata entre los Bonos de la misma Serie
mediante la reduccién del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de Pago por el
importa de la cantidad disponible para amortizacion aplicada a los Banas de dicha Sere.

La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie B estara subordinada a los Bonos de la Serie A,
de manera tal que los Bonos de la Serie B no comenzaran a amortizar hasta que no estén totalmente
amortizados los Bonos de la Serie A.

La amortizacion de los Bonos de ta Serie C se realizara a prorrata entre los Bonos de fa misma Serie
mediante 1a reduccién del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de Pago por el
importe de la cantidad disponible para amortizacion aplicada a los Bonos de dicha Serie.

La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie C estara subordinada a los Bonos de la Serie A
y de la Serie B, de manera tal que los Bonos de la Serie C no comenzaran a amortizar hasta que no
estén totalmente amortizados los Bonos de la Serie A y de la Serie B.

La amortizaciéon de principal de los bonos de la serie D se efectuara en cada una de las fechas de
pago en una cuantian igual a la diferencia positiva entre el importe del nivel requerido del Fondo de
Reserva a la fecha de pago anterior y el importe del nivel requerido del Fondo de Reserva a la fecha
de pago correspondiente (véase Nota 7).

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos o
quiebra o su autorizacién fuera revocada y no se encontrara a otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo
de la administracion y representacion del Fondo, se producird la liquidacién anticipada del Fondo y la
amortizacién de los bonos.

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, la calificacion crediticia a fos bonos otorgada por las
Agencias de Calificaciéon habia disminuido. En el caso de S&P Ratings Service la calificacion crediticia otorgada
a las Series B y C habia disminuido a BBB Y B, respectivamente.

El movimiento que se ha producido en el saldo vivo de los bonos de titulizacién hipotecaria durante el ejercicio
2008 ha sido el siguiente:

018143381

Miles de Euros
Serie A Serie B Serie C Serie D Total
Saldos al 1 de enero de 2008 481.200 23.700 45.100 18.700 568.700
Amortizacién de 22 de abril de 2008 44.539 - - - 44.539
Amortizacién de 22 de julio de 2008 43.131 - - - 43.131
Amortizacién de 22 de octubre de 2008 49.517 - - - 49.517
Saldos a 31 de diciembre de 2008 344.013 23.700 45.100 18.700 431.513

En el ejercicio 2008, los intereses devengados por los bonos han ascendido a 28.731 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros — Intereses de bonos de titulizacién hipotecaria” de la
cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio, de los que 4.934 miles de.euros se encuentran pendientes de

pago al 31 de diciembre de 2008 (véase Nota 9).

. Otras deudas

La composicion del saldo de este capitulo al 31 de diciembre de 2008 es la siguient
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CLASE 8! DE EURG. Miles de
; i o Euros
Intereses devengados no vencidos de:
Bonos de titulizacion de activos (Nota 8) 4.934
Préstamo subordinado (Nota 7) 37
5.021

Cuentas a pagar:
Margen de Intermediacién Financiera (Nota 12) (*) 1.852

Comisién Sociedad Gestora 9
Acreedores por depdésito en garantia 2.332
Otros acreedores 36
4.229
9.250
(* Incluye la totalidad de la comision devengada en el ejercicio
2007

10. Gastos generales — Otros gastos generales

11.

Incluido en el saldo del epigrafe “Gastos generales — Otros gastos” de la cuenta de pérdidas y ganancias se
recogen los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas anuales del Fondo por un importe de 5 miles
de euros, Unico servicio prestado por dicho auditor.

Permuta financiera (swap de intereses)

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fondo, suscribié con Banco Pastor S.A., un contrato
de permuta financiera para cubrir los siguientes riesgos:

1. El riesgo que supone el hecho de que parte de los derechos de crédito presenten periodos de
liquidacién y frecuencias de sus pagos de cuotas inferiores a las frecuencias de pago de los Bonos.

2. El resgo que supone el hecho de que parte de los préstamos tienen fijado un tipo de interés maximo y
no lo tengan fijado los Bonos emitidos.

La cantidad a pagar por Banco Pastor S.A. es la diferencia positiva, en su caso, entre el resultado de multiplicar
el importe nocional del contrato swap, por el tipo de interés de referencia de los bonos de las series A, By C,
establecido para cada fecha de pago, ajustado por el margen medio ponderado de dichas series y el importe de
los cobros por intereses de los préstamos recibidos por el Fondo e ingresados en la cuenta de Tesoreria en el
periodo de liquidacion; por otra parte la Sociedad Gestora pagara en nombre y representaciéon del Fondo la
diferencia positiva, en su caso, entre el importe de los cobros por intereses de los préstamos recibidos por el
Fondo e ingresados en la cuenta de Tesoreria en el periodo de liquidacion y el resultado de multiplicar el importe
nocional del contrato swap, por el tipo de interés de referencia de los bonos de las series A, B y C, establecido
para cada fecha de pago, ajustado por el margen medio ponderado de dichas series, durante los tres meses
naturales inmediatamente precedente a la Fecha de Liquidacién en curso.

devengados y pendientes de cobro 3.420 miles de euros (véase Nota 5).

018143382
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En el supuestg|dy§fuegfa deuda a corto plaz TREECfNT sl no garantizada de Banco Pastor S.A.
momento de la vida de los Borigs un descenso en su calificacion, situandose en A-2
segln Standard & Poor’s, se convertira en contrapartida inelegible de la transaccion y se compromete a
colaterizar, en un plazo maximo de 10 dias habiles, el 125% del valor de mercado del contrato de permuta
financiera calculada de acuerdo con los criterios de Standard & Poor’s y deberd, en un plazo méximo de 60 dias:

Sustituir a la contrapartida inelegible por otra entidad de crédito cuya deuda no subordinada no
garantizada a corto plazo tenga una calificacién minima igual a A-1 segln Standard & Poor’s.

Obtener de una entidad de crédito adecuada para Standard & Poor’s, cuya deuda no garantizada no
subordinada a corto plazo enga una calificacién minima igual a A-1 segln Standard & Poor’s, un aval
bancario a primer requerimiento, que cumpla con el criterio de Standard & Poor’s , en garantia de las
obligaciones de la contrapartida inelegible bajo el Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Ante la bajada de calificacion crediticia de Banco Pasto, S.A. en los términos expresados anteriormente, con
fecha 17 de octubre de 2008 se constituyd un depdsito a favor del Fondo por un importe equivalente al 125% del
valor de mercado del swap en dicho momento (7.026 miles de euros), en virtud de lo establecido en el Folleto de
emision del Fondo. Al 31 de diciembre de 2008, el importe de dicho depdsito asciende a 2.332 miles de euros
que se encuentra incluido en la cuenta de tesoreria e integramente pendiente de pago (véanse Notas 6 y 9).

Margen de Intermediacién Financiera

13

Banco Pastor, S.A. tendra derecho a percibir del Fondo una remuneracion variable y subordinada destinada a
remunerar a éste por el proceso de intermediacién financiera desarrollado y que ha permitido la transformacion
financiera definitoria de la actividad del Fondo, la cesion al Fondo de los Derechos de Crédito y la calificacion
asignada a cada una de las Series de los Bonos.

Dicha remuneracién se liquidara trimestralmente en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a la diferencia
positiva entre los Recursos Disponibles del Fondo y {a aplicacion de la Orden de Prelacién de Pagos.

Esta cantidad no tiene el caracter de comisién o contraprestacion debida por la entrega de un bien o prestacién
de un servicio al Fondo, sino que tiene el caracter de remuneracién del proceso de intermediacién financiera
realizado por Banco Pastor, S.A. mediante la cesion de Derechos de Crédito agrupados por el Fondo.

El importe devengado por este concepto asciende a 656 miles de euros, que figuran registrados en el epigrafe
“Gastos Generales — Margen de Intermediacién Financiera” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Al 31 de
diciembre de 2008 se encuentran pendientes de pago 1852 miles de euros (véase Nota 9).

. Situacion fiscal

14

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion desde la fecha de su
constitucion. En opinién de los Administradores de la Sociedad Gestora la posibilidad de que se matenalicen
pasivos fiscales de los ejercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier caso Ja deuda tributaria que de
ellos pudiese derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

Segun se indica en {a Nota 3-e, en el ejercicio 2008 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por
10 que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

. Cuadro de financiacién

A continuacion se muestra el cuadro de financiacién del Fondo correspondiente al ejercie
£

018143383
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CLASE 8~ [ "CRERURS | Miles de
2 Euros
ORIGENES:

Amortizacion y traspasos de activos titulizados (Nota 4) 171.718
Adicidn de préstamo subordinado 1.036
Baja de Gastos de Establecimiento 292
Otros débitos 7.595
Total 180.641
APLICACIONES:

Amortizacion de bonos de titulizacion (Nota 8) 137.187
Otros Créditos 17.751
Tesoreria 25.703
Total 180.641

15. _Acontecimientos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio ha tenido lugar e! descenso de la calificacion crediticia otorgada por las
agencias de calificacion a los bonos de las Series A, By C.

El motivo de este descenso ha sido el sustanicial incremento de la morosidad de los préstamos que colaterizan
los bonos de estas series, considerandose insuficiente por parte de las agencias de calificacion la mejora
crediticia derivada de la sustitucion de la contrapartida en el contrato de permuta financiera de intereses
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TRES CENTIMOS
coD O

(?.]\.ASEHB‘.a
TDA Empré&4S?BESTOR 5,
Fondo de Titulizacion de Activos

Informe de Gestién correspondiente al
Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2008

TDA EMPRESAS PASTOR 5 Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por Titulizacion de Activos SGFT,
el 17 de diciembre de 2007, comenzando el devengo de los derechos sobre sus activos y obligaciones de sus
pasivos el 20 de diciembre de 2007, Fecha de Desembolso. Actiia como Agente Financiero del Fondo el Banco
Pastor, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 5.687 Bonos de Titulizacion en cuatro Series de Bonos:

Serie A: por importe nominal de cuatrocientos ochenta y un millones doscientos mil (481.200.000,00) euros,
integrada por cuatro mil ochocientos doce (4.812) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta que devengan un interés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de
0,25%

Serie B: por importe nominal de veintitres millones setecientos mil (23.700.000,00) euros, integrada por
doscientos treinta y siete (237) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante
de sumar (j) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,90%

Serie C: por importe nominal de cuarenta y cinco millones cien mil (45.100.000,00) euros, integrada por
cuatrocientos cincuenta y un (451) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario, que devengan
un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (jii) un margen de 3,00%.

- Serie D: por importe nominal de dieciocho millones setecientos mil (18.700.000,00) euros, integrada por ciento
ochenta y siete (187) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta que devengan un interés nomiinal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar
(i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 4,00%.

El importe de la emision del Fondo asciende a 568.700.000euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo
al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe de la emision.

El activo del Fondo TDA EMPRESAS PASTOR 5 esta integrado por Derechos de Crédito que se derivan de
préstamos cedidos por Banco Pastor.

La distribucion de los Derechos de Crédito en funcion del tipo de garantia con la que cuentan es la siguiente:

El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito suscritos por su
importe nominal total.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié un préstamo de la entidad emisora:

Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales: por un importe total de 360.000de euros, destinadg al pago de los
gastos iniciales del Fondo. P e,

018143385
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Como mecanifjoA®Fo@antia y para permitir (RSO Ichlagbor el Fondo se constituye un Fondo de
Reserva, en la fech; gsembolso, con cargo al desembBiso por la suscripcién de los bonos de la Serie D, por

un importe de 18. uros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva serd, en cada Fecha de Pago, la menor de las siguientes cantidades:
a) El 3,40% del importe inicial de los Bonos de las Series A, By C.
b) El 6,80% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las Series A, By C.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en una Fecha de
Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado por su Nivel Requerido en la Fecha de Pago
anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de Crédito No Fallidos con impago
superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de Crédito
No Fallidos.

- Que no hubieran transcurrido dos arios desde fa Fecha de Constitucion del Fondo.

El Nivel Requerido de! Fondo de Reserva no podra ser inferior al 1,70% del importe inicial de los Bonos de las
Series A,ByC.

El Fondo liquida con las Entidades Cedentes de los Derechos de Crédito con caracter mensual el dia 20 de cada
mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de enero, 22 de abril, 22 de julio y 22 de
octubre de cada afio. La primera Fecha de Pago tendra tugar el 22 de abril de 2008.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los parametros
previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de comisiones a
terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el
funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucién de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa
de Amortizacion Anticipada del 13%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del
Fondo con fecha 22/04/2014 conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de Titulizacién
de Activos SGFT en Internet: http://iwww.tda-sgft.com

018143386
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TRES CENTIMOS
i DE EURO

CLASE 82

SAS PASTOR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL FONDO

a 31 de diciembre de 2008

ol

1. Saldo vivo de Derechos de Crédito (sin impagos, en euros): 358.667.961,99
2 Saldo vivo de Derechos de Crédito (con impagos, en euros):  378.282.106,15
4. Vida residual (meses): 88

5.Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):

Ultimos 3 meses 11,63%
Ultimos 6 meses 14,79%
Ultimos 12 meses 17,49%
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 5,30%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 1,98%
8. Porcentaje de fallidos ': 0%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros): 0%
10. Saldo de impagados " (sin impagos, en euros): 0
11.Tipo medio cartera: 5,64%

1. Saldo vivo de Bdnos por Serie (euros):

a) Serie A 344.013.007,80
b) Serie B 23.700.000,00
¢) Serie C 45.100.000,00
d) Serie D 18.700.000,00
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a) Serie A
b) Serie B
¢) Serie C

d) Serie D

CLASE 82

2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):

71.490,65

100.000,00
100.000,00

100.000,00

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) Serie A 71,49%
b) Serie B 100,00%
c) Serie C 100,00%
d) Serie D 100,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados no pagados: ‘ 4.740.592,93
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CLASE 8~
Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2008):
n) Serie A 5,250%
b) Serie B 5,900%
¢) Serie C 8,00%
d) Serie D 9,00%

IF5065824

018143389

1. Saldo de la cuenta de Tesoreria:

42.426.977,53

18
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CLASE 8°

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo subordinado Desfase 1.054.386,68

2. Préstamo subordinado Gastos Iniciales: 342.000,00

1. Gastos producidos 2008:

' Se consldera Derecho de Crédito Fallido aquel cuyo préstamo tiene un retraso en el pago igual o superior a 18
meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado demanda
Jjudicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicién de la Circular 4/2004 del Banco de Espaiia.

El porcentaje se calcula sobre el saldo pendiente de vencimiento més el saldo impagado a 31 de diciembre.

" Importe de principal de las Participaciones Hipotecarias con morosidad igual o superior a 90 dias en la fecha de
determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso.
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

"

D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

D. Franciscof:]‘g\/ier Saiz Alonso D. Gurilersindo Ruiz-Bravo de Mansilla
D?. Raquel Martinez Cabaifiero Caja de Ahorros Munic}pal de Burgos

D. Vicente Palacios Martinez

D. José Carlos Contreras Gomez Bear Sfearns Spani;h Securitization Corporation
D, Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobaci6n de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA Empresas Pastor 5, Fondo de Titulizacién de
Activos, correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2008, por los miembros del Consejo de
Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesién de 22 de abril de 2009, sus miembros
han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 18 hojas de papel timbrado encuadernadas
y numeradas correlativamente del 018143371 al 018143391, ambos inclusive, mas el presente folio estampado su
firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta ltima hoja del presente, de lo que doy
fe.

Madrid, 22 de abril de 2009

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo de Administracién
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‘Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y
de su Ilustre Colegio,
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.
Esta extendida en veintitrés folios del Timbre
del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 9F, numeros 5065842, y 1los
veintidés anteriores en orden correlativo

decreciente.
Dejo anotado este testimonio con el numero 411,

en el Libro Indicador numero 5.
En Madrid, a veintiocho de abril de dos mil
nueve.
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