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A los Tenedores de Bonos de TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria,
por encargo de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria que comprenden el balance de
situacion al 31 de diciembre de 2008 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria (véase Nota 2)
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los
Administradores de su Sociedad Gestora (Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
S.A.). Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en
el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién
de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los Administradores de la Sociedad Gestora
formulan aplicando la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores. En este
sentido, se ha considerado el contenido de la Norma Transitoria Segunda que contempla determinadas
excepciones a la aplicacion de la nueva normativa contable en la formulacién de las citadas cuentas anuales del
ejercicio 2008 (véase Nota 2-d), asi como el hecho de que la Norma Transitoria Tercera de la citada Circular
considere las citadas cuentas anuales del ejercicio 2008 como cuentas anuales iniciales, por lo que no se incluyen
cifras comparativas con las del ejercicio anterior. En la Nota 2-¢ de la memoria adjunta “Aspectos derivados de la
transicion a las nuevas normas contables” se presentan el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias
incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2007, que fueron formuladas aplicando la normativa vigente en
dicho ejercicio. Nuestra opinion se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio 2008. Con fecha 25
de abril de 2008, emitimos nuestro Informe de Auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2007,
formuladas de conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa
espafiola vigentes en dicho ejercicio, en el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, al 31 de
diciembre de 2008 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante €l
ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados en la
normativa espafiola que resultan de aplicacion.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los Administradores de la
Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucion de su negocio y sobre otros
asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que
contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2008. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo
y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

DELOITTE, S.L.
Insgrita en el R.O.A.C. N° S0692

/

Miguel Angel Bailén

23 de abril de 2009 Este informe esta sujeto
aplicable establecida,
Ley 44/2002 de 22 de no:

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoj
Deloitte . erc d , 650, , , hoja M-54414. Member of
inscripcién 96, C.1.F.: B-79104469. Domidilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 - Torre Picasso, 28020 Madrid. Deloitte Touche Tohmatsu



o
Lo L0
a\Jd i
w (6D
o i
8 3 "
_/.
™~ - :
(@) o ‘uQIoenyis ap adueleq 9359 ap sjueibajul sled uewiio) Blunipe BLOWSI B UD SBJIOSAP | B | SBJON SB
Li _
(&)
28YE OAISVd TVLOL zz8've OAILDV TV1O0L
959'2 (9 210N) VI¥3INOSIL
YT (6 ©30N) SYAN3A SVHLO0 | 2.8 (g BION) SOLIAIYD SOULO
1)
2 3
z 191°Z¢ (8 E10N) eue28j0d)y UOIDRZ|INY AP souog
m :$1AVID0OAN SFHOVA | #62°1LE (v e10N) seuedajod|y ssuoioediopied
e N SO¥LO0 A SINOIDVDING0 3A SINOISING :SVHIIONVNIH SINOISHIANI
g ]
2 we (2 210N) SOAVNIQYOENS SONVLSINd
iy
S
g soin3 OAISYd soing OALLOVY
3 ap sa|li ap sai
g d

TAZ T SYION) 8002 30 9GN30 34 18 WV NOIOVNLIS 30 IONVIVY

VI¥VO310dIH 3a NOIOVZIINLlL 3a OANO4 ‘0L val

CLASE 82

@
jine)
jine)
[a\]
~
jine)
==

s







< !
A i
O op}
O =i
oo (a9
N N~
o )
LL (e
) €212 ¥38vH V101 MMP.N 383Q V101
91 ©403s9b ugis|wWosn
z soBed ap ajuabe ugisiwoyn
0¢ oj|qelea ugisiwoy
(04 ©10N) SYAVONIAIA SANOISINOD

W)

[

2 ¥2 (01 e10N) SITVHINID SOLSYD
=T

8

@ 9602

w (9 BJON) sosaubu) sou30 | Z91 (2 BJON) sopeuipiogns sowe)sasd ap saseselu)
= (p eJON) seuedsajodiy seuoidsedisiued ap sesaseju) | p£6°L (g BJON) euEedajodiy UQIDRZ)IN})} 8P SOUOY 8p SasaLalU]
Q

g ‘SOY3IONVNI4 SOSIUONI ‘SOYIIONVNI4 SOLSVD
T

m J3avH so4n3 3830

g op SOl ap salIN

o

&

€ AZ | SVLON) 8002 3d 3¥CGINIIOIA AA L€ 13 OAVNINYIL TVNANY OIOI10¥3AN TV ILNIIANOLSITHAO0D

SVIONVNVO A SvalGidd 3a VININD

CLASE §°

VIMVO3LOdIH 3a NQIOVZITNLIL 3a OANO4 ‘0l val

QO
>
=]
N
b
=)
=







10/2008

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9F9780623

0J7319155

CLASE a2

TDA 10,
Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Memoria

correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2008

Reseiia del Fondo

TDA 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en adeiante, el “Fondo”) se constituyd el 21 de julio de 1999. E
Fondo esta regulado conforme a: (i) la Escritura de Constitucién del Fondo, (ii} el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen, (jii) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondes de Titulizacién Hipotecaria (en cuanto a lo no contemplado en et Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion), (iv) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
modificada, entre otras, por ia Ley 37/1998, de 16 de noviembre y por la Ley 44/2002 y por el Real Decreto-ley
5/2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso a la productividad y para la mejora de la
contratacion publica (conjuntamente, la "Ley 24/1988"), en su redaccion actual, en lo referente a su supervision,
inspeccion y sancion y para todo aquello que resulte de aplicacion y (v) en las demas disposiciones legales y

reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

El Fondo carece de personalidad juridica y tiene el caracter de cerrado tanto por el activo como por el pasivo. El
Fondo es gestionado por Titulizacidén de Aclivos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante,

la “Sociedad Gestora”).

La gestion y administracion de los préstamos hipotecarios sobre los que se han emitido las participaciones
hipotecarias corresponde a las sociedades emisoras de las mismas, Banco Pastor, S.A. y Banco Guipuzcoano,
S.A. Las sociedades emisoras no asumen ninguna responsabilidad por el impago de dichos préstamos. Dichas
entidades percibiran una cantidad variable, que se devengara al 31 de diciembre de cada afio, igual a la
diferencia entre los ingresos y gastos del Fondo de cada ejercicio y que se hara efectiva de acuerdo con el orden
de prelacion de pagos establecido en el folieto del Fondo. En caso de que dicho margen de intermediacion fuese

negativo, se repercutiria de acuerdo a io indicado en la Nota 3-d.

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias es el Instituto de Crédito Oficial.

2. __Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) fmagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con los formatos y criterios de valoracion establec:dos en la

Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comusuon Nacional del Mercado de Valores, de forma quess b
oaooiaibios;

y aplicados durante el ejercicio. Tal y como establece la Norma Transitoria Tercera de g
cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 podran ser presentadas con el migix
empleado en el ejercicio anterior, posibilidad por fa que ha optado la Sociedad Gestora dg
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Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de aprobacién por la Junta General de Accionistas de dicha Sociedad Gestora. No
obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

b) Principios contables y criterios de valoracion

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracion
descritos en la Nota 3. No existe ningUn principio contable o criterio de valoracién de caracter obligatorio que,
teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracién.

¢} Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ningun principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Nueva normativa

Las cuentas anuales del Fondo correspondientes al gjercicio 2008 han sido formuladas de acuerdo con lo
establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, que
implica la aplicacion de los criterios contenidos en la misma desde el 1 de enero de 2008, con las
excepciones previstas en la Norma Transitoria Segunda e indicadas méas adelante. Esta normativa supone,
con respecto a la que se encontraba en vigor al tiempo de formularse las cuentas anuales del Fondo del
ejercicio 2007 (Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad), cambios en politicas contables, criterios de valoracion y forma de presentacion de los estados
financieros, asi como la incorporacion de dos nuevos estados financieros (estado de flujos de efectivo y el
estado de ingresos y gastos reconocidos). No obstante lo anterior, tal y como establece la Norma Transitoria
Segunda de la mencionada Circular, en relacion con las normas que regulan el contenido de las cuentas
anuales y las normas relativas a gastos de constitucion, instrumentos financieros, deterioro de valor de los
activos financieros, garantias financieras y coberturas contables, se aplicardn por primera vez en la
elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2009.

Los principales cambios se refieren al saneamiento de los gastos de constitucion, al registro en et activo o en
el pasivo, en su caso, del valor razonable de los derivados utilizados por el Fondo, a la valoracion de los
activos y pasivos financieros del Fondo, a excepcion de los derivados, a su coste amortizado y al registro del
deterioro que, en su caso, se desprenda de la valoracion de los activos financieros del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio 2008 han sido elaboradas conforme a los criterios de valoracién y
presentacion establecidos en la normativa mencionada con antenoridad, y no difieren significativamente de
los que se han venido utilizando en ejercicios antenores. Por tanto, al no existir diferencias entre el balance
de apertura y el anterior, las presentes cuentas anuales no incluyen conciliacién entre dlChOS balances

La Sociedad gestora del Fondo esta llevando a cabo un pian de transicién para su ;ﬁ “@1 a'k 2

normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el andlisis de las diferencias s nq@uw'mgrmdgx N

contables y la evaluacion de las necesarias modificaciones en los procedimientos y sigtenias d@m :%:ecfén 4\

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales el plan mencionado antefiorimef rq(m = e

en fase de ejecucion sin que sea posible estimar en la actualidad de forma integ ,c-jia 3% @ - %

informacién relevante los potenciales impactos de la transicion. a'\ m © : "
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e} Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas contables

A los efectos de la obligacion establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio y a los efectos
derivados del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, de acuerdo con lo dispuesto en la
Norma Transitoria Tercera de la Circular 2/2009, las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 se
consideran cuentas anuales iniciales, por lo que no reflejan cifras comparativas con las del ejercicio 2007 en
cada una de las partidas de! balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Sin perjuicio de lo anterior, tal y como establece la Norma Transitoria Tercera de fa Circular 2/2009, a
continuacién se incluyen el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al
ejercicio 2007, que fueron elaboradas conforme a los principios y normas contables entonces vigentes (Real
Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad) y que fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora del Fondo:

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007

Miles de wmiles de
ACTVO Euros PASVO Euros
PRESTAMOS SUBORDINADOS 2486
INVERSIONES FINANCIERAS: EMISIONES DE OBLIGACIONES Y OTROS
Participaciones hipotecarias 39.966 | VALORES NEGOCIABLES:
Bonos de titulizacién hipotecaria 41.201
OTROS CREDITOS 1.278 | OTRAS DEUDAS 318
TESORERIA 2.761
TOTAL ACTVO 34,005 TOTAL PASIVO 44.005
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007
Miles de Miles de
DEBE Euros HABER Euros
GASTOS FINANCIEROS: INGRESOS FINANCIEROS:
interes es de bonos de titulizacion hipatecaria 211 de participa cit i p 219
Inte de pré bordii 167 | Otrosingresos 179
2.288 2.370
GASTOS GENERALES 11
COMISIONES DEVENGADAS 71
Comisidn variable 44
Comisién agente de pagos 7
Comisién gestora 20
TOTAL DEBE 2.370 TOTAL HABER 2.370

) Correccion de errores
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3. __ Principios de contabilidad y criterios de valoracion aplicados

A continuacion se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a) Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su periodo de devengo. En el caso de que
el periodo de liquidacion de dichos ingresos y gastos sea superior a doce meses, el devengo se realiza
segin el método financiero. Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por las
participaciones hipotecarias vencidas con antigiledad superior a tres meses se reconocen como ingreso en

el momento de su cobro.

Como se indica en la Nota 8, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las
participaciones hipotecarias coincidan con los flujos de los bonos en circulacion, en cada fecha de pago se
aplicaran los fondos disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de lfas participaciones

hipotecarias a la amortizacion de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacién anticipada de las participaciones hipotecarias por parte de los titulares
de los préstamos en que tienen su origen, no es posible establecer un calendario de vencimiento ni de las

participaciones hipotecarias ni de los bonos de titulizacion hipotecaria.

c) Impuesto sobre Sociedades

El Fondo tributa en el régimen generai del impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las Leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, que establece el tipo de gravamen

general del Impuesto sobre Sociedades en el 30%.

Dado que en el ejercicio 2008 se han equilibrado los ingresos y ios gastos del Fondo, no procede liquidar
cuota alguna por el impuesto sobre Sociedades (véase Nota 11).

d) Comisién variable

La retribucion variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la diferencia
entre los ingresos y los gastos devengados, que incluyen, entre ofros, cuaiquier rendimiento o retribucién,

distinto de este Margen de Intermediacion Financiera a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de
) dicha

acuerdo con la documentacnon constltutwa del Fondo devengada en el periodo. Se except

pasivos emitidos por el Fondo a través de la cuenta correctora de pasivo “Ajustes & lv;E-
i i i i n'el
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devengada y no.liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

4. _ Participaciones hipotecarias

En virtud de la escritura de constitucion de fecha 21 de julio de 1999, la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, suscribi6é participaciones hipotecarias emitidas por Banco Pastor, S.A. y Banco
Guipuzcoano, S.A., por un importe inicial total de 240.405 miles de euros. Cada uno de estos titulos representa
una participaciéon en el 100% del principal y de los intereses devengados por cada préstamo en los que tienen su
origen. Todos los préstamos hipotecarios, base de las participaciones hipotecarias, estan garantizados mediante

5

primera hipoteca sobre viviendas en territorio espafiol.

El movimiento del saldo de este epigrafe se muestra a continuacion:

Miles de
Euros
Saldo al 1 de enero de 2008 39.966
Amortizaciones (8.042)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 31.294

Las amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el ejercicio 2009 ascienden a 3.228

miles de euros, aproximadamente.

El saldo de este epigrafe incluye préstamos fallidos por importe de 7 miles de euros e impagados por importe de
13 miles de euros. Teniendo en cuenta la antigledad de la deuda vencida, las caracteristicas y garantias de los
préstamos, asi como la cobertura existente con el fondo de reserva constituido, los Administradores de la
Sociedad Gestora no consideran necesaria la constitucion de un fondo adicional para cubrir posibles deterioros.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion dei Fondo, la Sociedad Gestora podra liquidar de
forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los activos titulizables pendientes de
amortizacién sea inferior a 23.986 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial det Fondo. De acuerdo
con el calendario de amortizaciones previstas, los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que no se

procedera a la liquidacién anticipada del Fondo en el ejercicio 2009.

E! tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias durante el ejercicio 2008 ha sido
del 5,70%. El importe devengado en el ejercicio 2008 por este concepto ha ascendido a 2.002 miles de euros,
que se encuentran registrados en el epigrafe “Ingresos financieros — Intereses de participaciones hipotecanas”

de la cuenta de pérdidas y ganancias.

. __Otros créditos
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Miles de

Euros

Intereses devengados no vencidos de saldos en cuentas corrientes (Nota 6) 3
Deudores por capital e intereses de participaciones hipotecarias 869
872

Tesoreria

El saldo de este capitulo a 31 de diciembre de 2008 corresponde a dos cuentas corrientes abiertas a nombre del
Fondo en Banco Pastor, S.A. y el Instituto de Crédito Oficial por un importe total de 2.656 miles de euros,
incluyéndose en dicho saldo el fondo de reserva mantenido por el Fondo.

En virtud de un contrato de reinversién a tipo variable garantizado, Banco Pastor, S.A. y el Instituto de Crédito
Oficial garantizan que el saldo de estas cuentas tendra una rentabilidad anual equivalente al tipo de interés que
resulte de disminuir en un 0,15% el tipo de interés de referencia de los bonos aplicable durante el trimestre
inmediatamente anterior a cada fecha de pago. Estos contratos quedan supeditados a que la calificacion de
ambas entidades no descienda de la calificacion mas alta a corto plazo segun la Agencia Moody's Investors
Service Espana, S.A., segun consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo y de

Emisién de los Bonos.

Al 31 de diciembre de 2008, la calificacién crediticia de dichas entidades cumple lo indicado anteriormente.

El nivel minimo del Fondo de Reserva constituido sera el menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,10% de la
suma del importe inicial de las Participaciones Hipotecarias, (i) el 6% de la suma del saldo nominal pendiente de
las Participaciones Hipotecarias, pudiéndose reducir al 5% en determinados supuestos. En cualquier caso, el
nivel minimo del Fondo no podra ser inferior al 1% del saldo inicial de las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el Fondo. No obstante lo anterior, bajo determinadas circunstancias descritas en el folleto de
emision, no se reducira el Fondo de Reserva en el importe que corresponda. El Fondo de Reserva esta
materializado en estas cuentas de tesoreria, y su saldo a 31 de diciembre de 2008 asciende a 2.404 miles de

euros.
La rentabilidad media de estas cuentas en el ejercicio 2008 ha sido del 3,86% anual. El importe devengado por
este concepto durante el ejercicio 2008 ha ascendido a 171 miles de euros, y se encuentra registrado en el

epigrafe “Ingresos Financieros - Otros ingresos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias, de los que 3
miles de euros se encuentran pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2008 (véase Nota 5).

Préstamos subordinados

El saldo de este epngrafe del balance de situacién corresponde a dos prestamos subordinados contratados con

los intereses de los bonos.
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La amortizacion del Préstamo Subordinado se realizara trimestralmente, coincidiendo con la fecha de pago,
reduciendo el nominal principal pendiente en la misma proporcién en que se reduzca el saldo nominal pendiente
de las participaciones hipotecarias, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente. Durante el ejercicio
2008 no se han producido amortizaciones del Préstamo Subordinado.

El Préstamo Subordinado devenga un interés nominal anual equivalente al tipo de interés que resulte de
aumentar en un 1,25% el tipo de interés de referencia de los bonos durante el trimestre inmediatamente anterior
a cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo disponga de liquidez
suficiente.

E! Préstamo Participativo se concedié al Fondo por un importe inicial de 5.051 miles de euros, destinado a la
dotacion inicial del Fondo de Reserva. Este préstamo devenga un interés nominal equivalente al tipo de interés
que resulte de incrementar en un 1,75% el tipo de interés de referencia de los bonos durante el trimestre anterior
a cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para cubrir todas las obligaciones de pago anteriores conforme al orden de prelacion de pagos.

La amortizacion del Préstamo Participativo se realizara por un importe igual al que en cada fecha de pago se
reduzca el nivel minimo del Fondo de Reserva, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente para cubrir
todas las obligaciones de pago anteriores conforme al orden de prelacion de pagos. En el ejercicio 2008 se han

amortizado 67 miles de euros de dicho préstamo.

Adicionalmente, la remuneracion de este préstamo tiene un componente vanable, que se devengara
trimestraimente en cada fecha de pago de intereses de los bonos, por un importe igual a la diferencia positiva
entre los intereses y otras cantidades asimiladas recibidas de las participaciones hipotecarias y los gastos del
Fondo, netos de los rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibles a tas mismas para cada
periodo. La remuneracion variable del Préstamo Participativo que corresponde a cada prestamista tendra
caracter subordinado a todos los demas pagos a efectuar por el Fondo.

El importe devengado en el ejercicio 2008 por los préstamos subordinados ha ascendido a 162 miles de euros,
que se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros — intereses de préstamos subordinados” de la
cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio, de los que 13 miles de euros se encuentran pendientes de

pago al 31 de diciembre de 2008 (véase Nota 9).

Bonos de titulizacién hipotecaria

E) saldo de este capitulo recoge la emision de bonos de titulizacion hipotecaria realizada el 21 de julio de 1999,
que esta dividida en dos clases: clase A, dividida a su vez en dos serigs, serie A1, constituida por 962 bonos de
100.000 euros de valor nominal cada uno, y serie A2, constituida por 1.359 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno; y clase B, constituida por una serie de 84 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno.
La clase B se encuentra postergada en el pago de intereses y de principal respecto a la clase A. Los bonos de
ambas clases tienen un interés nominal anual variable, pagadero trimestralmente (22 de marzo, 22 de junio, 22
de septiembre y 22 de diciembre), calculado como resultado de sumar un margen del 0, 14% en Ia sene A1,

lntereses gue se aplicé el tipo Euribor a cinco meses).

La Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, co
siguientes supuestos: ;

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en el articulo quinto de la. Ley 19/1992 y la Eséri
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2. Cuapdo por razon de algun evento o circunstancia excepcional no previsto en la fecha de otorgamiento de la
Escritura de Constitucion, el equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo se viera
desvirtuado de forma permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspensién de pagos o
quiebra o su autorizacion fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no pudiera asumir
legalmente, ain de forma transitoria, la funcién de gestién del Fondo o transcurriese el plazo maximo de un afio
sin que el depositario hubiese designado una nueva sociedad gestora, se producira la liquidacién anticipada de!

Fondo y la amortizacién de los bonos.

AQicionaImente, con objeto de que los fiujos de principal e intereses del conjunto de ias participaciones
hipotecanias coincidan con aquelios de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los
fondos disponibles para amortizacion de bonos de conformidad con las siguientes reglas:

1. La amortizacion de los Bonos A1 se realizara a prorrata mediante la reduccion de) nominal, hasta completar
el mismo, en importes anuales decrecientes, mediante cuotas trimestrales, la primera de las cuales tuvo
lugar en la primera fecha de pago (22 de diciembre de 1999) y el resto se efectuara en las siguientes fechas
de pago, habiendo sido la ultima el 22 de septiembre de 2008. En el supuesto de que la cantidad disponible
para amortizar no fuera suficiente, la parte del principal que haya quedado sin amortizar se amortizara en la
siguiente fecha de pago. Los Bonos de esta serie ya se encontraban compietamente amortizados al inicio del

ejercicio 2008.

2. La amortizacion de los Bonos A2 se realizara a prorrata mediante la reduccién del importe nominal, hasta
completar el mismo, en cada fecha de pago, por un importe igual a la diferencia entre la cantidad disponible
para amortizar menos la amortizacién correspondiente a los Bonos A1.

3. Las participaciones hipotecarias cuyos impagos sean superiores a 12 meses daran lugar a la amortizacion
de un importe equivaiente de bonos de la serie A2, siempre que existan recursos disponibles para realizar
estos pagos; en caso contranio, los correspondientes importes quedaran pendientes de amortizacion para la

inmediatamente siguiente fecha de pago.

4. La amortizacion de los Bonos B comenzara solo cuando hayan quedado totalmente amortizados los Bonos
A1y los Bonos A2. La amortizacion de los Bonos B se realizara a prorrata mediante la reduccion del importe
nominal, hasta completar el mismo, por un importe igual a la cantidad disponible para amortizar en cada

fecha de pago.

Durante el ejercicio 2008 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, los bonos de tituiizacion no
han sufrido modificaciones en la calificacion crediticia otorgada por parte de la Agencia de Calificacion.

El movimiento que se ha producido en el saldo vivo de los bonos de titulizacion hipotecaria durante el gjercicio
2008 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Serie A2 Serie B
Saldo Saldos al 1 de enero de 2008 32.801 8.400
Amortizaciones (9.041) -
Saldos al 31 de diciembre de 2008 23.760 8.400
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En el ejercicio 2008, los intereses devengados por los bonos han ascendido a 1.934 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros ~ Intereses de bonos de titulizacion hipotecaria” de la
cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio, de los que 28 miles de euros se encuentran pendientes de
pago al 31 de diciembre de 2008 (véase Nota 9).

Otras deudas

La composicion del saldo de este capitulo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 es Ia siguiente:

Miles de
Euros

Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacion hipotecaria (Nota 8) 28
Préstamos subordinados (Nota 7) 13
41

Cuentas a pagar:

Comisi6n variable (¥) 153
Hacienda Piblica acreedora 2
Otros acreedores 47
202
243

(*) Incluye parte de fa comision devengada en ejercicios
anteriores

Gastos generales y Comisiones devengadas

11.

En el saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias se incluyen los honorarios relativos a servicios
de auditoria de cuentas del Fondo, por un importe de 7 miles de euros.

La comision de administracion que se paga a la Sociedad Gestora sera como maximo el 0,0428% anual del
saldo nominal pendiente de las participaciones hipotecarias al comienzo del correspondiente periodo de cobro.
El importe devengado en ei ejercicio 2008 (16 miles de euros) se recoge en el epigrafe “Comisiones devengadas
— Comision gestora” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Situacién fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion correspondientes a los
ultimos cuatro ejercicios. En opinion de los Administradores de la Sociedad Gestora la posibilidad de que se
materialicen pasivos fiscales de los ejercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier caso ta deuda
tributaria que de ellos pudiese derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

Segun se indica en la Nota 3-c, en el ejercicio 2008 se han equilibrado los ingresos y los
lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.
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13. Cuadro de financiacién

A continuaciéon se muestran el cuadro de financiacion del Fondo correspondiente al ejercicio 2008:

Miles de
Euros

ORIGENES:
Amortizacidn de participaciones hipotecarias (Nota 4) 8.672
Otros créditos 406
Tesoreria 105
Total origenes 9.183
APLICACIONES:
Amortizacion de préstamos subordinados (Nota 7) . 67
Amortizacién de bones de titulizacién hipotecaria (Nota 8) 9.041
Otras deudas 75
Total aplicaciones 9.183

14._ Acontecimientos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio no se ha producido ningun hecho significalivo no descrito en lag notas
anteriores.
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TDA 10,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Informe de Gestion correspondiente al
gjercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2008

TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, fue constituido por Titulizacién de Activos SGFT, el 21 de julio de 1999,
comenzando el devengo de los derechos de sus activos desde Fecha de Constitucién, y obligaciones de sus
pasivos en la Fecha de Desembolso (26 de julio de 1999). Actia como Agente Financiero del Fondo el Instituto de
Crédito Oficlal (1.C.0.), con funciones de depositaria dc los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus

obligaciones.

El Fondo emitio 2.405 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en dos Clases. La Clase A esta constituida por 2 Series de
Bonos:

La Serie A1, integrada por 962 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral,
resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen del 0,14%.

La Serie A2, integrada por 1.359 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral,
resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen def 0,24%.

La Clase B esta constituida por una sola Serie, de 84 Bonos, que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (j) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ji) un margen

del 0,50%.

Cada Bono tiene un valor nominai de 100.000 euros, que totalizan un importe de 240.500.000 euros. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desemboiso |a totalidad del importe de la emision.

La totalidad de las Participaciones Hipotecarias suscritas por el Fondo han sido emitidas por las siguientes entidades
por los siguientes importes:

25.000.001.820. 150.253.037,03
1 12.999.998.285  90.151.805,35

anco Pastor
‘Banco Guipuzcoano k 1.91 3
En la Fecha de Desembolso el Fondo recibi¢ tres préstamos de las entidades emisoras:

- Préstamo B: por un importe de 250.000 euros, con destino a cubrir el desfase correspondi
Fecha de Pago del Fando entre devengo y cobro de los intereses de las Participaciones
préstamo se desembolso en la primera Fecha de Pago del Fondo.

- Préstamo Participativo: por un importe total de 5.050.500 euros, destinado a dotar inicial
Reserva.
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El Fondo dispone de un Fondo de Reserva, dotado con el anterior Préstamo Participativo por las Entidades
Emisoras destinado a atender determinadas obligaciones del Fondo en caso de insuficiencia de Recursos
Disponibles. En cada momento, el Importe Maximo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes
cantidades: (i) el 2,10% de la suma del importe inicial de las Participaciones Hipotecarias de cada Emisor, 6 (ii) el 6%
del saldo nominal pendiente de las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada Emisor.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con caracter mensual el dia 20 de
cada mes y tiene fijladas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de marzo, 22 junio, 22 de septiembre, y 22

de diciembre de cada afio.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los parametros previstos.
Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de comisiones a terceros,
descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.
Teniendo en cuenta la evolucién de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion Anticipada del
10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidaciéon Anticipada del Fondo con fecha 22/03/2010
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() conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.
’ Se adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja dei Fondo correspondiente a los periodos de
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liquidacion del ejercicio de 2008.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de Titulizacion de
Activos SGFT en Internet: hitp:/iwww.tda-sgft.com.
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TDA 10, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2008

o

it

1. Saldo vivo de Participaciones Hipotecarias (sin impagos, en euros): 34.243.477,64
2. Vida residual (meses): 87,66
3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
Ultimos 3 meses: 9.86% Ultimos 6 meses:
7.44%
Ultimos 12 meses: 8.09%
4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0.06%
5. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0.00%
6. Porcentaje de fallidos ": 0,12%
7. Nivel de Impagado ™: 0,06%
8. Saldo de fallidos (sin impagos): 30.731,78
9. Tipo medio cartera: 6,03%

1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros):

a) Serie Al -
b) Serie A2 23.760.225,99
c) Serie B 8.400.000,00
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Serie Al .
b) Serie A2 17.483,61
c¢) Serie B 100.000,00
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie Al -
b) Serie A2 17.48%
¢) Serie B 100,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados no pagados: 27.603,81
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Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2008):

a) Serie Al -
b) Serie A2 3,365%
c) Serie B 3,625%

Liquidez:
Saldo de la cuenta de Tesoreria: 2.503,64
Saldo de la cuenta de Reinversion: 2.653.980,00

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
a) Préstamo Subordinado B 33.956.844,78

b) Préstamo Participativo 2.404.048,42

a) Gastos producidos 2008 15.760,66

b) Variacién 2008 -20,78%

' Se considera Participacion Hipotecaria Fallida aquella Participacion cuyo préstamo tiene un retraso en el pago igual
o superior a 12 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya
presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la Circular 4/1991 del Banco

de Espafia.

El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.

* Importe de pnncipal de las Participaciones Hipotecanas con morosidad igual o superior a 90 dias en la fec
anterior a la Fecha de Pago en curso.
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D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

D. Francisco Javier Saiz Alonso D. Gufersindo Ruiz-Bravo de Mansilla
D°. Raquél Martinez Cabaiiero Caja de Ahorros Municipal de Burgos

D. Vicente Palacios Martinez

D. José Carlos Contreras Gomez Bear Stearns Spanyh Securitization Corporation
o Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacién de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria,
correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2003, por los miembros del Consejo de
Administracién de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesién de 22 de abril de 2009, sus miembros
han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 16 hojas de papel timbrado encuadernadas
y numeradas correlativamente del 0J7319153 al 0J7319168, ambos inclusive, més el presente folio estampado
su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta tiltima hoja del presente, de lo que
doy fe.

Madrid, 22 de abril de 2009

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo de Administracién

0J5233000




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de
su Ilustre Colegio,
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.
Esta extendida en diecisiete folios del Timbre
del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 9F, nlmeros 9780625, y los
dieciséis anteriores en orden correlativo
decreciente.
Dejo anotado este testimonio con el nimero 353,
en el Libro Indicador nutmero 5.
En Madrid, a veinticuatro de abril de dos mil

nueve.
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