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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A Titulizacidon de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién,
Sociedad Gestora de TDA 22-MIXTQO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
® 1. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 22-MIXTO, FONDOQ DE TITULIZACION

DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 vy la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsatilidad es expresar una opinidn sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
® de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo formulan aplicando la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, que adapta la normativa
contable para Fondos de Titulizacién al nuevo Plan General de Contabilidad, aprobado por el
Real Decreto 1514/2007. En este sentido, de acuerdo con la Norma Transitoria Tercera de
la citada Circular, se han considerado las presentes cuentas anuales como cuentas anuales
iniciales, por lo que no se incluyen cifras comparativas. En la nota 18 de la memoria
adjunta, "Aspectos derivados de Ia transicidn a las nuevas normas contables”, se
incorporan el balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias incluidos en las
cuentas anuales aprobadas del ejercicio 2007, gue fueron formuladas aplicando los
principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafola vigentes
en dicho ejercicio, junto con una explicaciéon de las principales diferencias entre dichos
principios y normas contables y los actuales, asf como la cuantificacion del impacto que
produce esta variacion de criterios contables en el patrimonio neto al 1 de enero de 2008,
® fecha de transicidn. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
| ejercicio 2008. Con fecha 25 de abril de 2008 emitimos nuestro informe de auditor(a
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2007, formuladas de conformidad con los
principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes
en dicho ejercicio, en el gue expresamos una opinién favorable.

3. En nuestra opinidn, 1as cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2008 vy de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con los principios y normas

® contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacién.
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4, El informe de gestidén adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion
de TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucién de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
gue la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de
® las cuentas anuales del ejercicio 2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a |a
verificacién del informe de gestidn con el alcance mencionado en este mismo pdrrafo y no
incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables

del Fondo.
ERNST & YOUNG, S.L.
® (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N® 50530)
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1.1.  Balance de situacién

1.2, Cuenta de pérdidas y ganancias
1.3. Memoria

2. INFORME DE GESTION

3. FORMULACION
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TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos
[ Balance de Situacion al 31 de diciembre de 2008
Miles de euros
2008
ACTIVO
INMOVILIZADO
® Inmovilizaciones financieras
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca 250.841
Subtotal inmovilizado 250.841
ACTIVO CIRCULANTE
Deudores por Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca 4.837
® ,
Tesoreria 11.402
Cuentas de periodificacion 282
Subtotal activo circulante 16.521
TOTAL ACTIVO __267.362
®
PASIVO
ACREEDORES A LARGO PLAZO
Bonos de Titulizacién 251.880
Entidades de crédito 5.375
L
Subtotal acreedores a largo plazo 257.255
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Cuentas de periodificacién y acreedores por prestacion de servicios 9.916
Hacienda Publica acreedora por conceptos fiscales 191
¢ Subtotal acreedores a corto plazo 10.107
' 267.362

TOTAL PASIVO
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1.2. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS




0J7478282

1
M~
o0
w
o
M~
o
L
(o))

EURO

1)
[}
2
=
Z
)
[¥)
.
w ]
I3
=

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

a
S

GLASE 8
G

1072008

0Ll

03¢l

A%
68¢

£8%°F1

00T

SDANS 2P S2HA

(Svaraddd} O1210¥4ard 190 Oav LTSI - (soro1danag) OHUGME %nmmmomﬁh‘gbmmm
N P R
- s5Hgpa1oog pagos-oisandur
N
SOLSHNdWI Hd STLNY SYAIqddd - SOLSINdWI 30 SHLNY SO1011aN3g
NOIDVLOTdXH 50 SYAIgddd - NOIDVLOTdXH 30 SCIDI4INTE
fdiral|
9L SATB[IWIS A SOLIBOUBQ SCIIIAIDG
141 saquatpuadapur sajeuotsajord ap sCigTALRg
997 TOINIISUCD 2p s0188T ugrIezILouUny
uptaero|dxa 2p soised sou
SOLSYD SOYL0O
SOAILVOHEN SOUTIONVNIA SOAVLTINSTY  zog'1 SOALLISOd SOYHIDNYNIA SOAYLNSTd
FO9'F1L
demg [9p sasarau|
UDISIZAUIAL 3P SEIU2NY ap sosU3u]
vaodIL] ap UISIISURI ] ap SOPEIINIS) 0z§ SOWEISPI] 2P S|
A seresarodip soucioudionie ] ap sosardu] +8TF1 SOUOE 2P $IF2I]
SEPTVIP SRI0 10
sosatdUBUT SOSABY] sope(nse 50353 £ S0I210UBUI] SOISEL)
SOYHIDNYNII SOSHYON] SOUHIONYNIA SOLSYD
¥IgvH K007 440

FOINA 3P SIIA

2007 2P 2IQWIAIOIP 3P [§ [ OPRIUIULID] [ENue o121 (3 e 2jusiprodsatios seidueueny £ sepiplgd ap BIUSND

SOANYY ap UQIIBZHMLL 3p 0pUo ‘OLXIN-TT VAL




. PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMEN 108 NOIARIALES

SF9736870

1072008

0J7478283

CLASE 82
DA R B

1.3. MEMORIA




1072008

PAPEL EXCLUSIV() PARA DOCUMENTOS NOTARIALFS

9F9736868

0J7478284

CLASE 8.
T

TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2008

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo), se constituyd
mediante escritura publica el 1 de diciembre de 2004, agrupando un importe total de
Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmisién de Hipoteca de 530.000.000
euros. La fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los derechos de sus activos
y pasivos fue el 9 de diciembre de 2004.

Con fecha 30 de noviembre de 2004 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificd y
registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emisidén de Bonos de
Titulizacién por 530.000.000 euros (Nota 9).

El activo de TDA 22-MIXTO esti integrado por Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmision de Hipoteca emitidos por Caja General de Ahorros de Granada, (Caja
Granada), Union de Crédito para la Financiaciéon Mobiliaria ¢ Inmobiliaria, Credifimo,
EF.C, S.AU. (Credifimo), Caixa d'Estalvis de Tarragona (Caixa Tarragona), Caixa
d’Estalvis de Terrasa (Caixa Terrasa), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra (Caja
Navarra), sobre préstamos concedidos para la adquisicién, construccién o rehabilitacion de
una vivienda situada en territorio espafiol, con garantia hipotecaria sobre un inmueble
valorado por una Sociedad de Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espaiia.

Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias, del
80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El saldo inicial de los Préstamos
Hipotecarios 1 representa un importe total de 286.000.000 euros.
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El resto de los Préstamos Hipotecarios participados son Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente excede, a la fecha de emision de los correspondientes Certificados de
Transmisién de Hipoteca, del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 27), El
Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningiin caso
excede del 100% del valor de tasacidén de las fincas hipotecadas. El Saldo Inicial de los
Préstamos Hipotecarios 2 representa un importe total de 244.000.000 euros.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién
emitidos y los Préstamos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Participaciones y
Certificados de Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de
renta fija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en
mercados organizados de valores.

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidn de Hipoteca que agrupe. Asimismo, de
acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de
7 de julioc y recogidos en la escritura de constitucion el Fondo, puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmision de Hipoteca pendientes de amortizacién sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre que lo recibido por la liquidacién de los activos sea suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titulares de los Bonos, y siempre de acuerdo con ¢l Orden de
prelacién de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades competentes.

Bajo una hipétesis de amortizaciones anticipadas del 10%, el Fondo se extinguiria. en
diciembre de 2018. TRl

c) Recursos Disponibles del Fondo
El Fondo contara con dos tipos de Recursos Disponibles en funcion: a_é;jlqéﬂPréstér'ﬁ;)'s“ :
Hipotecarios que los originen: los Recursos Disponibles 1, originados por. los' Préstamios

Hipotecarios 1 y los Recursos Disponibles 2, originados por los Préstamos Hipotecarios: 2. .

et st 2

-4
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Los Recursos Disponibles 1 del Fondo en cada fecha de Pago serdn iguales a la suma de:

- El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias, que estard compuesto por (a) cualquier cantidad que corresponda a las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo; (b) las cantidades que
compongan en cada momento el Fondo de Reserva 1, y (c) los rendimientos
producidos por dichos importes.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversidn que tenga como origen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos producidos, excepto los
importes de principal e intereses que no se correspondan con los tres Periodos de
Calculo anteriores a la Fecha de Pago en curso.

- Adicionalmente estard disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacion de los activos del Fondo y el saldo de la Cuenta de Cobros, que tenga
como origen las Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos
producidos.

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo en cada Fecha de Pago seran iguales a la suma de:

- El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen los Certificados de
Transmision de Hipoteca, que estard compuesto por (a) cualquier cantidad que
corresponda a los Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo; (b)
las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva 2, y (c) los
rendimientos producidos por dicho saldo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversién que tenga como origen los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, incluyendo los rendimientos producidos
excepto los importes de principal e intereses que no se correspondan con los tres
Periodos de Céalculo anterores a la Fecha de Pago en curso.

- Adicionalmente estard disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacion de los activos del Fondo y el saldo de la Cuenta de Cobros.que.tenga como
origen los Certificados de Transmisién de Hipoteca, mcluyendo los rendmuentos
producidos. :
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d) Orden de Prelacidn de Pagos

® Con caracter general, los Recursos Disponibles del Fondo seran aplicados, en cada Fecha de

Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prelacién de Pagos el que se

enumera a continuacion:

q)) Gastos ¢ impuestos del Fondo, (excepto la comisién de gestidn de la Sociedad Gestora y
la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1), conforme a lo previsto en el

® Folleto de Emision.

) Pago de la comision de gestion a la Sociedad Gestora.

3) Pago de la cantidad neta de los Contratos de Derivados 1, (anual) y (semestral), y en el
caso de resolucion de los citados contratos por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago liquidativo.

®

(4)  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie Ala, Serie Alby Valor [0-1,

(5) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B1.

(6)  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C1.

® (7 Pago de Intereses de los Bonos de la Serie D1.

(8)  Amortizacion de los Bonos de la Clase 1, distribuido entre las distintas Series de
acuerdo con lo establecido en el Folleto de Emision.

9 Dotacién del Fondo de Reserva 1.

& (10)  En su caso, abono del pago liquidativo de los Contratos de Derivados 1, (anual) y
(semestral) que corresponda satisfacer al Fondo, por resolucion de los citados
contratos debido a causas distintas a la contemplada en ¢l orden (3) anterior.

(11) Intereses devengados por el Préstamo para Gastos [niciales 1.

(12) Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 1 (para cubrir el desfase).

® (13) Remuneracién Fija del Préstamo Participativo 1. .

(14)  Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 1.

(15)  Amortizacion de! Principal del Préstamo Subordinado 1. R

. 1

-6-
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(16) Amortizacion del Préstamo Participativo 1.
® (17) Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1 (Comision Variable de las
Entidades Emisoras).

En ningtn caso se utilizaran los Recursos Disponibles 2 provenientes de los Certificados de

Transmision de Hipoteca para atender conceptos de pagos relacionados con los Valores de la

Clase 1.

o El orden de prelacion para la Clase 2, en el que se aplicardn los Recursos Disponibles 2
definidos en el Folleto de Emisién, es la siguiente:

(1)  Gastos ¢ impuestos del Fondo, (excepto la comisidén de Gestion de la Sociedad
Gestora y la Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2), conforme en el
Folleto de Emision.

® . . .

(2)  Pago de la comisidn de gestion a la Sociedad Gestora.

(3)  Pago de la cantidad neta de los Contratos de Derivados 2, (anual) y (semestral) y en el
caso de resolucion de los citados contratos por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago liquidativo.

® (4)  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A2a, Serie A2by Valor [0-2.

(5) Pago de Intereses de los Bonos de 1a Serie B2.

(6) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C2.

(7 Pago de Intereses de los Bonos de la Serie D2.

®

(8)  Amortizacién de los Bonos de la Clase 2, distribuido entre las distintas Series de
acuerdo con lo establecido en el Folleto de Emisidn.

9 Dotacion del Fondo de Reserva 2,

(10)  En su caso, abono del pago liquidativo de los Contratos de Derivados 2, (anua) y
(semestral), que corresponda satisfacer al Fondo, por resolucion de’ Tos ,'”itados

o contratos debido a causas distintas a la contemplada en el orden (3) anterlor w‘\f G

(11) Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 2.

(12)  Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 2 (para cubrir ellf)glééfdsé").@ i

. 7. \“\. ‘ . 4, A; \ T - . / J"/‘
P A
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(13) Remuneracidn fija del Préstamo Participativo 2.

(14)  Amortizacién del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 2.
(15) Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 2.

(16) Amortizacién del Préstamo Participativo 2.

(17) Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2 (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).

En ninguin caso se utilizardn los Recursos Disponibles 1 provenientes de las Participaciones
Hipotecarias para atender conceptos de pagos relacionados con los Valores de la Clase 2.
e) Gestion del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacidén de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacién, la gestion
del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacidén de Activos, $.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision, que se devengara trimestralmente, igual a
una parte fija de 18.750 euros mas una cuarta parte del 0,0320% del Saldo Nominal Pendiente
de las Participaciones y de los Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior.

H Normativa legal

TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en
¢l Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo est4 regulado conforme a:

(1) La Escritura de Constitucién del Fondo.

" (i)  ElReal Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(iii) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Invcrsion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, /en- cuanto.a” 10 no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aphcacxon '

§

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referénte a susupervmon
lﬂSpeCCIOl'l y sanc10n - . .

-8-
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v) La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacion.

(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacidn.

g) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo presentandose de
acuerdo con principios contables y normas de valoracidn contenidas en la Circular 2/2009 de
25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores, de forma que muestren la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién esti sujeta al
comportamiento de cada préstamo participado en cuanto a su amortizacidn, constituyendo por
ello tanto los Activos Titulizados como los Bonos de Titulizacion instrumentos con
calendarios inciertos de amortizacion, se indican unicamente el cuadro de vencimientos
tedricos de los Activos Titulizados bajo la hipétesis de inexistencia de amortizaciones

anticipadas.

Las cuentas anuales del ejercicio son formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora y se someterdn a la aprobacién de la Junta General de Accmmstag de Ja
misma, estimandose que seran aprobadas sin cambios significativos. ERSDRN

Finy,

La Circular 2/2009 entra en vigor el 31 de marzo de 2009 y establecb‘como fecha de
transicion (fecha de primera aplicacion) a las nuevas normas el 1 de enero de 2008 :
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Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la citada Circular 2/2009 los criterios contables
relativos a;

. criterios de registro y valoracidn de activos financieros,
. deterioro del valor de los activos financieros,
. criterios de registro y wvaloracion de pasivos financieros (salvo lo relativo a la

repercusion de pérdidas a los pasivos financieros),
. garantias financieras, y

. coberturas contables;

entrardn en vigor a partir del 1 de enero de 2009, registraindose los ajustes que resulten de la
primera aplicacion de estas normas en el ejercicio 2009 (ver Nota 18).

Asimismo de acuerdo con esta disposicion, las normas que regulan el contenido de las
cuentas anuales y el informe de gestién se aplicaran por primera vez a las cuentas anuales del
ejercicio 2009.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacidn de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son ficilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. St como consecuencia, de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se reglstrana en la
cuenta de pérdidas y ganancias de ese periodo y de periodos sucesivos. .- :

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se
refieren a: Lo , :

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros; y
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. Cancelacidn anticipada

Para estas estimaciones se sigue y aplica lo establecido en la escritura de constitucidn del
Fondo.

¢) Comparacién de la informacion

De acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales y estados
financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de
Titulizacién, a los efectos de la obligacién establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de
Comercio, y a los efectos derivados de la aplicacién del principio de uniformidad y del
requisito de comparabilidad, las cuentas anuales adjuntas correspondientes al ejercicio 2008
se han considerado cuentas annales iniciales, por lo que no se incluyen las cifras comparativas
correspondientes al ejercicio anterior.

En la Nota 18 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Tercera de
la citada Circular, se incluyen las principales diferencias entre los criterios contables hasta la
entrada en vigor de la Circular 2/2009 y los contenidos en la mencionada Circular, asi como
los impactos en las cuentas anuales, y el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias incluidos
en las cuentas anuales del ejercicio anterior.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estin expresadas en miles de euros, salvo que se
indique lo contrario.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales han sido formuladas siguiendo los principios y normas de valoracion
contenidas en la Circular 2/2009 de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores en vigor, teniendo en cuenta lo establecido en la Normas Transitorias de la citada

Circular.

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, S.G.F.T., S.A. ha considerado. que.. "
la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la a'pli‘c\acién‘--de los:
principios y criterios contables no tiene como propdsito el determinar el valor del patrimonio -
neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su. ™
liquidacién total. : oot

W

-11-
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b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

Los intereses correspondientes a las Participaciones y los Certificados que se puedan
encontrar en situacidén de impago son reconocidos en el activo, excepto para aquellos casos en
los que la garantia real sea imsuficiente para cubrir el principal de la Participacion y del
Certificado mas los intereses impagados, situacién en la que no se reconocen en el activo y
tampoco se imputan a la cuenta de resultados.

c) Gastos de constitucion y de emisién de Bonos de Titulizacién

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la Circular 2/2009, la Sociedad Gestora ha
optado por cancelar de forma acelerada la totalidad de los gastos de constitucién registrados
en las cuentas anuales del ejercicio anterior (Nota 5).

d) Inmovilizado financiero

Cartera de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca

Se registran por el valor nominal de las Participaciones y Certificados adquiridos a entidades
de crédito que coincide con su valor de adquisicién.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca impagados se
mantienen como activo hasta el momento en el que se consideran fallidos, fecha en la que se
retroceden los intereses impagados hasta entonces. El capital de las Participaciones y
Certificados considerados fallidos se¢ mantiene en balance hasta el momento en el que el bien
hipotecado no garantiza su recuperacion, fecha en la cual se registra en la cuenta de pérdidas
y ganancias, por el importe no recuperado.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca fallidos se
definen como aquellos cuyo préstamo participado tiene un retraso en el pago igual o superior
a doce meses, o por el cual se haya presentado demanda judicial o haya sido- conSrderado
fallido conforme a la Circular 4/2004 del Banco de Espafia. : e
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e) Cuentas de periodificacién de activo

Se corresponden con la periodificacién de la Tesoreria, las Participaciones Iipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca v los intereses a cobrar derivados del contrato de
permuta financicra o “Swap””.

) Acreedores a largo plazo

Bonos de Titulizacién

Se corresponde con la emisién realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.

Entidades de crédito

Se corresponde con el importe de la financiacién dispuesta al cierre del ejercicio.

g) Acreedores a corto plazo

Cuentas de periodificacion

Se corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, y con la penodificacién de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién y posiciones pasivas con entidades
financieras, y los intereses a pagar derivados del contrato de permuta financiera o “Swap”.

h) Contrato de permuta financiera “Swap”

Fl contrato Swap suscrito por el Fondo tiene por objeto cubrir el riesgo de tipo de interés al
que estd expuesto el Fondo por ser diferentes los tipos de interés de referencia de sus activos
y pasivos. Los resultados obtenidos de este contrato se registran en la cuenta de-pérdidas y
ganancias de manera simétrica a los resultados obtenidos por los elementos c,ubier'tos.t

El resultado neto derivado de las liquidaciones del Swap se registra enl la cuenta de “Intereses
del Swap”, clasificandose como ingreso o gasto segun corresponda. .+ . 7
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1) Impuesto sobre Sociedades
® El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los
critcrios fiscalcs,
@ 4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS
La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Banco Santander Central Hispano, S.A., en adelante el SCH, un contrato de agencia
financiera, que tiene las siguientes caracteristicas principales:
® - Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacién.
- El S.C.H. se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.
® - FEl contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacion minima de dos meses.
- El Agente de Pagos recibird una remuneracién anual como comision fija, pagadera
trimestralmente en cada Fecha de Pago, igual a 10.000 euros, como contraprestacién a
los servicios prestados.
L 3
5. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2007 hasta el 31 de diciembre de 2008 ¢s
el siguiente: e
) ST *_Miles de euros
Saldo al 31 de diciembre de 2007 o A Y
Amortizaciones TR 266
Saldo al 31 de diciembre de 2008 L S
e | R

- 14-
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6. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA
e
El movimiento de este epigrale desde el 31 de diciembre de 2007 hasta el 31 de diciembre de
2008 es el siguiente:
Miles de euros
9 Saldo a1 31 de diciembre de 2007 279.789
Amortizaciones (28.948)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 250,841

Las Participaciones y Certificados vencidos y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2008
@ ascienden a 3.086 miles de euros y se presentan en el epigrafe de “Deudores por

Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca” junto con los

intereses vencidos pendientes de cobro, por un importe total de 4.837 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2008 incluye Participaciones y Certificados impagados por importe de
129 miles de euros. Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2008 se han considerado fallidos
Participaciones y Certificados por importe de 2,037 miles de euros.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

¢ - Estan representados por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones y
Certificados.

- Cada Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Multiple emitido
por él mismo, representativo de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca, por uno nuevo que recoja las nuevas caracteristicas de las
mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los tlpos de 1nteres yen
& los principales de los Préstamos Hipotecarios.

- Participan de la totalidad del principal de Préstamos Hlpotecanos que han Ser\ndo d&,
base para la titulizacién. Frot o

-15-
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El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participacion o Certificado. El tipo medio de la cartera de
Préstamos participados al 31 de diciembre de 2008 es del 6,058% para los Préstamos
participados pertenecientes a las Participaciones Hipotecarias y del 5,960% para los
Préstamos participados pertenecientes a los Certificados de Transmision de Hipoteca.

Los Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, con
periodos de revision de 1 afio. Algunos Préstamos tienen un periodo inicial a tipo fijo.

Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la participacion a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

El Fondo tendra derecho a la percepcion de cuantas cantidades sean satisfechas por los
deudores hipotecarios, tanto en concepto de reembolso del principal como de
intereses, derivadas de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Fondo se
realizaran en la cuenta abierta al nombre de éste en la propia Entidad Emisora o en
aquella otra cuenta que el Fondo notifique a la Entidad Emisora por escrito.
Asimismo, el Fondo dispondré en el Agente Financiero, de acuerdo con lo previsto en
¢l Contrato de Servicios Financieros, de una cuenta bancaria a su nombre, a través de
la cual realizara todos los pagos en Fecha de Pago.

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente ¢l buen fin de la operacion, ni
otorga garantias o avales ni se establecen pactos de recompra de tales Participaciones.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca solo
pueden ser transmitidos a inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser
adquiridas por el publico no especializado.

Las Participaciones y los Certificados representados en un Titulo Multple se
encuentran depositados en el SCH.
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Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el
Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emision de las Participaciones
Hipotecarias, del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
cotrespondiente  Préstamo Hipotecario. El resto de Préstamos Hipotecarios
participados son Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha
de emisién de los Certificados de Transmision de Hipoteca del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo

Hipotecario.

Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucién del Fondo han sido
verificadas mediante la aplicacién de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacion. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en dicho
informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecarias v de Certificados de Transmision de Hipoteca. Las caracteristicas
comentadas son las sigutentes:

. Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda siempre
que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla que la suma de los saldos
vivos no exceda del 100% del valor de tasacidn de las fincas hipotecadas.

. El valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera
previa” de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de
tasacion emitido por la Entidad que efectuo la tasacion.

. Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacion, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto
1289/1991 de 2 de agosto.

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafies’ por. €l valor a
efectos de seguro fijado por la tasacion del inmueble, o por el valor. que‘haya
resultado a efectos de seguro, o por el valor inicial del; prestamo o-al menos
por el saldo del préstamo. !

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmiéiéh de Hipoteca de
acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo comenzaron a devengar intereses
desde la fecha de desembolso que se produjo el 9 de diciembre de 2004

-17-
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- Lin cuso de liquidacion anticipada del Fondo, ¢l Emisor tendra derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en el
momento de la liquidacién, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracion de recompra de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- La Agencia de Calificacion fue Moody's Investors Service Espafia, S.A.

- El nivel de calificaciénen la fecha de constitucion fue de Aaa para los Bonos Ala,
Alby valor [0-1, de A2 para los Bonos B, de Baa2 para los Bonos Cl y de Ba2 para
los Bonos D-1. Nivel de Calificacion de Aaa para los Bonos A2a, A2b y Valor 10-2,
de Al para los Bonos B2, de Baa2 para los Bonos C2 y de Ba2 para los Bonos D-2.

En el supuesto de que algin Emisor acordara la modificacion del interés de algtin Préstamo
Hipotecario, seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios
devengados por éste.

Durante 2009, de acuerdo con los planes de amortizaciéon de cada préstamo hipotecario
participado y bajo la hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, vencerdn
Participaciones Hipotecarias por importe de 6.059 miles de euros y Certificados de
Transmisién de Hipoteca por importe de 2.658 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2008 hay intereses devengados no vencidos de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca y por importe de 278 miles de
euros que, al estar pendientes de cobro, se han registrado en el epigrafe de “Cuentas de
Periodificacion” del activo del balance de situacidn a dicha fecha (Nota 8).

-18 -
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7. TESORERIA

El saldo que figura en el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 se corresponde con
el efectivo depositado en el Santander Central Hispano como materializacién de una Cuenta
de Cobros (a través de la cual se materializaran en cada Fecha de Cobro todos los ingresos
que el Fondo debe recibir de los cedentes derivados de los préstamos hipotecarios) y de una
Cuenta de Tesoreria (en la cual el Fondo transferird desde la Cuenta de Cobros, todos los
ingresos de los cedentes anteriormente mencionados). Ambas cuentas devengaran un interés,
que se liquidard mensualmente, igual al que resulte de disminuir con un margen de 0,35% la
media de los Tipos Eonia diarios correspondientes al mes en curso.

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2007 hasta el 31 de diciembre de
2008 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2007 12.126
Altas 100.100
Bajas (100.824)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 11.402

8. CUENTAS DE PERIODIFICACION ACTIVAS

La composicion de este epigrafe de cuentas de periodificacién activas al 31 de diciembre de
2008 es la siguiente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacion de:

Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca (Nota 6) 278
Contrato Swap (Nota 11) T 4
) 282

Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio. R

~-19-
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9. BONOS DE TITULIZACION

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucién del Fondo a la emision de Bonos de Titulizacidn por importe de
530.000.000 euros. Esta emisidn esta constituida por 5.300 Bonos divididos en dos clases,
representados mediante anotaciones en cuenta, de 100.000 euros nominales cada wno. El
precio de emision de cada Bono es de cien mil 100.000 euros, es decir, el 100% de su valor
nominal, salvo en el caso de los Bonos de las Series Alb y A2b, cuyo precio de emisién es de
104.329,56 euros, para los Bonos de la Serie Alb, y de 102.964,10 euros, para los Bonos de
la Serie A2b.

Composicion de la emision

La Clase 1 est4 constituida por varias Series:

. La Serie Ala esta compuesta por 2.178 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,15%.

. La Serie Alb estd compuesta por 572 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,21%; mas un importe igual al Pago
10-1. Esta Serie de Bonos es objeto de una segregacion de intereses como valor de renta
fija emitido independiente (Valor 10-1). En el caso de que ¢l vencimiento del Valor 10-
1 se produzca con anterioridad al vencimiento de los Bonos de la Serie Alb, estos
Bonos devengardn un interés anual igual al Tipo de Interés de Referencia mds el
diferencial antes sefialado.

J La Serie Bl estd compuesta por 46 Bonos, que devengan un interés nominal anuval

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,37%.

. La Serie C1 estd compuesta por 37 Bonos, que devengan un interés nominal anual

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante dc Sumar: el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,75%. : A

. La Serie D1 estd compuesta por 27 Bonos, que devengan un interds nominal anual

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo:
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 3,50%. o

-20 -
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La Clase 2 esta constituida por varias Series:

. La Serie A2a estd compuesta por 1.689 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,16%.

. La Serie A2b estd compuesta por 488 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,24%; mas un importe igual al
Pago I0-2. Esta Serie de Bonos es objeto de una segregacion de intereses como valor de
renta fija emitido independiente (Valor 10-2). En el caso de que el vencimiento del
Valor 10-2 se produzca con anterioridad al vencimiento de los Bonos de la Serie A2b,
estos Bonos devengaran un interés anual igual al Tipo de Interés de Referencia mas el
diferencial antes sefialado.

. La Serie B2 esta compuesta por 146 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,45%.

. La Serie C2 esta compuesta por 60 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,85%.

. La Serie D2 esta compuesta por 57 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 4,00%.

Amortizacion de los Bonos

El precio de reembolso de cada Bono sera de 100.000 euros equivalente a su valor nominal.

La amortizacion de los Bonos de la Clase 1 estard sujeta al ritmo de amortizacién de los
Préstamos Hipotecarios 1, transfiriéndose dicha amortizacién con caracter trimestral, en los
términos establecidos en el Folleto. =
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La amortizacidn de los Bonos de la Clase 1 se realizara de manera secuencial comenzando en
la primera Fecha de Pago. Cuando se produzcan determinadas circunstancias, la cantidad que
se destine a la amortizacion se distribuira a prorrata entre todos los Bonos de la Clase 1, con
la particularidad de que la cantidad que resulte de aplicacién a la amortizacién de los Bonos
de las Series Ala y Alb serdt (micamcentc dcstinada a la amortizacion de los Bonos de la Serie
Ala.

La amortizacion de los Bonos de la Clase 2 estard sujeta al ritmo de amortizacion de los
Préstamos Hipotecarios 2, transfiriéndose dicha amortizacion con cardcter trimestral.

La amortizacion de los Bonos de ]a Clase 2 se realizard de manera secuencial comenzando en
la primera Fecha de Pago. Cuando se produzcan determinadas circunstancias, la cantidad que
se destine a la amortizacidn se distribuira a prorrata entre todos los Bonos de la Clase 2, con
la particularidad de que la cantidad que resulte de aplicacion a la amortizacién de los Bonos
de las Series A2a y A2b serd tnicamente destinada a la amortizacion de los Bonos de la Serie
Ala.

Vencimiento de los Bonos

Los Bonos se consideraran vencidos en la fecha en que estén totalmente amortizados o en la
Fecha de Liquidacion dei Fondo.

La tltima fecha de amortizacion regular de los Préstamos Hipotecarios 1 que se agrupan en la
cartera titulizada serd el 30 de abril de 2034.

La tltima fecha de amortizacién regular de los Préstamos Hipotecarios 2 que se agrupan en la
cartera titulizada sera el 30 de abril de 2044,

Segregacién de los Bonos de la Serie Alb y A2b: Valor I0-1 y Valor [0-2

Parte de los intereses de los Bonos de las Series Alb y A2b, fueron segregados en la Fecha de
Constitucion, respectivamente, en dos valores de renta fija auténomos denominados Valor
10-1 y Valor 10-2.
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El Valor 10-1 estd integrado por 572 valores (igual al nimero de Bonos de la Serie Alb)
representados mediante anotaciones en cuenta, cuyo precio de suscripeion total fue de
2.476.509 euros. El precio unitario de cada Valor 101 fue de 4.329,56 euros. El Valor 10-2
estd integrado por 488 valores (igual al nimero de Bonos de la Scric A2b) representados
mediante anotaciones en cuenta, cuyo precio de suscripeidn total fue de 1.446.482 euros. El
precio unitario de cada Valor 10-2 fue de 2.964,10 euros. El precio de suscripeion del Valor
10-1 y Valor I0-2, fue destinado por la Sociedad Gestora a:

- La dotacién parcial del Fondo de Reserva 1 y del Fondo de Reserva 2,y

Fl pago de parte de los gastos iniciales correspondientes a la emisién de los Valores de
la Clase 1.

El vencimiento del Valor [0-1 se ha producido el 28 de diciembre de 2007.
El vencimiento del Valor 10-2 se produjo el 28 de diciembre de 2006.

Tanto el Valor I0-1, como el Valor 10-2, dan exclusivamente derecho a su tenedor al cobro,
en cada Fecha de Pago del Fondo, y hasta su vencimiento respectivo, de un importe igual al
Pago 10-1 o Pago 10-2, calculado como el 1,5% sobre un importe nocional igual: al Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de la Serie Alb, en el caso del Pago 10-1; y el Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de la Serie A2b, en el caso del Pago 10-2. El Pago IO-1 y el
Pago 10-2, se rigen por las mismas normas que las aplicables a los Bonos de la Serie Alb y
AZb, respectivamente, relativas al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo descrito en el
Folleto.

El movimiento habido en el epigrafe de “Bonos de Titulizacién” desde el 31 de diciembre de
2007 hasta el 31 de diciembre de 2008 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2007 AN 282958
Amortizaciones S (31078)

Saldo al 31 de diciembre de 2008 Eoe o 251.880

La emision de los Bonos esta en soporte de anotaciones en ‘ép‘_‘eﬂta"‘y- ,é‘sté'dada‘ de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y liquidacion de Valores,
5.A. (Iberclear). hE
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Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de A.LAF.
(Asociacidn de intermediarios de Activos Financieros).

Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de Titulizacion
por importe de 47 miles de euros que, al estar pendientes de cobro, se han registrado en el
capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 12).

10.  ENTIDADES DE CREDITO

Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracteristicas:

PRESTAMO SUBORDINADO 1

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Caja Granada 554
Credifimo 436
Caixa Tarragona 210
Saldo Inicial 1.200
Saldo al 31 de diciembre de 2008 112 miles de euros.

Desembolso La entrega del importe del Préstamo Subordinado 1 se realizard

el Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago (24 de marzo de
2005), mediante su ingreso en la cuenta abierta a nombre del
Fondo en ¢l Agente Financiero.

Tipo de interés anual: Variable, e igval al Euribor 3 meses mds un margen del 0,75%.
Vencimiento final: Fecha de liquidacion del Fondo.
Finalidad: Cubrir ¢] desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del

Fondo entre el devengo y cobro de los intergses "'dei\las .
Participaciones Hipotecarias. "

Amortizacion: Se realizard en cada Fecha de Pago reduciendo’ el principal
nominal pendiente en funcién de las necesidades de recursos -
para cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de intereses de
las Participaciones Hipotecarias.

24 -
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PRESTAMO SUBORDINADO 2

Importe total facilitado por:

Caja Granada
Credifimo

Caja Navarra
Caixa Terrasa

Saldo inicial
Saldo al 31 de diciembre de 2008

Desembolso

Tipo de interés anual:

Vencimiento final:

Finalidad:

Amortizacion:

9F9736847

0J7478306

Miles de euros

66
138
492
254

1.000

211 miles de euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinado 2 se
realizard el Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago (24
de marzo de 2005), mediante su ingreso en la cuenta abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero.

Variable, e igual al _Euribor 3 meses mas un margen de)
0,75%.

Fecha de liquidacién del Fondo.

Cubrir el desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago
del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses de los
Certificados de Transmision de Hipoteca,

Se realizar4 en cada Fecha de Pago reduciendo el principal
nominal pendiente en funcién de las necesidades de recursos
para cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de intereses
de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES |

Importe total facilitado por:

Caja Granada
Credifimo
Caixa Tarragona

Saldo inicial

S Miles de euros

131
: - ‘ 131
Yoo : j 63

325

———r——r—
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Saldo al 31 de diciembre de 2008 230 miles de euros.
Tipo de interés anual: Variable, e igual al Euribor 3 meses més un margen del
0,75%.
Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos de
la Clase 1 del Fondo.
Amortizacion: Se realizara en 20 cuotas consecutivas e iguales, la primera de
las cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago (29 de
marzo de 2005).
Valor [0-1 Caja Granada, otorgara, de acuerdo con lo previsto en el

Contrato de préstamo para Gastos Iniciales 1, un préstamo
subordinado al Fondo por un importe de 130.725,56 euros,
completado con cargo al precio de suscripcion del valor I0-1,
la diferencia, es decir, 35.594,44 euros.

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 2

Tmporte total facilitado por:

Miles de euros

Caja Granada 20
Credifimo 58
Caja Navarra 151
Caixa Terrasa 78
Saldo inicial 307
Saldo al 31 de diciembre de 2008 192miles de euros.

Tipo de interés anual: Variable, e igual al Euribor 3 meses mds un margen del

0,75%.
Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales correspc)ndlentes a los Bonos

de la Clase 2 del Fondo.

Amortizacion: Se realizara en 20 cuotas cong 1;“1;1 as.¢ iuuéleb, la primera
de las cuales tendré Jugar en pnmera Fecha de Pago (29
de marzo de 2005). ’, ~
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PRESTAMO PARTICIPATIVO 1

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Caixa Tarragona 1.067
Saldo inicial 1.067
Saldo al 31 de diciembre de 2008 1.067 miles de euros.

Finalidad: Dotacion inicial del Fondo de Reserva 1.

Amortizacion: Se realizara en cada Fecha de Pago por un importe igual al

importe en que cn cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 1.

Rermuneracién: Debido al cardcter subordinado del Préstamo Participativo
1, en relacidn con el resto de las obligaciones del Fondo y
a que su devolucién depende del comportamiento de las
Participaciones Hip()tecarias, asi como de la evolucién de
los tipos de interés pagados a los Bonos, la remuneracién
del Préstamo Participativo | tendrad dos componentes, uno
de caracter conocido e igual para todos los Prestamistas y
otro de caracter variable relacionado con la evolucién de
los riesgos del Fondo, distinto para cada uno de los
Prestamistas:

- “Remuneracion Fija”: El S8aldo Nominal Pendiente
del Préstamo Participativo 1 devengard un tipo de
interés variable igual al Tipo de Referencia de los
Bonos (Euribor 3 meses) més 1%.
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- “Remuneracion Variable”, en cada Fecha de Pago,
Caja Granada y Credifimo recibirdn un pago
variable en concepto de Remuneracién por
Intermediacion Financiera 1, y Caixa Tarragona
recibira un pago variable en concepto de
Remuneracion Variable del Préstamo Participativo
1. La suma de la Remuneracién por Intermediacion
Financiera 1 y la Remuneracion Variable del
Préstamo Participativo 1 serd igual a la diferencia
positiva entre los Recursos Disponibles 1 en cada
Fecha de Pago y los pagoes que deba realizar el
Fondo. La distribucién entre Caja Granada,
Credifimo y Caixa Tarragona de la Remuneracién
por Intermediacién Financiera 1 y Remuneracién
Variable del Préstamo Participativo 1, se¢ realizard
conforme a lo establecido en el Contrato de Gestion
Interna Individualizada.

PRESTAMO PARTICIPATIVO 2

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Credifimo 529

Caja Navarra 2.000

Caixa Terrasa 1.034
3.563

Saldo al 31 de diciembre de 2008 192 miles de euros.

Finalidad: Dotacion inicial del Fondo de Reserva 2.

Amortizacion: Se realizara en cada Fecha de Pago por un importe igual al

importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva.2: " - "
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Remuneracién: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo
2, en relacion con el resto de las obligaciones del Fondo y a
que su devolucién depende del comportamiento de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como de la
evolucién de los tipos de interés pagados a los Bonos, la
remuneracion del Préstamo Participativo 2 tendrd dos
componentes, uno de carécter conocido e igual para todos
los Prestamistas y otro de carécter variable relacionado con
la evolucién de los riesgos del Fondo, distinto para cada uno
de los Prestamistas:

- “Remuneracién Fija™: El Saldo Nominal Pendiente
del Préstamo Participativo 2 devengard un tipo de
interés variable igual al Tipo de Referencia de los
Bonos (Euribor 3 meses) mas 1%.

- “Remuneracion Variable”, en cada Fecha de Pago,
Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa recibiran
un pago variable en concepto de Remuneracién
Variable del Préstamo Participativo 2, y Caja
Granada recibird un pago variable en concepto de
Remuneracion por Intermediacion Financiera 2. La
suma de la Remuneracién por Intermediacién
Financiera 2 y la Remuneracion Variable del
Préstamo Participativo 2, serd igual a la diferencia
positiva entre los Recursos Disponibles 2 en cada
Fecha de Pago y los pagos que deba realizar el
Fondo. La distribucion entre Caja Granada, Credifimo,
Caja Navarra y Caixa Terrassa de la Remuneracién
por Intermediacion Financiera 2 y Remuneracién
Variable del Préstamo Participativo 2, se realizara
conforme a lo establecido en el Contrato de Gestion
Interna Individualizada.

Los costes devengados por estos préstamos se registran en los epigrafes de “Intereses de
prestamos” y de “Servicios bancarios y similares” de la cuenta de pérdidas y ganancias, por la
parte fija y variable de su remuneracion, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2008 se han registrado intereses devengados no vencidos de Préstamos
por importe de 601 miles de euros que se registran en el capitulo de “Acreedorcs a corto
plazo” (Nota 12). Ll \
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11. CONTRATOS DE DERIVADOS

Con el objeto de mitigar, por un lado, el riesgo de base de tipo de interés existente entre los
activos (Participaciones y Certificados) y los pasivos (Bonos) del Fondo, y por otro lado, el
riesgo de tipo de interés existentc como consccucncia de los tipos maximos y minimos que
tienen establecidos un porcentaje de los préstamos hipotecarios agrupados en el Fondo, la
Sociedad Gestora celebrd, en representacion y por cuenta del Fondo, los siguientes contratos:

- Contrato de Derivado 1 (anual)
- Contrato de Derivado 1 (semestral)
- Contrato de Derivado 2 (anual)

- Contrato de Derivado 2 (semestral)

Los Contratos de Derivados se formalizaron sobre el 82,52% de las Participaciones y sobre el
100% de los Certificados agrupados en ¢l Fondo.

Los términos mas relevantes de estos contratos se describen a continuacion:

En cada Contrato de Derivado se regulan un Swap y un Collar (Cap y Floor). Los Contratos
de Derivados | (anual) y 2 (anual), se establecen sobre el porcentaje de Participaciones y
Certificados, respectivamente, que tienen un periodo de revision del tipo de interés anual. Los
Contratos de Derivados 1 (semestral) y 2 (semestral), se establecen sobre el porcentaje de
Participaciones y Certificados, respectivamente, que tienen un periodo de revisidn del tipo de
interés, semestral.

Parte A Bear Stearns Bank Pic.

Parte B La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo.

Fechas de Liquidacién: Las fechas de liquidacion coincidiran con las Fechas de

Pago de los Valores, esto es, los dias 28 c\_l_ef.i'nérzo, 28 de
junio, 28 de septiembre y 28 de diciembre, 0 en caso de_ndﬂ
ser éste Dia Habil, el Dia Habil inmediatarhente siguiente.
La primera Fecha de liquidacion fue el 29 de marzo de

2005. ‘
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$ Periodos de Liquidacion: Los periodos de liquidacion seran los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liquidacion consecutivas,
incluyendo la primera y excluyendo la dltima.
Excepcionalmente, el primer periodo de liquidacion tendra
una duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Constitucion del Fondo
{incluida) y e1 29 de marzo de 2005 (excluido).

@ 1. Contrato de Derivado 1 (anual)

Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Serd el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1,
(anual), con motivo del Swap: multiplicado por el porcentaje que represente el Saldo
Nomina! Pendiente de las Participaciones, correspondientes
a Caja Granada y Credifimo, con revisién de tipo de interés
anual, respecto al Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones agrupadas en el Fondo, en la fecha de
® liquidacién correspondiente.

Importe Nocional del Contrato de Derivado 1  Serd el producto de: el porcentaje que represente el Saldo
(anual), con motivo del Cap/Floor: Nominal Pendiente de las Participaciones con revision de
tipo de interés anual, en cada uno de los niveles de
Cap/Floor determinados en el contrato, sobre el total de las
Participaciones con revisién de tipo de interés anual con
® : Cap y/o Floor, en la fecha de liquidacién correspondiente,
por el Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
{Anual), con motivo del Swap.

Factor de Calculo 1, para el Swap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacién en curso, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones con revisién de tipo de interés

® anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada y
Credifimo.
Factor de Célculo 1, para el Cap: Serd la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada

una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liguidacién en curso, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones con revision de tipo de interés
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada y
Credifimo, con Cap.
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e Factor de Calculo 1, para el Floor: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacion en curso, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones con revision de tipo de interés
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada y
Credifimo, con Floor.
Fechas de Referencia: Serdn los 26 de cada mes, empezando el 26 de diciembre de

® 2004.

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el “Importe Nogcional del

del Swap: Contrato de Derivado 1 (anual), con motivo del Swap™ por

el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos establecido

para cada Fecha de Pago, tal y como se define en ¢l Folleto,

mds un margen de 0,01%. Para el calculo de la Parte A se

@ tomaran los dias efectivamente transcurridos en base anual
360.

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del  Serd el producto, en funcién de los dias efectivamente

Swap: transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional del
Contrato de Derivado 1 (anual), con motivo del Swap” por
el “Factor de Calculo 1, para el Swap”.

® Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
del Cap; Contrato de Derivado 1 (anual), con motivo del Cap/Floor”

por el “Factor de Cdlculo I, para el Cap”, siempre que el

Factor de Célculo 1, para el Cap sobrepase los niveles de

Cap establecidos en el contrato. Para ¢l calculo de la Parte A

se tomardn los dias efectivamente transcurridos en base

anual 360.
® Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del  La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el producto, en
Floor: funcién de los dias efectivamente transcurridos y en base

360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(anual), con motivo del Cap/Floor” por el “Factor de
Calculo 1, para el Floor”, siempre que el Factor de Calculo
1, para el Floor quede por debajo de los niveles de Floor
establecidos en el contrato.
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2. Contrato de Derivado 1 (semesiral)

Importc Nocional del Contrato de Derivado 1 Serd el Saldo Nominal Pendiente de Bunus de la Clase 1,

(semestral), con motivo del Swap: multiplicado por el porcentaje que represente el Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones, correspondientes
a Caja Granada y Credifimo, con revisién de tipo de interés
semestral, respecto al Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones agrupadas en el Fondo, en la fecha de
liquidacidn correspondiente.

Importe Nocional del Contrato de Derivado 1  Serd el producto de: el porcentaje que represente el Saldo

(semestral), con motivo del Cap/Floor: Nominal Pendiente de las Participaciones con revision de
tipo de interés semestral, en cada uno de los niveles de
Cap/Floor determinados en el contrato, sobre el total de las
Participaciones con revision de tipo de interés semestral con
Cap yfo Floor, en la fecha de liquidacién correspondiente,
por el Importe Nocional del Contrato de Derivado |
(semestral), con motivo del Swap.

Factor de Céalculo 2, para el Swap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del
pericdo de liquidacion en curso, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones con revision de tipo de interés
semestral, en cada mes, correspondientes a Caja Granada y
Credifimo.

Factor de Cilculo 2, para el Cap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacidn en curso, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones con revision de tipo de interés
semestral, en cada mes, correspondientes a Caja Granada y
Credifimo, con Cap.

Factor de Célculo 2, para el Floor: Sers la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de fas seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacion en curso, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones con revisién de tipo de interés
semestral, en cada mes, correspondientes a Caja Granada y
Credifimo, con Floor.

Fechas de Referencia Seran los 26 de cada mes, empezando el 26 de junio de
2004, . :
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Cantidades a pagar por la Parte A con motivo  El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del

del Swap: Contrato de Derivado 1 (semestral), con motivo del Swap”
por ¢l Tipo de Inerés de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago, tal y como se define
en el apartado 11.10.1 del Folleto de Emision; més un
margen de 0,01%. Para el cilculo de la Parte A se tomardn
los dias efectivamente transcurridos en base anual 360.

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B sera ¢l producto, en

Swap: funcion de los dias efectivamente transcurridos y en base
360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(semestral), con motivo del Swap” por ¢l “Factor de Calculo
2, para el Swap”.

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del

del Cap: Contrato de Derivado 1 (semestral), con motivo del
Cap/Floor” por “Factor de Céalculo 2, para el Cap™, siempre
que el Factor de Célculo 2, para el Cap sobrepase los niveles
de Cap establecidos en el contrato. Para el calculo de la
Parte A se tomaran los dias efectivamente transcurridos en
base anual 360.

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del  La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el producto, en

Floor: funcion de los dias efectivamente transcurridos y en base
360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(semestral), con motivo del Cap/Floor” por el “Factor de
Calculo 2, para el Floor”, siempre que el Factor de Célculo
2, para ¢l Floor quede por debajo de los niveles de Floor
establecidos en el contrato.

3. Contrato de Derivado 2 (anual)

Importe Nocional de! Contrato de Derivado 2 Sera el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 2,

(anual), con motivo del Swap: multiplicado por el porcentaje que represente el Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados, correspondientes a
Caja Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa,
con revision de tipo de interés anual, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados agrupados en cl
Fondo en la fecha de liquidacion correspondiente.
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e Importe Nocional del Contrato de Derivado 2 Serd el producto de: el porcentaje que represente el Saldo
(anual), con motivo del Cap/Floor: Nominal Pendiente de los Certificados con revisién de tipo
de inlerds anual, en cada unw de los miveles de Cap/Floor
determinados en el contrato, sobre el total de los
Certificados con revisién de tipo de interés anual con Cap
y/o Floor, en la fecha de liquidacidn correspondiente, por el
Importe Nocional del Contrato de Derivado 2 (anual), con
motivo del Swap.

Factor de Célculo 3, para el Swap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacion en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revision de tipo de interés
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada,
Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa.

® Factor de Calculo 3, para el Cap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacién en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revisién de tipo de interés
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada,
Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa, con Cap.

® Factor de Célculo 3, para el Floor: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacién en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revision de tipo de interés
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada,
Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa, con Floor.

Fechas de Referencia: Serdn los 26 de cada mes, empezando el 26 de diciembre de
® 2004,

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del

del Swap: Contrato de Derivado 2 (anual), con motivo del Swap” por
el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos establecido
para cada Fecha de Pago, tal y como se define en ¢l Folleto,
mas un margen de 0,02%. Para el cdlculo de la Parte A se
tomaran los dias efectivamente transcurridos en base anual

. 360. ,; 7

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del  Sera el producto, en funciéh' de los ‘dias: efectivamente

Swap: transcurridos y en basé 360, del “‘liﬁpf’o-rté” Notional del
Contrato de Derivado 2 (anual),.con. motivo del Swap™ por
el “Factor de Célculo 3, para el _SWap". ‘ :
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Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
del Cap: Contrato de Derivado 2 (anual), con motivo del Cap/Floor”
por el “Factor de Cdlculo 3, para el Cap”, sietmpre que ¢l
Factor de Calculo 3, para el Cap sobrepase los niveles de
- Cap establecidos ¢n ¢l contrato. Para el calculo de la Parte A
se tomaran los dias efectivamente transcurridos en base

anual 360.

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en

Floor: funcion de los dias efectivamente transcurridos y en base
360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(anual), con motivo del Cap/Floor” por el “Factor de
Calculo 3, para el Floor”, siempre que el Factor de Céalculo
3, para el Floor quede por debajo de los niveles de Floor
establecidos en ¢l contrato.

4, Contrato de Derivado 2 (semestral)

Importe Nocional del Contrato de Derivado 2 Serd el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 2,

(semestral), con motivo del Swap: multiplicado por el porcentaje que represente el Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados, correspondientes a
Caja Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa,
con revision de tipo de interés semestral, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados agrupados en el
Fondo en la fecha de liquidacion correspondiente.

Importe Nocional de} Contrato de Derivado 2 Sera el producto de: el porcentaje que represente el Saldo

(semestral), con motivo del Cap/Floor: Nominal Pendiente de los Certificados con revision de tipo
de interés semestral, en cada uno de los niveles de
Cap/Floor determinados en el contrato, sobre el total de los
Certificados con revision de tipo de interés semestral con
Cap y/o Floor, en la fecha de liquidacion correspondiente,
por el Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(semestral), con motivo del Swap.

Factor de Calculo 4, para el Swap: Serd la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacion en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con reyision.de tipo de interés
semestral, en cada mes, correspondientes a Caja Granada,
Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa, :
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® Factor de Célculo 4, para el Floor:
Fechas de Referencia
@
Cantidades a pagar por la Parte A con motivo
del Swap:
o
Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del
Swap:
® Cantidades a pagar por la Parte A con motivo
del Cap:
® Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del
Floor:
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Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de lag seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacién en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revisién de tipo de interés
semestral, en cada mes, con Cap, correspondientes a Caja
Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa.

Serd la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacién en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revision de tipo de interés
semestral, en cada mes, con Floor, correspondientes a Caja
Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa.

Serdn los 26 de cada mes, empezando el 26 de junio de
2004.

El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
Contrato de Derivado 2 (semestral), con motivo del Swap”
por el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago, tal y como se define
en el Folleto; mas un margen de 0,02%. Para el célculo de la
Parte A se tomardn los dias efectivamente transcurridos en
base anual 360.

La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
funcién de los dias efectivamente transcurridos y en base
360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(semestral), con motivo del Swap” por el “Factor de Calculo
4, para el Swap”.

El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
Contrato de Derivado 2 (semestral), con motivo del
Cap/Floor” por “Factor de Célculo 4, para el Cap”, siempre
que el Factor de Calculo 4, para el Cap sobrepase los niveles
de Cap establecidos en el contrato. Para e] cdlculo de la
Parte A se tomardn los dias efectivamente transcurridos en
base anual 360.

La Cantidad a Pagar por la Parte B serd ‘¢l producto, en
funcion de los dias efectivamente tra.nscumdos y en base. .
360, del “Importe Nocional del Lontraxo dé Derivado: 2.
(semcsrral) con motivo del Cap/Floor” por el “Factor de
Célculo 4, para el Floor”, siempre que el Factor de Caleulo

4, para el Floor quede por debajo de-los mveles de Floor
establecidos en el contrato. : :
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. Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del  T.a Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
Swap funcién de los dias efectivamente transcurridos y en base
360, del "Importe Nocional de!l Contrato de Derivado 2
(semestral), con motivo del Swap" por el Factor de Célculo
4, para el Swap.

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del

‘ del Cap Contrato de Derivado 2 (semestral), con motivo del

Cap/Floor" por el "Factor de Calculo 4, para el Cap/Floor",

establecido en el punto V.3.10 del Folleto de Emision. Para

¢l calculo de la Parte A se tomaran los dias efectivamente

transcurridos en base anual 360. Se procedera al pago del

importe correspondiente en concepto de Cap, unicamente,

cuando la media del interés ponderado por cada una de las

Fechas de Referencia se sittie por debajo de los porcentajes

‘ establecidos en el Anexo I del Contrato de Derivado 2
(semestral).

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
Floor funcién de los dias efectivamente transcurridos y en base
360, del "Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(semestral), con motivo del Cap/Floor" por el "Factor de
Calculo 4, para el Cap/Floor", establecido en el punto
) V.3.10 del Folleto de Emisién. Se procederd al pago del
importe correspondiente en concepto de Floor, unicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una de las
Fechas de Referencia se sitie por debajo de los porcentajes
establecidos en el Anexo 11 del Contrato de Derivado 2
(semestral).

® Al 31 de diciembre de 2008 hay intereses devengados no vencidos a cobrar derivados de este
contrato de permuta financiera por importe de 4 miles de euros (Nota 8).
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12.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicion de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2008 es la
siguiente:

Miles de euros
Cuentas de periodificacion

Intereses

Entidades de Crédito (Nota 10} 601
Bonos de Titulizacion (Nota 9) 47
648

Comisiones
De gestién 2
Remuneracién Variable Préstamos Participativos 1 y 2 5917
Acreedores por liquidaciones anticipadas 3.145
Acreedores por avance técnico 204
Hacienda Ptiblica acreedora por conceptos fiscales 191
10.107

La cuenta “Remuneracion Variable Préstamos Participativos 1 y 2” recoge el importe que se
registra como gasto del ejercicio en el epigrafe “Servicios Bancarios y Similares” de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Este importe recoge la diferencia entre ingresos y gastos hasta la fecha registrados conforme
al principio de devengo y minorados por los pagos adeudados a los cedentes conforme al
principio de caja.

En la cuenta de “Acreedores por liquidaciones anticipadas” se registra la contrapartida de los
importes recaudados, previos a cada liquidacion mensual, por cada uno de los Cedentes e
ingresados en la Cuenta de Cobros del Fondo.

Bajo el epigrafe “Acreedores por avance técnico”, se registran los importes que en cada fecha

de cobro, el cedente transfiere al fondo, por el principal e intereses en mora-de las'cjpéracionesx
de la cartera. Dichos importes serdn devueltos al cedente en la siguiente fecha de cobro. -
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13.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobrc Socicdades, todo cllo de acuerdo con ¢l propio funcionamiento del Fondo, que debe
carecer de valor patrimonial.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo desde su constitucion no ha recibido inspeccion alguna por parte de las autoridades
fiscales para ninguno de los impuestos que le son de aplicacién. En opinién del Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos
significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccion, si hubiere, en relacion al
gjercicio abierto a inspeccion.

14,  REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditorfa de las cuentas anuales del ejercicio 2008 han
ascendido a 3 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora, no habiendo
prestado el auditor servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas,

15,  ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EI. MEDIO
AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones mediocambientales.
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16. CUADRO DE FINANCTACTON

El cuadro de financiacion correspondiente al ejercicio 2008 es el siguiente:

Miles de euros

APLICACIONES
Bonos de titulizacion 31.078
Entidades de crédito 32
TOTAL APLICACIONES __aLio
ORIGENES
Recursos generados en las operaciones 266
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca 28.948
TOTAL ORIGENES 29214
EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES
(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) (1.896)
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE
Deudores (769)
Tesoreria (724)
Cuentas de periodificacion (243)
Acreedores a corto plazo (160)
(1.896)
CONCIUIACION DEL RESULTADO CONTABLE
Resultado contable -
Amortizacion 266
266

Recursos generados en las operaciones

17.  HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del egjercicio y hasta la fecha de formulacion de estas i.'uepta”s -
anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la
informacién contenida en las cuentas anuales, salvo lo indicado respecto de la. pubhcamon de
la Circular 2/2009, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores. ‘
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18.  ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2008 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/2009,
de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicion el 1 de enero de 2008. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la
Norma Transitoria Tercera de la citada Circular, a los efectos de la obligacidon establecida en
el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio, y a los efectos derivados de la aplicacidn del
principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas anuales adjuntas
correspondientes al ejercicio 2008 se han considerado cuentas anuales iniciales, por lo que no
se incluyen las cifras comparativas correspondientes al ejercicio anterior.

A continuacién se incluye, de acuerdo con la informacién requerida en la Norma Transitoria
Tercera de la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional de]l Mercado de
Valores, la siguiente informacion:

a) Explicacién de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta ¢l
31 de diciembre de 2007 y los utilizados a partir de dicha fecha ¢ impactos significativos.

Las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 31 de diciembre de
2007 vy los utilizados a partir de dicha fecha, derivadas de la aplicacion de la Circular 2/2009
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

. Nuevo estado contable en las cuentas anuales

La nueva normativa contable ha modificado el formato de presentacton del balance de
situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias, y ha introducido nuevos estados contables en
las cuentas anuales: el estado de flujos de efectivo y el estado de ingresos y gastos
reconocidos. Las normas que regulan el contenido de las cuentas anuales se aplicarn por
primera vez respecto a las cuentas anuales del ejercicio 2009.

. Cambios en normas de registro y valoracién

Las normas de registro y valoracién aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo:en ‘la'
preparaciéon de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008 se
explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria y son conformeés ala nueva °
normativa contable surgida tras la aprobacion la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores con las excepciones previstas en:la Norma
Transitoria Segunda de la citada Circular. Las principales diferencias entre estas normas de
registro y valoracién y las aplicadas con la anterior normativa contable son las sigientes:
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Gastos de constitucién: Conforme a la anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban y sc registraban a su precio de adquisicion en el activo del balance de
situacidén dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de constitucidn y se
amortizaban linealmente en el Fondo en un periodo de 5 afios. Conforme a la actual
normaliva dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o
minorando el conjunto de activos o pasivos financieros e imputindose en funcién de
la tasa de interés efectivo a lo largo de la vida del Fondo. En ¢l caso de que a la fecha
de entrada en vigor de la Circular 2/2009 no se hubieran amortizado completamente
dichos gastos segtin la normativa anterior, los importes pendientes de amortizacion
podran ser reconocidos en la cuenta de “Gastos de constitucién en transicién” del
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, procediendo a
su amortizacion en el periodo residual segin la normativa anterior, salvo que se decida
su cancelacién de forma acelerada, con cargo a la cuenta “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Moneda extranjera: Conforme a la anterior normativa contable las operaciones en
moneda extranjera se contabilizaban al tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion. Diariamente, las diferencias que se producian respecto al cambio
historico se registraban de la siguiente forma:

. Si procedian de la cartera de inversiones financieras se consideraban como
plusvalias 0 minusvalias latentes de cartera.

. 8i procedian de débitos o créditos las diferencias negativas se imputaban a
resultados, mientras que las diferencias positivas no realizadas se recogian en
el pasivo del balance como ingresos a distribuir en varios ejercicios.

. Si procedian de la tesoreria, estas diferencias positivas o negativas se abonaban
o cargaban, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro del nuevo marco contable introducido por la Circular 2/2009, las diferencias
en moneda extranjera se registran como sigue:

. Si proceden de la cartera de instrumentos financieros, las diferencias de
cambio se tratarin conjuntamente con las pérdidas y ganancias derivadas de la
valoracion.

. Si proceden de la tesoreria, débitos o créditos, estas diferencias positivas o

negativas se¢ abonan o cargan, respectivamente, a la cuenta de” pérdidas y -
ganancias bajo el epigrafe “Diferencias de cambio”. R
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El Fondo no mantiene saldos en moneda extranjera.
3) Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros se

registraba por el valor nominal de las participaciones adquiridas a las entidades
cedentes que coincidian con su valor de adquisicién. Cuando se producian
minusvalias latentes, se dotaban las oportunas provisiones por depreciacion aplicando
un criterio de maxima prudencia valorativa. Los nuevos criterios contables consideran
la cartera de derechos de crédito como “Préstamos y partidas a cobrar”, valorandose al
coste amortizado y distinguiendo entre activo no corriente y activo corriente,
incluyendo el activo corriente aquellos elementos cuyo vencimiento, enajenacién o
realizacién se espera que se produzca en un plazo méaximo de 1 afio contado a partir
del la fecha del balance. El valor de estos activos se corregird, en caso de evidencia
objetiva de deterioro, mediante la provisidn que resulte de comparar su valor en libros
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estimen se van a generar.

4) Contratos de cobertura contable: Conforme a la anterior normativa se registraba en
balance las periodificaciones de los contratos y en cuenta de pérdidas y ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, posteriormente se llevan a
cabo las correcciones valorativas necesarias para reflejar su valor de mercado en cada
momento. Los beneficios o pérdidas de dichas correcciones se registrardn en el
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, con signo
positivo o negativo, transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio
0 ejercicios en los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado.

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la mencionada Circular la Sociedad Gestora ha
optado por cancelar de forma acelerada la totalidad de los gastos de constitucion registrados
en las cuentas anuales del ejercicio antenor.

Como consecuencia de la aplicacion de la Circular 2/2009, no se han producido ajustes
significativos a la fecha de transicion ni se producirian diferencias entre los saldos del balance
de situacién al 31 de diciembre de 2007 segin la normativa anterior y con arreglo a la nueva
Circular, excepto por los cambios de presentacién del nuevo formato del balance.
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b) Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2007, incluidos en
® las cuentas anuales del ejercicio 2007.

Balance de situacidén al 31 de diciembre de 2007

Miles de euros . .

Normativa
anterior
ACTIVO
’ INMOVILIZADO
Gastos de constitucién 266
Inmo_vilizaciones financieras
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca 279.789
¢ Subtotal mmovilizado 280.055
ACTIVd CIRCULANTE
Deudores por Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca 5.606
Tesoreria . 12,126
o Cuentas de periodificacién 525
Subtotal activo circulante 18.257
TOTAL ACTIVO 298312
PASIVO
. ACREEDORES A LARGO PLAZO
Bonos de Titulizacidon 282.958
Entidades de crédito . ; - 5.407
Subtotal acreedores a largo plazo o UL 288.365
ACREEDORES A CORTO PLAZO . \ . .
L Cuentas de periodificacién y acreedores por prestacion de senﬁ&§s ’ . : \;. 9.608
Hacienda Pablica acreedora por conceptos fiscales »‘._ -, o o : 339
Subtotal acreedores a corto plazo R 9.947

. TOTAL PASIVO 208.312
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Cuenta de Pérdidas v Ganancias para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2007

DEBE
GASTOS FINANCIEROS
Giastos financieros y gastos asimilados
Por otras deudas
Intereses de Bonos

Intereses de Préstamos
Intereses del Swap

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
OTROS GASTOS

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Amortizacion de gastos de establecimiento

Otros gastos de explotacién
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similarcs

BENEFICIOS DE EXPLOTACION
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS
Impuesto sobre Sociedades

RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS)

Miles dc suros

Normativa
anterior

14.200
280

14.480

1.325

134

182
1.009

1.191

HABER

INGRESOS FINANCIEROS

Ingresos financieros
Ingresos de Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision de Hipoteca

Ingresos de cuentas de reinversion
Intereses del Swap

RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS

PERDDAS DE EXPLOTACION

PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADQ DEL EJERCICIO (PERDIDAS)

- 46 -

Miles de euros

Normativa
anterior

14.772

754
279

15.805

1.325
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DE EURO ______J

Toim o

2. INFORME DE GESTION
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TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informe de Gestion

Ejercicio 2008

TDA 22-Mixto, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por Titulizacién de Activos
S.GE.T., el 1 de diciembre de 2004, comenzando el devengo de los derechos de sus activos en
esta fecha y las obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (9 de diciembre de
2004). Actia como Agente Financiero del Fondo el Banco Santander Central Hispano, S.A, con
funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitio 5.300 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en dos Clases. La Clase 1 estd
constituida por 5 Series de Bonos:

- La Serie Ala, estara compuesta por 2.178 Bonos, que devengaran un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo de
interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,15%.

- La Serie Alb, estard compuesta por 572 Bonos, que devengaran un interés anual variable,
pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo de interés
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,21%; mds (ii1) un importe igual al Pago
IO-1. Esta Serie de Bonos serd objeto de una segregacidn de intereses como valor de renta
fija emitida independiente (Valor 10-1). En caso de que el vencimiento del Valor I0-1se
produzca con anterioridad al vencimiento de los Bonos de la Serie Alb, estos Bonos
devengaran un interés anual igual al Tipo de Interés de Referencia mas el diferencial antes
sefialado.

- La Serie B1, estard compuesta por 46 Bonos, que devengardn un interés nominal anual

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo de
interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,37%.

- La Serie Cl, estarda compuesta por 37 Bonos, que devengardn un interés nominal anual

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (1) el tipo de
interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,75%. :

- La Serie D1, estara compuesta por 27 Bonos, que devengaran un, mteres nommal anual

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante cle sumar (i) el tipo’ de
interés EURIBOR a tres meses, més (ii) un margen de 3,50%. ‘ \

-47 .
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T4 Clase 2 estd constitzida por una 5 Series de Bonos:

- La Serie AZa, estard compuesta por 1.689 Bonos, que devengardn un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo de
interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,16%.

- La Serie A2b, estard compuesta por 488 Bonos, que devengardn un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo-de
interés EURIBOR a tres meses, més (ii) un margen de 0,24%; mas (iii) un importe igual al
Pago I0-2. Esta Serie de Bonos sera objeto de una segregacidn de intereses como valor de
renta fija emitido independientemente (Valor 10-2). En el caso de que el vencimiento del
Valor 10-2 se produzca con anterioridad al vencimiento de los Bonos de 1a Serie A2b, estos
Bonos devengaran un interés anual igual al Tipo de Interés de Referencia mas el diferencial
antes sefialado.

- La Serie B2, estard compuesta por 146 Bonos, que devengaran un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo de
interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,45%.

- La Serie C2, estard compuesta por 60 Bonos, que devengaran un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) &l tipo de
interés EURIBOR a tres meses, méas (ii) un margen de 0,85%.

- La Serie D2, estard compuesta por 57 Bonos, que devengardn un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo de
interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 4,00%. En todos los casos se pagaran
intereses por trimestres vencidos, liquidados en base de calculo de dias exactos y afio de 360
dias exactos.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 530.000.000
euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la
totalidad del importe de la emision.

Los Bonos de la Clase 1 estan respaldados por las Participaciones Hipotecarias y los Bonos de
la Clase 2 estan respaldados por los Certificados de Transmisién Hipotecaria.

Las Participaciones Hipotecarias estan respaldadas por préstamos hipotecarios con un ratio
SV/VT inferior al 80%. Los Certificados de Transmisién Hipotecaria estin respaldados por
préstamos hipotecarios con un ratio SV/VT superior al 80% e inferior al 100%.
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié seis préstamos de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado 1: por un importe total de 1.200.000 euros, con destino a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de
los intereses de las Participaciones Hipotecarias. Este préstamo file otorgado por las
entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias, es decir, Caja Granada, Credifimo,
y Caixa Tarragona.

- Préstamo Subordinado 2: por un importe total de 1.000.000 euros, con destino a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo enire devengo y cobro de
los intereses de las Certificados de Transmisién Hipotecaria. Este préstamo fue otorgado
por las entidades emisoras de los Certificados de Transmision Hipotecaria, es decir, Caja
Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Tarragona.

- Préstamo para Gastos Iniciales 1: por un importe total de 324.765,56 euros, destinado al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 1. Este
préstamo fue otorgado por las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias, es
decir, Caja Granada, Credifimo y Caixa Tarragona.

- Préstamo para Gastos Iniciales 2: por un importe total de 307.440,00 euros, destinado al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 2. Este
préstamo fue otorgado por las entidades emisoras de los Certificados de Transmision
Hipotecaria, es decir, Caja Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrasa.

- Préstamo Participativo 1: por un importe de 1.067.043,88 euros, con destino a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva 1, y otorgado por la entidad emisora Caixa Tarragona.

- Préstamo Participativo 2: por un importe de 3.562.959.56 euros, con destino a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva 2, y otorgado por las entidades emisoras, Credifimo,
Caja Navarra y Caixa Terrasa.

El Fondo dispone de dos Fondos de Reserva (Fondo de Reserva | y Fondo de Reserva 2),
dotados con los anteriores Préstamos Participativos 1 vy 2 por las Entidades Emisoras, como
mecanismos de garantia ante posibles pérdidas debidas a Préstamos Impagados y/o Falhdoq y
con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el regimen de
prelacién de pagos establecido. A -

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva 1 hasta alcanzar el Niv/e_IIJMf}limo del
Fondo de Reserva 1, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén dispenibles para tal
fin, de acuerdo con ¢l orden de prelacion de pagos descrito en el apartado V.4.2, del F olleto de
emision. k :
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El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el
1,05% de la suma del importe inicial de la emisién de Bonos de la Clase 1, y (11) €l 2,10% de
la suma del Saldo Nominal Pendiente de la emisién de Bonos de la Clase 1.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 no podré ser a mferior al 0,75% del saldo inicial de la
emision de Bonos de la Clase 1.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acuerdo con el orden de prelacién de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto de
emision.

Para cada Fecha de Pago, se define como RSVIMP la media ponderada por saldo vivo de los
ratios de los Saldos Vivos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 sobre los respectivos
valores de tasacién de las fincas hipotecadas en su garantia, calculado por la Sociedad
Gestora.

E!l Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 se determinard en cada Fecha de Pago como la
menor de las cantidades que en cada caso se indican;

- Mientras RSVTMP sea mayor al 78%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 serd la
menor de las siguientes cantidades: (1) el 2,26% del importe inicial de la emision de
Bonos de la Clase 2; y (ii) el 4,52% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de la
emision de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 78% y superior al 71%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el 1,91% del importe
inicial de la emision de Bonos de la Clase 2; y (i1) el 3,82% de la suma del Saldo
Nominal Pendiente de la emisién de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 71% y superior al 64%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 sera la menor de las siguientes cantidades: (1) el 1,56% del importe
inicial de la emisién de Bonos de la Clase 2; y (ii) el 3,12% de la suma del Saldo
Nominal Pendiente de la emisién de Bonos de la Clase 2. v :

-50 -
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Mientras RSVIMP seu menor O igual al 64%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2
serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el 1,20% del importe inicial de la emisién
de Bonos de la Clase 2; y (ii) el 2,4% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de la
emision de Bonos de la Clase 2.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 no podra ser en ningin caso inferior al 1,18% del
saldo inicial de la emision de Bonos de la Clase 2.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmision Hipotecaria con cardcter mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como
Fechas de Pago a los bonistas los dias 28 de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre y 28 de
diciembre de cada afio. La primera Fecha de Pago sera el 29 de marzo de 2005,

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos v a la
Escritura de Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucién de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizaciéon Anticipada del
10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con
fecha 28 de diciembre de 2018 conforme a la Escritura de Constitucidén del Fondo y al Folleto
de Emision.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos S.G.F.T. en Internet: http://www.tda-sgft.com.

- 51 -
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TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
INFORMACION SOBRE EIl, FONDO
a 3] de diciembre de 2008

I. Saldo vivo de Participaciones Hipotecarias (sin impagos, en euros): 248.674.826,00
2. Vida residual (meses): 255
3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):

Ultimo afio (3 meses): 7,39%

Ultimo afio (6 meses): 6,38%

Ultimo afio (12 meses): 7.17%
4. Porcentaje de impagado entre 3 v 6 meses: 1,92%
5. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,51%
6. Porcentaje de fallidos ': 0,82%
7. Nivel de Impagado *: 1,61%
8 Saldo de fallidos (sin impagos): 1.981.995,54

5,67%

1 baldo v1vd de Bonos por Serie (euros)

a) Serie Ala 58.784.938,74
b) Serie Alb 57.200.000,00
¢) Serie B1 4.600.000,00
d) Serie C1 3.700.000,00
e) Serie D1 2.700.000,00
) Serie A2a 49.795.148,67
g) Serie AZb 48.800.000,00
h) Serie B2 14.600.000,00
1) Serie C2 6.000.000,00
1) Serie D2 5.700.000,00
2. Saldo vivo unitario por Sene (euros):
a) Serie Ala 26.990,33
b) Serie Alb 100.000,00
¢) Serie Bl 100.000,00
d) Serie C1 ' 100.000,00
e) Serie D] 100.000,00
) Serie A2a 29.482.03
g) Serie A2b 100.000,00
h) Serie B2 100.000,00
i) Serie C2 100.000,00
1) Serie D2 100.000,00

VI
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3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) Serie Ala 26,99%
b) Serie Alb 100,00%
c) Serie Bl 100,00%
d) Serie Cl1 100,00%
e) Serie D1 100,00%
f) Serie A2a 29,48%
g) Serie A2b 100,00%
h) Serie B2 100,00%
i) Serie C2 100,00%
) Serie D2 100,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados no pagados: 47.185,19
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Tipo Bones por Serie (a 31 de diciembre de 2008):

a) Serie Ala 3,169%
b) Serie Alb 3,229%
¢) Serie B1 3,389%
d) Serie C1 3,769%
¢) Serie D1 6,519%
f) Serie A2a 3,179%
g) Serie A2b 3,259%
h) Serie B2 3,469%
i) Serie C2 3,869%
Jj) Serie D2 7,019%

i AT S O SR R .M'si‘S*X»‘iwﬁ’uxﬁ’m’ﬁm)ﬁ“ T
e e o i e "f"‘w?gnkm e e e
R i et wwwwwmm»»m»ww*MW*W *‘“““

1. Pago IO-1 pendiente hasta vencimiento: -
2. Intereses devengados no pagados: -
3. Tipo 10-1: .

i g A .
i e Al
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V- EIQUIDEZ

L
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Liquidez:
1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria 8.253.908,52
2. Saldo de la Cuenta de Cobros 3.147.628,73
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Importe de los Préstamos (a 31 de diciembre de 2008):

a) Préstamo Subordinado Gastos Iniciales 1: 230.865,87
b) Préstamo Subordinado Gastos Iniciales 2: 192.513,75
¢) Préstamo Subordinado Desfase |: 111.451,25
d) Préstamo Subordinado Destase 2: 210.630,77
e) Préstamo Participativo 1: 1.067.043,88
f) Préstamo Participativo 2 3.562.959,56

R

T GASTOS Y COMISIONES DE

a) Gastos producidos 2008 170.744,69
b) Variacién 2008 (6,55%)

T R i
R
R

g
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' Se considera Participacion Hipotecaria Fallida aquella Participacion cuyo préstamo tiene un retraso en el pago igual o
superior a 12 meses, 0 que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado
demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la CirGular 4/2004 del Banco de Espana.

El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.

2 Saldo Nominal Pendiente de todos los préstamos impagados durante un periodo de mas de 3 meses y de menos de un afo,
expresado como porcentafe del Saldo Nominal pendiente de las Farticipaciones Hipotecarias en las seis Fechas de Cobro
inmediatarmente anteriores a la ditima Fecha de Pago.




UMENTOS NOTARIALFES

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOC

Im,ﬂl

6 |
v o
cO ™
(de] o0
o P~
P~ <t
o P~
L -2
o O

G TTEPRST ) STIF (49 1B 16T 959 £0'PLS8YD BL060'959 sajeiodun] ) v
GP'TTE RIS ST'RLE (19 EFIFTRED SO'FLE AR 8L°060-959 sepranatad sauapudy
Moy,
S1'59LET0 £€ THFSESEOY 15°950° €078 L6565 0TF'R 99°85E VOE sa[esodwa ] sanomsasy] ¥
66'T66 965 ZE I5950 €08 L6565 0TF'8 99'952 HOE'R SR IH0'06L je1om opes
"]
81
NO B soffe gysosarfur jeiog
: _MW ] L8688 03'o LI 61'98%9r I5elEer EISOUEUT ] UOITEIPAULIAN] 9P TRy
wa af i
MM B - 68'995 85 o1's86'69 6'FEL T ER'DLI 99 HPLE5] YRS DN
[} . .
& 9T¥IT oTFIT sousery s -
99°6LT LLE BTG AF ITGIR TR 1050tk 18 88°ER BAGIEIL) -
ISEDIPRHIS SIUCISNLC]Y
- - . - . - - - . . SOLSYD Ul
69T EOT . LYQEL 1T ELZSL0RE 013 GHUID |, F0UBAY
68750 ETS $S'6ET DEL 1675191 O6'L05'E91 FS RS ST saa0duia § SaUGIEALL 5352130
EERICE-T] - - S'6E1'95 &¢'62T 001 SOPRUIPICGRG "SOMR S353a]
G5 LREELL T LTI 659E S9GETESTE TH'PSIO0L | F'0ERESLE SHd 2] 3P SOPIgEoa1 sasaiany
GH'9RT LS P SULSEESCE SE'LPLSEEE A RLIR1RS LOFLESHY E H1H 50| & sopred sasasan)
®, =
o= - - - - - - - - - - SESTUALNI I
=
L o0'8rT 1E - - 0’906 € OFZEE LT SOPEUIPIOYNS “SOkILT MUY
nE b6 TE8 I 0L £8'6€9°015'S 18°95L 182 LE'TLETR0 8 £5'T210ET 01 diH sauopRdeikIT] wHOEZNIONY
i, m PEEIFLIONE 31'D6T 856 1L'LC L6 SLLEFIOT R LETLT'0001 I sproETT ), SOUOg BgTIsOwY
wE sedeg sosazfug sofleg sosarfug sofug soeFu) soleg sosardu) sodeg sosasdup SHNOID¥IONYMILSINCISHIAN] T
TYLOL SOMTLAEE - BOGO/GT BUGA/GT - BOOIDE BHYOAE - BOSENSE BOTHNRE - LOVE L8

eLreastedi UQIIEZHNI [ 9p Opuoy]
OLXIW T2 val

1072008




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

3F9736815

1672008

[ A
EEERAT &

0J7478338

CLASE 82 | ™*BEERS >
T

3. FORMULACION




FAPEL FXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTAHIALES

9F9736814

1072008
CLASE 82
TERRTInSY
MIEMBROS DELICONSEIO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA
D, Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro
D. Francispq Ja/Vier Saiz Alonso D. Gumerdindo Ruiz-Bravo de Mansilla
D*. Raquél Martinez Cabafiero Caja de Ahorros Municipal de Burgos
. D. José Carlos Contreras Gomez Begr'Stearns Spanish Securitization Corporation

7 Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacién de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA-22 Mixto, Fondo de Titulizacion de Activos,
correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2008, por los miembros del Consejo de
Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T,, en la sesion de 22 de abril de 2009, sus miembros
. han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 64 hojas de papel timbrado encuadernadas
y numeradas correlativamente del OJ7478276 al OJ7478339 ambos inclusive, estampando su firma los
miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta tltima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 22 de abril de 2009

D. T.uis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de
su Ilustre Colegio,
DOY FE: de que la presente fotocopla reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.
Esta extendida en sesenta y cuatro folios del
Timbre del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 9F, numeros 9736877, y los
sesenta y tres anteriores en orden correlativo
decreciente.
Dejo anotado este testlmonlo con el numero 377,
en el Libro Indicador numero 5.
En Madrid, a veinticuatro de abril de dos mil
nueve.
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