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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Gonsejo de Administracion de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA Ibercaja 4, Fondo de Titulizacién de Activos
que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007, la cuenta de
perdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales vy la
evaluacion de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con ¢ada una de las partidas del balance y de
la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2007, las
correspondientes al ejercicio comprendido entre el 18 de octubre de 2006 y el 31 de
diciembre de 2006. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 2007. Con fecha 24 de abril de 2007 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio comprendido entre el 18 de octubre de 2006 y
el 31 de diciembre de 2006 en el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos
0s aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
TDA Ibercaja 4, Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2007 y de los
resultados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados
que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la
situacion del Fondo, la evolucién de sus Negoclos y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que
contiene el citado informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacidn del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
Informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 Y 2006
(Expresados en miles de euros)

ACTIVO 2007 ~ 2006
Inmovilizaciones

(astos de establecimiento (Nota 4) 895 1 086

Préstamos Hipotecarios (Nota 5) 1193255 1 358 730
Total inmovilizado 1194150 1 359 816
Activo circulante

Deudores (Nota 6) 26 426 27 948

Tesoreria (Nota 7) | 26 559 41 406
Total activo circulante 52 985 69 354
Total activo 1247 135 1429170
PASIVO
Fondos propios (Nota 8)

Resultado del ejercicio - -
Acreedores a largo plazo

Emision de obligaciones y otros valores negociables

Bonos de Titulizacion (Nota 9) 1228712 1410500
Deudas con entidades de crédito a largo plazo (Nota 10) 3 581 1204

Total acreedores a largo plazo 1232293 1411704
Acreedores a corto plazo

Principal e intereses de obligaciones y otros valores (Nota 11) 5 803 10 109

Otras deudas (Nota 11) 3 904 2 812

Deudas por intereses con entidades de credito (Nota 11) 5135 4 545
Total acreedores a corto plazo 14 842 17 466

Total pasivo 1247135 1429170







CLASE B-a " _'jl' Edrrm:l = :

s b Tk e
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042403643

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 Y AL EJERCICIO COMPRENDIDO
ENTRE EL 18 DE OCTUBRE DE 2006 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2006

(Expresadas en miles de euros)

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado (Nota 4)
Otros gastos de explotaciéon (Nota 12)

Beneficio (pérdida) de explotacion

Ingresos de otros valores negociables y de creditos
Intereses de Préstamos Hipotecarios (Nota 5)
Otros ingresos financieros (Nota 5)

Otros intereses e ingresos asimilados (Nota 7)

Gastos financieros y gastos asimilados
Intereses de Bonos de Titulizaciéon (Nota 9)
Otros gastos financieros (Nota 5)

Intereses de préstamos (Nota 10)

Resultados financieros positivos
Beneficios (pérdidas) de las actividades ordinarias
Beneficios (pérdidas) antes de impuestos

Impuesto sobre Sociedades (Nota 13)

Resultado del ejercicio - beneficio/(perdida)

2007 2006
(218) (33)

(6 033) (1 626)
(6 251) (1 659)
50 465 11 180
62 420 11 035
1 355 135
(57 582) (10 109)
(59 227) (10 572)
(180) (10)

6 251 1 659
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007
(Expresada en miles de euros)

1. Resena del Fondo

TDA Ibercaja 4, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante, el Fondo) se constituyo el
18 de octubre de 2006, con sujecion a lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de

mayo, en la ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Regimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion de Activos, y en la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores. La verificacion y registro del Folleto del Fondo en la
Comision Nacional del mercado de Valores (C.N.M.V.) se realizo con fecha 17 de octubre
de 2006. Su actividad consiste en la adquisicion de activos, en concreto, Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca y en la emision de Bonos de
Titulizacion, por un importe inicial de 1.410.500 miles de euros (Nota 9). La adquisicion de
las Participaciones vy los Certificados se produjeron en la fecha de Constitucion del Fondo
vy la suscripcion de los Bonos en la fecha de Desembolso que fue el 23 de octubre de

20060.

Para la constitucion del Fondo, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragon
v La Rioja (en adelante, el Cedente) emitio Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca que han sido suscritos por el Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacion de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora). La
gestién y administracion de los activos corresponde al Cedente, sin asumir ninguna
responsabilidad por el impago de dichos preéstamos, obteniendo por dicha gestion una
comision que se devengara trimestraimente, igual, salvo para la Primera Fecha de Pago,
a una cuarta parte del 0,015% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de fas
Participaciones y de los Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior (Nota

12). La comision en cada Fecha de Pago no podra ser inferior a la cuarta parte de 48.000
euros. Esta cantidad sera actualizada al comienzo de cada aho natural, comenzando en

enero de 2007, de acuerdo con el indice General de Precios al Consumo publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que lo sustituya.

Los gastos de constitucion del Fondo, fueron satisfechos por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, con cargo a un Prestamo Subordinado concedido

por el Cedente (Notas 4y 10).
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

| as cuentas anuales han sido obtenidas a partir de los registros contables del Fondo y se
presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo. Todos

los importes estdn expresados en miles de euros.

En el apartado 2.2 del Folleto de emision se establece, en relacién con los criterios
contables utilizados por el Fondo, que los ingresos y gastos se reconoceran siguiendo el
criterio del devengo, en funcion de la corriente real que tales ingresos y gastos
representan, con independencia del momento en que se produzcan el cobro y pago de
los mismos. En la preparacién de las cuentas anuales, se han seguido [0S Principios
contables y criterios de valoracion descritos en la Nota 3. No existe ningun principio
contable obligatorio que, teniendo un efecto significativo en dichas cuentas anuales, se
haya dejado de aplicar en su formulacion.

A efectos de comparacion de la informacion, los datos que aparecen en l0s balances de
situacion y en las cuentas de pérdidas y ganancias adjuntas, no son comparables, dado
que el ejercicio 2006 correspondia al periodo comprendido entre el 18 de octubre de 2006

y el 31 de diciembre de 2006.

3. Principios de contabilidad y criterios de valoracion aplicados

L os principios contables y normas de valoracion mas significativos utilizados por el Fondo
en la elaboracién de las cuentas anuales han sido los siguientes:

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran contablemente en funcion de su periodo de devengo
con independencia de cuando se produce su cobro o pago.

b) Gastos de establecimiento

Los gastos de constitucion, emision y colocacion se amortizan en cinco anos, desde la
fecha de constitucion del Fondo.

c)  Activos y Bonos de Titulizacion

Los Activos (Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria) y los
Bonos de Titulizacion se registran en el balance por su valor nominal y de reembolso,

respectivamente.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

d) Clasificacion de los acreedores entre el corto y largo plazo

| 0s acreedores se clasifican en funcién de su vencimiento desde la fecha de balance,
considerando como acreedores a corto plazo aquellos con vencimiento inferior a doce
meses desde dicha fecha y como acreedores a largo plazo los de vencimiento superior a

doce meses.

Aungue la totalidad de los Bonos de Titulizacion emitidos y de los préstamos
subordinados se integran bajo el epigrafe de "Acreedores a largo plazo” del balance de
situacion adjunto, existe una parte de dichos Bonos y de los préstamos subordinados que
tiene vencimiento inferior a 12 de meses pero que, a priori, no es determinable ni
cuantificabie.

e) Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria 1allidas.
Provision para insolvencias

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision Hipotecaria tallidos
corresponden a las cuotas vencidas con una antigliedad superior a 18 meses y que estan
pendientes de cobro de los préstamos hipotecarios aportados a las Participaciones y a
los Certificados para su constitucion. La provisidn para insolvencias se dota en funcion de

la mejor estimacion realizada por la Sociedad Gestora sobre las perdidas potenciales que
pudieran existir en dicha cartera de Participaciones y Certificados. Al 31 de diciembre de
2007, no existen derechos de crédito clasificados como fallidos.

f) Contrato de permuta de intereses.

L os diferenciales de intereses correspondientes a las operaciones contratadas por el
Fondo para cubrir el riesgo de tipo de interes se periodifican de forma simetrica a 108

correspondientes intereses del elemento cublerto.

g) Impuesto sobre Sociedades

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado del ejercicio antes de
impuestos, considerando las posibles diferencias existentes con los criterios fiscales.

4, Gastos de establecimiento

El importe total de los gastos de establecimiento antes de la amortizacion ascendio a 1.173
miles de euros, de los cuales 27 miles de euros han sido registrados en el ejercicio 2007, y
corresponden, basicamente, a publicidad, tasas y comisiones de aseguramiento
ocasionadas con motivo de la constitucion del Fondo. Durante el gjercicio 2007 se ha
amortizado un importe total de 218 miles de euros. El Cedente concedio al Fondo un
préstamo subordinado destinado a financiar los gastos de constitucion (Nota 10).
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5. Inmovilizaciones financieras - Préstamos Hipotecarios

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, en virtud de la Escritura de
Constitucion de fecha 18 de octubre de 2006 adquirié Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados mediante titulos multiples, por un
importe igual o ligeramente inferior a 1.400.000 miles de euros, refiriendose cada
Participacién y cada Certificado a una participacion del 100% sobre el Principal no
vencido de cada uno de los préstamos hipotecarios y devengando un tipo de interes igual
al tipo de interés nominal que devengue en cada momento el correspondiente prestamo

hipotecario.

El movimiento del epigrafe de “Préstamos Hipotecarios™ durante el ejercicio 2007 se
muestra a continuacion:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 1 358 730

Amortizaciones del principal de los Préstamos Hipotecarios:
Reversion del principal a cobrar en el ejercicio 2007 17 330
Amortizaciones anticipadas y cobros del gjercicio 2007 (168 293)
Principal a cobrar en el ejercicio 2008 (Nota 6) (14 512)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 1 193 255

Con fecha 18 de octubre de 2006, el Cedente y la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, firmaron un contrato de permuta de intereses (en adelante, e
SWAP) cuyas fechas de liquidacion coinciden con las fechas de pago de los Bonos. Dicho
contrato de permuta de intereses ha sido contratado por el Fondo para mitigar el riesgo de
tipo de interés por la diferencia entre el tipo de interés de la cartera de Prestamos

Hipotecarios y el tipo de interés a pagar de los Bonos de Titulizacion. Excepcionalmente, el
primer Periodo de Liquidacién tendra una duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Constitucion, incluida, y el 26 de febrero de 2007, excluido.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWAP se liquidara a favor del Fondo o ael
Cedente, como diferencia de las siguientes cantidades:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en nombre y representacion ael Fondo:
suma de todas las cantidades de intereses de las Participaciones y Certificados pagados por
los Deudores durante los tres periodos de cobros inmediatamente anteriores a la fecha de
liquidacion en curso y que efectivamente hayan sido transteridas al Fondo.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

- Cantidades a pagar por el Cedente: el Cedente abonara una cantidad igual al
resultado de recalcular los pagos de intereses de las Participaciones y de los Certificados
correspondientes a los Intereses Computables a Efectos de Ia Liquidacion de la Permuta,
mediante la sustitucién del tipo efectivo aplicado a cada Participacion o a cada Certificado
nor el Tipo de Interés del Cedente. Este Tipo de Interes sera igual a la suma del Tipo ae
Interés de Referencia de los Bonos para el periodo de devengo en curso mas un diterencial

del 0,65%.

Los pagos 0 cobros que deban realizarse en virtud del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses se llevaran a cabo en cada Fecha de Pago por su valor neto, es decir, por la
diferencia positiva 0 negativa entre la Cantidad a Pagar por la Sociedad Gestora y la
Cantidad a Pagar por el Cedente.

El importe de los intereses cobrados en el ejercicio 2007 se corresponde con [0S intereses
efectivamente cobrados del Cedente por los Préstamos Hipotecarios y ha ascendido a un
importe total de 59.465 miles de euros.

El importe de los intereses netos devengados al 31 de diciembre de 2007 y no cobrados
asciende a 5.393 miles de euros y 845 miles de euros (Nota 6), los cuales han sido
registrados en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “intereses de prestamos
hipotecarios” con cargo al epigrafe de “Deudores” del balance de situacion.

Los ingresos totales por el SWAP han ascendido a 62.420 miles de euros, de los que
5.599 miles de euros (Nota 6) se hallan pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2007.
Los gastos totales por el SWAP han ascendido a 59.227 miles de euros, de los que 5.116
miles de euros (Nota 11) se hallan pendientes de pago al 31 de diciembre de 2007.

6. Deudores

Este epigrafe recoge al 31 de diciembre de 2007 los siguienies conceptos:

Miles de euros

Principal pendiente de cobro (Nota 5) 14 512
Intereses devengados no vencidos de Préstamos hipotecarios (Nota 5) 5 393
Intereses devengados no vencidos por SWAP (Nota 5) 5 599
Intereses impagados no fallidos (Nota 5) (%) 845
Otros deudores (Nota 7) 77

26 426

(*) Intereses impagados con una antigledad superior a un mes e Inferior a 18 meses.
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7. Tesoreria

El desglose del epigrafe de Tesoreria a 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:

Miles de euros

Cuenta corriente en el Agente Financiero -
Cuenta corriente en el Cedente 26 559

26 559

e —

|a cuenta mantenida en el Cedente se denomina cuenta de reinversién y a traves de ella
se realizan los cobros del Fondo. Esta cuenta corriente devenga un tipo de interés igual al
tipo de interés de referencia aplicable en cada momento a los Bonos. Los Intereses
devengados por esta cuenta de Reinversion durante el ejercicio 2007 ascienden a 1.355
miles de euros, de los gue un importe de 77 miles de euros (Nota 6) sera cobrado en la
siguiente fecha de cobro. Dichos intereses se encuentran registrados en el epigrafe de la
cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros intereses e Ingresos asimilados” y en el
epigrafe del balance de situacion de “Deudores”.

En esta cuenta de reinversion se encuentran depositadas las cantidades que integran el
Fondo de Reserva, que se constituyo el 18 de octubre de 2006 con cargo a la emision de
los Bonos de la Serie F (Nota 9) por importe de 10.500 miles de euros.

E| Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, en cada Fecha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- El 0,75% del importe inicial de los Bonos de ias Series A1, A2, ASPAC, B, C,DYyE.

- El 1, 50% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las Series A1, AZ,
A3PAC, B, C, DyE.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Heserva en el caso de
que en una Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en el Nivel Requerido en la Fecha de
Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y Certificados no
Fallidos con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Participaciones y Certificados no Fallidos.

- Que no hubiesen transcurrido 3 anos desde la Fecha de Constitucion del Fondo.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 0,50% del saldo
inicial de la emision de Bonos.

La cuenta mantenida en el Agente Financiero, que es el Instituto de Credito Oficial, se
denomina cuenta de tesoreria y a través de ella la Sociedad Gestora, realiza los pagos
del Fondo en nombre y representacion de éste. La cuenta de tesoreria no podra tener
saldo negativo en contra del Fondo y los saldos de la misma se mantendran en efectivo.
De acuerdo con el apartado 3.4.4 del Folleto de Emision, las cantidades depositadas en
la cuenta de tesoreria no devengan intereses a favor del Fondo.

8. Fondos propios

La normativa vigente establece que los Fondos de Titulizacion estaran integrados, en
cuanto a su activo, por los activos que agrupen y, en cuanto a su pasivo, por valores
emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto el

Fondo sea nulo.
9, Bonos de Titulizacion

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recoge al 31 de diciembre de 2007, la
emision de Bonos de Titulizacion realizada el 18 de octubre de 2006, por importe de

1.410.500 miles de euros (Nota 1), compuesta por seis clases:

. Clase A compuesta por 3 Series de Bonos

- Bonos que integran la Serie A1, compuesta por 2.500 bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 250.000 miles de euros.
Estos Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un
margen del 0,10%, pagadero trimestralmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie A1 se realizara a prorrata entre [0s Bonos
de la misma Serie mediante la reduccion del importe nominal, hasta completar el
mismo, en cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacion aplicada a los Bonos de la Serie A1, siendo la primera Fecha de Pago

el 26 de febrero de 2007.

- Bonos que integran la Serie A2, compuesta por 8.194 bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 819.400 miles de euros.
Estos Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un
margen del 0,14%, pagadero trimestralmente.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La amortizacidon de los Bonos de la Serie A2 se realizara a prorrata entre los Bonos
de la misma Serie mediante la reduccidn del importe nominal, hasta completar el
mismo, en cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacion aplicada a los Bonos de la Serie A2, siendo la primera Fecha de Pago

el 26 de febrero de 2007.

- Bonos que integran la Serie ABPAC, compuesta por 2.704 bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 270.400 miles de euros.
Estos Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un

margen del 0,14%, pagadero trimestralmente.

| a amortizacion de los Bonos de la Serie ABPAC se realizara a prorrata entre los
Bonos de la misma Serie mediante la reduccion del importe nominal, hasta
completar el mismo, en cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidad
Disponible para Amortizacion aplicada a los Bonos de la Serie ABPAC. Para la
amortizacion de los Bonos de la Serie ABPAC se tendra en cuenta el saldo objetivo
en cada Fecha de Pago segun el calendario preestablecido del Saldo Nominal

Pendiente de Cobro de la Serie ASPAC. En caso de que en alguna Fecha de Pago
no se alcance el Saldo Objetivo de la Serie ABPAC de acuerdo con las reglas

previstas en el apartado 4.9.2.4 del Folleto de Emision, no se incurrira en
incumplimiento alguno con los titulares de los Bonos

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie ASPAC tendra lugar a
partir de la primera de las siguientes fechas: la Fecha de Pago en la que quedaran
amortizados en su totalidad los Bonos de las Series A1y A2 o la Fecha de Pago
correspondiente al 26 de agosto de 2010 pero sujeta a las condiciones de
Amortizacion a Prorrata de la Clase A descritas en el apartado 4.9.2.2 del Folleto

de Emision.

La calificacion crediticia (rating) de los Bonos de la Clase A es AAA, segun la agencia de
calificacion Standard & Poor’s Espana, S.A.

Bonos que integran la Serie B, compuesta por 140 bonos de 100.000 euros de valor

nominal cada uno, por un importe total de 14.000 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 0,18%, pagadero

trimestraimente.
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| os Bonos de la Serie B comenzardn a amortizarse sélo cuando se hayan amortizado 10s
Bonos de las Series A1, A2 y ABPAC. No obstante, aunque no hubieran sido amortizados
éstos en su totalidad, se procedera a la amortizacion de los Bonos de la Serie B en ¢aso
de que concurran las circunstancias excepcionales establecidas en el apartado 4.9.2.3
del Folleto de Emisién. Su calificacién crediticia (rating) es AA, segun la agencia de
calificacion Standard & Poor’s Espana, S.A.

. Bonos que integran la Serie C, compuesta por 280 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 28.000 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 0,27%, pagadero

trimestralmente.

| os Bonos de la Serie C comenzaran a amortizarse solo cuando se hayan amortizado los
Bonos de las Series A1, A2, A3BPAC y B. No obstante, aunque no hubieran sido
amortizados éstos en su totalidad, se procedera a la amortizacion de los Bonos de la
Serie C en caso de que coneurran las circunstancias excepcionales establecidas en el
apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emision. Su calificacion crediticia (rating) es A, segun la
agencia de calificacion Standard & Poor’s Espana, S.A.

. Bonos gue integran la Serie D, compuesta por 112 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 11.200 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 0,48%, pagadero
trimestralmente.

Los Bonos de la Serie D comenzaran a amortizarse soélo cuando se hayan amortizado los
Bonos de las Series A1, A2, ASPAC, By C. No obstante, aunque no hubieran sido
amortizados éstos en su totalidad, se procedera a la amortizaciéon de los Bonos de la
Serie D en caso de gue concurran las circunstancias excepcionales establecidas en el
apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emision. Su calificacion crediticia (rating) es BBB, segun
la agencia de calificacion Standard & Poor’s Espafna, S.A.

. Bonos que integran la Serie E, compuesta por 70 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 7.000 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 1,90%, pagagero

trimestralmente.

Los Bonos de la Serie E comenzaran a amortizarse solo cuando se hayan amortizado los
Bonos de las Series A1. A2, A3PAC, B, C y D. No obstante, aunque no hubieran sido
amortizados éstos en su totalidad, se procedera a la amortizacion de los Bonos de la
Serie E en caso de que concurran las circunstancias excepcionales establecidas en el
apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emision. Su calificacion crediticia (rating) es BB, segun la
agencia de calificacion Standard & Poor’s Espana, S.A.
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. Bonos que integran la Serie F, compuesta por 105 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 10.500 miles de euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas un margen del 3,75%, pagadero

trimestralmente.

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie F se efectuara en cada una de las
Fechas de Pago produciéndose el reembolso del principal en una cuantia igual a la
diferencia positiva existente entre el importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a
la Fecha de Pago anterior y el importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente. Su calificacion crediticia (rating) es CCC-, segun la

agencia de calificacion Standard & Poor’s Espana, S.A.

Se considera la fecha de amortizacién definitiva de los Bonos el 26 de agosto de 2044.
No obstante, la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo
y con ello la emision de Bonos en los siguientes supuestos:

a) Cuando por razén de algun evento o circunstancia de cualquier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o desvirtuase
de forma permanente el equilibrio financiero del Fondo.

b)  Cuando se produzca el supuesto previsto en el articulo 19 del Real Decreto
926/1998 al que se hace referencia en el apartado 3.7.2 del Folleto de Emision.

c) Cuando se produzca indicativo de un desequilibrio grave y permanente en relacion
con alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se va a producir.

d)  Cuando transcurran 30 meses desde el vencimiento maximo mayor del uftimo
Préstamo Hipotecario agrupado en el Fondo.

e) Cuando se produzca una modificacion de la normativa fiscal que, a juicio de la
Sociedad Gestora, afecte significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero
del Fondo. -

La vida media estimada de los Bonos de Titulizacion quedd fijada en 2,79 anos para la
Serie A1, 5,34 anos para la Serie A2, 5,92 ahos para la Serie ASPAC, 8,39 anos para las
Series B, C, Dy E y 10,05 afios para la Serie F, en el momento de la emision y bajo las
hipdtesis definidas en el apartado IV.X del Folleto de Emision y asumiendo una tasa de
amortizacion anticipada del 13%.
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En el ejercicio 2007 se ha producido la amortizacion del principal de los Bonos de la Sgrie
A1, por importe de 54.536 miles de euros, y de la Serie A2, por importe de 127.252 miles
de euros. Durante el ejercicio 2007 no se han producido amortizaciones de ninguno de
los Bonos de las restantes series mencionadas anteriormente.

Los intereses devengados en el gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007 han
ascendido a un importe total de 57.582 miles de euros, que se encuentran registrado‘ﬁi en
el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses de Bonos de Titulizacion”,
de los cuales un importe de 5.803 miles de euros (Nota 11) se encuentran regigtrados en
el epigrafe del balance de situacién de “Acreedores a corto plazo™ y se liquidaran en la
préxima fecha de pago que es el 26 de febrero de 2008.

10. Deudas con entidades de crédito a largo plazo

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recoge dos prestamos que la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, contratod con fecha 18 de octubre de

2006 con el Cedente y que son los siguientes:

Miles de euros

Préstamo Subordinado 2618
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 963
3 581

a) Préstamo Subordinado

El Préstamo Subordinado, por un importe maximo de 4.500 miles de euros, esta
destinado a cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de los intereses de las
Participaciones y Certificados correspondiente a la primera fecha de pago del Fondo. La
entrega del importe del préstamo se realizd el segundo dia anterior a la primera Fecha de
Pago que es el 24 de febrero de 2007 por un importe de 3.272 miles de euros. La
amortizacion del Préstamo Subordinado durante el ejercicio 2007 ha ascendido a un

importe de 654 miles de euros.

11







002409660

GLASE 8.2 b URC -

i el ek
TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El Préstamo Subordinado devenga diariamente un interés anual variable pagadero
trimestralmente. Durante cada periodo comprendido entre dos Fechas de Pago, el tipo de
interés del préstamo sera igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses (Euribor a tres meses) mas un
margen del 0,75%. Los intereses devengados durante el ejercicio 2007 han ascendido a

un importe de 126 miles de euros, de los que un importe de 14 miles de euros (Nota 11)
estan pendientes de pago al 31 de diciembre de 2007. Dichos intereses estan registrados
en el epigrafe de pérdidas y ganancias de “Intereses de préstamos” y en el epigrafe del
balance de situacion de “Acreedores a corto plazo”.

b) Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, por importe de 1.204 miies de euros,

esta destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo (Nota 4). La amortizacion
del Préstamo para Gastos Iniciales se realizara en 20 cuotas consecutivas e iguales

pagaderas en cada fecha de pago, comenzando el 26 de febrero de 2007. El prestamo
devenga un interés igual al tipo de interés de referencia de los Bonos mas un margen del
0,75%. Durante el ejercicio 2007 la amortizacion ha ascendido a un importe de 241 miles

de euros.

Durante el ejercicio 2007, este préstamo ha devengado intereses por importe de 54 miles
de euros, de los que un importe de 5 miles de euros (Nota 11) estan pendientes de pago

al 31 de diciembre de 2007. Dichos intereses estan registrados en el epigrafe de la
cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses de Préstamos™ y en el epigrafe del balance

de situacion de “Acreedores a corto plazo”.
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11. Acreedores a corto plazo

La composicion de este saldo del balance de situacion adjunto al 31 de diciembre de
2007 es la sigulente:

Miles de euros

Intereses de obligaciones y otros valores:
Intereses de Bonos de Titulizacion devengados pendientes de pago

(Nota 9) 5803
5 803
Deudas por intereses con entidades de credito:
Préstamos Subordinados (Nota 10) 19
Intereses del SWAP (Nota 5) 5116
5135
Otras deudas:
Comision de administracion de la Sociedad Gestora (Nota 12) 18
Comisidon de Servicios Financieros (Nota 12) 6
Margen Variable de Intermediacion (Nota 12)
Margen variabie de intermediacion (Nota 12) 7 315
Liquidacién del margen variable de intermediacion (Nota 12) (4 682)
Otros gastos (Nota 12) 10
Avance Tecnico 1237
3 904
14 842

La Sociedad Gestora podra disponer en cada fecha de cobro, actuando en nombre y por
cuenta del Fondo, de un avance de liquidacion denominado Avance Técnico. El importe
del Avance Tecnico es calculado por la Socledad Gestora para cada fecha de cobro
como la suma de los importes vencidos y no cobrados por el Cedente durante el periodo
de cobro anterior en concepto de principal e intereses de las Paricipaciones y
Certificados. En cada fecha de cobro, el Avance Tecnico obtenido en la fecha de cobro
anterior se considera deducible en la liquidacion, pudiendose solicitar un nuevo Avance

Técnico con cargo a la siguiente liquidacion.
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En el epigrafe de “Otras deudas” se incluyen las comisiones a pagar y las cantidades
adelantadas por el Cedente en la ultima fecha de cobro, que es el 20 de diciembre de
2007, en concepto de Avance Tecnico, por importe de 1.237 miles de euros.

12. Otros gastos de explotacion

El desglose del epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros gastos de
explotacion” del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007, es el siguiente:

Miles de
euros
Comisiones:

Comisidon de administracion de la Sociedad Gestora 196
Comision de Servicios Financieros 70
266

Otros gastos de explotacion:
Margen Variable de intermediacion 5 751
Otros gastos 16
9767
o 033

En el Folleto de emisidon del Fondo se establecen las comisiones a pagar a las distintas
entidades y agentes participantes en el mismo. Las comisiones establecidas son las

siguientes:

. Comisidn de administracion de la Sociedad Gestora

Se calcula aplicando a una cuarta parte del 0,015% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca en la
fecha de pago anterior. La Comision de Gestidon se devenga trimestralmente y se paga en
cada fecha de pago establecida. Esta comision no podra ser inferior a la cuarta parte de
48 miles de euros y se actualizara cada afo de acuerdo con el Indice de Precios al

Consumo.
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Durante el ejercicio 2007, se ha devengado por este concepto una comision de 196 miles de
euros, de los que un importe de 18 miles de euros (Nota 11) estan pendientes de pago al
31 de diciembre de 2007. Dicha comision esta registrada en el epigrafe de la cuenta de
pérdidas y ganancias de “Otros gastos de explotacion” y en el epigrafe del balance de
situacion de “Otras deudas”.

. Comision de Servicios Financieros

El Agente Financiero por los servicios prestados en virtud del Contrato de Servicios
Financieros, tiene derecho a percibir una comision del 0,00355% anual sobre la suma del
principal no vencido de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca en la fecha de pago anterior, mas un importe fijo de 6 miles de euros
trimestrales.

Durante el ejercicio 2007, se ha devengado una comision por este concepto de 70 miles de
euros, de los que un importe de 6 miles de euros (Nota 11) estan pendientes de pago ai
31 de diciembre de 2007. Dicha comision esta registrada en el epigrafe de la cuenta de
pérdidas y ganancias de “Otros gastos de explotacion” y en el epigrafe del balance de

situacion de “Otras deudas”.

. Margen Variable de Intermediacion

F| Cedente tendra derecho a percibir del Fondo una remuneracion variable y subordinada
destinada a remunerar a ésta por el proceso de intermediacion financiera desarroliado y que
ha permitido la transformacion financiera definitoria de la actividad del Fondo, la suscripcion
por éste de los Préstamos Hipotecarios y la calificacion asignada a cada una de las Series

de los Bonos.

Dicha remuneracion se liquidara trimestralmente en cada Fecha de Pago, por una cantiaad
igual a la diferencia positiva entre los Recursos Disponibles del Fonado y la aplicacion de los

conceptos (i) a (xxi) del Orden de Prelacion de Pagos.

Durante el ejercicio 2007 la diferencia entre los ingresos devengados y los gastos
devengados por el Fondo ha sido negativa, generandose, por tanto, un margen de
intermediacién negativo de 5.751 miles de euros, el cual se ha registrado en el epigrafe de
Pérdidas y Ganancias “Otros gastos de explotacién”. Al 31 de diciembre de 2007 esta
pendiente de pago en concepto de comision variable un importe de 2.633 miles de euros
(Nota 11) recogido en el epigrafe del balance de situacion de “Acreedores a corto plazo -
Otras deudas”. Dicha comision variable se va abonando trimestraimente en el caso en que
los flujos positivos recibidos en ese periodo sean mayores a los pagos realizados, 108 cuales
durante el periodo 2007 han ascendido a 4.682 miles de euros (Nota 11), que han sido

liquidados a lo largo del gjercicio 2007.
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. Otros gastos

Adicionalmente, existen gastos corrientes, por importe de 16 miles de euros (Nota 1 1),
correspondientes, principalmente, a gastos de auditoria, de los cuales un importe de 10
miles de euros se encuentra pendiente de pago a 31 de diciembre de 2007.

13. Reégimen fiscal del Fondo

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 5.10 de la Ley 19/1992, el articulo 7.1(h) del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades y el articulo 59, apartado k) del Real
Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del citado
Impuesto vy el articulo 20.Uno.18 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afadido y el articulo 45.1.B)15 del Real Decreto 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, las caracteristicas propias
del régimen fiscal del Fondo son las indicadas a continuacion.

La constitucion del Fondo esta exenta del concepto de operaciones societarias del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

El Fondo es sujeto pasivo del Impuesto sobre Sociedades, cuyo tipo general vigente en la
actualidad es el 32,5%.

Los rendimientos obtenidos de los Préstamos hipotecarios, prestamos u otros derechos
de crédito que constituyan ingresos del Fondo no estan sujetos a retencion ni a ingreso a
cuenta segun el articulo 57 .k del Real Decreto 537/1997, por el que se aprueba el
Impuesto sobre Sociedades.

La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el
Valor Anadido.

14. QOtra informacion

| os honorarios facturados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por servicios de
auditoria de cuentas anuales del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2007 ascienden

a 7 miles de euros.

Al tratarse de una entidad que por sus peculiaridades no dispone de empleados ni de
oficinas, y que por su naturaleza debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, 10s
temas relativos a la proteccion del medio ambiente y la seguridad y salud qel trabajador
aplican exclusivamente a dicha Sociedad Gestora,
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15. Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicé el Real Decreto 1514/2007 por el que se
aprobé el nuevo Plan General de Contabilidad (PGC) que entrd en vigor el dia 1 de enero
de 2008 y es de obligatoria aplicacion para los ejercicios iniclados a partir de dicha fecha.

E| mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se
elaboren conforme a los criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas
anuales iniciales y, por tanto, no se recogeran cifras comparativas del ejercicio anterior, sl
bien se permite presentar informacion comparativa del ejercicio precedente siempre que
la misma se adapte el nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decreto contiene diversas
disposiciones transitorias en las cuales se permiten distintas opciones de aplicacion de la
nueva normativa contable y de adopcion voluntaria de determinadas excepciones a su
primera aplicacion.

L a Sociedad Gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicion para su
adaptacion a la nueva normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el andlisis de
las diferencias de criterios y normas contables, la determinacion de la fecha del balance
de apertura, la seleccién de los criterios y normas contables a aplicar en la transicion y ia
evaluacion de las necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de
~formacion. No obstante, a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no
se dispone todavia de suficiente informacion para concluir sobre los resultados de este
analisis.
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2007

TDA IBERCAJA 4, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, fue constituido por Titulizacion de
Activos SGFT, el 18 de Octubre de 2006, comenzando el devengo de los derechos de sus
activos desde Fecha de Constitucion y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de
Desembolso (23 de Octubre de 2006). Actia como Agente Financiero del Fondo el Instituto
de Crédito Oficial (1.C.0O.), con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de

Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitidé catorce mil ciento cinco (14.105) Bonos de Titulizacion Hipotecaria por un
importe total de la emisién de mil cuatrocientos diez millones quinientos mil euros
(1.410.500.000) distribuidas en cuatro Series.

Los Bonos se agruparan en seis Clases (A, B, C, D, E y F), de la siguiente forma:

Clase A: compuesta por 3 series de Bonos

Serie A1: esta constituida por 2.500 Bonos que devengan a un interes nominal anual
variable , con pago trimestral, resultante de sumar sumar (i) el tipo de interes EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen de 0,10%.

Serie A2: esta constituida por 8.194 Bonos que devengan a un interes nominal anual
variable , con pago trimestral, resultante de sumar sumar (i) el tipo de interées EURIBOR a
tres meses, mas (i) un margen de 0,14%. .

Serie A3PAC: esta constituida por 2.704 Bonos que devengan a un interes nominal anual
variable , con pago frimestral, resultante de sumar sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen de 0,14%.

Clase B: Serie B: esta constituida por 140 Bonos que devengan un interes nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interes EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,18%

Clase C: Serie C: esta constituida por 280 Bonos que devengan un interes nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interes EURIBOR a tres
meses, mas (i) un margen de 0,27%

Serie D: Serie D: esta constituida por 112 Bonos que devengan un interes nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interes EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,48%.

Serie E: Serie E: esta constituida por 70 Bonos que devengan un interes nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interes EURIBOR a tres
meses, mas (i) un margen de 1,90%
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2007

Serie F: Serie F: esta constituida por 105 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 3,75%

En la Fecha de Desembolso (23 de Octubre de 2006) el Fondo recibio tres prestamos de
las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado: con IBERCAJA por importe de 4.500.000 euros, destinado
a cubrir el desfase entre el devengo y cobro de intereses de las Participaciones y
Certificados en la primera Fecha de Pago.

- Préstamo para Gastos Iniciales: por un importe total de 1.204.340 euros destinado
al pago de los gastos iniciales del fondo

El Fondo de Reserva se constituyo el 18 de Octubre de 2006, con cargo al importe de la
emision de los Bonos de la Serie F, por un importe de siete millones (10.500.000) de
euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, en cada Fecha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- El 0,75% del importe inicial de Los Bonos.
- El 1.50% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de
gue en una Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en su Nivel Requerido en la Fecha de
Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados
no Fallidos con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y de los Certificados no Fallidos.

- Que no hubieran transcurrido tres afnos desde la Fecha de Constitucion dél Fondo.

El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 0,50% del saldo
inicial de las Participaciones y Certificados
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Asi mismo se constituyo un contrato de permuta financiera de intereses o Swap entre el
Fondo y el Cedente. Las fechas de liquidacion del Swap coincidiran con las Fechas de

Pago de los Bonos, determinandose las cantidades a pagar por cada una de |las partes
conforme a lo establecido en dicho contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con
caracter mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijjadas como Fechas de Pago a los
bonistas los dias 26 de Febrero, 26 de Mayo, 26 de Agosto y 26 de Noviembre de cada
afno. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 26 de Febrero de 2007.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
narametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes
correspondientes en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los
Contratos y a la Escritura de Constitucidén que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo
en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion
Anticipada de las Participaciones Hipotecarias del 13%, se prevé que la Sociedad Gestora
proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha 27/05/2019, conforme a io
estipulado en la Escritura de Constitucion del Fondo y en el Folleto de emision del mismo.

Se adjunta a este informe de gestidn el cuadro de flujos de caja del Fondo correspondiente a
los periodos de liquidacion del ejercicio 2007.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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| ' INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2007

|. CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

1. Saldo Nominal Pendiente de cobrar de las participaciones y certificados(con impagos):1.193.256.315,69
2. Vida residual (meses): 274,54
3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
Ultimo ano (3 meses); 8,86%
Ultimo afio (6 meses): 8,45%
Ultimo afio (12 meses): - 9,40%
4. Porcentaje de fallidos ': -

5. Saldo de fallidos (sin impagos):

=

6. Tipo medio cartera: 5,14%
ll. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros):
a)Serie A1 193.463.525,00 |
b)SerieA2 692.148.245,22
c) Serie AJPAC 270.400.000,00
- d)SerieB - 14.000.000,00
e)Serie C 28.000.000,00
f)Serie D 11.200.000,00
g)Serie E 7.000.000,00
h) Serie F 10.500.000,00
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Serie A1 78.185,41
b) Serie A2 84.470,13
c) Serie A3PAC 100.000,00
d) Serie B 100.000,00
e) Serie C 100.000,00
f) Serie D 100.000,00
q) Serie E 100.000,00
h) Serie F 100.000,00

....“-—_
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3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie A1 ,18%
b) Serie A2 84,47%
¢) Serie A3PAC 100,00%
d) Serie B 100,00%
e) Serie C 100,00%
f) Serie D 100,00%
g) Serie E 100.00%
h) Serie F 100.00%

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00

5. Intereses devengados no pagados: 5.803.320,15

lIl. TIPOS DE INTERES

. TTTTT¥FTTTeTZ€TYYYTTTT!™!™!™T™T™T™!™T™TTTTT

Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2007): |
a) Serie A1 4,777% |
b) Serie A2 4,817%
c)Serie A3PAC 4,817%
d)SerieB 4,857%
e) Serie C 4,947%
f) Serie D 5,157%
g)SeriekE 6,977%
h) Serie F 8,427%

V. LIQUIDEZ

Liquidez:
a) Saldo de la Cuenta de Tesoreria. 0,00
b) Saldo de la Cuenta de Reinversion: 26.559.311,17

V. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS

Importe de los Préstamos (a 31 de diciembre de 2007);

a) Prestamo Subordinado Gastos Iniciales 963.472,00
b) Préstamo Subordinado Desfase 2.617.842,51

EEEEEEEEEEEEEE———————————————————————————————————————————————S§—§§S§SFymwEwSEEmRRmmR—,———,,.”
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VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION

a) Gastos producidos 2007 192.998,81

'Se considera Participacion Hipotecaria Fallida aquella Participacién cuyo préstamo tiene un retraso en el
pago iqual o superior a 18 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el
cual se haya presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la

Circular 4/2004 del Banco de Espafia.

El porcentaje estd calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de
diciembre.

No existe ningln acontecimjento posterior a 31 de diciembre de 2007.
El Fondo no ha incurrido en gastos de I+D durante el gjercicio 2007.

Dada su actividad, el uso de instrumentos financieros por el Fondo esta destinado a la
consecucion de lo estipulado en el Folleto, ajustando sus objetivos y politicas de gestion
de los riesgos de mercado, crédito y liquidez de acuerdo a la Escritura de Constitucion del
Fondo y la legislacion vigente aplicable a tal efecto.
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D. Francisco Javier Soriano Arosa (Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente [D. Juan Luis Sabater Navarro

D Francoo Tnveraz Ams . Gamdbido Ry de Ve

-

D. Victor Iglesias Ruiz Caja de Aﬁonﬁﬁ_MTlnléTpalde éﬁrgos
D. Vicente Palacios Martinez

D. José Carlos Contreras Gomez ‘Bear Stearns Spanish Securitization Corporation
D. Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras
la aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA IBERCAJA 4, Fondo de
Titulizacion de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007, por los
miembros del Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesién de 24
de abril de 2008, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 26
hojas de papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del 0J 2409647 al 0J 2409671,
ambos nclusive, mas el presente folio estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y
apellidos constan en esta ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 24 de abril de 2008

Luls Veretgtya Gutiérrez-Maturana
Secrietario del Qonsejo de Admipistracion




