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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracion de

Titulizaci16n de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
Socledad Gestora de Madrid RMBS IV, Fondo de Titulizacion de Activos

Hemos auditado las cuentas anuales de Madrid RMBS [V, Fondo

de Titulizacion de Activos, (el

Fondo) que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007, y la cuenta de pérdidas
y ganancias y la memoria correspondientes al periodo comprendido entre el 19 de diciembre de 2007
(fecha de constitucion del Fondo) y el 31 de diciembre de 2007, cuya formulacion es responsabilidad
de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo (véase nota 1). Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante
la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Madrid RMBS IV, Fondo de Titulizacidon
de Activos, al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante el periodo comprendido entre el 19 de diciembre y el 31 de diciembre
de 2007, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados.

El informe de gestion del ejercicio 2007 adjunto contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion, concuerda con la de las
cuentas anuales de 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacidén

distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

KPMG AUDITORES, S L. |
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Balance de Situacion
31 de diciembre de 2007

(Expresado en miles de euros)

Activo
@
(Gastos de establecimiento (nota 5) -
Inmovilizado financiero
Derechos de Cridito (nota 6) 2.363.587
Activo circulante
Deudores (nota 7) 46.709
& Cuenta de Tesoreria (nota 8) 86.8%1
Ajustes por periodificacidn (nota 9) 8,363
f . | :
141953
Total activo 2505540 |
Pasivo
®
Bonos de titulizacion de activos (nota 10) 2.400.000
Deudas a largo plazo con entidades de crédito (nota 11) 90.986
Acreedores a corto plazo
Deudas con entidades de crédito (nota l’?) 3.917
Acreedores por prestacion de servicios 366
Ajustes por pertodificacion (nota 13) - 10.271
- 14.554
Total pasivo 2.505.540
Cuentas de orden (nota 14) 2.641.063

La memoria adjunta fotrma parte integrante de las cuentas annales de 2007,
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias
para el periodo comprendido entre
el 19 de diciembre y el 31 de diciembre de 2007

(Expresada en miles de euros)

Ingresos financieros

@ De derechos de crédito (nota 6) 1.594
De entidades de credito (nota 8) 119

Margen de intermediacion variable (nota 11) 2.275

Total ingresos financieros 3 988

(zastos financieros

® (3astos financieros (notas 10y 11) (3.609)
Total gastos financieros (3-609)
Resultados financieros positivos 379

(rastos de explotacion

Amortizaciom de gastos de establecimiento (nota 5) (361)

Comisioncs a pagar ' (12)

® Servicios de profesionales independientes (6)
Total gastos de explotacion (379)

Resultado de las actividades ordinarias -
Beneficios (pérdidas) antes de impuestos -

Impuesto sobre Sociedades (nota 15) -

Beneficios (pérdidas) del ejercicio

[.a memoria adjunta forma parte inteprante de lag cuentas anuales de 2007,
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Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2007

(1) Naturaleza y Actividades Principales

(a) Constitucién vy naturaleza juridica

MADRID RMRBS IV, Fondo de Titulizacién de Activos, (en adelante el Fondo) se
constituyo mediante escritura piblica el 19 de diciembre de 2007, con cardcter de
tondo cerrado, agrupando Derechos de Crédito cedidos por la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madnd (en adelante Caja Madrid o el Cedente) por
2.399.999.999 99 euros (véase nota 6).

o Con fecha 1% de diciembre de 2007, la Comision Nacional del Mercado de Valores
autorizo la constitucion del Fondo, e inscribié en los registros oficiales tanto los
documentos acreditativos como el folleto informativo correspondiente a la emision de
Bonos de Titulizacién con cargo al Fondo por 2.400.000.000,00 euros (véase nota 10).

El Fondo se regula por lo dispuesto en:
- la escritura de constitucion del Fondo,

- el Rgﬂl Decreto 926/199%, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Intulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion v

disposiciones que lo desarrollan,

- la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de lnversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion,

& - la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su
SUpervision, Inspeccion y sancion,

- las demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que
resulten de aplicacion.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que esta
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito vy, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion de Activos emitidos en cuantia v
condiciones tal que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo,

(Continiia)
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Memonia de Cuentas Anuales

La gestion y administracion del Fondo esta encomendada a Titulizacion de Activos, 5. A,
sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, (en adelante 1a Sociedad Gestora) con
domicilio en Madrid, calle Orense, 69. Asimismo, en calidad de representante legal le
corresponde la representacion legal y defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos emtidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La
sociedad Gestora figura inscrita en el registro especial de la Comision Nacional del

Mercado de Valores con el ntimero 3.

(b) Extincion del Fondo

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 v la Ley
19/1992, de 7 de julio, y en todo caso:

* Cuando se produzea el ultimo vencimiento de los Derechos de Crédito o, en ¢l caso de
que existieren cantidades adeudadas por los deudores pendientes de recuperacion,
cuando se produzea la recuperacion integra de dichas cantidades o, como maximo,
cuando se cumplan 30 meses desde la fecha del vencimiento del Gltimo derecho de
credito agrupado en el Fondo,

» Cuando se amorticen integramente los Bonos emjtidos.

* Cuando cn una fecha de pago, el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito
sea nferior al diex por ciento del saldo nominal pendiente de aquéllos en la fecha
de desembolso, y [a Sociedad Gestora proceda a la liquidacidn del Fondo.

» Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan 1mposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio
financiero del Fondo.

* LIin el supuesto dc que la Sociedad Gestora se disolviese, le fucra retirada su
autorizacion, o fuera declarada en concurso y habiendo transcurmido el plazo que
reglamentariamente estuviera establecido al efecto, o en su defecto, cuatro IMEsEs,

st haber designado una nueva Sociedad Gestora.

» (uando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con alguno de los valores emitidos o con algtin crédito no subordinado o

se prevea que se va a producir.

¢ Cuando sc produzca una modificacion en la normativa fiscal, de conformidad con la
normativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Socicdad Gestora,
afecte significativamente y de forma negativa al equilibrio financicro del Fondo.

* En el supuesto de que la totalidad de los titularcs de los Bonos y las contrapartidas dd
los Contratos del Fondo notifiquen a la Sociedad Gestora su interés cn 14
amortizacion total de los Bonos y la Sociedad Gestora como representante dell

Fondo, proceda a ta liquidacién anticipada del mismo.

(Continta)
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Memoria de Cuentas Anuales

* FEI22 de noviembre de 2050, que representa la fecha de vencimiento legal del Fondo v

que corresponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha
® correspondiente a afiadir 36 meses a la fecha de vencimiento del ultimo Derecho
de Crédito agrupado en el Fondo.

(¢) Ligquidacion del Fondo

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacidn del Fondo, cuando tenga lugar la
extincion del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado (b) anterior.

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevard a cabo las siguientes i
. actuaclones: -

(1) vender los activos, para lo que recabara oferta de, al menos, cinco entidades de entre
las mas activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar
valor de mercado. El precio inicial para la venta de la totalidad de los Certificados 5
no sera inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados mas (b) los intercses devengados y no cobrados de los Préstamos
Hipotecarios a que correspondan, si bien, en caso de que no se alcance dicho =
importe, la Sociedad Gestora estard obligada a aceptar 1a mejor oferta recibida por
o los activos ofertados por dichas entidades que cubran el valor de mercado del bien '
de que se trate. En el supuesto de que el Fondo se liquidara, quedando pendiente de
amortizacion algin importe de los Certificados, Caja Madrid tendra un derecho de
tanteo para recuperar los Certificados en las condiciones que establezca la
socledad Gestora v de conformidad con lo establecido anteriormente.

(11)cancelar aquellos contratos que ho resulten necesarios para el proceso de liquidacion
del Fondo.

La Sociedad Gestora, una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos quc
se ocasionen con motivo de la liquidacidén y extineion del Fondo, aplicara todas las
cantudades que vaya obteniendo por la enajenacion de Jos activos del Fondo, junto con

el resto de los Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de
los diferentes conceptos, en la forma, cuantia y segin el Orden de Prelacién de Pagos,
excepeion hecha de la mencionada Reserva para Gastos de Extincion.

En todo caso, la Sociedad Gestora, no procederid a la extincidén del Fondo ni a la
cancelacion de su mscnpelon en los registros administrativos que corresponda hasta
que no haya procedido a la Irquidacion de los activos remanentes del Fondo y a la
distribucion de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el orden de prelacion de
pagos previsto en el Folleto de emisién o se haya alcanzado la fecha de vencimientgh” A\

legal. ,:_3"
/ Q .
Transcurtido un plazo de, como mdaximo, seis meses desde la liquidacién de los act) é}i
remanentes del Fondo y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad Gestpra. "
& otorgara un acta notarial declarando: e
'. (",.:-:"‘_5/
* la extincion del I'ondo, asf como las causas que motivaron su extincion, N 7

(Continma)
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Memoria de Cuentas Anuales

* ¢] procedimicnto de comunicacién a los tenedores de los Bonos vy a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, y

¢ la distnbucion de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacion
de pagos prevista.

Incho documento notanal sera remitido por la Sociedad Gestora a la Comision Nacional
del Mercado de Valores.

(d) Insolvencia del Fondo

® En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen de prelacion de pagos, cuyas
defimciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constituciéon del Fondo,
cstablecidos como sigue:

(1) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comisién de la Sociedad
(iestora que se sia en el scpundo orden de prelacién) y Gastos
Extraordinanios (suplidos o no por la Sociedad Gestora y debidamente
Justificados y excepto aquellos que se recojan expresamente en otro concepto
del Orden de Prelacion de Pagos) e impuestos de los que el Fondo sea el sujeto

@® pPasivo.

(n)  Pago de la comision de la Sociedad Gestora.

(1)  Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a papar por el Fondo en virtad del Contrato
de Permuta Financicra de Intereses al que se hace referencia en la nota 4, v,
solamente en el caso de resolucion del citado contrato o de alguno de los
Contratos de Opcion por incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a
satistacer por el Fondo que cotresponda al pago de la cantidad liquidativa
prevista en dichos contratos, si procede.

(1v)  Pago de Intereses de los Bonos de la Clase A.
(V) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase B,

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase B se postergara, pasando a
ocupar la posicion (x) del presente Orden de Prelacion de Pagos en 1a Fecha de
Pago de que se trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos acumulado el Gltimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestion represente un o %
porcentage 1gual o superior al 19,15 % del saldo inicial de los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas o/ '
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A vayary
quedar amortizados en su totalidad.

(Continna)
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Pago de Intereses de los Bonos de la Clase C.

El pago de Jos Intereses de los Bonos de la Clase  se postergard, pasando a
ocupar la posicion (xi) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de
Pago de que se trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados  Fallidos acumulado el ultimo dia del Perdodo de Caleulo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestién represente un
porcentaje 1gual o superior al 13,65 % del saldo inicial de los Certificados.

La postergacion a que se refiere ¢l parrafo anterior se mantendra en las Fechas de
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A y B
vayan a quedar amortizados en su totalidad.

Pago de Intcreses de los Bonos de la Clase DD,

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase D se postergard, pasando a
ocupar la posicién (xii) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha
de Pago de que se tfrate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos acumulado el altimo dia del Perfodo de Caleulo
mmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestién represente  umn
porcentaje igual o superior al 9.6 % del saldo inicial de los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B y C
vayan a quedar amortizados en su totalidad.

Papo de Intercses de los Bonos de 1a Clase E.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase E se postergara, pasando a
ocupar la posicion (xiii} del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha
de Pago de que se trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
'( ettificados  Fallidos acumulado el Gltimo dia del Periodo de Céaleulo
mmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestién represente un
porcentaje igual o supenior al 8,19 % del saldo inicial de los Certificados,

La postergacidn a que se refiere ¢l parrafo anterior se mantendra en las Fechas de

Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase AB Cy
D vayan a quedar amortizados en su totalidad,

(Continua)
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(1x)  Retencion y aplicacion de la Cantidad Disponible para Amortizar, con sujecion a
lo dispuesto cn los apartados 4.9.3 y 4.9 4 de la Nota de Valores del Follcto de
emIsion, respecto a las reglas de amortizacién ordinaria y extraordinaria.

Los Bonos de las Clases A, B, C, D y E se amortizaran en cada Fecha de Pago con
cargo a Jos Recursos Disponibles, por un importe equivalente a la menor de las
sigutentes cantidades (la “Cantidad Disponible para Amortizar”™);

(a) I.a diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (1) el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos de las Clases A, B, C, D y E previo a la
amortizacion que se realice en esa Fecha de Pago, y (ii) el Saldo Nominal
® Pendiente de Cobro de los Certificados Neo Fallidos correspondiente al
ultimo dia del Periodo de Cilculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestion; y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los Importes
correspondientes a los conceptos (i) a (viii) en el Orden de Prelacion de
Pagos.

(x)  Enel caso de que concurra la situacién descrita en el niimero (V) anterior. pago de
@ Intereses de los Bonos de 1a Clase B.

(xt)  En el caso de que concurra la situacion descrita en el nimero (v1) anterior, pago
de Intereses de los Bonos de Ja Clase

(x11)  En ¢l caso de que concurra la situacién descrita en el niimero (vit) anterior, pago
de Intereses de los Bonos de la Clase 1D,

(xii1) Fn el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (vi} antcrior, pago
de Intereses de los Bonos de 1a Clase E.

(xtv) Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva
Requerido.

(xv} En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al
pago de la cantidad liquidativa por resolucién del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses o de los Contratos de Opcidn por incumplitniento de la
contrapartida.

(xvi) Pago dec los intereses devengados por el Préstamo Cupon Corrido,

(xvii) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Partici pativo,
I/ s
(xvii1) Pago de los intereses devengados por las disposiciones bajo el C

Subordinado.

=
r + | r a4 r - I F.
(xx)  Amortizacion del principal del Préstarno Participativo. | /7 o

(x1x) Amortizacion del principal del Préstamo Cupén Cotrido.

(Continta)
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(xx1) Reembolso de las cantidades dispuestas del Crédito Subordinado.

(xx11) Pago del Margen de Intermediacién Financiera (“remuneracidn variable” del
préstamo participativo)”

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno
de los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes
reglas:

(a) Los Recursos Disponibles se aplicardn a los distintos conceptos mencionados, segin
el orden de prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos gue
® tengan derecho a recibir el pago.

(b) L.os 1mportes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate.

(c) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses adicionales.

(2) DBases de Presentacion

En cumplimiento de la legislacion vigente, los Administradores de Titulizacion de Activos.
=.A., dociedad Gestora de Fondos de Titulizacion han formulado estas cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2007 con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera, de los resultados de sus operaciones v de los cambios en la
situacién financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2007 y durante el periodo
comprendido entre i 19 de dluﬂmbre de 2007 , fecha de constitucién, y el cierre del
Sjercicio.

Dado que ¢l Fondo se constituyd el 19 de diciembre de 2007, no se presentan las cifras del
gjercicio anterior a efectos comparativos.

Estag cuentas anuales han sido preparadas a partir de los repistros auxiliares de contabilidad
del Fondo de acuerdo con los principios de contabilidad peneralmente aceptados en
Esparia.

Por esta razon y de acuerdo con lo contenido en ¢l articulo 16 del Codigo de Comercio que
autoriza la modificacién de las estructuras del balance o la cuenta de pérdidas v ganancias,
se modifica la correspondiente a la cuenta de pérdidas y ganancias v la definicién de las
cuentas contables y el modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al objeto de -
mostrar la imagen fiel del Fondo en base a su operatjva. 4\\ * /1/

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién estd sujeta al %Q’Q\
comportamiento de cada Derecho de Crédito en cuanto a su amortizacidn, constituyendd ; ;‘f’
por ello tanto los Derechos de Crédito cedidos como los Bonos de Titulizacion de Activoll :

® insttumentos con calendarios inciertos de amortizacién, no es posible establecer uffl % Fio & UM =
calendario definitivo de vencimientos, indicandose tinicamente el cuadro de Venumlentﬂs .;,_'3 Wy ni_";i, >
teoricos de [os Derechos de Crédito bajo la hipotesis de inexistencia de amortizaciones & F ‘

)
anticipadas. ‘:?/} ] O
\% VYN e

T —————

(Conhnua)
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Las cuentas anuales correspondientes al gjercicio 2007, han sido formuladas al objeto de
cumplir con las obligaciones de verificacién y publicidad de la informacion contable
contenida en la escritura de constitucion del Fondo.

Los Admimstradores de la Sociedad Gestora del Fondo cstiman que las cuentas del gjercicio
2007 seran aprobadas sin variaciones significativas.

(3) Prncipios Contables y Nommas de Valoracién

Los principales criterios de valoracion del Plan General Contable seguidos en la elaboracion
de las cuentas anuales adjuntas han sido los siguientes:

(a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos sc reconocen contablemente en funcion de su fecha de devengo vy
no en base a su fecha de cobro o pago, a excepcién de los intereses relativos a
Derechos de Credito en situacion de impago o considerados de dudoso cobro, que no
se reconocen en el activo ni se abonan a resultados hasta el momento de su cobro o
recuperacion, cuando la garantia real sea insuficiente para cubrir el principal del
Derecho de Crédito mas los intereses impagados.

(b) Gastos de establecimiento

[.08 gastos de establecimiento corresponden a los gastos incurridos en la constitucion del
Fondo y se muestran al coste, netos de la correspondiente amortizacién acumulada.

l.a Sociedad Gestora, sigwendo un criterio de prudencia, ha decidido amortizar
totalmente los gastos de establecimiento del Fondo en 2007 (véase nota 5).

(c) Inmovilizado financiero. Derechos de Crédito cedidos
se contabilizan por su precio de adquisicion que coincide con su valor nominal,

.os mterescs debidos pero impagados de Derechos de Crédito no declarados fallidos se
registran como un activo en ¢l balance.

Se considera Derecho de Credito Fallido aquel cuyo préstamo tiene un retraso en el pago
igual o superior a 6 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con ol
Admmstrador o por el cual se haya presentado demanda judicial o haya sido
considerado fallido conforme a la deftnicion de la Circular 4/2004 del Banco de ¢

Espafia.

(Continga)
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[.os Derechos de Credito tallidos se registran como activo. Los Dercchos de Crédito
Fallidos daran lugar a la amortizacién de los Bonos de las Clases A, B, C, Dy E, por
un irmporte equivalente al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de dichos Derechos de
@ Credito Fallidos correspondiente al Gltimo dia del Periodo de Célculo inmediatamente
antertor a la Fecha de Pago en curso. Para la amortizacién se utilizarin los Recursos
Ihsponibles, y siempre tras el pago de todos aquellos compromisos que precedan a
este en el Orden de Prelacidon de Pagos o el Orden de Prelacion de Pagos de
Ligmdacion. En ¢l caso de que no existan Recursos Disponibles para realizar estos
pagos, los correspondientes importes quedaran. pendicntes de amortizacion para la
siguiente Fecha de Pago en que existan Recursos Disponibles para ello.

& (d) Corto/largo plazo

En el balance de situacion se clasifican a corto plazo los créditos v deudas con
vencuntento 1gual o inferior a doce meses, y a largo plazo en el caso contrario,

(¢} Bonos de Titulizacién de Activos

S¢ enticuentran registrados por su valor de reembolso v corresponden a la dnica emisién
realizada.

(1) Deudas con entidades de crédito.

Se encuentran registradas por su valor de reembolso.

(g) Cuentas de Periodificacion de Activo y Pasivo

Las cuentas de periodificacion de activo recogen los intereses devengados de los créditos
que conforman la cartera de Derechos de Crédito cedidos asi como por las
operaclones de cobertura mantenidas por el Fondo.

Las cuentas de penodificacion de pasivo recogen las periodificaciones de las comisiones
devengadas por terceros por su valor real en funcién de los contratos suscritos,
relacionados con la administracion financiera y operativa del Fondo vy la
periodificacion de los costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién de
Activos, de las operaciones de cobertura y de las posiciones pasivas con cntidades
financieras.

(h) Pecrmutas financieras y opciones de tipo de interés

Las operaciones de permuta financiera y opciones de tipo de interés se registran en
cuentas de orden por su valor nominal.

El resultado neto de las liquidaciones se registra en la cuenta de pérdidas y panancias,
clasiticandose como un ingreso o gasto financiero segiin corresponda.

(Continda)
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(1) Lmpuesto sobre Sociedadcs

El Fondo tributa en ¢l régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo
dispuesto por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que sc
aprueba i T'exto Refundido de la Ley sobre el Impuesto sobre Sociedades.

La constitucion de los fondos de titulizacidn cstd exenta del concepto de “operaciones
societarias” del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos
docurnentados de acuerdo con lo previsto en el articulo 5°.10 de la Ley 19/1992. El
Real Decreto 926/1998, declara de aplicacion a los Fondos de Titulizacion de Activos

las reglas de 1a Ley 19/1992,

® Los rendimientos de capital mobiliario de los Fondos de Titulizacién se encuentran
sujetos al régimen general de retenciones a cuenta del Impuesto sobre Sociedades, con
la particulartdad de que el articulo 59. k) del Reglamento del Tmpuesto sobre
Sociedades aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, declara no
sometidos a retenciom “los rendimientos de participaciones hipotecarias, préstamos u
otros derechos de crédito que constituyan ingreso de los fondos de titulizacion”. En
consecuencia, ademas de los rendimientos de los Certificados estan exceptuados de la
obhgacion de retener, los rendimientos de los Préstamos Hipotecarios, en la medida
$ en que los mismos se inscriban en las actividades empresariales propias de los citados

fondos.

La admmistracion del Fondo por parte de la Sociedad Gestora estd exenta del impuesto
sobre el valor afiadido.

(4) Contratos Suscritos para la Administracién Financiera v Operativa del Fondo

(a) Contrato marco de operaciones financieras. Contrato de permuta financiera

(-on techa 19 de diciembre de 2007, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta
del Fondo, firmé con Caja Madrid un contrato de permuta financiera de intereses con
la finalidad de cobertura del riesgo de tipo de interés variable de los préstamos
hupotecarios, debido a que dichos préstamos estan referenciados a distintos tipos de
nteres, mientras que los tipos de interés de los Bonos estan referenciados a un tipo de
interés euribor a 3 meses.

De esta forma, el Fondo se compromete a pagar en cada fecha de liquidacién, el resultado
de aphicar al saldo nominal pendiente de cobro de los certificados de transmisiond® <\
hipoteca, el tipo de interés euribor a 12 meses, establecido para cada mes natur; A ?\
media en el periodo trimestral comprendido entre fechas de liquidacién (subpe 4 @s s oD
segun las fechas de referencia para la fijacion del tipo de interés determinadfs en cls A
contrato de permuta financiera suscrito entre las partes. Se aplicarian dfefantogye 4
ponderaciones a cada subperiodo de tal manera que la suma de todas ellas rr%nt X

el importe total devengado en ¢l pertodo trimestral. : ‘%,-

>, 4 ah K
® ’3;?9 Mg W

(Confinua)
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Por su parte, Caja Madrd abonard al Fondo una cantidad equivalente a la cantidad
resultante de multiplicar el importe nocional de las permutas financieras contratadas,
) el tipo de interés de referencia establecido para los Bonos mas un diferencial de 0,065

%.

Asmmismo, con fecha 19 de diciembre de 2007 fa Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, firmé con Caja Madrid tres contratos de opeidn de tipo de
interés. La celebracion de csta operacion responde a la necesidad de cubrir ¢l niesgo
de tipo de interés y asegurar un margen minimo a los Certificados que el Fondo ha
incorporado a su activo y que estin ligados a Préstamos Hipotecartos cuyo tipo de
mterés de referencia ¢s el de los préstamos hipotecarios para bancos, para cajas de

o ahorro y pata el conjunto de entidades. Por este contrato el Fondo ha pagado una
prima por un importe de 1.564 miles de euros (véase nota 6).

Dc esta forma, Caja Madrid se compromete a pagar al Fondo, en cada fecha de
iquidacion, el resultado de aplicar al saldo nominal pendiente de cobro de los
certificados de transmisién de hipoteca (vinculados a las tasas de referencia
mencilonadas en el pamafo anterior), el tipo de interés euribor a |2 mescs
correspondiente al mes natural de que se trate (ponderado segiin se establece en el
contrato) mas el diferencial establecido menos el Tipo Variable IRPH correspondiente

® a dicho mes (en el caso de que el resultado de esta operacién fuera positivo).

(b) Contralo de servicios financieros

La Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo, y Caja Madrid, suseribieron
un contrato de “servicios financieros” por el que Caja Madrid achia como agente
financiero del Fondo asumiendo las siguientes funciones:

® * Realizar los pagos de intercses y amortizacion de los Bonos, asi como cualesquiera
otros a las entidades que corresponda, en la correspondiente Fecha de Pago, una vez
recitndas las oportunas instrucciones de la Sociedad Gestora.

* En cada una de las 'echas de Determinacién, comunicar a la Sociedad Gestora el Tipo
de Interés de Referencia que servird de base para ¢l cdleulo del Tipo de Tnterés
Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos en cada Periodo de Devengo
de Intereses correspondiente.

Asimismmo, Caja Madrid asumira las funciones de entidad depositaria de los Derechos de
Credito vy de 1a Cuenta de Tesoreria.

El saldo de la cuenta de tesorerfa estard remunerado a un tipo equivalente al tipo
Interés de referencia de los Bonos disminuido en un margen del 0,20 %, en funci
del saldo medio diario durante ¢l periodo que medie entre fechas de pago. Y
intereses seran abonados en cada fecha de pago.

- -J"
e — .
e TP

(Continta)
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(5) Gastos de Establecimiento

El detalle al 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:

Miles
de euros
(aastos de constitucion 361
Amortizacion acurnulada - 361

(6) Inmovilizado Financiero

Esta compuesto por los Derechos de Crédito que Caja Madrid ha cedido al Fondo, los cuales
s¢ encuentran nstrumentalizados mediante Certificados de transmision de hipoteca.

El detalle y movimiento de cste epigrafe, para cl cjercicio 2007 es el siguicnte:

Miles

de euros

Derechos de Credito cedidos al inicio del gjercicio 2.400.000
P'rima de opciones sobre tipo de interés (véase nota 4) 1.564
Amortizacion cuota ordinaria (1.017)
Amortizacion anticipada (2.524)
Traspaso de largo a corto plazo (nota 7) (34.127)
Traspaso de derechos de crédito vencidos (nota 7) (309)
2.363.587

Con fecha 19 de diciembre de 2007, se produjo la suscripcion efectiva de Certificados de
transmlslc'm de hipntem representativos de los préstarmnos titulizados, por importe de

------

Los Certificados de transmision de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que no
cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Scccidn 2* de la Ley 2/1981 del
Mercado Hipotecano y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de
prestamos concedidos para la adquisicion de una vivienda situada en territorio espafiol con
garantia de primera hipoteca sobre un inmueble valorado por una Sociedad de T a'aam -z
inscrita en el Registro Especial del Banco de Espaiia. '

Lag caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Crédito cedidos g
recogen en la escritura de constitucién del Fondo fueron revisadas mediante la aplich
de procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestory
I'ondo, habiendo emitido €stos un informe al concluir dicha revision. "

(Continta)
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Al 31 de diciembre de 2007, no existen detechos de crédito vencidos con una antigiiedad
supcrior a } meses, no siendo necesaria la constitucion de fondo alguno en concepto de
Provision por insolvencias.

Durante 2008, de acuerdo con los planes de amortizacion de cada préstamo cedido v bajo la
hipotesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran Derechos de Crédito por
importe de 34.127 miles de euros (véanse notas 7 y 10), importe registrado dentro del
epigrafe de Deudores del balance de situacion adjunto. Asimismo, el Fondo tienc
registrado en dicho epigrafe un importe de 8.489 miles de euros (nota 7) correspondiente a
los derechos de credito que vencieron en diciembre de 2007 v que se cobraron el 18 de
enero de 2008, Basandose en estos vencimientos, los Administradores de la Sociedad

& Gestora cstiman que no se procedera a la liquidacion anticipada de] Fondo en el ejercicio

2008,

Durante 2007 se han devengado intereses de los Derechos de Crédito por importe de 8.244
miles de euros, encontrandose pendientes de cobro en su totalidad al 31 de diciembre de
2007 y han sido registrados dentro del epigrate Ajustes por periodificacion de activo del
balance de situacion adjunto (vease nota 9). Dicho importe se encuentra corregido por los
Intereses a pagar por importe de 6.650 miles de euros de la permuta financiera de tipos de
imnteres considerado de cobertura a efectos contables (véase notas 13 vy 14). Fl tipo medio
& de interés de remuneracion de los préstamos en 2007 cs aproximadamente del 5,37 %.

(7) Deundores

Ll detalle de este epigrafe, para el ejercicio 2007 es el siguiente:

Miles
de euros
® Derechos de credito (nota 6) 34.127
Deudores derechos de crédito (nota 6) 3.489
Derechos de creditos vencidos (nota 6) 1818
Margen vartable (nota 11) 2275

46,709

Derechos de credito vencidos incluye un importe de 1.509 miles de euros correspondiente a
los intereses vencidos pendientes de cobro de derechos de crédito.

(Contintia)
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(8) Cuenta de Tesoreria

8015027390

0J3165556

Bste epigrafe corresponde al saldo depositado en Caja Madrid, en concepto de fondo de
reserva asi como el excedente de Tesoreria después de haber incurrido en los gastos

necesanos para la constitucion del Fondo.

El fondo de reserva se constituy6 en la fecha de desembolso, por un importe de 82.560.000
euros (vease nota 11). Durante los tres primeros afios desde la fecha de su constitucion, el
importe requerido sera el fondo de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo
Inicial, el nuevo fondo de reserva requerido sera el menor de entre las siguientes

cantidades:
- Fondo de Reserva Inicial

- El mayor de:

* el doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de Constitucién con respecto
al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de Pago de que se

trate; y

e ¢l 50% del Fondo de Reserva Inicial.

Al 31 de diciembre de 2007, el Fondo cumplia con el nivel minimo del fondo de reserva,

El saldo de tesoreria estd remunerado al tipo de interés de referencia de los Bonos disminuido
en un margen del 0,20 %, en funcion del saldo medio diario durante el periodo que medie
entre las fecchas de pago. Al 31 de diciembre de 2007, la Sociedad Gestora habia estipulado
un tipo de referencia del 4,576 %. En 2007 se han devengado intereses por importe de 119
miles de euros encontrindose pendientes de cobro en su totalidad al 31 de diciembre de

2007 (véase nota 9).

(9) Ajustes por Periodificacidon de Activo

El detalle de este cpigrafe al 31 de diciembre de 2007, es como sigue:

Intereses devengados no vencidos
Derechos de Crédito (nota 6)
Cuenta de Tesoreria (nota )

Total

Miles

de

Suros

3.244
119

8.363

(Continga)
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(10) Bonos de Titulizacion de Activos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con carpo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo, a la emision de una Gnica serie de Bonos de
itulizacion, cuyas caracteristicas se muestran a continuacion:

Valor Importe
nominal N® de nominal Cahificacion
Bnnml i ¢TI euros Bonos | Yo en euros S&P
Sere Al 100,000 13.512 36,30% 1.351.200.000 AAA
Serie A2 100,000 8.3352 34,80% 835.200.000 AAA
Clasc B 100.000 600 2.50% 60.000.000 AA
Clase C 100.000 744 3.10% 74.400.600 A
Clase D 100.000 528 2,20% 52.800.00¢) BBB
Clase E 1 00.000 264 1,10% 26.400.000 BB
24,000 . 100,00%  2.400.000.000

Ll tipo de interés variable nominal aplicable a cada seric, segun e} establecido en la cseritura
de constitucion, corresponde a:

Interes Difcrencial

va@b_l; en %
Scr?e Al Furibor 3 mescs 0,30
Serle A2 Funbor 3 meses 0,32
Clase B Euribor 3 meses 0,55
(?IELSE C Euribor 3 meses 0,70
C_Jlas;x-: D Furtbor 3 meses ).85
Clase E Euribor 3 meses 2,50

Forma de pago: Trimestral

los dias 22 de: febrero, mayo, agosto 'y
noviembre

Fechas de pago dc intereses:

Fecha de inicio del devengo de intereses: 21 de diciembre de 2007

Fecha del primer pago de mtereses: 22 de tebrero de 2008 ‘Q\'-V

Fecha de vencimiento final bajo la hipétesis
de mexistencia de amortizaciones -
anticipadas: 22 de noviernbre de 2050 '

Las fechas de pago de intereses y de amortizacién de los Bonos son los dias anteriormy \%‘
sefialados, o en caso gue no fueran dia habil, el primer dia habil inmediatamente POStErioNy:.

(Continga)
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Como regla general, cada una de las series de Bonos se amortizard de modo secuencial, de
modo que no se procedera a la amortizacién de los Bonos de la Clase E mientras no hayan
sido integramente amortizados todos los Bonos de la Clase D no se procedera
amortizacion de los Bonos de la Clase D mientras no hayan sido integramente amortizados
todos los Bones de la Clase C; no sc procedera a la amortizacion de los Bonos de la Clage
C mientras o hayan sido integramente amortizados todos los Bonos de la Clase B; v no se
procederd a la amortizacion de los Bonos de la Clase B micntras no hayan sido
integramente amortizados todos los Bonos de las Series A.

Los Bonos estan admitidos a cotizacién en A.LAF., Mercado de Renta Fija, con reconocido
caracter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encarpada del registro
. contable de¢ los Bonos es la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensara y liquidara
las transacciones realizadas sobre los Bonos,

Durante 2007 no se ha producido amortizacién de Bonos. Por lo tanto, al 31 de diciembre de
2007 el importe nominal no amortizado asciende a 2.400.000 miles de euros.

Durante ¢l ¢jercicio 2008, bajo la hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, se
amortizaran Bonos por un nominal de 34.127 miles de euros (véase nota 6).

Durante el ejercicio 2007 se han devengado intereses por importe de 3.425 miles de euros,
encﬂntr.ﬁ.ndcrs_c registrados en el epigrafe de gastos financieros de la cuenta de pérdidas v
ganancias adjunta. Al 31 de diciembre de 2007 se encontraban en su totalidad pendientes
de pago (véase nota 13).

(11) Deudas con Entidades de Crédito

® | El detalle al 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:
Miles
de euros
Préstarno cupén cormdo 0.436
Préstamo participativo (nota §) §2.560
Prestamo subordinado para gastos inicialeg 1.970

90,936

Con fecha 19 de diciembre de 2007, se firmd un contrato de Préstamo Cupdn Corrl
Caja Madrid y la Sociedad Gestora, a favor del Fondo, por un importe de 6.45
eurns, destinado exclusivamente al pago de la parte del precio de los presta '/ el
acuerdo con el Folleto y la escritura de constitucién, corresponde al cupon corrig.

(Continia)
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El préstamo devenga un tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de
los Bonos durante dicho perfodo més un margen idéntico al aphcable para los Bonos de la
Clase E. En cada una de las Fechas de Pago, se producird una amortizacién del principal
por el importe del remanente de los recursos disponibles tras el pago del resto de
obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden
de Prelacion de Pagos de liquidacion, segiin corresponda. Durante el ejercicio 2007 se han
devengado intereses por importe de 13 miles de euros, encontrdndose registrados cn el
epigratc de gastos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. Al 3t de
dictembre de 2007 se encontraban en su totalidad pendientes de pago (véase nota 13).

Asimismo, se formalizé en la fecha de constitucion del Fondo, un Préstamo Participativo
destinado por la Sociedad Gestora a la dotacion del Fondo de Reserva Inicial (véase nota
8). 5e estipula una “remuneracion fija”-cuyo tipo de interés variable pagadero en cada
Fecha de Pago es igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos determinado para
cada Periodo de Devengo de Intereses mis un margen idéntico al aplicable a los Bonos de
la Clase E y una “remuneracion variable” igual a la diferencia en cada Fecha de Pago entre
los Tecursos disponibles y los pagos que deba realizar el Fondo de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion, segin
corresponda..  Durante el ejercicio 2007 se han devengado intereses por importe de 167
miles de euros, encontrandose registrados en el epigrafe de gastos financieros de la cuenta

o de perdidas y ganancias adjunta. Al 31 de diciembre de 2007 se encontraban en su

totalidad pendientes de pago (véase nota 13).

Al 31 de diciembre de 2007, el importe devengado y pendiente por la remuneracion “variable”™
asciende a 2.275 miles de euros y se encuentra registrado dentro del epigrafe Deudores del

balance de situacidn adjunto (véase nota 7).

La amortizacidn del Préstamo Participativo se realizari en cada Fecha de Pago por un importe

| Igual al importe en que en cada Fecha de Pago se reduzea el Fondo de Reserva Requerido.

@ La Sociedad Gestora no ha amortizado ningin importe al 31 de diciembre de 2007 dado
que el nivel minimo de reservas exigido no ha variado.

El 19 de diciembre de 2007 se produjo la elevacién a publico del conirato representativo de un
Prestamo Subordinado destinado al pago de los gastos iniciales. Dicho prestamo se disponc
en dos momentos:

(1) Una primera disposicion a la fecha de desembolso por 1.970 miles de euros, la cual se
destina unicamente al pago de los gastos iniciales

(1)  Una segunda disposicion por un maximo de 16.000 miles de euros

La segunda disposiciéon no estaba dispuesta al 31 de diciembre de 2007 (véase g T '.,I ~ o,
Durante el gjercicio 2007 se han devengado intereses por importe de 4 miley %’Qﬁﬁ,
riidas

encontrandose registrados en el epigrafe de gastos financieros de la cuenta %
ganancias adjunta. Al 31 de diciembre de 2007 se encontraban en su totalidgd HendiakEg
(] de pago (véase nota 13). "
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(12) Acreedores a Corto Plazo. Deudas con Entidades de Crédito

Bste epigrafe rccoge, al 31 de diciembre de 2007, integramente saldos de acreedores por
Lhiquidaciones anticipadas que corresponden a la contrapartida de los importes de dercchos
de credito recaudados, previos a cada liquidacién mensual, por el cedente e ingresados en
la cuenta de tesoreria del Fondo.

(13) Ajustes por Periodificacion de Pasivo

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2007, es el s1gulente:

Miles

de euros
Intereses devengados y no pagados o

Bonos de Tttulizacion (nota 10) 3.425
Prestamo Cupdn Corrido (nota 11) 13
Préstamo Participativo (nota 11) 167
Préstamo Subordinado (nota 11) 4
(Comision de administracion 9
Comision de agencia 3
® Otras periodificaciones 6.650
10.271

La Sociedad Gestora percibird por la administracion del Fondo, en la ptimera fecha de pago
de una sola vez, una comision inicial de 93 miles de euros. Adicionalmente percibira una
remuneracion que se devengard (nmestralmente en cada fecha de pago igual al 0.011%
sobre el saldo nominal pendiente de cobro de los préstamos en la fecha de pago
& inmediatamente anterior a la fecha de pago en que deba abonarse la misma.

Caja Madnd percibird del fondo una comision del 0,005% anual sobre el saldo nominal
pendiente de los Derechos de Crédito en cada fecha de pago, como contraprestacion de sus
servicios de agente financiero de la emision de los Bonos y por ¢l mantenimiento de Ia
Cuenta de Tesoreria del Fondo y el depésito de los Derecho de Crédito.

Otras periodificaciones corresponde al importe a pagar a Caja Madrid, en virtud del contrato
de permuta financiera suscrito por esta entidad con la Sociedad Gestora (vease notas 4

® (a).y 0)

(C-ontinGa)
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(14) Cuentas de Orden

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2007, es como sigue:

Miles
de euros

Permutas financieras de tipos de interés (notas 3 (h) v 4 (a)) 2.400.000
Opeciones de tipos de interés (notas 3 (h) y 4 (a)) . 241.063

———TTLLL

2.641.063

=

(15) Situacion Fiscal

De acuerdo con la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido speccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de
diciembre de 2007 ¢l Fondo tiene abiertos a inspeccién por las autoridades fiscales todos
los impuestos que le son de aplicacién desde su constitucién. Los Administradores de la
Sociedad Gestora no esperan que, cn caso de inspeccién del Fondo, surjan pasivos
adicionales de importancia,

El resultado econémico del periodo es nulo y coincide con la base mmponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo.

(L6) Otra Infonmacion

El auditor de cuentas de la Sociedad es KPMG Auditores, S.L. Los honorarios de auditoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en 31 de diciembre de 2007 han ascendido a
4 mules de euros, con independencia del momento de su facturacién,

(17) Informacion sobre Medio Ambiente

L.os Admunistradores de la Sociedad Gestora copsideran minimos, vy en todo caso
adecuadamente cubiertos los nesgos medicambientales que se pudieran derivar de la
actividad del Fondo, y estiman que no surgirdn pasivos adicionales relacionados con
dichos riesgos. Fl Fondo no ha incurrido en gastos ni recibido subvencioncs relacionadas
con dichos nesgos, durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2007

(18) Hechos Posteriores p ?\\EDERT'

El 22 de tebrero de 2008, coincidiendo con la fecha de pago, se produjo la amortizaciif Qg ¥ 2 .
Bonos de la Serte Al por un importe nominal de 13.421 miles de euros. o JIKE e ;-%\ 2

Asimismo, con fecha 20 de febrero de 2008 se prody , fl_ E
subordinado por 13.045 miles deo euros. \ " o/

:--.," ..‘-:) -:.f-“‘ﬂ; c:'-i._,

No se ha producido ningiin otro hecho significativo que afecte o modifique el contenid! e.d':?? HHIN ® -

gstas cuentas anuales. | \ " (] I Q‘d

(Contirida)
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(19) Cuadro de financiacién

801502784

0J3165562

El cuadro de financiacion del ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:

Origenes

Recursos procedentes de las operaciones
Amortizacion de gastos de establecimiento
Bonos de Titulizacién
Deudas con Entidades de crédito
Amortizaciones o traspaso a corto plazo de Derechos de Crédito

Aplicaciones

Prima de opciones sobre tipos de interés
(rastos de constitucién

Adquisicion neta de Derechos de Crédito
Aumento en el capital circulante

Aumento/(disminucion) del capital circulante
ittt dyptuiaiinin: sohiiielistububitsiepiull

Deudores

Acreedores a corto plazo
Cuenta de Tesoreria
Ajustes por periodificacion

Miles
de euros

36]
2.400.000
90.986
37.977

2529324

rrrrralR T ———

1.564

361
2.400.000
127.399

2.529.324

— =~ —

46.709
(14.554)
36,881

8.363

127.399
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MADRID RMBS IV
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2007
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. saldo vivo de Derechos de Crédito (sin impagos): | 2.396.149.035,52

. 5aldo vivo de Derechos de Crédito (con impagos): 2.396.458 028,66
. V1da residual (meses); 355
. Tasa de amortizacion anticipada:

Ultimos 3 meses -
Ultimos 6 meses -
Ultimos 12 meses -
. Porcentaje dc impagado entre 3y 6 meses: | -
. Porcentaje de fallidos 0,00%
. Saldo de fallidos: 0,00
. Principal de vencidos : 407.142 854,84
| 9. Tipo medio de cartera: 5,37%

-i:-mmn—n
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I. saldo vivo de Bonos por Sene:
a) Sere Al 1.351.200.000,00
t) Seq’ﬂ A2 835.200.000,00
. C) Seqe IE 60.000.000.00
d) Serie C 74.,400.000.,00
¢) Serie D 52.800.000,00
f) Sene E . 26.400.000,00

2. Saldo vivo umtario por Seric:
a) Serie Al 100.000,00
b) Serie A2 | 100.000,00
c) Serie B 100.000,00
¢ d) Serie C 100.000,00
e} Sere D 100,000,000 |
f) Serie E 100.000,00

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
1) Scrie Al 1 (0. 00%,
b) serie AZ l(}O,DO%I
c) Serie B 100,00%
d) Se;ie C 100,009
® e) S{.'JI"!E: D 100,00%
f) Sere E 100,00%,

4. waldo vencido pendiente de amortizar: 0,00

5. Intereses devengados no pagados: 42597 q .
4

--_-__r-_uu.l.l___-_-u_._,_r“-_“.
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MADRID RMBS IV
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2007

| Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2007):
d,) serie Al 5 076%,
b) Serie A2 5,096%
d) Seric B 5 176%
¢) Sene C 5.476%,
) Serie I 5,626%
g) Sene B | 7,276%

(IV.LIQUIDEZ .~ 50 o [T T e e T e ATy

Liquidez:
I. Saldo de la cuenta de Tesoreria; 36.881.340,37 |

™ T T L L. d
' T '

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
I. Prestamo Cupdn Corrido: 6.455.632 39
2. Crédito Subordinado 1.969.767,53
3. Prestamo Participativo 82.560.000,00

VI GASTOS Y COMISIONDE GESTION . ™~ & = = 7 S

1. Gastos producidos 2007; 9.279,79

1 :
Se congsidera Derecho de Crédito Fallido aquel cuyo préstamo tiene un retraso en el
. _ pago igual o superior a 6 meses, o gue
haya_s:;dﬂ decfa{'ada fallido de acuerdo con el Administrador o por ef cual se haya presentado demanda judicial o hays :?idﬂ
cnns;deradq fallido conforme a la definicién de la Circular 4/2004 del Banco de Espana,
El porcentaje se calcula sobre el saldo pandiente de vancimiento mas ef salde irmpagado a 31 de diciembre.
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Informe de Gestion

Ejercicio 2007

MADRID RMBS IV, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Tituhizacion de Activos
SGET, el 19 de Diciembre de 2007, comenzando el devengo de los derechios sobre sus activos desde la
Fecha de Constitucion, y obligaciones de sus pasivos el 21 de Diciembre de 2007, Fecha de
Desembolso. Actia como Agente Financiero del Fondo la Caja de Ahorros v Monte de Piedad de
Madnd, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 24.000 Bonos de Titulizacion en seis Clases.
La Clase A esta compuesta por dos Serie de Bonos:

- La >erie Al, mtegrada por 13.512 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anval variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancano EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,30%.

- La Serie A2, integrada por 8.352 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
mterés nominal anual variable, con pago trimestre, resultante de sumar (1) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mds (11) un margen del 0,32%.,

La Clase B integrada por 600 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés interbancario
¢ EURIBOR a tres meses, mas (1i) un margen del 0,55%.

La Clase 7 integrada por 744 Bonos de 100.000 curos nominales cada una, que devengan un interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
LURIBOR a tres meses, mas (i1) un margen del 0,70%.

La Clase D integrada por 528 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal anual vanable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen del 0,85%.

La Clase E integrada por 264 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (i1) un margen del Z,50%.

El importe de la emision del Fondo asciende a 2.400.000.000 euros. Las entidades aseguradoras
hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe de la emision.

El activo del Fondo MADRID RMBS IV esti integrado por Derechos de Crédito cedidos por Caja
9 Madrid.

Fl Fondo desembeolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito suscritge ﬁ_BEHTf
importe nominal total. '

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié los siguientes préstamos:

G5

ik

o =
Wy o E ;
e e )

*."-.:::* 2

® - Prestamo de Cupén Cortrido: por un importe total de 6,435.632,39 euros, destinado
parte del precio de los certificados que corresponde al Cupén Cormrido Este prestamo 1 %ﬂt‘p
por la entidad emisora de Jos Certificados de Transmision Hipotecaria, W% N G ,
N - \
}*}E;‘_ U’HCN
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- Prestamo Participativo: por un impotte de 82.560.000 euros, con destino a dotar inicialmente el
Fondo de Reserva, y otorgade por la entidad emisora de los Certificados de Transmisién
Hipotecaria.

- Credito Subordinado: por un importe total de 15.014.900,42 euros, y otorgado por la entidad
emusora de los Certificados de Transmision Hipotecaria en dos disposiciones:

- Una primera disposicion, por importe de 1.969.767,63 euros, destinada al pago de los Gastos
Iniciales.

-~ Una segunda disposicién, por unporte de 13.045.132.9 curos, que se entregard ¢l segundo
dia habil anterior a la primera fecha de pago destinado a cubrir el desfase correspondiente a
la pumera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los intereses de los
Certificados

._. En cada Fecha de Pago, se dotars al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago esten disponibles para tal fin.

Durante los tres (3) primeros afios desde Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva Requerido serd
el Fondo de Reserva Inicial.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la menor de las siguientes cantidades: (1) el Fondo de
Reserva Inicial, y (i1) el mayor de (ii.a) el doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva

. Inicial sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de Constitucién con
respecto al Saldo Nominal Pendiente de cobro de los Bonos en la F echa de Pago de que sc trate: y
(11.b) el 50% del Fondo de Reserva Inicial.

El Fondo liquida con las Entidades Cedentes de 1os Derechos de Crédito con caracter mensual el dig 27
de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de febrero, 22 de mayo, 22
de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La pnmera Fecha de Pago tendra lugar el 22 de febrero de

2008,

& Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el gjercicio han transcurrido dentro de los pariimetros
previstos, Teniendo en cuenta la evolucion de los tlujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacién Anticipada del 16%, sc prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liguidacion
Anticipada del Fondo con fecha 22/11/2019 conforme a la Fscritura de Constitucion del Fondo y al
I'olleto de Emision.

Como anexo a estc informe de gestion, se adjuntan los cuadros de flujos de caja del Fondo
cotrespondiente a los periodos de liquidacion del gjercicio 2007.

® Pucde obtenerse informacién més completa y actualizada sobre el Fondo en las pagmas de
- Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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DILIGENCIA DE FIRMA

@ Diligencia que levanta el Secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, Don Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que todos y cada uno de los miembros del Conscjo dc
Administraciéon de Titulizacién de Activos, 8.G.F.T., S§.A., han procedido a aprobar, por medio del presente
documento que se compone de 26 hojas de papel timbrado, impresas por una sola cara, referenciadas con la
numeracion 0J3165541 a Q3165566 todas ellas inclusive, las Cuentas Anuales y ¢l Informe de Gestidn de
MADRID RMBS 1V, Fondo de Titulizacién de Activos, correspondientes al periodo comprendido entre el 19
de diciembre de 2007 (fecha de constitucion del Fondo) y ¢l 31 dc diciembre de 2007, con el objeto de su

venficacion por los auditores, firmando todos y cada uno Rores Consejeros de la Sociedad, cuyos
nombres y apellidos constan a continuacién, de lo que doy fc.

En Madnid, a 24 de abril de 2008

- — o T D Frﬁgjggg Javier Soriano Arosa ('EBIN Bﬂ;ﬂ-ﬂ)

[\ " Presidente del Consejo de Administracion

L T e g g e —
C.A. mlﬁal de Burgos D. Francisco J?‘:ier Saiz Alonso

(Representada por D. Vicente Palacios Martinez) (C.A. Castilla-La Muncha)

). José Carlos Contretras Gomer

D. Victor Igﬂzéias Ruiz

(Ihercaja) (Caju de Madrid)
—_— — e ‘ R
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Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y
de su Ilustre Colegio, — e
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo. — ,—1— o . e
Esta extendida en veintisiete folios del Timbre
del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 8Q, numeros 1502805 vy los
velntiseis anteriores en orden correlativo
decreciente.
Dejo anotado este testimonio con el numero 480,

en el Libro Indicador numero 4.--
En Madrid, a veinticinco de abril de dos mil
ocho.
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