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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Ahorro y Titulizacién, S.G.F.T., S.A., Sociedad Gestora de
AyT KUTXA HIPOTECARIO I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ke Hemos auditado las cuentas anuales de AyT KUTXA HIPOTECARIO 1l, FONDOQ DE

fi TITULIZACION DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre ge
4 2007 v la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 12 de febrero de 2007 (fecha de constitucion del Fondo) y el 31 de
diciembre de 2007, cuya formulaciéon es responsabilidad de los Administradores de |a
Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las

f citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con lag

normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante |a

realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimacionep
realizadas.

AyT KUTXA HIPOTECARIO 1I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS fue constituido el 12
de febrero de 2007. En consecuencia, las cuentas anuales adjuntas no presentan cifras
comparativas. -

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de Ia situacion financiera de Ay T
KUTXA HIPOTECARIO II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2007 y
de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el
ejercicio comprendido entre el 12 de febrero de 2007 (fecha de constitucion del Fondo) y el

31 de diciembre de 2007, vy contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y hormas contables
generalmente aceptados.
El informe de gestidn adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion
| ; de AyT KUTXA HIPOTECARIO II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucion de sus

negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a

la verificacidn del informe de gestidn con.el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables
del Fondo. '
, T T D ERNST & YOUNG, 5.L.
INSTITUIODE | - - " -
| CENSORES JURADOS ) (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
DECUENTAS DR ESPAR: - de Cuentas con el N°® 50530)
ERRSPRV8URG, s
18 de abril de 2008 i 2008 01i08104022 Francisco J. Fuentes Garcia
IMPORTE COLEGIAL: 88,00 EUR
Este f""ffJTﬂWE";S::ajb ;L:j;l:_:aira.t;:; ‘ .
aplicable establecida en'ls |
Ley 44/2002 de 22 de noviembre: Oomicilio Social: Pl Pablo Ruiz Picasso, 1. BB0Z0 Madnd
T Inscrita on el Registro Mercantil de Mﬂdridlfl
Torno 12749, Libra 0, Folio 215, Secaon §Y,

Hoja M-23123, Inscripeion 116, CLF B 755370506
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AyT KUTXA HIPOTECARIO II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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1. CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2007 DE

AyT KUTXA HIPOTECARIO II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS




1.1.  BALANCE DE SITUACION Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
| DEL EJERCICIO 2007
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i AyT KUTXA HIPOTECARIOI I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio comprendido entre el 12 de febrero y el 31 de

diciembre de 2007.

} Miles de euros

;f' Ingresos financieros |

Ingresos de Certificado de Transmision de Hipoteca 44 961

Ingresos de reinversion 1.647

Ingresos de productos derivados 1.803

48 411

f Giastos financieros

Intereses de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria (45.182)

Intereses Préstamo Subordinado (1.315)

(46.497)

;j RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 1.914

Dotaciones para amortizacién del inmovilizado :

;.; Gastos de establecimiento 3 (374)

Otros gastos de explotacion |

Comisién variable ; (1.247)

:.' Comision de Administracién | (104)

.}:' Comisién de la Sociedad Gestora : (150)

Comisidn del Agente Financiero (21)

Otros gastos (18)

(1.914)

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS -

.

'- BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS -
[mpuesto de Sociedades. | -
RESULTADO DEL EJERCICIO -

-7 -
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AyT KUTXA HIPOTECARIO I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio comprendido entre el 12 de febrero y el 31 de
diciembre de 2007.

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

AyT Kutxa Hipotecario II, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo), se
constituyé mediante escritura piblica el 12 de febrero de 2007, agrupando inicialmente yn

importe total de Certificados de Transmision de Hipoteca de 1.200.000 miles de euros (ver
Nota 5).

Con fecha 6 de febrero de 2007 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico|y
registro el folleto informativo de constitucién del Fondo y de emision de los Bonos. La fecha

de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, tue el 16 de
febrero de 2007.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo, principalmente, por los Certificados de Transmision de
Hipoteca que agrupa, el Fondo de Reserva y los gastos de constitucion no amortizados vy, in
cuanto a su pasivo, principalmente, por los Bonos emitidos, el Préstamo Subordinado para.
Gastos de Constitucion y el Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva, ¢n
cuantia y condiciones financieras tales que ¢l valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

b) Duracién del Fondo

La actividad del Fondo se iniciara el dia 12 de febrero de 2007 y finalizara el 15 de octubire
de 2059 (Fecha de vencimiento legal) salvo que con anterioridad se hubiera procedido a |la
liquidacién anticipada del mismo.

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo, cuando tenga lugar alguna de lps
causas siguientes:

(1) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepclonales que

hagan imposible, o de extrema dificultad el mantemimiento del equilibrio financiero
del Fondo;

(i)  cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente gn
relacién con los valores emitidos o se prevea que se va a productr;

(iii)  cuando, como consecuencia de una modificacién adversa de la normativa fisgal

aplicable al Fondo, resultara imposible el mantenimiento del equilibrio financiero del
Fondo:

-3 -
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(V) cuando se cumplan dos afios y medio desde la Fecha de Vencimiento Final.

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 v la Ley
19/1992, y en particular:

(1) cuando todos los Certificados de Transmision Hipotecaria y/o todos los Bonos hayan
s1do integramente amortizados;

(11)  una vez se haya liquidado el Fondo en conformidad con las causas descritas
anteriormente:

(1)  en todo caso, en la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, es decir, cuando se
cumplan 3 afios desde la Fecha de Vencimiento Final.

C) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen general de prelacion de pagos
establecidos en su escritura de constitucion.

d) (estion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a

Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Ahorro y Titulizacioén, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comisiéon periddica anual que se devenga
trimestralmente igual al 0,02% anual sobre la suma de los saldos vivos de los Certificados de
Transmisién Hipotecaria en la fecha de determinacion anterior a la fecha de pago en curso,
con un importe minimo anual de 30.050 euros, pagadera en cada Fecha de Pago, hasta un
maximo de 150.000 euros. Adicionalmente, como compensacion a los servicios de
constitucion del Fondo, recibié una comisiéon inicial de administracién equivalente,
aproximadamente, al 0,008% del saldo vivo de los Certificados de Transmision de Hipoteca
en la fecha de constitucidn del Fondo.

€) Normativa legal

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria;
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores; por la Ley 2/1981, de regulacidn del mercado
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacion de las normas
citadas y por demds disposiciones legales imperativas; y por lo dispuesto en la propia
escritura de constitucién del Fondo.




f) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuetitra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Adgtos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

¢)  Fondo de Reserva

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo,
procedid a dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (ver apartado|9),

cuyo importe estd depositado en la cuenta de tesoreria, cuyas caracteristicas son |las
siguientes:

. El valor inicial del Fondo de Reser*?va tue de 27.600 miles de euros (igual al 2,30% del
saldo 1nicial de los Bonos). :

. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada fecha de pago sera la menor de [las
sigulentes cantidades:

a)  Elimporte inicial del Fondo de Reserva.

b)  La cantidad mayor entre:
- El 4,60% del saldo de principal pendiente de pago de los Bonos.
- lrece mil ochocientos miles de euros (13.800 miles de euros).
Durante la vida del Fondo, el Fondo de Reserva podrd ser empleado para atender las

obligaciones de pago segun el orden de prelacién de pagos que establece la escritura |de
constitucion del Fondo.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables del Fondo

presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,

de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados del Fondo.

Por esta razén, y de acuerdo con la posibilidad que establece el Cddigo de Comercio, se ha
moditicado la definicion de las cuentas contables, balance, cuenta de pérdidas y ganancias| y

el modelo del cuadro de financiacion al objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo ¢n basg a
su operativa.
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Asimismo, dado que, por la propia actividad adelmf;ffﬁmiﬁmﬁs (duracion estd sujeta al
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comportamiento de cada préstamo hipotecario pagic ado-éh wuanto a su amortizacion,
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constituyendo por ello tanto los Certificados de Tran “c?n\ﬁ@ﬁﬂi/poteca como los Bonos de

T1tulizacion Hipotecaria instrumentos con calendarios 1 C
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T

nicrestos de amortizacion, se considera
la hipotesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, clasificindose los Certificados de
Iransmision de Hipoteca como inmovilizaciones financieras y los Bonos de Titulizacion
Hipotecaria como acreedores a largo plazo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora y sc someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que serdn aprobadas sin ningtin cambio significativo.

b) Comparacion de la informacion

Por ser este el primer ejercicio de actividad del Fondo, no se incluye en el balance de
situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y el cuadro de financiacion saldos del ejercicio
anterior.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzcea el cobro o pago de los mismos.

De acuerdo con criterios de prudencia valorativa, los intereses correspondientes a los
Certiticados de Transmision Hipotecaria que se puedan encontrar en situacion de Impago son
reconocidos en el activo con contrapartida en una cuenta de pasivo, no registrandose en
cuentas de pérdidas y ganancias en tanto no sean cobradas. En los casos en los que la garantia
real sea insuficiente para cubrir el principal de la participacién mas los intereses impagados,
no s¢ reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta de resultados.

b) Gastos de establecimiento y de emision de Bonos de Titulizacién Hipotecaria

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por ¢l
importe real incurrido.

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacion en vigor en cinco periodos anuales.
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c) Inmovilizado financiero

‘e Los Certificados de Transmisidon de Hipoteca se registran por el valor nominal de lag
“ participaciones adquiridas a las entidades de crédito, que coincide con su valor dg
adquisicion.

d) Inversiones financieras temporales
Las adquisiciones temporales de activos estan registradas por su precio efectivo.

Se incluye también en este epigrafe principalmente, la periodificacién de las inversioneg
financieras temporales y de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

e) Acreedores a largo plazo

Los Bonos de Titulizaciéon Hipotecaria corresponden a la unica emision realizada, y seg
encuentran registrados por el valor de reembolso.

Los Préstamos Subordinados estan registrados por €l importe dispuesto.

Los Bonos de Titulizacion Hipotecaria y los Préstamos Subordinados se encuentran
registrados en el balance como Acreedores a largo plazo. No obstante, existe una parte d¢
dichos pasivos que tiene vencimiento a corto plazo que a priort no es cuantificable. Las
condiciones de amortizacion de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria v de los Préstamogs
Subordinados se exponen en las notas 8 y 9 de la Memornia.

f) Acreedores a corto plazo

Corresponden a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros,
registrandose por su valor real en funcidn de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, v con la periodificacion
de costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion Hipotecana y posiciones pasivas
con entidades financieras.

o) Impuesto sobre Beneticios

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Beneficios de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales.

h) Contrato Swap

El contrato swap suscrito por el Fondo tiene cardcter de cobertura del riesgo que para ef
Fondo podria suponer el hecho de que ciertos Activos de la cartera del Cedente es encuentran
sujetos a tipos de interés y a periodos de revision y liquidacion diferentes al tipo de interés
aplicable a los Bonos.
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§ 4 GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMESION DE BONOS DE TITULIZACION

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacidn durante el ejercicio 2007, ha

sido el siguiente: '

Miles de euros

Saldo inicial -

. 2.113

Adiciones

Amortizaciones (374)
Saldo final 1.739

s CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

El importe de la emision inicial de los Certificados de Transmision de Hipoteca realiizada el
12 de febrero de 2007, 1a composicion al 31 de diciembre de 2007 del importe pendiente de
amortizacién y su movimiento durante el ejercicio 2007 es el siguiente:

Miles de euros

Saldo
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidas por: Emision  Amortizacion 31/12/2007
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Gipuzkoa y San
Se‘llastién (Kutxagl '1.200.000 (74.274)  1.125.726

1.200.000 (74274)  1.125.726

Al 31 de diciembre de 2007 existian Certificados de Transmision de Hipoteca impagadas por
valor de 114 miles de euros, que se presentan en el epigrafe “Deudores”, de los que 52 miles
de euros corresponden a principal y 62 miles de euros a intereses. De acuerdo con cri}er_ios de
prudencia valorativa, los intereses impagados no son reconocidos en cuentas de pérdidas y
ganancias, registrandose contra una cuenta de pasivo incluida en el epigrafe “Acreedores a
corto plazo” (nota 10).

Los Certificados de Transmision de Hipoteca tienen las siguientes caracteristicas:
- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Participan de la totalidad del principal de préstamos hipotecarios que han servido de
base para la titulizacidn.




- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotecario de]

que representa cada participacion. El tipo medio anual de la cartera de préstamos
participados al 31 de diciembre de 2007 es del 4,66%.

- La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudored
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
Otorga garantias o avales ni se establecen pactos de recompra de tales participaciones.

En el supuesto de que algim emisor acordara la modificacién del tipo de interés de algun
préstamo hipotecario, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses
ordinarios devengados por éste. Adicionalmente, en dicho supuesto, el correspondiente
emisor se compromete a abonar al Fondo, respecto a cada préstamo hipotecario cuyo tipo de
interés haya sido modificado, mientras permanezca dicha modificacién, y en cada fecha de
cobro, la diferencia (en caso de que ésta fuera negativa) entre (a) los intereses devengados por
el préstamo hipotecario desde la ultima fecha de cobro y (b) los intereses que hubiera
devengado el préstamo hipotecario en el mismo periodo aplicando al principal del mismo, en

la techa de liquidacion, el tipo de interés que le hubiera correspondido de no haberse
producido dicha modificacién.

Durante ¢l ejercicio 2007 se han devengado intereses de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca por importe de 44.961 miles de euros, de los que 3.439 miles de euros se encuentran
pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2007, estando registrados en la cuenta

“Inversiones financieras temporales” del activo del balance de situacién a dicha fecha (ver
nota 6). |

6.  INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El detalls de este epigrafe al 31 de diciembre He 2007, es el siguiente:

Miles de euros

Intereses devengados no vencidos de los Certificados de Transmisién de Hipoteca (Nota 5) 3.439
Intereses devengados del Contrato swap (Nota 11) 137

3.576
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7. TESORERIA

;
fgﬁ:j de tesoreria” (que incluye el Fondo de Reserva) depomtaab en Caja de Ahorros y Monte: de
Piedad de Guiptzcoa y San Sebastian (Kutxa). El saldo que en cada momento tenga la
Cuenta de Tesoreria devenga un interés igual al tipo de interés de referencia de los Bonos
reducido un margen del 0,35%. Los intereses devengados se liquidaran trimestralmente,

siendo el primer periodo el comprendido desde la Fecha de Constitucién al 16 de julio de
2007.

De acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo, el Fondo de Reserva debe estar
depositado ¢n la cuenta de tesoreria (ver apartado 1.g).

" Durante ¢l ejercicio 2007 se han devengado intereses de la cuenta de tesoreria por importe de
b 1.647 miles de euros.

8. BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

L.a Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucidn del Fondo a la emision de tres series de Bonos de Titulizacién
Hipotecaria, que tienen las siguientes caracteristicas:

Importe nominal de la Emisién 1.200.000.000 euros
Niamero de Bonos: Total 12.000
- Serie A 11.178
-~ Serie B 582
- Serie C 240
Importe nominal unitario y valor de reembolso 100.000 euros
Interés variable Bonos Serie A Euribor 3 meses + 0,13%
Bonos Serie B Euribor 3 meses + 0.28%
Bonos Serie C Euribor 3 meses + 0,50%
Periodicidad de pago de intereses Trimestral
Fechas de pago de intereses 15 de enero, abril, julio y octubre
Fecha de inicio del devengo de intereses 16 de febrero de 2007

En la Fecha de Desembolso, el Fondo abond una contraprestacion en concepto de comision
de aseguramiento de la emision de bonos a cada una de las Entidades Aseguradoras entre el
0,06% y el 0,10% sobre el importe nominal total de los Bonos asegurados por cada una de
7. etlas. El total pagado se contabilizé como gastos de constitucion del Fondo.
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Los Bonos de la Serie B se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del
principal respecto a los Bonos Serie A.

Los Bonos de la Serie C estaran postergados en el pago de intereses y reembolso del principal
respecto los Bonos de la Serie A y de los Bonos de la Serie B.

La techa de vencimiento final y de amortizacion definitiva de los Bonos de las tres series|es
el 15 de octubre de 2056 o, si éste no fuera dia habil, el siguiente dia habil, sin perjuicio |de
que la Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del Fondo, puede proceder a
amortizar anticipadamente la emision.

No obstante lo indicado en el parrafo anterior, la Sociedad Gestora procederd a efectyar
amortizaciones parciales de los Bonos de las tres series, de acuerdo con las siguientes reglas:

- Todos los Bonos serdn amortizados en igual cuantia mediante la reduccion del
nominal de cada uno de ellos, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago. La

primera fecha de pago de amortizacidén de los Bonos de las tres series fue el 16 de
julio de 2007.

L.a Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién sera igual, en la fecha de pago, alla
diferencia positiva entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en la fecha de
pago anterior y el Saldo Vivo de los Activos deducidos los Activos Fallidos.

La Cantidad Devengada de Principal pa:na Amortizaci6n se distribuird entre los distintos
Tramos calculando primero la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los
Bonos del Tramo C, posteriormente la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacifn

de los Bonos del Tramo B vy, finalmente, la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacién de los Bonos del Tramo A.
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El movimiento de los Bonos de Titulizacion Hlpa‘t‘etmna dU:Ea eI ejercicto 2007 ha sido el

I P -."" -_=.- et el - - - -.- '---.-- . .

siguiente: A 7, RESC R
:.“fq;'} Miles de euros
H?éiﬂ - “Serie B Serie C Total
Emisidn 1.117.800 58.200 24.000  1.200.000
Amortizaciones (54369 - - (54369)
Saldo final 1.063.431 58.200 24.000  1.145. 631

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de la AJAT, y estin
representados mediante anotaciones en cuenta, v dados de alta en la Sociedad de Gestidn de
los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A., (Iberclear).

Durante el ejercicio 2007 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion
Hipotecaria por importe de 45.182 miles de euros, de los que 12.149 miles de euros se
encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2007, estando registrados en el

epigrate "Acreedores a corto plazo" del pasivo del balance de situacion a la fecha (ver nota
10).

9. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMOS SUBORDINADOS

En la fecha de constitucién del Fondo, 12 de febrero de 2007, la Sociedad Gestora celebrd, en
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo

Subordinado para Gastos Iniciales™) con el cedente, por un importe total de 2.113 miles de
euros.

El destino de dicho préstamo subordinado fue la financiacién de los gastos de constitucién
del Fondo y de la emision de los Bonos, y la financiacidn de los intereses a favor del cedente
por aplazamiento de pago del precio de suscripcion de los Activos hasta la fecha de
desembolso. La parte de dicho préstamo utilizada efectivamente para el destino descrito
anteriormente, se amortizara en la medida que se vayan amortizando los gastos de
constitucion, de acuerdo con la contabilidad del Fondo. La parte de principal no utilizada para
tal fin, podra ser amortizada en la primera fecha de pago.

Bl Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales devenga, desde la fecha de disposicion del
prestamo, intereses a un tipo de interés nominal anual variable fijado trimestralmente, que
sera el Euribor 3 meses mas un margen del 0,75%. La liquidacion de dichos intereses
coincidira con las fechas de pago de los Bonos.
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En la fecha de constitucion del Fondo, 12 de febrero de 2007, la Sociedad Gestora celebrd,len
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo

Subordinado para Dotacion de Reserva™) con el cedente, por un importe total de 27.600 mil
de euros.

El destino de dicho préstamo subordinado fue la dotacién del importe inicial del Fondo |de

Reserva. La amortizacidn del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva

realizard en la Fecha de Vencimiento Final o, en su caso, en cada una de las fechas de pago,
en una cuantia igual a la diferencia existente entre la Cantidad Requerida del fondo |de

Reserva en la fecha de pago anterior y la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva en
techa de pago en curso.

El Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva devenga, desde la fecha de
disposicion del préstamo, intereses a un tipo de interés nominal anual variable fijado

trimestralmente, igual al Euribor a 3 meses mas un margen del 0,75%. Este interés
liquidard en cada una de las fechas de pago/de los Bonos.

El movimiento producido de los Prestamoa subordinados durante el ¢jercicio 2007 ha sido
sigulente:

Miles euros

CS

SC

la

S€

el

Préstamo
Préstamo subordinado
subordinado Dotacion
gastos 1niciales fondo reserva Total
Saldo icial 2.113 27.600 29713
Amortizacion (26) - (26)
Saldo final 2.087 27.600 29.687

Durante el ejercicio 2007 se han devengaﬁda intereses de los Préstamos Subordinados ppr
tmporte de 1.315 miles de euros, de los que 354 miles de euros se encuentran pendientes de

vencimiento a 31 de diciembre de 2007, estando registrados en el epigrafe “Acreedores
corto plazo” del pasivo del balance de situacion a la fecha (ver nota 10).

- 13 -
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Miles de euros

Intereses devengados no vencidos:

Bonos de Titulizacién Hipotecaria (ver nota 8) 12.149

Préstamo Subordinado (ver nota 9) 354
Contrapartida intereses no cobrados de Certificados de Transmisién de Hipoteca (Nota 5) 62
Comision de Administracion de los Emisores 104
Comision Agente Financiero 5
Comision Sociedad Gestora 4
Comision Variable de los Emisores 1.247
Otros 123

13.943

Las condiciones especificas en relacién con los contratos establecidos por comisiones se
detallan a continuacion:

- Comision Variable de la Caja de Ahorro Emisora.

Se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos devengados
por ¢l Fondo y los gastos devengados por el mismo, previos al cierre de su
contabilidad oficial.

- Comision de la Sociedad Gestora.

Se calcula aplicando el 0,02% anual sobre la suma de los saldos vivos de los
Certificados de Transmisién Hipotecaria en la fecha de determinacion anterior a la
fecha de pago en curso. El importe anual de esta comision no podré ser inferior a 30
miles de euros.

En Ja fecha de desembolso se pagd una comision inicial de 90 miles de euros, incluida
en los gastos de constitucidn, correspondiente aproximadamente al 0,008% del saldo
vivo de los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca en la fecha de constitucion del

Fondo.
- Comisi6n de Administracién de las Entidades Emisoras.

Su célculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de los Certificados
de Transmision de Hipoteca en la anterior fecha de pago.
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- Comision Agente Financiero (KUTXA).

-clertos Activos de la cartera del Cedente se encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos

Se calcula aplicando el 0,002% anual sobre el saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos en la fecha de pago anterior. Estas cantidades son pagaderas
trimestralmente, en cada una de las fechas de pago.

11.  CONTRATO SWAP

La Sociedad Gestora suscribié, por cuentd vy en representacién del Fondo, un contrato de
Swap con la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Gipuzkoa y San Sebastidn (Kutxa), que
tiene como finalidad la cobertura de riesgo que para el Fondo podria suponer el hecho de qe

de revision y liquidacién diferentes al tipo de interés aplicable a los Bonos.

Mediante el Contrato Swap el Fondo paga) en cada fecha de pago, la suma de los intereses
devengados, vencidos, e ingresados al Fondo durante el Periodo de Liquidacidén que vence de
los Activos del Fondo administrados por el Cedente, a su vez, cobra el resultante de aplicar pl
Importe Nocional el tipo de interés de referencia de los Bonos mas un margen de 40 puntos
basicos.

Durante el ejercicio 2007 se han devengado ingresos financieros netos del Contrato Swap por
importe de 1.803 miles de euros, de los que un importe neto deudor de 137 miles de eurps
estaria pendiente de vencimiento a 31 de diciembre de 2007, estando registrado en la cuenta
de “Inversiones financieras temporales” del activo del balance de situacién a dicha fecha

(Nota 6).

12. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del gjercicio es ¢ero y coincide con la base del impuesto sobye
sociedades, todo ello de acuerdo con el pmpm funcionamiento del Fondo que debe carecer de
valor patrimonial. i

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retencidn sobre las

rentas obtenidas por contribuyentes del impuesto de sociedades procedentes de activps
financieros, siempre que cumplan los siguientes requisitos: (1) que estén representadﬁs

mediante anotaciones en cuenta; y (i1) que se negocien en un mercado secundario oficial de
valores espafiol.
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13. CUADRO DE FINANCIACION
es el sigulente:

APLICACIONES

Gastos de constitucién y de emision de bonos
Certificados de Transmision de Hipoteca

Bonos de Titulizacion Hipotecaria (amortizacion)
Préstamo Subordinado (amortizacion)

TOTAL APLICACIONES

QRIGENES

Recursos generados en las operaciones

Certificados de Transmision de Hipoteca (amortizacion)
Bonos de titulizacion hipotecaria

Préstamos subordinados

TOTAL ORIGENES

EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE:

Deudores

Inversiones financieras temporales
Tesoreria
Acreedores a corto plazo

CONCILIACION RESULTADO CONTABLE:

Resultado contable
Amortizacion

Recursos Generados en las Operaciones

- 16 -
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El cuadro de financiacién correspondiente al ejercicio tertifhado el 31 de diciembre de 2007

805490526

Miles de euros

2.113
1.200.000
54.369

26

1.256.508

374
74.2774
1.200.000

47.853

Miles de euros

114
3.576
58.106

(13.943)

47.853

374

374

29.713

1.304.361




14.  OTRA INFORMACION

El Fondo no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del impacto
medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo, no exist¢n
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del

medio ambiente.

[Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2007 h
sido de 3 miles de euros.

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicd el RD 1514/2007, por el que se aprobd
nuevo Plan General de Contabilidad (PGC), que entr6 en vigor el dia 1 de enero de 2008 y
de obligatoria aplicacion para los ejercicios iniciados a partir de dicha techa.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elabor
conforme a los criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas anuales iniciales

dn

el
b

£n

) Y

por lo tanto no se recogeran cifras comparativas del ejercicio anterior, si bien se permite

presentar informacién comparativa del ejercicio precedente siempre que la misma se adagte
al nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decreto contiene diversas disposiciones transitorias

| Y

en las cuales se permiten distintas opciones de aplicacién de la nueva norma contable
adopcion voluntaria de determinadas excepciones a su primera aplicacion.

I.a Sociedad Gestora esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la nueya

normativa contable que incluye, entre otros aspectos, ¢l analisis de las diferencias de criten
y normas contables, la determinacién de la fecha del balance de apertura, la seleccion de 1

S
0S5

criterios v normas contables a aplicar en la transicion, y la evaluacion de las necesarias
modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacidn, de lo que se informara gn

las cuentas anuales del ejercicio 2008.

15. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningiin hecho que afectg o

modifique significativamente la informacién contenida en las citadas cuentas anuales.
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2007 DE

AyT KUTXA HIPOTECARIO II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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AyT KUTXA HIPOTECARIO II, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Informe de Gestidn
Ejercicio 2007

El Consejo de Administracion de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de

Fondos de Titulizacidn, S.A. formula el presente informe de gestion.

A 31 de diciembre de 2007, el saldo vivo de los activos ascendia a 1.125.726 miles de euros

La tasa de amortizacién anticipada del activo ha sido del 6,43% durante este periodp

contable.

La cantidad total de impagados acumulados hasta el 31 de diciembre de 2007 asciende a 114
mil euros lo que representa un 0,01% sobre el saldo vivo de los activos. Dichas cantidades

siguen su curso de reclamacion habitual.

No existen activos clasificados como fallidos

La vida media de la cartera de activos, a 31 de diciembre de 2007 es de 344,53 meses (28,71

afios).

El tipo medio ponderado de la cartera de é,ctivos a 31 de diciembre de 2007 se sitia en
4,66%. :

A 31 de diciembre de 2007, el saldo vivo. de los Bonos emitidos por ¢l Fondo ascendia

1.063.430 miles de euros para el Tramo A, 58.200 miles de euros para el 1ramo B y 24.000
miles de euros para la Serie C. Al cierre de este ejercicio queda por amortizar el 95,14% de
" los bonos de las serie A v el 100 % de los bonos de la serie By C.

El saldo del Préstamo Subordinado a cierre del ejercicio es de 29.687 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2007, el saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 58.106 miles e

euros v el Fondo de Reserva arroja un saldo de 27.600 miles de euros.

el

d
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AyT KUTXA HIPOTECARIO II, FONDO DE ”EFITULIZACIO%‘EJ\SHIPOTFCARIA

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES;BI‘N'; ORME DE GESTION

: Reunidos los Administradores de Ahorro y Tntulizacion, Sociedad Gestora de AyT KUTXA

: HIPOTECARIO II, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, en fecha 27 de marzo de
2008, y en cumplimiento de la Ley de Sociedades Anénimas y del articulo 37 del Cédigo de
Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestmn del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2007 de dicho Fondo, las cuales vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito:

a) Balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 y cuenta de pérdidas v ganancias de]
ejercicio comprendido entre el 12 de febrero y el 31 de diciembre de 2007.

b) Memoria de las cuentas anuales del ejercicio comprendido entre el 12 de febrero y el
31 de dictembre de 2007.

C) Informe de gestion.

Fi]'rnz:lnfpﬂ - - me——

D. José Antonio Olavarrieta Arcos D. Fran€isco Javier Zoido Martinez

Presidente Vicepresidente

D. Roberto Aleu Sanchez

s

D.J oséi z/zlaria Verdugo Arias D. Luis Sanchez-Guerra Roig
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