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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién,
Sociedad Gestora de TDA 19-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 19-MIXTQO, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS gque comprenden el balance de situacidon al 31 de diciembre de 2007 v la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante ia realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacidn de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con 13 legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de Ia
cuenta de perdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del
ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2007. Con fecha 25 de abril de 2007
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de [as cuentas anuales del ejercicio 2006 en

el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 19-
MIXTQO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2007 v de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con |os aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de
TDA 19-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucién de sus neqocios y
sobre ofros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de
las cuentas anuales del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestidn con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables
del Fondo.

NSLIUTO DE ERNST & YOUNG, S.L.
CENSORES JURADOS (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
DE CUENTAS DF FSPANA de Cuentas con el N° S0530)
-’
Miambro ejorcient&:
ERNST & YOUNG, S.L..

25 de abril de 2008 o 2008 01/08/07409 José Carlos Hernandez Barrasus

IMPORTE COLEGIAL: 86,00 EUR
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FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ejercicio 2007

INDICE

1. CUENTAS ANUALES

1.1.  Balances de situacion
1.2.  Cuentas de pérdidas y ganancias

1.3, Memoria

2. INFORME DE GESTION

3. FORMULACION




o

0172008

E?E?D.E. L .E._s.*m,no.f{

CLASE 8°

e L,

FAREL EXCLUSIVG PARA NOCUMENTOS NOTARIAI FS

1.

CUENTAS ANUALES

8R2220498

017604503




PAPEL FXCLUSIVO PARA DOCUMPNTOS NOTARIALES

8R2250497

¢ “ESTADO:

5 _.1 :

;'-;.'-'-'*'
1 B

01/2008

i

| Pt o T T
o & W L TS """"'""'-.'":.':.'.-'r'::"' L aak ol
ot . ! |' i. .." ' R iy W ey '
I JHER SR " i " L S e LR ot ey A i
P . = ' . f ;-‘"-‘-‘--’.-' A UL THRRER L ] ) g,
= B i ‘W e ' .'.,.-'I i fin ut s D -" TEEEES LA el B A,
ST T - . ORI I . s " o M~ R N
T Ll i, [T R - LRy i 1 R L PR R
T . TR T it vrEie SR,
E
i

fie n L fr
Y i imadthe .T.. K=" =a? 'Whik kY I

Sod mdincdts e d T h - LT - b et
DL Fr e - e A (A TH'".- gonpar e
u F] - wdami [EF TR

R R = p = Awe y T + FERFERT R IR R
HH Fre et s e e . a] r LIPS
I ' i, 7 - == TP Y
oy . :.'..-. ! - s, ¢ "L M=
. - - R W

ool P . - m R

CO "
| .l... Vg ie e me o o S el - . - oo ek - . ””
el oo . ' ILLL]
Y N LT
L) =] - mram o mmim
i 1 L] [ IRRLLE TRE]
. e wa " o V' Shaa
I e o

L] L ] III
LTI - et T
L} ' LI
=t I B e AL
L - L [ O N

<DEL, ESTAD(

|
| ™ TRES CENTIMOS
- DE EURO

"y, s Tyl

CLASE 8

by

1.. BALANCES DE SITUACION




® -

FAPLL EXCLLSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALCS

8R2250496

0172008

+~LIMBRE -
.DEL-ESTADQ .

0! /7604505

CLASE 8-

TDA 19-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos

Balances de Situacién al 31 de diciembre

. lMilES de euros |
2007 2006

TIVU

(™

A

INMOVILIZADO
(>astos de constitucion 172 LR

Inmovilizaciones financieras
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca 299.743 - 345.468

Subtotal inmovilizado | 299915 345779

ACTIVO CIRCULANTE

Deudores por Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca 5.383 6.826
Tesoreria 13.483 14.03 |
Cuentas de periodificacion 423 403

subtotal activo ¢irculante 19,289 21,260
TOTAL ACTIVO 319.204 - 367.039
PASIVO

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Titulizacion 302,812 350,101
Entidades de crédito 12.775 12,914
Subtotal acreedores a largo plazo 315.587 363.015

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de 3.617 4.024
TOTAL PASIVO \ 319.204 367.039
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1.2. CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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TDA 19-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos

Memona correspondiente al gjercicio anual
terminado ¢l 31 de diciembre de 2007

I. NATURALEZA 'Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

I'DA 19-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituy6
mediante escritura publica el 27 de febrero de 2004, agrupando un importe total de
Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmisién de Hipoteca de 599.999.999 96
euros. La fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los derechos de sus activos

y pasivos fue el 3 de marzo de 2004,

Con fecha 26 de febrero de 2004 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico y
registro la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emision de Bonos de

T'itulizaci6n por 600.000.000 euros (Nota 9).

Elactivo de TDA 19-MIXTO esta integrado por Participaciones Hipotecarias y Certificacién
de Transmision de Hipoteca emitidos por Caja Rural Intermediterrinea, Sociedad
Cooperativa de Crédito (en adelante, Cajamar) y Caixa D’Estalvis de Tarragona (en adelante
Caixa Tarragona) sobre Préstamos concedidos para la adquisicién, o construccién o
rehabilitacion de una vivienda situada en territorio espafiol, con garantia hipotecaria sobre un
iInmueble valorado por una Sociedad de Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco

de Espafia.

Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias, del
80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El Saldo Inicial de los Préstamos
Hipotecarios 1 representa un importe total de 522.796.769,40 euros. P

— ——
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Ll resto de los Préstamos Hipotecarios participados son Préstamos en los que ¢l Saldo
Nominql Pendiente excede, a la fecha de emision de los correspondientes Certificados de
Iransmision de Hipoteca, del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 27). El
Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningiin c;aso
cxeede del 100% dcl valor de tasacion de las fincas hipotecadas. Ll Saldo Inicial de los

Préstamos Hipotecarios 2 representa un importe total de 77.203.230,56 euros.

El ando constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta mtggrado €n cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias y Certiﬁcadcis de
TI’HIII‘SI'IIISIE)I'I de Hipoteca que agrupe vy, en cuanto a su pas1vo, por los Bonos de Titulizacidn
emitidos y los Préstamos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial

neto del Fondo sea nulo.

Ll QHico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Participaciones y
® Certlﬁclados de Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de credito, en valores de
renta tija homogéneos, estandarizados vy consecuentemente, susceptibles de negociacion en

mercados organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

e EI Fondq se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidén de Hipoteca que agrupe. Asimismo. de
acuerclc_) con determinados aspectos de liquidacidn anticipada contenidos en la Ley 19/ 1995 de
7 de jullo 'y recogidos en la escritura de constitucion el Fondo, puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
d'e: Iransmision de Hipoteca pendientes de amortizacién sea inferior al 10 por 100 del inicial
slempre que lo recibido por la liquidacién de los activos sea suficiente para amortizar laE:

® obligaciones pendientes de los titulares de los Bonos, y siempre de acuerdo con el Orden de
prelacion de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.

B+aj_o una hipotesis de amortizaciones anticipadas del 10%, el Fondo se extinguird en
diciembre de 2017.
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C) Recursos Disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada fecha de Pago seran iguales a la suma de:

- E] saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen las Participaciones y log
Certificados, que estard compuesto por cualquier cantidad que corresponda a las

Participaciones y los Certificados agrupadas en el Fondo; las cantidades que
compongan en cada momento el Fondo de Reserva, y los rendimientos producidos por

dicho saldo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversion que tenga como origen las
Participaciones y los Certificados, incluyendo los rendimientos productdos.

- Adicionalmente estara disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacién de los activos del Fondo que tenga como origen las Participaciones, los
Certificados v el saldo de la Cuenta de Cobros, incluyendo los rendimientos

producidos.

d) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen de prelacion de pagos establecido
para los Recursos Disponibles, que es el siguiente:

L. (Gastos e Impuestos.,

Gastos que sean a cargo del Fondo asi como los gastos extraordinarios que se originen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo e impuestos de los que el
Fondo sea el sujeto pasivo, asi como los gastos extraordinarios que s¢ originen como
consecuencia de los intereses de los titulares de los Bonos A, Bonos B, Bonos C y

Bonos D.

2. Comisidn de gestion a la Sociedad Gestora.

3. Pago, en caso de que no se liquide el Contrato de Permuta de Intereses, a Bear Stearns
Bank. Plc. de la Cantidad a Pagar de la Parte B derivada del Contrato de Permuta de
Intereses,
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4, Pago de intereses de los Bonos A.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos A. En caso de que los Recursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre
todos los Bonos A, proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mismos.

5. Pago de Intereses de los Bonos B.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos B. En caso de que los Recursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre
todos los Bonos B, proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mismos. En
el caso de que 1) la diferencia entre i) el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos en la
altima Fecha de Determinacién y 11) el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y Certificados no Fallidos en la Fecha de Calculo mmediatamente
anterior a la correspondiente Fecha de Pago del Fondo, fuera superior al 100% del
saldo inicial de los Bonos de la Serie B y Senie C y el 90% del saldo inicial de los
Bonos de la Serie D; y 2) los Bonos de la Serie A no hubiesen sido amortizados ni
fuese a producirse su amortizacion, en su totalidad, en la siguiente Fecha de Pago, ¢l
pago de estos intereses de la Serie B quedara postergado, pasando a ocupar la posicion
(9.) siguiente de este orden de prelacion.

0. Pago de Intereses de los Bonos C.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos C. En caso de que los Recursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre
todos los Bonos B, proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de 1os mismos. En
el caso de que 1) la diferencia entre i) el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos en la
altima Fecha de Determinacion y i) el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y Certificados no Fallidos en la Fecha de Calculo inmediatamente

anterior a la correspondiente Fecha de Pago del Fondo, fuera superior al 100% del
saldo inicial de los Bonos de la Serie C y el 90% del saldo inicial de los Bonos de las

Serie D; y 2) los Bonos de la Serie A y Serie B no hubiesen sido amortizados ni fue¢se
a producirse su amortizacion, en su totalidad, en la siguiente Fecha de Pago, ¢l pago

~ de estos intereses de la Serie C quedara postergado, pasando a ocupar la posicion (10.)
siguiente del orden de prelacion de pagos.
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7. Pago de Intereses de los Bonos D.

Intereses devenpgados correspondientes a los Bonos D. In caso dc que los Recursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre
todos los Bonos B, proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mismos. kn
el caso de que 1) la diferencia entre 1) el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos en la
altima Fecha de Determinacion y 1) el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y Certificados no Fallidos en la Fecha de Calculo inmediatamente
anterior a la correspondiente Fecha de Pago del Fondo, fuera superior al 90% dcl
saldo inicial de los Bonos de la Serie D; y 2) los Bonos de 1a Serie A, Serie B y Serie
C no hubiesen sido amortizados ni fuese a producirse su amortizacidn, en su totalidad,
en la siguiente Fecha de Pago, el pago de estos intereses de la Serie y D quedara

postergado, pasando a ocupar la posicion (11.) siguiente de este orden de prelacion.

8. Amortizaciéon de Principal de los Bonos A.

9 En el caso del numero (5.) anterior, Intereses de los Bonos de la Serie B.

10. En el caso del niumero (6.) anterior, Intereses de los Bonos de la Sene C.

11, En ¢l caso del numero (7.) anternior, Intereses de los Bonos de la Serne D.

12.  Amortizacion de Principal de los Bonos B.

13, Amortizacién de Principal de los Bonos C.

14,  Amortizacion de Principal de los Bonos D.

15, Dotacion del Fondo de Reserva.

16.  En su caso, s1 s¢ liqmda el Contrato de Permuta de Intereses, se procedera al pago

liquidativo que corresponda al Fondo.

17. Intereses del Préstamo para (Gastos Iniciales.

18.  Intereses del Préstamo Subordinado.

19.  Remuneracion Fija del Préstamo Participativo.

20. Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales.
21. Amortizacion del Principal del Préstarno Subordinado.




PAREL FXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIAI ES

8R2250487

0172008

017604514

CLASE 87
22.  Amortizacion del Préstamo Participativo.
23.  Remuneracion Variable del Préstamo Participativo (Comision Variable de las

Entidades Emisoras).

Otras Reglas

1) En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para
abonar alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se

aplicaran las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaran a los distintos
conceptos mencionados en el apartado antertor, segin el orden de

prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que
tengan derecho a recibir el pago.

2. Los mmportes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha
de Pago, en un orden de prelacion inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.

3. Las cantidades debidas por ¢l Fondo no satistechas en sus respectivas
Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales.

11) La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de principal del Prestamo
para Gastos Iniciales, Préstamo Subordinado y Remuneracion Variable del
Préstamo Participativo, tendrd cardcter individual para cada Cedente,
procediéndose a dichos pagos segun lo que resulte de las Cuentas
Individualizadas de cada uno de ellos, segin lo previsto en ¢l Contrato de

Gestion Interna Individualizada.

c) (Gestion del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por ¢l que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de ‘Titulizacion, la gestion
del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gesmras de~Egandos de
Titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclu

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacifin, &s %
Fondo, actividad por la que recibe una comision que se devengard frim ‘.ﬂ'\'_*:' &l

una parte fija de 10.000 euros mas una cuarta parte del 0,0380% del Sdld Tontin il *
de las Participaciones y de los Certificados en la Fecha de Pago inmediatarhgias
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f) Normativa legal

TDA 19-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en
el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esta regulado contorme a:

(1) La Escritura de Constitucion del Fondo.
(ii)  El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(iii) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspecc1én y sancion.

(V) Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacidn.

g) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. S¢ encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de lransmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el

Valor Afadido.

h) Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicd el RD 1514/2007, por el que se aprobo el
nuevo Plan General de Contabilidad (PGC), que entr6 en vigor el dia 1 de encro de 2008 y es
de obligatoria aplicacién para los ejercicios iniciados a partir de dicha fecha.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elabc:ren
conforme a los criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas anualgs

por lo tanto no se recogeran cifras comparativas del ejercicio anterior, 7 ..r'- 5 sM

presentar informacion comparativa del ejercicio precedente siempre que I m@\ ??aptéi‘él \
nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decreto contiene diversas dispfisteic i o /- ad>. \
en las c:uales Se penmten d15t1nta:a opcmnes de apllcacmn de la nuey .;Dncn u-q'- u P

-i'
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La Sociedad Gestora esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la nueva
normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las diferencias de criterios
y normas contables, la determinacion de la fecha del balance de apertura, la seleccidon de los
criterios y normas contables a aplicar en la transicion y la evaluacion de las necesaras
modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacion. I.os impactos contables
(nales se detallardn en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo

presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaiia,
de forma que muestren la 1magen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razdén y de acuerdo con la posibilidad recogida en ¢l articulo 16 del Codigo de
Comercio que autoriza la modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de
resultados, se ha modificado la estructura y la definicion de las cuentas contables de los
mismos, asi como ¢l modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al objeto de mostrar

la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duraciéon estd suyjeta al
comportamiento de cada Préstamo Hipotecario participado en cuanto a su amortizacion,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecanas y los Certificados de
Transmision de Hipoteca como los Bonos de Titulizacion Hipotecaria instrumentos con
calendarios Inciertos de amortizacion, no se expresan los importes de cada uno de ellos que
vencen en el ejercicio 2008, indicandose Unicamente el cuadro de vencimientos tedricos de
las [Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca bajo la
hipotesis de 1nexistencia de amortizaciones anticipadas.

[Las cuentas anuales correspondientes al ¢jercicio comprendido anual terminado el 31 de
diciembre de 2007 se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad vy
verificacion de la informacidn contable contenida en la escritura de constitucién del Fondo.

Socledad Gestora.

- 10 -
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

[as cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracidn contenidas en el Plan General de Contabilidad c¢n vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por ¢] Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en

el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

Los mtereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca que se puedan encontrar en situacion de impago son reconocidos en
el activo, excepto para aquellos casos en los que la garantia real sea insuficiente para cubrir el

principal de la Participacion y del Certificado mds los imtereses 1mmpagados, situacion en Ja
que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta de resultados.

b) Gastos de constitucion y de emision de Bonos de Titulizaci6n

Se corresponden con los gastos incwridos en la constitucion del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacidn en vigor en cinco periodos anuales, a
razdn de 4 cuotas trnimestrales por periodo anual.

C) Inmovilizado financiero

Cartera de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca

YT =¥ TEF W W War =g —— =i L . NN TN NN NN NN W BN BN N NN W BN W W W NN W W =y = S e b ) L S N SN . NSNS NN NN NN WL BN L NN NN TN W NN N NN W W ESF W ST MW FT W —— i —— el —— —L LML S L S EEL SIN ML NN SN SEL NN SEN NN NN NN SN SN SN N SN L WL S

Se registran por el valor nominal de las Participaciones y Certificados adquiridos a entidades
de crédito que coincide con su valor de adquisicion.

. \D
Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision ¢ = Dl;ggaﬁmp S S

mantienen como activo hasta el momento en el que se consideran ff 5 o YV ec‘ﬁﬁ eﬁala P

retroceden los intereses impagados hasta entonces. El capitalj fgﬁ -n, L ;;*;r! y
Certificados considerados fallidos se mantiene en balance hasta el *a *»- \‘, T Gk ?):. ’ f::n
.r.-"!"'r

hipotecado no garantiza su recuperacion, techa en la cual se re .%;,s..-:

créditos fallidos™ en la cuenta de pérdidas y ganancias, por el 1mport : Ecuperc{@
*
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Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca fallidos se

definen como aquellos cuyo préstamo participado tiene un retraso en el pago igual o superior
a doce meses, o por el cual sc haya presentado demanda judicial o haya sido considerado

fallido conforme a la Circular 4/2004 del Banco de Espaiia.

d) Cuentas de periodificacidon de activo

Se corresponden con la periodificacién de la Tesoreria, las Participaciones Hipotecanas y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y los intereses a cobrar derivados del contrato de

permuta financiera o “Swap’.

e) Acreedores a largo plazo

Bonos de Titulizacion

s Wy N N §F NN RN E K 2 F 3 B O E BN K B ]

Se corresponde con la emision realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.

Entidades de credito

el e sl oML BN BENE SEEL BN BEE BN BEE BEN BN BN TSN BN BT HE EE AW TR OISR AR T T TEE

Se corresponde con ¢l importe de la financiacion dispuesta al cierre del ejercicio.

f) Acreedores a corto plazo

Cuentas de periodificacion

I TN N T I R W Er e v e el e sk el SR LSS BEN BN BN TEEL BB BB NN BB BENT TN BEE BN BN WA T

Se corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, y con la pertodificacion de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion pasivas con entidades financieras €
intercses a pagar derivados del contrato de permuta financiera o “Swap”.

L 19
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g) Contrato de permuta financiera (Swap)

El contrato Swap suscrito por el Fondo tiene por objeto cubrir el riesgo de tipo de interés al
que esta cxpucsto cl Fondo por ser diferentes los tipos de interés de referencia de sus activos
y pasivos. Los resultados obtenidos de este contrato se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias de manera simétrica a los resultados obtenidos por los elementos cubiertos.

El resultado neto obtemdo de las liquidaciones del “Swap” se registra en la cucnta de
“Intereses del Swap” de la cuenta de pérdidas y ganancias, clasificindose como ingreso o

gasto, segun corresponda.

h) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre ¢l
resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los

® criterios fiscales.

4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

® L.a Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con ¢l Banco Santander Central Hispano, S.A., en adelante SCH, un contrato de agencila

financiera, que tiene las siguientes caracteristicas principales:
- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.

- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.

4 - SCH se compromete a no c¢jercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
4 a . v s I#-'hh
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacion

ﬂ, .l P"i"' EEES

"

ﬂ%ﬂ.

- El Agente Financiero recibira, con cargo a la Sociedad Geg

® anual, pagadera trimestralmente en cada Fecha de Pago, g
contraprestacion de los servicios de agencia de pagos.)

remuneracion anual, con cargo a la Sociedad Gestora, de 1,08

de depodsito.
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5. CASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de diciembre de 2007 es

el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 2006

Amortizaciones

Saldo al 31 de diciembre de 2007

Miles de euros

311

(139)

172

El saldo de este epigrafe corresponde principalmente a las comisiones de Entidades

Aseguradoras de Bonos, que fueron las siguientes cantidades:

- 0,10% del Importe total Asegurado de los Bonos A.
- 0,20% del Importe total Asegurado de los Bonos B.
- 0,30% del Importe total Asegurado de los Bonos C.

- 1% del Importe total Asegurado de los Bonos D).

El resto de los gastos de constitucion correspondieron a los gastos normales de la constitucion
efectiva del Fondo, entre los cuales destacaron los gastos de notaria, auditoria, Agencia de

Calificacién, publicidad y tasas satisfechas a diferentes Orgamismos como A.LAL.,

C.N.M.V., Iberclear y Registro Mercantil.

_14 -
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6. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA

El movimiento de este epigrate desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de diciembre de
2007 es el s1iguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 345468
Amortizaciones (45.725)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 299.743

Las Participaciones y Certificados vencidos y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2007

@ ascienden a 3.894 miles de euros y se presentan en el epigrafe de “Deudores por
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de FHipoteca” junto con los
intereses vencidos pendientes de cobro, por un importe total de 5.383 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2007 este epigrate incluye Participaciones y Certificados impagados
por importe de 108 miles de euros. Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2007 se han
® considerado fallidos Participaciones y Certificados por importe de 707 miles de euros.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca tienen las
sigutentes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representados por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones y
Certificados.

- Cada Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Multiple emitido

por €l mismo, representativo de las Participaciones Hipotecarias v los Certific:ados de

Transmisi6n de Hipoteca, por uno nuevo que recoja las nuevas caracterj

® mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los tipog
- los principales de los Préstamos Hipotecarios.

base para la titulizacidn.
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- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participacién o Certiticado. Ll tipo medio de la cartera de
Prestamos participados al 31 de diciembre de 2007 es del 5,301 %.

- L.os Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, con
pertodos de revision de 1 afio. Algunos Préstamos tienen un periodo inicial a tipo fijo.

- Se emiten por ¢l plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la participacion a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

- El cobro del Emisor de las Participaciones y los Certificados en concepto de principal

o intereses se realizara el 20 de cada mes, esto es, en cada Fecha de Cobro. De

® acuerdo con la escritura de constitucidn todos los cobros y pagos se realizaran
mediante una cuenta abierta a nombre del Fondo en el SCH denominada “Cuenta de

Tesoreria™.

- La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios mi garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorga garantias o avales m se establece pactos de recompra de tales Participaciones y

@ Certificados.

- Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca solo
pueden ser transmitidos a inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser

adquinidas por el pablico no especializado.

- Las Participaciones y los Certificados representados en un Titulo Multiple se
@ , =
encuentran depositados en el SCH.

- Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el

>aldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emision de las Participaciones

Hipotecanas, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del

correspondiente  Préstamo Hipotecario. El resto de Préstamos Hipotecarios

participados son Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente excede. a la fecha

® de emisidn de los Certificados de Transmision de Hipoteca de] 4 ETQ ‘a’u Kale
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correffei ie\@g@_ P;;],:’L&:E: TR

o

Hipotecario. LY 2, 2\
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Las caracteristicas mimimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucion del Fondo han sido
verificadas mediante la aplicacién de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacion. Los defectos o desviaciones que se pusicron de manifiesto en dicho
Informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecarias y de Certificados de Transmision de Hipoteca. Las caracteristicas

comentadas son las siguientes:

¢ Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. (on rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda siempre
que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla que la suma de los saldos
vivos no exceda del 100% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas.

. Del 86% de la “Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstamos
facilitados por las Entidades se encuentra entre el 80% y el 100% del valor de

tasacion de los bienes hipotecados.

. Del 14% de la “Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstamos
facilitados por las Entidades no excede del 80% del valor de tasacién de los

bienes hipotecados.

. El valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura e¢n la “Cartera
previa” de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de
tasac1on emitido por la Entidad que efectuo la tasacion,

. Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas ¢n el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacion, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto

1289/1991 de 2 de agosto.

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor a
efectos de seguro f1)ado por la tasacion del inmueble, o por el valor que haya
resultado a etectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al )

por el saldo del préstamo.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisi
acuerdo con la escritura de constitucton del Fondo comenzaron
desde la fecha de desembolso que se produjo el 3 de marzo de 2008.=

- 17 -
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- En caso de hiquidacion anticipada del Fondo, el Emisor tendra derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Ilipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en el
momento de la liquidacidn, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracion de recompra de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- Las Agencias de Calificacion han sido Moody's Investors Service Espafia, S.A. y Fitch
Ratings Espania, S.A.

Bmo Mnﬂdy’_s_l | F_itph
A Aaa AAA
B Al A
C Baa? BBB
[J Ba2 BB+

En el supuesto de que algin Emisor acordara la modificacion del interés de algin Préstamo
Hipotecario, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios
devengados por ¢ste. En ningan caso se procederd a la renegociacién a la baja de] margen a
un preéstamo hipotecario, en el caso que el margen medio ponderado de la Participaciones y
Ceruficados por el saldo nominal pendiente de vencimientos de los préstamos hipotecarios
sca wnfenor al 0,75%. Adicionalmente, para los préstamos hipotecarios de Cajamar, no se
podra moditicar la fecha de revision del tipo de interés de referencia de los mismos ni, para
los que estén referenciados a Euribor o Mibor, se podrd modificar dicho tipo de interés de
referencia.

Durante 2008, de¢ acuerdo con los planes de amortizacién de cada préstamo hipotecario
participado y bajo la hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca por importe de
12.954 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca por importe de 415 miles de
curos que, al estar pendientes de cobro, s¢ han registrado en el epigrafe dgs® |
Periodificacion” del activo del balance de situacion a dicha fecha (Nota 8). -'
/
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7. TESORERIA

Ll saldo que figura en el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 se corresponde con
el efectivo depositado en uno de los emisores y en. 5.C.H. como materializacion de una
Cuepta de Tesoreria y una Cuenta de Cobros, La Cuenta de Tesoreria se utilizara para realizar
los 1ngresos y pagos habituales del Fondo, mientras que la Cuenta de Cobros servird para
recoger las cantidades recibidas de las Participaciones y de los Certificados, previamente a la
liquidacién, que cada Cedente administre. Ambas cuentas devengan un tipo de interés de
$ referenciado al Euribor a tres meses y se liquidan ¢l 22 de marzo, 22 de junio, 22 de
septiembre y 22 de diciembre. '

Bl movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de diciembre de
2007 ha sido el siguiente:

® Miles de euros
Saldo al 31 de diciembre de 2006 14.03]
gltfs‘ 125.205
ajas (125.753)
saldo al 31 de diciembre de 2007 13.483

8. CUENTAS DE PERIODIFICACION (ACTIVO)

° La composicion de este epigrafe de cuentas de periodificacidn activas al 31 de diciembre de
2007 ¢s la siguiente:

Miles IdE EUros

Cuentas de periodificacion de;

Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca (Nota 6) 415
Tesoreria _

Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del €Jerciclo. |

-19.
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9. BONOS DE TITULIZACION
@ . .
La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid

en la fecha de constitucion del Fondo a la emisidn de cuatro series de Bonos de Titulizacion,
con las siguientes caracteristicas:

Importe nominal 600.000.000 euros.

Nimero de Bonos 6.000: 5.673 Bonos Serie A

192

60
75

Bonos Serie B
Bonos Serie C
Bonos Serie D

Importe nominal unitario 100.000 euros.

Euribor 3 meses + 0,20%
Eurtbor 3 meses + (0,50%
Euritbor 3 meses + 1,05%
Eurtbor 3 meses + 3,50%

Bonos Serie A:
Bonos Serie B:

. Bonos Serie C:
Bonos Serte D:

Interes variable

Forma de pago Trimestral.

22 de marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de
dictembre de cada afio.

Fechas de pago de intereses

@ Fecha de inicio del devengo de intereses 3 de marzo de 2004,

Fecha del primer pago de intereses 22 de junio de 2004,

La amortizacion de los Bonos A, B, C y D se realizara a
prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda
amortizar (de acuerdo con lo previsto a c¢ontinuacién),
mediante la reduccion del importe nominal, hasta
$ completar ¢l mismo, en cada Fecha de Pago por un importe
Igual a la menor de las siguientes cantidades:

Amortizacion

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el
saldo Nominal Pendiente de los Bonos (previo a Ia
amortizacion que se realice ¢n esa Fecha de Pago) y el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y los
Certificados no fallidos correspondiente al Gitimo dj
mes anterior al de la Fecha de Pago; vy

- 20 -
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® b) Lus Recursus Disponibles en esa Fecha de Papo,
deducidos los siguientes importes:

*  (astos e Impuestos.
* Comisién de gestion a la Sociedad Gestora.
e Pago, en caso de que no se liquide el Contrato de
Permuta de Intereses, a Bear Stearns Bank Plc de a
° cantidad a pagar de la parte B derivada del Contrato
de Permuta de Intereses,
Pago de intergses de los Bonos A.
Pago de intereses de los Bonos B.
Pago de intereses de los Bonos C.
Pago de intereses de los Bonos D,

La amortizacion de los Bonos B comenzara sélo cuando
esten totalmente amortizados los Bonos A

La amortizacion de los Bonos C comenzara sélo cuando
esten totalmente amortizados los Bonos A y los Bonos B.

La amortizacion de los Bonos D comenzara sélo cuando
esten totalmente amortizados los Bonos A, los Bonos B y

los Bonos C.

Los Bonos se consideraran vencidos en la fecha en que
esten totalmente amortizados o en la Fecha de Liguidacion

del Fondo.

Vencimiento

Fl movimiento habido en el epigrafe de “Bonos de Titulizacion” desde el 31 de diciembre de
2006 hasta el 31 de diciembre de 2007 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 350.101

_ (47.289)

Amortizaciones

Saldo al 31 de diciembre de 2007

La emis16n de los Bonos estd en soporte de anotaciones en cuent
>ocledad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion

5.A. (Iberclear).

@ 2] -
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Astmismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion cn ¢l mercado dc AILAT.
(Asociacién de intermediarios de Activos Financieros).
Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de Titulizacion
por importe de 301 miles de euros que, al estar pendientes de cobro, se han registrado en el
capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 12).
®
10.  ENTIDADES DE CREDITO
Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracteristicas:
PRESTAMO SUBORDINADO
@
fmporte total facilitado por:
Euros
Caj)amar 693.215,00
Caixa Tarragona 406.785,00
® |
Saldo Inicial 1.100.000,00
Saldo al 31 de diciembre de 2007 Completamente amortizado.
PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES
® Importe total facilitado por:
Cajamar 465.800,00
Caixa Tarragona 232.900,00
Saldo inicial 698.700.00

-27 -
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Saldo al 31 de diciembre de 2007 1 75 miles de euros.
® Tipo de interés anual: Variable, e igual al Euribor 3 meses mas un margen del
0,75%.
Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos.
Amortizacion: >¢ realizard en 20 cuotas consecutivas ¢ iguales, la primera
de las cuales tendré lugar en la primera Fecha de Pago (22 de
o junio de 2004).
PRESTAMO PARTICIPATIVO
Importe total facilitado por:
Euros
®
Cajamar 6.400.000,00
Caixa Tarragona 6.200.000,00
Saldo inicial 12.600.000,()_0_
e Saldo al 31 de diciembre de 2007 12.600 miles de euros.
Finalidad: Dotacion inicial del Fondo de Reserva.
Amortizacion; >€ realizara en cada Fecha de Pago por un importe igual al
importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva.
® Remuneracion: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo,
en relacion con el resto de las obligaciones del Fondo y a

que su devolucion depende del comportamiento de las
Participaciones y de los Certificados, asi como de la
evolucion de los tipos de interés pagados a los Bonos, Ia
remuneracion del Préstamo Participativo tendrd dos
componentes, uno de caracter GGHGL]C]D e 1gual para todos
los Prestamlstas y Otro de cargcter alag;

uno de los Prestamistas:

-23 -
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- "Remuneracion Fija™: El Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo devengara un tipo de interés
variable igual al Tipo de Referencia de los Bonos

(Euribor 3 meses) mas 1%,

- “"Remuneracidén Variable' Sera ipual a la diferencia
positiva entre los intereses y otras cantidades
asimilables recibidas de las Participaciones y de los
Certificados  agrupados en el Fondo mas los
rendimientos generados por las inversiones del Fondo
atribuibles a las mismas; mas, la cantidad neta que se
derive del Contrato de Permuta de Intcreses (s6lo para
Cajamar); menos los gastos (incluyendo impuestos)
del Fondo.

Los costes devengados por estos préstamos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
en los epigrafes de “Intereses de préstamos” y “Servicios bancarios y similares” por la parte
tija y variable de su remuneracion, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de Préstamos por importe
de 14 miles de euros que se han registrado en el capitulo de “Acreedores a corto plazo™ (Nota

12).

1. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA (SWAP)

La Sociedad Gestora formalizo en representacion vy por cuenta del Fondo, con un Contrato de
Permuta Financiera de Intereses o Swap cuyos términos mds relevantes se describen a

continuacion.

-4 -
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[:a celebracion del Contrato de Swap responde, por un lado, a la necesidad de eliminar el
riesgo de tipo de interés al que esta expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse las
Pa;tmmaciancs y Certificados sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de
referencia y diferentes periodos de revisién y de liquidacion a los intereses variables
establecidos para cada una de las Series de los Bonos que se emtten con cargo al Fondo: v por
otro lado, al riesgo que supone que, al amparo de la normativa de modificacién y submé::mién
de prés:tamc}s hipotecarios, las Participaciones y Certificados puedan ser objeto de
renegociaciones que disminuyan el tipo de interés pactado.

Parte A; La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo.

Parte B Bear Stearns Bank Plc.

Fechas de liquidacion: 22 de marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de

diciembre. La primera fecha de Pago del Fondo sers el 22
de junio de 2004.

Periodos de liquidacion: Dias transcurridos entre dos Fechas de Liquidacion
consecutivas. Excepcionalmente, el primer periodo de
liquidacion sera entre la Fecha de Desemnbolso (3 de marzo

de 2004) y el 22 de junio de 2004.

Cantidades a pagar por la Parte A: El' resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
Contrato de Permuta de Intereses” por el Tipo de Interés de
Reterencia de los Bonos establecido para cada Fecha de

Pago.

Cantidades a pagar por la Parte B: Las Cantidades a Pagar por la Parte B sera el producto, en
funcién de los dias efectivamente transcurridos y en base

3600, del “Importe Nocional del Contrato de Permuta de
Intereses™ por el Factor de Calculo, tal v como se definen

ambos a continuacion.

-25.
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El “Factor de Calculo™ serd la media ponderada de los
EURIBOR 12 meses obtenidos en cada Fecha de
Referencia, calculada de la siguiente forma: (0,0318 *
EURIBOR 12 meses de Mar) + (0,0344 * EURIBOR 12
meses de Abr) + (0,0484 * EURIBOR 12 meses de May) +
(0,1282 * EURIBOR 12 meses de Jun) + (02629 *
EURIBOR 12 meses de Jul) + (0,1640 * EURIBOR |2
meses de Ago) + (0,1544 * EURIBOR 12 meses de Sep) +
(0,0804 * EURIBOR 12 meses de Oct) + (0,0243 *
¢® EURIBOR 12 meses de Nov) + (0,0221 * Dic EURIBOR
|2 meses de Dic) + (0,0249 * EURIBOR 12 meses de Ene)
+(0,0242 * EURIBOR 12 meses de Feb).

Las “Fechas de Referencia” seran los 20 de cada mes,
empezando ¢l 20 de marzo de 2003.

El' “Importe Nocional del Contrato de¢ Permuta de
¢ Intereses™ sera el saldo nominal pendiente de los Bonos, en
la proporcion que represente el Saldo Nominal Pendiente
de las Participaciones y Certificados emitidos por Cajamar,
¢n la fecha de hiquidacién correspondiente.

Dado que el 71% de los préstamos hipotecarios de Cajamar
tienen tipos maximos y minimos, en caso de que alguno de
los EURIBOR 12 meses que se utilicen para el calculo
® anterior fuera menor a un 2,25% 6 superior a un 14,25%, la
cantidad a pagar por la Parte B serd la suma de: (i) la
cantidad resultante de aplicar el “Factor de Calculo” al
“importe nocional del Contrato de Permuta de Intereses”
mas/menos, (ii) el resultado de multiplicar la diferencia entre
el 2,25% y el 14,25% y aquellos EURIBOR que sean
mferiores o superiores a los mismos, respectivamente, por la
ponderacién correspondiente a dichos EURIBOR y por 71%

@ del “importe nocional del Contrato de Permuta de Intereses”.
Incumplimiento del Contrato En ¢l caso de que alguna de las partes no hiciese frente a
sus obligaciones de pago, la otra podra optar por resolver
¢l Contrato.
Vencimiento del Contrato Fecha de liquidacion del Fondo.

L Al 31 de diciembre de 2007 existen intereses devengados no vencidos a cabrq;f qﬁb
este contrato de permuta financiera por importe de 22 miles de euros (Nota 12
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12. ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicién de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2007 es la
sigutente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacion

Intereses
Entidades de Crédito (Nota 10) 14
Bonos de Titulizacion (Nota 9) 301
Contrato Swap (Nota 11) 22
337

Comisiones

De gestion 3
Remuneracion Variable Préstamo Participativo 2.330
Acreedores por avance técnico 97
H. P. Acreedora por retenciones practicadas 73
Acreedores por liquidaciones anticipadas 777

3.617

La cuenta “Remuneracion Variable Préstamo Participativo” recoge el importe que se registra
como gasto del ejercicio en el epigrafe “Servicios Bancanos y Similares” de la cuenta de

pérdidas y ganancias.

Este importe recoge la diferencia entre ingresos y gastos hasta la fecha registrados conforme
al principio de devengo y minorados por los pagos adeudados a los cedentes conforme al

principio de caja.

13. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base 1rpp@?
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con ¢l propio funcionamientg &l ,

carecer de valor patrimonial.

-7 -
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segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o

haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

[l Fondo desde su constitucion no ha recibido inspeccion alguna por parte de las autoridades
fiscales para ninguno de los impuestos que le son de aplicacién. En opinion del Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos
significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccion, si hubiere, en relacidn al

ejercicio abierto a inspeccion.

14. REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2007 han
ascendido a 3 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora, no habiendo
prestado ¢l auditor servicios distintos a la auditoria de cuentas.

15, ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, nl provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudicran ser
significativos en relacidon con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.
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El cuadro de financiacidn correspondiente a los ejercicios 2007 y 2006 es el siguiente:

MIIES de euros

APLICACIONES 2007 2006
Bonos de Titulizacion 47.289 78.345
Entidades de credito | 139 140

TOTAL APLICACIONES 47428 78.485

ORIGENES
Recursos generados en las operaciones 139 140
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisiéon de Hipoteca 45.725 74.904

TOTAL ORIGENES 45864 75.044

EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES

(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) (1.564) 3.441

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Deudores (1.443) (3.174)

Tesoreria o | (348) (5364)

Cuentas de penodificacion 20 28

Acreedores a corto plazo 407 269

sy (34

CONCILIACION DEL RESULTADOQ CONTABLE

Resultado contable ] i

Amortizacion 139 140

139 140

Recursos generados en las operaciones

- 99 .
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17. HECHOS POSTERIORES

Desde el 31 de diciembre de 2007 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no

ha ocurrido ningun hecho digno de mencion que afecte 0 modifique la informacion contenida
en las citadas cuentas anuales.
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TDA 19-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe¢ de Gestidn
Ejercicio 2007

IDA 19-MIXTO, Fondo de Titulizacidn de Activos, fue constituido por Titulizacion de Activos
SGFT, .El 27 de tebrero de 2004, comenzando el devengo de los derechos de sus activos y
obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (3 de marzo de 2004). Actia como

Agente Financiero del Fondo el Banco Santander Central Hispano (B.S.C.H.), con funciones de
depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitio 6.000 Bonos de Titulizacion en CUATRO SERIES DE Bonos:

@ - Laderne A, integrada por 5.673 Bonos que devengan un interés nominal anual vanable, con
pago tnmestral, resultante de sumar (i) ¢l tipo de interés interbancario EURIBOR a tres

meses, mas (11) un margen del 0,20%.

- La Sene B, integrada por 192 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago tnmestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres

meses, mas (11) un margen del 0,50%.

- La Scn'.e C, integrada por 60 Bonos que devengan un interés nominal anual varlable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres

meses, mas (1) un margen del 1,05%.

- La Sene D, integrada por 75 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres

& meses, mas (11) un margen del 3,50%.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 600.000.000
euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la

totalidad del importe de la emision.

« 3] -
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié seis préstamos de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado: por un importe total de 1.100.000 euros, con destino a cubrir el
destase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los
intereses de las Participaciones Hipotecarias.

- Prestamo para Gastos Iniciales : por un importe total de 698.700 euros, destinado al pago
de los gastos iniciales del Fondo.

- Prestamo Participativo 1: por un importe de 12.600.000 euros, con destino a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva, dotado con el anterior Préstamo Participativos por
las Entidades Emisoras, como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas debidas a
Prestamos [mpagados y/o Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por ¢l
Fondo de acuerdo con el régimen de prelacion de pagos establecido.

En cada Ft::cha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva , con los recursos que ¢n cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin,
de acuerdo con el orden de prelacion de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto de

emision.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la menor de las siguientes cantidades: (1) el
2,10% de la suma del importe inicial de la emisién de Bonos, y (ii) el 4,2% del Saldo
Nominal Pendiente de la emision de Bonos.

° Bl Nivel Mimmo del Fondo de Reserva 1 no podra ser a inferior a la mayor de las siguientes
cantidades. (1) el 1,05% del importe inicial de la emisiéon de Bonos, v (ii) 0,5% del Importe
micial de la emision de Bonos mas la mayor de (ii.i) 0,95% del Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y Certificados emitidos por Caixa Tarragona o la mayor de las cantidades
recaudadas en las seis ultimas Fechas de Caleulo por el Fondo por las participaciones y
Certificados emitidas por Caixa Tarragona multiplicado por 1,05. " -

. : : f_.r i‘l’@ W\ PR’US m(/((;; \
El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones 4 g
mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a Is-bo - foe

3 |

marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada ario. I PrIA
tuvo lugar el 22 de¢ junio de 2004. :
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Los {lyos de ingresos y pagos dcl Fondo durante el ejercicio han transcurrido deniro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
eén concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la
Escntura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion Anticipada de]
10%, se prevé que la Yociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con
fecha 22 de diciembre de 2017 conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto

de Emision.

Pgedf: obtenerse informacion més completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Tttulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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TDA 19-MIXTO, FONDQ DE TITULIZACION HIPOTECARIA
INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2007
|}, CARTERA DE PART ....-':'_--'-IPAGIDNES HIPQTECM& S g N N G 4 |
l. Saldo vivo de Participaciones Hipotecarias (sin impagos, en eums) 298 927 061 40
2. Vida residual (meses): 222
3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
Ultimos 3 meses: 9,52%
Ultimos 6 meses: 8,86%
Ultimos 12 meses: 9,36%
4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,62%
J. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,03%
6. Porcentaje de fallidos': 0,24%
7. Nive| de Impagado®: 0,12%
8. Saldo de fallidos (sin impagos): 696.328,71
® 9. Tipo medio cartera: 5,30%
FEEBONOS G TR e IR e L e
1. Saldo vivo de Banos por Serie (eums)
a) Serie A 270.111.725,88
b) Serie B 19.200.000,00
® ¢) Serie C 6.000.000,00
d) Serie D 7.500.000,00
2. valdo vivo unitario por Serie (curos):
a) Serie A 47.613,56
b) Seric B 100.000,00
¢) Serie C 100.000,00
® d) Serie D 100.000,00
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie A 47,61%
b) Serie B 100,00%
c) Serie C 100,00%
d) Serie D A A TH
® 4. daldo vencido pendiente de amortizar (en euros):
>. Interesegs devengados no pagados:
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Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2007):
a) Serie A 4,990%
b) Serie B 5 200%
c) Serie C 5 ,840‘;
d)Serie D 3?290“/2

s % e 2 -ﬁ-ﬂi

— ' L -.'i“'.rT::I"j :_':h A &

TR e e
b, o ur LT o hr
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Liquidez:
Saldo de la cuenta de Tesoreria: 6.303.441 83 *l
Saldo de la cuenta de Cobros: 779.642 .24
PN Saldo de la cuenta de Reinversion Cajamar 6 400.000?00

R R

; me AL

R

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
a) Préstamo Subordinado A
, 174.6
® b) Préstamo Subordinado B 7(;5 ?88
c) Préstamo Participativo 12.600.000,00

.
et
g il e e
-, ettt l.:
L
— - A —e

a) Gastos producidos 2007 168.647,68

| _b) Variacion 2007 . -12.51%,

1 i, - -
Se considera Participacion Hipotecaria Fallida a cipaci '
| ' quella Farticipacion cuyo préstamo tiene un retrasa en el ‘
;:;E;ﬂ; a 'Id .? meses, o que haya_mdﬂ dec!af'adﬂ falliclo de acuerdo con el Administrador o por el cual se ha yg TJ?';E;E{J’E
- nda ju iciaf 0 haya sido considerado fallido conforme a a definicion de fa Circular 4/2004 del Barco de Espana
porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de dir::‘embrep |

E - T
Importe de principal (vencido y no vencido) de las Participaci ' '
cipacion et i : .
fecha de determinacién anterior & I Fooha do Pago en cu;s; es Hipotecarias con morosidad igual o superior a 90 dias en la
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTOR A

R
D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

D, Francist_ﬂ".la_vi%r Saiz Alonso - T D, Guﬁkrs'iﬁdn'liﬁiﬁﬁram dE-K’laLSi“El

D. Victor Iglesias Ruiz - ‘Caja de Ahorro3*Municipal de Burgos
. Vicente Palacios Martinez
D. José Carlos Contreras Gomez Bear Stearns Spanish Securitization Lnrp{ﬂﬁﬂn

D, Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras
la aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA 19-MIXTO, Fondo de
Tilmlizacién de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007, por los
miembros del Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, S.A.. 5.G.F. T, en la sesién de 24
de abril de 2008, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 45
hojas dg pap¢l timbrado encuademadas y numeradas correlativamente del 01 7604501 al 01 7604545,
ambos nclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en

esta ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 24 de abrnil de 2008

D: Lwis Vercterra Gutiérrez-Maturana
Sccretarto del Consejo de Administracion




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de

su Ilustre Colegio, —— — — — — — —
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su

cotejo. - — _— — - o - — —_
Esti extendida en cuarenta y cinco folios del

Timbre del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 8R, numeros 2250500, y los
cuarenta y cuatro anteriores en orden correlativo
decreciente.— e — — — _—— — —

Dejo anotado este testimonio con el numero 414,

en el Libro Indicador numero 4.- — — — —
En Madrid, a veinticinco de abril de dos mil
ocho.
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