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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacién de Activos, 5.A., Sociedad Gestora de!Fondos de Titulizacion,
Sociedad Gestora de TDA 5, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 2, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA gque
Comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta de pérdidas Y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacién es responsabilidad de |os Administradores de la Sociedad Gestora de| Fondo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cyentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con [as normas de auditorfa
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia Justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de Ia Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de perdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras de!
ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere

Elinforme de gestidn adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacidn
de TDA 5, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, la evolucién de sus Negocios y sobre
0tros asuntos y no forma parte Integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que Ia
Informacién contable que contiene e citado informe de gestidn concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a |3
verificacion del informe de gestidn con el alcance mencionado en este mismo parrafo v no
incluye la revisidn de informacién distinta de |la obtenida a partir de los registros contables

del Fondo.

INSTIT

eNTUTODF ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

-

Mien ke Gjerc
CRNST & V50N, S.L. < i l
_ Arig EDEB , - - r
25 de abril de 2008 e 010810749 José Carlos Herndndez Barrasis

‘‘‘‘‘‘
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IDA'5, Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Balances de Situacioén al 31 de diciembre

ACTIVO

INMOVILIZADO

Inmovilizaciones financieras
Participaciones Hipotecarias

Subtotal inrmovilizado

ACTIVO CIRCULANTE
Deudores por Participaciones Hipotecarias

Tesoreria
Cuentas de periodificacion

Subtotal activo circulante

TOTAL ACTIVO

PASIVO

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Titulizacién

Subtotal acreedores a largo plazo

ACREEDORES A CORTO PLAZO

TRES CENTIMOS
__DE EURQ

e P TN

Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de servicios

TOTAL PASIVO

017605142

Miles de euros

2007 2006

134215 177472

134215 177.472

3.973 6.147
1.253 1.874
917 65
6.143 8.672

140.358  186.144

138.217 184.259
138217 184.259
2.14] 1.885

_-.I_I_r_-.-.*-".

140358 186144
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1.2. CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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IDA'S5, Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado ¢l 31 de diciembre de 2007

l. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

IDA 5, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el Fondo), se constituyd mediante
escritura publica el 16 de octubre de 1998, agrupando un importe total de Participaciones
Hipotecarias de 1.171.974.640 euros. La fecha de desembolso que marca el inicio del
devengo de los derechos de sus activos y pasivos fue el 29 de octubre de 1998,

Con fecha 8 de octubre de 1998 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifics
positivamente y registré la constitucion del F ondo, su folleto de emisidn, asf como la emision
de Bonos de Titulizacién con cargo al mismo por importe de 1.171.973.400 euros (Nota §).

Bl activo del Fondo TDA 5 est3 integrado por las Participaciones Hipotecarias emitidas por
Banco Popular Espafiol, >.A., Banco de Andalucia, S.A., Banco de Crédito Balear, S.A._,
Banco de Galicia, S.A., Banco de Castilla, S.A. y Banco de Vasconia, S.A. (Grupo Popular);
Banco Sabadell, S.A. y Bansabadell Hipotecario, S.A. (Grupo Sabadell); Caja de Ahorros vy
Monte de Picdad de Madnd (Cayja Madrid) y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Laragoza, Aragon y Rioja (Ibercaja).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta 1ntegrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias que agrupe vy, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos y el Préstamo Subordinado en
Cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto de)] Fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Participaciones de
Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta t1ja
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados
organizados de valores. LT
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b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias que agrupen. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion

anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucién ¢l Fondo, pucdc liquidarsc anticipadamcnte cuando el importe de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del 1nicial,
siempre y cuando la venta de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar, junto

con el saldo que exista en la cuenta de reinversion, permita una total cancelacion de las
obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo.

Bajo una hipotesis de amortizacion anticipada del 10%, el Fondo se extinguird en septiembre
de 2008.

c) [nsolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen de prelacidn de pagos establecido a
continuacion; todo ello recogido en la escritura de constitucion del Fondo:

. (;astos e Impuestos

Gastos que sean a cargo del Fondo, incluyendo los extraordinarios que se¢ originen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los
Bonos asi como impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

2. Comision de gestion a la Sociedad Gestora.
3. Pago de Intereses de los Bonos A

Intereses devengados correspondientes a los Bonos A. En caso de que los Recursos
Disponubles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se disttibuira entre
todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mismos.

4. Pago de Intereses de los Bonos B.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos B. En caso de que los Reoursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe gue resulte se dIStHb’dII'E entre“
todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de lus IITISITLGS .

5. Reembolso de las disposiciones de principal efectuadas con cﬂrgo al CI‘E‘dItD-'
Subordinado. ' '

*
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6. Amortizacidn de los Bonos A.
& 7. Amortizacion de los Bonos B.
8. Intereses devengados por el Préstamo Subordinado.
9. Intereses devengados por el Crédito Subordinado.
e 10.  Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado.
1. Margen de Intermediacion Financiera (Comisién Variable de las Entidades Cedentes),
que se determina por la diferencia entre los Recursos Disponibles en cada Fecha de
Pago y los pagos que deba realizar el Fondo (apartados 1 a 10 anteriores).
Otras Reglas
®
1) En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para
abonar alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se
aplicaran las siguientes reglas:

. Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaran a los distintos

e conceptos mencionados en el apartado anterior, segun el orden de
prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que
tengan derecho a recibir el pago.

2. Los importes que queden impagados se situaran, en la sigulente Fecha
de Pago, en un orden de prelacién inmediatamente anterior al del
propio concepto del que se trate.

3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas
Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales.

1) La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de principal del Préstamo

Subordinado y de reembolso de disposiciones del Crédito Subordinado y
Margen de Intermediacién Financiera, tendra cardcter individual para cada
Emisor, procediéndose a dichos pagos segun lo que resulte de las Cuentas
® Individualizadas de cada uno de ellos, segun 1o previsto en el Cﬂn‘tmmde '
(restion Interna Individualizada, de forma que por ejemplo serd posible que se .
proceda al reembolso de disposiciones del Crédito Subordinado. que
correspondan a un Emisor, atun cuando no se haya procedido #l nago - del
principal del Préstamo Subordinado a todos los Prestamistas. . .. © .

° . .
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d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a

Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision trimestral igual a, como maximo, una cuarta
parte del 0,0525% del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

e) Nommativa legal

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria y regulaciones
posteriores de desarrollo y en concreto es de aplicacion el Real Decreto 926/1998 de 14 de
mayo por el que se regulan los fondos de titulizacién y las sociedades gestoras de fondos de

titulizacion.
f) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra

exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el

Valor Afiadido.

o) Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

Con fecha 20 de noviembre de 2007, s¢ publico el RD 1514/2007, por el que se aprobo el
nuevo Plan General de Contabilidad (PGC), que entrd en vigor el dia 1 de enero de 2008 y es

de obligatoria aplicacién para los ejercicios iniciados a partir de dicha techa.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elaboren
conforme a los criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas anuales 1niciales, y

por lo tanto no se recogeran cifras comparativas del ejercicio anterior, s1 bien se¢. permne_l
presentar informacion comparativa del ejercicio precedente siempre que la misma 56 adapta al
nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decreto contiene diversas dlspasmmnea tmnmt{:nrlaa
en las cuales se permiten distintas opciones de aplicacién de la nueva norma mntabhe Yy

f

adopcidn voluntaria de determinadas excepeiones a su primera aplicacion.

_f_
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La Sociedad Gestora est llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la nueva

normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el anélisis de las diferencias de criteros
y normas contables, la determinacién de la fecha del balance de apertura, la seleccion de los
criterios y normas contables a aplicar en la transicidén y la evaluacidon de las necesarias
modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacién. Los impactos contables

finales se detallardn en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008,

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen tiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espana,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razén y de acuerdo con la posibilidad recogida en el articulo 16 del Codigo de

Comercio que autoriza la modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de
resultados, se ha modificado la estructura y la definicion de las cucntas contables de los

mismos, asi como el modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al objeto de mostrar
la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracion estd sujeta al

comportamiento de cada Préstamo Hipotecario participado en cuanto a su amortizaclon,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias como los Bonos de Titulizacion

instrumentos con calendarios inciertos de amortizacidon, no se expresan los importes de cada
uno de ellos que vencen en el ejercicio 2008, indicandose Unicamente el cuadro de

vencimientos tedricos de las Participaciones Hipotecarias bajo la hipotesis de inexistencia de
amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la informacion
contable contenida en la escritura de constitucidn del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Admlmstracmn de la_
Sociedad Gestora. ._ -
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b) Principio de empresa en funcionamiento

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras causas, el Fondo puede
liquidarse anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecanas pendientes
de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial. Aunque a 31 de diciembre de 2007y
hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales este hecho no se habia
producido, visto el ritmo de amortizacion de los activos se espera que durante el gjercicio
2008, se produzca. En este sentido las cuentas anuales del Fondo correspondientes al ejercicio

2007 han sido preparadas bajo el principio de “Empresa en funcionamiento” al estimar que,

en caso de producirse la liquidacion del Fondo en el ejercicio 2008, dada la composicion y
naturaleza de los activos y pasivos del Fondo al 31 de diciembre de 2007, no se produciran

diferencias significativas entre el valor de realizacion de los mismos y los importes por los
que figuran registrados en las cuentas anuales adjuntas.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

[Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en

¢l que se produzca ¢l cobro o pago de los mismos.

Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecanas que se puedan encontrar en
situacion de impago son reconocidos en el activo, excepto para aquellos casos en los que la
oarantia real sea insuficiente para cubrir el principal de la Participacién mas los intereses
impagados, situacidn en la que no se reconocen en el activo y tampoco s¢ imputan a la cuenta

de resultados.
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b) inmovilizado financiero

Cartera de Participaciones Hipotecanas
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Se registran por el valor nominal de las Participaciones adquiridas a entidades de credito que
coincide con su valor de adquisicion.

Las Participaciones Hipotecarias impagadas se mantienen como activo hasta el momento en
el que se consideran fallidos, fecha en la que se retroceden los intereses impagados hasta
entonces. El capital de las Participaciones consideradas fallidas se mantiene en balance hasta

el momento en ¢l que el bien hipotecado no garantiza su recuperacion, fecha en la cual se
registra como “Pérdidas por créditos fallidos” en la cuenta de pérdidas y ganancias, por el

Importe no recuperado.

Las Participaciones Hipotecarias fallidas se definen como aquellas cuyo Préstamo participado
tiene un retraso en ¢l pago igual o superior a doce meses, o por el cual se haya presentado
demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la Circular 4/2004 del Banco de

Espaifia.

C) Cuentas de periodificacion de activo

Se corresponden con la periodificacion de la Tesoreria y de las Participaciones Hipotecanas.

d) Acreedores a largo plazo

Bonos de Titulizacion

Se corresponde con ¢l importe de la financiacion dispuesta al cierre del ejercicio.

Entidades de crédito. Préstamo Subordinado

gy — —— ———— e el L B A L ek el e el e o S ek BB e NN B BN NN NN EEN EEN BN BN NN T NN T WY W W W YR ey e e e ol BN SR R

Se corresponde con el importe dispuesto del crédito mantenido con entidades de crédito.
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e) Acreedores a corto plazo

Cuentas de periodificacion
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Se corresponden con la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos

en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, y con la penodificacion de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién y posiciones pasivas con entidades

financieras.

f) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los

criterios fiscales.

4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Instituto de Crédito Oficial, en adelante el [.C.O., un contrato de agencia financiera,

que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente financiero y garante de dispontbilidad de fondos en cada Fecha de Pago.

- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.,

- El 1.C.O. se compromete a no gjercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- Fl contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacion minima de dos meses.

~ 10 -
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3. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de diciembre de
2007 han sido los siguientes:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 177.472
Amortizaciones (43.257)
saldo al 31 de diciembre de 2007 134.215

Las Participaciones vencidas y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2007 ascienden a
un importe de 3.324 miles de euros, que estan incluidas cn el epigrafe “Deudores por
Participaciones Hipotecarias” junto con los intereses vencidos pendientes de cobro, por un
importe total de 3.973 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2007 este epigrafe incluye Participaciones impagadas por importe de
107 miles de euros. Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2007 se han considerado fallidos

Participaciones por importe de 114 miles de euros.

Las Participaciones Hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:
- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representadas por diez Titulos Multiples representativos (uno por cada uno de
los cedentes) de las Participaciones.

- Participan de la totalidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
base para la tializacidn.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario del
que recpresenta cada participacion. El tipo medio de la cartera de Préstamos
participados al 31 de diciembre 2007 es el 5,405% respectivamente. '

11 -
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- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la Participacion a percibir la totalidad de Tos
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los ntereses que reciba la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

- El cobro del Emisor de las Participaciones Hipotecarias en concepto de principal o
Intereses se realizara el 20 de cada mes, Fecha de Cobro. De acuerdo con la escritura

de constitucion todos los cobros y pagos se realizaran mediante una cuenta abierta a
nombre del Fondo en el I.C.O. denominada "Cuenta de Reinversién™.

- La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorga garantias o avales ni se establece pactos de recompra de tales Participaciones.

- Las Participaciones Hipotecarias solo pueden ser transmitidas a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no

especlalizado.

- Las Participaciones representadas en diez Titulos Miultiples se encuentran depositadas
enel .C.O.

- Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucidon del Fondo han sido
veriticadas mediante la aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacion. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en dicho
informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecarias. Las caracteristicas comentadas son las siguientes:

. Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda siempre
que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla el siguiente punto.

® . El Préstamo no puede superar el 80% del valor de tasacion de lﬂ}s b”lEIlEb.
hipotecados. e WL
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. Que el valor del bien hipotecado no baje del valor de tasacion inicial en mas

de un 20% del mismo.
. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor de
tasacion, por el valor inicial del Préstamo o al menos por el saldo del Préstamo

al 30 de junio de 1998.
- Las Participaciones Hipotecarias de acuerdo con la escritura de constitucién del Fondo
® comienzan a devengar intereses desde Ja fecha de desembolso que se produjo el 29 de

octubre de 1998.

19/1992, el Emisor tendra derecho de tanteo para recuperar las Participaciones
Hipotecarias emitidas, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en
el momento de ]a liquidacién, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.
Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracion de recompra de las

Participaciones Hipotecarias.

- Las Agencias de Calificacién han sido Moody's Investors Service Espafia, S.A. y Fitch
Ibca Espafia, S.A.

En el supuesto de que algin Emisor acordara la modificacion del interés de algin Préstamo

® Hipotecario, seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de los tntereses ordinarios
devengados por éste. Adiclonalmente, en dicho supuesto el correspondiente Emisor se
tompromete a abonar al Fondo, respecto a cada Préstamo Hipotecario cuyo interés haya sido
modificado, mientras permanezca dicha modificacién, v en cada Fecha de Cobro, la
diferencia (en caso de que esta fuera negativa) entre (a) los intereses devengados por el
Préstamo Hipotecario desde 1a ultima Fecha de Cobro y (b) los intereses que hubiera
devengado el Préstamo Hipotecario en el mismo periodo aplicando al principal del MISmOo un

o tipo de interés igual a la suma de (1) el Tipo de Interés de Referencia para los Bcrans,_;zg_iﬁ._&g} (1.1) o
un diferencial de 0,25%. T
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En el supuesto de que el tipo de interés de algin Préstamo Hipotecario y en consecuencia el
de su correspondiente participacion, quede, durante un determinado periodo de cobro por
debajo del tipo de interés que al final del periodo de cobro esté vigente para los Bonos,

garantizado.

® Por otro lado, en cada Fecha de Pago, el Fondo abonaré a cada Emisor la diferencia positiva
de tipos de interés, que se denomina Margen de Intermediacién Financiera.

Durante 2008, de acuerdo con los planes de amortizacién de cada Préstamo Hipotecario
participado y bajo la hipotesis de Inexistencia de amortizaciones anticipadas, vencerdn
Participaciones Hipotecarias por importe de 25.319 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencildos de las Participaciones
Hipotecarias por importe de 916 miles de euros que, al estar pendientes de cobro, se han
registrado en el epigrafe de “Cuentas de Periodificacion” del activo del balance de situacion a

dicha fecha (Nota 7).

6. TESORERIA

ablerta en el [.C.O. devenga un tipo de interés referenciado al Mibor a tres meses menos 0,25
puntos porcentuales. El resto de cuentas abjertas en las otras cuatro entidades financieras
devengan un tipo de interés 1gual al de referencia de los Bonos (Libor tres meses) vy se
liquidan el 22 de marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada afio.
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El movimiento de cste cpigrafe desde el 3] de diciembre de

2006 hasta el 31 de diciembre de
2007 ha sido el siguiente:

Miles de euros

saldo al 31 de diciembre de 2006

].874
Altas 106.69]
Bajas (107.312)
>aldo al 31 de diciembre de 2007 1.253

7 CUENTAS DE PERIODIFICACION (ACTIVO)

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2007 es la siguiente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacion de:

Participaciones Hipotecarias (Nota 5)

016
Tesoreria

917

Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio.

15 -
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g, BONOS DE TITULIZACION

l.a Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision de dos series de Bonos de Titulizacidén que

tienen las siguientes caracteristicas:

Importe nominal 1.171.975.400 euros.
Numero de Bonos 7.800  7.644 Bonos Serie A
156 Bonos Serie B

[mporte nominal unitario 150.253 euros
Interés vanable Bonos Serie A: EURIBOR a 3 meses + 0,16%

Bonos Serie B: EURIBOR a 3 meses + 0,45%
Forma de pago Trimestral.
Fechas de pago de intereses 22 de marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de

diciembre de cada aiio.

Fecha de inicio del devengo de intereses 29 de octubre de 1998.
Fecha del primer pago de intereses 22 de diciembre de 1998,
Amortizacion La amortizacion de los Bonos B comenzard sélo cuando

hayan quedado totalmente amortizados los Bonos A.

El vencimiento de los Bonos sc producira en la Fecha en
que esten totalmente amortizados o en la Fecha de
Liquidacién del Fondo.

La amortizacién de los Bonos se realizari, a prorrata
entre los Bonos de la Clase que corresponda amortizar,
mediante reduccion del nominal, hasta completar el
mismo, en cada Fecha de Pago por un importe igual a la
menor de las sigulentes cantidades:

a) la diferencia en esa Fecha de Pago entre el Saldo .
Nominal Pendiente de los Bonos (previo a lav -
amortizacién que se realice en esa Fecha de Pagd) yel
Saldo Nominal Pendiente de las Partlmpamanas”_-
Hipotecarias no Fallidas; y .

- 16 -
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b) los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago,
deducidos los pagos correspondientes a los siguiente
conceptos:

- (astos e Impuestos.
- Comision a la Gestora.

- Pago de intereses a los Bonos A.

- Pago de intereses a los Bonos B.

- Reembolso de las disposiciones de principal
efectuados con cargo al Crédito Subordinado.

Fecha de vencimiento final bajo la hipotesis Marzo de 2011.
de inexistencia de amortizaciones anticipadas

Acumulacion de Amortizaciones L.as amortizaciones no safisfechas a los bomstas en una
Fecha de Pago se acumulardn a la siguiente sin devengo

de intereses, y de acuerdo con la prelacion de pagos a
realizar por el Fondo (Nota [).

El movimiento de los Bonos habido desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de
dictembre de 2007 ha sido el siguente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 184.259
Amortizaciones ~(46.042)

Saldo al 31 de diciembre de 2007 L3520/

La emisién de los Bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,

S.A. (Iberclear).

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de A.LAF. (Asociacién de
Intermediarios de Activos Financieros).

DT

T BT

1 " ., ")
Ll SRR

Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de- Tlmllzacmn_:”-‘-"}'
por importe de 134 miles de euros que, al estar pendientes de pago, se han rf:g:nstradn en’ el I

capitulo de “Acreedores a corto plazo™ (INota 9). -

-17 -
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9. ACREEDORES A CORTO PLAZO

[L.a composicidn de este capitulo del Balance de Situacién al 31 de diciembre de 2007 es Ia
sigulente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacion

[ntereses
Bonos de Titulizacion (Nota 8) 134

Comisiones
De gestion 1

Margen de intermediacién financiera 1.315

Acreedores por avance técnico 160

Administraciones Puiblicas acreedoras 331

2.141

En la cuenta de “Margen de Intermediacién Financiera” se recoge el importe pendiente de
pago de la remuneracion del cedente que se registra como gasto del ejercicio en el epigrafe de
“Margen de Intermediacién Financiera” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Este .imparte: recoge la diferencia entre ingresos y gastos hasta la fecha registrados conforme
al pnncipio de devengo y minorados por los pagos adeudados a los cedentes conforme al

principio de caja.

10.  SITUACION FISCAL

El resultado econdémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Socledades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo, que debe

carecer de valor patrimonial. '

degun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impue's'-;itgs ‘no pu:,den
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeién de cuatro afios. e e

- I8 -
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El Fondo tiene abiertos a inspeccion los altimos cuatro ejercicios para todos los impuestos
que le son de aplicacion. En opinion del Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora
del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos significativos para el mismo, como
consecuencia de la inspeccion, si hubiere, en relacion a los ejercicios abiertos a inspeccion.

11.  REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2007 han
ascendido a 3 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora, no habiendo
prestado el auditor servicios distintos a la auditoria de cuentas.

2. ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

- 10 _
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El cuadro de financiacion correspondiente a los ejercicios 2007 y 2006 es el siguiente:

MIIES de euros

APLICACIONES 2007
Bonos de Titulizacion 46.042
TOTAL APLICACIONES 46.402
ORIGENES
Recursos generados en las operaciones -
Participaciones Hipotecarias 43257
TOTAL ORIGENES A3.257
EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES
(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) (2.785)
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE
Deudores (2.174)
Tesoreria (621)
Cuentas de periodificacién 266
Acreedores a corto plazo (256)
(2.785)
CONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE
Resultado contable -
Recursos generados en las operaciones .

-0

2006

64.614

64.614

61.643

61.643

(2.971)

(2.040)

(1.232)
113
188

2.97)

|||||




0172005

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENT(S NOTARIALES

TIMBRE

IIIII - ..l I :.I L T
aﬁﬁﬁw M AT
et . ""' '
ﬁ_ .|".-'=".-".-".-".-"-'.i-' I

"TIMBRE .
_";;:fBE L E STA DO-

017605162

TRES CENTIMOS

CLAS E8” ____DE EURQ

,& I SR TIN

.-F r. It "1 _-L,ql "'.u."rll;.

14.  HECHOS POSTERIORES

Desde ¢l 31 de diciembre de 2007 y hasta la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales no
ha ocurrido ningun hecho digno de mencién que afecte o modifique la informacion contenida
en las citadas cuentas anuales.
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IDA 5, Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Informec de Gestion
Ejercicio 2007

IDA 5, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, fue constituido por Titulizacién de Activos SGFT el
16 de octubre de 1998. Actia como Agente Financiero del Fondo el [nstituto de Crédito Oficial

(LC.0O.), con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus
obligaciones.

El Fondo emitio 7.800 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en dos Series de Bonos: La Serjie A
Ef%'tii integrada por 7.644 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario LIBOR a tres meses, mas (i1)
un margen del 0,16%. La Serie B estd integrada por 156 Bonos que devengan 1111 Interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés

Interbancario LIBOR a tres meses, mas (1) un margen del 0,45%.

El Fondo dispone de un Crédito Subordinado concedido por las Entidades Emisoras destinado a
atender determinadas obligaciones del Fondo en caso de insuficiencia de Recursos Disponibles.
En cada momento, el Importe Maximo del Crédito sera la menor de Jas sigulentes cantidades:
(1) el 4% del Saldo Inicial de las Participaciones Hipotecarias de cada Emisor, ¢ (11) el 10% dei
saldo nominal pendiente de las Partici paciones Hipotecarias emitidas por cada Emisor.

ElFE Gnd.c: liqui_da las Participaciones Hipotecarias con las Entidades Emisoras el dia 20 de cada
mes y tiene i1jadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de marzo, 22 junio, 22 de

septiembre, y 22 de diciembre de cada afio.

Losf flyjos de ingresos y pagos del Fondo durante el gjercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y ala
Escritura de Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Temendo en cuenta la

cvglucién de l,.DS tlyos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacidn Anticipada de] -
10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidaciéon Anticipada del Fondo con’

fecha 22 de septiembre de 2008 conforme a la Escritura de Constitucion del Fonde.y-al Folleto |
de Emision. A S

i
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Se adjunta a este informe dc gestion los cuadros de thuyos

f - LI * de caja del Fondo correspondiente a
los periodos de liquidacién del ejercicio de 2007.

Pl_lecl_e Dl?Eenerse i.nﬁ::rmac:ién mas completa y actualizada sobre €] Fondo en las paginas de
Itulizacion de Activos SGFT en Intemet: http://www.tda-sgft.com.
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__ TDAS, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA N

INFORMACION SOBRE EL FONDO ] "
- __ ____ a31dediciembre de 2007

993 404 56

84

3. Tasa de amortizacion antlmpada (anualizada):
Ultimos 3 meses 3,63%
Ult.tmcss 6 meses 7?65 Yo
Ultimos 12 meses 7559%
4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: Oj 13%
2. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0:]4%
|6. Porcentaje de fallidos' 0 bS”/
7. Nivel de 1m * 24,
8. Saldo de fallidos (sin impagos): 96 865'?’ 60
9. T1ipo medio cartera: | 5} :1%

‘h 1' "" ‘E‘t 1'-' ‘* '?:'ﬂ t"-ﬂh o ey , l g e S PR
# F o
! ﬁ'i ‘F :-- Tcr-'l-‘f-'# L

| 1 Salda Vivo de Bonos por Serie (euros)

[a:) gen.e A 114.777.946,92
e ) Serie B 23.439.472 68
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Serie A 15.015,43
b) Serie B 150.253,03
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie: |
a) Serie A 9,99%
® b) Serie B 100,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados no pagados: 134.393.75

=24 _
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Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2007):
a) Serie A
| b) Serie B

LIE':Z‘
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria:

334.647,87
2. Saldo de la cuenta de Reinverslién: L 918.600,23

h “- ez S H" At e i R

=PI l"?’ FAMOS

Y

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo subordinado:

HF'., _..._;l' S rrmll s e s

- el 1‘“# R R e ekt B
.iil- W S : w oy

"" (T

a) Gastos producidos 2007 76.045,33
b} Variacion 2007 25.47%

' Se considera Parficipacion Hipotecaria Fallida aquella Participacion cuyo prestamo tiene un retraso en el pago igual o
superior a 12 meses, 0 que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado
demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la Circular 4/2004 del Banco de Espania.

El porcentaje esta calculado scbre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.,

° Importe de principal (vencido y no vencido) de las Participaciones Hipotecarias con morosidacd iqual o superior a 90 dias en la
fecha de delermminacion antenor a la Fecha de Fago en curso.
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente l D. Juan Luis Sabater Navarro

Salz Alonso D Eq;‘n:rsindo Ruiz-Bravo del Mansilia |

e — e _ _ . ..
D. Victor Iglesias Ruiz Caja de Ahorro nicipal de Burgos

). Vicente Palacios Martinez

Bear Stearns Spanish Securitization Corporation
D. Jesus Rio Cortés

D. José Carlos Contreras Gomez

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vercterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras
la aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA 5, Fondo de Titulizacién de
Hipotecaria, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007, por los miembros del
Conscjo de Administraciéon de Titulizacion de Activos, S5.A.,, S.G.F.T, en la sesion de 24 de abril de
2008, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que s¢ compone de 34 hojas de
papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del 0] 7605134 al 01 7605168, ambos
inclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta

ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 24 de abril de 2008

[¥ Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
SecLetaricr del Consejo de Admipistracion




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y

de su Ilustre Colegio,— - - _
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce

fielmente el original que tengo a la vista para su

Fati extendida en treinta y c¢inco folios del

Timbre del Estado de papel exclusivo para documentos
de la serie 8R, numeros 2237832, Yy los

notariales,
en orden correlativo

en el Libro Indicador numero 4.
tn Madrid, a veinticinco de abril de dos mil

ocho.




