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® INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn,
Sociedad Gestora de TDA CAM 10, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

° Hemos auditado las cuentas anuales de TDA CAM 10, FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVOS gue comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2007 vy la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio comprendido entre el 5
de diciembre (fecha de constitucion del Fondo) y el 31 de diciembre de 2007, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su

N conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria

¢ generaimente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacidon de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales vy la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Como se indica en la Nota 1.a) de la memoria, el Fondo se constituyé el 5 de diciembre
2007. En consecuencia, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2007 no presentan cifras
comparativas.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDACAM
10, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2007 v de los resultados
® de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio comprendido
entre el 5 de diciembre (fecha de constitucidén del Fondo) y el 31 de diciembre de 2007, vy
contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los
@ Administradores de la Sociedad Gestor:a del Fondo consideran oportunas sobre la situacion
de TDACAM 10, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOQS, la evolucion de sus negocios y sobre
otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
Informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo pdrrafo y no
incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables

del Fondo.
) ERNST & YOUNG, S.L.
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TDA CAM 10,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ejercicio 2007
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TDA CAM 10, Fondo de Titulizacién de Activos

Balance de Situacion al 31 de diciembre de 2007

Miles de euros

ACTIVO
INMOVILIZADO
Gastos de constitucidn 446
Inmovilizaciones financieras
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca _1.394.546
sSubtotal inmovilizado 1.394 992
ACTIVO CIRCULANTE
S Deudores por Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca 8.027
Tesoreria 23.977
Cuentas de periodificacion 3.149
Subtotal activo circulante _35.153

¢ TOTAL ACTIVO _1.430.145

PASIVQ

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Tituhizacion 1.423.500

®
515

Entidades de crédito o
subtotal acreedores a largo plazo 1.424.015
ACREEDORES A CORTO PLAZO EE £ T
Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de servicios . _ﬁ_a6130 T:'- " ‘-
e Subtotal acreedores a corto plazo B _61 361 x5
TOTAL PASIVO 5 -:r \__"1_430_:_1£ 
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TDA CAM 10, Fondo de Titulizacion de Activos
Memoria correspondiente al ejercicio comprendido
entre el 5 de diciembre (fecha de constitucion del Fondo) y el 31 de diciembre de 2007
1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social
TDA CAM 10, Fondo de Tituhizacion de Activos (en adelante el Fondo), se constituyd
mediante escritura publica el 5 de diciembre de 2007, agrupando un mmporte total de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca de 1.400.000,000
euros. La fecha de desembolso marca el inicio del devengo de los derechos de sus activos. La
® techa que marca el inicio del devengo de sus pasivos fue el 12 de diciembre de 2007.

Con fecha 4 de diciembre de 2007 la Comision Nacional del Mercado de Valores verificod y
registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emisién, asi como la emision de Bonos de

Titulizacion por importe de 1.423.500.000 euros (Nota 9).

PN El activo de TDA CAM 10 esta integrado por Participaciones Flipotecanas y Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidas por Caja de Ahorros del Mediterrdneo sobre Préstamos

concedidos para la adquisicion, o construccion o rehabilitacion de una vivienda situada en
territorio espanol, con garantia hipotecaria sobre un inmueble valorado por una Sociedad de
Tasacidn inscrita en el Registro Especial del Banco de¢ Esparia.

Entre los Préstamos Hipotecarnos participados, se encuentran Préstamos en los que el Saldo

® Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias, del
80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecano (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El saldo inicial de los Préstamos
Hipotecarios 1 representa un importe total de 682.609.031,87 euros.

El resto de los Préstamos Hipotecarios participados son Préstamos en los que el Saldu-:‘;;‘-:{:
Nominal Pendiente excede, a la fecha de emisi6n de los correspondientes Certlhc:adc:)ﬁ c:ifai-;;,.h~
Transmision de Hipoteca, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantm

del correspondiente Préstamo Hipotecarnio (en adelante, “Préstamos I—Ilpatecarms 7. El
Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en. mngun caso.
excede del 100% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas. El Saldo Ixncml de los ©

Préstamos Hipotecarios 2 representa un importe total de 717.390.968,13 euros.

® 3.
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El Fondo constituye un patrimonto separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca que agmipe y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion
emitidos y los Préstamos en cuantfa y condiciones financieras tales que el valor patrimonial

neto del Fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transtormacion de los conjuntos de Participaciones vy
Certificados de Préstamos Hipotecanos que adquiera de entidades de crédito, en valores de
renta f1ja homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en

mercados organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecanas y los Certificados de Transmision de Hipoteca que agrupen. Asi mismo, de
acuerdo con determinados aspectos de liquidacidn anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de
® 7 de julio y recogidos en la escritura de constitucién el Fondo, puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecanias y los Certificados de
Transmisi6n de Hipoteca pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre que lo recibido por la hiquidacion de los activos sea suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titulares de los Bonos, y siempre de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.

Bajo una hipotests de amortizaciones anticipadas del 10% el Fondo se extinguird en
septiembre de 2025.

¢) Recursos disponibles del Fondo

® Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago para hacer frente a las obligaciones de pago
o de retencion relacionadas en el apartado Insolvencia del Fondo, serdn el importe depositado

en la Cuenta de Tesoreria, que estara compuesto por:

1. Cualquier cantidad en concepto de intereses ordinarios devengados y reembolso de

principal correspondientes a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo
(correspondientes a los tres Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha-:f'-j:' ..

de Pago); SR
2. El Avance técnico; I
3. Las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva;: =
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4. Los rendimientos producidos por dichos importes en la Cuenta de Reinversion;
5. La Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta de Intereses y
6. Cualesquiera otras cantidades que hublera percibido el Fondo corrcspondicntes a los
Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo (correspondientes a los tres meses
naturales inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).
® d) Insolvencia del Fondo
Con caricter general, los Recursos Disponibles del Fondo, segin se definen en el pamrafo
anterior de este Folleto seran aplicados, en cada Fecha de Pago, a los siguientes conceptos,
estableciéndose como Orden de Prelacion de Pagos el que se enumera a continuacion:
1.  Gastos Ordinanos, Extraordinanos y de Liquidacion, reserva de gastos de extincidn del
® Fondo e impuestos que correspondan abonar por el mismo.
2.  Pago, en su caso, de la cantidad neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de resolucidn del citado Contrato por
incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago hquidativo, st procede.
® 3. Pago de Intereses de los Bonos de la Clase A (Sene Al, Serie A2, Serie A3 v Serie A4).
4.  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B. El pago de estos intereses de la Serie B se
postergara pasando a ocupar la posicion (7) del presente orden de prelacion de pagos.
5.  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C. El pago de estos intereses de la Serie B se
° postergara pasando a ocupar la posicion (8) del presente Orden de Prelacidn de pagos.

6.  Amortizacion de los Bonos por la cantidad disponible de amortizacion.

7. En caso de que concurra la situacion descrita en el nimero (4) anterior, pago de los
Intereses de los Bonos de la Sene B.

#”-I'I':I.: Il",,"--"' e e, e

8. En caso de que concurra la sitnacidn descrita en el namero (5) antermr ‘Ijagtj de [as,i"---
Intereses de los Bonos de la Serie C. BRI e

9.  Dotacion, en su caso, del Nivel Requerido del Fondo de Reserva. @ o 7 0

10. Pago de intereses de los Bonos de la serie D.

@ .5.
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11.  Amortizacién de los Bonos de la Sene D.

12. Pago de la cantidad a satistacer por el Fondo, en su caso, que componga el pago
liquidativo del Contrato de Permuta de Intereses excepto en los supuestos conlemplados
en el orden (2) anterior.

13. Intereses devengados por ¢l Préstamo para Gastos Iniciales.

14. Intereses devengados por el Préstamo Subordinado.

15.  Amortizacion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

16. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado.

17. Pago del Margen de Intermediacion financiera (Comisiéon Variable de la Entidad
Cedente).

Otras Reglas

® En el supuesto de que los Recursos Iispombles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicardn las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo, se aplicaran a los distintos conceptos

mencionados en el apartado anterior, segin el orden de prelacion establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago.
® 2. Los importes que queden impagados se situaran, en la sigutente Fecha de Pago, en un

orden de prelacion inmediatamente anterior al del propio concepto del que se trate.

3. Las cantidades debidas por ¢l Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses adicionales.

e) (Gestion del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacion, la gestién
del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo. o

" au'ﬁ ""..

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es. Ia gcbtara deli':e.,

Fondo, actividad por la que recibe una comisién trimestral igual a una cuarta parte del -
0,014% del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones HlthECElIlHS y-de los.
Certificados de Transmision de Hipoteca en la Fecha de Pago inmediatamente ante;.nm """ |
Igualmente, la comision en cada Fecha de Pago no podra ser inferior a 12: 500 eums S
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1), Normativa legal
TDA CAM 10, Fondo de Trtulizacion de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en el
Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esta regulado conforme a:
(1) La Escritura de Constituciéon del Fondo.
(1)  El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.
(m) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliarta y sobre Fondos de Titulizaciéon Hipotecana, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 v en tanto resulte de aplicacion.
(1v)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
INSPECCIONn Y sancion.
® (V) Demas disposiciones legales y reglamentanas en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.
g) Régimen de tributacion
El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
® exento del concepto de operaciones societanas del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre e]
Valor Afiadido.
h) Aspectos denvados de la transicion a las nuevas normas contables
C Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publico el RD 1514/2007, por el que se aprobo el

nuevo Plan General de Contabilidad (PGC), que entrd en vigor el dia | de enero de 2008 y es
de obligatoria aplicacion para los ejercicios iniciados a partir de dicha fecha.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que s¢. elaboren

conforme a los criterios contenidos en el mismo se considerardn cuentas anuales 1mc:1ales Vo
por lo tanto no se recogeran cifras comparatlvas del ejercicio anterior, si. blen sewpemntef"?f:.’
presentar informacion comparativa del ejercicio precedente siempre que la misma se adapte al’
nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decreto contiene diversas d1sp051meﬂes 'tranSltDnasff‘f
en las cuales se permiten distintas opciones de aplicacion de la nueva ncrrma contable y}-

adopcidn voluntaria de determinadas excepclones a su primera aplicacion.




FPAPFL, EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

BR225598 7

.'-'.h:_.,f:;'g e ST
;a' ™ . :,df _.;-;#,e ,Wi fﬁ ,;?;E-? f f #}f
;ﬂﬂf f; ﬁi f i I m’g?"'f ’I:J 3 ' g o
,'-I':.::.li.:-.l'.':: .-:'r __':'I ?.rﬁi ﬁj #ﬂ' ‘#I-' "
; sts"'” "“Ii'm hl -‘* mm"l" ﬂ‘* 1

?’

i R; y Bk ?J e
'5-.'-".: I-"'"'; ';I!'_-_!_:-l:ujr_...'Im-'ll:lr_lgl--ln-_-'_'f.':'I.-"-'-'- = I'i 0 l 7 6 0 4 2 8 7

iy m it e R n ey i

TRES CEMNTIMOS

CLASE 8- e

La Sociedad Gestora esta llevando a cabo un plan de transicién para su adaptacion a la nueva
normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las diferencias de criterios
y normas contables, la determinacion de la fecha del balance de apertura, la seleccion de los
criterios y normas contables a aplicar en la transicidn y la evaluacion de las necesarias
modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacién. Los impactos contables

finales se detallaran en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008.

2. BASES DE PRESENTACION

a) [magen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
® presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razon y de acuerdo con la posibilidad recogida en el articulo 16 del Cdodigo de
Comercio que autoriza la modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de
resultados, se ha modificado la estructura y la definicion de las cuentas contables de los
® mismos, asi como el modelo del estado de origen y aplicaciéon de fondos al objeto de mostrar

la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracion estd sujeta al
comportamiento de cada Préstamo Hipotecario participado en cuanto a su amortizacion,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Iransmision de Hipoteca como los Bonos de Titulizacidon instrumentos con calendarios

o inciertos de amortizacidn, no se expresan los tmportes de cada uno de ellos que vencen en el
ejercicio 2008, Indicandose unicamente el cuadro de vencimientos tedricos de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca bajo la

hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2007 se emiten al objeto de- cumphr Ias
obligaciones de publicidad y verificacion de la informacion contable contenida en Ia egcntura SR

® de constitucion del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Adm1m5trﬂcmn de la
Sociedad Gestora. " .
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b) Comparacion de la informacidn
® Dado que ¢l Fondo se constituyd el 5 de diciembre, las cuentas anuales adjuntas presentan

unicamente los saldos del balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 y los resultados del
periodo comprendido entre el 5 de diciembre de 2007 y el 31 de diciembre de 2007.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de mgresos y gastos

Los mgresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, ¢s decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en

el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de

& Transmisidn de Hipoteca que se puedan encontrar en situacion de impago son reconocidos en
¢l activo, excepto para aquellos casos en 10s que la garantia real sea insuficiente para cubrir el
principal de la Participacion y del Certificado mas los intereses impagados, situacion en la
que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cucnta de resultados.

b) (Gastos de constitucién y de emisidn de Bonos de Titulizacién

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucidn del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos anuales, a
razon de cuatro cuotas trimestrales por periodo anual. e
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c) [nmovilizado financiero

Cartera de Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmision de Hipotcca
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Se registran por el valor nominal de las Participaciones y de los Certificados adquiridos a
entidades de crédito que coincide con su valor de adquisicion.

Las Participaciones Hipotecanas y los Certificados de Transmision de Hipoteca impagados se
mantienen como activo hasta el momento en el que se consideran fallidos, fecha en la que se
retroceden los intereses impagados hasta entonces. El capital de las Participaciones y
Certificados considerados fallidos se mantiene en balance hasta el momento en el que el bien
hipotecado no garantiza su recuperacion, fecha en la cual se registra como “Pérdidas por
créditos tallidos” en la cuenta de pérdidas y ganancias, por el importe no recuperado.

® Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca fallidos se
definen como aquellos cuyo préstamo participado tiene un retraso en el pago igual o superior
a doce meses, o por ¢l cual se haya presentado demanda judicial o haya sido considerado

fallido conforme a la Circular 4/2004 del Banco de Espafia.

d) Cuentas de penoditicacion de activo

¢ Se corresponden con la periodificacion de la Tesoreria, las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca y los intereses a cobrar derivados del contrato de

permuta financiera o “Swap”.

e) Acreedores a largo plazo

@ Bonos de Titulizacion

i e e e e e e ot X X L X R X L R I _F ]

3¢ corresponden con la unica emision realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.

Entidades de crédito GOy A

Se corresponde con el importe de la financiacién dispuesta al cierre del ejercicio.
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@ Bonos de Titulizacion
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La Entidad reclasifica al epigrate de “Acreedores a corto plazo” del pasivo del balance de
situacion los bonos a amortizar en el mes siguiente al cierre del ejercicio, dado que el importe

de su liquidacion es conocido.

Cuentas de periodificacion

el 8§ §F 8 ¢ v § F § ¢ ¥ § ¥ ' § §F § F ¥F § § N J ]

Se corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, con la periodificacién de
costes financieros dertvados de los Bonos de Titulizacion, posiciones pasivas con entidades
financieras e intereses a pagar derivados del contrato de permuta financiera o “Swap”.

g) Contrato de¢ permuta financiera (Swap)

El contrato Swap suscrito por ¢l Fondo tiene por objeto cubrir el riesgo de tipo de interés al
@ que estd expuesto ¢l Fondo por ser diferentes los tipos de interés de referencia de sus activos

y pasivos. Los resultados obtenidos en este contrato se registran en la cuenta de pérdidas y

ganancilas de manera sumétrica a los resultados obtenidos por los elementos cubiertos.

El resultado neto obtemido de las liquidaciones del Swap se registra, en la cuenta de “Intereses
de Swap” de la cuenta de pérdidas y ganancias, clasificAndose como ingreso o gasto, segin

corresponda.

h) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se¢ calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias temporales y permanentes que ELII]EIII de
acuerdo con los criterios tiscales. o e e
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4, CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

La Sociedad (Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con e] Instituto de Credito Oficial, en adelante el 1.C.O., un contrato de agencia financiera,

que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacién minima de dos meses

por parte del Agente de pagos, en este caso, el [.C.O.

- El Agente de Pagos recibirda una remuneracion igual a 6.650 euros trimestrales,
pagaderos en cada Fecha de Pago, mas el 0,00365% del Saldo Nominal Pendiente de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca en
cada fecha de pago. Sin prejuicio de lo anterior, la comision fija del Agente de Pagos
disminuira a razon de 750 euros trimestrales conforme vayan amortizandose en su
totalidad alguna de las Series de Bonos, hasta alcanzar un minimo de 4.400 euros

trimestrales.

5. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

El movimiento habido desde la constitucion del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2007 es el
sigulente:

Miles de euros

Adiciones 451
Amortizaciongs (3)

Saldo al 31 de diciembre de 2007 | 446 N

LLos gastos de constitucion correspondieron a los gastos normales de la c..cmstftumén efectwﬂ |
del Fondo, entre los cuales destacaron los gastos de notaria, audltogrla Agencm de
Calificacién, publicidad y tasas satistechas en diferentes Organismos como AIAI* |

C.N.M.V,, Iberclear y Registro Mercantil.
- 17 -
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6. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA

La composicion al 31 de diciembre de 2007 y el movimiento de estc cpigrafc desde su
constitucion es el siguiente:

Miles de euros

Participactones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por:
Caja de Ahorros del Mediterrdaneo

Total 1.400.000

Amortizaciones (5.454)

1.400.000

Saldo al 31 de diciembre de 2007 1*394_1546

Las Participaciones y Certificados vencidos y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2007

ascienden a 5.455 miles de euros y se presentan en el epigrafe de “Deudores por
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca” junto con los
intereses vencidos pendientes de cobro, por un importe total de 8.027 miles de euros.

@ A 31 de diciembre de 2007 este epigrafe incluye Participaciones y Certificados impagados
por importe de 268 miles de euros, no habiéndose registrado Participaciones y Certificados

fallidos a dicha fecha.

Las participaciones Hipotecanas y los Certificados de Transmision de Hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representados por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones vy
Certificados.

- El Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Muluple emmd@ pDI‘

® el mismo, representativo de las Participaciones Irhpotec:dnas y de los. Cemhcados de,,_j :
[ransmision de Hipoteca, por uno nuevo que recoja las nuevas caratzzteristlcas dr: lﬂSI

mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los tlms cfe lnteres y en ']'f.-f'-tii'

los principales de los Préstamos Hipotecarios.
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- Participan de la totalidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participacion o Certiticado. El tipo medio ponderado de la cartera
de Préstamos participados al 31 de diciembre de 2007 es del 5,389%.

- Los Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, con
periodos de revision de 1 afio. Algunos Préstamos tienen un periodo micial a tipo fijo.

- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la Participacién o Certificado a percibir la
totalidad de los pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones
anticipadas, reciba la Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados,
asi como la totalidad de los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos

Prestamos.

. El cobro del Emisor de las Participaciones Hipotecanas y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca en concepto de principal o intereses se realizara el 20 de
cada mes, esto es, en cada Fecha de Cobro. De acuerdo con la escritura de
constitucion todos los cobros y pagos se realizaran mediante una cuenta abierta a
nombre del Fondo en el I.C.O. denominada “Cuenta de Tesoreria”.

@ - La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios nm1 garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, wm
otorga garantias o avales ni se establece pactos de recompra de tales Participaciones y

Certificados.

- Las Participaciones Hipotecanas y los Certificados de Transmisién de Hipoteca solo
pueden ser transmitidos a mversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser

® adquiridos por el publico no especializado.

- Las Participaciones y los Certiticados de Transmisién de Hipoteca representados en
un Titulo Multiple se encuentran depositados en el I.C.O.

- Entre los Préstamos Hipotecarios participados, s¢ encuentran Préstamos en los que el
Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emis16n de las Participaciones
Hipotecanas, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
® correspondiente Prestamo Hipotecario. El resto de Préstamos Hlpﬂteuarms
participados son Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente excede; 4 la fecha.
de emision de los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca del 80% del valor. de' -
tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del correspondlente PI‘E:.‘:IB.IIID

Hipotecario.
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Las caracteristicas mimimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucion del Fondo han sido
venticadas mediante la aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Soctedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacion. Los detectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en dicho
informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmision de FHipoteca. Las caracteristicas
comentadas son las siguientes:

. Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Con rango de prnimera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda siempre
que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla que la suma de los saldos
vivos no exceda del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas.

. El valor de tasacidon de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera
previa”’ de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de

tasacion emitido por la Entidad que efectud la tasacion.

. [Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas en el
Registro Oticial de Sociedades de Tasacidn, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 685/1982 de 15 de diciembre, modificado por el Real Decreto

1289/1991 de 2 de agosto.

’ Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor a
efectos de seguro f1jado por la tasacion del inmueble, o por el valor que haya
resultado a efectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos,
por el saldo del préstamo. .

Las Participaciones Hipotecanas y los Certificados de Transmision de Hipoteca de
acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo comenzaron a devengar intereses
desde ia techa de desembolso que se produjo el 12 de diciembre de 2007.

En caso de liquidacion anticipada del Fondo, el Emisor tendra derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmlsmn de -
Hipoteca emitidos, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizades, en: ¢l s
momento de la liquidacion, en las condiciones que establezca la Socmdad Gestora |

- 15 -
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bEste derecho de tanteo no implica un pacto o declaracion de recompra de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Las Agcncias de¢ Calificacion han sido Moody's Investors Service bspaiia, S.A. vy
Standard & Poor’s Espafia 5.A.

- El mvel de calificacidén otorgado por Moody’s para los Bonos Al, A2, A3 y A4 ha
sido de Aaa, para los Bonos B de A3, para los Bonos C de Baa3 y para los Bonos D de
C. S&P ha dado una calificacidon de AAA para los Bonos A1, A2, A3 Y A4, de A-
para los Bonos B, de BBB- para los Bonos C y CCC- para los Bonos D.

En el supuesto de que algun Emisor acordara la modificacién del tipo de interés de algun
Préstamo Hipotecario, seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses
ordinarios devengados por éste. Dicha modificacion no podra realizarse cuando el tipo medio
de la cartera se sitiie por debajo del tipo de referencia de los Bonos mas 0,50%.

Durante 2008 de acuerdo con los planes de amortizacién de cada préstamo hipotecario
participado y bajo la hipotesis de imexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran
Participaciones Hipotecanias y Certificados de Transmision de Hipoteca por importe de

® 17.259 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2007 bay intereses devengados no vencidos de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certiticados de Transmision de Hwpoteca por importe de 2.840 miles de
euros que, al estar pendientes de cobro, se han registrado en el epigrafe de “Cuentas de

Periodificacion” del activo del balance de situacion a dicha fecha (Nota 8).

7. TESORERIA

El saldo que figura en el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 se corresponde con
el etectivo depositado en ¢l [CO y en la entidad emisora como materializacidon de una Cuenta
de Reinversion, que serd movilizada solo en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interds .
de referenciado al Euribor a tres meses y se liquida el 27 de marzo, 27 de junio, 2'7 de..

septiembre v 27 de diciembre. LT
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El movimiento de este epigrafe desde el 5 de diciembre de 2007 (fecha de constitucién del
Fondo) hasta ¢l 31 de diciembre de 2007 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Altas 1.424.015
Bajas (1.400.038)
23.977

Saldo al 31 de diciembre de 2007 .

Dentro de este epigrate se incluye un fondo de reserva dotado a partir del importe concedido
por las Entidades Emisoras en concepto del Bono D destinado a atender determinadas

obligaciones del Fondo en caso de insuficiencia de Recursos Disponibles.

® 8. CUENTAS DE PERIODIFICACION (ACTIVO)

L.a composicion de este epigrate de cuentas de periodificacion activas al 31 de diciembre de
2007 es la siguiente:

Miles euros

Cuentas de periodificacion de:
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca (Nota 6) 2.840
Tesoreria 63
Contrato Swap (Nota 11) 246
3.149

Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio.
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La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio
en Ja fecha de constitucidon del Fondo a la emisidn de dos series de Bonos de Titulizacidn, con

las siguientes caracteristicas:

Importe nominal

Numero de Bonos

Importe nominal unitario

Interés variable

Forma de pago

Bonos Serte Al:
Bonos Serie A2:
Bonos Serie A3:
Bonos Seric A4:

Bonos Serie B
Bonos Serie
Bonos Sene D

Fechas de pago de intereses

Fecha de imcio del devengo de intereses

Fecha del primer pago de intereses

Amortizacion

1.423.500.000 euros.

14.235; 1.866 Bonos Serie Al
8.022 Bonos Serie A2
1.478 Bonos Serie A3
1.750 Bonos Serie A4
464 Bonos Serie B
420 Bonos Sene C
235 Bonos Serie D

100.000 euros.

Euribor 3 meses + 0,10%
Euribor 3 meses + 0,20%
Euribor 3 meses + 0,23%
Euribor 3 meses + 0.26%
Euribor 3 meses + 0,65%
Euribor 3 meses + 1,50%
Euribor 3 meses + 3,50%

Trimestral.

27 de marzo, 27 de junio, 27 de septiembre y 27 de
diciembre de cada afio.

12 de diciembre de 2007.

27 de marzo de 2008.

La amortizacién de los Bonos A, B y C se realizard a
prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda
amortizar (de acuerdo con lo previsto a cnntmuacmn)
mediante Ja reduccion del importe  nominal, hasta.
completar el mismo, en cada Fecha de Pagcb pg:)r un
tmporte 1gual a la menor de las mgmentea cautidadﬁs :

- 18 -
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a) I.a diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el

& Saldo Nominal Pendiente de los Bonos (previo a la
amortizacion que se realice en esa Fecha de Pago) y el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y los
Certificados no Fallidos correspondiente al itlitimo dia del
mes anterior al de la Fecha de Pago.

b) Los Recursos Disponibles en ¢sa Fecha de Pago,
deducidos los siguientes importes:

» (jastos e Impuestos.

« Comision de gestion a la Sociedad Gestora.

» Pago de la Cantidad Neta a pagar derivada del
contrato de Swap.

» Pago de intereses de los Bonos A.

» Pago de intereses de los Bonos B.

Vencimiento Los Bonos se consideraran vencidos en la fecha en que
estén totalmente amortizados o en la Fecha de
Liquidacién del Fondo.

El movimiento habido desde la fecha de constitucidn del Fondo hasta el 31 de diciembre de
® 2007 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo micial 1.423.500

Amortizaciones

®
Saldo al 31 de diciembre de 2007 1.423:2@_

La emision de los Bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores

5.A. (Iberclear).

"'i_l
SRR L

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercadc) de AIAF
(Asoctacion de Intermediarios de Activos Financieros). e
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Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de Titulizacion
por importe de 3.908 miles de euros que se han registrado en el capitulo de “Acreedores a
corto plazo” (Nota 12).
10. ENTIDADES DE CREDITO
Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracteristicas:
PRESTAMO SUBORDINADO
Importe total facilitado por:
¢ Euros

8.700.000,00

Caja de Ahorros del Mediterraneo

Saldo Inicial 8*700,09(_,'),20.

Saldo al 31 de diciembre de 2007 No dispuesto
® .
Desembolso La entrega del importe del Préstamo Subordinado se realizara
el Dia Habil anternior a la primera Fecha de Pago (27 de
marzo de 2008), mediante su ingreso en la cuenta abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero.
Tipo de interés anual; Vanable, e 1gual al Euribor 3 meses mas un margen del
0,75%.
@
Vencimiento final: Fecha de liquidacién del Fondo.
Finalidad: A cubrir el desfase correspondiente a la primera Fecha de

Pago del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses de
las Participaciones y los Certificados.

Amortizacion: Se realhizard en cada Fecha de Pago reduciendo e], rlnmpal
nominal pendiente en funcién de las necesidades dq FECUTSos-

para cubrir el desfase entre El dEVEﬂgC} y’ E:l cqb{‘ﬂ dg 1ntﬂl'ﬂ5ﬂ5 ",' :
de las PEHICIPECIGHES Y los CﬂﬂlﬁCﬂdGS e el
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PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES
L J Importe total facilitado por:
Eum;
Caja de¢ Ahorros del Mediterraneo 215.000,00
Saldo imicial 515.000,00
9
Saldo al 31 de dictembre de 2007 515 mles de euros.
Tipo de interés anual: Variable, e igual al Euribor 3 meses mas un margen del
0,75%.
Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos.
¢ Amortizacion: Se realizara en 20 cuotas consecutivas ¢ 1guales, la primera de
las cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago (27 de
marzo de 2008).
Los costes devengados por estos préstamos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el epigrafe de “Intereses de préstamos™ por la parte de su remuneracién.
@
Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de Préstamos por importe
de 2 miles de euros que se han registrado en el capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota
q P P
12).
@ i, CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA (§WAP)
La Sociedad Gestora formalizd en representacidn y por cuenta del Fondo, con Caja de
Ahorros del Mediterraneo un Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap cuyos
terminos mas relevantes se describen a continuacion.
‘ I-F F



0172008

FAPEL EXCLUSIVO PABA DOCUMENTOS NOTARIALES

8R222505973

017604301

TRES CENTIMOS

CLASE 8° DE EURO

La celebracion del Contrato de Swap responde, por un lado, a la necesidad de eliminar el
riesgo de tipo de interés al que esta expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse las
Participaciones y los Certificados sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices
de referencia y diferentes periodos de revision y de liquidacion a los intereses variables

establecidos para cada una de las Series de los Bonos que se emiten con cargo al Fondo; y por
otro lado, al riesgo que supone que, al amparo de la normativa de modificacién y subrogacién
de préstamos hipotecarios, las Participaciones y los Certificados puedan ser objeto de

renegociaciones que disminuyan el tipo de interes pactado.

Parte A La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo.

Parte B. Caja de Ahorros del Mediterraneo.

Fechas de liquidacion: 27 de marzo, 27 de junio, 27 de septiembre y 27 de

diciembre. La primera Fecha de Pago del Fondo sera el 27
de marzo de 2008.

Periodos de hquidacion: Dias transcurridos entre dos Fechas de Liquidacion
consecutivas. Excepcionalmente, el primer periodo de
liquidacién tendra lugar entre la Fecha de Constitucion (5
de diciembre de 2007, incluida) y el 27 de marzo de 2008

(exclhuido).

Cantidades a pagar por la Parte A; sSuma de todas las cantidades de interés de las
Participaciones y Certificados pagadas por los Deudores
Hipotecarios durante los tres periodos de Cobro
inmediatamente  anteriores a la  Fecha de Pago
correspondiente y que se corresponderdn con las que hayan
sido efectivamente transferidas al Fondo.

Cantidades a pagar por la Partc B; En cada Fecha de Liquidacion, la Parte B abonard una
cantidad que sera igual al resultado de recalcular los pagos

de intereses que componen la cantidad a pagar por la parte
A que se hquidara en la misma fecha en que se liquide la
Cantidad a Pagar por la parte B y el importe a que ascienda
en la Fecha de Pago correspondiente, la comisidn
devengada por el contrato de administracion para el nuevo
administrador, en caso de sustitucidon del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios agrupados en

el Fondo.

Dicho recalculo consistira en sustituir el tipo efectivo. ..
aplicado a cada Préstamo Hipotecario por el Tipo:de . =
Interés de la parte B. El tipo de Interés de la Parte’B serd
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses en cursoimaés el margen”’
medio de los Bonos ponderado por el ‘Saldo .Nominal.
Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de
Determinacion inmediatamente anterior a la Fech:-i r:le Pago

correspondiente, mas un 0,65%.
e
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Incumplimiento del contrato En el caso de que alguna de las partes no hiciese frente a
sus obligaciones de pago, la otra podra optar por resolver
e] Contrato.
Vencimiento del Contrato Fecha mas temprana entre:
- Fecha de Vencimiento Legal del Fondo (27 de
septiembre de 2060), y
- Fecha de extincién del fondo.
Al 31 de diciembre de 2007 existen intereses devengados no vencidos a cobrar derivados de
este contrato de permuta financiera por importe de 246 miles de euros (Nota 8).
12. ACREEDORES A CORTO PLAZO
La composicion de este capitulo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 es la
siguiente:
Miles de euros
Cuentas de periodificacion o
Intereses
Entidades de Crédito (Nota 10) ’.
. Bonos de Titulizaci6n (Nota 9) _3.908
3.910
Comisiones
De gestion 13
Agente de Pagos | 4
17
. Acreedores por prestaciones de servicios 418
Margen de Intermediacién Financiera 1.785
6.130
La cuenta “Margen de Intermediacidn Financiera” recoge el importe que se registra como
gasto del ejercicio en ¢l epigrafe “Margen Variable de Intermediacion™ de la cuenta de e
@ pérdidas y ganancias. B el
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Este importe recoge la diferencia entre ingresos y gastos hasta la fecha registrados conforme
al principio de devengo y minorados por los pagos adeudados a los cedentes conforme al

principio de caja.

13. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo, que debe

carecer de valor patrimonial.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o

haya transcurndo el plazo de prescripcion de cuatro afios.

@
El Fondo desde su constitucion no ha recibido inspeccion alguna por parte de las autoridades
fiscales para minguno de los impuestos que le son de aplicacion. En opimén del Consejo de
Admimstracion de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos
significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccion, si hubiere, en relacion a
® los ejercicios abiertos a inspeccion.

14. REMUNERACION DE AUDITORES .

Los honorarios. correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio
comprendido entre el 5 de diciembre de 2007 y el 31 de diciembre de 2007 han ascendido a 4

® miles de euros.

Adicionalmente, los honorarios por otros servicios prestados en el ejercicio 2007 por el
auditor de cuentas han ascendido a 24 miles de euros. En este importe se incluyen también los
honorarios percibidos por las sociedades de servicios profesionales que comparten nombre

comercial con la sociedad de auditoria.
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15. ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EI. MEDIO
AMBIENTE
@
Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, m1 provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con ¢l patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.
16. CUADRO DE FINANCIACION
El cuadro de financiacidn correspondiente al ejercicio comprendido entre el 5 de diciembre vy
¢ el 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:
Miles de euros
APLICACIONES
(astos de constitucion 38
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca - 1.394.546
@
TOTAL APLICACIONES [.394.584
QRIGENES )
Recursos generados en las operaciones 5
Bonos de Titulizacién 1.423.500
Entidades de crédito 515
. ulchall
TOTAL ORIGENES 1.424.020
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES

AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE 20 136
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Mi]es de euros

VARJIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Deudores 8.027
Tesoreria 23.977
Cuentas de periodificacion 3.149
Acreedores a corto plazo (5.7
29.436

CONCILIACION DEL RESULTADOQ CONTABLE

Resultado contable -
Amortizacién >
Recursos generados en las operaciones J

17.  HECHOS POSTERIORES

Desde el 31 de diciembre de 2007 y hasta la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales no
ha ocurrido ningin hecho digno de mencidén que afecte 0 modifique la informacion contenida

en las citadas cuentas anuales.

-78 -
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TDA CAM 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria
Informe de Gestion

Ejercicio 2007

TDA CAM 10, Fondo de Titulizacion Hipotecana, fue constituido por Titulizacion de Activos
SGFET, el 05 de diciembre de 2007, comenzando el devengo de los derechos de sus activos y
obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (12 de diciembre de 2007). Actia como
Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (I1.C.0.), con funciones de

depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 14.235 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en series:

- La Serie Al esta constituida por 1.866 Bonos que devengan un interés nominal anual
vanable, con pago tnmestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés EURIBOR a tres

meses, mas (1) un margen del 0,10%.

- La Sene A2 esta constituida por 8.022 Bonos que devengan un interés nominal anual
vanable, con pago tnmestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés EURIBOR a tres

meses, mas (1) un margen del 0,20%.

- La Serte A3 esta constituida por 1.478 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres

meses, mas (1) un margen del 0,23%.

- La Serite A4 esta constituida por 1.750 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres

meses, mas (11) un margen del 0,26%.

- La Senie B esta constituida por 464 Bonos que devengan un interés nominal anual variable.
con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mas

(11) un margen del 0,65%.

- La Sene C estd constituada por 420 Bonos que devengan un interés nominal-aﬁu&lﬁ"’v}ﬁﬁﬁﬁm
con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés EURIBOR a tres mésc:} IIL:!.S L
(11) un margen del 1,50%. ST S

-7 -
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- La Serie D esta constituida por 235 Bonos que devengan un interés nominal anual variable,
con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés EURIBOR a tres meses, més

(11) un margen del 3,50%.

kn la Fecha de Desembolso, el Fondo recibid tres préstamos de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordmado: por mmporte de 8.700.000 euros, destinado a cubrir el desfase
correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los

intereses de las Participaciones Hipotecanas.

- Préstamo para Gastos Iniciales: por un importe total de 515.000 euros destinado al pago de
las comisiones de aseguramiento y direccion que correspondian a las Entidades
Aseguradoras y al pago de la comision de direccion a la Entidad Directora de la colocacidn.

@ El Fondo disponc de un Fondo de Reserva dotado a partir del importe concedido por las
Entidades Emisoras en concepto de Bono D destinado a atender determinadas obligaciones del
Fondo en caso de insuficiencia de Recursos Disponibles. En cada Fecha de Pago se dotara el

Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Mimmo del Fondo de Reserva, con los recursos que
en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin. El Nivel Minimo del Fondo de Reserva
serd la menor de las siguientes cantidades: (1) el 1,68% de la suma del Importe Inicial de la
emision de Bonos de las Clases A, By C y (11) el 3,36% del saldo nominal pendiente de la

e em1s10n de Bonos de las Clases A, By C.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 0,84% del saldo inicial de la
emis10n de Bonos de las Clases A, B y C.

® Asi mismo se constituy6 un contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con cardcter
mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 27 de
marzo, 27 de junio, 27 de septiembre y 27 de diciembre de cada afio. La primera Fecha de Pago

tendra lugar el 27 de marzo de 2007.
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Los tlujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcwrrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
@ en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos v a la
Escritura de Constitucién que ngen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada de las
Participaciones Hipotecarias del 10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la
Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 29 de septiembre de 2025, conforme a lo
estipulado en la Escritura de Constitucion del Fondo y en el Folleto de emision del mismo.

Se adjunta a este informe de gestion el cuadro de flyjos de caja del Fondo correspondiente a los
periodos de hiquidacion del ejercicio 2007.

Puede obtencrse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGET en Intemnet: http://www.tda-sgft.com.
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® l ___ TDACAM10FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS ,
| INFORMACION SOBRE EL FONDO
| | a 31 de diciembre de 2007 i
9 1. Saldo vivo de Participaciones Hipotecarias (sin impagos, en euros): 1.394.411.212,14
1 2.Vida residual (meses): 388
3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
Ultimos 3 meses: 0,00%
Ultimos 6 meses: 0,00%
Ultimos 12 meses: 0,00% |
4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,00% |
5. Porcentaje de impagado entre 7y 11 mescs: 0,00% |
6. Porcentaje de fallidos': 0,00%
1. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 0,00
8. Tipo medio cartera: 3,39%
9. Nivel de Impagado’: 0,00%
|
1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros): )
a) Serie Al 186.600.000,00
b) Serie A2 802.200.000,00 |
c) Serie A3 147.800.000,00
d) Serie A4 175.000.000,00
e) Serie B 46.400.000,00
® f) Serie C 42.000.000,00
| g) Serie D 23.500.000,00 |
12, Saldo vivo unitario por Serie (euros): |
a) Serie Al 100.000,00
| b) Seriec A2 100.000,00
| c) Serie A3 100.000,00 |
| d) Serie A4 100.000,00 |
® | e) Ser_ie B I0,0.Q.QQ,;(IOZ RTINS
f) Serie C 100.600,00.. -
i ~g) Serie D - 100.000,00 . £

N ) !
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3. Porcentaje pendiente de vencimiento por derle: - R l
® a) Serie Al 100,00% .
b) Serie A2 100,00% I
c) Serie A3 100,00%
d) Sene B 100,00%
¢) Serie C 100,00% |
| f) Serte D 100,00% j
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
3. Intereses devengados no pagados: o 3.908.129,07
Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2007): |
a) Serie Al 4.997% |
@ b) Serie A2 5,097% |
¢) Serie A3 5,127% |
d) Serie A3 5,157% |
e) Serie B 5,547% l
f) Serie C 6,397%
g) Serie D ' 8,397%
. e ‘i’*?::’f ‘FE‘E
Liquidez: |
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 477.300,00
2. Saldo de la cuenta de Remversion CAM: 23.500.000,00 |
o - . .
Importe pendiente de reembolso de préstamos: |
| 1. Préstamo subordinado A ((astos Iniciales): .51 5 0@@ DO r,.;,
| 2. Préstamo subordinado B (Desfase): 3 7(3?0 000 OO Y
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| 1. Gastos producidos 2007 | 13.278,53
0%

2. Vanacion 2007

Se ‘cansidem Participacion Hipotecana Fallida aquella Participacion cuyo préstarmo tiene un retraso en el pago igual o
. supenor a 12 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya prasentado
demanda judicial o0 haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la Circular /2004 del Banco de Espana,

El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento més el saldo impagado a 31 de diciembre,

* Importe | de pnncipal (vencido y no vencido) de las Participaciones Hipotecanas impagadss durante el periodo de trernpo
comprendido entre el segundo y el noveno mes inmediatamente anteriores a la cormespondiente Fecha de Fago respecto al Saldo

Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias.

1 -H. .
REE WA
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

o ]__h"'“'-

e ATy — T T T e
D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

._.—-—_"r

D. Francisco Javier BaizAlonso D, Gumf:Esmdc} R.IJIZ Br‘pvu de ansﬂla

-_— el ——T.

- -.- T " B - - — .- D e = -— e E— -
D. Victor lglesias Ruiz Ld_]ﬂ ‘de Ahorros mlnicipal de Burgos
D, Vicente Palacios Martinez

-— - o
T r—rk r e

— e - = - | —— i — —

D. Jos¢ Carlos Contreras Gomez ~ Bear %team%":pdmsh Securitization Cmrpcrratlﬂn
D. Jesis Rio Cortes

Dihgencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras
la aprobacién de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA CAM 10, Fondo de Titulizacién
® de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007, por los miembros del
Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesi6n de 24 de abril de
2008, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 41 hojas de
papel ttimbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del 01 7604274 al 01 7604314, ambos
inclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta

nltima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 24 de abril de 2008

1. Lwis Vereterra Gutlerrez-Maturana
‘%i:cretarm del Consejo de AC\ImImstrdLmn




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid vy
de su Ilustre Colegio,
DOY FE: de que la presente fotocopla reproduce
fielmente el original que' tengo a la vista para su

cotejo.
Esta extendida en cuarenta y un folios del

Timbre del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 8R, numeros 2256000, vy los
cuarenta anteriores en orden correlativo

decreciente.
Dejo anotado este testimonio con el nimero 398,

enn el Libro Indicador numero 4.

En Madrid, a veinticinco de abril de dosgs mil
ocho.
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