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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de’Titquacién,
Sociedad Gestora de CEDULAS TDA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de CEDULAS TDA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS gue comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacidén es responsabilidad de los Administradores de la Socledad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legistacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de |a
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del

® ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2007. Con fecha 25 de abril de 2007
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicioc 2006 en
el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
CEDULAS TDA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2007 y de
los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el
ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente
para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados que quardan uniformidad con los apiicados en el
ejercicio anterior.

Ei informe de gestion adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion
de CEDULAS TDA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucidn de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
gue la informacién contable que contiene el citado informe de gestidn concuerda con la de
las cuentas anuales del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestidon con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revision de informacidn distinta de la obtenida a partir de los registros contables

del Fondo. _ |
INSTITUTO?J&ADOS ERNST & YOUNG, S.L.
~CENSORES JURAAD - (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
DECUENTAS DEESPANA
MEfaﬁsT}HouNGsL W
o 25 de abril de 2008 pio 2000 N José Carlos Herndndez Barrasus

&
.......
lllllllllllll
-----

aplicable establecida en iabre' s b e Moo o ML
Ley 44/2002 de 22 de novierm=r Farmie 1 F e E Eli L T A
L i . R iF | , 1o L I L




FAPLL EXCLUSIVO PARA DOCLMENTOQS NOTARIALES

8R2198730

. S ERIANN,

TIMBRE

DEL ESTADO.

L2008

1 Fi '- | . R, TR : ;
% Hh '] . B z lll#;"-l:' A 'ﬂ}:'!'.j n
4 ¢ pLY sica b et A A
v ‘, iR ,1-:*..'.':!",.'-'.' -;H"l I.r;é:;h-"‘r-' e
g o LN Tt ORI R = ) R A
e ERRR e TR ]
B (R D S R
i REN e e g [ BT | TR i '
BERE g L gt B o g .%’iﬂ' ;
PRI = 1o, T R PR
— o P
b SRR [ oy ,H i o
TR ‘..i E e e Lta nr J'I" d .« e '.' '_.'::':"_
B s PTTIIE T g AT .
: EH ol g !
- ' '
-k
.'..-I|

o e (Y

AT ol

et - g

alle e e i (R

il I s :I'"'I:'II"- . i

vt T I alil ' e ol

;o I'; s i I N e T [

e 1 . [ T nopg ot ' "

P o N ol AT NP it
rrrens Ml e "'|, (U I TSSO I i [T
- '-".lll. | T 5 ...
I',':'.' L ' B ”-l:." IIII: AT S

A N I I”';il' |I..: e te P

e RO —

i o R W L T

By, ol ST ) . [ 1N ml I |'|""I:""" T ="

TRES CEMNTIMOS
DE EURD

B} FORA RReRaT

CLASE 82

1 I T S o e i
the -..'J-+’;£--.|Ix:'alﬂ[m*.".;'reﬁ"w!'=f:r-J|’!"!f’,'-‘-lﬂ'fai'“"ﬂ'

CEDULAS TDA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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CEDULAS TDA 1, Fondo de Titulizacién de Activos

Balances de Situacién al 31 de diciembre

ACTIVO

INMOVILIZADO
(Gastos de constitucion

Inmovilizaciones financieras
Cédulas Hipotecarias

sSubtotal inmovilizado

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
ACTIVO CIRCULANTE

Tesoreria

Cuentas de periodificacion

Subtotal activo circulante

TOTAL ACTIVO

PASIVO

INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

ACREEDORES A LARGQ PLAZO

Bonos de Titulizacidn

Entidades de crédito. Préstamo Participativo

Subtotal acreedores a largo plazo

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacién de servicios

TOTAL PASIVO

BRZLYIBT27

017606010

Miles de euros

2007

192

1.750.000

1.750.192

__ 2230

49,393

31.533

80926

1.833.348

2.444

1.750.000

2006

606

1.750.000,

1.750.606

3.134

49.336

_ 31306

80662

1.834402

_ 3807

1.750.000
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CEDULAS TDA 1, Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado ¢l 31 de diciembre de 2007

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucidn v objeto social

CEDULAS TDA I, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyd
mediante escritura publica el 12 de junio de 2003, agrupando un total de seis Cédulas

Hipotecarias por un importe nominal total de 1.750.000.000 euros (Nota 6).

Con techa 9 de junio de 2003 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificéd y
registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emisidn, asi como la emisién de Bonos de

Titulizacién por 1.750.000.000 euros (Nota 11).

El activo de CEDULAS TDA 1 est4 integrado por Derechos de Crédito derivados de Cédulas
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (en adelante Caja
Madrid), Caja Castilla La Mancha, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragdn
y La Rioja (en adelante Ibercaja), Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz,
Almeria, Malaga y Antequera (en adelante Unicaja), Caja de Ahorros del Mediterraneo y Caja

de Ahorros Municipal de Burgos (en adelante Caja Burgos).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por las Cédulas Hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su
pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos y el Préstamos Participativo en cuantia y
condiclones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

entidades de crédito, en valores de renta ﬁ_]a homogeneos, esfy
consecuentemente, susceptibles de negociacién en mercados organizados de fhfe




FAPEL EXCLLISIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

3R2198727

0.1 2008

®
01 /0606015

GLASE 8_3 2F FIIRD

T TRR T S ——p— B merakrat
B P T

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extinguird, en todo caso, en los siguientes supuestos, informandose a la Comision
Nacional del Mercado de Valores en caso de producirse alguno de ellos:

(1) Cuando se amorticen integramente las Cédulas Hipotecarias, incluido el caso de
modificacién de la normativa fiscal de manera que afecte significativamente al

equilibrio financiero del Fondo y siempre que se cumplan los requisitos establecidos
en dicho apartado.

(1)  Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

(1)  Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan 1mposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo, se incluyen en este supuesto la existencia de una modificacién en la

® normativa vigente o el establecimiento de obligaciones de retenciéon que pudieran
afectar a dicho equilibrio. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la
C.N.M.V.y a las Agencias de Calificacién, procedera a la liquidacién ordenada del

Fondo.

(1v)  En el supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la

obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran

@ transcurrido cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la
sustitucion forzosa de la Sociedad, por ser ésta declarada en suspension de pagos o

quicbra, son que se hubiese encontrado una nueva Sociedad Gestora dispuesta a

encargarse de la gestion del Fondo.

(v)  Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con alguno de los Bonos emitidos por el Fondo o se prevea que se va a
producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CN.M.V., procades:

la iquidacidn ordenada del Fondo.

En todo caso, en la fecha en que se cumpla el décimo (10°) aniversarigf
desembolso de los Bonos (19 de junio de 2003) o, si dicha fecha no fuera dif

dia habil inmediatamente posterior.
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C) Recursos disponibles del Fondo.
Los Recursos Disponibles del Fondo en cada Fecha de Pago seran iguales a la suma de las
siguientes cantidades:
(1) Ingresos obtenidos de las Cédulas Hipotecarias, depositados en la Cuenta de Cobros.
(1)  Las cantidades que integren el Fondo de Reserva.
(1)  Rendimientos del saldo de la Cuenta de Tesoreria y del saldo de la Cuenta de Cobros.
(iv)  En su caso, otros ingresos procedentes de los Emisores.
(V) El producto de la liquidacién, en su caso, y cuando corresponda, de los activos del
Fondo.
®
d) Insolvencia del Fondo
Con cardcter general, los ingresos que reciba el Fondo seran aplicados en cada Fecha de Pago
a los siguientes conceptos, estableciéndose como orden de prelacion en caso de insuficiencia
de fondos, el orden en que se enumeran a continuacién los distintos pagos:
® (1) (rastos e impuestos del Fondo, tanto ordinarios como extraordinarios.

(1)  Pago de Intereses de los Bonos.

(1)  Amortizacidn de los Bonos.

(iv)  Dotacién del Fondo de Reserva, en su caso, hasta que éste alcance el Nivel del Fondo
de Reserva.

(v)  Remuneracién Fija del Préstamo Participativo.
(vi)  Amortizacion del Préstamo Participativo.

(vi) Remuneracion Variable del Préstamo Participativo (Comisién |
Entidades Emisoras). '
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Otras Reglas
1) En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para
abonar alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se
aplicaran las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo, se aplicardn a los distintos
conceptos mencionados en el apartado anterior, segin el orden de
prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que
tengan derecho a recibir el pago.

2. Los mmportes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha
de Pago, en un orden de prelacion inmediatamente anterior al del
propio concepto del que se trate.

® 3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas
Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales.
11) La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de principal del Préstamo

Participativo, tendra caracter individual para cada Emisor, procediéndose a
dichos pagos segun lo que resulte de las cuentas individualizadas de cada uno
de ellos, segun lo previsto en el Contrato de Gestiéon Interna Individualizada.

e) Gestidn del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacion, la gestién
del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Intulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Tltullzacm
Fondo, actividad por la que percibié la cantidad de 527.606 euros, que
la fecha de desembolso (19 de junio de 2003), una sola vez durante la vids /

1 O
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f) Normativa legal

CEDULAS TDA 1, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo previsto
en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esta regulado conforme a:

(1) [La Escritura de Constitucion del Fondo.
(1)  El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(1) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn.

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervisién,
INspeccion y sancion.

(v)  Demads disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

g) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el

Valor Afiadido.

h) Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicé el RD 1514/2007, por el que se aprobd el
nuevo Plan General de Contabilidad (PGC), que entrd en vigor el dia 1 de enero de 2008 y es
de obligatoria aplicacién para los ejercicios iniciados a partir de dicha fecha.

por lo tanto no se recogeran cifras comparativas del ejercicio anterior,
presentar informacion comparativa del ejercicio precedente siempre que laj
nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decreto contiene diversas dispodg
en las cuales se permiten distintas opciones de aplicacién de la nueva \
adopcion voluntaria de determinadas excepciones a su primera aplicacion.
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La Sociedad Gestora esta llevando a cabo un plan de transicién para su adaptacion a la nueva
normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las diferencias de criterios
y normas contables, la determinacion de la fecha del balance de apertura, la seleccion de los
criterios y normas contables a aplicar en la transicién y la evaluacién de las necesarias
modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacidon. Los impactos contables
finales se detallardn en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razén y de acuerdo con la posibilidad recogida en el articulo 16 del Cédigo de
Comercio que autoriza la modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de
resultados, se ha modificado la estructura y la definicidén de las cuentas contables de los
mismos, asi como el modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al objeto de mostrar

la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la informacién
contable contenida en la escritura de constitucién del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Soctedad Gestora,
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

b) (yastos de constitucion y de emision de Bonos de Titulizacién

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
® importe real incurrido.

S¢ amortizan linealmente de acuerdo con la legislacion en vigor en cinco periodos anuales, a
razon de una cuota por periodo anual.

c) Inmovilizado financiero

Cartera de Cédulas Hipotecarias

et e b L R L F 1 B FF F Y B TR R P ———

Corresponde a la cartera de Cédulas Hipotecarias. Se registran por el valor nominal de las
cedulas adquiridas a las entidades de crédito.

d) (5astos a distribuir en varios ejercicios

€) Cuentas de periodificacion de activo
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f) Ingresos a distribuir en varios ejercicios

En este epigrafe se recoge el descuento obtenido por el Fondo en el importe abonado por las
Cedulas Hipotecarias, al ser asumidos los gastos de constitucion del Fondo por los Cedentes.
Este descuento se imputara a la cuenta de resultados del Fondo en cinco periodos anuales, al

1gual que los gastos de constitucion (Nota 3b).

Adicionalmente, este epigrafe incluye el descuento obtenido por el Fondo en el importe
® abonado a los Emisores por la adquisicidon de las Cédulas Hipotecarias. La imputacion a la
cuenta de resultados de este descuento se realiza linealmente en funcién de la vida de las

Cédulas, en este caso, siete afios (Nota 3d).

g) Acreedores a largo plazo

Bonos de Titulizacion

Se corresponde con la emision realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.

Entidades de crédito. Préstamo Participativo

ke 12 b E L R L LR L L T R P S ———

Se corresponde con el importe de la financiacidn dispuesta al cierre del ejercicio.

h) Acreedores a corto plazo

Cuentas de periodificacion

N T BN NN EEE S SN S SN SR SR SR B AN ey har EEm S B DN BN B N BT N BN B B B . S .

en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, y con la permd |
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion y posiciones pasivas c¢f

tinancieras.

- 10 -
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1) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los

criterios fiscales.

4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, un contrato de agencia financiera, que

tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos ¢n cada Fecha de Pago.
- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.

- Caja Madrid se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacidn del
Fondo.

- El Agente de Pagos recibid una comision inicial igual a 200.000 euros, pagadera en la
techa de desembolso (19 de jumio de 2003), como contraprestacién de todos los
Servicios previstos en este contrato.

5. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TIT P A

El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de d1c:
el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 2006

Arnortizaciones

Saldo al 31 de diciembre de 2007
-11 -
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El saldo de este epigrafe corresponde principalmente a la comisién de Direccién recibida por
el Director de la Emision (Caja Madrid), que fue igual a 435.000 euros brutos equivalentes al
0,025% del importe total de los Bonos.

El resto de los gastos de constitucién correspondieron a los gastos normales de la constitucion
efectiva del Fondo, entre los cuales destacaron los gastos de notaria, auditoria, Agencia de
Calficacién, publicidad y tasas satisfechas a diferentes Organismos como A.LAF..

C.N.M.V,, Iberclear y Registro Mercantil.

@
6.  CEDULAS HIPOTECARIAS
La cartera de activos estd compuesta por seis Cédulas Hipotecarias nominativas, emitidas
® singularmente por cada uno de los siguientes Emisores:
VALOR NOMINAL
| DE LA EMISION
CEDULAS HIPOTECARIAS | (miles de euros)
(Caja Madrid . 299.600
& Caja Castilla La Mancha 300.000
(Caja de Ahorros del Mediterraneo 300.000
Ibercaja 300.000
Unicaja 250.000
Caja de Burgos 500.400
1.750.000
@
Las Cédulas fueron emitidas, sin prima, el 12 de junio de 2003 de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario v el Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla. —
Las Cédulas Hipotecarias tienen un tipo de interés del 3,259%, pagadero a
o vencimiento es a siete afios a contar desde la fecha de emision.
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Tanto el cobro del principal como los intereses de las Cédulas Hipotecarias estin, de acuerdo
con el articulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los Emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos. Por su

parte, cada uno de los Emisores garantizé en la emision:

(1) que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacion
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil;

(1)  que ni a la fecha de su constitucién, ni en ninglin momento desde la misma, se ha
encontrado en situacidn de insolvencia, suspension de pagos o quiebra;

(111)  que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
recursos propios y supervision en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993 del Banco de Espafia, de 26 de marzo, sobre determinacién y control
de los recursos propios minimos de Jas entidades de crédito y demds normativa

aplicable;

(Iv)  que sus érganos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para
la emis16n de su Cédula Hipotecaria de conformidad con sus respectivos estatutos

sociales y en la legislacidn vigente al efecto;

(v) que la Cédula Hipotecaria ha sido véalidamente emitida por cada uno de ellos de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y
¢l Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla;

(vi)  que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos no resulta sujeta a carga o
gravamen de ningun tipo, sin que exista impedimento alguno para que se pueda ceder:

(vi1)  que los datos relativos a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se
incluyen en el folleto de emisién reflejan exactamente su situacién, son correctos y

completos;

(vii1) que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos esta represcp T
titulo nominativo; .

(ix)  que el plazo de amortizacién de la Cédula Hipotecaria emitida por ffada Wji4
sera de siete afios;

-13 -
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(x)  que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los
Derechos de Crédito incorporados a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de
ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la misma;

(x1) que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos constituira una obligacién
valida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en sus
propros términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento de

insolvencia);

¢ (x11) que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos sera libremente transmisible
de conformidad con la legislacion aplicable;

(x11) que no tenian conocimiento de la existencia de litigios de ningun tipo o de ninguna
otra circunstancia en relacién con la Cédula Hipotecaria que puedan perjudicar su
validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber y entender, excepcién alguna que cada

® Emisor pueda oponer al pago de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos;

(xtv) que no tenian conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la
ejecucién de la Cédula Hipotecaria de conformidad con la legislacién aplicable.

Las Cédulas Hipotecarias seran transmisibles sin necesidad de intervencién de Fedatario
Publico, de conformidad con la legislacion vigente.

Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de las Cédulas
Hipotecarias por importe de 30.386 miles de euros que, al estar pendientes de cobro, se han
registrado en el epigrafe de “Cuentas de periodificacion” del activo del balance de situacién a

dicha fecha (Nota 9).

7. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2006 hasta ¢
2007 es el siguiente:

5aldo al 31 de diciembre de 2006

Imputacién a resultados

Saldo a 31 de diciembre de 2007
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Los gastos devengados durante el ejercicio se registran en el epigrafe de “Otros gastos
° tinancieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

8. TESORERIA

El saldo que figura en el balance de situacién a 31 de diciembre de 2007 se corresponde con

® el efectivo depositado en Caja Madrid como materalizacién de una Cuenta de Reinversion,
que sera movihzada solo en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al
Euribor y se liquida el 19 de junio de cada afio durante toda la vigencia del Fondo.

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de diciembre de
2007 ha sido el siguiente:

@
Miles de euros
Saldo al 31 de diciembre de 2006 49.356
Altas 60.280
Bajas (60.243)
@
Saldo al 31 de diciembre de 2007 _49.393
9. CUENTAS DE PERIODIFICACION (ACTIVO)
® La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre de 2007 es la siguiente:
Cuentas de periodificacion de:
Tesoreria
Deudores por Cédulas Hipotecarias (Nota 6)
@
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Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio de los depésitos
efectuados en la Cuenta de Reinversidn, asi como a los intereses devengados no vencidos de
las Cédulas Hipotecarias.

10.  INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de diciembre de
2007 es el siguiente:

) Miles euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 3.807
Imputac¢ién a resultados (1.363)
Saldo a 31 de diciembre de 2007 __ 444

Los ingresos devengados durante el ejercicio correspondientes al descuento obtenido en la

adquisicién de las Cédulas se registran en el epigrafe de “Otros ingresos financieros” de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

11. BONOS DE TITULIZACION

LLa Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del Fondo a la emision de una serie de Bonos de Titulizacion, con
las siguientes caracteristicas:

Importe nominal 1.750.000.000 euros.
Numero de Bonos 17500 bonos.

Importe nominal unitario 100.000 euros.

Interés fijo 3,25%

Forma de pago Anual.

Fechas de pago de intereses 19 de junio de cada afio.
Fecha de micio del devengo de intereses 19 de junio de 2003.
Fecha del primer pago de intereses 21 de junio de 2004.

- 16 -
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Amortizacion El valor de amortizacion serd de cien mil (100.000) euros
por Bono, equivalente a su valor nominal, libre de gastos
e Impuestos para el titular del Bono y pagadero de una
sola vez en la Fecha de Vencimiento Final (séptimo
aniversario de la fecha de desembolso). Todos los Bonos
seran amortizados totalmente en igual cuantia en esa

fecha.

Excepcionalmente, y en caso de haberse producido una
Amortizacién Anticipada parcial de la emisién (que se
llevaria a cabo por medio de una reduccion del importe
nominal de los Bonos a prorrata, abonandose el importe
correspondiente a dicha reduccién a los bonistas), el
precio de reembolso de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Final serd igual al valor nominal de los
m1smos una vez producida la reduccion de valor nominal
llevada a cabo como consecuencia de la Amortizacion

¢ Anticlpada parcial de la emision.

En todo caso, la amortizacion de los Bonos no podra
producirse con posterioridad al 19 de junio de 2013

(Fecha de Vencimiento Legal).

Vencimiento Los Bonos se considerarin vencidos en la fecha en que
® - esten totalmente amortizados o en la Fecha de
Liquidacion del Fondo.

La emision de los Bonos est4 en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en la
Soctedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,

S.A. (Iberclear).

@
Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de AIATF.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros).
Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de Bonos dr-::
por importe de 30.302 miles de euros que, al estar pendientes de pago, se han 1 /s
¢ capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 13).
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12. ENTIDADES DE CREDITQ. PRESTAMO PARTICIPATIVO

El préstamo concedido al Fondo por los Emisores tiene las siguientes caracteristicas:

PRESTAMO PARTICIPATIVO

Importe total facilitado por:

L Euros
Caja Madrid 2.560.012,00
Caja Castilla La Mancha 17.358.222.00
Unica)a 3.290.869,00
Caja Burgos 11.117.811,00
Ibercaja 6.349.043,00

 6.349.043,00

Caja de Ahorros del Mediterraneo

Saldo inicial 49.025.000,00

Saldo al 31 de diciembre de 2007 49.025 miles de euros
Finalidad: Dotacion inicial del Fondo de Reserva.
® Amortizacion: Se realizara en la Fecha de Vencimiento Final o en caso de
ser anterior, en la fecha de extincion del Fondo.
Remuneracion: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo,

en relacién con el resto de las obligaciones del Fondo vy a
que su devolucidén depende de la evolucién de los riesgos
del Fondo, la remuneraciéon del Préstamo Participativo
tendra dos componentes, uno de carcter conocido e igual
para todos los Prestamustas y otro de caricter variable
& relacionado con la evolucién de los riesgos del Fondo,
distinto para cada uno de los Prestamistas:

- “Remuneracion Fya”: EI Saldo Ngg# " al I'PMA‘AHE? T
Préstamo Participativo devengafe Q}x

t1
PR LD
anual i1gual Euribor a un affy & &ﬁ& Sfcjﬁa

derP
0,15%.

® positiva entre los mterese | .
asimilables recibidas de las "s as U Rt
agrupadas en el Fondo emitidas IR ﬂéda P;cestalh
Inictal mds los rendimientos g O8 Dok as

mversiones del Fondo atribuibles a las mismas y los

gastos del Fondo (incluyendo impuestos).

® | -18 -
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Los costes devengados por estos préstamos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el epigrafe de “Intereses de Préstamos” y “Servicios bancarios y similares” por la parte fija
y variable de su remuneracion, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos del Préstamo por iImporte
de 1.229 miles de euros que se han registrado en el capitulo de “Acreedores a corto plazo”

(Nota 13).

Durante ¢l ejercicio 2006, la entidad Caja Castilla la Mancha, vendié al Banco Santander
Central Hispano (SCH) la totalidad del préstamo participativo que le correspondia cuyo
importe aparece desglosado al inicio de la presente nota. Asi, el SCH percibira el principal
mas la remuneracién fija, mientras que, la entidad cedente percibira la correspondiente

remuneracion vanable.

® Durante el gjercicio 2007, Santander Central Hispano a vendido al Fondo IM PRESTAMOS
FONDOS CEDULAS, FTA sus prestamos participativos 'y remuneracién fija
correspondiente.

13. ACREEDORES A CORTO PLAZO

l.a composicion de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2007 es la
sigulente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacion
Intereses

® Entidades de Crédito (Nota 12) 1.229
Bonos de Tritulizacion (Nota 11) 104

Remuneracién Variable Préstamo Participativo

La cuenta “Remuneracién Variable Préstamo Participativo™ recoge el importe 3 . g repldte
como gasto del ejercicio en el epigrafe “Servicios Bancarios vy Similares” de la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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14.  SITUACION FISCAL

El resultac:ln econdémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo, que debe
carecer de valor patrimonial.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeién de cuatro afios.

£l Fondo desde su constitucidn no ha recibido inspeccién alguna por parte de las autoridades

fiscales para ninguno de los impuestos que le son de aplicacion. En opinién del Consejo de

Admim'stracién de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos

significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccion, si hubiere, en relacién a
e los ejercicios abiertos a inspeccion.

15. REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2007 han

@ ascendido a 4 miles de euros, no habiendo prestado el auditor servicios distintos a la auditoria
de cuentas.

16. ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
AMBIENTE

Daf:la la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, i provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
mgniﬁcativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memorig. dews..
cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones medioambientales. p R\D -
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17.  CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacién correspondiente a los ejercicios 2007 y 2006 es el siguiente:

Miles de euros

APLICACIONES 2007 2006
(rastos de constitucion - -
Cédulas Hipotecarias ' §

TOTAL APLICACIONES N —

QRIGENES
Recursos generados en las operaciones - -
Ingresos a distribuir en varios ejercicios - -
Bonos de Titulizacion - -
Entidades de crédito. Préstamo Participativo - T

TOTAL ORIGENES — -

EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES

(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE) _ _

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Tesoreria
Cuentas de periodificacion
Acreedores a corto plazo

CONCILIACION DEL RESULTADQ CONTABLE

Resultado contable

Amortizacion de gastos de constitucion

Imputacion a resultados de gastos a distribuir en varios ejercicios
Imputacion a resultados de ingresos a distribuir en varios ejercicios

Recursos generados en las operaciones

291 -
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18. HECHOS POSTERIORES
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Desde el 31 de diciembre de 2007 y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no
ha ocurrido ningun hecho digno de mencién que afecte o modifique la informacién contenida

en las citadas cuentas anuales.

.
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CEDULAS TDA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
@

Informe de Gestién
Ejercicio 2007

CEDULAS TDA 1 Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacién de
® Activos SGFT, el 12 de junio de 2003, comenzando el devengo de los derechos sobre sus
activos y obligaciones de sus pasivos el 19 de junio de 2003, Fecha de Desembolso. Actia
como Agente Financiero del Fondo el Caja de Ahorros de Madrid, con funciones de depositaria

de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El importe total de la emisién de Bonos de Titulizacién ascenderd a una cantidad de mil
® setecientos cincuenta millones (1.750.000.000) euros representados mediante anotaciones en
cuenta de cien mil (100.000) euros nominales cada uno. Se emitirdn diecisiete mil quinientos

(17.500) bonos, de un tinico tramo o serie.

Los Bonos se amortizardn en un solo pago en la Fecha de Vencimiento Final. La Fecha de
Vencimiento Fmal y de amortizacion definitiva de los Bonos serd la fecha del séptimo (7°)
aniversario de_ la Fecha de Desembolso o, si no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin
® perjuicio de que se pueda producirse la amortizacién anticipada en los supuestos previsto en el

apartado siguiente.

El importe de la emision del Fondo asciende a 1.750.000.000 de euros. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del precio de

emision.
@

El activo del Fondo CEDULAS TDA 1 esta integrado por Cédulas Hipotecarias cedldas por

Caja de Ahorros de Madrid y Caja Castilla La Mancha y emitidas por Caja Ma drjgh ol

Ahorros del Mediterraneo, Caja Municipal de Burgos, Ibercaja, Unicaja y C e @.ﬁtﬂM&@ N
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El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el precio total de la cesién de las Cédulas
Hipotecarias sera igual al precio de emision de los bonos descontando la dotacion de
constitucion, gestion y adminmistraciéon, 2.310.000 euros, asumiendo los Cedentes dicha
dotacion. Es decir, los Cedentes suscriben por su valor nominal y las ceden al Fondo, por un
precio inferior deducida dicha dotacién. Dicho precio fue abonado por la Sociedad Gestora, en

nombre y por cuenta del Fondo, a los Cedentes, en la Fecha de Desembolso, valor ese mismo
dia, una vez que el Fondo recibié el precio de suscripeién de los Bonos.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibid un Préstamo Participativo de las entidades

emisoras por un importe total de 49.025.000,00 euros, destinado la dotacién al Fondo de
Reserva.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Cédulas Hipotecarias con caracter anual el
dia 17 de junio y tiene fijada como Fecha de Pago a los bonistas el dia 19 de junio de cada afio.
La primera Fecha de Pago tendra lugar el 19 de junio de 2004.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos v a la
Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Se prevé que la Sociedad
(estora proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 17 de junio de 2010 conforme
a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto de Emision.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Thitulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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CEDULAS TDA 1 FTA. FONDO DE TITULIZACIDN DE ACTIVOS
I INFORMACION SOBRE EL FONDO
® DO .Y 31 de dlClEIl‘.IbI‘E de 2007

Al e '.'I-.':'.':'.- O e e

| 1 Saldu:) Nommal PEIldIE:IltE de lus Banﬂs (s 1mpagcrs) 1.750.000.000,00

1. Saldo vivo de Bonos por Serte (euros): |
| - Bono Al 1.750.000.000,00 |

@
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros): |
- Bono Al 100.000,00 |

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
-Bono Al 100,00% -

@ 4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00

~30.302.254,02 |

| 0. Intereses devengados y no pagados:

i

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
® : - |
| l. Préstamo subordinado A (Participativo): 49.025.000,00

R o e L ’f‘ AL AR i -_-E-'-'-'-’*?!-"'H.-v:- T e LRI = e

SEOS U COMISIONES HiE EEaTION

4

| 1. Comision de Ggsrifm‘: 527.606,00 |

L

1) Comision de gestidn unica inicial para toda la vida del fondo, pagada por este a la Sociedad Gestora en la Fecha de
Dasembolso.




CEDULAS TDA 1|
Fondo de Titulizacidon de Activos

FLUJOS DE CAJA DEL PERICDO:

19/06/06 - 19/06/07

TOTAL
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Fagos

0.00

Ingresos

Amortzacion Cédulas hipotecarins
Armortizacidn Pemos. Subordinados

I INVERSIONESFINANCIACIONES
Amortizacidn Bonos

II. INTERESES

FAPEL FXC1 LISIVO PARA DOCUMENTOS NQTARIALES

5687500000
1.033.163 88

5T 032500 00

Interesas recabidos de las Cadulas
Intereses Prmos. Subordinedos
Intereses Lnversiones Tempaorales

Inlereses pagadoes s los Bonos

1.020.951 93
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5. B0 00
4.526.19
103,19

(rastos exiracrdinanos

Comtsiones Penadices:

Agencia rating

III. GASTOS
Auditoria

B8 593,15

8,053 451,93

Total IngresosPagos

49.299.553 45

Saldo iniciad 2070505

A laversiones Temporales

49,3134 822 23

107353 4453
8

1073554153
E

Toial

B.531.250.,00

8.531.250,00

Retenciones practicada a 19062006
A Inv. Temporales hasta 20/07/2005

2198699
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

ki

T . L S S... — - r—r—

D. Francisco Javier Soriano Arosa | (Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente ). Juan Luis Sabater Navarro

T - T -7 ' ---? ' = - ""_“'T_. mmEr om - T - u——. - —— 3 —
D). Francisco Javidr Saiz Alonso [ (_ll,lﬂ]x mdo Rutz B%VD de Man*?.llla

Caja de Ahorros Municipal de Burgos
D). Vicente Palacios Martinez

| " o . ' o - - il ' " - —

- — e e —_ e L N
D. José Carlos Contreras Gémez Bear Htearns spanish Securitization Corporation

). Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretano, D. Luis Vereterra Gutidrrez-Maturana, para hacer constar gue tras
la aprobacion de las cuentas anuales y ¢l informe de gestion de CEDULAS TDA 1, Fondo de
Tituhzacion de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007, por los
& miembros del Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S .A., 5.G.F.T., en la sesion de 24
| de abril de 2008, sus migmbros han procedido a suscribir el presente Documenio que se compone de 34
hojas de papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente det 01 7606007 al 01 7606039,
ambos inclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en
esta ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrnid, 24 de abril de 2008

. D). Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Setretario del ?Gnseja de Administracion
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Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid vy de

su Ilustre Colegio,— —
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce

fielmente el original que tengo a la vista para su

cotejo.

Esta extendida en treinta y cuatro folios del
Timbre del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie B8R, numeros 2198730 v los
treinta vy tres anteriores en orden correlativo

decreciente.-
Dejo anotado este testimonio con el numero 446,

en el Libro Indicador numero 4,
En Madrid, a veilinticinco de abril de dos mil

ocho.
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