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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién,
Sociedad Gestora de Bankinter 5 Fondo de Titulizacidn Hipotecaria

remos auditado las cuentas anuales de Bankinter 5 Fondo de Titulizacion Hipotecaria, que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante |a realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales vy la evaluacidn de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legisiacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de Ia
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del
ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2007. Con fecha 27 de abril de 2007
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2006 en

el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos 10s
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Bankinter
5 Fondo de Titulizacion Hipotecaria al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo,
la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado
iInforme de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2007. Nuestro
trabajo como auditores se limita a [a verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisidn de informacion distinta de I3

obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, 5.L.

INSHTUTO DE (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

CENSORES JURADOS 1
DE CUENTAS DF. FSPANA de Cuentas con el N° S0530)
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BANKINTER 5 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Cuentas Anuales 2007

%
1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social.

b)

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT

BANKINTER 5 Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el “Fondo™), se constituyé medidnte
escritura publica otorgada el 16 de diciembre de 2002 por Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacion, agrupando 8.802 Participaciones Hipotecarias emitidas por Bankinter S.A. ((en
adelante “Bankinter”) en esa misma fecha, por un importe total de 710.004.632.73 euros (ver nota 5).

Previamente, el 16 de diciembre de 2002, Ia Comisién Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV?)
verifico e inscribié en los registros oficiales los documentos acreditativos y el folleto informativo
correspondientes a la constitucion del Fondo y la emisién de Bonos de Titulizacién Hipotecaria jlns
“Bonos”) con cargo al mismo por importe de 710.000.000,00 de euros (ver nota 9).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad jurfdica, que esta integriclo
en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias que agrupa y el Fondo de Reserva depositado en la
Cuenta de Tesoreria, y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion Hipotecaria emitidos] el
Preéstamo Subordinado y el Préstamo para Gastos Iniciales, de tal forma que el valor patrimonial neto |del
Fondo es nulo. Adicionalmente, figura en cuentas de orden la Permuta de Intereses.

Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, tiene a su cargo| la
administracion y representacién legal del Fondo. Asimismo, de conformidad con la normativa legal
aplicable, le corresponde en calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de |los
intereses de los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo.
Europea de Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién (en adelante la “Sociedad
Gestora™) figura inscrita en el registro especial de la Comision Nacional del Mercado de Valores c::crnli el
namero 2.

Extincion y liquidacion anticipada.

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones Hipotecarias que agrupa.
Asimismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada contenidos en la Ley 19/1992] de
7 de julio y recogidos en la escritura de constitucion, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuandg el
importe del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por
100 del importe del Saldo Vivo inicial; cuando por razén de alglin evento o circunstancia de cualqyier
indole, se produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio financigro
del Fondo y; en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en suspension de pagos o quiebra o
su autorizacion revocada y no fuera designada una nueva sociedad gestora. En todo caso, la extincion del
Fondo se producira en la Fecha de Vencimiento Final (12 de noviembre de 2039).
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¢) Régimen ordinario de prelacion de pagos del Fondo a partir de la primera Fecha de Pago y hasta la
ultima Fecha de Pago o liquidacion del Fondo, inclusive.

1. Origen,

Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles™) para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retencién relacionadas a continuacién en el apartado 2, serdn los importes que
habran sido depositados en la Cuenta de Tesoreria correspondientes a los siguientes conceptos:

a)

b)

¢)
d)
¢)
f)

Los ingresos percibidos por reembolso del principal de ias Participaciones Hipotecarias desde la
Fecha de Pago anterior, exclusive, hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive.

Los ingresos percibidos por intereses ordinarios y de demora de las Participaciones Hipotecarias desde
la Fecha de Pago anterior, exclusive, hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive.

.os rendimientos percibidos por las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria.
El importe correspondiente a la dotacidén del Fondo de Reserva anterior a la Fecha de Pago en curso.

Las cantidades percibidas en virtud del Contrato de Permuta de Intereses.

Cualesquicra otras cantidades que hubiera percibido el Fondo desde la Fecha de Pago anterior,
exclusive, hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive, incluyendo las que puedan resultar de la
endjenacion de inmuebles adjudicados al mismo, o explotacion de los mismos.

2, Aplicacion.

Los Fondos Disponibles se aplicardan en cada Fecha de Pago al cumplimiento, con independencia del
momento de su devengo, de las obligaciones de pago o de retencion exigibles en cada Fecha de Pago en el
siguiente orden de prelacion (el “Orden de Prelacion de Pagos”), salvo la aplicacion en el orden 1° que
podra tener lugar en cualquier momento de acuerdo con su exigibilidad:

1°.

2°,

3°.

4°,

5°.

6°,

Europea de Titulizacién, S.A., SGFT R

Pago de los impuestos y de los gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la
socledad Gestora y debidamente justificados, incluyendo la comisién de administracion a favor de la
misma, y el resto de gastos y comisiones por servicios, incluidos los derivados del Contrato de
Agencia de Pagos. En este orden, s6lo se atenderan a favor del Administrador y en relacién con el
Contrato de Administracion los gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta del Fondo v las
cantidades que correspondiera devolverle, todos ellos debidamente justificados.

Pago de la cantidad del Contrato de Permuta, y en el caso de resolucion del citado Countrato por

incumplimiento del Fondo, el pago de la cantidad a pagar por el Fondo que componga el pago
liquidativo.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie A.

Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A.

Esta aplicacion sélo tendrd lugar en caso de que la parte del importe de los ingresos percibidos por el
reembolso de principal de las Participaciones Hipotecarias, incluidos en los Fondos Disponibles en
la Fecha de Pago en curso, que tendria que ser utilizada para atender el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B y de la Serie C en los érdenes 5° y 6° siguientes, respectivamente, fuera mayor al

importe a que ascienda la suma (i) del Saldo de Principal Pendiente de la Serie B y de la Serie C, y
(1i) del importe del Fondo de Reserva.

El calculo del importe que corresponderd amortizar del principal de los Bonos dEJﬂ “Serie-4 se
realizara de la misma forma que se establece en el orden 8° siguiente para el ca @ ﬁ& F{ir@
R ~

~a .
H|

Disponibles para la Amortizacion del principal de los Bonos de las Series A, B @ EA \
L.
Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B. f‘}
. ey
Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C. o
V4
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7. Retencion de la cantidad suficiente para mantener la dotacién del Importe del Fondo de Reserva.

En la dltima Fecha de Pago o de liquidacion del Fondo, esta aplicacién no tendrd lugar.

8°.  Amortizacion del principal de los Bonos de la Series A, B y C por la cantidad equivalente & la
diferencia positiva existente entre (i) el Saldo Principal Pendiente de la Emisién de Bonos alldia ®
anterior a la Fecha de Pago en curso, y (ii) el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias a la

Fecha de Pago en curso, que estén al corriente de pago de débitos vencidos o, en caso de momsiqad,
con menos de dieciocho (18) meses de retraso.

En funcién de la liquidez existente en esa Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado en ¢ste
orden para la amortizacion del principal de los Bonos de la Series A. B y C constituird los Fondos

Disponibles para la Amortizacién que se aplicara a cada una de las Series de acuerdo con las reglas &
de distribucidn entre cada una de las Series.

9°. Pago de la cantidad a pagar por el Fondo que componga al pago liquidativo del Contrato de Pernuta
en el caso de que la resolucion del citado Contrato fuera por incumplimiento de Bankinter.

10°. Pago de los intereses devengados del Préstamo para Gastos Iniciales.
11°. Amortizacién del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.
12°. Pago de los intereses devengados del Préstamo Subordinado.

13°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en la cuantia correspondiente a la reduccion,
en su caso, del Importe del Fondo de Reserva.

14°. Pago al Administrador en relacion con el Contrato de Administracién, de la comisién por| la
administracidn de los Préstamos Hipotecarios Participados.

En el caso de que tuviera lugar la sustitucién de Bankinter en su actividad como Administrador|de
los Préstamos Hipotecarios Participados, en favor de otra entidad, el pago de la comisién |de
administracion, que se devengaré a favor del tercero, nuevo administrador, podra ocupar, segtrn se
pacte, cualquiera de los érdenes precedentes e incluso el lugar contenido en el orden 1° antennr,
junto con los restantes pagos incluidos en este lugar. ®

15°, Pago de la remuneracion variable establecida por el Contrato de Intermediacién financiera.

Cuando en un mismo orden de prelacién existan débitos por diferentes conceptos y el remanente de [los
Fondos Disponibles no fuera suficiente para atender los importes exigibles de todos ellos, la aplicacién
del remanente de los Fondos Disponibles se realizard a prorrata entre los importes que sean exigibles{de
cada uno de ellos, procediéndose a la distribucién del importe aplicado a cada concepto por el orden{de
vencimiento de Jos débitos exigibles.

Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion entre cada Serie.

En cada Fecha de Pago, los Fondos Disponibles para Amortizacion de los Bonos seran distribuidos enftre
las tres Series para su amortizacion de conformidad con las siguientes reglas:

1°. Hasta la primera Fecha de Pago (incluida), en la que el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B y
el Saldo de Principal Pendiente de la Serie C sean con relacién al Saldo de Principal Pendiente d¢ la
Emision de Bonos iguales o mayores al 4,20% y al 3,10%, respectivamente, los Fondos Disponiblles
para Amortizacion seran aplicados en su totalidad para la amortizacion de los Bonos de la Serie Al

2°. A partir de la inmediata Fecha de Pago posterior a aquélla en que las relaciones anteriores resultaren
ser iguales o mayores al 4,20% y al 3,10%, respectivamente, los Fondos Disponibles para e
Amortizacion se aplicaran a la amortizaciéon de las Series A, B y C, proporcionalmente entre [las
mismas, de modo tal que dichas relaciones entre ¢l Saldo de Principal Pendiente de la Serie B f el
Saldo de Principal Pendiente de la Serie C con relacién al Saldo de Principal Pendiente de| la

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT 5 @
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Emision de Bonos, se mantengan en ¢l 4,20% y en el 3,10%, respectivamente, o porcentajes
superiores a €stos lo mas proximos posible.

No obstante, los Fondos Disponibles para Amortizacion no se aplicaran en la Fecha de Pago a la

amortizacion de la Serie B o de la Serie C, si se produjeran cualquiera de las circunstancias
siguientes:

a) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a que
ascienda la suma del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en el pago de importes vencidos en relacion con el Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias a esa misma fecha, fuera superior al 2,50% para no proceder a la
amortizacion de la Serie B o fuera superior al 2,00% para no proceder a la amortizaciéon de la

Serie C,

b) Que el importe del Fondo de Reserva dotado fuese inferior al Importe del Fondo de Reserva
requerido.

c) Que se produzca un Déficit de Amortizacion.

3°.  Enlas posteriores Fechas de Pago a la primera Fecha de Pago en la que el importe del Saldo Vivo de
las Participaciones Hipotecarias pendiente de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del Saldo Vivo

inicial, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran exclusivamente a la amortizacion de
la Serie A hasta su total amortizacién. Una vez amortizados en su totalidad 1os Bonos de la Serie A,

los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran exclusivamente a la amortizacion de la Serie

B hasta su total amortizacion, y una vez amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie B, los
Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran exclusivamente a la amortizacion de la Serie C
hasta su total amortizacion.

d) Active del Fondo.

El activo del fondo estara integrado por:

En su origen.

(1) Las Participaciones Hipotecarias suscritas y agrupadas en el Fondo, representadas por titulos
nominativos unitarios, referidas a una participacion del 100% sobre el principal e intereses, ordinarios
y de demora, de los Préstamos Hipotecarios Participados.

(i1) El importe a cobrar por el desembolso de la suscripcion asegurada de cada una de las Series de los
Bonos.

(111) Los gastos iniciales de constitucién del Fondo y emisién de los Bonos activados.

(iv) El saldo existente en la Cuenta de Tesoreria bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesorerfa) integrado por las cantidades obtenidas del Préstamo para Gastos
Iniciales y del Préstamo Subordinado.

Durante la vida del Fondo.

(1) El Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias.

e ! ——

(11) El saldo pendiente de amortizar de los gastos iniciales activados.

:':::? ! R— Hfr“‘,"*_,,
(111) Los saldos de periodificacion de intereses ordinarios y de demora devengados d'i"‘ﬁ pag»adosde 1&%%
Participaciones Hipotecarias que se corresponden con los aplicables a los Pféstantos Hipﬁteﬂﬁ!ﬂinsu
Participados, y los restantes derechos conferidos al Fondo. ooow o
) L e il
%@eca’s inmobiliariasy
‘getivos percibidgs

"'J , \ .

(iv) Las viviendas que llegase a adjudicarse el Fondo en la eventual ejecucion de las
que garantizan los Préstamos Hipotecarios Participados, cualesquiera cantidades
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por ejecucion judicial o notarial de las garantfas hipotecarias o por la enajenacién o explotacion ded los
Inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en administracidn vy

posesion interina del inmueble (en proceso de ejecuci6n), adquisicion al precio de remate o impprte
determinado por resolucion judicial.

(v) El resto de los saldos existentes en la Cuenta de Tesoreria y sus intereses periodificados devengadgs y

no vencidos, de acuerdo con ¢l Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado y Cugnta
de Tesoreria.

(v1) Elresto de saldos de periodificacion de intereses e ingresos devengados v no vencidos.

¢) Pasivo del Fondo.

El pasivo del Fondo estara integrado por:

En su origen.

(1) La Emisi6n de Bonos que asciende a setecientos diez millones (710.000.000) de euros de valor nomifal,

representados mediante anotaciones en cuenta y constituida por tres Series de Bonos distribuidas d¢ la
sigulente manera:

¢ Serie A por importe nominal total de seiscientos ochenta y cuatro millones cien mil (684.100.000)
euros Integrada por seis mil ochocientos cuarenta y un (6.841) Bonos de cien mil (100.000) eyros
de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta.

* Serie B por importe nominal total de catorce millones novecientos mil (14.900.000) euros integrada
por ciento cuarenta y nueve (149) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitafio,
representados mediante anotaciones en cuenta.

* Serie C por importe nominal total de once millones (11.000.000) de euros integrada por ciento diez
(110) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representados medidnte
anotaciones en cuenta.

(1) El importe a pagar por la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias emitidas por Bankinter.

(i) El Préstamo para Gastos Iniciales destinado a la financiacion de los gastos iniciales de constitucién del
Fondo y emisién de los Bonos, y a financiar parcialmente la adquisicion de las Participaciohes
Hipotecarias.

(1v) El Préstamo Subordinado destinado a la constitucion del Fondo de Reserva.
Durante la vida del Fondo:

(1) El Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series y los intereses periodificados
devengados y no vencidos.

(1) El principal pendiente de reembolsar y los intereses periodificados devengados y no vencidos del
Prestamo para Gastos Iniciales y del Préstamo Subordinado.

(111) Los saldos de periodificacién por las comisiones y demds gastos establecidos en los diversos contrdtos
de la operacion, asi como cualquier otro en que pueda incurrir el Fondo.

f) Ingresos del Fondo.

El Fondo dispondra de los ingresos depositados en la Cuenta de Tesoreria.
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Los ingresos susceptibles de empleo para hacer frente a las obligaciones de pago del Fondo serin los
siguientes:

a) Las cantidades percibidas por reembolso del principal de las Participaciones Hipotecarias.
@ b) Los intereses, tanto ordinarios como de demora, de las Participaciones Hipotecarias.
¢) El importe del Préstamo para Gastos Iniciales.

d) El importe del Fondo de Reserva, constituido inicialmente con la disposicion del importe del Préstamo
Subordinado.

e) Las cantidades a recibir, en su caso, en virtud de los términos del Contrato de Permuta de Intereses.
é f) Los rendimientos obtenidos por la inversién de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

g) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo incluyendo las que puedan resultar de la
enajenacion de inmuebles adjudicados al Fondo, o explotacion de los mismos.

g) Gastos con cargo al Fondo.

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al Fondo todos los gastos necesarios para el funcionamiento de éste,
tanto los gastos iniciales como los gastos ordinarios periédicos y extraordinarios que se devenguen a lo
largo de la vida del mismo.

(zastos iniciales.

El pago de los gastos iniciales por la constitucion del Fondo y emision de los bonos se realiza con el importe
@ dispuesto del Préstamo para Gastos Iniciales y sin sujecién al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

(astos a lo largo de 1a vida del Fondo.

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al Fondo todos los gastos necesarios para el funcionamiento de éste.

tanto los ordinarios periédicos como los extraordinarios que se devenguen a lo largo de la vida del mismo,

siendo atendidos segin ¢l Orden de Prelacion de Pagos del Fondo que corresponda a cada uno de ellos. A
® modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora satisfara los siguientes gastos:

a) Si fuera el caso, el importe de gastos iniciales de constitucién del Fondo y de emisién de los Bonos que
hubiera excedido del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

b) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones, inscripciones y autorizaciones administrativas de
obligado cumplimiento.

¢ c) Si fuera el caso, gastos derivados de la preparacién y formalizacién por la modificacion de la Escritura
de Constitucion y de los Contratos, asi como por la celebracién de contratos adicionales.
d) Honorarios de las Agencias de Calificacién por el seguimiento y el mantenimiento de la calificacion de
los Bonos.
¢ e) Gastos derivados de la amortizacién de los Bonos.

f) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos por su representacion mediante
anotaciones en cuenta, su admisién a negociacion en mercados secundarios organizados y el
mantenimiento de todo ello.

g) Gastos que puedan derivarse de la venta de las Participaciones Hipotecarias y de los activos remanentes
del Fondo para la liquidacion del mismo, incluyendo los derivados de la obtencion d
crédito.

e 7
L l.- HEL I ’
Q }I"‘.“ll- ! A 'llﬂ‘l -y '?

h) Gastos necesarios para instar la ejecucion de los Préstamos Hipotecarios Participads:4 1_.:{%7 déf‘fyaddﬁ de‘iﬁ

las actuaciones recuperatorias que se requieran. o O
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®
1) Gastos derivados de la administracion del Fondo y de los Préstamos Hipotecarios Participados.
1} Gastos financieros de la Emision de Bonos.
k) Las cantidades a pagar, en su caso, en virtud del Contrato de Permuta de Intereses. ®

) Comisiones y gastos con cargo al Fondo por el resto de contratos de servicios y de operacignes
financieras suscritos.

m) Gastos derivados de los anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo y/o los Bonos.
n) Gastos de auditorias y de asesoramiento legal.

0) En general, cualesquiera otros gastos soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora| en
representacion y por cuenta del mismo.

h) Fondo de Reserva. &

La Sociedad Gestora constituy6 en la Fecha de Desembolso un Fondo de Reserva micialmente con cargo a
la disposicidn de la totalidad del principal del Préstamo Subordinado, y posteriormente, en cada Fecha de

Pago, mantendrd su dotacién en el Importe del Fondo de Reserva requerido y de acuerdo al Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo.

Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran las siguientes: ®

() Importe:

Se constituyo en la Fecha de Desembolso por un importe inicial igual a seis millones treinta y cinco|mil
(6.035.000) euros.

Posteriormente a su constitucion, en cada Fecha de Pago, debera ser dotado hasta alcanzar el impprte
que se establece a continuacidén con cargo a los Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de 9
Prelacion de Pagos del Fondo.

El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (el “Importe del Fondo de Reserya”
serd la menor de las cantidades siguientes:

1) Seis millones treinta y cinco mil (6.035.000) euros, equivalente al 0,85% del importe nominal de la
Emision de Bonos. ¢

11) La cantidad mayor entre:

a) El 1,70% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos.
b) EI0,60% del importe nominal de la Emision de Bonos.

No obstante lo anterior, el Importe del Fondo de Reserva no se reducird y permanecera en la cant{dad ®
que hubiera correspondido ser dotado en la anterior Fecha de Pago, cuando en una determinada Fecha
de Pago concurra cualquiera de las circunstancias siguientes:

() Que, en la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de Pago en curso, la suma de (1) el Saldo
Vivo de las Participaciones Hipotecarias al corriente de pago de los débitos vencidos o, en casp de
morosidad, con menos de 90 dias de retraso y (ii) el saldo de los ingresos percibidos por reembplso
de principal de las Participaciones Hipotecarias desde la Fecha de Pago anterior, exclusive, fpese
inferior al 99% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos.

(i1) Que se produzca un Déficit de Amortizacion.

Europea de Titulizacién, S.A., SGFT 9 ¢




BANKINTER § FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Cuentas Anuales 2007

No obstante, siempre que concurrieran circunstancias excepcionales con cumplimiento de los requisitos
que reglamentariamente pudiera establecer y previa comunicacién a la CNMYV, tanto el Importe del
Fondo de Reserva como su regla de calculo podran reducirse, en una Fecha de Pago y a lo largo de la
vida del Fondo, por autorizacion expresa y discrecional de las Agencias de Calificacion, y siempre que

con tales modificaciones no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

(ii) Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria, siendo objeto
del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesorer{a).

(iii) Destino:

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago
contenidas en el Orden de Prelacion de Pagos.

i) Normativa legal,

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se encuentra sujeta a la Ley espafiola, y en concreto a
lo establecido en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades v Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, tal como ha sido modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y conforme a lo dispuesto en
el Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre Emisiones y Ofertas Publicas de Venta de Valores tal
como ha sido modificado por ¢l Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre, sobre modificacién del régimen
juridico de los mercados de valores, asi como en la Orden de 12 de julio de 1993 sobre Folletos

Informativos y Otros Desarrollos del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, y la Circular 2/1994, de 16 de
marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que pudieran derivarse de la constitucién,
administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora del Fondo y de la emision de Bonos, serdn
conocidas y talladas por los Juzgados y Tribunales espafioles competentes,

La escritura de constitucion del Fondo se regira e interpretard de acuerdo con las leyes espafiolas.

J)  Régimen de tributacion.

El régimen fiscal vigente del fondo es el siguiente.

(1) La constitucion del Fondo estd exenta del concepto "operaciones societarias”, del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

(n) La emision de Bonos estd exenta del Impuesto sobre el Valor Affadido y del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

(iii) El Fondo esté sujeto al Impuesto sobre Sociedades al tipo general vigente en cada momento.

(1v) Respecto a los rendimientos de las Participaciones Hipotecarias, préstamos u otros derechos de crédito

que constituyan ingreso del Fondo, no existird obligacion de retener ni de ingresar a cuenta del Impuesto
de Socledades.

la congideracion de rendimientos del capital mobiliario.
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2. BASES DE PRESENTACION

Imagen fiel.

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo, incorporando cieftas
reclasificaciones y presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2007 se emiten al objetd de

cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacién contable contenida en la estipuladion
decimonovena de la escritura de constitucion del Fondo.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de valoracién contenidod en
¢l Plan General de Contabilidad en vigor:

a) Reconocimiento de ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se reconocen por ¢l Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en funcién d¢ la
corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el que se produzca el cobro o
pago de los mismos.

Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias que se puedan encontrar en situacién de

Impago seran periodificados en base a su devengo, excepto para aquellos casos en los que la garantia real sea
insuficiente para cubrir ¢l principal de la Participacién Hipotecaria mas los intereses impagados, situacién en
la que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta de resultados hasta el momento |del
cobro.

b) Inmovilizado.

Gastos de establecimiento.

Corresponden a los gastos de constitucién del Fondo que se registraron por su valor de coste. Se preseritan
netos de su amortizacion, la cual se efectia linealmente desde la fecha de constitucion hasta el 31| de

diciembre de 2007, inclusive.

Inmovilizado financiero. Cartera de Participaciones Hipotecarias.

Se registran por el valor de adquisicion de las Participaciones Hipotecarias adquiridas que coincide con su
valor nominal.

Adicionalmente, se creara un fondo de insolvencias cuyo objeto sera cubrir aquellas situaciones en las que se
estime la dudosa recuperabilidad del importe pendiente, aplicando un criterio de méxima prudencia
valorativa y conforme con la normativa legal vigente.

¢) Tesoreria. Entidades de crédito.

Se corresponde con los saldos depositados en las cuentas en entidades de crédito hasta su distribucion o
retencion. Estos saldos incluyen, ademas de los ingresos obtenidos por el Fondo procedentes de|las
Participaciones Hipotecarias, las cantidades recibidas por la permuta financiera de intereses, el importe a gue
‘ascienda el Fondo de Reserva y las retenciones a cuenta practicadas por el pago de intereses hasta que son
ingresadas en el Tesoro Publico.
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d) Acreedores a largo plazo.

@ Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

Se corresponde con la emision de Bonos de Titulizacién Hipotecaria realizada que se encuentran registrados
por el valor de reembolso.

Deudas con entidades de crédilo.

$ S¢ corresponde con el importe dispuesto de los préstamos mantenidos con entidades de crédito.

e¢) Cuentas de periodificacion.

Activo

@ Se corresponden principalmente con la periodificacion lineal realizada de los intereses devengados por las
Participaciones Hipotecarias, por la Permuta de Intereses y por los saldos depositados en cuentas en
entidades de crédito.

Pasivo

Se corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros registrando por

@ su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos en relaciéon con la administracion
financiera y operativa del Fondo, y con la periodificacién lineal de los intereses de los Bonos, de los
préstamos mantenidos con entidades de crédito y de la Permuta de Intereses.

f) Impuesto sobre Sociedades.

® El gasto en su caso por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el resultado
economico, corregido por las diferencias permanentes ¢on los criterios fiscales y las diferencias temporales
entre los resultados economico y fiscal, que, si existen, dan lugar a impuestos anticipados o diferidos.

o 4. CONTRATOS SUSCRITOS PARA LA ADMINISTRACION FINANCIERA Y OPERATIVA DEL
FONDO

Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de
los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de principal e intereses de las
Participaciones Hipotecarias y el de los Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas financieras de los
Bonos emitidos, asi como complementar la administracion del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, procedi6 en el acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucién, a formalizar los contratos que se
establecen a continuacion.

La Socledad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previstos en la Escritura
de Constitucion, en este Folleto Informativo y en la normativa vigente en cada momento, actuando por cuenta y
en representacién del Fondo, podré prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,

—r—t

sustituir a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo en virtud de los mismos e SIS Foagonde ser
necesario, celebrar contratos adicionales y, incluidos nuevos contratos de linea de cpédito. Yo £0, 8 0S
excepcionales y si fuera legalmente posible porque se hubieran reglamentado los requis /%“ neeﬁ‘é&ﬁéé‘rﬁ‘am” N,
modificar la Escritura de Constituci6n, siempre que haya sido comunicado previament por lh;?‘;ﬂcriédﬁd.’f_.’i,ﬁst%}_
a la CNMV u organismo administrativo competente y a las Agencias de Calificacion, y{gae con tales actuaéionés;

; I P

no se perjudiquen las calificaciones otorgadas a los Bonos por las Agencias de Calificagion. v

: A
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@) Contrato de Apertura de Cuenta Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

Contrato suscrito con Bankinter en virtud del cual Bankinter garantiza una rentabilidad variable a|las
cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en una cuenta financiera. En concreto,
el Contrato determina que en una cuenta financiera en euros (la “Cuenta de Tesoreria™), abierta en Bankifiter
a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, serdn depositadas todas las cantidades que reciba el Forldo,
que en su mayor parte procederan de los siguientes conceptos:

(1) principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias;

(1) disposicion del principal del Préstamo Subordinado y las cantidades que en cada momento compongan
el Fondo de Reserva;

(i) cualesquiera otras cantidades que correspondan a los Préstamos Hipotecarios Participados, asi cdmo
por la enajenacion o explotacion de los inmuebles y bienes adjudicados, o en administracién y posegion
interina de los inmuebles en proceso de ejecucion, asf como todos los posibles derechos e
indemnizaciones tanto las derivadas de los contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles
hipotecados, como los derivados de cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecatios
Participados, excluidas las comisiones establecidas en cada uno de ellos:

(1v) disposicion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales:
(v) las cantidades que sean abonadas al Fondo derivadas del Contrato de Permuta de Interés:

(vi) las cantidades a que asciendan los rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la propia Cudnta
de Tesoreria; y

(vii) las cantidades a que asciendan las retenciones a cuenta de los rendimientos de capital mobiliario qud en
cada Fecha de Pago corresponda efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta
que corresponda efectuar su ingreso a la Administracion Tributaria.

Bankinter garantiza un tipo de interés nominal anual, variable trimestralmente y con liquidacion trimestral,
aplicable para cada periodo de devengo de intereses por los saldos positivos que resulten en la Cuenta de
Tesoreria, igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo
de Intereses, transformado a un tipo de interés en base a afios naturales de 365 dias (esto es, multiplicado por
365 y dividido por 360) y redondeado a la centésima de un entero por ciento mas préxima. Los interdses
devengados se liquidan los dias 12 de febrero, 12 de mayo, 12 de agosto y 12 de noviembre de cada afig, y
se calculan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses, y
(1) un afio compuesto de trescientos sesenta y cinco (365) dias.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de Bankinter experimentara,
en cualquier momento de la vida de los Bonos, un descenso en su calificacidn situandose por debajo de P-1
0 de A-1, seguin las escalas de calificaciéon de Moody’s y de S&P, respectivamente, la Sociedad Gestora] en
un plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion,
debera poner en practica, previa consulta a las Agencias de Calificacién, alguna de las opciones descritgs a
continuacion que permitan mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivadod de
este Contrato:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada de P-1 y de A-1, segin las escalas de calificacion de Moody’s y de S&P, respectivamente, y
siempre sujeto a la aprobacion de las Agencias de Calificacion, un aval a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por Bankinter de su
obligacién de reembolso de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesorerfa, durante el tiempo que
se mantenga la situacion de pérdida de las calificaciones P-1 o A-1 por parte de Bankinter.
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®
b) Trasladar la Cuenta de Tesorerfa del Fondo a una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada posea una calificacion minima P-1 y A-1, segan las escalas de calificacién de Moody’s y de
S&P, respectivamente, y contratard la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con Bankinter en virtud de este Contrato.
@

¢) En caso de no ser posibles las opciones a) y b) anteriores, obtener de Bankinter o de un tercero. garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos financieros de calidad crediticia no inferior a la de la Deuda
Publica del Estado espafiol, por importe suficiente para garantizar los compromisos establecidos en este
Contrato.

d) En este mismo supuesto y en caso de que no fueran posibles las opciones anteriores en los términos
® previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los saldos, por perfodos méaximos trimestrales, en activos de
renta fija en euros a corto plazo emitidos por entidades que como mfnimo cuenten con las calificaciones
P-1 y A-1 de la deuda a corto plazo, segin las escalas de calificacion de Moody’s y de S&P,
respectivamente, incluyendo valores a corto plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por
tanto, en este supuesto tambi€n, que la rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida inicialmente con
Bankinter en virtud de este Contrato.

e) En ambas situaciones b) y d), la Sociedad Gestora con posterioridad trasladara los saldos de nuevo a
Bankinter bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria),
en el caso de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de Bankinter alcanzara
nuevamente las calificaciones P-1 y A-1 segln las escalas citadas anteriormente.

b) Contrato de Préstamo Subordinado.

Contrato de préstamo subordinado de cardcter mercantil suscrito con Bankinter, como prestamista, por
importe de seis millones treinta y cinco mil (6.035.000) euros que fue destinado a la dotacién inicial para la
constitucion del Fondo de Reserva.

El Préstamo Subordinado devengard un interés nominal anual, determinado trimestralmente para cada
Periodo de Devengo de Intereses, que serd el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia

@ determinado para los Bonos, y (ii) un margen del 1,00%: todo ello redondeado a la centésima de un entero
por ciento mas proxima.

Los intereses devengados que deberdn abonarse en cada Fecha de Pago, se calcularan tomando como base:
(1) los dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por
trescientos sesenta (360) dias. Estos intereses se abonaran vinicamente si el Fondo dispusiese de liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

El reembolso del principal se efectuard en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia igual a la
diferencia positiva existente entre el Importe del Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago anterior y
¢l Importe del Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago en curso, y en el orden de aplicacion previsto
para este supuesto conforme al Orden de Prelacion de Pagos.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de Prelacién de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pago de
® liquidez suficiente para proceder al reembolso que corresponda del Préstamo Subordinado, la parte del
principal que hubiera quedado sin reembolsar, se reembolsard en la Fecha de Pago inmediatamente

posterior junto con el importe que, en su caso, corresponda reembolsar en esa misma Fecha de Pago, hasta
su reembolso total.
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®
¢) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.
Contrato de préstamo de cardcter mercantil suscrito con Bankinter, como prestamista, por importe del un
millon doscientos setenta mil (1.270.000) euros que fue destinado a financiar los gastos de constitucion|del
Fondo y emision de los Bonos, y a financiar parcialmente la suscripcion de las Participaciones Hipotecaris.
|

El Préstamo para Gastos Iniciales devengard un interés nominal anual, determinado trimestralmente para
cada Periodo de Devengo de Intereses, que sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia

determinado para los Bonos, y (ii) un margen del 1,00%, todo ello redondeado a la centésima de un entero
por ciento mas prdxima,

Los intereses devengados que deberan abonarse en cada Fecha de Pago, se calcularan tomando como base:
(1) los dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por @
trescientos sesenta (360) dias. Los intereses se abonardn (nicamente si el Fondo dispusiese de liquigez
suficiente de acuerdo con ¢l Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

La amortizacion se efectuara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago de la forma siguiente:

La parte del principal del Préstamo para Gastos Iniciales que hubiera sido realmente utilizada para finangiar
los gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos, y a financiar parcialmente la suscripcion del las ®

Participaciones Hipotecarias, se amortizardA en veinte (20) cuotas trimestrales consecutivas y de i%ual

importe, en cada Fecha de Pago, la primera de las cuales tuvo lugar en la primera Fecha de Pago, 12 de
mayo de 2003, y las siguientes hasta la Fecha de Pago correspondiente al 12 de febrero de 2008, inclusivd.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de Prelacién de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pagq de
liquidez suficiente para proceder a la amortizacion parcial que corresponda del Préstamo para Ga.Lms
Iniciales, la parte del principal que hubiera quedado sin amortizar, se amortizara en la Fecha de Pago

inmediatamente posterior junto con el importe que, en su caso, corresponda amortizar en esa misma Fecha
de Pago, hasta su reembolso total.

d) Contrato de Permuta de Intereses.

Contrato de permuta financiera de intereses suscrito con Bankinter conforme al modelo de Contrato Marco ®
de Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacion Espafiola de Banca, cuyas caracteristicas mas

relevantes se describen a continuacion,

En virtud del Contrato de Permuta, ¢l Fondo realizara pagos a Bankinter calculados sobre el tipo de interés
de referencia de los Préstamos Hipotecarios Participados, y como contrapartida Bankinter realizara paggs al
Fondo calculados sobre el Tipo de Interés de Referencia determinado para los Bonos, todo ello segup lo
descrito a continuacion. $

Parte A : El Fondo, representado por la Sociedad Gestora.,

Parte B : Bankinter.
1. Fechas de liquidacion.

Las fechas de liquidacion coincidiran con las Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 13 de o
febrero, 12 de mayo, 12 de agosto y 12 de noviembre de cada afio, o, en caso de no ser alguna de estas

fechas un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior.
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2. Periodos de liquidacion.
Parte A

Los periodos de liquidacion para la Parte A serdn los dias efectivamente transcurridos entre dos fechas de
liquidacion consecutivas, excluyendo la primera e incluyendo la tltima.

Parte B:

Los periodos de liquidacion para la Parte B seran los dias efectivamente transcurridos entre dos fechas de
liquidacidn consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la ultima.

3. Cantidades a pagar Parte A.

En cada fecha de liquidacién, la Parte A abonara una cantidad igual al importe a que ascienda la suma
de:

1. El importe total de intereses correspondientes al tipo o indice de referencia de todos los intereses
ordinarios vencidos de los Préstamos Hipotecarios Participados, pagados o no por los Deudores,
durante el periodo de liquidacion.

A estos efectos (i) los intereses ordinarios serdn minorados en los intereses corridos a pagar por el
Fondo por la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias, y (1), s1 fuera ¢l caso, se consideraran
también como Intereses ordinarios vencidos los intereses corridos que perciba ¢l Fondo tanto por la
venta de Participaciones Hipotecarias como por la amortizacién anticipada de Participaciones

Hipotecarias por parte de Bankinter conforme a las reglas previstas para la sustitucién de las
Participaciones Hipotecarias.

2. El importe total de los intereses correspondientes a los importes de principal vencidos de los
Préstamos Hipotecarios Participados, pagados o no por los Deudores, durante el Periodo de
liquidacion devengados sobre los dias efectivos desde la fecha de vencimiento, inclusive, hasta la

fecha de liquidacidn, exclusive, calculados a un tipo de interés anual equivalente al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses, coincidente con

cada periodo de liquidacidn en curso, y en base a un afio compuesto de 360 dias.

A estos efectos, si fuera el caso, se consideraran también como importes de principal vencidos de los
Préstamos Hipotecarios Participados los correspondientes a los importes que en concepto de principal

perciba el Fondo tanto por la venta de Participaciones Hipotecarias como por la amortizacion
anticipada de Participaciones Hipotecarias por parte de Bankinter conforme a las reglas previstas para

la sustitucion de las Participaciones Hipotecarias.

4. Cantidades a pagar Parte B.

En cada fecha de liquidaci6n, la Parte B abonara una cantidad igual al importe que resulte de aplicar el
Tipo de Interés de Referencia determinado para los Bonos correspondiente al Periodo de Devengo de

Intereses coincidente con cada periodo de liquidacién en curso sobre el Saldo de Principal Pendiente de
la Emisioén de Bonos al inicio del periodo de liquidacion.

S1 en una fecha de liquidacién el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el pago de la

totalidad de la cantidad que le correspondiera satisfacer a Bankinter, el Contrato de Permuta quedara
resuelfo. En este caso, el Fondo asumiréd la obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en los

términos del Contrato de Permuta, y todo ello de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos. Sin

perjuicio de lo anterior, salvo en una situacién permanente de alteracidn del equilibrio financiero del Fondo,
la Sociedad Gestora, tratara de contratar un nuevo contrato de permuta. eI

Bankinter asumira el compromiso irrevocable de que si, durante cualquier mo
la Emisién de Bonos, la calificacidén de la deuda no subordinada y no garanti %

deuda a corto plazo segun la escala de calificacién de S&P, realizara, en eliin '...
Dias Habiles desde el dia en que tuviera lugar la notificacion de cualquiera dé\
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de las siguientes opciones: (i) que una tercera entidad con una calificacién de su deuda no subordinada | no
garantizada igual o superior a Al en su deuda a largo plazo y de A-1 en su deuda a corto plazo segun|las
escalas de calificacion de Moody’s y S&P, respectivamente, garantizara el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, (i) que una tercera entidad con las mismas calificaciones requeridas para la opcion| (i)
anterior, asumiera su posicién contractual y le sustituyera antes de dar por resuelto el Contrato de Permuta ®
para Bankinter, o (iii) constituir un depésito de efectivo o de valores a favor del Fondo en garantfa |del
cumplimiento de sus obligaciones contractuales por importe igual al valor de mercado de la Permuta ue
satisfaga a Moody’s y a S&P; todo ello sujeto a los términos y condiciones que fueren previamente
aprobados por Moody’s y por S&P para mantener las calificaciones asignadas a cada una de las Series.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurra por el cumplimiento de las anteriores obligaciones
seran por cuenta de Bankinter.

. . - @
La ocurrencia, en su caso, de la resolucion anticipada del Contrato de Permuta no constituird en si misma
una causa de Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello de Amortizacién Anticipada de la Emision| de
Bonos, salvo que en conjuncién con otros eventos o circunstancias relativos a la situacion patrimonial (el
Fondo se produjera una alteracién sustancial o permanente del equilibrio financiero.
e) Contrato de Administracidn de los Préstamos Hipotecarios Participados y Depdsito de las Participaciones ®

Hipotecarias.

Contrato suscrito con Bankinter, entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias suscritas por el Fonfo,

de conformidad con lo establecido en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, , de 17 de marzo, sobré¢ la

regulacion de determinados aspectos del Mercado Hipotecario. En virtud del Contrato de Administracion|de

los Préstamos Hipotecarios Participados y Depdsito de las Participaciones Hipotecarias (el “Contrato|de
Administracién”), Bankinter (en cuanto a este Contrato el “Administrador”) conservard como mandatario| de |
la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo (i) la guarda y custodia de las Participaciones Hipotecarias, (ii) la ¢
custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados; y (iii) recibira, en gestién de cobro,|en
nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores en virtud de los Préstamos
Hipotecarios Participados objeto de las Participaciones Hipotecarias. Como contraprestacion por| la
administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados y depdsito de las Participaciones Hipotecarias| el
Administrador percibird por periodos vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante el periodo|de
vigencia del Contrato de Administracion, una comisién de administracion subordinada igual al 0,01% anyal,
IVA incluido en caso de no exencion, que se devengara sobre los dias efectivos transcurridos y sobre el Saldo
Vivo medio diario de las Participaciones Hipotecarias que administre durante cada Periodo de Devengo|de
Intereses. 51 el Administrador fuera sustituido en dicha labor de administracion, caso de ser ello posible por
modificacion de la legislacion actual, y adecuado por las circunstancias que concurrieran en el Administrafior
que pudieran impedir o dificultar el desarrollo correcto de dicha administracién, la Sociedad Gestora esthréd
facultada para modificar el porcentaje de comisién anterior en favor de la entidad sustituta hasta un maximo
del 0,10% anual.

51 ¢l Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden|de
Prelacién de Pagos del Fondo, no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comisién debida, [las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la comisién que deba abonarse en las siguierites
Fechas de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.

Asimismo, en cada Fecha de Pago, el Administrador tendrd derecho al reembolso de todos los gastos|de ®
caracter excepcional en los que hubiere incurrido en relacién con la administracién de los Préstamos
Hipotecarios Participados, tales como los gastos o costas judiciales ocasionados por razén de la ejecu;Tén
hipotecaria, o por la administracién y la gestion de venta de inmuebles y bienes adjudicados, y preyia
justificacion de los mismos. Dichos gastos serdn abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente y de acuerdo con lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

f) Contrato de Direccim, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos.

Contrato suscrito con Bankinter, como Entidad Directora y Entidad Aseguradora y Colocadora, por el cpal
Bankinter procedi6 a suscribir en su propio nombre la cantidad de Bonos que quedara pendiente de serlo)| al
finalizar el Periodo de Suscripcion.
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La Entidad Aseguradora y Colocadora percibié con cargo al Fondo una comisién de aseguramiento y
colocacion sobre el importe nominal de los Bonos del 0,10% para los Bonos de la Serie A, del 0,25% para
los Bonos de la Serie B y del 0,60% para los Bonos de la Serie C.

La Entidad Directora no percibié remuneracion por la direccion de la emision de Bonos.

g) Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

® Contrato de Agencia de Pagos suscrito con Bankinter (en cuanto a este contrato, el “Agente de Pagos™) para
realizar el servicio financiero de la Emision de Bonos emitidos con cargo al Fondo.

Las obligaciones contenidas en el Contrato de Agencia de Pagos son resumidamente las siguientes:

(1) En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, efectuar el pago de intereses y de reembolso del
principal de los Bonos, una vez deducido el importe total de la retencién a cuenta por rendimientos del
® capital mobiliario que proceda efectuarse de acuerdo con la legislacion fiscal aplicable.

(i) En cada una de las Fechas de Fijacién del Tipo de interés, comunicar a la Sociedad Gestora el Tipo de
Interés de Referencia determinado que servird de base para el cdlculo del tipo de interés nominal
aplicable a cada una de las Series de los Bonos.

En contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente de Pagos, el Fondo satisfarda al mismo una
comisién de 1.502,53 euros, impuestos incluidos en su caso, en cada Fecha de Pago de los Bonos durante la
vigencia del contrato, que se pagara en la Fecha de Pago por Periodos de Devengo de Intereses vencidos,
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

h) Contrato de Intermediacion Financiera.

La Sociledad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrd con Bankinter un Contrato de
Intermediacion Financiera destinado a remunerar por el proceso de intermediacion financiera desarrollado y
que ha permitido la transformacién financiera definitoria de la actividad del Fondo, la suscripcién por éste
de las Participaciones Hipotecarias y la satisfactoria calificacion asignada a cada una de las Series de los
Bonos.

Bankinter tendra derecho a percibir del Fondo una remuneracion variable y subordinada que se determinara
® anualmente en una cuantia igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos
devengados por el Fondo de acuerdo con su contabilidad y previos al cierre de cada ejercicio econémico,
minorada, en su caso, por el importe correspondiente a bases imponibles negativas de ejercicios anteriores,
que pueda ser compensado para corregir el resultado contable del ejercicio a efectos de la liquidacién anual
del Impuesto sobre Sociedades. Los pagos parciales que por este concepto pudieran realizarse en cada

Fecha de Pago, calculados al dltimo dia del mes anterior a la Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo, tendran la consideracién de pagos a cuenta de la remuneracién anual.

3. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

El inmovilizado financiero estd compuesto por las 8.802 Participaciones Hipotecarias emitidas por Bankl iter que
la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, suscribio al momento de la ;Sonstltuclén de

Ty

| s

La adquisicion de las Participaciones Hipotecarias ascendi¢ a un importe nominal y('éﬂctwo de. 710 00 6

euros y fueron emitidas en su totalidad por Bankinter.

Las Participaciones Hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:
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El movimiento de este epigrafe ha sido el siguiente:

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT

El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

Estan representadas por 8.802 titulos nominativos y referidas a una participacion del cien por cien sobrg ¢l
principal e intereses ordinarios y de demora de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados.

El tipo de interés nominal de cada Préstamo Hipotecario Participado y, por consiguiente, de dada
Participacion Hipotecaria es variable. De acuerdo con cada uno de los contratos de los Préstamos

Hipotecarios Participados, el tipo de interés se determina periddicamente a partir de un indice o tipd de
referencia mas un margen o diferencial.

El tipo de interés nominal medio ponderado de la cartera de Préstamos Hipotecarios Participados al 31 de
diciembre de 2007 es del 5,01%.

Se emiten por el plazo restante de vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados y
dan derecho al Fondo, como titular de la Participacién Hipotecaria, a percibir la totalidad de los pagos que,
en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la entidad emisora por|los
Préstamos Hipotecarios Participados, asi como la totalidad de los intereses, incluidos los de demora, las
indemnizaciones de los seguros de dafios y las cantidades recuperadas en ejecuciones judicialcjs o
extrajudiciales o los inmuebles adjudicados por este proceso,

Los Préstamos Hipotecarios Participados fueron concedidos con ¢l objeto de financiar la adquisi¢ion
construccidn o rehabilitacion de viviendas residenciales en Espafia, o son subrogaciones por particulares de
financiaciones concedidas a promotores de viviendas.

Los Préstamos estdn garantizados con primera hipoteca sobre ¢l pleno dominio del inmueble, debidamente
constituida y registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad.

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores hipotecarios, ni garartiza
directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorga garantias o avales, ni se establecen pactos de
recompra de tales Participaciones Hipotecarias.

La custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios Participados se atribuye por contrato p la
entidad emisora, Bankinter (ver nota 4¢).

Las Participaciones Hipotecarias se encuentran depositadas en Bankinter (ver nota 4e).

Las caracteristicas mds significativas de los Préstamos Hipotecarios Participados, seglin se recogen en la
escritura de constitucion del Fondo, fueron verificadas mediante la aplicacién de procedimientos estadisticos
por la firma PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., emitiendo un informe a tal efecto.
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Plazo Vencimiento Total
Largo Corto

Saldo al 31 de diciembre de 2006 362.397,67 19.332,26 381.729,93
Traspaso de corto a largo 19.332,26 -19.332,26 -

Amortizaciones:
. Amortizacion cuota ordinaria -17.741,03 . -17.741,03
. Amortizacion anticipada total -22.737,36 - -22.737,36
. Amortizacién anticipada parcial -13.698,50 - -13.698,50

Traspaso de largo a corto -16.983,00 16.983,00 .
Saldo al 31 de diciembre de 2007 310.570,04 16.983,00 327.553,04

‘ Importes en miles de euros
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En la amortizacién de cuota ordinaria se recoge el importe de las cuotas vencidas cobradas y no cobradas,
siendo éstas tiltimas dadas de baja de la cartera y traspasadas al epigrafe de deudores, deudores por amortizacion
e intereses ven¢idos (ver nota 6b).

El saldo al cierre del ejercicio correspondiente al principal a amortizar en las cuotas con vencimiento en el afio

2008, ascendia a 16.983.00 miles de euros que se traspasan al epigrafe de deudores (ver nota 6a), siendo la fecha
del dltimo vencimiento de las Participaciones Hipotecarias el 27 de marzo de 2037.

Al 31 de diciembre de 2007, 1a rubrica "Ajustes por periodificacion” del activo del balance de situacion adjunto,

incluye intereses devengados no vencidos correspondientes a las Participaciones Hipotecarias por importe de
¢ 685,84 miles de euros (ver nota 8).

6. DEUDORES

a) Participaciones Hipotecarias.

e El saldo que figura en el balance corresponde al principal a amortizar en las cuotas con vencimiento en el
aiio 2008, que asciende a 16.983,00 miles de euros. Este importe no figura incluido en inmovilizaciones
financieras (ver nota 3).
b) Deudores por amortizacion e intereses vencidos.
¢ El saldo que figura en balance se corresponde con el importe pendiente al 31 de diciembre de 2007 de las

cuotas vencidas y no cobradas de las Participaciones Hipotecarias, por impago de los prestatarios.

El movimiento habido hasta el 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:

PR S S G
Intereses Total

Saldo al 31 de diciembre de 2006

Adiciones
Recuperaciones

Saldo al 31 de diciembre de 2007

o Importes en miles de euros
La situacién de impagados en funcién de la antigliedad de cada cuota vencida y no pagada, total o
parcialmente, es la siguiente:
® Recibos Principal Intereses
cuotas % ordinarios Yo
Hasta 1 mes 19.733,62  5522| 16.763,01 4833
De 1 a 2 meses 5.049,36 14,13 4.490,92 12,95
De 2 mes a 3 meses 2.445,89 6.84
De 3 meses a 6 meses 1.604,89 4,49 Zaed. RO4&S
De 6 meses a 12 meses 2.128,90 5,96 F01,24 00 6,06 |
¢ Mas de 12 meses 4.774.84 13,36 $\362,53 J24,11 )
Total 35.737,50  100,0 | [(34.684,86 1000 .
- ~ Importes & wros I; ” {,f/if
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¢) Otros deudores.

El saldo que figura en balance se corresponde con los cobros de principal e intereses realizados por los

Deudores hipotecarios que se encuentran pendientes de abono al Fondo y que correspondera efectuarld en
la fecha establecida en el Contrato de Administracion.

T T T L T L ... L e mmi L L N L T L $

7. TESORERIA

ey o, 8§ L Ly —————— T T T L.

El saldo que figura en balance, se corresponde con el depésito de los saldos de la Cuenta de Tesoreria que
devenga un interés variable.

La Cuenta de Tesorerfa esta abierta Bankinter en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Intgrés
Garantizado (ver nota 4a).

El movimiento de este epigrafe es el que aparece a continuacion:
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CUENTA DE TESORERIA Movimientos  Saldos
+ Saldo al 31 de diciembre de 2006 16.831,97

Ingresos 88.608,38
Retiros -20.207.47

» Saldo al 31 de diciembre de 2007 15.232,88
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El importe de los intereses devengados no vencidos al 31 de diciembre de 2007 que asciende a 67,75 miled de
euros, se encuentran registrados en la rubrica de ajustes por periodificaciones del activo del balance de situadién

(ver nota 8).

8. AJUSTES POR PERIODIFICACION (ACTIVO)

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2007, es la siguiente:
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Intereses devengados pendientes de vencimiento de: Importes

« Participaciones Hipotecarias (ver nota 5) 685,84
» Permuta de Intereses (ver nota 12) 2.155,78
- Entidades de crédito (ver nota 7) 67,75

Total 2.909,37

Importes en miles de euros
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9., BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA
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La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedié en la fechalde
constitucion del Fondo a la emisién de tres Series de Bonos de Titulizacion Hipotecaria, que tiene las siguientes
caracteristicas:
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BANKINTER 5 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Cuentas Anuales 2007

@
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Bonos de la Serie A:
Importe nominal 684.100.000,00 curos
@ Numero de Bonos 6.841
Importe nominal unitario 100.000,00 euros
Interés nominal anual Variable, determinado trimestralmente. Interés resultante de la suma del Tipo de Interés
dc Referencia, EURIBOR a 3 meses de vencimicnto, y un margen.
Margen 0,24%
e Periodicidad de pago  Trimestral
Fechas de Pago de intereses 12 de febrero, 12 de mayo, 12 de agosto y 12 de noviembre de cada afio, cn su caso, el
y amortizacion siguiente Dia Habil.
Amortizacidn e realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
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