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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

TDA 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria,

por encargo de Titulizacion de Activos

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A

1.

i:“d

Hemos auditado las cuentas anuales dec TDA 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, que comprenden el
balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ¢jercicio anual termimado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los
Administradores de su Sociedad Gestora (Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Tituhzacion, S.A.). Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren ¢l examen, mediante la recalizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y
del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opimion se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio 2007. Con fecha 19 de abril de
2007, emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ¢jercicio 2006, en el que
expresamos una opinion favorable.

En nuestra opmnion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 10, Fondo de Titulizacion
Hipotecaria al 31 dc diciembre de 2007 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos v
aplicados durante cl ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados, que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los Administradores de la
Soctedad (estora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucidn de su negocio y sobre
otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contienc el citado informe de gestiéon concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance

mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de
los registros contables del Fondo.
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TDA 10, CLASE 8: | eEcRmos
Fondo de TilHIESEWN Hipotecaria

Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2007

1. Resena del Fondo

TDA 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en adelante, el “Fondo”) se constituyd el 21 de julio de 1999. EI
Fondo esta regulado conforme a: (i) la Escritura de Constitucion del Fondo, (ii) el Real Decreto 926/1998 vy
disposiciones que lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiharia y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resuite de aplicacion), (iv) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
modificada, entre otras; por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y por la Ley 44/2002 y por el Real Decreto-ley
5/2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso a la productividad y para la mejora de la

| contratacion publica (conjuntamente, la "L.ey 24/1988"), en su redaccién actual, en lo referente a su supervision,
Inspeccion y sancion y para todo aquello que resulte de aplicacion y (v) en las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

El Fondo carece de personalidad juridica y tiene el caracter de cerrado tanto por el activo como por el pasivo. E
Fondo es gestionado por Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante,
la "Sociedad Gestora”) (véase Nota 9).

La gestion y administracion de los préstamos hipotecarios sobre los que se han emitido las participaciones
hipotecarias corresponde a las sociedades emisoras de las mismas, Banco Pastor, S.A. y Banco Guipuzcoano,
S.A. Las sociedades emisoras no asumen ninguna responsabilidad por el impago de dichos préstamos. Dichas
entidades percibiran una cantidad variable, que se devengara al 31 de diciembre de cada afo, igual a la
diferencia entre los ingresos y gastos del Fondo de cada ejercicio y que se hara efectiva de acuerdo con el orden
de prelacion de pagos establecido en el folleto del Fondo. En este sentido, en el ejercicio 2007 se ha devengado
una comision variable por este concepto por importe de 44 miles de euros, que se han registrado en el epigrafe
“Comisiones devengadas - comision variable” de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio. Al 31 de
diciembre de 2007, la comision variable pendiente de pago asciende a 177 miles de euros, que se encuentra
registrada en el epigrafe “Otras deudas” del balance de situacion a dicha fecha (véase Nota 9), que incluye parte
de comisiones devengadas en ejercicios anteriores.

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias es el Instituto de Crédito Oficial.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora se han
preparado a parfir de |os registros contables que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se presentan de
acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a la operativa del Fondo, de forma que muestran ia
imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados del Fondo.
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de caracter C@m@Eﬂgwe teniendo un efecto FEREERUGRALIINN cntas anuales, se haya dejado de aplicar
en su Ela IF.II TR P B e bnea

¢} Comparacion de la informacion

Los datos correspondientes al ejercicio 2006 que se incluyen en estas cuentas anuales se presentan, tinica y
exclusivamente, a efectos comparativos.

3. Principios de contabilidad y criterios de valoracién aplicados

A continuacion se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a) Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su periodo de devengo aplicandose el
metodo financiero para aquellas operaciones con periodo de liquidacion superior a doce meses.

b) Vencimiento de deudores y acreedores

Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones hipotecarias
coincidan con los flujos de los bonos en circulacion, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos
disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de las participaciones hipotecanas a la
amortizacion y pago de intereses de los bonos segun lo establecido en el orden de prelacion de pagos del

folleto del Fondo (véase Nota 8).

El Orden de Prelacion de Pagos se define en el Folleto de Emision del Fondo y supone la aplicacion de los
fondos disponibles al cumplimiento de las obligaciones de pago y a la cancelacion de los diferentes pasivos
del Fondo, en funcién del rango de las distintas emisiones, prevaleciendo la amortizacion de las emisiones
de deuda principal sobre los tramos de financiaciones subordinadas.

Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de las participaciones hipotecarias por parte de los titulares
de los prestamos en gue tienen su origen, no es posible establecer un calendano definitivo de vencimientos
nt de las participaciones hipotecarias ni de los bonos de titulizacién hipotecaria.

¢) Impuesto sobre Sociedades

El Fondo tributa en el régimen general del impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley 35/2006, de 28 de noviembre. La Ley
35/2006, de 28 de noviermnbre, del Impuesto sobre [a Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial
de las leyes del Impuesto sobre Sociedades, sobre la Renta de los no residentes v sobre el Patrimonio,
establece entre otros aspectos, la reduccion a lo largo de dos afios del tipo de gravamen general del
Impuesto sobre Sociedades que hasta el 31 de dictembre de 2007 se situaba en el 32,5% de forma gue
dicho tipo queda establecido en el 30% para los periodos impositivos que se inicien a partir del 1 de enero de
2008 ._a.;':'f_"l S A O

Dado que en el gjercicio 2007 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no progick
cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades, ;1'




FAPLL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

ey
L

8R2248060

0172008

.&Wﬁ)ﬁﬂ?&“ N
,:, “TIMBRE
~ 9 DEL """ E_STI—I_ DO
axeier

0J1849925

4. Participacioneshhi

En virntud de la esr::rltura de constitucion de fecha 21 de julio de 1999, la Sociedad Gestora, en nombre y

representacion del Fondo, suscribid pariicipaciones hipotecanas emitidas por Banco Pastor, 5.A. y Banco
Guipuzcoano, S.A., por un importe inicial total de 240.405 miles de euros. Cada uno de estos titulos represemnta

una participacion en el 100% del principal y de los intereses devengados por cada préstamo en los que tienen su
origen. Todos los préstamos hipotecarios, base de las paricipaciones hipotecarias, estan garantizados mediante
primera hipoteca sobre viviendas en terntono espariol.

El movimiento del saldo de este capitulo se muestra a continuacion:

Miles de
Euros
Saldo al 31 de diciembre de 2006 50.686
Amortizaclones ._ i (10.720)
Saldo al 31 de diciembre dlf:”2007 39,966

Las amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el ejercicio 2008 ascienden a 5.585
miles de euros, aproximadamentie.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucién del Fondo, 1a Sociedad Gestora podra liquidar de
forma anticipada el Fondo en el caso de que el imporie del saldo de los activos titulizables pendientes de
amortizacion sea inferior a 23.986 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo. De acuerdo
con el calendario de amortizaciones previstas, los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que no se

procedera a la liquidacion anticipada del Fondo en el gjercicio 2008.

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecanas durante el gjercicio 2007 ha sido
del 4,55%. El importe devengado en el gjercicio 2007 por este concepto ha ascendido a 2.191 miles de euros,
que se encuentran registrados en el epigrafe “Ingresos financieros — intereses de participaciones hipotecarias”
de la cuenta de perdidas y ganancias de dicho ejercicio,

5.  Otros créditos

La composicion del saldo de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2007 es la siguienta:

Miles de
. Euros
l | r
Intereses devengados no vencidos de saldos en cuentas corrientes (Nota 6) 4
Deudores por amortizacion de participaciones hipotecarias 1.274
L 278

6. Tesoreria

Fondo con el Banco Pastor, S.A. y el Instituto de Crédito Oificial por un importe total de 2.761 n*uigss dé\eurc:

incluyéndose en dicho saldo el fondo de reserva manienido por el Fondo. RTINS

El saldo de este capitulo a 31 de diciembre de 2007 corresponde a dos cuentas corrientes abiertas a pam%reﬂgl’=--* o
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%eﬂre:nversmn a tipo vari TF“:;{ EJ;;‘“" | co Pastor, S.A. y el Instituto de Crédito

En virtud de un e?_rﬁs

Oficial garantlz haHSERald0 de estas cuentas tendra Una-fentabllidad anual equivalente al tipo de interés que
resulte de dismiftir ER-uh 0,15% el tipo de interés de referencia de los bonos aplicable durante el trimestre
Inmediatamente anterior a cada fecha de pago. Estos contratos quedan supeditados a que la calificacion de
ambas entidades no descienda de la calificacion mas alta a corto plazo segun la Agencia Moody's Investors
Service Espafia, S.A., segun consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucién del Fondo y de
Emision de los Bonos.,

Al 31 de diciembre de 2007, la calificacion crediticia de dichas entidades cumplen lo indicado anteriormente.

El nivel minimo del Fondo de Reserva constituido sera el menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,10% de ia
suma del importe inicial de las Participaciones Hipotecarias, (i) el 6% de la suma del saldo nominal pendiente de
las Participaciones Hipotecarias pudiendose reducir al 5% en determinados supuestos. En cualquier caso, e
nivel minimo del Fondo no podra ser inferior al 1% del saldo inicial de las Participaciones Hipotecarias
agrupadas eh el Fondo. No obstante lo anterior, bajo determinadas circunstancias descritas en el folleto de
emision, no se reducira el Fondo de Reserva en el importe que corresponda. El Fondo de Reserva esta
materializado en estas cuentas de tesoreria, y su saldo a 31 de diciembre de 2007 asciende a 2.471 miles de
euros.

La rentabilidad media de estas cuentas en el ejercicio 2007 ha sido del 4,09% anual. El importe devengado por
este concepto durante el ejercicio 2007 ha ascendido a 179 miles de euros, y se encuentra registrado en el
epigrafe “Ingresos Financieros - Otros ingresos financieros”™ de la cuenta de pérdidas y ganancias, de los que 4
miles de euros se encuentran pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2007 (véase Nota 5).

Prestamos subordinados

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a dos préstamos subordinados contratados con
Banco Pastor, S.A. y Banco Guipuzcoano, S.A., y cuyos importes al 31 de diciembre de 2007 ascienden a 15
miles de euros (Prestamo Subordinado B) y 2.471 miles de euros (Préstamo Participativo), respectivamente.

El préstamo subordinado B se concedié al Fondo por un importe inicial de 250 miles de euros y estaba destinado
a cubrir el desfase temporal existente entre ei cobro de intereses de las participaciones hipotecarias y el pago de
l0s Intereses de los bonos.

La amortizacion del Prestamo Subordinado B se realizara trimestralmente, coincidiendo con la fecha de pago,
reduciendo el nominal principal pendiente en la misma proporcién en gue se reduzca el saldo nominal pendiente
de las participaciones hipotecarias, siempre gque el Fondo disponga de liquidez suficiente. Durante el ejercicio
2007, el Fondo amortizé 3 miles de euros del Préstamo Subordinado B

El prestamo subordinado devenga un interés nominal anual equivalente al tipo de interés que resulte de
aumentar en un 1,25% el tipo de interes de referencia de los bonos durante el trimestre inmediatamente anterior
a cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo disponga de liquidez
suficiente.

El Prestamo Participativo se concedid al Fondo por un importe inicial de 5.051 miles de euros, destinado a la
dotacion inicial del Fondo de Reserva. Este préstamo devenga un interés nominal equivalente al tipo de interés
que resulte de incrementar en un 1,75% el tipo de interés de referencia de los bonos durante el trimestre anterior
a cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para cubrir todas las obligaciones de pago anteriores conforme al orden de prelacidén de pagos.

La arnortizacion del Préstamo Participativo se realizara por un importe igual al que en cada fecha de pag.a # H,,
reduzca el nivel minimo del Fondo de Reserva, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente parag’cub

todas las obligaciones de pago anteriores mnfcrrrne al orden de prelacién de pagos. En &l ejercigio 2007 sa;har‘i Lo
amortizado 815 miles de euros de dicho préstamo. S o
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pugeracion de este prosgRHuSelilponente variable, que se devengara

Adicionalmente, Clﬁ A
tnmestralmente ghutadariesha de pago de intereses de lo%bonos, por un importe igual a la diferencia positiva
entre los intereses y otras cantidades asimiladas recibidas de las participaciones hipotecarias y los gastos del
Fondo, netos de los rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibies a las mismas para cada
periodo. La remuneracién variable del Préstamo Participativo que corresponde a cada prestamista tendra

caracter subordinado a todos los demas pagos a efectuar por el Fondo.

El importe devengado en el ejercicio 2007 por los préstamos subordinados ha ascendido a 167 miles de euros,
que se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros — intereses de préstamos subordinados” de la
cuenta de perdidas y ganancias de dicho ejercicio, de que los que 10 miles de euros se encuentran pendientes
de pago al 31 de diciembre de 2007 (véase Nota 9).

8. Bonos de titulizacidn hipotecaria

El saldo de este capitulo recoge la emision de bonos de titulizacion hipotecaria realizada el 21 de julio de 1999,
que esta dividida en dos clases: clase A, dividida a su vez en dos series, serie A1, constituida por 962 bonos de
100.000 euros de valor nominal cada uno, y serie A2, constituida por 1.359 bonos de 100.000 eurcs de valor
nominal cada uno, y clase B, constituida por una serie de 84 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno.
La clase B se encuentra postergada en el pago de intereses y de principal respecto a la clase A. Los bonos de
ambas series tienen un interés nominal anual variable, pagadero trimestralmente (22 de marzo, 22 de junio, 22
de septiembre y 22 de diciembre), calculado como resultado de sumar un margen del 0,14% en la serie A1, del
0,24% en la sene A2 y del 0,50% en la serie B al tipo Euribor a tres meses (salvo en el primer periodo de pago
de intereses, que se aplicod el tipo Euribor a cinco meses).

La Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anficipada el Fondo y, con ello, los bonos en los
sigulentes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en el articulo quinto de la Ley 19/1992 y la Escritura de Constitucion, el
importe de las participaciones hipotecarias pendiente de amortizacion sea inferior al 10% del inicial

2. Cuando por razon de algin evento o circunstancia excepcional no previsto en la fecha de otorgamiento de |a
Escritura de Constitucién, el equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo se viera
desvirtuado de forma permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacién, suspensién de pagos o
quiebra o su autorizacién fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no pudiera asumir
legalmente, aun de forma transitoria, la funcidn de gestion del Fondo o transcurriese el plazo maximo de un afo
sin que el depositario hubiese designado una nueva sociedad gestora, se producira |a liquidacion anticipada del
Fondo vy la amortizacion de los bonos.

Adicionalmente, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones
hipotecarias coincidan con aquellos de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los
fondos disponibles para amortizacion de bonos de conformidad con las siguientes reglas;

1. La amortizacion de los Bonos A1 se realizara a prorrata mediante |a reduccion del nominal, hasta completar
el mismo, en importes anuales decrecientes, mediante cuotas trimestrales, la primera de las cuales tuvo
lugar en la primera fecha de pago (22 de diciembre de 1999) y el resto se efectuara en las siguientes fechas
de pago, habiendo sido la Ultima el 22 de septiembre de 2007. En el supuesto de que la cantidad disponibie

para amortizar no fuera suficiente, ia parte del principal que haya quedado sin amortizar se amortizara en Jaus.

el b,

"I‘-E -, "r
s

sigulente fecha de pago. R
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2. La amortizacion de los Bonos A2 se realizara a prorrata mediante la reduccién del importe nominal

para amortizar menos la amortizacion correspondiente a los Bonos A1,

completar el mismo, en cada fecha de pago, por un importe igual a la diferencia entre la cantidad q%&ﬂnibjéf;;‘., v
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3. Las pamclpaetrﬁs El;ﬁ)iec:anas Cuyos impago lhE- AL VG 12 meses daran lugar a la amortizacion
de un lmpﬂ e - de bonos de la serte A, SIErnpfe que exlstan recursos dlEpDI‘IIblEE para realizar

lnmedlatamente siguiente fecha de pago. |

4. La amortizacion de los Bonos B comenzara sélo cuando hayan quedado totalmentie amortizados los Bonos
A1y los Bonos A2. La amortizacion de los Bonos B se realizara a prorrata mediante la reduccion del importe
nominal, hasta completar el mismo, por un importe igual a la cantidad disponible para amortizar en cada
fecha de pago.

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, 10s bonos de titulizacion mantienen la calificacién crediticia
otorgada en la fecha de constitucion del Fondo, por parte de Ia Agencia de Calificacion.

El movimiento que se ha producido en el saldo vivo de los bonos de titulizacion hipotecaria durante el ejercicio
2007 ha sido el siguiente:

l _ MIIES de Euros

Sx_‘f:r_fi; Al Sﬂl‘]ﬁ: A2 Seric B Total
Saldos al 31 de diciembre de 2006 5.051 | 39.504 8.400 52.955 |
Amortizaciones (5.051)] (6.703) | - (11.754)
Saldos al 31 de dlClEH]bl‘E de 2007 I o 32801 8.400 41.201

En el ejercicio 2007, los intereses devengados por los bonos han ascendido a 2.121 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe "Gastos financieros — Intereses de bonos de titulizacion hipotecaria” de la
cuenta de perdidas y ganancias de dicho ejercicio, de que los que 41 miles de euros se encuentran pendientes
de pago al 31 de diciembre de 2007 (véase Nota 9).

9. Otras deudas

La composicion del saldo de este capituio del balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 es la siguiente:

Miles de
| Ewos _
Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacion hipotecaria (Nota §) 41
Préstamos subordinados (Nota 7) * 10
51
Cuentas a pagar: |
Comisién variable (Nota 1) 177
Comision Sociedad Gestora (Nota 1) ]
Hacienda Piblica acreedora 51 o
Otros acreedores 38 f_ing':';f-*"ff-"ii'ﬁHiﬁ "
267 |
318
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En el saldo de este EplgrEfE de la cuenta de pérdidas y ganancias se incluyen los honorarios relativos a servicios

de auditoria de cuentas del Fondo, por un importe de 6 miles de euros.

La comision de administracion que se paga a la Sociedad Gestora sera como maximo el 0,0428% anual del
saldo nominal pendiente de las participaciones hipotecarias al comienzo del correspondiente periodo de cobro.
El importe total devengado en el gjercicio 2007 (20 miles de euros) se recoge en el epigrafe “Comisiones

devengadas — Comision gestora” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

El Fondo tiene abierto a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion correspondiente a los
cuatro ultimos ejercicios. Como consecuencia de las posibles diferentes irterpretaciones de la normativa fiscal
aplicable a las operaciones realizadas por el Fondo, para los ejercicios sujetos a inspeccidén podrian existir
pasivos de caracter contingente. En opinidn de los Administradores de la Sociedad Gestora, la deuda tributaria
que, en su caso, pudiera devengarse, no tendria efectos significativos en las cuentas apuales.

En el ejercicio 2007 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota

alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

12.  Cuadros de financiacion
A continuacion se muestran los cuadros de financiacion del Fondo correspondientes a los ejercicios 2006 y
2007
Mlles de Euros
L | 2007 [ 2006 (% |

ORIGENES:

Amortizacion de participaciones hipotecarias (Nota 4) 10,720 15.585

Otros créditos (disminucion neta) 620 429

Otras dendas (incremento neto) 11 -

Tesoreria (disminucion neta) 1.221 348

Total origenes 12.572 16.362

APLICAC]IONES:

Otras deudas (disminucion neta) - 39

Amortizacién de préstamos subordinados (Nota 7) 818 357

Amortizacion de bonos de titulizacion hipotecaria (Nota 8) 11.754 - 15.966

Total aplicaciones 12.572 16.362

(") Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
o | M g ?T*:Wmﬂhwmhmllm
13, Acontecimientos posteriores al cierre fw R Ay i,
ﬁ e et o "-’"':'?**””’, ﬁw 4 -.-'"'H‘"
Con fecha 20 de noviembre de 2007 se publico el R.D. 1514/2007, por el que se aprueba el nuevo EﬁlamGaﬁbi‘éF._ i ;: ’ .."“”f
de Contabilidad que ha eptrado en vigor el dia 1 de enero de EDDB y cuya aplicacion es obllgaﬁar@_— para 19*5 P
gjercicios iniciados a partir de su entrada en vigor. o f 5’.“.--}1???'
Jf_&;, ".:1':'_. ":-,_!' L “UE L:.-r"”"r'-‘ ;;?:E. , h:u
El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elaboren ccnﬁ a%ﬁhuz‘-&. &
criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas anuales iniciales y, por lo tanto, no recmged' n 91 J e
i !}W\;MN ’
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EuBantermr si bien se pem TRES cE’ﬁ'E';T”E acion comparativa del ejercicio inmediato

sRueadhieena se adapte al nuevo Plan. Adictonalmente, el Plan contiene diversas disposiciones
transitorias en Ias cuales se permiten distintas opciones en la aplicacion, por primera vez, de la nueva norma
contable, asi como la adopcion voluntaria de determinadas excepciones en dicho proceso de aplicacion inicial.

.a Sociedad Gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de fransicion para su adaptacion a 1a nueva
normativa contfable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las potenciales diferencias de criterios y
normas contables, la determinacion de si presentara © no informacion comparativa adaptada a la hueva
normativa y por tanto, de la fecha del balance de apertura, la seleccion de los criterios y normas contables a
aplicar en la transicion y la evaluacion de las necesanas modificaciones en los procedimientos y sistemas de
informacion.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales el plan mencionado anteriormente se encuentra en
fase de gjecucién sin que sea posibie estimar en la actualidad de forma integra, fiable y con toda la informacién
relevante los potenciales impactos de la transicion.

| .yf"“”*ﬂjy”ﬁim@#“%
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Tda 10,  CLASE 8-
Fondo de THiii##éion Hipotecaria

Informe de Gestion correspondiente al
Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2007

TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, fue constituido por Titulizacion de Activos SGFT, el
21 de julio de 1999, comenzando el devengo de los derechos de sus activos desde Fecha de
Constitucion, y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (26 de julio de 1999),
Actua como Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (1.C.Q.), con funciones
de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitid 2.405 Bonos de Titulizacion Hlpc:tecana en dos Clases. La Clase A esta
constituida por 2 Series de Bonos:

- La Serie A1, integrada por 962 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres
meses, mas (il) un margen del 0,14%.

- La Serie A2, integrada por 1.359 Bonos que devengan un interés nominal anual variable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres
meses, mas (i) un margen del 0,24%.

La Clase B esta constituida por una sola Serie, de 84 Bonos, que devengan un interés nominal
anual vaniable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,50%.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de
240.500.000 euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de
Desembolso |a totalidad del importe de la emision.

La totalidad de las Participaciones Hipotecarias suscritas por el Fondo han sido emitidas Dor
las siguientes entidades por los siguientes importes.

B B B BN BN BN BN BN BN BN BN BE NN BN BN BN BN BN BN BN BN NN BN BN BN BN BN B B BN BN BN N
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CLASE 8.

{Banc:u Pastor ' :
i E i
iBancu Guipuzcoano | 1.913 14.999.998.285 90.151.805,35:
| L * ?
} .

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio tres préstamos de las entidades emisoras:

- Prestamo A: por un importe total de 482.729,83 euros destinado al pago de los gastos
Iniciales del Fondo.

- Préstamo B por un importe de 250.000 euros, con destino a cubrir el desfase
correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los
intereses de las Participaciones Hipotecarias. Dicho préstamo se desembolso en la

primera Fecha de Pago del Fondo.

- Prestamo Participativo: por un importe total de 5.050.500 euros, destinado a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva.

Ei Fondo dispone de un Fondo de Reserva, dotado con el anterior Préstamo Participativo
por las Entidades Emisoras destinado a atender determinadas obligaciones del Fondo en
caso de insuficiencia de Recursos Disponibles. En cada momento, el Importe Maximo del
Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2.10% de la suma del
importe inicial de las Participaciones Hipotecarias de cada Emisor, 6 (i) el 6% del saldo
nominal pendiente de las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada Emisor.

El Ifando liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con
cara.cter mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los
b?mstas los dias 22 de marzo, 22 junio, 22 de septiembre, y 22 de diciembre de cada

dno. 5 T
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Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido deritro'de 7%
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los parametros previstos, Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los impoﬁ“@g;j;ﬁ;v;:;::f S0
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los Contratog|y8 HagEscritura de Consilidhdtinsdiln el funcionamiento del Fondo.
Teniendo enEEIEIMAE evolucion de los flujos @&l Fondo y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacion Anticipada del 10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la
Liquidaciéon Anticipada del Fondo con fecha 22/03/2010 conforme a la Escritura de
Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

Se adjunta_ a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo
correspondiente a los periodos de liquidacion del ejercicio de 2007.

P_Llec;le o_btenerse Informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Thitulizacién de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-saft.com.

@
®
®
@
@
®
@
@
@
@
@
@
@
¢
@
@
@
@
@
@
®
®
@
®
®
®
®
@
@
.-.
®
o
o
®




PAPLL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8R2248551

0172008

12 - T{MBRE

041849934

| CLASE B TR ST E—
| ity [ Frowm
| TDA 10, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

INFORMACION SOBRE EL FONDO |

| | a 31 de diciembre de 2007
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1. Saldo vivo de Participaciones Hipotecarias

|
2. Vida residual (meses):

3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizad
Ultimos 3 meses:

| Ultimos 6 meses:

Ultimos 12 meses:

4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses:

>. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses:

| 6. Porcentaje de fallidos ':
7. Nivel de Impagado ";

8. Saldo de fallidos (sin impagos):

9. Tipo medio cartera:
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1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros):

2) Serie Al
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(3In Impagos, en euros): 39.899.628,05
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a):
9.53%
9.23%

8.46%

0,19%
0,02%
0,11%
0,03%
14,.250,19

3,43 %
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| ¢) Serie B 8.400.000,00

| , .
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros): |

a) Serie Al -
b) Serie A2 24.136118

I '
¢) Serie B 100.000,00

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
' a) Serie Al -

b) Serie A2 | 24,14%

| 4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00

>. Intereses devengados no pagados: 40.726,23
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| T1po Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2007):
| a) Serie Al -

| b) Serie A2 ' 5,03%,

¢) Serie B 5,29%
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| Liguidez:
Saldo de la cuenta de Tesoreria: | 1.026,91

Saldo de la cuenta de Reinversion: 2.708.643,05

S S e e BT

| Importe pendiente de reembolso de préstamos:
| a) Préstamo Subordinado B 43.312.208,01

b) Préstamo Participativo 2.470.870,43
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a) Gastos producidos 2007 19.895,51

b) Variacién 2007 -23,33%

' Se cﬂn:sfdera F’aﬂiciPaciﬁn Hipotecaria Fallida aquella Participacién cuyo prestamo tiene un retraso en
el pago igual o superior a 12 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o

por el cual se haya presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido confor inicic
de la Circular 4/1991 del Banco de Espaiia. me a la definicion

El porcentaje estd calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento ma .
diciembre. P mas el saldo impagado a 31 de

: Importe de principal de las Participaciones Hi ' - , . .
L . potecanas con morosidad igual o supenior a 90 dias
determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso. d P en la fecha d
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

_ — —_ : - ... Sl = .
D. Francisco Javier Soriano Arosa - - "(Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente | D. Juan Luis Sabater Navarro
D. Francisco Jayier Saiz Alonso ' - D. Gun@ rsindo Ruiz-Bravo de Mansill4 -

—+

D. Victor (glesias Ruiz - — - T Udja de Ahﬂﬁﬁéﬁuﬁicipal de Burgosm )
1. Vicente Palacios Martinez
D. José Carlos Contreras Gémez Bear Stearns Spanish Securitization Corporation

. Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras
la aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA 10, Fondo de Titulizacién
Hipotecaria, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007, por los miembros del
Consejo de Administracidén de Titulizacion de Activos, 5. A., 5.G.F.T., ¢n la sesion de 24 de abril de
2008, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 16 hojas de
papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del 0J 1849921 al 0] 1849936, ambos
Inclusive, mas el presente folio estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos

constan en esta ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 24 de abnl de 2008

D [.uis Vereterra Gutiérirez-Maturana
Secretario del Cqﬂse_]ﬂ de Administracion




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madraid y
de su Ilustre Colegio, - e

DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
coteo.—m—n——n——

Esta extendida en diecisiete folios del Timbre
del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 8R, numeros 2248564 vy los
dieciséis anteriores en orden correlativo
decreciente. '

Dejo anotado este testimonio con el numero 477,
en el Libro Indicador numero 4.

En Madrid, a veinticinco de abril de dos mil
ocho.
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