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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Europea de Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion.

>ociedad Gestora de Bancaja 4 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Hemos auditado las cuentas anuales de Bancaja 4 Fondo de Titulizacién Hipotecaria, gque
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 v la cuenta de pérdidas vy
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de |a Sociedad Gestora del Fonda.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditor(a
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de Ia
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademds de las cifras del
ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2007. Con fecha 27 de abril de 2007
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2006 en

el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de Ia situacién financiera de Bancaja 4
Fondo de Titulizacion Hipotecaria al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus
operaciones y de |os recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretaciény
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente

aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El Informe de gestidn adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre |a situacidn del Fondo,
la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2007. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo pdrrafo y no incluye la revision de informacion distinta de |3

obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

INSTITUTO DE
CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPARA

MRS T Y& NG, s.L.

28 de abril de 2008 2008 . 01108104036 Francisco J. Fuentes Garcia

Afo

COPIA GRATUITA

lllllllllllllllllllllllllll

Este informe esta sujeto a la tasa
aplicable establecida en |s
Ley 44/2002 e 22 de noviemnbre,

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

Parmicilior socal 1 Pablo Ruiz Picassn, 1. #8050 Madrid
nscnla en of Registra Marcantid de Madrid gl

Tomo 12742, Libro ), Foto 215 Seccian 5

Lopn M A4 00E Inseripeion LG CLT B 789 70008




BANCAJA 4

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

CUENTAS ANUALES

EJERCICIO 2007

FORMULADAS POR

Europea de

/edl- Titulizacion -'
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion /




o > * ® e ® L ¢ @ o

| | LADS VS ‘uprovzymif ap vadoiny

- e R T O e e e R B e e ot ST I IIST el sel” mztezm oz LTz LoT.ooITEiimc [P — - R
g = - - ik, - et e nloni it ni L S e o e it - == oI Il . .l e aoam-IkI wl.n - 2, -n--,u.!.-.[.clr.r- .rJqu.rurur -
...«“.m.nﬂwmu..un.mll.ﬁlw.ﬁ]ﬂ!m.n.r.m.n TSI - fu.m...n. oy e I T N e T = f?:l..fﬁl. el e m.uu..lr o
i et =T i

S TLIss

e LTI D o mm e mlm = = T =

\ .-
Rt N T DT A o E T A FiER T IR RTINS = ...a..a....,. PRSI
P PR SR R A .“...vﬁmﬁﬂ.wqqm»wm..ﬂ.““kﬂl.,..iehiu.”.xmr.iww EfEERE i ETEES h...rﬁnmﬁ%ﬂa

LB OISG 34 m.:w_“. 8 ] NAQHO 3d SV.INEND TYLOL

P 8S6 1561 0SFILTI0T A¥OVd V SISTYALNI 54 VLAY

CL BB EEL C6STLTSE HIFIDHE V SESTULLINI 30 ¥V LOWHA
VUFIONVNLI V1Wd2d
L8 6LITIR D QL 188°599°¢ OAVNIQEO41S OLITTID 30 VINIT HLONTT
| 90°L8F 0156 1ETIE09PE 1... _ NAQ¥O 30 SY.INEND |

| 9007 LO0T

NATHO 3 SYLNALD

ZT90E IS 6TF 6S°89S 780°LSE A OAISYd TVLIOL TTHC IS 6TF | 65895 IRBUTLSE . OALLDV TVLOL

 S1085°509°] 0L 219969 SHSTIALNI
 ST'0BSS09'T | 04°Z19°989°] SANOIOYJIJHIOTdad 40d STLSUV

R OSEd  ETT01S SANCISINOD L6 L88CE6T 61 SHF960°C OLIOdTAD 30 STAVALLNT
06 L9809 T G I6C0EL'T m STSTHLLNI | L6L8RSERT 61 SFF 960 T " VIETI0SAL
PLBOG TIGT 69 COT SELT SHNOIDVILITOMEAd §Od SALSY

€9 P #E9 | S66LE'ERY | NOIOVAINDIT SAINAIANAd SOVIE0D SHSTYHLNI
#S99€ 061  SLEIT6TT STACJITADY SOULO EF08ELOLY  8TOTI'88FE | NOIDYAINOIT SAINIIANAd SOTVIE0D STTVIINIId
_ ] i o  SSTLST69T £TSP6'99T SOIONTA SHSTIALNI 3 NQIDVZILIOWY STIOANTd
8TS9E'E08T | P 856 ¥96'C _0Z¥1d 01800 V STHOQITIDY | 0T°65L 0FY T £C0C8 LBTIT SYTIVOALOJIH SENOIOVIIIILEVd

| | 1L'T18°150°0€ | 66 T67°979°ST STY0ANaa

 F0°6FE 00T | - STTVISINI SOLSYO Vavd QWY LSTdd

. I ~ | . €3°6LTE6SPE [ BSGHEGLEST | I  AINVINDUID OALLOV |

¥0'6¥1 00T - OLIATdD 30 STAVALING NOJ dr1V SYAAd |

| 6T LTV 69L ¥6E 1L 81T E0L LTE SYTIV IALOIH SANOIDVAIDLLAVd
08°99.L4i9°¢ | 0L LTI $LED 2 IS SONOS 67 LTY 69L v6E 1L BITEDL LTE OIFIDNY NI OOVZI TIAOWNE
099+ T 88F L1 COETR RIS FI d Ir9ds SONOS

amuﬁ VOLETOr | 08'899VTTEEE | V¥ 374dS SONOH 01 665 E81 - NOIDLIISNOD 30 SOLSYD

| 06 [6F CPS 9Lt ST OT9 LTT#5¢ FTHVTAVA STAHLINI HO OdLL NOIDVWZITNLIL 3d SONOY 01°665 €81 = QINIIWIDHTHVY LSS 3 SOLSYD
06°16¥'ThS'9TF | STOIGLTT#SE SANOIDVDITE0 40 NOISINE | 6£°9T0 €56 F6E - OQvZITAOWNI

_ e

9007 L00T OAISYd 9007 _ LOGT OALLOY

- - -ty i = e ST e ) (e i SR e e - = - - - — i = = R — -, L = =" — ] - L - W - e - . o, = - - = = - o = o Con " W g, . - e ] o

- ] E N e u o 5 ————. " = e bl e T e B = e e - H e e e e R g T T el o T gt gl e igie] o el o] oy gL ey e e e e e e e A T L T A e el e gl - -k -y A b e s o R e, St s s R s e T S s e T AT D s - -

g e n i 5 x = Cu W St u. - ..... “..... s “1.. Ep gl e L E.lu.-. L e “ e e P T WP -7 T .." e SEeT m - = o e T T el o e e e e e e e e e e e T e e e o T urlur.ul. e e T T T e T L T - T LT e e ALl Ll

L M i e e S LR e .....”.uﬂ. EEmrEIaEE n....wm.mh.w...n..q.wmﬁ.. S e St .u...r ...uwu_ GiE i £ A _“..“ u..u.. e .mm ..... =2 25 ”.” T T e e R T T e e e e e R o S L R R e L ey o e L B TR T T el
el ey A S N e gy i ] 5 = e ey M e e o e = ) S B - S s wew TR s SS - ] -z o e - Rt i e L plit= = o=l ==l =TT TF Tl s wAT - - = A

n_._uuﬁa&m =Eumm:=ﬁh um. E:Em % ﬂhﬂugm

LOOC SIPHUY SOpUan VIdV IHLOdTH NOIDVYZITLIL 30 OAGNOST F ¥VIVONYY



z IADS V'S ‘uopvzyny | ap vadoinyg
e e e e
08°S6E SET 8T SO ESL 0TS 61T N 98'S6E SET ST
- |- | (Svaiawdd) o110y 4rd 74a SOAVLINSTd - - (SOIDIAENTE) OIDIDUArd T SOAV.LINSHY
- |- SAAVAZIOOS TIFOS OLSANINT
- - SOLSANJWI FA STINY SYAIqH3d - : B | SOLSANJIWI 3@ STINY SOIDLIANIS
[6'68T00T 01°665 €81 OLNADNIZATIVLST 30 SOLSVD NOIDVZLLIOWY
16687 00T 01665 €81
61°TS6'ST €0°T86°91
61°ZS6 ST £0°Z86'91
LI 1 ST'Y66'8
PS1TS8I0T | 8171890591
| 80°S90°Lp SOPOE8E
| 95°L56'99 6E°LET9S
{ OF SO P11 T L89TT ¥EL ]
6SLIF 09T 068607151 T
- | SCALLYOEN SO¥AIDONVYNIZ SOaVLI1STH | 0S'LOL09ET 00°869'¥£6'E SOALLISOd SCUIIDNYNIA SOAV.LINSTH
| 50966 SZS (o150} SHSTYAINI I VLN 7901t L6] - (019U} STSHYALNI 5 VLI
- 90°366'STS SYHHAIONVNII SANOISVHEIAC SYALO 2901t L61 | - SVHHIONYNIA SANOIOVEAJO SYHIO
S 816 F9F 80°1.8°06F QLIATID A STAVALLNAG 3d 0L 9¢Y T 17116 OLIATE0 3A SHAVALING 3
CECLE €LY LT [6°588 £0S 81 SYTIVILLOdIH SINOIDVAIDILIVA 90 POTFBL9SST | PREFIO8S LT SONOE 3d NOISINE 3
98°S6EBET 8T | 66°9SL P66 81 SHSTYIINI 90d PLLLTO8SST | S0°SS0°985°£1 SISTAZLNI HOd
98°S6L BT 81 SO ESL 0TS 61 SOYFIONVNIA SOSTUONI 0€'889°LLL ST | SO'SS098S LT SOYAIONVNII SOLSYD
SOSTUDNI | | . SOLSVD
[ oz [ | dAAVH R AAAC
BLIEId)0dIH WONEZIIML], 3P Opuoy y VIVONVH
LOOC S2IDNUY SDIHIN ) VINVOILOdIH NOIDVZITALLL 3d OANOA ¢ VIVONYS




1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social.

b)

c)

Cuentas Anuales 2007

*F “‘H‘h Wﬂi “"F'i

BANCAJA 4 Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el “Fondo”), se constituyé mediante escrifura
publica otorgada el 5 de noviembre de 2002 por Europea de Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, agrupando 15.992 Participaciones Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros de Valencia,

Castellon y Alicante, Bancaja (en adelante "Bancaja”), por un importe total de 1.000.001.401,71 euros {ver
nota 5).

Con fecha 5 de noviembre de 2002, la Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) verifidé e

Inscribié en los registros oficiales los documentos acreditativos y el folleto informativo correspondientes @ 1a
constitucion del Fondo y la emision de Bonos de Titulizacién Hipotecaria (los “Bonos™) con cargo al mismo|por
importe de 1.000.000.000 de euros (ver nota 9).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que est4 integradg en
cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias que agrupa y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de
Titulizacién Hipotecaria emitidos y el Préstamo para Gastos Iniciales, de tal forma que el valor patrimonial peto
del fondo es nulo. Adicionalmente, el Fondo tiene concertado la Permuta de Intereses y el Crédito Subordinado
que figuran en cuentas de orden, éste Wiltimo por el principal no dispuesto.

Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, tiene a su cargo la administraci¢n y
representacion legal del Fondo. Asimismo, de conformidad con la normativa legal aplicable, le correspondé¢ en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacién y defensa de los intereses de los titulares de los Bdnos
emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. Europea de Titulizacién, S.A., Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion (en adelante la “Sociedad Gestora”) figura inscrita en el registro especial de
la Comision Nacional del Mercado de Valores con el nimero 2.

Extincion y liquidacion anticipada.

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones Hipotecarias que agrypa.
Asimismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7
de julio y recogidos en la escritura de constitucién, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuand¢ el
importe del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 |por
100 del importe inicial; cuando por razén de alglin evento o circunstancia de cualquier indole, se produjera una
alteracion sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio financiero del Fondo y; en el supuesto
de que la Sociedad Gestora fuera declarada en suspensién de pagos o quiebra o su autorizacién revocada y no

fuera designada una nueva sociedad gestora. En todo caso, la extincién del Fondo se producird en la F echg de
Vencimiento Final (18 de junio de 2034).

Régimen ordinario de prelacion de pagos del Fondo.,

1. Origen,

Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles”) para hacer frente allas
obligaciones de pago o de retencion relacionadas a continuacion en el apartado 2, serdn los importes lque
habran sido depositados en la Cuenta de Tesoreria correspondientes a los siguientes conceptos:

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT 3




BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Cuentas Anuales 2007

a) Los ingresos percibidos por reembolso del principal de las Participaciones Hipotecarias desde la Fecha
de Pago anterior, exclusive, hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive.

b) Los ingresos percibidos por intereses ordinarios y de demora de las Participaciones Hipotecarias desde
la Fecha de Pago anterior, exclusive, hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive.

® ¢) Los rendimientos percibidos por las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

¢) Las disposiciones del Crédito Subordinado, destinadas unicamente para hacer frente al pago de las
obligaciones del Fondo (i) en los érdenes del 1° al 5° lugar y del 8° y 9° lugar, todos inclusive, del Orden
de Prelacion de Pagos o (i1), tratandose en la tltima Fecha de Pago o en la fecha de liquidacion del
Fondo, en los ordenes del 1° al 9° lugar, ambos inclusive.

En caso de llegar a producirse la constitucion del Fondo de Reserva, el importe correspondiente a la
dotacion del mismo.

e) Las cantidades percibidas en virtud del Contrato de Permuta de Intereses.

f) Cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo desde la Fecha de Pago anterior,
e exclusive, hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive, incluyendo las que puedan resultar de la
enajenacion de inmuebles adjudicados al mismo, o explotacién de los mismos.

2. Aplicacion.

Los Fondos Disponibles se aplicaran en cada Fecha de Pago al cumplimiento, con independencia del
momento de su devengo, de las obligaciones de pago o de retencién exigibles en cada Fecha de Pago en el
siguiente orden de prelacion (el “Orden de Prelacion de Pagos™), salvo la aplicacion en el orden 1° que
podra tener lugar en cualquier momento de acuerdo con su exigibilidad:

1°.  Pago de los impuestos y de los gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la
Socledad Gestora y debidamente justificados, incluyendo la comisién de administracion a favor de la
misma, y el resto de gastos y comisiones por servicios, incluidos los derivados del Contrato de
Agencla de Pagos. En este orden, s6lo se atenderan a favor del Administrador y en relacion con el
Contrato de Administracion los gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta del Fondo vy las
cantidades que correspondiera devolverle, todos ellos debidamente justificados.

2% Pago de la cantidad del Contrato de Permuta de Intereses, y en el caso de resolucion del citado
Contrato por incumplimiento del Fondo, el pago de la cantidad a pagar por el Fondo que corresponda
al pago liquidativo

3°. . Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie A.

4°.  Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B.

No obstante, se procederd al postergamiento de este pago al 8° lugar, si, en la Fecha de Determinacion

precedente, el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en morosidad con més de noventa (90)

dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 8,00% del Saldo Vivo de las

Participaciones Hipotecarias, y si no se hubiera producido la completa amortizacién de los Bonos de
§ la Serie A o no se fuera a producir en la Fecha de Pago en curso.

5°.  Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C.

No obstante, se procedera al postergamiento de este pago al 9° lugar, si, en la Fecha de Determinacién

precedente, el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en morosidad con mas de noventa (90)

dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 5,45% del Saldo Vivo de las

Participaciones Hipotecarias, y si no se hubiera producido la completa amortizacién de los Bonos de
® la Serie A y de la Serie B o no se fuera a producir en la Fecha qde'Pago en curso.

6°. Retencidn de la cantidad suficiente para mantener la iﬂﬁiﬁaci@ del Importe del Fondo de Reserva.
S Y -
‘*'-.ﬁr,:ﬁ_' R R
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BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Cuentas Anuales 2007

Esta aphicacion sélo tendréa lugar en caso de haberse llegado a constituir el Fondo de Reserva mediante
la disposicion de la totalidad del Crédito Subordinado.

Asimismo, en la (ltima Fecha de Pago o de liquidacién del Fondo, esta aplicacién no tendra lugar.

7°. Amortizacién del principal de los Bonos de la Series A, B y C por la cantidad equivalente a la
diferencia positiva existente entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos al dia

anterior a la Fecha de Pago en curso, y (i) el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias |a la ®
Fecha de Pago en curso.

En funcién de la liquidez existente en cada Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado para la
amortizacién del principal de los Bonos de la Series A, B y C constituira los Fondos Disponibles fara

la Amortizacion que se aplicard a cada una de las Series de acuerdo con las reglas de distribucién dntre
los Bonos de cada Serie.

8°.  Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B cuando se produzca el postergamientp de
este pago del 4°. lugar en orden de prelacién conforme se establece en el citado lugar.

9°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C cuando se produzca el postergamientp de
este pago del 5°. lugar en orden de prelacién conforme se establece en el citado lugar

10°. Pago de los intereses devengados del Crédito Subordinado.

Esta aplicacion no tendra lugar en caso de haberse dispuesto la totalidad del Crédito Subordinado para
la constitucion del Fondo de Reserva a que hace referencia la aplicacién en el orden 14°.

11°, Reembolso del principal dispuesto del Crédito Subordinado.

Esta aplicacion no tendra lugar en caso de haberse dispuesto la totalidad del Crédito Subordinado para .
la constitucion del Fondo de Reserva a que hace referencia la aplicacion en el orden 15°.

12°. Pago de los intereses devengados del Préstamo para Gastos Iniciales.

13°, Amortizacion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente a la
amortizacion del mismo.

14°, Pago de los intereses devengados del Crédito Subordinado.

Esta aplicacion sélo tendra lugar en caso de haberse dispuesto la totalidad del Crédito Subordinado
para la constitucion del Fondo de Reserva y se realizara en sustitucion del 10° lugar de este Ordeh de
Prelacion de Pagos.

15° Amortizacion del principal del Crédito Subordinado en la cuantia correspondiente a la reduccién, en
su caso, del Importe del Fondo de Reserva en caso de llegar a constituirse.

Esta aplicacion solo tendra lugar en caso de haberse dispuesto la totalidad del Crédito Subordinado

para la constitucidon del Fondo de Reserva y se realizara en sustitucion del 11° lugar de este Orden de
Prelacion de Pagos.

16°. Pago al Administrador en relacion con el Contrato de Administracion, de la comision por la
administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados. ¢

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion de Bancaja en su actividad como Administrador d¢ los
Préstamos Hipotecarios Participados, en favor de otra entidad, el pago de la comision de
administracion, que se devengard a favor del tercero, nuevo administrador, ocuparé el lugar contepido
en ¢l orden 1° anterior, junto con los restantes pagos incluidos en este lugar.

17°. Pago de la remuneracion variable establecida por el Contrato de Intermediacion financiera.

Cuando en un mismo orden de prelaciéﬁ existan deébitos por diferentes conceptos y el remanente dd los
Fondos Disponibles no fuera suficiente para atender los importes exigibles de todos ellos, 1a aplicacién del
remanente de los Fondos Disponibles se realizard a prorrata entre los importes que sean exigibles de ¢ada

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT 5 ¢




BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Cuentas Anuales 2007

uno de ellos, procediéndose a la distribucién del importe aplicado a cada concepto por el orden de
vencimiento de los débitos exigibles.

Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion entre cada Serie.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion de los Bonos seran distribuidos entre las tres Series para su
) amortizacion de conformidad con las siguientes reglas:

1°. Hasta la primera Fecha de Pago (incluida), en la que el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B sea
igual o mayor al 4,10% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos y el Saldo de
Principal Pendiente de la Serie C sea igual o mayor al 1,80% del Saldo de Principal Pendiente de la
Emision de Bonos, los Fondos Disponibles para Amortizacién seran aplicados en su totalidad para la
amortizacion de los Bonos de la Serie A.

2° A partir de la Fecha de Pago posterior a aquélla en que las relaciones anteriores resultaren ser iguales
o mayores a dichos 4,10% y 1,80%, respectivamente, los Fondos Disponibles para Amortizacion se
aphcaran a la amortizacion de las Series A, B y C, proporcionalmente entre las mismas, de modo tal
que dichas relaciones entre los Saldos de Principal Pendientes de la Serie B y de la Serie C y el Saldo
de Principal Pendiente de la Emision de Bonos se mantengan en el 4,10% v en el 1,80%,
respectivamente, 0 porcentaje superior mas préximo posible.

No obstante, los Fondos Disponibles para Amortizacién no se aplicaran en la Fecha de Pago a la
amortizacion de la Serie B y de la Serie C, destindAndose en su totalidad a la amortizacion de la Serie
A, s1 se produjera cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Que en la Fecha de Determinacién correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a que
ascienda la suma del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en ¢l pago de importes vencidos, fuera superior al 2,00% del Saldo
Vivo de las Participaciones Hipotecarias a esa misma fecha.

b) Que (1) el importe disponible del Crédito Subordinado fuese inferior al Importe Maximo del
Credito Subordinado por disposicion del mismo, o (i1) en caso de haberse constituido el Fondo de
Reserva, que el importe de dicho Fondo de Reserva fuese inferior al Importe del Fondo de Reserva
requerido.

c) Que se produzca un Déficit de Amortizacidn.

3°.  En las posteriores Fechas de Pago a la primera Fecha de Pago en la que el importe del Saldo Vivo de

las Participaciones Hipotecarias pendiente de amortizacién sea inferior al 10 por 100 del Saldo Vivo

inicial, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran exclusivamente a la amortizacion de la

Serie A hasta su total amortizacién. Una vez amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie A, los

¢ Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicardn exclusivamente a la amortizacion de la Serie B
hasta su total amortizacion, y una vez amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie B, los Fondos

Disponibles para Amortizacion se aplicaran exclusivamente a la amortizacion de la Serie C hasta su
total amortizacion.

d) Activo del Fondo.,

En su origen.

(1) Las Participaciones Hipotecarias suscritas y agrupadas en el Fondo, representadas por un titulos
nominativos unitarios, referidas a una participacion del 100% subre el prmclpal ¢ intereses, ordinarios y de
demora, de los Préstamos Hipotecarios Participados. -

(i) El importe a cobrar por el desembolso de la suscripcién asegurada de ¢ada una de las Series de los Bonos.
34

(111) Los gastos iniciales de constitucién del Fondo y emisi6n de los Bngfs activados.
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(iv) El saldo existente en la Cuenta de Tesoreria bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria) integrado por las cantidades obtenidas del Préstamo para Gastos
Iniciales.

Durante la vida del Fondo.

(1) El Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias.
(i1) El saldo pendiente de amortizar de los gastos iniciales activados.

(1) Los saldos de periodificacién de intereses ordinarios y de demora devengados y no pagados de| las
Participaciones Hipotecarias que se corresponden con los aplicables a los Préstamos Hipotecarios
Participados, y los restantes derechos conferidos al Fondo.

(iv) Las viviendas que llegase a adjudicarse el Fondo en la eventual ejecucion de las hipotecas inmobiliarias|que
garantizan los Préstamos Hipotecarios Participados, cualesquiera cantidades o activos percibidos |por
ejecucion judicial o notarial de las garantias hipotecarias o por la enajenacién o explotacion de| los
inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en administracion y posesion

interina del inmueble (en proceso de ejecucién), adquisicion al precio de remate o importe determinado|por
resoliucidn judicial.

(v) Los importes dispuestos del Crédito Subordinado.

(vi) Elresto de los saldos existentes en la Cuenta de Tesoreria y sus intereses periodificados devengados y no
vencidos, de acuerdo con el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuentg de
Tesoreria).

(vi1) El resto de saldos de periodificacién de intereses e ingresos devengados y no vencidos.

¢) Pasivo del Fondo.

En su origen.

(i) La Emision de Bonos que asciende a mil millones (1.000.000.000) de euros de valor nominal, representados
mediante anotaciones en cuenta y constituida por tres Series de Bonos distribuidas de la siguiente manerg:

» Serie A por importe nominal total de novecientos setenta millones quinientos mil (970.500.000) etiros
integrada por nueve mil setecientos cinco (9.705) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en cuenta.

e Serie B por importe nominal total de veinte millones quinientos mil (20.500.000) euros integrada|por
doscientos cinco (205) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representddos
mediante anotaciones en cuenta.

e Serie C por importe nominal total de nueve millones (9.000.000) euros integrada por noventa (90)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representados mediante anotacioneg en
cuenta.

(i) El importe a pagar por la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias emitidas por Bancaja.

(i11) El Préstamo para Gastos Iniciales destinado a la financiacion de los gastos iniciales de constitucién] del
Fondo y emision de los Bonos y a financiar parcialmente la adquisicién de las Participacignes
Hipotecarias.

(iv) El Crédito Subordinado, como cuenta de orden por el importe no dispuesto destinado a atender el
cumplimiento de determinadas obligaciones de pago o de retencién del Fondo por insuficiencia de Fondos
Disponibles o, en su caso, a la constitucion del Fondo de Reserva.

Durante la vida del Fondo.

(1) El Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series y los intereses periodificados
devengados y no vencidos.
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@
(1)  El principal pendiente de reembolsar y los intereses periodificados devengados y no vencidos del
Préstamo para Gastos Iniciales y, en caso de disposicion, del Crédito Subordinado.
(i) Los saldos de periodificacién por las comisiones y demas gastos establecidos en los diversos contratos de
la operacion, asi como cualquier otro en que pueda incurrir el Fondo.
o

f)  Ingresos del Fondo.
El Fondo dispondra de los ingresos depositados en la Cuenta de Tesoreria.

Los Ingresos susceptibles de empleo para hacer frente a las obligaciones de pago del Fondo seran los siguientes:
a) Las cantidades percibidas por reembolso del principal de las Participaciones Hipotecarias.
b) Los intereses, tanto ordinarios como de demora, de las Participaciones Hipotecarias.
¢) El importe del Préstamo para Gastos Iniciales.
d) Las disposiciones del Crédito Subordinado.
¢) Las cantidades a recibir, en su caso, en virtud de los términos del Contrato de Permuta de Intereses.
f) Los rendimientos obtenidos por la inversion de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

g) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo incluyendo las que puedan resultar de la
enajenacidn de inmuebles adjudicados al Fondo, o explotacién de los mismos.

h) Las cantidades que configuren el Fondo de Reserva, en caso de llegar a constituirse.

g) Gastos con cargo al Fondo.

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al Fondo todos los gastos necesarios para el funcionamiento de éste,

tanto los gastos iniciales como los gastos ordinarios periddicos y extraordinarios que se devenguen a lo largo de
la vida del mismo.

@ El Impuesto sobre el Valor Afiadido (I.V.A.) que hubiera soportado el Fondo tendrd el caracter de gasto

deducible a los efectos del Impuesto sobre Sociedades.

(zastos iniciales.

El pago de los gastos iniciales por la constitucion del Fondo y emisién de los se realiza con el importe dispuesto
del Préstamo para Gastos Iniciales y sin sujecion al Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

Gastos a lo largo de la vida del Fondo.

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al Fondo todos los gastos necesarios para el funcionamiento de éste,
tanto los ordinarios periddicos como los extraordinarios que se devenguen a lo largo de la vida del mismo,
siendo atendidos segun el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo que corresponda a cada uno de ellos. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora satisfard los siguientes gastos:

a) Si fuera el caso, remanente de gastos iniciales de constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos que
hubiera excedido del importe del Préstamo para Gastos Iniciales.

b) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones, inscripciones y autorizaciones administrativas de
obligado cumplimiento. R

c) Si fuera el caso, gastos derivados de la preparacion y funpﬁizﬂéién por la modificacion de la Escritura de
Constitucion y de los Contratos, asi como por la celebracion; decqntratos adicionales.

d) Honorarios de las Agencias de Calificacién por el seguimféntﬂ_ﬂ el mantenimiento de la calificacidon de los
Bonos. A '

MR TAT . o
] - 1 \"-'*-: - i‘a{*”* .;'-? R . /
e) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos. o TURE ey

®
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f) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos por su representacion mediante anotacipnes
en cuenta, su admision a negociacion en mercados secundarios organizados y el mantenimiento de todo ¢llo.

g) Gastos que puedan derivarse de la venta de las Participaciones Hipotecarias y de los activos remanenteq del
Fondo para la liquidacién del mismo, incluyendo los derivados de la obtencién de una linea de crédito.

h) Gastos necesarios para instar la ejecucion de los Préstamos Hipotecarios Participados y los derivados d¢ las
actuaciones recuperatorias que se requieran.,

1) Gastos derivados de la administracién del Fondo y de los Préstamos Hipotecarios Participados.
]) Gastos financieros de la Emision de Bonos.
k) Las cantidades a pagar, en su caso, en virtud del Contrato de Permuta de Tntereses.

[) Comisiones y gastos con cargo al Fondo por el resto de contratos de servicios y de operaciones financigras
SUscritos.

m) Gastos derivados de los anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo y/o los Bonos.
n) Gastos de auditorias y de asesoramiento legal.

0) En general, cualesquiera otros gastos soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora en representa¢ion
y por cuenta del mismo.

h) Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora constituird eventualmente un Fondo de Reserva con cargo a la disposicién de la totalidad
del importe disponible del Crédito Subordinado correspondiente a la fecha en que se produzca esta disposi¢ién
en el caso de un descenso de la calificacién de la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizad%lde

Bancaja por debajo de P-1 o de F1 segun las escalas de calificacién de Moody’s y de Fitch, respectivamente} en
el plazo maximo de diez (10) Dias Hébiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, salvo jgue
Bancaja aporte a favor del Fondo y a su cargo una garantia o aval a primer requerimiento de una entidad duya
deuda a corto plazo posea una calificacién minima de P-1 y de F-1 segin las escalas de calificacion antes
citadas, respectivamente, que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el importe de las
disposiciones que pudiera solicitar a BANCAJA hasta el Importe Maximo del Crédito Subordinado disponible a
la fecha de disposicion correspondiente, todo ello sujeto a los términos y condiciones que fueren aprobados|[por
las Agencias de Calificacion para mantener las calificaciones asignadas a cada una de las Series de la Emision
de Bonos. (ver nota 4b).

51 procediera su constitucion, las caracteristicas del Fondo de Reserva seran las siguientes:

(1) Importe:

Posteriormente a su constitucion, en cada Fecha de Pago, se dotard hasta alcanzar el importe que se

establece a continuacion con los Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos|del
Fondo.

El importe del Fondo de Reserva (el “Importe del Fondo de Reserva™) sera la menor de las cantidddes
siguientes:

1)  Ocho millones (8.000.000) de euros, equivalente al 0,80% del importe nominal de la Emision de
Bonos.

i1) La cantidad mayor entre:
a) El 1,60% del Saldo de Principal Pendiente de 1a Emisién de Bonos.
b) El0,40% del importe nominal de la Emisiéon de Bonos.

No obstante lo anterior, el Importe del Fondo de Reserva no se reduciré y permanecera en la cantidad que

hubiera correspondido ser dotado en la anterior Fecha de Pago, cuando en una determinada Fecha de Pago
concurra cualquiera de las circunstancias siguientes:
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1) Que en la Fecha de Determinaciéon correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a que
ascienda la suma del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en morosidad con mas de noventa
(90) dias de retraso en el pago de importes vencidos, fuera superior al 1,00% del Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias a esa misma fecha.

1) Que se produzca un Déficit de Amortizacion.

No obstante, tanto el Importe del Fondo de Reserva como su regla de cdlculo podran reducirse, en una
Fecha de Pago y a lo largo de la vida del Fondo, por autorizacion expresa y discrecional de las Agencias de
Calificacion.

(1) Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria, siendo objeto del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

(111) Destino:

El Fondo de Reserva se aplicard, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago
contenidas en el Orden de Prelacion de Pagos.

i) Normativa legal,

J)

La constitucion del Fondo y la emisidén de los Bonos se encuentra sujeta a la Ley espafiola, y en concreto a lo
establecido en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y

sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, tal como ha
sido modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
291/1992, de 27 de marzo, sobre Emisiones y Ofertas Publicas de Venta de Valores tal como ha sido
modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre, sobre modificacién del régimen juridico de los
mercados de valores, asi como en la Orden de 12 de julio de 1993 sobre Folletos Informativos y Otros
Desarrollos del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, y la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, asi como por la propia escritura de constitucion.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que pudieran derivarse de la constitucion,
administracién y representacion legal por la Sociedad Gestora del Fondo y de la emisién de Bonos, seran
conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales espafioles competentes.

Régimen de tributacion.
Las caracteristicas propias del régimen fiscal del Fondo son las siguientes:

() La constitucion del Fondo estd exenta del concepto "operaciones societarias”, del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

(i) La emisién de los Bonos estd exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido y del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

(1i1) El Fondo esta sujeto al Impuesto sobre Sociedades al tipo general vigente en cada momento.

(1v) Respecto a los rendimientos de las Participaciones Hipotecarias, préstamos u otros derechos de crédito que

constituyan ingreso del Fondo, no existira obligacién de retener ni de ingresar a cuenta del Impuesto sobre
Sociedades.

(v) Los servicios de gestion y depésito del Fondo estdn exentos del Impue n.sahre el Valor Afiadido.

?\OBE

I

(v1) Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los valores -
consideracion de rendimientos del capital mobiliario.

@ rgﬂ al Fondo tienen la
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2. BASES DE PRESENTACION

Imagen fiel.

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo, incorporando cidrtas
reclasificaciones y presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafial de
forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2007 se emiten al objetg de

cumphlr las obligaciones de publicidad y verificacion de la informacion contable contenida en la estipulagion
decimonovena de la escritura de constitucién del Fondo.

3. PRINCTPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de valoracién contenidos en el
Plan General de Contabilidad en vigor:

a) Reconocimiento de ingresos y gastos.

Los Ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en funcion drE la
corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el que se produzca el cobro o
pago de los mismos.

Los Intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias que se puedan encontrar en situacién| de
impago seran periodificados en base a su devengo, excepto para aquellos casos en los que la garantia real |sea
insuficiente para cubrir el principal de la Participacién Hipotecaria mas los intereses impagados, situacion eh la
que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta de resultados hasta el momento del cobro.

b) Inmovilizado.

Gastos de establecimiento.

Corresponden a los gastos de constitucién del Fondo que se registraron por su valor de coste. Se presentan nétos
de su amortizacién, la cual se efectué linealmente desde la fecha de constitucidn hasta el 30 de noviembrd de
2007, inclusive.

Inmovilizado financiero, Cartera de Participaciones Hipotecarias.

Se registran por ¢l valor de adquisicion de las Participaciones Hipotecarias adquiridas que coincide con su valor
nominal,

Adiclonalmente, se creara un fondo de insolvencias cuyo objeto serd cubrir aquellas situaciones en las qu¢ se
estime la dudosa recuperabilidad del importe pendiente, aplicando un criterio de maxima prudencia valoratiya y
conforme con la normativa legal vigente.

¢) Tesoreria, Entidades de crédito.

Se corresponde con los saldos depositados en -las cuentas en entidades de crédito hasta su distribuciéh o
retencion. Estos saldos incluyen, ademds de los ingresos obtenidos por el Fondo procedentes de |las
Participaciones Hipotecarias, las cantidades recibidas por la permuta financiera de intereses, los importes a gue
ascienda el Fondo de Reserva si llegara a constituirse y las retenciones a cuenta practicadas por el pagd de
intereses hasta que son ingresadas en el Tesoro Publico.

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT 11




BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Cuentas Anuales 2007

d) Acreedores a largo plazo.

Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

Se corresponde con la emision de Bonos de Titulizacién Hipotecaria realizada que se encuentran registrados por
el valor de reembolso.

Deudas con entidades de crédito.

Se corresponde con el importe dispuesto de los préstamos y créditos mantenidos con entidades de crédito.

¢) Cuentas de periodificacion.

Activo

Se corresponden principalmente con la periodificacion lineal realizada de los intereses devengados por las

Participaciones Hipotecarias, por la Permuta de Intereses y por los saldos depositados en cuentas en entidades
de crédito.

Pasivo

de corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros registrando por su
valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos en relacién con la administraciéon
financiera y operativa del Fondo, y con la periodificacion lineal de los intereses de los Bonos, de créditos y
préstamos mantenidos con entidades de crédito y de la Permuta de Intereses.

/) Impuesto sobre Sociedades.

El gasto en su caso por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el resultado econémico,
corregido por las diferencias permanentes con los criterios fiscales y las diferencias temporales entre los
resultados econdmico y fiscal, que, si existen, dan lugar a impuestos anticipados o diferidos.

4. CONTRATOS SUSCRITOS PARA LA ADMINISTRACION FINANCIERA Y OPERATIVA DEL
FONDO

Con ¢l fin de consolidar la estructura financiera del Fondo y procurar la mayor cobertura posible para los riesgos
@ inherentes a la Emision de Bonos, asf como complementar su administracion, la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, procedid en el dia de su constitucién, a formalizar los contratos que se establecen a continuacién.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previstos en la Escritura de
Constitucion y de acuerdo con las condiciones que establezca la normativa vigente en cada momento, actuando por
cuenta y en representacion del Fondo, podra en supuestos excepcionales prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo en virtud de los
& mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de
credito, y modificar la Escritura de Constitucion, siempre que haya sido comunicado previamente por la Sociedad
Gestora a la CNMV u organismo administrativo competente y a las Agencias de Calificacién, y que con tales
modificaciones no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacién. La
modificacion de la Escritura de Constitucion o de los contratos serd copmmrama.por la Socwdad (estora a la CNMV
como hecho relevante o como suplemento al Folleto Informativo, 2 '

los contratos también podrén ser objeto de subsanacién a instang 7

®
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a) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y Bancaja, celebraron un Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual Bancaja garantiza |una
rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en una cubnta
financiera. En concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado y Cuenta de Tesoreria @
determinara que en una cuenta financiera en euros, (la “Cuenta de Tesoreria™), abierta en Bancaja, a nombrg del

Fondo por la Sociedad Gestora, serdn depositadas todas las cantidades que reciba el Fondo, que en su mayor
parte procederan de los siguientes conceptos:

(i} importe efectivo por el desembolso de la suscripcién de la Emisién de Bonos:

(11) reembolso del principal e intereses cobrados de las Participaciones Hipotecarias: ®

(1) en su caso, la disposicion del principal del Crédito Subordinado y las cantidades que en cada momento
compongan el Fondo de Reserva si llegara a constituirse;

(iv) cualesquiera otras cantidades que correspondan a los Préstamos Hipotecarios Participados, asi como par la
enajenacion o explotacion de los inmuebles y bienes adjudicados, o en administracién y posesion interina
de los inmuebles en proceso de ejecucion, asi como todos los posibles derechos e indemnizaciones tantd las &
derivadas de los contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles hipotecados, como los darivadoi de

cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios Participados, excluidas las comisidnes
establecidas en cada uno de ellos:

(v) disposicién del principal del Préstamo para Gastos Iniciales:
(vi) las cantidades que sean abonadas al Fondo derivadas del Contrato de Permuta de Interés; ¢

(vii) las cantidades a que asciendan los rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la propia Cuenta de
Tesoreria; y

(viii) las cantidades a que asciendan las retenciones a cuenta de los rendimientos de capital mobiliario qué en
cada Fecha de Pago corresponda efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta [que
corresponda efectuar su ingreso a la Administracion Tributaria. ¢

Bancaja garantiza un tipo de interés nominal anual, variable trimestralmente y con liquidacién trimestral, i{lal
al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses. [Los
intereses devengados se liquidan los dias 17 de marzo, 17 de junio, 17 de septiembre y 17 de diciembre de dada
ailo, y se calculan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses,
y (11) un aflo compuesto de trescientos sesenta (360) dias.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de Bancaja experimentara en
cualquier momento de la vida de los Bonos, un descenso en su calificacién situdndose por debajo de P-1 g de
F1, segun las escalas de calificacién de Moody’s y de Fitch, respectivamente, la Sociedad Gestora, en un plazo
maximo de diez (10) Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, debera ponet en
practica, previa consulta a las Agencias de Calificacién, alguna de las opciones descritas a continuacién fque
permitan mantener un adecuado nivel de garantfa respecto a los compromisos derivados de este Contrato:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada de P-1 y de F1, segin las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamentg, y
siempre sujeto a la aprobacién de las Agencias de Calificacién, un aval a primer requerimiento kque
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por Bancaja de su obliga¢ién

de reembolso de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de las calificaciones P-1 o0 F1 por parte de Bancaja.

B ®

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fﬁﬂdﬂ a una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada posea una calificacién minima P-1 y F1, segin las escalas de calificacién de Moody’s y de
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b)

Fitch, respectivamente, y contratar la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser diferente a
la contratada con Bancaja en virtud de este Contrato.

c) Obtener de Bancaja o de un tercero, garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre activos financieros de
calidad crediticia no inferior a la de la Deuda Pablica del Estado espafiol, por importe suficiente para
garantizar los compromisos establecidos en este Contrato.

d) En caso de que no fueran posibles las opciones anteriores en los términos previstos, la Sociedad Gestora
podra invertir los saldos, por periodos maximos trimestrales, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten con las calificaciones P-1 y F1 de 1a deuda a corto plazo,
segun las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, incluyendo valores a corto plazo
emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este supuesto también, que la rentabilidad
obtenida sea diferente a la obtenida inicialmente con Bancaja en virtud de este Contrato.

¢) En ambas situaciones b) y d), la Sociedad Gestora con posterioridad trasladara los saldos de nuevo a
Bancaja bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), en €l
caso de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de Bancaja alcanzara nuevamente las
calificaciones P-1 y F1 segin las escalas citadas anteriormente.

Contrato de Crédito Subordinado.

La Sociedad Gestora celebro, en representacién y por cuenta del Fondo, con Bancaja un contrato de crédito
subordinado de caracter mercantil (el “Contrato de Crédito Subordinado™) que se aplicard en cada Fecha de
Pago, junto al resto de los Fondos Disponibles, a atender el cumplimiento de determinadas obligaciones de pago
o de retencion del Fondo, segin el Orden de Prelacion de Pagos, por insuficiencia del resto de Fondos
Disponibles, sin que, en ninglin caso, el otorgamiento de dicho Crédito suponga garantizar el buen fin de los
Préstamos Hipotecarios Participados.

Importe Maximo del Crédito Subordinado.
El Importe Maximo del Crédito sera, en cada momento, igual a la menor de las siguientes cantidades:
(1)  Ocho millones (8.000.000) de euros, equivalente al 0,80% del importe nominal de la Emision de Bonos.
(i1) La cantidad mayor entre:
a) El1,60% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos.
b) El0,40% del importe nominal de la Emisién de Bonos.

No obstante lo anterior, el Importe Maximo del Crédito Subordinado no se reducird y permanecera en la
cantidad establecida que hubiera correspondido en la anterior Fecha de Pago si en una determinada Fecha de
Pago se produjera cualquiera de las circunstancias siguientes:

1)  Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a que ascienda
la suma del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en morosidad con mas de noventa (90) dias de
retraso en el pago de importes vencidos, fuera superior al 1,00% del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias a esa misma fecha.

11)  Que se produzca un Déficit de Amortizacion.

No obstante, el Importe Maximo del Crédito podra reducirse, en una F echa de Pago y a lo largo de la vida del
Fondo, por autorizacién expresa y discrecional de las Agencias de Catificarién.

Disposicion.

dhiones del Crédito con el
3 Fecha de Pago, excluidos
2 ;.’I' nbhgacmnes del Fondo (1)

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta de
limite del Importe Maximo del Crédito, siempre que los F
los importes disponibles con cargo al Crédito, no permitan
en los 6rdenes del 1° al 5° lugar y del 8° y 9° lugar, todos
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tratandose en la ultima Fecha de Pago o en la fecha de liquidacion del Fondo, en los érdenes del 1° al 9° lugar
ambos inclusive.

P

En el caso de un descenso de la calificacién de la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizadd de
Bancaja por debajo de P-1 o de F1 segtin las escalas de calificaciéon de Moody’s y de Fitch, respectivamente, la
Sociedad Gestora deber4 efectuar la disposicion de la totalidad del importe disponible hasta el Importe Maxjmo
del Crédito correspondiente a la fecha en que se produzca esta disposicion destinandolo a la constitucién dé un
Fondo de Reserva, en un plazo maximo de diez (10) Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal
situacion, salvo que Bancaja aporte a favor del Fondo y a su cargo una garantia o aval a primer requerimient¢ de
una entidad cuya deuda a corto plazo posea una calificacion minima de P-1 y de F1 segiin las escalad de
calificacion antes citadas, que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el importe de las
disposiciones que pudiera solicitar a Bancaja hasta el Importe Maximo del Crédito disponible a la fechd de
disposicion correspondiente, todo ello sujeto a los términos y condiciones que fueren aprobados por| las

Agencias de Calificacion para mantener las calificaciones asignadas a cada una de las Series de la Emisién de
Bonos.

Amortizacion.

El Fondo reembolsara cualquier disposicion efectuada con cargo al Crédito en cualquier Fecha de Pago en I[ue
los Fondos Disponibles, excluidos los importes disponibles con cargo al Crédito, permitan hacer frente 4 su
pago en el orden de aplicacion previsto conforme al Orden de Prelacién de Pagos.

No obstante, en caso de producirse la disposicién de la totalidad del Importe Méximo del Crédito cofo
consecuencia del descenso de la calificacion de Bancaja y la constitucion del Fondo de Reserva, el reembolso
se efectuara en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia igual a la diferencia positiva existente entre el
Importe del Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago anterior y el Importe del Fondo de Resegva

requerido a la Fecha de Pago en curso, y en el orden de aplicacion previsto para este supuesto conforme] al
Orden de Prelacion de Pagos.

l—

Rendimiento financiero.

El Crédito Subordinado devengara un interés nominal anual, determinado trimestralmente para cada periodq de
devengo de intereses (diferente a los Periodos de Devengo de Intereses establecidos para los Bonos), que serf el
que resulte de sumar: (1) el Tipo de Interés de Referencia determinado para los Bonos, y (ii) un margen |del
1,00%. Estos intereses se abonaran Unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos del Fondo. Los intereses devengados se liquidan los dias 18 de marzo, 18 de junio,
18 de septiembre y 18 de diciembre de cada afio y se abonan al vencimiento en la Fecha de Pago

correspondiente. Se calculan tomando como base: (1) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo
de intereses y (i1) un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

¢) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

La Socledad Gestora celebrd, en representacion y por cuenta del Fondo, con Bancaja un contrato de préstgmo
de caracter mercantil por importe de un millén veintidés mil (1.022.000) euros (el “Contrato de Préstamo para
Gastos Iniciales”) que fue destinado a financiar los gastos de constitucién del Fondo y emision de los Bonos|y a
financiar parcialmente la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias.

El Préstamo devengard un interés nominal anual, determinado trimestralmente para cada periodo de devengg de
intereses (diferente a los Periodos de Devengo de Intereses establecidos para los Bonos), que sera el que resplte
de sumar: (1) el Tipo de Interés de Referencia determinado para los Bonos, y (ii) un margen del 1,00%. E§tos
Intereses se abonaran unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo. Los intereses devengados se liquidan los dias 18 de marzo, 18 de junio, 1§ de
septiembre y 18 de diciembre y se abonan al vencimiento en la Fecha de Pago correspondiente. Se calcylan
tomando como base: (1) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses y (ii) un afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias.
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Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan devengando un interés de demora
al mismo tipo que el del préstamo y se abonaran, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, en la Fecha de Pago inmediatamente posterior.

La amortizacion se efectuara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago de la forma siguiente:

La parte del principal del Préstamo que hubiera sido realmente utilizada para financiar los gastos de
constitucion del Fondo y emision de los Bonos, y a financiar parcialmente la suscripcién de las Participaciones
Hipotecarias, se amortizé en veinte (20) cuotas trimestrales consecutivas y de igual importe, en cada Fecha de
Pago, la primera de las cuales tuvo lugar en la primera Fecha de Pago, 18 de marzo de 2003, y las siguientes
hasta la Fecha de Pago correspondiente al 18 de diciembre de 2007, inclusive.

El abono de los intereses y de la amortizacion del principal del préstamo se realizara tnicamente si el Fondo
dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

d) Conitrato de Permutq de Intereses.

La Sociedad Gestora celebrd, en representacion y por cuenta del Fondo, con Bancaja, un contrato de permuta
financiera de intereses (el “Contrato de Permuta de Intereses”) conforme al modelo de Contrato Marco de
Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacion Espaiiola de Banca, cuyas caracteristicas mas relevantes se
describen a continuacion.

En virtud del] Contrato de Permuta, el Fondo realizara pagos a Bancaja calculados sobre el tipo de interés de los
Préstamos Hipotecarios Participados, y como contrapartida Bancaja realizard pagos al Fondo calculados sobre
el tipo de interés nominal medio ponderado de las Series de los Bonos, todo ello segiin lo descrito a
continuacion.

Parte A: El Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

Parte B: Bancaja.

1. Fechas de liquidacion.

Las fechas de liquidacién coincidirdn con las Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 18 de marzo,
I8 de junio, 18 de septiembre y 18 de diciembre de cada afio, o, en caso de no ser alguna de estas fechas
un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior

2. Periodos de ligunidacion.
Parte A:

Los periodos de liquidacién para la Parte A seran los dias efectivamente transcurridos entre dos fechas de
liquidacion consecutivas, excluyendo la primera e incluyendo la Gltima.

Parte B:

Los periodos de liquidacién para la Parte B ser4n los dias efectivamente transcurridos entre dos fechas de
liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la altima.

3. Nocional de la Permuta,

Sera la media diaria durante el periodo de liquidacién que vepee=del-8aldo Vivo las Participaciones

Hipotecarias que no se encuentren con retrasos en el pago c}% /qu’; 1biites Veticidos por mas de noventa
(%0) dias SPQY TN
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4. Cantidades a pagar por la Parte A.

Sera el resultado de aplicar el Tipo de Interés de la Part uta en funcién del

numero de dfas del periodo de liquidacién.
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4.1 Tipo de Interés de la Parte A.

Sera en cada fecha de liquidacion el tipo de interés anual que resulte de dividir (i) la suma de los inter¢ses
percibidos de las Participaciones Hipotecarias e ingresados al Fondo durante el periodo de liquidacién fque

vence, entre (11) el Nocional de Permuta, multiplicado por el resultado de dividir 360 entre el ntimerq de
dias del periodo de liquidacion.

3. Cantidades a pagar por la Parte B.

sera el resultado de aplicar el Tipo de Interés de la Parte B al Nocional de la Permuta en funcién|del
numero de dias del periodo de liquidacion.

5.1 Tipo de Interés de la Parte B.

Sera para cada periodo de liquidacion el tipo de interés anual que resulte de sumar (i) el tipo de interés
nominal aplicable a cada Serie de Bonos determinado para el Periodo de Devengo de Intereses en curso,
ponderado por el Saldo de Principal Pendiente de cada Serie durante el Periodo de Devengo de Interéses
en curso mas (i1) un 0,50%.

51 en una fecha de liquidacion el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el pago de la totalidad
de la cantidad que le correspondiera satisfacer a Bancaja, el Contrato de Permuta quedar resuelto. En casqd de
resolucion, el Fondo asumird la obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en los términos |del
Contrato de Permuta, y todo ello de conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos. Sin perjuicio d¢ lo
anterior, salvo en una situacién permanente de alteraciéon del equilibrio financiero del Fondo, la Sociefdad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, tratara de contratar un nuevo contrato de permuta.

En el caso de un descenso de la calificacién de la deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada de
Bancaja por debajo de Al o de A+ segin las escalas de calificacién de Moody’s y de Fitch, respectivamentd, y
en el plazo maximo de diez (10) Dias Habiles desde el dia en que tuviera lugar la notificacién de dicha
circunstancia, Bancaja asumird el compromiso irrevocable de realizar alguna de las siguientes opciones] (i)
constituir un deposito de efectivo o de valores a favor del Fondo por un importe igual al valor de mercado dg la
Permuta que satisfaga a Moody’s y Fitch, (il) que una tercera entidad, con una calificacion de su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada igual o superior Al o de A+ segun las escalas de calificacién de Moody’s
y de Fitch, garantizara el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, (iii) que una tercera entidad, con una
calificacion de su deuda a largo plazo igual o superior a Al o de A+ segin las escalas de calificacion de
Moody’s y de Fitch, respectivamente, asumiera su posicion contractual y le sustituyera antes de dar por resuglto
el Contrato de Permuta con Bancaja; todo ello sujeto a los términos y condiciones que estime pertinenteE la
Sociedad Gestora y las Agencias de Calificacidén para mantener las calificaciones asignadas a cada una de| las
Series de los Bonos. Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por el cumplimiento de|las
anteriores obligaciones seran por cuenta de Bancaja.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucién anticipada del Contrato de Permuta no constituird en si misma una
causa de Amortizacion Anticipada de la Emisién de Bonos y Liquidacién Anticipada del Fondo, salvo qug en
conjuncion con otros eventos o circunstancias relativos a la situacion patrimonial del Fondo se produjera pna
alteracion sustancial o permanente de su equilibrio financiero.

¢) Contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados y Depdsito de las Participaciones
Hipotecarias.

Bancaja, entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias a ser suscritas por el Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la Escritura de Constitucién y de conformidad con el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, sqbre
la regulacion de determinados aspectos del Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto 1289/1991,
de 2 de agosto, suscribird con la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el Contratg de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados y Depésito de las Participaciones Hipotecariag (el
“Contrato de Admimistracion™) en virtud del cual Bancaja (en cuanto a este Contrato el "Administraddr™),
conservara como mandatario de la "-Snciedad'(}estﬂm por cuenta del Fondo, (i) la guarda y custodia de|las
Participaciones Hipotecarias, (ii) la custodia y'administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados; y (iii)
recibira, en gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudorey en
virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados objeto de las Participaciones Hipotecarias.
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El Administrador percibira por periodos vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante el periodo de
vigencia del Contrato de Administracion, una comisién de administracién subordinada igual al 0,01% anual,
IVA incluido en caso de no exencion, que se devengara sobre los dias efectivos transcurridos y sobre el Saldo
Vivo medio diario de las Participaciones Hipotecarias que administre durante cada Periodo de Devengo de
Intereses. Si1 el Administrador fuera sustituido en dicha labor de administracién, caso de ser ello posible por
o modificacion de la legislacion actual, y adecuado por las circunstancias que concurrieran en el Administrador
que pudieran impedir o dificultar el desarrollo correcto de dicha administracion, la Sociedad Gestora estara

facultada para modificar el porcentaje de comisién anterior en favor de la entidad sustituta hasta un maximo del
0,10% amal,

St el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo, no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comision debida, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la comision que deba abonarse en las siguientes
Fechas de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.

[) Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebro un Contrato de Direccion,
¢ Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos con Dresdner Kleinwort Wasserstein y Bancaja como
Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras, y con CDC Ixis Capital Markets y HSBC como
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, por el cual las Entidades Aseguradoras y Colocadoras procedieron a la
colocacion de la Emision de Bonos, y a suscribir en su propio nombre la cantidad de Bonos que quedara
pendiente de serlo, al finalizar el Periodo de Suscripcidn, hasta sus respectivos compromisos de aseguramiento.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras percibieron con cargo al Fondo una comision de aseguramiento y
¢ colocacion del 0,05% sobre el importe nominal de la Emisiéon de Bonos.

Las Entidades Directoras no percibieron remuneracién por la direccion de la emisién de Bonos.

g) Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

& La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrd con Bancaja un contrato de agencia de
pagos para realizar el servicio financiero de la Emision de Bonos que se emiten con cargo al Fondo (el
“Contrato de Agencia de Pagos™).

Las obligaciones contenidas en este Contrato son resumidamente las siguientes:

1) En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, efectuar el pago de intereses y de reembolso del principal
& de¢ los Bonos, una vez deducido el importe total de la retencidn a cuenta por rendimientos del capital
mobiliario que proceda efectuarse de acuerdo con la legislacion fiscal aplicable.

i1) En cada una de las Fechas de Fijacion del Tipo de Interés, comunicar a la Sociedad Gestora el Tipo de

Interés de Referencia determinado que servird de base para el cdlculo del tipo de interés nominal aplicable a
cada una de las Series de los Bonos.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de Bancaja experimentara, en
cualquier momento de la vida de los Bonos, un descenso en las calificaciones asignadas por Moody’s y por
Fitch, la Sociedad Gestora, atendiendo los criterios de las Agencias de Calificacién, podréd revocar la
designacién de Bancaja como Agente de Pagos, procediendo a designas-a-etea entidad en sustitucion.

QOBERQQ

En contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente de P2 ;.1 le PRy 4 al mismo en cada Fecha
de Pago de los Bonos durante la vigencia del contrato, una cofiis! 1 Oﬁ‘l"/’ﬁ"i B \- tc:s incluidos en su caso,
sobre el importe que se distribuira a los titulares de los Bonogg
Fecha de Pago, siempre que el Fondo disponga de liquidez s

Pagos.
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h) Contrato de Intermediacion Financiera.

La Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del Fondo, celebré con Bancaja un Contrato| de
Intermediacion Financiera destinado a remunerar por el proceso de intermediacién financiera desarrollado y que
ha permitido la transformacién financiera definitoria de la actividad del Fondo, la suscripcién por éste de las
Participaciones Hipotecarias y la satisfactoria calificacion asignada a cada una de las Series de los Bonos.

Bancaja tendra derecho a percibir del Fondo una remuneracion variable y subordinada que se determinar4
anualmente en una cuantfa igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos devengados
por el Fondo de acuerdo con su contabilidad y previos al cierre de cada ejercicio econémico, minorada, en|su
caso, por el importe correspondiente a bases imponibles negativas de ejercicios anteriores, que pueda ger
compensado para corregir ¢l resultado contable del ejercicio a efectos de la liquidacién anual del Impuekto
sobre Sociedades. Los pagos parciales que por este concepto pudieran realizarse en cada Fecha de Pago,
calculados al altimo dia del mes anterior a la Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
del Fondo, tendran la consideracién de pagos a cuenta de la remuneracién anual.

Asimismo, cuando al cierre de un ejercicio econémico del Fondo, el importe a que ascienda la remunerag¢ion
anual fuera inferior al importe total de los pagos trimestrales realizados a cuenta durante dicho ejerc‘tcio
economico en cada una de las Fechas de Pago, Bancaja estard obligado, a solicitud de la Sociedad Gestorp, a
reintegrar al Fondo la diferencia entre los importes trimestrales recibidos a cuenta y la remuneracién anual jque
corresponda. En ningin caso, el reintegro al Fondo podra exceder del importe del pago a cuenta realizado hasta
ese momento correspondiente al ejercicio econémico de que se trate.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de Prelacion de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pago |de
liquidez suficiente para satisfacer la totalidad de la remuneracion, el importe que hubiera quedado sin pagar|se
acumulara sin penalidad alguna a la remuneracién que corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, hakta
su pago total.

5. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

El inmovilizado financiero estd compuesto por las Participaciones Hipotecarias emitidas por Bancaja qud la
Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, suscribio al momento de la constitucion de éste.

La adquisicién ascendié a 15.992 Participaciones Hipotecarias por un importe nominal y efectivo | de
1.000.001.401,71 euros.

Las Participaciones Hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:
» ElFondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

» Estan representadas por 15.992 titulos nominativos y referidas a una participacién del cien por cien sobré el
principal e intereses ordinarios y de demora de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados.

» El tipo de interés nominal de cada préstamo hipotecario participado y, por consiguiente, de cada Participadion
Hipotecaria es variable a lo largo de la vida del préstamo. De acuerdo con cada uno de los contratos de|los
Préstamos Hipotecarios Participados, el tipo de interés se determina periédicamente a partir de un fndice o tipo
de referencia mas un margen o diferencial.

El tipo de interés aplicable a los Préstamos Hipotecarios estdn referenciados a los siguientes indices o tipog de
referencia del mercado hipotecario, establecidos en ¢l apartado 3 de la norma sexta bis de la Circular n°. 8/1990,
de 7 de septiembre, del Banco de Espaiia:
Tipo MIBOR a 1 avio.

Tipo EURIBOR a 1 afio (denominado “Referencia interbancaria a un afio”).

Indicador CECA, tipo activo.

Europea de Titulizacion, S.A.,, SGFT 19




BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Cuentas Anuales 2007

Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mds de tres aitos, de cajas de ahorro.

« El tipo de mterés nominal medio ponderado de la cartera de Préstamos Hipotecarios Participados al 31 de
diciembre de 2007 es del 5,35%.

& « Se emiten por el plazo restante de vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados y dan
derecho al Fondo, como titular de la Participacion Hipotecaria, a percibir la totalidad de los pagos que, en
concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la entidad emisora por los Préstamos
Hipotecarios Participados, asi como la totalidad de los intereses, incluidos los de demora, las indemnizaciones
de los seguros de dafios y las cantidades recuperadas en ejecuciones judiciales o extrajudiciales o los inmuebles
adjudicados por este proceso.

« Los Préstamos Hipotecarios Participados fueron concedidos con el objeto de financiar a particulares la
adquisicion, construccidn o rehabilitacion de viviendas situadas en Espafia o son subrogaciones por particulares
de financiaciones concedidas a promotores de viviendas..

« Los préstamos estan garantizados con primera hipoteca sobre el pleno dominio del inmueble, debidamente
constituida y registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad.

« La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los Deudores hipotecarios, ni garantiza
directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorga garantias o avales, ni se establecen pactos de
recompra de tales participaciones.

« La custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados se atribuye por contrato a la entidad
emisora, Bancaja (ver nota 4e).

» Las Participaciones Hipotecarias se encuentran depositadas en Bancaja (ver nota 4e).

« Las caracteristicas mas significativas de los Préstamos Hipotecarios Participados, segin se recogen en la
escritura de constitucidén del Fondo, fueron verificadas mediante la aplicacion de procedimientos estadisticos
por la tirma Deloitte & Touche Auditores, S.L., emitiendo un informe a tal efecto.

El movimiento de este ﬂpigrafe ha sido el siguiente:

B o S T D P M N B s
Plam Vencimiento Total
o Largo Corto
Saldo al 31 de diciembre de 2006 394.769,43 24.440,76 419.210,19
Traspaso de corto a largo 24.440,76 -24.440,76 -
Amortizaciones:
. Amortizacion cuota ordinaria -22.375,25 - -22.375,28
- . Amurt?zacién antic?pada total' -37.510,26 - -37.510,26
‘ Amortizacion anticipada parcial -10.433,60 - -10.433,57
Traspaso de largo a corto -21.187,.86 21.187,86 -
Saldo al 31 de diciembre de 2007 32‘7 703 22 21.187,.86 348.891,08

— T T T TIr —#‘ k k
i b, g ] Tk ! R ) :.I’.1r.+r|:' ‘.:i:'l..ﬁ:..'.'l , "-;:'2:"‘".""1.:2' i R '_' ¢ ":' ' ;' I" . Iﬁi:f,:,“ﬂ:,-.-lr '."'.'."."' it ._.. '."'l'-'!'..'.J'..:":'.if'.':'l.'..:'."'l'."lll‘!' t"':'.ﬂ.':'-"lﬂ' m:. s A b e el R R T T T T T T T T e )
B AN o Rl Rt Ll ity X T /0 e R AL L RN T A W AT PR .'.l"".'.'.' I'.'-" rp A R T i e T e R e e D A SRR T R A AR

@ En la amortizacion de cuota ordinaria se recoge el importe de las cuotas vencidas cobradas y no cobradas, siendo
estas Gltimas dadas de baja de la cartera y traspasadas al epigrafe de deudores, deudores por amortizacion e intereses
vencidos (ver nota 6b).

s-cuatas con vencimiento en el afio 2008,
’d@f:b&? K‘Yﬁt nota 6a), siendo la fecha del

'{;ptwo del balamt:e de situacion adjunto,

| anés Hipotecan s por importe de 870,87

i’/{““

Al 31 de diciembre de 2007, la nibrica “Ajustes por perlndlﬁcagﬁﬁ”’

incluye intereses devengados no vencidos correspondientes a las i
miles de euros (ver nota 8).
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6. DEUDORES

a) Participaciones Hipotecarias.

El saldo que figura en el balance corresponde al principal a amortizar en las cuotas con vencimiento en eljafio

2008, que asciende a 21.187,86 miles de euros. Este importe no figura incluido en inmovilizaciones financieras
(ver nota 5).

b) Deudores por amortizacion e intereses vencidos.

El saldo que figura en balance se corresponde con el importe pendiente al 31 de diciembre de 2007 de las
cuotas vencidas y no cobradas de las Participaciones Hipotecarias, por impago de los prestatarios.

El movimiento habido hasta el 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:

gt n LI L e E A i LTy
e e SR AT

~ Principal Intereses

Saldo al 31 de diciembre de 20006 138,46 130,80 269,26

Adiciones 2.049 40 1.714,53 3.763,93
Recuperaciones -2.064,79 -1.701,45 -3.766,24

Saldo al 31 de diciembre de 2007 123,06 143,88 266,94

Importes en miles de euros

La situacion de impagados en funcién de la antigiledad de cada cuota vencida y no pagada, totdl o
parcialmente, es la siguiente:

o R R R R T R B AG N il G
Recibos Principal %o Intereses Yo
cuotas ordinarios

« Hasta 1 mes 399 70.358,96 56.291,46
» De ]l a2 meses 03| 13.221,12 13.090,25
e De 2 mes a 3 meses 30| 3.968,57 '4,801,30
¢+ De 3 meses a 6 meses 51 5.620.98 10.877,15
+ De 6 meses a 12 meses 89 9.145,42 15.812,13

e De 12 a 24 meses 1151 10.731,35 14.529,49
« Mas de 24 meses 178 10.014,67 28.482,38

Total 953 1123.061,07 143.884,16

¢) Otros deudores.

El saldo que figura en balance se corresponde con los cobros de principal e intereses realizados por| los
Deudores hipotecarios que se encuentran pendientes de abono al Fondo y que correspondera efectuarlo eh la
fecha establecida en el contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados.

7. TESORERIA

El saldo que figura en balance, se corresponde con el depésito de los saldos de la Cuenta de Tesorerfa que devanga
un interés variable.
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La Cuenta de Tesoreria esta abierta en Bancaja en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (ver nota 4a).

El movimiento de este epigrafe es el que aparece a continuacion:
PR ST

b N L R R S e TR Ty
CRYCHL W B A b, Rt R S g

._. il 1 ) ':r:l'.":""-' " - e I.:.'.-"'.' 1 -.:"':1' f-'-:,:":a..:. 1y -.".- ORI
R B R e i S BB SR

CUENTA DE TESORERIA Movimientos Saldﬂs
« Saldo al 31 de diciembre de 2006 2.935,89
Ingresos 113.241,58
Retiros | -114.081,02
+ Saldo al 31 de diciembre de 2007 2.096,45

- Impﬂrtﬂﬁ en miles de euros
G T e e SR R

T e T R D R R

El importe de los intereses devengados no vencidos al 31 de diciembre de 2007 que asciende a 3,03 miles de euros,
se encuentran registrados en la rubrica de ajustes por periodificaciones del activo del balance de situacién (ver nota

8).

8. AJUSTES POR PERIODIFICACION (ACTIVO)

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2007, es la siguiente:

B R TP R L T G e s R A G
Intereses devengados pendientes de vencimiento de: Importes
. Participaciones Hipotecarias (ver nota 5) 870,87
. Permutas de Intereses (ver nota 12) 782,72
. Entidades de crédito (ver nota 7) 3,03
Total 1.656,62

ImEnrtes en miles de EUros

e AN R e e A A R e

9. BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procediéd en la fecha de

constitucion del Fondo a la emisién de tres series de Bonos de Titulizacién Hipotecaria, que tiene las siguientes
caracteristicas:

SR T b R L L R R S mhe gt SN Y R i Bl Y Y
Bonos Serie A:
Importe nominal 970.500.000,00 euros
Numero de bonos 9.7035
Importe nominal unitario 100.000 euros
Interés nominal anual Variable, determinado trimestrgh t?\QIﬁcrés Te titante de la suma del Tipo de Interés de
Referencia, EURIBOR a 3 mig _-""-i % ﬂ vqnﬂﬂﬂcnm, Yu nargen.
Margen 0,25%

- ,. _'r-
"."
IR

Ly
"‘h .__,=-' - “"t

Periodicidad de pago Trimestral Of i
i“ :

Fechas de Pago de intereses 18 de marzo, 18 de junio, 1\4 Emhl'f.': de cada afio o, en su caso, ¢l

y amortizacion siguiente Dia Habil.
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Amortizacién

Agencias de Calificacion

Calificacion inicial

Calificacion actual

Bonos Serie B!

Importe nominal

Nuamero de bonos

Importe nominal unitario

Interés nominal anual

Margen
Periodicidad de pago

Fechas de Pago de intereses

y amortizacion

Amortizacion

Subordinacion

Agencia de calificacion
Calificacion inicial
(Calificacién actual

Bonos Serie C:

Importe nominal
Numero de bonos

Importe nominal unitario

Interés nominal anual

Margen

100,000 euros

1,15%

Cuentas Anuales JMO?

>e realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de Pago desdd su
micio hasta completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos Disponibiles
para la Amortizacion aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie A, ue
sera distrthuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie A mediante la reduccion el
nominal de ¢cada Bono.

Moody's Investors Service Espaiia S.A. Fitch Ratings Espafia S.A.

Moody’s Fitch
Aaa AAA
Aaa AAA
20.500.000,00 euros
205
100.000 euros

Variable, determinado trimestralmente. Interés resultante de la suma del Tipo de Interés de
Referencia, EURIBOR a 3 meses de vencimiento, v un margen.

,53%
Trimestral

18 de marzo, 18 dec junio, 18 de septiembre y 18 de diciembre de cada afio o, en su caso| ¢l
siguiente Dia Habil.

S¢ realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de Pago desdq su
inicio hasta completar su importe nominal total, por importe ¢l tmporte de los Fﬂrﬁjos
Disponibles para la Amortizacién aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacién de¢ la
Serie B, que sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie B mediantg la
reduccion del nominal de cada Bono.
L.a primera amortizacién de los Bonos de la Seric B tendrd lugar en la Fecha de Pago
posterior a la Fecha de Pago en la que el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B kea

igual 0 mayor al 4,10% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos. A partir
de esta Fecha de Pago, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicarin & la

amortizacion de las Series A, B v C, en su caso, distribuyéndose proporcionalmente entre
las mismas, de modo tal que dicha relacién entre los Saldos de Principal Pendiente d¢ la
Seric B y de la Emisiéon de Bonos s¢ mantenga en el 4,10%, o porcentaje superior mas
préximo posible.
No obstante, la amortizacion de los Bonos de la Seric B podri interrumpirse | en
determinadas circunstancias previstas en la reglas de distribucion de los Fondos Disponibles
para Amortizaciéon entre los Bonos de cada Serie del Orden de Prelacion de Pagos del

Fondo.

Los Bonos de la Serie B se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembdiso
del principal, respecto a los Bonos de la Serie A, de conformidad con lo previsto en el
Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.,

Moody's Investors Service Espafia S.A. Fitch Ratings Espafia 5.A.
Moody’s Fitch
A2 A+
A2 AAA
9.000.000,00 euros
20

Variable, determinado trimestralmente. Interés resultante de la suma del Tipo de Interég de
Referencia, EURIBOR a 3 meses de vencimiento, y un margen.
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Periodicidad de pago Trimestral

Fechas de Pago de intereses 18 de marzo, 18 de junio, 18 de septiembre y 18 de diciembre de cada afio o, en su caso, el

y amortizacion siguiente Dia Habil.
Amortizacion ¢ realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de Pago desde su
inicio hasta completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos Disponibles
¢ para la Amortizacion aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie C, que

sera chstribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie C mediante la reduccion del
nominal de cada Bono.
La primera amortizacién de los Bonos de la Seric C tendra lugar en la Fecha de Pago
postenor a la Fecha de Pago en la que ¢l Saldo de Principal Pendiente de la Serie C sea
igual o mayor al 1,80% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos. A partir
de esta Fecha de Pago, los Fondos Disponibles para Amortizacién sc aplicardn a la
amortizacion de las Series A, B y C, en su caso, distribuyéndose proporcionalmente entre
@ las mismas, de modo tal que dicha relacion entre los Saldos de Principal Pendiente de la
Serie C y de la Emision de Bonos se mantenga en el 1,80%, o porcentaje superior mas
proximo posible.
No obstante, la amortizacion de los Bonos de la Serie C podrd interrumpirse en
determinadas circunstancias previstas en la reglas de distribucion de los Fondos Disponibles
para Amortizacion entre los Bonos de cada Seric del Orden de Prelacion de Pagos del
Fondo.

Subordinacion Los Bonos de la Sene C se encuentran postergados ¢n €l pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Series A y B, de conformidad con lo previsto en el
Orden de Prelacion de Pagos del Fondo

Agencia de calificacion Moody's Investors Service Espafia 5.A. Fitch Ratings Espaiia §.A,
Moody’s Fitch
Calificacidn inicial Baa2 BBB+
Calificacidn actual Baa?2 A+

Amortizacion de las tres Series de Bonos

a) Amortizacion final

¢ La Fecha de Vencimiento Final y consecuentemente, la amortizacion definitiva de los Bonos es el 18 de junio de 2034 o, si
¢ste no fuera Dia Habil, el siguicnte Dia Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, proceda a amortizar con anterioridad la presente Emisién de Bonos.

b) Amortizacion parcial

@ Con independencia de la Fecha de Vencimiento Final y sin perjuicio de la Amortizacién Anticipada de la Emision de Bonos
e¢n caso de Liquidacion Anticipada del Fondo, ¢l Fondo, a través de su Sociedad Gestora, procedera a efectuar amortizaciones
parciales de los Bonos de cada Serie en las Fechas de Pago por el importe de los Fondos Disponibles para Amortizacion
conforme al Orden de Prelacién de Pagos del Fondo (ver nota 1c¢).

¢) Amortizacion anticipada de los Bonos.

® Con independencia de la obligacidn del Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de amortizar los Bonos de cada Serie en la
Fecha de Vencimiento Final o de las amortizaciones parciales en cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora, previa
comunicacion a la CNMV estara facultada para proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo y con ello a la amortizacién
anticipada, en una Fecha de Pago, de la totalidad de la Emisién de Bonos en los supuestos de Liquidacién Anticipada (ver
nota 1b).
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La emision de los Bonos se realizé al 100% de su valor not

Impuestos y gastos para el suscriptor.

- . Q M.
La emision de los Bonos esta en soporte de anotaciones en -\e, \oela ek
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Asmmismo, los Bonos estdn admitidos a cotizacion en AIAF Mercado de Renta Fija que tiene reconodido
oficiaimente su caracter de mercado secundario oficial de valores.

El movimiento de este epigrafe ha sido el siguiente:
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SERIE A SERIE B SERIE C TOTAL

Saldo al 31 de diciembre de 2006 401.376,48 17.488,24 | 426.542,49

. Amortizaciones: -08.151,81 -2.969,42 -1.303,63 -72.424,88

Saldo al 31 de diciembre de 2007 333.224,67 14.518,82 6.374,12 354.117.61
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Importes en miles de euros

Al 31 de diciembre de 2007 se han devengado costes financieros no vencidos de Bonos de Titulizacién Hipotecpria
por importe de 718,68 miles de euros que se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por periodificacion” en el
pasivo de] balance de situacion adjunto (ver nota 11b).

10. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

Linea de Crédito Subordinado

La situacion al 31 de diciembre de 2007 de la linea de Crédito Subordinado (ver nota 4b) es la siguiente:

Limite Dispuesto Tipo Vencimiento

: : 5,941 % Hasta el 18.06.2034 o fecha
Lf . i :
nea de Credito Subordinado | - 5.665,88 Euribor 3Meses + 1,00% | de liquidacion anticipada,

Importes en miles de euros

Durante el ejercicio 2007 la linea de Crédito Subordinado no ha tenido movimiento.

Préstamo para Gastos Iniciales

La situacion al 31 de diciembre de 2007 del Préstamo para Gastos Iniciales (ver nota 4c¢) es la siguiente:

Yencimiento

5.941 % Hasta el 18.12.2007 o fecha de
Euribor 3Meses + 1,00%

liquidacion anticipada.
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El movimiento del Préstamo para Gastos Iniciales ha sido el siguiente:

R B B B T A A R S R

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES Importes

o Saldo al 31 de diciembre de 2006 200,45
¢ Disposiciones -

e Amortizaciones -200.45

¢ Liquidacion intereses 0,28

¢ Pago intereses 0,28

Saldo al 31 de diciembre de 2007 -

. ‘ ___Importes en miles de euros _ \

e A

El Préstamo para Gastos Iniciales quedd totalmente amortizado durante el ejercicio 2007.

11. ACREEDORES A CORTOQO PLAZO

a) Otros acreedores.

La composicion de este epigrafe del balance al 31 de diciembre de 2007 es la siguiente:

Deudas por la remuneracién del Contrato de Intermediacién Financiera

Otras deudas

Saldo al 31 de diciembre de 2007

b)  Ajustes por periodificacion (Pasivo).

La composicion de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 2007 es la siguiente:

@ Intereses y comisiones devengadas pendientes de vencimiento Importes

Intereses de:
Préstamo para Gastos Iniciales (ver nota 10)

Bonos de Titulizacion Hipotecaria (ver nota 9) 718,68
Permuta de Intereses (ver nota 12) 2.011,71
Total 2.730,39
® Comisiones de:
Administracion Préstamos Hipotecarios Participados | 1,35
Gestion del Fondo | 1,94
Otras comisiones | 1,81]
Total B J,10
Total Q- ROBEATAN 2.735,49

&
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12. CUENTAS DE ORDEN

El detalle de este epigrate del Balance de situacién adjunto es el siguiente:

A B R e A B RO A ST R A U L ek S S by IR P T e K A R et R PR S b B e A1 R e S R el
CUENTAS DE ORDEN S Importes
Linea de Crédito Subordinado

Limite linea de Crédito Subordinado 5.665.88

Permuta Financiera
Permuta de Intereses a recibir 782,72
Permuta de Intereses a pagar 2.011,71

Total 8.460,31
Importes en miles de euros

O A

Permuta de Intereses.

El mporte de los intereses devengados no vencidos al 31 de diciembre de 2007 de la parte correspondiente trt la

cobertura de 1a permuta financiera de intereses a pagar asciende a 2.011,7]1 miles de euros y se encuentra registrpdo
en la ribrica de ajustes por periodificaciones del pasivo (ver nota 11b).

El importe de los intereses devengados no vencidos al 31 de diciembre de 2007 de la parte correspondiente & la
cobertura de la permuta financiera de intereses a cobrar asciende a 782,72 miles de euros y se encuentra registrado
en la rabrica de ajustes por periodificaciones del activo (ver nota 8).

El importe que figura en la cuenta de pérdidas y ganancias de 526,00 miles de euros se corresponde con el benefjcio

neto del ejercicio, representado por unos ingresos de 19.016,80 miles de euros y unos costes de 18.490,80 miles de
euros.

ﬁ

13. SITUACION FISCAL

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta [que

no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripeion de cuptro
aflos.

El Fondo tiene pendientes de inspeccion todos los impuestos que le son aplicables desde ¢l momento dg su
constitucion. En opinién de los miembros de la Comisidén Delegada del Consejo de Administracion de la Socigdad
Gestora del Fondo, no existen contingencias que pudieran derivarse del afio abierto a mnspeccion.

L.a declaracion del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2007 que sera presentada por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, no contempla diferencias entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

14. REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2007 han ascendido a 1,90 miles
de euros.
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15. HECHOS POSTERIORES

Desde el 31 de diciembre de 2007 hasta la formulacién por la Comisién Delegada del Consejo de Administracion de
la Sociedad Gestora de estas cuentas anuales, no se ha producido ningun hecho significativo digno de mencién, en
® relacién con las mismas.

16. OTRA INFORMACION

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicé el RD 1514/2007, por el que se aprobo el nuevo Plan General de
@ Contabilidad (PGC), que entré en vigor el dia 1 de enero de 2008 y es de obligatoria aplicacién para los ejercicios
iniciados a partir de dicha fecha.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elaboren conforme a los criterios
contenidos en el mismo se consideraran cuentas anuales iniciales, y por lo tanto no se recogeran cifras comparativas
del ejercicio anterior, si bien se permite presentar informacion comparativa del ejercicio precedente siempre que la
misma se adapte al nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decreto contiene diversas disposiciones transitorias en
las cuales se permiten distintas opciones de aplicacion de la nueva norma contable, y adopcién voluntaria de
determinadas excepciones a su primera aplicacion.

La Sociedad Gestora esta llevando a cabo un plan de transicién para su adaptacién a la nueva normativa contable
que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las diferencias de criterios y normas contables, la determinacién de la
fecha del balance de apertura, la seleccién de los criterios y normas contables a aplicar en la transicién, y la
evaluacion de las necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacion, de lo que se informar4
en las cuentas anuales del ejercicio 2008.

17. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

@ Dada la actividad que desarrolla el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones vy
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacién financiera y los resultados del mismo. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente
Memoria de las Cuentas Anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

@ 18. CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacién al 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DE LA COMISION DELEGADA DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACJON

—_ —_— - - —_ = T T .
D. Roberto Vicario Montoya D. Luis Bach Gémez
Presidente ®
D*. Ana Fernandez Ma'r"lrique: D. Mario Masi4 Vicente ' ®
D. Arturo Miranda Martin, en 'r-Epresentacién de J.P. D. Justo de Rufino Portillo (exdﬁsﬁ- su asistencia\}mr ®
Morgan Espafia, S.A. (excusa su asistencia por motivos motivos profesionales y delega su representacion y voto
profesionales y delega su representacion y voto en D. en D. Mario Masia Vicente)
Mario Masia Vicente)

@

D. José Miguell ‘Raboso Diaz, en fépresentﬁcién de
Citibank Espafia, S.A. (excusa su asistencia por motivos
profesionales y delega su representacion y voto en D.
Mario Masia Vicente)
DILIGENCIA: Tras la formulacién por la Comisién Delegada del Consejo de Administracion de Europga de ®
Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, en sesién de 25 de abril de 2008, de las Cupntas
Anuales (balance, cuenta de pérdidas y ganancias y memoria) de “BANCAIJA 4 Fondo de Titulizacién Hipotedaria”
correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2007, contenidas en las 30 paginas anteriores, numeradas
de la 1 a la 30, el Presidente y los Vocales que constitufan la Comisién Delegada del Consejo de Administracion de

la citada Sociedad en la fecha citada han firmado el presente documento, haciéndose constar las ausencias je las

firmas que se indican por motivos profesionales que les impiden estar en el lugar de celebracion (lo que se hace e
constar a los efectos de lo dispuesto en el articulo 171.2 del TRLSA), siendo autografas de los mismos las fjrmas

manuscritas que preceden.

Madrid. 25 de-abrihder20038

VA
Belén Rico Ar&valo.

Secretaria no Consejera
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BANCAJA 4 Fondo de Titulizacién Hipotecaria (el “Fondo™) se constituyé mediante escritura piblica otofgada el 5 de
noviembre de 2002 por Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, agrupando 15.992
Participaciones Hipotecarias por un importe total de 1.000.001.401,71 euros, emitidas por Caja de Ahorros de Valencia,
Castellon y Alicante, Bancaja (*‘Bancaja”), en esa misma fecha.

Asimismo, con fecha 8 de noviembre de 2002 se procedié a la puesta en circulacién de la emision de los Bonos de
Titulizacion Hipotecaria por un importe nominal total de 1.000.000.000,00 euros integrados por 9.705 Bones de la Serie

A, 205 Bonos de la Serie B y 90 Bonos de la Serie C, representados en anotaciones en cuenta de 100.000 euros de valor
unitario.

Con techa 5 de noviembre de 2002, la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificé e inscribié en los registros
oficiales los documentos acreditativos y el folleto informativo correspondientes a la constitucién del Fondd y la emisién
de Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, integrado, en cuantp a su activo,
por las Participaciones Hipotecarias que agrupa, y en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion Hipotecaria
emitidos y el Préstamo para Gastos Iniciales, de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.
Adicionalmente, ¢l Fondo tiene concertado el Crédito Subordinado y la Permuta de Intereses que figuran ¢n cuentas de
orden.

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones Hipotecarias que agrupa. Asi mismo
de acuerdo con determinados aspectos de liquidaci6n anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julip y recogidos
en la escritura de constitucién, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando el importe del Saldo| Vivo de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacién sea inferior al 10 por 100 del Saldo Vivo inicial, siempre y
cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y cada una de las obligaciones de pago denivadas de los
Bonos emitidos.

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversipn Mobiliaria
y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, regulaciones posteriores, asi como por la propia escritura de congtitucion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades y exento del concepto de operaciones spcietarias del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Las contraprestaciones satitfechas a los
titulares de los Bonos tendran la consideracion de rendimientos de capital mobiliario y por tanto podran estar sujetos a
retencion de acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, con domicilio social en Madrid, C/ Lagasca,
120, tiene a su cargo la administracion y representacion legal del Fondo. Asi mismo, de conformidad conjla normativa
legal aplicable, le corresponde en calidad de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses dg los titulares
de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. FEuropea de Titulizacién, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién (en adelante “la Sociedad Gestora”) figura inscrita en el registio especial de
la Comision Nacional del Mercado de Valores con el nimero 2.

La Sociedad Gestora con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en
el pago de los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de principal e intereses de las
Participaciones Hipotecarias y el de los Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas financieras de los Bonos
emitidos, asi como completar la administracion del Fondo, suscribié a la constituciéon del Fondo los coptratos que a
continuacién se enumeran con indicacion de las entidades de contrapartida:

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT l
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B G B T L
» Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta Bancaja
de Tesoreria)
o(rédito Subordinado Bancaja

e Préstamo para (Gastos Iniciales Bancaja
® «Permuta de Intereses Bancaja

* Administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados Bancaja
y Deposito de las Participaciones Hipotecarias
e Direccion, Aseguramiento y Colocacion de los Bonos Dredsner Bank Aktiengesellschaft Sucursal en Londres,
Bancaja, CDC Ixis Capital Markets y HSBC Bank plc.
e Agcncia de Pagos de los Bonos Bancaja

] n 3" ¥ [
eIntcrmediacion Financiera Bancaja
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1. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS |

Las 15.992 Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el Fondo han sido emitidas sobre un total de 15.992 Préstamos
Hipotecarios Participados cuyos capitales a la fecha de emisién ascendian a 1.000.001.401,71 euros, formado por un

® capital pendiente de vencimiento de 999.824.831,22 euros y un capital vencido pendiente de cobro de 176.570,49 euros.
Las Participaciones Hipotecarias estdn representadas en titulos nominativos y se emiten por el plazo restante de
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados, participando del cien por cien del principal e
intereses ordinarios y de demora de cada uno de ellos.

1) Movimientos de la cartera de Participaciones Hipotecarias.

El movimiento mensual de la cartera de Participaciones Hipotecarias es el siguiente:

A e R s PR R R S SRR ) R R

Participaciones Amortizacién Principal Principal Pendiente amortizar Principal

vivas Ordinaria (1) Anticipada  Saldo (fin de mes) % (factor) Medio anual (2

2002-11.05 15.992 1.000.001.401,71
2002 15.788 3.268.618.41 977.138.886,85
2003 14.047 33.729.126,42 816.315.386,37
2004 12,184 34.515.759,69 663.323.380,21

2005 10.319 30.635.335,63 520.568.818,08
2006 8.950 26.698.549,05 419.210.186,39

2007 7.941 22.375.247,38 348.891.075,24

17.593.896,45

125.094.374,06
118.476.246,47

112.119.226,50
74.660.082,64
47.943,863,77

088.833.026.,01
898.106.865,71
740.345.466.29

389.065.272,96
467.353.565,59

380.728.738,88

2007 8.826 2.144.018,14
8.720 1.937.674.38
8.607 1.999.660,86
8,522 1.870.287,92
8.437 1.851.603,75
8.348 1.922.704,88
8.264 1.812.637,73
8211 1.802.101,76
8.130 1.872.267,12
8.066 1.761.313,14
8.010 1.751.526,01
7.941 1.649.451.69

6.909.573,84
4.498.819,19

5.018.188 43
3.840.775,04
4.082.374,37
4.112.213.15
4.104.078.15
2.593.116,90
3.224.997.13
2.631.751,45
2.443.660,79
448431533

410.156.594,41
403.720.100,84
396.702.251,55
390.991.188,59
385.057.210,47
379.022.292 44
373.105.576,36
368.710.357,90
363.613.093,65
359.220.029,06

355.024.842,26
348.861.075,24

22.375.247,38

Notas: (1) Incluye cuotas de principal vencidas y no cobrag
(2) En 2002, principal medio entre ¢l 05.11.2002 y ¢];
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2) Morosidad.

La distribucién de los saldos vencidos pendientes de pago de los Préstamos Hipotecarios Participados en funcién de la
antigiiedad de cada cuota vencida y no cobrada total o parcialmente al cierre del ejercicio, es la siguiente:

oM R e A TRANE A N N T L L S o T IITY TR T SR At g A A ol AR gy At el B RO " ! Al g R R o R R R R A T TLIRNCRERTS VY et s, el o SRR g
AU R .'.'."E-::':.:\.:'.';ﬁ".'l.?u .I,i:,:zl.':..l,::',.ﬁ':_.:;i'.::l';i:;:.:..l'.i. '-.!.-::'ﬁ-?."}ﬂ{-,ﬂ':-raf.t-{:--.;.-. '.ll:.':-".'..'l.'.-.-.': ::-E'-E'i-.'-:-"-i-.'.::;..:'\..-.-'il':'."' prenfiEn g ton "l.-..1'".:.'.:.::'l.'.;.:'.'I:::.;:'.E'.".?\.::E“.“.":'.-.:ﬁhﬁ:"':::ﬁ '\.".".'j.":'ll.l:'-':'{:f&?lﬁf:ﬁ?{'wa'a}m"::.".::.::ﬁ"??f??:ﬁ#;?m'?ﬂ;mw#ﬁwmﬁﬂﬁﬁﬁmﬁ.:".':.I::'.':':::'l."'.'.':Ew'.a:f:gfﬁﬁuﬁimﬁffﬁ?Lﬂ?&ﬁméaﬁﬂ:"‘{mﬁ1&-31!&.{1'3%%?%?&-5?"' :""":'."-".":":'.':}".-'.'::-"."ﬁ.-f e '.'."":'-.'.".'.".':‘":""'".'"".'""'_"'.:"'.;.".'.'\."'.":.'"_'.l:ll:l:-f-?:ﬁ:..'H.:,::Iiwnll;l::'.;.m&'h'i'm:ﬂﬁnh .f.':lﬁ;.'::j-:-l.-. e H?H- I:I'ﬁ' H.mﬁﬁllﬂlﬁ.}hh‘z

Antigiiedad Numero Importe Impagado Importe en Dudosos Importe

Deuda recibos  Principal  Intereses Total Principal Intereses Total Provigionado
cuotas Ordinarios

Hasta I mes | 70.358,96 | 350.291,46
De ]l a2 meses 13.221,121 13.090,23
De 2 a 3 meses | 3.968,57 4.801,30
De 3 a 6 meses 5.620,98 10.877,15
De 6 a 12 meses 0.145.42 15.812,13
De 12 a 24 meses 10.731.35| 14.52949
Mas de 24 meses 10.014,67 | 28.482,38

Totales 9551 123.061,07 | 143.884,16 | 266.945,23 _--

Importes en euros

126.65(,42
26.311,37
8.769,87

16.498,13
24.957,35
25.260,84
38.497,05

A S R R N R

A R T T T A

La distribucién por la antigliedad de la primera cuota vencida y no cobrada de los Préstamos Hipotecarios|Participados
en situacién de impago, con informacion del principal pendiente de vencer y el valor de tasacion inicial de la garantia
immobiliaria, es la siguiente:

AR

AR e G N R

T

Antigiiedad Nimero Importe impagado Deuda Deuda Valor % Deuda /
Denda I'réstamos  Frincipal Intereses Total pendiente Total Tasacién v. tasaci6n

ordinarios vencer Inmueble

Hasta 1 mes 306 54.174.21 34.046,69 88.220,90 | 16.263.939,30 | 16.352.160,20 | 35.775.766,11 |
De 1 a2 meses ' 63 21.028,10 20.854.09 41.882,19 | 3.265.736,69| 3.307.618,83| 6.891.327,53

De 2 a 3 meses 13 6.762,74 7.920.99 14.683.73 744.241,50 758.925,23 1.765.055,04

De 3 a 6 meses - - - - - -
De 6 a 12 meses 3 4.481,13 14.269,21 18.750,34 211.350.27 230.100,61
De 12 a 24 meses 5 7.760,34 16.024,06 23.784,40 239.078,58 262.862,98
Mas de 24 meses 0| 28.854,55 50.769,12 79.623 67 231.479,71 311.103 38

648.197.91
541,593 58
816.816,15

m 123.061,07  143.884,16 266.945,23 | 20,955.826,05 | 21.222.771,28 | 46.438.756,32

ml T TN T i sk te et bt /el ' L P P A P A TR Y T R T T A T R T YT T AT T e i e T e e A L e T e e R e L L B R R e I N L A e L T
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3) Estados de la cartera de Participaciones Hipotecarias al 31 de diciembre de 2007 segun las caracigristicas mas
representativas.

Formalizacion

L.os Préstamos Hipotecarios Participados fueron formalizados en fechas comprendidas entre los afios 1999 y 2002. La
distribucion por afios s¢ muestra en el siguiente cuadro:

. ] IIETE IR TN - L ) 1y " . anie | " " LT P St ey o R R TERER TR TTRL TR URTeL e b P r e phe " s b o ' P ' e e ' e, LA A B LT Al A N A bl T JL k] LLLLLLS P ' o R T I = L T L L L . TR o VA T R LT BT T LI TR
LA A o b TR B T e e e 0 A T IO R E i i 4 by o A At STt o g Rt er SR Bt A o il e et BT R I e

SITUACION AL 31/12/2007 SITUACION AL 31/12/2006 SITUACION A LA CONSTITUCION

Yo pendiente % | Nidmero % nendiente % | Numero % rendiente %o

1.225 15,43 3434136396 9,84 1.383 1545 42.152.7806,28 10,06 2360 14,76 105.1341360,44 10,52
2000 1.318 16,60 46.753.184,77 13,40 1.477 16,50 55.761.861,57 13,30 2.575 16,10 135.888(448,57 13,59
2001 3286 41,38 159.440.750,89 45,70 3.702 41,36 191.359.806,69 45,65 6783 4241 459.264|602,73 45,93
2002 2112 26,60 108.355.775,62 31,06 2.388 26,68 129.935.737,85 31,00 4274 26,73 299.537|419,48 29,96

F

Total 7.941 1000 348.891.07524 100,0| 8950 1000 419.210.186,39 100,0| 15992 1000 999.824{831,22 100,0

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT 3
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®
Capital pendiente
El importe individual del principal pendiente de amortizar de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados se
encuentra entre 44,91 y 262.743,77 euros. La distribucion de la cartera por el principal pendiente de amortizar es la
® sigulente: i
G R R L i o e B 0 e e 6,0 8, T ot T R S 9
SITUACIO‘J AL 31/12/20(]7 SIT UAC‘]ON AL 31/12/72000 SITUACI(L)‘\I A LA CONSTITUCION
Intervalo Pnnc:pal Principal Principal
Principal pendiente Nim % pendiente % Niim Vo vendiente Yo Nam Yo nendiente %o
0-6.010.12 286 3.60 036.572.17 0,27 243 272 789.771.49 0,19 8 0,05 29.211,58 0,00
6.010,12 - 12.020,24 523 6,59 4.742.022.03 1,36 512 5,72 4.682.771.24 1,12 38 (0,24 388.737,38 0,04
12.020,24 - 18.030,36 708 892 10.680.291,34 3.06] 688 7,69 10.397.246,49 248 590 3,69 0.129.785,66 0,91
18.030,36 - 24.040,48 774 9,75 16.227.763,91 4,65 827 924 1742140833 4,16 8045 5,60 19.161.698,74 1,92
24.040,48 --30.050,60 786 990 21.213.275,32 6,08 864 965 23.431.847.75 5,59 1.165 7,28 31.880.191.54 3,19
30.050,60 - 36.060,72 759 9,56 2499998136 7.17| 830 9,27 2749589734 6,56{ 1.272 7,95 4232263993 423
36.060,72 - 42.070,84 702 8,84 27.447446,04 7,87 791 8,84 30.894.788,94 737 1.316 8,23  51.650.065,73 5,17
42.070,84 - 48_030,96| 634 7,98 28.519.078,90 8,17 735 8,21 33.108.884,26 790| 1.340 8,38 60.517.306,79 6,05|
48.080,96 - 54.091 .08 462 5,82 23.575481,22 6,76 290 6,59 30.011.053,39 7,16 1.291 8,07 66.123 895,72 6,61
54.091,08 - 60.101,20 451 5,68 25.722.536,89 7,37 S8 5,79 29.584.57297 7,06 1232 7,70 70.485.576,51 17,05
60,101,20-66.111,32 359 4,52 2259479913 648 437 4,88 27.591963,84 6,58 1.042 6,52 65.822.393.86 6,58
66.111,32 -72.121,44 276 3,48 19.063.080.15 546 329 3,68 2265634620 5,40 907 567 6281660341 628
7212144 - 78.131,56 204 257 15.248.065,30 437 285 3,18 21.374.042,32 510 785 4,91 5899321214 5,90
78.131,56 - 84.141,68| 206 2,59 16.680.100,10 4,78| 237 2,65 19.227.599,09 459 676 423 54.873.78591 5.49
84.141,68 -90.151,80 136 1,71 11.812.063,07 3,39 203 227 17.643.375,68 421 617 3,86 53.808.906,37 5,38
90.151,80 - 96.161,92I 157 198 14.638.777.82 4,20 149 1,66 13.891.503,79 3,31 443 2,80 41.737.018,38 4,17
96.161,92 - 102.172,04 96 1,21 9.472.149.74 271 154 1,72 15.209.954,67 3,63 395 2,47 39201.944,40 392
102.172,04 - 108.182,16/ 82 1,03  8.608.434,11 247| 109 1,22 11451.738,83 2,73| 327 2,04 3443972452 344
108.182,16 - 114,192,28 64 081 7.112.058,45 2,04 87 0,97 9.647.424,05 2,30 252 1,38 28.048.988,65 281
114.192,28 - 120.202 40 52 (.65 6.073.212,27 1,74 72 0,80 8.458.428.82 2,02' 282 1,76 33.023.180,63 3,30
120.202.40 - 126.212,52| 49 0,62 6.049.531,38 1,73 50 (.56 6.185.51947 1,48 156 0,98 19.211.118,14 1,92
126.212,52 - 132.222 64 35 044 4.508.562. 80 129 43 048 3.557.924,02 133 136 0,85 17.587.108,29 1,76
132.222.64 - 138.232.76 20 0,25 2.697.582,07 0,77 34 0,38 4.587.231,34 1,09 133 0,83 17.966.389,36 1,80
138.232,76 - 144,242 88 26 033 3.681.976.09 1,06 21 023 2.954.725,54 0.70 117 0,73 1653841644 1,65
144,242 .88 - 150.253.00 14 0,18 2.064.480,73 0,59 25 (0,28 3.675.035,59 0,88 9o 0,62 14.543.191,11 1,45
150.253,00 - 156.263,12 12 0,15 1.837.809,06 0,53 20 022 3.062.430,09 0.73 55 0,34 8.422.670,67 0,84
156.263,12 - 162.273,24 14 0,18 2222.88825 0,64 16 0,18 2.548.947.00 0.61 61 038  9.723.720,01 0,97
162.273,24 - 168.283,36 5 0,06 830.607,48 024 11 0,12 1.804.013,41 0,43 50 0,31 8.269. 802,76 0,83
168.283,36 - 174,293 48 8 0,10 1.369.670,69 0.39] 13 0,15 2.223.639.99 (.53 39 0,24 0.683.250,72 0,67
174.293,48 - 180.303.60 7 0,09 1.244.446,20 0,36 9 0,10 1.595.184,74 0,38 33 (0,33 9.396,100,63 0,94
180.303,60 - 186.313,72 6 0,08 1.108.735,49 0,32 5 0,06 017.598,33 0,22 20) 0.13 3.66727741 0,37
186.313,72 - 192.323.84 8 0,10 1.515.352,69 0,434 10 0,11 1.896,507,88 0,45 20 0,13 3.777.446,84 0,38
192.323,84 - 198.333 96 4 005 777.521.15 (.22 8 009 1.572.339,00 0,38 19 0,12 3.706.186,61 0,37
198.333,96 - 204.344,08 2 0,03 400.591,02 0,11 6 0,07 1.203.853,87 0,29 17 0,11 3.416.969,39 (.34
204.344,08 - 210.354,20] 2 003 413.503,40 0,12 2 0,02 418.672.66 0,10 34 0,21 7.043.753,96 0,70
210.354,20 - 216.364.32 3 004  640.701,86 018] 2 002 42333587 010 13 008 2779.729.80 028
216.364,32 - 222.374.44 - 2 002 439.846,97 0,10 16 0,10 3.484.935,39 0735
222.374 44 - 223.334,56| 2 0,03 450.974,31 0,13 1 0,01 222.641 69 0.05 10 0,06 2.253.444,14 0,23
228.384,56 - 234,394 68 3 0,04 693.353.91 0.20 4 0,04 031.681,79 0,22 14 0,09 3.247.099,22 0,32
234.394,68 - 240.404.80 - 2 0,02 476.615,25 0,11 12 0,08 2.841.250,12 0,28
240.404,80 - 246.414,92 1 0,01 243 51298 0,07 1 0,01 240.826,47 0,06 2 0,01 484.382,26 0,05
246.414.92 - 252.425 (4] 1 0,01 248.500,76 0,07 1 0,01 248 920,20 0,06 30,02 745.858,73 0,07
232.42504 - 258.435,16 - 1 0,01 256.556,64 0,06 7 0,04 1.785.748,93 0,18
238.435,16 - 264.,445,28| 2 003 523.583,60 0,15 1 0,01 260.255,64 0,06 6 0,04 1.569.175,71 0,16
264.445,28 - 270.455,40 - J 2 0,02 535.263.45 0,13 3 0,02 801.355,10 Q.08
270.455 40 - 276.465.52 i - 6 0,04 1.643.781,29 0,16
276.465,52 - 282.475,64| - - 1 0,01 282.004,08 0,03
282.475,64 - 288.485,76 - 5 0,03 1.436.778,06 0,14
288.485,76 - 204.495_88 - 4 0,03 1.172.122,14 0,12
294,495 88 - 300.506,00 3 0,02 $86.894,06 0,09
7.941 100,0 348.891.075,24 100,0] 8.9}
44.91 . 105 75
Maximn 262.743.77 297.088.01
43,9354} 62.520.31
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Indices de referencia

La totalidad de los Préstamos Hipotecarios Participados son a interés variable, efectuandose la determinagion del tipo
de interés nominal anualmente, de acuerdo con la escritura de cada Préstamo.

La distribucién de la cartera segiin el indice de referencia que sirve de base para la determinacion del tipo de interés es
la siguiente:

AL L R, T 'f':"-:'-f‘l-'g [RTTICPPR FRTTRTRRRY ,.T.?..:I.I..i. """""""""'E.";."':."""" Ti-\:_.,.,:,:,.,-, ety 4 oA e o o nd g, o, v AT ISR e e :'-T'.!-:' e e '-'-I-\l'-lu'-'r'-'-'-'-"'-“ 'NT --'-tl-'--'-'--' ,-.l.a", I-'-I-'H'-'-t:.'-"- . 'H-‘II:I bbb ke dlp e b Fam da P edal s I PRI L .-.'Jl.,..}‘...-. K T AREIIA r.-.-.--..-:--.;--u------'--.---.-'-t'- “'-.,'\:'--'-t'\-“'-------'-'-'F::!.-u'-"-‘-'l:'-' ot et e S s gt s P e (L e e e e B AR e g TR L LS
B % -.'.'q:. i z\ .lr.lim%m%m' A vﬁ"" R, %wwl'- L Ty e ol %&}%}ﬁﬂ %. tﬁa*%"ﬁé‘g” %mﬁmﬁwﬂj- ﬁ,.,:j 5.,: " ,,.,.:isl T s R R “%M TR IR |F'l'lr 'g..ﬂ,.i..ﬂ., [ 1;3{. .,::' i '..g.\.:EI:'...':.'\.'.'.-.;\.':'. A St 0 Y {l#" AN s .-'.J:'“ v .":-'I ! t-. E th ""lil::"."\"' Nt A AL
i i M“.ghy ,?itf,;‘.m,ﬁ %ﬁ 5,«-,,:;; s o A o T ;ﬁ;_«sﬁ;;a_@ﬁ i T ,n,':'ln:l,-l':',-:'-'-'-'-c-"-:'-;-:m\:;'\EM#'ijiﬂ' e _"E?"!::{:t':E-:':.:";L,i'!l!"*,':.‘s‘,:'..‘f.,'.‘ﬁ:.t:":'.::.;t':i"::.;x':'.:t o ;rﬂgf.ﬁmﬁ: ST A R A R ST e s-e-.-e---~f-~¢-.~.'f.“.‘r.~-:“3f.:f.f.f.f.‘.:EE‘.::::f.-' et b i 3@5:;&3‘3-’%.‘3??33&.*”. ai::f-Pﬁw?%fﬁiiﬂﬁlﬁfmmﬁ e

: , OV

' % Tipo Margen
Indice Niimero Principal Interés s/findice
Referencia % nendiente %% Nominal Referencia

Indice CECA - - . - -

Euribor 1 afio 6.400 80,59 303.126.935,08 86, 88 0,95
Mibor lafio (mensual) 388 4,89 10.153.356,70 2,91 0,88
M. Hipotecario Cajas 1.153 14,52 35.610.783,46 10,21 0,13

7941 100,00 348.891.075,24 100,00 5,35% 0,86

Medias ponderadas por principal pendignte

indice EURIBOR 1 afio: la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo dg contado
publicado por la Federacién Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio calculado a partir del ofertado
por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion.

fndice MIBOR 1 afio: la media simple de los tipos de interds diarios de las operaciones a plazo de un afio en el mercado de fepositos
interbancarios, durante los dias habiles del mes legal correspondiente, No obstante, en los dias habiles que no se hayary cruzado
operaciones, se tomar4 el tipo contado publicado por la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depdsitos en eurds a plazo
de un afio (Euribor). Los tipos diarios son, a su vez, los tipos medios ponderados por ¢l importe de las operaciones.

Indicador CECA: 90% redondeado a octavos de punto, de la media simple correspondicnte a la media aritmética, eliminando 19s valores
extremos, de los préstamos personales formalizados mensualmente por plazos de un afio a menos de tres afios y a la media afitmética,
eliminando los valores extremos, de los préstamos con garantia hipotecaria para adquisicion de vivienda libre formalizados menqualmente
por plazos de tres afios o mas.

Tipo Mercado Hipotecario de Cajas de Ahorro: tipo medio de los préstamos hipotecarios a mds de tres afios de cajas de ahorrq definido
como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo co garantia
hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios para adquisicion de vivienda libre que hayan sido iniciadas o renovadas en ¢l mes al que
se refiere el indice por el conjunto de cajas de ahorro. Dicho tipo lo publica mensualmente ¢! Banco de Espafia.

O AT s e T A

Tipo de interés nominal

La distribucién por intervalos de los tipos de interés nominales aplicables a los Préstamos Hipotecarios Participados es
la siguiente:
R R e R R

AL 3

SITUACION

Intervalo Principal Principal
% Tipo | Nam. %o pendiente %o pendiente
Nominal
2,50 -2,99 - -
3,00 - 3,49 6 (08 104.048,15 0,03 178 1,99 6.503.477,59 1,55

1,68 2222071071 222
2833 17,72 201.106.657,01 20,11
6.042 3778 394.574.160,67 39,46
5767 36,06 334.822.70324 33,49

3,50-3,99 | 26 0,33 1.094.650,18 0,31 1.147 12,82 50.690.727,51 12,09
4,00 - 4,49 116 1,46 3.506.208,81 1,00 2342 26,17 107.064.443,22 25,54
450-499| 1462 18,41 59.386.766,49 17,02 3.561 39,79 182.835.053,89 43,0l
500-549( 3.022 38,06 141.836.527,29 40,65 1.661 18,56 70.027.751,67 16,70

550-5991 3.163 39,83 137.964.474,27 39,54 58 0,65 1.985.901,62 0,47 88 5,54  39.163.331,75 3,92
6,00 - 6,49 136 1,71 4.794.697,84 1,37 2 0,02 03.661,55 0,02 138 1,18 7.700.983,35 0,77
6,50 - 6,99 9 0,11 195.903,47 0,06 | 1 0,01 0.169,34 0,00 3 0,03 180.448,78 0,02
7,00 - 7,49 | - - 0,01 23.251,42 0,00
7,50 - 7,99 i 0,01 7.798,74 0,00 -

8,00 - 8,49 - -

8,50 - 8,99 - - 26.584,29

Minimo
Méximo
Medio ponderado por
Pringi

7941 _100,0 348.891,07524 100,0| 8950 1000 419.210.186,39 100,0| 15.992 1000 999,824.831,22 100,0

N L e i TN S YU F L o L e T TR XA AR
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Principal pendiente/Valor de tasacion

Informe de Gestion 2007

La distribucion segin el valor de la razon entre el principal pendiente de amortizar de los Préstamos Hipotecarios
Participados y el valor de tasacién de los inmuebles hipotecados, expresada en tanto por cien, es la siguiente:
A e e R e il i R

rE e R R R i n:%\gﬁ}ﬁ e T S R B R o i

S e I

Vencimiento final

SITUACION AL 31/12/2007 SITUACTON AL 31/12/2006
Principal Principal
Intervalo Nam. Yo __pendiente % Num. Ya nendiente Yo
00,01- 10,00 479 6,03 3.474491,18 1,00 411 4,59 2.978.999.28 0,71
10,01- 20,00 832 10,48 14.905.479.60 4,27 786 878  14.804.570,14 3,53
20,01-30,00 | 1.063 1339 3096635094 888! 1.098 1227 33.037.63890 7,88
30,01-40,00| 1156 14,56  46.880.21551 1344 1.196 13,36 49.148.995,12 11,72
40,01-50,00 | 1388 1748  67.323.74796 1930| 1531 1711 74.890.791,29 17,86
50,01- 60,00 | 1.397 17,59  79.58531591 2281 1.631 1822 02.285.447,70 22,01
60,01-70,001 1450 1826 93.360.014,75 26,76 1.844 20,60 120.358.681.57 28.71
70,01- 80,00 176 2,22 12,395.459,39 3,55 453 5,06 31.705.06239 1756
ot 7.941 100,0 348.891.07524  100,0 | 8.950 100,0 419.210.186,39 100,0
% Principal Pendiente/ Valor de Tasaci6n:
Minimo 0.05% 0,00%
| Maximo 71,80% 73.22%
Medio ponderado por 48,90% 51,08%
principal pendiente I

Nuam.
45
296
775
1.376
1.814
2.280
3.24]
6.165

15992

T T T N s i o
SITUACION A LA CONSTITUCION

Principal
Yo endiente Yo
0,28 807.963,64 0,08
1,85 763409298 0,77
4,85 26277872,56 2631
8,60  62.372.22022 624
11,34 103.915.592.08 10,39
14,26 148.674.372.84 14,87
20,27 21594326564 21,60
38,55 434.179451,26 43,43
100,0  999,824.831,22 100,0
0,17 %
79,80 %%
63,04 %

Las Participaciones Hipotecarias tienen fecha de vencimiento final entre los afios 2008 y 2032. La distribucién por
aftos se muestra en el siguiente cuadro:

R s m S A L M A S O A N T R e L i e R e
SITUA("ION AL 31/12/1007 SITUACION AL 31/12/1005 SITUACIC)N ALA C(JNSTITUCION
Ailo de Principal Prmmpal Prmclpal N
Vencimto| Nam., % _pendiente Y | Nam Yo pendiente Yo ‘ Nim. %  pendiente % |
2002 - _ 1 00l 105,75 0,00
2003 - - -
2004 - - 3 0,02 22.141,51 0,00
2005 - i 1 0,0l 2537905 0,00
2006 - | i 25 0,16 540.756,19 0,05
2007 - 108 121 308.959.60 0,07 125 0,78 2.997.604,67 030
2008 115 145 301.02622 0,09 122 1 36 938.768,00 022 139 0,87 403548922 0,40
2009 173 2,18 127824458  037| 203 2,27 2.407.316,60 0,57 201 1,82 901723293 090
2010 177 223 209194378 060 170 1,90 2.764.014,02 0,66 249 1,56 8.258.57560 0,83
2011 278 350 427891868  123] 326 3,64 6.458.284 81 154 453 283 1695881155 1,70
2012 260 3,27 503571056  1.44| 283 3,16 6.681 408 88 1,59 441 276  19.166.21576 192
2013 174 2,19 418357643 120 182 2,03 511519432 1,22 230 1,44 10.784.563,19 1,08
2014 494 622 1290121992 370 536 5,99 15.760.072,18 3,76 853 533  37.18543630 372
2015 523 6,59 14916.132,67 428 573 6,40 18.041.804,10 4,30 852 533  39.154.62658 392
2016 595 749 2092538291 6,00 665 = 743 26.110.773,61 6,23 1143 7,15  61.564.02684 616
2017 400 504 1431556686  4.10| 445 4.97 17.356.645,08 4,14 BO9 506 4337130896 434
2018 87 1,10  3.877.759.58 1.1 06 1,07 4373.82392 104 119 0,74 7.554.606,88 076
2019 353 445 1359848169 390| 383 4,28 15.741 44490 3,76 595 3,72 30.830.39272 308
2020 420 529 18.408.778,10  528| 451 5.04 20.903.93290 4,99 703 440 4061795145  4.06
2021 782 9,85 3744256886 10,73| 858 9,59 44.123.123,61 10,53 1527 9,55  96.483.074,13 965
2022 498 627 2504415410 7,18 567 6,34 30.291.713,07 723 1021 638  68.720.747,07  6,87|
2023 44 055 251853287 072 39 0,44 2.200.668,66 0,52 48 0,30 3.239.431,04 032
2024 201 2,53  9.580460,17 275 232 2,59 11.731.298.14  2.80 421 2,63  25.008.36790 2,50
2025 223 281 12976.805,53 372 251 2,80 15.291.223.52 3,65 503 3,15  33.660.737.58 3,37|
2026 480 6,04 30.754.531,75 881 547 6,11 36.375.275,53 8,68 1123 7,02  86.313264,65 863
2027 342 431 21645831,87 620 389 4,35 25.557.924.92 6,10 762 4,76 5898873057 590
2028 21 026 140522642 040 22 0,25 1.516.054,62 0,36 23 0,14 1.881.09936 019
2029 90 1,13 481422765 138 96 1,07 550405350 1,31 179 L12 1093105756 1,09
2030 111 1,40 639271444 183 130 1 45 T 312 1,95 20222.191,17 202
2031 653 8,22 4584298196 13,14/ 753 1.837 11,49 153.576.482,71 15,36
2032 447 563 3435129764 985 523 1204 7,53 108.714.42233 1087
7941  100,0 348.891.075,24 100,0] 8.9%0 uf_ﬁ'[,_wm\ 15992  100,0 999.824.831,22 100,0
Yencimiento Final ~
Minimo 01.01.2008 15.11.2002
MAximo 05.06.2032 ' 05 06.2032
Medio ponderado por 07.09.2023

arincipal pendiente

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT

R TR NET

18.09.2023 |




BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Informe de Gestion 2007

Localizacion geogrdfica

La distribucién geografica segiin la provincia y region donde se ubica el inmueble objeto de la garantia hipotecaria
s¢ presenta en el siguiente cuadro:

N B R

SITUACION AL 31/12/2007 SITUACION AL 31/12/2006 SITUACION A LA CONSTITUCION

Reglfm R Principal Principal Principal
Nim. 0% rendiente % Niim, % nendiente o Nam. %o rendiente Y

Andalucia 141 1,78 6.768.067.43 194 167 1,87 8.471.89853 2,02 350 224 22121007158 2,22
Aragon 51 0,64 235475905 067 56 0,63 2.856.43513 0,68 i14 0,71 7/944.115,69  0,79]
Balcares 279 3.5] 20.562.957,93 5,89 327 365 25511.118,60 6,09 647 4,05 61)030.771,92 6.1 0]
Canarias 309 3,89 18.659.643.32 5,33 355 397 22.564.049 40 5,38 625 3.9] 30(694.750 41 5,07| .
Castilla y Ledn 11 0,14 652.302,17 0,19 1T 0,12 710.387.62 0,17 19 0,12 1)290.443,03 0,13

Castilla La Mancha 418 5,26 16.449.380,19 4,71 457 5,11 1944898749 4,64 792 4,95 45]164.049.56 4,52
Catalufia 453 570 3128030469 897 510 570 37.181.38046 887 1.066 6,67  99/140.28895 992
Ceuta - - - - - - . - ] 0,01 32.784.65 0,01
Extremadura 1 0,01 91.134,83 0,03 | 0,01 02921,10 0,02 1 0,01 101.194,19 0,01
Galicia 2 0,03 120.887,78 0,03 2 0,02 128.56742 0,03 30,02 213.745,69 0,02
Madnd 578 7,28 39.185.859,19 11,23 647 7.23 46.190.125,03 11,02 1.281 801 116]659.679. 85 11.67
Murcia 7 0,09 347.022.82 0,10 8 (.09 467.215.,5( 0,11 13 0,08 864.798,67 0,09
La Rioja - - - - - - - - 1 0,01 89.359,98  0,01|@
Comunidad Valenciana| 5.675 71,46  211.117.509,22 6051 | 6391 7141 25391432769 60,57 11.046 69,07 5911710.437.07 59,18

Pais Vasco 16 0,20 1.301.246,62 0,37 18 0,20 1.672.772.42 040 24 0,15 21658.33998 (0,27

[Total [ 7.941 1000 348.891.07524 100,0 | 8.950 100,0 419.210.186,39 1000

Importes en euros

R R e

4) Tasa de amortizacion anticipada.

La evolucién a lo largo del ejercicio de la tasa mensual de amortizacidn anticipada y la tasa anual equivalgnte, ademas
del valor promedio de dichas tasas con datos agregados moviles trimestrales, semestrales y anuales, es la siguiente:

e et gl 'f" "" :'r R s e e RN ol el Mg (5 Y ra

R T T e N e B o

Datﬂs del mes Datus 3 m:s:s DHtDE 6 meses Datus 12 meses m ’
anticipada

de Principal 1 asH Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa ASA Tasa
(2) Mensual Anual | Menseal Anual | Mensual Anual | Mensual  Anual Ensual  Anual

Principal Yo

pendiente Sobre
(1) Inicial

2002. 11.05 | 1.000.001,402 100,00
2002 977.138,887 97,71 | 17.593,896 0,94 10,74
2003 816.315,386 81,63 | 125.094,374 1,13 12,72
2004 663.323,380 66,33 | 118.476,247 . : 1,22 13,70
2005 520.568,818 52,06 | 112.119,226 , : 1,33 14,85
2006 419.210,186 41,92 } 74.660,082 , , 1,33 14,81
2007 348 891,075 34,89 | 47.943,864 , , 1,27 14,23

2007 Ene 410.156,594 41,02 6.909,574 , , , , , , . 1,33 14,88
Feb 403,720,101 40,37 4.498.819 , , , \ , , . 1,33 14,84
Mar 306.702,252 39,67 5.018,188 , , , : . \ \ 1,33 14,82
Abr 390.991,189 39,10 3.840,775 , . , . . , , 1,32 14,75
Mayf 385.057,210 38,51 4,082,374 , . , , , , . 1,32 14,70
Jun 379.022.292 3790 4,112,213 , , , . , , . 1,31 14,65
Jul 373.105,577 37.31 4,104,078 , : , \ , , . 1,31 14,61
Ago 368.710,358 36,87 2.593.117 , , , , . \ . , 1,30 14,50
Sept 363.613,094 36,36 3.224 997 , , . , , , , 1,29 14,43
Oct 359.220.029 35,92 2.631,751 , , . , 1 ; 1,28 14,33
Nov 355.024,842 35,50 2.443 661 , , , , , , 1,27 14,23
Dic 348.891,075 34,89 4.484 315 . , , , . , 1,27 1423

Importes en miles de euros
(1) Saldo de fin de mes o

(2) Amortizacion anticipada de principal realizada durante el mes por los Deudores (no incluye las cancelaciones anticipadas de{ Participaciones
Hipotecarias efectuadas por el emisor)

L L T s it e g B B I 1 e B e B 0 T T e o i T Dt e S LT, A s it gt R e 8o g bttt e b oh nmn b Nl bt st 0 st o miwbsbs el e et WA RS it gt Lo Dbt i e ey e
- .‘ﬂ' T o T T LT Lt Tk ."r""'f'}-f'ﬁ"""'."'r':':"n'."-'-"'-"i'.-'.'.'i*.":.'-':..".". B i e e e W el e el S et d o e b e e Wk L T e it o b "::"""t"‘-""-'.":'.':t:::"t:‘.-h:'-l't'.":'-:-.511':-"1'"'1111"1"-!':-:"'-'."l i i en o b gl R I"Ii.'.l.:':::.'::'::.::::':+:I':I:'I‘I::I‘:r: LT T L B S A L e N T R T bl S T
W
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2. BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Los Bonos de Titulizacion Hipotecaria se emitieron por un importe nominal total de 1.000.000.000,00 euros, integrados

por 9.750 Bonos de la Serie A, 205 Bonos de la Serie B
con calificaciones asignadas por las Agencias de Calificacion
Fitch Ratings Espafia, S.A. (“Fitch”), segtin el siguiente detalle:

WA
AT
T

Serie de Bonos

i T T T P T T T T T

et ey, A LT L R T I L P T A L ! e
o e g el g g i o F e w0 lE:}'I'.I LT L T I LTI PR
et B S R R T e T Dt b

y 90 Bonos de la Serie C, de 100.000,00 euros de valor nominal,

, Moody's Investors Service Espafia S.A. (“Moody’s”) y

:l.ll : ::"n' .'-l-l.'

B A B K T T T e T L T L L L UL S U LD g
-|:"'"'I:“?""' 'I:"."'"'\.il ﬁm.ﬁ."'}.ilfﬁ: v "f.'w'\.',‘-.l:. Ry PR o e P AL TTTTTTITINE I | O "":""""". L L S R LR L I L
S RS M . ' Ty .":""1".::"'."':"“ S AT T TN o Lot el

: --‘T‘géwm-”-'-*'f“"‘mn Nf'“‘-:;:ﬁlﬁﬂg:ﬁ-‘ﬁﬁ"’ﬂﬁ-- %?\-t&ﬁ"‘:“;-“'ﬂﬁ*-'a'ﬂ-~-‘.‘:'15{?Eu:::’::":.-'.-.”:"»':".-f‘"-..ﬁ YR g R 0

Calificacion de Moody's

Calificacién de Fitch

—_—,————

Serie A
Serie B
Serie C

LR, - Al T Y T S N R G e et P e
i g H%ﬁ?ﬁ%%rxﬁm e el e s i e

AAA
A+
BBB+

L r.;'-:-i‘:“:' I A R B
At AR g e

Las calificaciones asignadas por las Agencias de Calificacién actualmente son las siguientes:

AR A

A R S MR T e

Serie de Bonos

Calificacién de Moody's

Calificaciéon de Fitch

Serie A
Serie B

Aaa
A2

AAA
AAA

Serie C Baa2

R A T G Sty g o, B Tk e SR R Sy S R e Y, T T b g e d ity L b R LT AR o P o R L AL
S B T B B 0 L i e S R R R S R e

Los Bonos estan representados mediante anotaciones en cuenta, siendo

Iberclear, la entid
su registro contable. ” 1 ad encargada de la llevanza de

Los Bonos estan admitidos a negociacién en AIAF Mercado de Renta Fija g
de mercado secundario oficial de valores. -

Movimienios

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT




BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Tipo Interés Nﬂmmal Principal Pendiente amortizar
Yolnterés
periodo

vencido

Cupbn
Bruto

Cupén
Neto

Impagado | Unitario

Total

Unitario

0 lSIN
A T

4

Informe de Gestion 2007

ESO31288

yp i

300

S
Principal

Medio

Anual

08.11.2002 100.000.00  970.500.000,00 .
2002 3.428% 100.000,00  970.500.000,001 970.500.000,00
2003 2.734% 299830 2.548,56] 29.098.301,30 0,00{17.712.41 171.898.939,05| 82.287,59  798.601.060,95] §96.411.915,40
2004 2.359% 1.839,42 1.563,50] 17.831.571,10 0,00} 15.578,66 151.190.895,30{ 66.708,93  647.410.165,65] 735.229.411,35
2005 2400% 1.46533 1.245,531 14.221.027,65 0.00115.107,86 146.621. 78130 51.601,07 500.788.384,35] p83.104.137,42
2006 3.141% 1.483,64 1.261,09] 14.398.726,20 0,00110.243 37 99411 .905,85I 41.357,70 401.376.478,50] 455.943.071,26
2007 4388% 1.687,77 1.383,971 16379.807,83 0.00{ 7.022.34 68.151.809,701 34.335,36  333.224.668,80| 869.515.350,64

190320071 3929% 41075 336,81 3.986.328,75 0,001 2.29234 2224715970 39.06536 379.129.318,80 .

18.06.2007| 4,146% 40941 335.72 3.973.324,05 0,00f 1.80238 1749209790 37.26298 361.637.220,90

18.09.2007 ] 4,397% 418,72 343,35 4.063.677,60 0.00] 156078 15.147.369,90| 35.702,20 346.489.851,00

18.12.2007] 4,974% 448,89 368,09 4,356.477.45 0,00] 136684 13.265.182,20| 34.33536  333.224.668,80

18.03.2008 | 5,191% 450,54“ . 369 .44 B |

| Importes en euros
(18) En cada afio, % tipo de interés nominal medio ponderado por tiempo y principal pendiente.
(2) En 2002, pnncupal y tlpﬂ df: interes nﬂmmal mcdms entre 08 11 2002 y 31 12 2002
Mﬁ, """" J ﬁ....i T T L I A it SR ke ke i't-'.-_, AL e o G i ',..-' R e B ;5:.-.'-!:::_1';.;',;;:"? Wi ol "'*"" =-""' ""w"--' 'r'rﬁg A .-\ i By .
Ellll-sltsllﬂI 205 BONOS SE RIE B . AT T T e Cédl ﬂ ISIN OI:P%ZﬁB 2 Ko B Irhﬁiwgl;lu-ﬁr
Tipo Interés Nominal Principal
% Interés Medio
perfodo Cupén  Cupdn o
Vencido Bruto Neto Totales Impagado | Unitario Unitario Anual

08.11.2002 100.000,00 20.500,000,00
2002 3.708% 100.000,00 20.500.000,00] | 20.500.000,00
2003 2.994% 348742 2.964,30 714.921.10 0,00 0,00 0,00} 100.000,00 20.500.000,001 | 20.500.000,00
2004 2.639% 2.696,81 2.292,28 552.846,05 0,00 0,00 0,00! 100.000,00 20.500.000,001 | 20.500.000,00
2005 2.681% 2.699.84 2.294,86 553.467,20 0,00 0,00 0,00 100.000,00 20.500.000,00] 20.500.000,00
2006 3428% 333764 283699 684.216.20 0,00114.691,48 3.011.753,40| 85.308,52 17.488.246.60|| 19.870.341,23
2007 4.668% 3.705,80 3.038,83 759,707 45 0,00|14.484,99 2.969422 951 70.823,53 14.518.823,651| 16.100.034,77

19.03.2007 | 4209% 907,63 744,26 186.064_15 0.00] 4.728.41 069.324.05| 80.580,11 16.518.922.55

18.06.2007 4,426% 901,53 739,25 184.813,65 0,001 3.717,77 762.142.85| 76.862,34 15.756.779.70

18.09.2007| 4,677% 918,68 753,32 188.329,40 0,00] 3.219,43 659.983,15] 73.642,91] 15.096.796,55

18,12.2007 | 35,254% 978,05 802,00 200.500,25 0,001 2.819.38 577.972.90| 70.823,53 14.518.823.,65

18.03.2008 | 5,471% 079.45 §03,.15 |

B Importes en euros
(1) En cada afio, % tipo de inter¢s nominal medio ponderado por tiempo y principal pendiente.
(2) En 2002 prmclpal y tlpD df: interés nnmma] medios entre 08 11.2002 v 31.12.2002. |
T R e R LM B T e e b e sy e it ety e i e S e S e i, o v a Rt b Sy i) N P e R N e P
Emlsnfm' 90 BONOS SERIE C o Cfndl 0 ISIN E503128330 0 N
Tipo Interés Nominal Principal Pendiente amortizar Prmcipal
OaInterés Medio
perfodo Cupon  Cupdn | o
Vencido Bruto Neto Totales Impagado | Unitario Unitario Anual

08.11.2002 100,000,00 9.000.000,00 r
2002 4,328% 100.000,00 9.000.000,000 9.000.000,00
2003 3.614% 4.18493 3557,18 376.643,70 0,00 , 0,00( 100.000,00 9.000.000,00 9.000,000,00
2004 3259% 3.330,58 2.830,98 299752 20 0,00 0,00 0,001 100.000,00 9.000,000,00 G.000.000,00
2005 3301% 3.326,73 2.827,72 299.405.70 0,00 0,00 0,00] 100.000,00 9.000.000,00 0.000.000,00
2006 4,048% 394878 3.356,46 355.390,20 0,00114.691,48 1.322.233.20| 85.308,52 7.677.766,80 8.723.564 44
2007 5,288% 4.203,07 3.446,52 378.276.30 0,00114.484,99 1.303.649,10] 70.823,33 6.374.117,70 7.068.307.,95

19.03.2007 | 4,829% 1.041,33 853,89 03.719.,70 0,001 4.728.41 425.556,901 80.580,11 7.252.209 90

18.06.2007 | 5,046% 1.027,81 842 80 92.502.,90 0,00} 3.717.77 334.599.30] 76.862.,34 6.917.610,60

18.09.20071 5,297% 1.040,47 853,19 03.642.30 0,00] 3.219,43 289.748.,701 73.642.91 6.627.861 90

18.12.2007 | 5,874% 1.093.46 896,64 08.411.40 0,00] 2.819,38 253,744,201 70.823,53 6.374.117.70

18.03.2008 1 6,091% 1.090,45 894,17

B | . IR Importes en euros
(1) En cada afio, % tipo de interés nominal medio ponderado por tiempo y principal pendiente.
(2) En 2002, prmclpal y tlpn de interés nominal medios entre 08.11.2002 y 31.12.2002,
i b A A i, 11 s b R e R Ry S T L R L B T N e B g T e e R L L L M LTI D e |ty dae g R W T el P R vy el S b T e ey Al foud b
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Informe de Gestién 2007

V:t'da media y amortizacion final de los Bonos de cada una de las Series estimadas al 31.12.200 7, segun diferentes
hipotesis de tasas de amortizacién anticipada de las Participaciones Hipotecarias

M T e s s e LR e S e Y O A T

VIDA MEDHA Y AMORTIZACION FINAL {FN ANOS) ESTIMADAS SEGIUN DIFERENTES MIPOTESIS DE % TASA DE AMORTIZACION ANTICIPADA

SHh amon,
| opaonal i

% MENSUAL CONSTANTE

I % ANUAL EQINVALENTE !

BONGS SERIE A

afns
facha
A0S
facha

Vida meda

Amort. Fing

Vida media

Amort. Fina

Vida media

Amort, Final

Vida madia

Amort. Final

Amont. Finad

Vida media

0,17%

A0 | 4000%

807
(240172016)
24,73
(1808/2032)
6.8
(26/10/2014)
11,47
18062019

8,07
(401/2016)
24,73
(1809205
683
(610/2014)

1147
180672018

80/
(240112016)
2473
(1B09/2032)
6,83
(26/10/2014)

0 A

716
{2B02/2015)
24,73
(184052037
9,44
(171172013}
9.97
1¥127201

716
(26X02/2015)
2473
(1809/2032)
589
(171172013
997
18/1127XH

7,18
(2602/2015)
2473
(180VZ32)
£,89
(171172013

i

re——_

0 51%
&

6,40
(240501 4)
4.3
(1806420137
513
(150272013
8.72
18092016

6,40
(2400672014)
2473
(15092032, |
513
(1502/2013)
8,72
1808/201€

6.40
(2475/2014) ]
2473
(18R
513
(15022013

mnlinlalili

0, E%
3.000%

5.76
(21 vam3)
24,73
(18052(132)
4,60
{008/2012)
797
18127701

5,78

0210r2013)
2473

(1802032)

5,76
(02N2013)
2473
(18002002

0.87%
10 000%

1,06%
12 000%

1.25% 144
14,000%

16,000%

9,21
(1703
24,73
(1806, X152
413
{1581/ 2)
1,22
18TV XNS

475
(270872012)
2473
(18405/2032)
371
(15092011)
647
184062014

9,21
(1782013}

A75
(27 Ker2012)
24.73
(184KY2032)
37
(1506/2011)

Eerticio de amortizacion anticipada apcional (1) cuando e Salkdo Vive de los Préstamos Thulizados sea infarior al 10% del Saldo Vive inicial,
Hipitesis de Morosidad y fallidos de ks Préstamos TRullzados: 0%.

IR AR AT R T

3. ANALISIS DE LOS RESULTADOS

O vl

CUENTA DE RESULTADOS

Productos financieros
Costes financieros

Margen financiero

Otros productos y costes ordinarios netos

Margen operacional

Gastos de explotacion y tributos

Resultados de explotacion

Otros resultados operativos
Resultados extraordinarios
Amortizaciones
Sancamicnto inmovilizado financiero
Provisiones netas

Beneficios antes de impuestos

Prevision para impuestos

Beneficio neto

4,35
02017 |
2473
{1809/2032)
33
(2206/2011)
597
1122013

4,00
(281202011)
2473
(1RON2032)
3,10
(05021201 1)
547
1806/2013)

4,00
(281212011
2473
(1809202)
3,10
(06027201 1)
.47
180672013

A00
(281 2/2011)
24,73
(1809/2032)
310
(00272011)
547

A R T S

TLEREA

A YD ke L 44 8 4 e
I R R R S b
] ) pEpE S e LT ey LN I K =

2006

18.994.756,99

-17.586.055,05

Pro memoria: Activos totales medios -

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT

1.408.701,94
-1.104.6835,12
304.016,82
-120.417,72
183.599,10

-183.599,10

18.138.395,86
-15.580.277,74

2.558.118,12
-2.215.932,16
342.185,96
-141.896,05

200.289,91

-200.289,91

BT R B TR, o R e TS
A I R S i R b i
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BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Informe de Gestion 2007

Productos financieros

La distribucién de los productos financieros es la siguiente:
T

Participaciones Hipotecarias 380.728,74 | 18.503,88
Tesoreria 11.893.30 490,87
Resto activo 6.330,76

Totales 398.952,80 100,00 ~ 18.994,76
vortes en miles de euros

S A A A e S R i

T Tr=T=1rT

Ml LA RS e S N TR UL B R LT R e e et b -""'1""'1'3'“"'1r""%;.""’*""“"‘“ e G L A g BT T L LA L L L A ”‘é‘zi'.EW”': P T B B G b P 1 PR Y i £
O TR BTN Loy by ,‘:'-,- vk, PR AT R TR TE N ROARTERLT Dl ! k AR} 1 e ,.':' " Aé-! ' satgebe iy [ty A '
R e e R S R bt

El total de los activos ha generado unos ingresos de 18.994,76 miles de euros con un tipo medio del 4,76% anual. Del @
total de los ingresos financieros, el 97,42% corresponde a las Participaciones Hipotecarias, mientras que el 2,58%
corresponde a los generados por los saldos de tesoreria.

Costes financieros

La distribucién de los costes financieros es la siguiente:

B R A R SR A e g
Saldos medios % Costes Tipos medio$
Bonos de Titulizacién Hipotecaria
Serie A 369.515,35 16.439,21
Serie B 16.100,03 761,97
Serie C 7.068,31 378,96
Deudas con entidades de crédito
Préstamo para Gastos Iniciales 117,52
Resto pasivo 6.151,359

398.952 80 100,00 17.586,05 4,41%

Importes en miles de euros
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El coste total de los recursos dispuestos durante el ejercicio ha sido de 17.586,05 miles de euros con un coste medio del
4.41% anual. De la totalidad de los costes financieros el 99,97% corresponde a los Bonos de Titulizaciop Hipotecaria
emitidos, mientras que el 0,03% corresponde al Préstamo para Gastos Iniciales.

Margen financiero

El margen financiero, resultado de la diferencia entre mngresos y gastos financieros, asciende a 1.408,70 miles de euros.

Margen operacional

El concepto “Otros productos y costes ordinarios netos” recoge los costes derivados de la operativa propia del Fondo,
como es la remuneracién por el Contrato de Intermediacion Financiera y los intereses de la Permuta de Intergses.

Los costes alcanzados por este concepto se eleva a 1.104,69 miles de euros, lo que representa un 0,28% solyre los activos
totales medios del Fondo.

Los resultados procedentes del contrato de Permuta de Intereses ascienden a un beneficio neto de 526,00 nules de euros,
que corresponde a unos ingresos totales de 19.016,80 miles de euros y unos costes de 18.490.80 miles de euros durante el
ejercicio, y representa un 0,13% sobre los activos totales medios del Fondo.

La remuneracion por el Contrato de Intermediacion Financiera asciende a 1.630,68 miles de euros, lo que|representa un
0.41% sobre los activos totales medios del Fondo.

Gastos de explotacion

El concepto “Gastos de explotacién” recoge los costes derivados de la administracion del Fondo: comision de la Sociedad
Gestora, del Administrador, del Agente de Pagos de los Bonos y otros servicios exteriores.

Europea de Titulizacién, S.A., SGFT 11
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El coste total por estos conceptos asciende a 120,42 miles de euros, lo que representa el 0,03% sobre los activos totales
medios del Fondo.

4. FLUJOS DE CAJA DEL FONDO

El cuadro siguie.nte: recoge ¢l detalle de los ﬂujos de caja generados por el Fondo, correspendiente a 2007:
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ESTADO DE FLUJOS DE CAJA (CASH-FLOW)
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1 Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 1.992.327,14
Interescs cobrados de participaciones hipotecarias 18.488.393,40
Intereses pagados por bonos de titulizacion hipotecaria -17.517.791,60
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de permuta financiera 336.885,02
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito 491.116,27
Intereses cobrados de inversiones financieras -6.275,95
Otros intereses cobrados/pagados (neto) -

2 Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo -1.733.360,63 |
Comisiones pagadas a la Sociedad Gestora -35.106,04
Comisiones fijas y variables pagadas por administracién de los préstamos -38.579,16 |
Remuneracion de intermediacion financiera -1.630.681,18
Otras comisiones -8.994,25

3 Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo -16.985,28
Ingresos por recuperaciones de deudores, morosos y otros activos adquiridos -
Desembolsos en ¢l ¢jercicio de gastos amortizables -
Otros Ingresos y gastos -16.9835,28

A) FLUJOS DE CAJA PFPROVENIENTES DE OPERACIONES

4 Flujos de caja netos por emision de bonos de titulizacién hipotecaria
Ingresos por emision de bonos de titulizacion hipotecaria
(astos por emision de bonos de titulizacion hipotecaria

5 Flujos de caja por adquisicion de participaciones hipotecarias
Pagos por adquisicion de participaciones hipotecarias

6 Flujos de caja netos por amortizaciones
Ingresos por amortizacion de participaciones hipotecarias
Pagos por amortizacién de bonos de titulizacién hipotecaria

7 Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo
Ingresos por disposiciones de préstamos
Pagos por amortizacion de préstamos
Cobros participaciones hipotecarias pendientes ingreso
Administraciones publicas - Pasivo
Otros deudores y acreedores
Inversiones financieras superiores a 1 afio

B) FLUJOS DE CAJA PROCEDENTES DE ACTIVIDADES FINANCIERAS

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE TESORERIA
TESORERIA Y TESORERIA EQUIVALENTE AL INICIO DEL PERIODO

TESORERIA Y TESORERIA EQUIVALENTE AL FINAL DEL PERIODO
Bancos

Inversiones financieras temporales
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70.334.503,74
-72.424.881,75

-200.449,04
1.170.304,83

39.098,21

2.096.445,19

241.981,23

-2.090.378,01
|

1.008.954,00

-1.081.424,01

-839.442,78
2.935.887,97
2.096,445,19
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DE LA COMISION DELEGADA DEL _ _
CONSEJO DE ADMINISTRACIODL —

< >

D. Roberto Vicario Mcrnmya D. Luis Bach Gémez
Presidente
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D*. Ana Fernandez Manrique S N D. Mario Masia Vicente

+ .

D. Arturo Miranda Martin, en representacion de J.P. D. Justo de Rufino Portillo (excusa su asistencia |por ®
Morgan Espafia, S.A. (excusa su asistencia por motivos motivos profesionales y delega su representacion y yoto

profesionales y delega su representacion y voto en D. en D. Mario Masia Vicente)
Mario Masia Vicente)

D. José Miguel Raboso Diaz, ‘en representﬁﬁién' de
Citibank Espafia, S.A. (excusa su asistencia por motivos
profesionales y delega su representacion y voto en D.

Mario Masia Vicente)

DILIGENCIA: Tras la formulacién por la Comision Delegada del Consejo de Administracion de Europ¢a de @
Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, en sesién de 25 de abril de 2008, del Informpe de
Gestion de “BANCAJA 4 Fondo de Titulizacion Hipotecaria” correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2007, contenidas en las 12 paginas anteriores, numeradas de la 1 a la 12, el Presidente y los Vdcales
que constituian la Comisién Delegada del Consejo de Administracion de la citada Sociedad en la fecha citada han
firmado el presente documento, haciéndose constar las ausencias de las firmas que se indican por mgtivos
profesionales que les impiden estar en el lugar de celebracion (lo que se hace constar a los efectos de lo dispuegto en
el articulo 171.2 del TRLSA), siendo autografas de los mismos las firmas manuscritas que preceden.

/)

Belén Rico Argvalo
Secretaria no Consejera
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