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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacidn de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos Qe Titulizacion,
Sociedad Gestora de TDA 13-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 13-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta
de pérdidas y ganancias y 1a memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y |a evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del
ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2007. Con fecha 25 de abril de 2007
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales dei ejercicio 2006 en
el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos |os
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 13-
MIXTO. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2007 y de l0s
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su

interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que |0S
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion
de TDA 13-MIXTQ, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVQS, la evoluciéon de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de
las cuentas anuales del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se [imita a |a
verificacidn del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables
del Fondo.

INSTITUTO DE

CENSORES JURADOS ERNST & YOUNG, 5.L.

DE CUENTAS DE ESPANA (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 50530)
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TDA 13-MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ejercicio 2007

INDICE

1. CUENTAS ANUALES

1.1. Balances de situacion
1.2, Cuentas de péerdidas y ganancias

1.3, Memona

2. INFORME DE GESTION

3. FORMULACION




FAPEL EXCI1USIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

.;?R”"‘”'”"i /d ':?
ot X

Toncs Ot

0172008

. t e
T T N Al
LF’ & " o : E:l.:::' 'f{;?riﬁl{ﬁv

. - 017605279

AR I
| PO L T
| AT oL = .

|
I

g e I*..

u '-;-"4-" ':!l' :-"'-F!l.r:-l':': -|.-|_-IL : .|- I
! I.nll"!.'l-l.:d-"'u *Flm'":1' AR R

II " ' . .

) .7 NS : |I:"'='-

|. I' Illll

'3.
¥

. II.
v |. ]‘ |

I .
'

bl
"

¢ CLASE 8. :

. II ||hI-
. P

® 1. CUENTAS ANUALES




FAPEL EXCI USIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

0172005

017605280

TRES CENTIMOS
DE EURO

11.  BALANCES DE SITUACION




01720085

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALLS

_fjif!%BEL E_s T D_.O---

CLASE 8"

1|| |+| ’“' '

I TEEE CEHTIMGE
DE EUHQ

TDA 13-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos

Balances de Situacion al 31 de diciembre

ACTIVO

INMOVILIZADO

Inmovilizaciones financieras
Participaciones Hipotecarias

Subtotal inmovilizado
ACTIVO CIRCULANTE

Deudores por Participaciones Hipotecaras

Tesoreria

Cuentas de periodificacion

Subtotal activo circulante

TOTAL ACTIVO

PASIVO

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonoos de Titulizacion

Entidades de crédito

Subtotal acreedores a largo plazo

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Bonos de Titulizacion

Cuentas de periodificacién y acreedores por prestacion de servicios

Subtotal acreedores a corto plazo

TOTAL PASIVO

017605281

Miles df: eUros

2007

2.453

13.426

163

112.409

4,266

111483
111.483

16.042

127.525

8928
121.337

1.922

6188

127.525

2006

131.964
131.964

149
19722

3.390

16.183

151.686

133.888

9.308

143.19

6721

" 1769

8490

151.686
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1.2. CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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TDA 13-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2007

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

TDA 13-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyo
mediante escritura ptblica el 5 de diciembre de 2000, agrupando un importe total de
Participaciones Hipotecarias de 389.455.843,55 euros. La fecha de desembolso que marca ¢l
inicio del devengo de los derechos de sus activos y pasivos tue el 14 de diciembre de 2000.

Con fecha 4 de diciembre de 2000 la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico y
registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emision de Bonos de
Titulizacidn con cargo al mismo por importe de 389.500.000 euros (Nota 9).

Fl Activo de TDA 13-MIXTO esta integrado por Participaciones Hipotecarias emitidas por
Banco Pastor, Caixa Tarragona, Caixa Terrassa, CajaSol (antes El Monte) y Caixa Ontinyent
sobre Préstamos concedidos para la adquisicién, o construccion o rehabilitacion de una
vivienda situada en territorio espafiol, con garantia de primera hipoteca sobre un inmueble
valorado por una Sociedad de Tasacidn inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia.

f -

Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emision de las Participaciones Hipotecanas, del
R0% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El saldo inicial de los Préstamos
Hipotecarios 1 representaron un importe total de 298.976.725,97 euros (en adelante

“Participaciones Hipotecarias 17).

Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el Saldo
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El resto de los Préstamos Hipotecarios participados son Préstamos en los que el Saldo

Nominal Pendiente excede, a la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias, del
80% del valor de tasacidon de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Prestamo
Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecanos 2”'). El Saldo Nominal Pendiente de los

mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningun caso excede del 100% del valor de tasacion

de las fincas hipotecadas. El Saldo Inicial de los Prestamos Hipotecanos 2 representaron un
importe total de 90.479.117,58 euros (en adelante “Participaciones Hipotecarias 27).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que

estd mtegrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecanas que agrupe y, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulhizacion emitidos y los Préstamos en cuantia y

condiciones financieras tales que el valor patnmonial neto del Fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Participaciones de
Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija

homogeneos, estandanzados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados
organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones

Hipotecanias que agrupen. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion
anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucion el Fondo, puede liquidarse anticipadamente cuando el 1mporte de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre y cuando la venta de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar, junto
con el saldo que exista en la Cuenta de Tesoreria, permita una total cancelacion de las

obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo, y que se hayan obtenido las
autorizaciones necesarias para ello de las autoridades competentes.

Bajo una hipdtesis de amortizaciones anticipadas del 8%, el Fondo se extinguira en octubre
de 2013.

017605286
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C) Recursos Disporibles del Fondo

El Fondo contard con dos tipos de Recursos Disponibles en funcion de los Preéstamos
Hipotecarios que los originen: los Recursos Disponibles 1, originados por los Préstamos
Hipotecarios 1 y los Recursos Disponibles 2, originados por los Préstamos Hipotecarios 2.

Los Recursos Disponibles originados para cada clase de Participaciones Hipotecarias de
Préstamos Hipotecarios seran 1guales a la suma de:

- El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen las Participaciones

Hipotecarias, que estara compuesto por cualquier cantidad que corresponda a las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo, las cantidades que compongan en

cada momento el Fondo de Reserva y los rendimientos producidos por dicho saldo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversion que tenga como ongen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos producidos.

- Adicionalmente, estara disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liqmdacion de los activos del Fondo que tenga como origen las Participaciones

Hipotecanas.

d) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen de prelacion de pagos establecido a
continuacion distinguiendo entre los Recursos Disponibles 1 y los Recursos Disponibles 2. La

prelacion de pagos para el caso de los Recursos Disporubles 1 es la siguente:

L. Gastos e Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extraordinanos que se onginen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los

Bonos, asi como impuestos d¢ los que el Fondo sea el sujeto pasivo.
2. Comision de gestion a la Sociedad Gestora.

3. Pago de Intereses de los Bonos Al.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos Al. En caso de que los Recursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre
todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mlsmc:s o
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Pago de Intereses de los Bonos B1.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos Bl. En caso de que los Recursos

Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre
todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mismos.

Amortizacidn de Principal de los Bonos Al.

Dotacion del Fondo de Reserva 1.

Amortizacidén de Principal de los Bonos Bl.

Intereses del Préstamo Subordinado 1.

[ntereses del Préstamo para Gastos Iniciales.

Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 1.
Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado 1
Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

Amortizacion del Préstamo Participativo 1.

Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1 (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).

Para el caso de los Recursos Disponibles 2, la prelacién de pagos es la siguiente:

(7astos e Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extraordinarios que se originen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los
Bonos, as{ como impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

Comision de gestion a la Sociedad Gestora.
Pago de Intereses de los Bonos A2,

Intereses devengados correspondientes a los Bonos A2. En caso de que los Recursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, ¢l importe que resulte s¢ distnbuira entre
todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de lﬂs [IllstS

_6 -
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4, Pago de Intereses de los Bonos B2.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos B2. En caso de que los Recursos

Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre
todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mismos.

5. Amortizacion de Principal de los Bonos AZ2.
0. Dotacion del Fondo de Reserva 2.

7. Amortizacion de Principal de los Bonos B2.
8. Intereses del Préstamo Subordinado 2.

9. Intereses del Préstamo para Gastos Iniciales.

10.  Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 2.
11, Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 2.
12. Amortizacidn del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

13.  Amortizacion del Préstamo Participativo 2.

14.  Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2 (Comisiéon Vanable de las
Entidades Emisoras).

Otras Reglas
a) En el supuesto de que los Recursos Disponibles 1 y los Recursos Disponibles

2 no fueran suficientes para abonar alguno de los importes mencionados en los

apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo, tanto 1 como 2, se aplicaran a
los distintos conceptos mencionados en el apartado anterior, seglin el
orden de prelacion establecido y a prorrata del 1mpor1;e dﬂbldﬂ entre
aquellos que tengan derecho a recibir el pago. |

2. Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente'Facha

de Pago, en un orden de prelacion inmediatamente anterior al del
propio concepto del que se trate. - .
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3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas
Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales.

b) La prelaciéon entre los pagos a realizar en concepto de principal de los

Préstamos Subordinados 1 y 2, Préstamo para Gastos Inmciales y
Remuneracion Variable de los Préstamo Participativos 1 y 2, tendra caracter
individual para cada Emisor, procediéndose a dichos pagos segun lo que
resulte de las cuentas individualizadas de cada uno de ellos, segun lo previsto

en el Contrato de Gestion Interna Individualizada.

e) (Gestion del Fondo

De acuerdo con el RD 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de los Activos vy las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, Ia gestion

del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision tnmestral 1igual a, como maximo, una cuarta

parte del 0,105% del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecanas en la
Fecha de Pago inmediatamente anteror.

f) Normativa legal

El Fondo estd regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y

Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacidon Hipotecaria y regulaciones
posteriores de desarrollo y en concreto ¢s de aplicacion el Real Decreto 926/1998 de 14 de

mayo por el que se regulan los fondos de titulizacion y las sociedades gestoras de tondos de
titulizacion.

g) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones .y. Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuf::sm sobi'f: el

Valor Afiadido.
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h) Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicé el RD 1514/2007, por el que se aprobd el
nuevo Plan General de Contabilidad (PGC), que entré en vigor el dia 1 de enero de 2008 y es
de obligatoria aplicacién para los ejercicios iniciados a partir de dicha fecha.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elaboren
conforme a los criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas anuales mniciales, y
por lo tanto no se recogerén cifras comparativas del ejercicio anterior, si bien se permite

presentar informacién comparativa del ejercicio precedente siempre que la misma se adapte al
nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decreto contiene diversas disposiciones transitorias

en las cuales se permiten distintas opciones de aplicacién de la nueva norma contable y
adopcidn voluntaria de determinadas excepceiones a su primera aplicacion.

La Sociedad Gestora esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la nueva
normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el andlisis de las diferencias de criter1os

y normas contables, la determinacion de la fecha del balance de apertura, la seleccion de los
criterios y normas contables a aplicar en la transicién y la evaluacién de las necesarias

modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacién. Los impactos contables
finales se detallaran en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008.

2. BASES DE PRESENTACION

a) [magen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandosc de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaha,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimomio, de la sitnacion financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razén y de acuerdo con la posibilidad recogida en el articulo 16 del Cﬂdlgo de

Comercio que autoriza la modificacion de las estructuras del balance o .la cuenta de
resultados, se ha modificado la estructura y la defimicion de las cuentas mniables de los

mismos, asi como el modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al c:b_lam de mostrar
la imagen fiel del Fondo en base a su operativa. |

017605291
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Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién estd sujeta al
comportamiento de cada préstamo hipotecario participado en cuanto a su amortizacion,
¥ constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias como los Bonos de Titulizacion
mstrumentos con calendarios inciertos de amortizacién, no se expresan los importes de cada
uno de ellos que vencen en el ejercicio 2008, mdicandose uUnicamente el cuadro de
vencimientos teoricos de las Participaciones Hipotecarias bajo la hipdtesis de inexistencia de

amortizaciones anticipadas.

® Las cuentas anuales correspondientes al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacién

contable contenida en la escritura de constitucion del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracidn contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo ¢l eriterio del devengo, es decir en
funci6n de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en

el que se produzca ¢l cobro o pago de los mismos.

@ Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias que se puedan encontrar en

situacion de impago son reconocidos en el activo, excepto para aquellos casos en los que la
garantia real sea insuficiente para cubrir el principal de la Participacion mas los intereses
impagados, situacion ¢n la que no se reconocen en ¢l activo y tampoco se imputan a la cuenta

de resultados.

b) (rastos de constitucion y de enusién de Bonos de Titulizacidn

Se corresponden con los gastos incurndos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido. e - .

@ . - 10 -
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Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacion en vigor en cinco pertodos anuales, a
razon de 4 cuotas trimestrales por periodo anual, coincidiendo la ultima fecha de

amortizacién con la fecha de la ultima cuota de pago del Préstamo Subordinado B.

C) Inmovilizado financiero

Cartera de Participaciones Hipotecanas

NSRS Y ER W Iy s R sy ¥ ¥ 3 F F § 3 F ¥ § ¥ § R _§ § 0 J & R L .

Se registran por el valor nominal de las Participaciones adquiridas a entidades de credito que
colncide con su valor de adquisicion.

Las Participaciones Hipotecarias impagadas se mantienen como activo hasta el momento en

el que se consideran fallidos, fecha en la que se retroceden los intereses impagados hasta
entonces. El capital de las Participaciones consideradas fallidas se mantiene en balance hasta

el momento en el que el bien hipotecado no garantiza su recuperacion, fecha en la cual se
registra como “Pérdidas por créditos fallidos” en la cuenta de pérdidas y ganancias, por el

importe no recuperado.

Las Participaciones Hipotecarias fallidas se definen como aquellas cuyo préstamo participado
tiene un retraso en el pago igual o superior a doce meses, o por ¢l cual se haya presentado

demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la Circular 4/2004 del Banco de
Espaiia.
d) Cuentas de periodificacion de activo

Se corresponden con la periodificacion de la Tesoreria y de las Participaciones Hipotecarias.

€) Acreedores a largo plazo

Bonos de Titulizacion

L& B & B . & B J B b B B b e e el 2 e i sl sy

Se corresponde con la emision realizada y se encuentran rcgistrados por el valor de
reembolso. -

Entidades de credito

Se corresponde con el importe de la financiacion dispuesta al cierre del ejercicio.

211 -
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& Cuentas de periodificacién
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Se corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcidén de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos

en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo, y con la periodificacion de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién y posiciones pasivas con entidades

® financieras.

Bonos de Titulizacidén

bl ke e e P B kX & K K R §F O§F F JF W}

La Entidad reclasifica al epigrafe de “Acreedores a corto plazo™ del pasivo del balance de
situacion los bonos a amortizar en el mes siguiente al cierre del gjercicio, dado que el importe

@ de su hiquidacidn es conocido.
g) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias temporales y permanentes que surjan de
@ acuerdo con los criterios fiscales.

4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIERQS

e La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Instituto de Crédito Oficial, en adelante el L.C.O., un contrato de agencia financiera,

que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacidn.

e - El L.C.O. se mmpmmete a no ejercer ninguna clase de accidén en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién- del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa ¢con una antelacién minima de dos meses.

¢ | -12 -
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- El Agente de Pagos recibira una remuneracién igual a 1.502,53 euros (250.000
pesetas) trimestrales, pagaderas en cada Fecha de Pago, mas el 0,003% del Saldo
®» Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecartas en cada Fecha de Pago.
J. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de diciembre de
® 2007 ha s1do ¢l siguiente:
Miles de euros
Saldo al 31 de diciembre de 2006 131.964
Amortizaciones - (20.481)
& .
Saldo al 31 de diciembre de 2007 111.483
Las Participaciones vencidas y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2007 ascienden
1.930 miles de euros y se presentan en el epigrafe de “Deudores por Participaciones
Hipotecarias” junto con los intereses vencidos pendientes de cobro, por un importe total de
2.453 miles de euros.
@
A 31 de diciembre de 2007 este epigrafe incluye Participaciones impagadas por importe de 45
miles de euros. Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2007 se han considerado fallidas
Participaciones por importe de 274 miles de euros.
& Las Participaciones Hipotecarias tiencn las siguientes caracteristicas:
-~ El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.
- Estan representadas por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones.
- Participan de la totalidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
® base para la titulizacin. -

- El interes que devenga es el del tipo de interés nominal del Préétaxhe"'ﬁipotec:aﬁm del
que tepresenta cada Participacidn. El tipo medio de la cartera: de Préstamos
participados al 31 de diciembre de 2007 es del 5,340% para 1(35 Preéstamos

@ 13
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participados pertenecientes a las Participaciones Hipotecarias 1 y del 5,323% para los
Préstamos participados pertenecientes a las Participaciones Hipotecarias 2.
®

- Los Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, con
periodos de revisidon de 1 afio. Algunos Préstamos tienen un periodo inicial a tipo fijo.

- S¢ emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la Participacion a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la

@ Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

- El cobro del Emisor de las Participaciones Hipotecarias en concepto de principal o
intereses se realizara el 20 de cada mes, esto es, en cada Fecha de Cobro. De acuerdo

con la escritura de constitucion todos los cobros y pagos se¢ realizaran mediante una
® cuenta abierta a nombre del Fondo en el [.C.O. denominada “Cuenta de Tesoreria”
para los Cedentes No Calificados (Caixa Terrasa, Caixa Tarragona, CajaSol (antes EJ
Monte) y Caixa Ontinyet) v en la “Cuenta de Reinversion” abierta a nombre del

Fondo en Banco Pastor.

- La Enfidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
® otorga garantias o avales ni sc¢ establece pactos de recompra de tales Participaciones.

- Las Participaciones Hipotecarias solo pueden ser transmitidas a inversores
Instituclonales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no

especlalizado.

- Las Participaciones representadas en un Titulo Miltiple se encuentran depositadas en
® el 1.C.O.

- Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el

Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emisidn de las Participaciones

Hipotecarias, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del

correspondiente Préstamo Hipotecario. El resto de Préstamos H:pc)tec:arms

participados son Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente excede; 4 la fecha

@ de emision de las Participaciones Hipotecarias del 80% del valor de tasacion de las

fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo Hlputecarm

® - 14 -
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- Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucion del Fondo han sido
& verificadas mediante la aplicacién de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha venficacién. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en dicho
mforme fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecarias. Las caracteristicas comentadas son las siguientes:

. Los préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

¢ Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda siempre
que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla que la suma de los saldos
vivos no exceda del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas.

. Del 23% de la “Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstamos
facilitados por las Entidades se encuentra entre el 80% vy el 100% del valor de

® tasacion de los bienes hipotecados.

. Del 77% de la ““Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstamos
facilitados por las Entidades no excede del 80% del valor de tasacién de los

bienes hipotecados.

. El valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera
previa” de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de
tasacion emitido por la entidad que efectud la tasacion.

¢ Los biencs hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacion, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto

@ 1289/1991 de 2 de agosto.

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor a
ctectos de seguro fijado por la tasacion del inmueble, o por el valor que haya
resultado a efectos de seguro, o por el valor micial del préstamo o al menos,

por el saldo del préstamo.

® - Las Participaciones Hipotecarias de acuerdo con la escritura de constitucién det Fondo
comenzaron a devengar intereses desde la fecha de desembolso que se pl‘Ddll_]D ¢l 14

de diciembre de 2000. .
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- En caso de liquidacién anticipada del Fondo, el Emisor tendra derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias emitidas, correspondientes a Préstamos
o Hipotecarios no amortizados, en el momento de la liquidacion, en las condiciones que

establezca la Sociedad Gestora.

Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones Hipotecarias.

= La Agencia de Calificacién ha sido Moody's Investors Service Espaiia, S.A.

- Nivel de calificacién de Aaa para los Bonos Al y A2 v de A2 a los Bonos Bl y B2.

En el supuesto de que algiin Emisor acordara la modificacion del interés de algin Préstamo
Hipotecario, seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios
devengados por éste. Adicionalmente, en dicho supuesto el correspondiente Emisor se
[ compromete a abonar al Fondo, respecto a cada Préstamo Hipotecario cuyo interés haya sido
modificado, mientras permanezca dicha modificacién, y en cada Fecha de Cobro, la
diferencia (en caso de que ésta fuera negativa) entre (a) los intereses devengados por el
Préstamo Hipotecario desde la altima Fecha de Cobro y (b) los intereses que hubiera
devengado el Préstamo Hipotecario en el mismo periodo aplicando al principal del mismo un
tipo de inter€s igual a la suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia para los Bonos, mas (ii)

un diferencial de 0,55%.

Durante 2008, de acuerdo con los planes de amortizacidén de cada Préstamo Hipotecano
participado y bajo la hipotesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, vencerin
Participaciones Hipotecanas 1 por importe de 6.649 miles de euros y Participaciones

Hipotecarias 2 por importe de 856 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de las Participaciones
Hipotecanias por importe de 74 miles de euros que, al estar pendientes de cobro, se han
registrado en el epigrafe de “Cuentas de Periodificacion” del activo del balance de situacion a

dicha fecha (Nota 7).
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6. TESORERIA

El saldo que figura en ¢l balance de situacidn al 31 de diciembre de 2007 se corresponde con
el etectivo depositado en el Emisor Calificado y en el LC.O. en relacién a las cantidades
provenientes de los activos cedidos por Emisores No Calificados, como materializacién de
una Cuenta de Reinversion que serd movilizada sélo en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo
de ntercs referenciado al Euribor y se liquida el 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y el 26

de octubre.

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de diciembre de
2007 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 16.183
Altas 46,706
Bajas (49.463)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 13.426

7. CUENTAS DE PERIODIFICACION (ACTIVO)

La composicion de este epigrafe de cuentas de periodificacion activas al 31 de diciembre de
2007 es la siguiente:

Miles euros
Cuentas de periodificacion de:
Participaciones Hipotecanias (Nota 5) 74
Tesorena Q0
163

|

Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio.
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® La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisién de dos clases de Bonos de Titulizacion,
constituida por dos series de Bonos, con las siguientes caracteristicas:
[mporte normnal 389.500.000 euros.
Numero de Bonos 3.895:  2.870 Bonos Sernie Al
@ 351 Bonos Serie A2

120 Bonos Serie Bl
54 Bonos Sene B2

Importe nominal unitario 100.000 euros.
Interés variable Bonos Serie Al: Euribor 3 meses + 0,27%
Bonos Serie A2: Euribor 3 meses + 0,31%
Bonos Serie B1: Euribor 3 meses + 0,50%
Bonos Serie B2: Eunbor 3 meses + 0,50%
Forma de pago Trimestral.
Fechas de pago de intereses 26 de enero, 26 de abnl, 26 de julio y 26 de octubre de
cada afio.
Fecha de inicio del devengo de intereses 14 de diciembre de 2000.
Fecha del primer pago de intereses 20 de abnl de 2001.
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La amortizacion de los Bonos Al y Bl se realizara a
prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda
amortizar, mediante la reduccién del importe nominal,
hasta completar ¢l mismo, en cada Fecha de Pago por un

importe igual a la menor de las siguentes cantidades:

Amortizacion

a) La diferencia positiva en esa Fecha de¢ Pago entre el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la Clase 1
(previo a la amortizacidén que se realice en esa Fecha
de Pago) y el Saldo Nominal pendiente de las
Participaciones Hipotecanas 1 no fallidas, sm tener
en cuenta el importe correspondiente a las
amortizaciones anticipadas del mes natural anterior

al de la Fecha de Pago.

b) Los Recursos Disponibles 1 en esa Fecha de Pago,
deducidos los sigumientes 1mportes:

» (Gastos e Impuestos.
» (Cormusion de gestion a la Sociedad Gestora.,

e Pago de imtereses de los Bonos Al.
e Pago de intereses de los Bonos Bl.

La amortizacién de los Bonos A2 y B2 pertenecientes a la
Clase 2, s¢ realizara de la musma forma que los

pertenecientes a la Clase 1 (Bonos Al y Bl), teniendo en

cuenta que los Recursos Disponibles higado a esta Clase
de Bonos, son los Recursos Disponibles 2, con el

procedimmento equivalente al previsto mas arriba.

La amortizacion de los Bonos Bl comenzara solo cuando
estén totalmente amortzados los Bonos Al.

En ningun caso se utilizaran Recursos Disponibles

provenientes de las Participaciones Hipotecanas 2 para
amortizar Bonos de la Clase 1, asi como tampoco se

utilizaran los Recursos Disponibles 1 provenientes de las
Participaciones Hipotecarias 1 para amortizar Bonos de la

(lase 2.

El vencimiento de los Bonos de todas las _,,S'e’ries' se
producird en la fecha en que estén totalmoente-amortizados
o en la Fecha de Liquidacién del Fondo. ~
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El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2006 hasta el 31 de diciembre de 2007 ha
sido el siguiente:

Miles df:“eums

Saldo al 31 de diciembre de 2006 140.609
Amortizaciones (23.934 )

Saldo al 31 de diciembre de 2007 116.675

Los Bonos de Titulizacion se han clasificado entre corto y largo plazo en funcidn de su fecha
de vencimiento, segun el siguiente detalle:

Miles de euros

A corto plazo 4.266
A largo plazo - 112.409

Saldo al 31 de diciembre de 2007 M

La emision de los Bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en la
sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacidn y Liquidacién de Valores,

5. A. (Iberclear).

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de A.LLA.F.
(Asociacion de Intermedianios de Activos Financieros).

Al 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de Titulizacion
por importe de 1.056 miles de curos que, al estar pendientes de pago, se han registrado en el
capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 10).

- 20 -
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9. ENTIDADES DE CREDITO

En }a fecha de desembolso, 14 de diciembre de 2000, el Fondo recibié cinco Préstamos de las
Entidades Emisoras de Participaciones, por importe total de 12.395 miles de euros, teniendo

las siguientes caracteristicas:

PRESTAMO SUBORDINADO 1

Importe total facilitado por:

Eums o

- Banco Pastor 710.371,01
- Caixa Terrassa 105.999 49
- Caixa Tarragona 432.362?07
- Cajadol (antes El Monte) 33.730:86
_ Caixa Ontinyent 117.536,57

Saldo Tnicial -1.400.000,00
Saldo al 31 de diciembre de 2007 Completamente amortizado
PRESTAMO_SUBDRD[NADO 2
Importe total facilitado por:

Eurﬂs
- Caixa Terrassa 324.316,70
[ - CajaSol (antes El Monte) 33.730:86
Saldo inicial 500.000,00

~aldo al 31 de diciembre de 2007 Completamente amortizado
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PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES

Importe total tacilitado por;

Euros

- Banco Pastor 221252 66
- (aixa Terrassa 133.712,08
- Caixa Tarragona 142.703,04
- CajaSo] (antes El Monte) 33.730,86
- Caixa Onfinyent 39.077,22

Saldo inicial 600.657,00
Saldo al 31 de diciembre de 2007 Completamente amortizado
PRESTAMO PARTICIPATIVO 1
Importe total facilitado por:

Euros

- Banco Pastor 3.228.948.,48
- Caixa Terrassa 538.158,08
- (Caixa Tarragona 2.083.362,56
- (ajaSol (antes EI Monte) 33.730,86
- Caixa Ontinyent 605.427,84

Saldo inicial _ 6.72_6.976,00
Saldo al 31 de diciembre de 2007 6.558 miles de euros
Finalidad: Dotacion inicial del Fondo de Reserva 1.
Amortizacion: Se realizard en cada Fecha de Pago por un importe igual al

importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo de¢l Fondo de Reserva 1,

- 2r .
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Remuneracion: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo 1,
en relacion con el resto de las obligaciones del Fondo y a que
su devolucion depende del comportamiento de las
Participaciones Hipotecarias 1, asi como de la evolucion de los
tipos de Interés pagados a los Bonos, la remuneracion del
Préstamo Participativol tendra dos componentes, uno de
caracter conocido e 1gual para todos los Prestamistas y otro de
caricter variable relacionado con la evolucion de los riesgos
del Fondo, distinto para cada uno de los Prestamistas:

- “Remuneracion Fya”: El Saldo Nominal Pendiente del
Prestamo Participativo 1 devengard un tipo de interés
variable 1gual al Tipo de Referencia de los Bonos
(Euribor 3 meses) mas 1%.

- “Remuneracion Variable™: Serd igual a la diferencia
posittva entre los intereses y otras cantidades asimilables
recibidas de las Participaciones Hipotecanias | agrupadas
en ¢l Fondo emitidas por cada Prestamista Inicial y los
gastos (incluyendo impuestos), netos de los rendimientos
generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las

Im15mas.
PRESTAMO PARTICIPATIVO 2
Importe total facilitado por:
Euros
- (Caixa Terrassa 2.121.735,23
CajaSol (antes El Monte) 33.730,86
Saldo inicial 3-166.769,00
~aldo al 31 de diciembre de 2007 2.350 miles de euros
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Finalidad: Dotacion inicial del Fondo de Reserva 2.
Amortizacion: S¢ realizard en cada Fecha de Pago por un importe 1gual al

unporte en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 2.

Remuneracion: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo 2,
en relacion con el resto de las obligaciones del Fondo y a que
su devolucion depende del comportamiento de las
Participaciones Hipotecanas 2, asi como de la evolucién de los
ipos de interés pagados a los Bonos, la remuneracion del
Prestamo Participativo 2 tendrd dos compomnentes, uno de
caracter conocido e igual para todos los Prestamistas y otro de
caracter varable relacionado con la evolucion de los riesgos
del Fondo, distinto para cada uno de los Prestarmistas:

- "Remuneracion Fija”: El Saldo Nominal Pendiente del

Prestamo Parficipativo 2 devengara un tipo de interés
vaniable 1gual al Tipo de Referencia de los Bonos

(Euribor 3 meses) mas 1%.

- “"Remuneracion Vanable™: Serd igual a la diferencia
positiva entre los mtereses y otras cantidades asirmlables
recibidas de las Participaciones Hipotecarias 2 agrupadas
en el Fondo emitidas por cada Prestamista Inicial y los
gastos (incluyendo impuestos), netos de los rendimientos
generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las

ITsImnas.

L.os costes devengados por estos préstamos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
en ¢l epigrafe de “Intereses de Préstamos” y “Servicios bancarios y similares” por la parte fija

y variable de su remuneracion, respectivamente.

A 31 de diciembre de 2007 hay intereses devengados no vencidos de prestamos por importe
de 103 miles de euros que se han registrado en el capitulo de “Acreedores a corto plazo”

(Nota 10).
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10.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

L_a c'c:mpnsicién de este epigrafe del Balance de Situacién al 31 de diciembre de 2007 es la
siguiente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacion
Intereses

Entidades de Credito (Nota 9)

Bonos de Titulizacion (Nota 8) ¢

1.056

1.159
Comisiones

De gestién 13

Remuneracion Variable Préstamos Participativos | y 2 687

Acreedores por avance técnico 63

Bonos de Titulizacién a pagar el 26 de enero de 2008 4.266

._I'_I--I_'.

6.188

La cuenta “Remuneracién Variable Préstamos Participativos 1 y 2” recoge el importe que se

reg1srtral como gasto del ejercicio en el epigrafe “Servicios Bancarios y Similares™ de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Este importe recoge la diferencia entre ingresos y gastos hasta la fecha registrados conforme

al.pri'nr':ipic: cle. devengo y minorados por los pagos adeudados 4 los cedentes conforme al
principo de caja.

11.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y comncide con la base imponible del Impuesto

sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo,:que debe
carecer de valor patrimonial. SR

' -
ke

considerarse d.efimtwas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afio -
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El Fondo tiene abiertos a inspeccidn fiscal los cuatro wltimos gjercicios para todos los
Impuestos a los que estd sujeto su actividad. En opinién del Consejo de Admimistracion de la

sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos significativos para el
mismo, como consecuencia de la inspeccidn, si hubiere, en relacion a los ejercicios abiertos a

Inspeccion.

2.  REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2007 han
ascendido a 3 mules de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora, no habiendo

prestado el auditor servictos distintos a la auditoria de cuentas.

13.  ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, m1 provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.
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14. CUADRO DE FINANCIACION
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El cuadro de financiacion correspondiente a los ejercicios 2007 y 2006 es ¢l siguiente:

Miles de euros

APLICACIONES 2007 2006
Bonos de Titulizacion 21.479 30.357
Entidades de crédito 380 254

TOTAL APLICACIONES 21.859 30.611

QRIGENES
Recursos generados en las operaciones - 8
Participaciones Hipotecanas 20.481 _29.944

TOTAL ORIGENES 20481 29.932

EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES

(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) (1.378) 659

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Deudores (937) (858)

Tesoreria (2.757) (2.593)

Cuentas de periodificacién 14 12

Acreedores a corto plazo 2.302 2.780

(1.378) (659)

CONCILIACION DEL RESULTADQ CONTABLE

Resultado contable - -

Amortizacion - 5

Recursos generados en las operaciones - ity
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15. HECHOS POSTERIORES

Desde el 31 de diciembre de 2007 y hasta la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales no
ha ocurrido ningin hecho digno de mencioén que afecte o modifique la informacion contenida

en las citadas cuentas anuales.
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TDA 13-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de Gestion
Ejercicio 2007

TDA 13-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por Titulizacién de Activos
SGFT, el 5 de diciembre de 2000, comenzando el devengo de los derechos de sus activos, desde
Fecha de Constitucion, y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (14 de
diciembre de 2000). Actia como Agente Financiero del Fondo el Instituto de Credito Oficial

(LC.0.), con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus
obligaciones.

El Fondo emitié 3.895 Bonos de Titulizacién en dos Clases. La Clase 1 esta constituida por dos
Series de Bonos:

- La Serie Al, integrada por 2.870 Bonos que devengan un interés nominal anual vanable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres

meses, mas (11) un margen del 0,27%.

- La Serie Bl, integrada por 120 Bonos que devengan un interés nominal anual varable, con
pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de nterés mterbancano EURIBOR a tres

neses, mas (11) un margen del 0,50%.

La Clase 2 esta constituida por dos Senes de Bonos:

- La Serie A2, integrada por 851 Bonos que devengan un interés nominal anual vanable, con
pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres

meses, mas (11) un margen del 0,31%.

- La Senie B2, integrada por 54 Bonos que devengan un interés nominal anual vanable, con
pago trimestral, resultante de sumar (1) ¢l tipo de interés interbancario EURIBOR a tres

meses, mas (i1) un margen del 0,50%.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 389.500.000
euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembt)lsn la’

totalidad del importe de la emisidn.

- 29 .
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Los Bonos de la Clase 1 estan respaldados por las Participaciones Hipotecarias 1 y los Bonos de
la Clase 2 estan respaldados por las Participaciones Hipotecarias 2.

Las Pan*icipa_ciones Hipotecarias 1 estan respaldadas por préstamos hipotecarios con un ratio
S_V/V T II.'.leI'lDl' al 80%. Las Participaciones Hipotecarias 2 estan respaldadas por préstamos
hipotecarios con un ratio SV/VT superior al 80% e inferior al 100%.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié cinco préstamos de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado 1: por un importe total de 1.,400.000 euros, con destino a cubrir el
Flesfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los
Intereses de las Participaciones Hipotecarias 1. Este préstamo fue otorgado por todas las

entidades emisoras.

- Prestamo Subordinado 2: por un importe total de 500.000 euros, con destino a cubnr el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los
intercses de las Participaciones Hipotecarias 2. Este préstamo fue otorgado por las
enttdades emisoras de Participaciones Hipotecarias 2, es decir Caixa Terrassa y CajaSol

(antes E1 Monte).

- Prestamo para Gastos Iniciales: por un importe total de 600.657 euros, destinado al pago de
las comusiones de aseguramiento y direccién que correspondian a las Entidades
Aseguradoras y Directoras respectivamente.

- 'Pr.és.tamn Participativo 1: por un importe de 6.726.976 euros, con destino a dotar
inictalmente el Fondo de Reserva 1, y otorgado por todas las entidades emisoras.

- ?E’r.és:tamc) Participativo 2: por un importe de 3.166.769 euros, con destino a dotar
mcialmente el Fondo de Reserva 2, y otorgado por las entidades emisoras de

Participaciones Hipotecarias 2.

El Fondo dispone de dos Fondos de Reserva (Fondo de Reserva 1 y Fondo de Reserva 2),
dotado con los anteriores Préstamos Participativos 1 y 2 por las Entidades Emisorss, como
mecanispl_cns de garantia ante posibles pérdidas debidas a Préstamos Fallidos y con la-finalidad
de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el régimen de prelacién de pagos
establecido. A
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En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva | hasta alcanzar ¢] Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 1, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal

fin, de acuerdo con el orden de prelacién de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto de
ermnision.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el
2,25% de la suma del importe inicial de las Participaciones Hipotecarias 1, o (ii) el 6% de la
suma del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias 1.

El Nivel Mimmo del Fondo de Reserva 1 no podra ser a inferior al 1% del saldo inicial de las
Participaciones Hipotecarias 1 agrupadas en el Fondo.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto de
emision.

Para cada Fecha de Pago, se define como RSVTMP la media ponderada por saldo vivo de los
ratios de los Saldos Vivos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 sobre los respectivos
valores de tasacion de las fincas hipotecadas en su garantia, calculado por la Sociedad Gestora.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 se determinara en cada Fecha de Pago como la menor
de las cantidades que en cada caso se indican:

- Mientras RSVTMP sea mayor al 78%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 seri la
menor de las siguientes cantidades: (i) el 3,5% del importe inicial de las Participaciones
Hipotecarias 2; y (i1) el 10% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones Hipotecarias 2.

- Mientras RSVTMP sea menor ¢ igual al 78% y superior al 71%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el 3,1% del importe

micial de las Participaciones Hipotecarias 2; v (ii) el 8,9% de la suma del Saldn Ncmmall
Pendiente de las Participaciones Hipotecarias 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 1gual al 71% vy superior al 64%: El vac:l Mlmmn dal
Fondo de Reserva 2 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,7% del importe

mucial de las Participaciones Hipotecarias 2; vy (i1) el 7,7% de la suma clel Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones Hipotecarias 2. '
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- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 64%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2
sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,25% del importe 1nicial de las
Participaciones Hipotecarias 2; y (ii) el 6,4% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de
las Participaciones Hipotecarias 2.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 no podra ser en ningiin caso inferior al 1% del saldo
inictal de las Participaciones Hipotecarias 2 agrupadas en el Fondo.

Bl Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con caricter
mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 26 de
enero, 26 abril, 26 de julio, y 26 de octubre de cada afio. La pnimera Fecha de Pago tuvo lugar el
26 de abnl de 2001.

® Los tlujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la
Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada del
8%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha
28 de Octubre de 2013 conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto de

@ Emision.

S¢ adjunta a este informe de gestion los cuadros de flyjos de caja del Fondo correspondiente al
periodo de liquidacion del ejercicio de 2007.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
T1tulizacién de Activos SGFT en Intemet: http://www.tda-sgft.com.
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IDA 13-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL. FONDO
a 31 de diciembre de 2007
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1. Saldo vivo de Partmpacmnes Hlp{)tECHI]ES (sm 1mpagos en c:ums) 111.163.442 .52
2. Vida residual (meses): 159
3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
U]tlmos 3 meses: 9,49%
Ultimos 6 meses: 7,94%
Ultimos 12 meses: 8,98%

4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,27%
5. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,00%
6. Porcentaje de fallidos ' 0,25%
7. Saldo de fallidos (sin impagos): 264.132,51
@ 8. Tipo medio de Cartera' 5,34%
J.Nivel de I agadc: e 0. 10% |
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1. Saldo vivo dc B[}HGS por Senc (eums)
a) Serie Al 31.952.735,20
b) Serie Bl 12.000.000,00
c) Seric A2 17.322.164,57
@ d) Serie B2 5.400.000,00

2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Seric Al 28.554 96
b) Serie B1 100.000,00
c) Serie A2 20.355,07
d) Serie B2 100.000,00

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie Al 28,55%
b) Senie B1 100,00%
¢) Serie A2 20,35%
d) Senie B2 100,00%

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): . 0,00

| 5. Intereses devengados no pagados: 1.055.‘892, 17

.33
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Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2007):
a) Serie Al 4,896%
b) Serie B1 5!126%
¢) Serie A2 41936%
d) Serie B2 5.126%

e e R T

N B E T b RN e B e B s '
AVELIQUIDEZ: st v 2 v Sagiins el Sl B U0 o Bt R
Liquid&z (a 31 de diciembre de 2 . o B e R e R R ¥ Y
e 2007):
a) Saldo de la Cuenta de Tesoreria: 5.062.929.19
b) Saldo de 1 ' 320121,
a Cuenta de Banco Pastor: 5.320.121,20

c) Saldo de la Cuenta de Caixa Tarragona: 3.042.937,02

- b \ , - . Ced o B I T T i N T R R Do - - -
. lM RTE EN EN = E | R f X = R BB e R A S T e T T

AL R =
|’..F'|. rli'l; P Wi

lrmporte pendiente de Reembolso de Préstamos:
a) Préstamo Participativo | 6.577.754,02
b) Préstamo Participativo 2 2.350. 157?77

S— - uma S S— - S -—— —_— - — —

N B AR R T T e T
Ay R e ML ARG S M T R LT S R S e S L i (R
f"*ﬁiﬂéﬁg*?’&fﬁ%ﬁ’tiﬁﬁh Ry g i

® Vi GASTOSY
t .'. , N & . AL -

o e ~ r - !

VALY Ly RS S Tkt Rl ,,-'-_'E e

a) Gastos producidos 2007 31.069,69

b) Variacién 2007 17,96%
. — r—— __"_._'_"__-l_u-_.-__._.__.__._: T —

i - - ;

Y f:nns;dera Participacion Hipotecaria Fallida aquella Farlicipacion cuyo prdstamo tiene un refraso en ef pago iqual o
superior a 1::? meses, 0 que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya resgnt d
demanda Judicial 0 haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la Circular 42004 dal Banco de Espy.:mg .
El porcentsje ests calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciernbre. |

Importa | de principal (vencido y no venc;dﬂ)_ de /as Participaciones Hipotacarias impagadas durante ol periodo de tiempo
comprendido enlre ¢ segundo y el noveno mes inmediatamente anteriores a Ia cormespondiente Fecha de Paga respeclo al Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias. o

® . .34 -
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTOR A
o

D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

—

—TTTAlCTSCo Javier Saiz Alonso D. Gumersindo Ruiz-Bravo de Mansilla

WRLHE Caja de Ahogus Municipal de Burgos

D. Vicente Palacios Martinez

D. José Carlos Contreras Gomez Bear Stearns Spanish Securitization Corporation

. Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras
la aprobacién de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA 13-MIXTQ, Fondo de
T'ituhzacion de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007. por Jos
® miembros del Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, 5.A, S.G.F.T., en la sesion de 24
de abril de 2008, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 44
hojas de papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del 01 7605277 al OI 7605320),
ambos inclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres vy apellidos constan en

esta ltima hoja del presente, de o que doy fe.

Madrid, 24 de abril de 2008

® D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo de Administracion




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y
de su Ilustre Colegio,—m——m——m--—10oH+——4-————m——
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su

c¢otejo,—m™M™M8M8Mm ——m—
Estia extendida en cuarenta v cuatro folios del

Timbre del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 8R, numeros 2237174, y los
cuarenta vy tres anteriores en orden correlativo

decreciente.
Dejo anotado este testimonio con el nimero 467,

an el Libro Indicador numero 4.

En Madrid, a wveinticinco de abril de dos mil
ocho.

LEY DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.




