Informe de Auditoria

IM CERES 2 CAJAMAR,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Cuentas Anuales e Informe de Gestion

correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2007

=lf ERNST & YOUNG



[
l H il =Y ERNST & YOUNG

Flaza Fablo Huiz Picasso, 1

~e0A0 Madrid

Tel 902 365 AL
Fax: @15 727 300
WWW,EY,COIMI/es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Intermoney Titulizacion, S.G.F.T., S.A., Sociedad Gestora de
IM CERES 2 CAJAMAR, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de IM CERES 2 CAJAMAR, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 v |a
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante [a realizacidn de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del
ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2007. Con fecha 20 de abril de 2007
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2006 en
el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de IM
CERES 2 CAJAMAR, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2007 v
de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el
ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria v suficiente
para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre |3 situacién
de IM CERES 2 CAJAMAR, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacidn contable que contiene el citado informe de gestidn concuerda
con la de las cuentas anuales del gjercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a
la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no
Incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables
del Fondo.
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i.1. BALANCES DE SITUACION
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1.2. CUENTAS DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS
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Vi CERES 2 CAJAMAR, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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- «Cucentas de Perdidas v Ganancias correspondientes a los ejercicios anuales termingdos e] 31 de diciembre

Ingresos financieros
Ingresos de los Derechos de Crédito

Ingresos de las cuentas de tesoreria v de reinversion
Recuperacion de Derechos de Créditos fallidos

(7astos hnancleros
Intereses de los Bonos de Titulizacion
Intereses de los préstamos subordinados

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

g

Dotaciones para amortizacion del inmovilizado
(zastos de constitucién

Dotacién para provisiones por insolvencias
Provision de insolvencias

Otros gastos de explotacion
Comision variable
Comision de la Sociedad Gestora
Comision del agente financiero
Otros gastos de explotacion

BENEFICIOS (PERDIDAS) PE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO

PX2146300

Miles de euros

2007

WL —

2006

14
86
66

i
1

| S R

-

2
N
1

15866

(12.237)

(1.517)

(13.754)

2.112

(107)

(842)

(1.039)
(86)
(15)

(23)

15.553
2.500)
27

16.080

(12.030)

(1.027)

{13.057)

3.023

(83)

(331)

(2.442)
(120)
(15)
(30)
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IMCERES 2 CAJAMAR, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al cjercicio anuval ierminado ¢l 31 de diciembre de 2007

1. NATURALEZAY ACTIVIDAD

a) Constitueion v objeto social

iIM CERES 2 CAJAMAR, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante ¢l Fondo) se
constituyd mediante escritura publica el 25 de noviembre de 2005, agrupando Derechos de
Credito por un mmporte total de 400.000 miles de euros. Con la misma fecha se emitieron
Bonos de Titulizacién, por importe de 400.000 miles de euros, siendo la fecha de desembolse

que marca el imeto del devengo de los intereses de los Bonos el 1 de diciembre de 2005

Con fecha 25 de noviembre de 2005? la Comisi6n Nacional del Mercado de Valores verificd
y registré el folleto informativo de constitucién del fondo y de emision de los Bonos.

I:] Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por los Derechos de Crédito que agrupa v, en cuanto a su
pastvo, por los Bonos de Titulizacion emitidos, por el prestamo subordinado para gastos
iniciales, el préstamo subordinado para intereses del primer periodo y el préstamo
subordinado para el fondo de reserva en cuantia y condiciones financieras tales que el valor
patrimonial neto del fondo sea nulo.

b) Duracion del Fondo

] Fondo se extingue en todo caso, en los siguientes supuestos:

- cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito:
- cuando se amorticen integramente los Bonos emaitidos:
- cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que

hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimicnto del cquilibrio financiero
del Fondo:

PA21462989
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en ¢l supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la &
sbligacion de hgquidar anticipadamente ¢l Fondo en ol caso de gue hubidran
transcurndo cuatro meses desde gue tuviera lugar un evento determinante dg la
sustitucion forzosa de la Sociedad (restora, por ser ésta declarada en suspension de
pagos o quiebra, sin que sc hubicse cncontrado una nueva sociedad gestora dispuesta
a encargarse de la gestion del Fondo;
e

- cuando se produzca un impago ndicaivo de un desequilibrio financiero grave v
permanente en relacion con alguno de los valores emitidos por el Fondo o se preyea '
que se va a produerr:

- de acuerde con determinados aspectos de liquidacion anticipada contenidos en la ey
1971992, de 7 de julio, y recogidos en la escritura de constitucién, el Fondo pugde ®
nquidarse anticipadamente cuando el mmporte de los Derechos de Crédito pendiante
de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del importe nicial; v

- en la fecha de vencimiento legal del Fondo (24 de enero de 2038) que corresponde a
la fecha de pago inmediatamente sigulente a los treinta y seis (36) meses el
vencimiento del ultimo Derecho de Crédito. , ®

En caso de msolvencia del Fondo se aplicara el orden de prelacion de pagos establecido erf su
escritura de constitucion.

C) Gestion del Fondo ®

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, gquienes a su vez tienen en este cometido|su
objeto social exclusivo.

Intermoney Titulizacidn, Sociedad Gestora de fondos de Titulizacidén, S.A. es la sociedad
gestora det Fondo, actividad por la que recibe una comision periddica, que se devenga
diariamente v se¢ pagard semestralmente en cada fecha de pago, 1gual al 0,03% anual sobrg el
saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito en la fecha de pago del Fondo
inmediatamente anterior.
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o d) Normativa legal

El Fondo estd regulado por el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, sobre Régimen de
docledades y Fondos de Inversidon Inmobiliaria v sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria,
por la f.ey 24/1988, del Mercado de Valores, por la Ley 2/1981. de regulacton del mercado
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacion de las normas
cltadas y por las demas disposiciones legales imperativas; y por o dispuesto en la propia
escritura de constitucion del Fondo.

¢) Regimen de tributacion

Bl Fondo se encuentra sometido al tipo general dcl Impuesto sobre Socicdades. El fondo

® exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones v Actos
Juridicos Documeniados. La actividad se encuentra sujeta, pero cxenta, al Impuesto sobre ¢l
Valor Anadido.
t) FFondo de reserva

Con el objelo de permiiir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago v como
mecanismo de mejora crediticia por posibles pérdidas debidas a Derechos de Crédito
impagados y/o fallidos, se constituyd un fondo dc reserva en la fecha de desembolso del
Fondo con cargo al préstamo subordinado para el fondo de reserva, cuyo imporie esta
depositado en la “Cuenta de Reinversion”.

Il 1mporte 1nicial del fondo de reserva fue igual a 26.560 miles de euros y se desembolsé el 1
de diciembre de 2005 (fecha de desembolso).

En cada fecha de pago se dotaran aquellas cantidades necesarias para que el tondo de reserva
alcance su nivel minimo. El nivel minimo del fondo de reserva ser4 la menor de las siguientes

cantidades:
a) L1 6,64% del importe inicial de la emision de Bonos:
b) F1 9% del saldo nominal pendiente de los Bonos emitidos:

bl mvel minimo del fondo de reserva no reducira su importe 1nicial hasta la fecha de pago
iInmediata siguiente al segundo aniversario de la fecha de desembolso.

rA2146298
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lpualmente, tampoco se reducird al nivel minimo del fondo de reserva si el saldo nomlinal &
pendiente de los Derechos de Crédito con impago superior a 90 dias ¢s superior al 1%4] del
saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito.
in cualquier caso el fondo de reserva no podra ser inferior al 3% del saldo inicial de|los
Bonos. Las cantidades que integran el fondo de reserva estaran depositadas en la cuenta de
reinversion. e
o) Aspectos denvados de [a transicion a las nuevas normas contables

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicd el RD 1514/2007, por el que se aprobd el
micvo Plan General de Contabilidad (PGC), que entré en vigor el dia 1 de enero de 2008 ¥ es ®
de obligatoria aplicacién para los ejercicios iniciados a paitir de dicha fecha.
I mencionado Real Decreto esiablece que las primeras cuentas anuales que se elabgren
conforme a los criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas anuales iniciales, y
por lo tanto no se rccogeran cifras comparativas del ejercicio anterior, si bien se permite
presentar informacidn comparativa del ejercicio precedente siempre que la misma se addpte ®
al nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decrcto contiene diversas disposiciones transitotias
en las cuales se permiten distintas opciones de dphcacmn de la nueva norma contable y
adopcion voluntaria de determinadas excepelones a su primera aplicacion.

La Sociedad Gestora esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacién a la nueva
normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las diferencias de critetios B
y normas contables, la determinacién de la fecha del balance de apertura, la seleccidn de |los
criterios y normas contables a aplicar en la transicién y la evaluacién de las necesatias
modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacion. Los 1mpactos contables
finales se detallardn cn las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fie]

[Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo presentandose|de ®
acucrdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia, de forma due
muesiren la mmagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del
Fondo.
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CAsimisimo, dado que, por g propma actividad del Fondo., su duracion esta s jeta al

coinporiannento Jde  cada presiamo - paiticipado  en cuanto o su SAHIOTZac1on, anio  los
Dercchos de Crédito como los Bonos de Ttuhzacion son instrumentos con calendarios

anclertos de amortizacion. Por esta razan, se indica tnicamente cl cuadro de vencimientos

teoricos de los Derechos de Crédito bajo la hipotesis de nexistencia de amortizaciones
anticipadas.

Las ¢uentas anuales del ejercicio han sido formuladas por ¢l Consejo de Administracion de la
sociedad (estora v se someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de 14
misma, estimandose que serdn aprobadas sin cambios significativos.

5) _omparacion de la informacion

A efectos comparativos, se presentan con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
perdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del cjercicio 2007, las
correspondientes al ejercicio anterior.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anualcs han sido formuladas siguwiendo los principios v normas de valoracion
contcnidas en el Plan General de Contabilidad en V1gor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el fondo sigulendo el criterio del devengo, es decir en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzea el cobro o pago de los mismos.

De acuerdo con criterios de prudencia valorativa, los intereses correspondientes a los
Derechos de Crédito que sc¢ puedan encontrar en situacién de impago con antigiiedad de
impago superior a 90 dias, son reconocidos en el activo con contrapartida en una cuenta de
pasivo, no registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias en tanto no sean cobrados. En
los casos en los que la garantia sea insuficiente para cubrir el principal de los derechos mas
los 1ntercses impagados, no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cucnta de
peérdidas y ganancias.

Los derechos de crédito fallidos se imputan en la cuenta de perdidas y ganancias.
-7 -
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(LASE 87

) (rastos de constituecion

s¢ corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del Fondo v de 1a emision de
Bonos de Titulizacidn, registrandose por el importe real mcurrido.

se amortizan linealmente en cinco pertodos anuales de acuerdo con la legislacion en vigor|

Inmovilizado financiero

¢)

389

105

Los Derechos de Credito se registran por el valor nominal de los derechos adquiridos 4 la

entidad de crédito, que coincide con su valor de adquisicion.

Adicionalinente se crea un fondo de insolvencias cuvo objeto es cubrir aguellas situaciones

en las que se estima dudosa la recuperabilidad del imporie pendiente aplicando un eriteriq
maxima prudencia valorativa y conforme con la normativa legal vigenie.

d)

Inversiones financicras temporales

se mncluye en este epigraie la periodiiicacion de las cuentas de tesoreria y de reinversion o
los Derechos de Crédito.

= Acreedores a largo plazo

de

de

Los Bonos de Titulizacion corresponden a la Unica emision realizada v se encuentran

registrados por el valor de reembolso.

El préstamo subordinado para gastos iniciales, el préstamo subordinado para intereses

el

primer periodo y el prestamo subordinado para el tondo de reserva estan registrados por el

saldo vivo.

Los Bonos de Titulizacion de Activos, el préstamo subordinado para gastos iniciales,

el

préstamo subordinado para intereses del primer periodo y el préstamo subordinado parg el
fondo de reserva se encuentran registrados en el balance como Acreedores a largo plazo. Las

condiciones de amortizacion de los Bonos de Titulizacion y de los préstamos se exponen
las notas 8 vy 9 de la memorna.

Cll
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) Acreedores a corto plazo
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Corresponden, principalmente, a la perniodificacion realizada de las comisiones devengadas
~ por terceros, registrandose por su valor real en funcion de cada ung de los contratos suscritos.,

todos ellos en relacion con la administracién finaucicra y operativa del Fondo, vy a la
periodificacion de los costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion de Activos y

-de los préstamos subordinados.

) Impuesto sobre Sociedades

Bl gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado ccondmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios

tiscales.

4. GASTOS DE CONSTITUCION

2l movimiento habido en cste epigrafe del balance de situacion durante el ejercicio 2007 ha

s1do el siguiente:

Saldo mmicial

Adticiones
AImortizaciones

Saldo final

PX2146296

Miles de euros

417

(107)

310

£
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D INMOVHAZACIONES FINANCIERAS

i.a fecha de cesion de los Derechos de Crédito fue el 25 de noviembre de 2005

El movimiento de las inmovilizaciones financieras durante el ejercicio 2007 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

amn ank ' BT EEEE R r-.l.ll

~ Saldo Saldo
3171 2/2006 Alnmrtizaci(‘}n 31/1 2/2007|(*)

Activos cedidos por Cajamar 293,181 ~ (58.029)
293.18] (58.029)
(*J  Incluye 680 miles de euros cotrespondientes a Derechos de Crédito I'allidos, habiéndose registradp ia

correspondiente provision en el epigrafe “Provision para insolvencias”.

bn la fecha de constitucion del Fondo, Ia entidad cedente cedio 6.212 Derechos de Crédito
por un vator nominal de 400.000 miles de euros, de los cuales 4.783 son Derechos de Crédito
derivados de préstamos con garantia personal v 1.429 son Derechos de Crédito con garantia
hipotecaria con un valor nominal de 163.188 v 236.812 miles de euros respectivamente,

A 31 de diciembre de 2007 existian deudas por préstamos impagados por valor de 482 milles
de euros, que se presentan en el epigrafe “Deudores”, de los que 359 miles de eutos
corresponden a principal y 123 miles de euros a intereses, de los que 6 miles de euros
corresponden a intereses de préstamos fallidos. De acuerdo con criterios dc prudencia
valorativa, tanto los intereses impagados con antigiiedad de impago superior a 90 dias como
los intereses de préstamos fallidos se reconocen en el activo con contrapartida en cuentas |de
pasivo, incluidas en el epigrafe “Acreedores a corto plazo” (nota 10) no registrandose en| la
cuenta de pérdidas y ganancias en cuanto no sean cobrados.

Adicionalmente incrementando el epigrafe de Deudores del balance de situacion, |[se

encuentran 2.302 miles de euros correspondientes a liquidaciones no recibidas de la entidad
cedente.

Durante el ejercicio 2007 se han devengado intereses de los Derechos de Crédito por 1mporte
de 13.214 miles de euros de los que 4.759 miles de euros se encuentran pendientes (e
vencimiento estando registrados en el epigrafe “Inversiones [inancieras temporales” del
activo del balance de situacion a dicha fecha (Nota 6).

- 10 -
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6 INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

I-1 detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2007 es el sigulente;

Miles de euros

Intereses devengados no vencidos de Activos Titulizados (Nota 5) 4,759
Intereses devengados no vencidos de las cuentas de tesoreria v de reinversion (Nota 7) _ Lo21

- 2./80

7. TESORERIA

Bl saldo de iesoreria engloba dos cuentas, Ia cuenta de tesoreria y la cuenta de reinversion,
segun el siguiente detalle:

piles de euros

Cuenta de tesoreria 17
Cuenta de reinversion > 3'67.4...
58.691

En cada fecha de pago, se realizan los cargos oportunos en la cuenta de tesoreria
correspondientes a los distintos conceptos de pago.

De acuerdo con el contrato de servicios financieros, el agente financiero (Banco Popular
Espafiol, S.A.) garantiza, sobre los saldos de la cuenta de tesoreria, un tipo de interés variable
1gual al tipo calculado sobre la base del Euribor a un mes menos un margen del 0,15%.

Las cantidades depositadas en la cuenta de tesoreria tendran periodos de interés mensuales
naturales. Los intereses se liquidan el primer dia habil del mes siguiente al periodo de interés
de que se trate.

PA2146293
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El Fondo dispone en Cajamar de una cuenta bancaria denominada cuenta de reinversion a ®
traves de la cual se reahizan todos los mgresos que ¢l fondo debe recibii de Cajamar. Paia
haccr frente a los pagos se transferirda de la cuenta de reinversidn a la cuenta de tesorerfa el
importe nccesario, con techa valor el segundo dia habil inmediatamente anterior a la {echh de
Pago.

Las cantidades depositadas en la cuenta de reinversion devengan intereses a un tipo igudl al
tpo de interés de referencia de los Bonos correspondiente al periodo de devengo de interéses .
de los Bonos siguiente a la fecha que marca el inicio de cada periodo de interés semestral de
Ia cuenta de remversion, mas 0,25%. La liquidacidn de intereses se realiza los dias 10 de
enero y 10 de julio de cada afio o siguiente dia habil.

Durante el ejercicio 2007, se han devengado intereses de las cuentas de iesoreria y| de
reinversion por importe de 2.186 miles de euros, de los que 1.021 miles de euros (Nota 6)) se

encuentran pendiente de vencimiento a 31 de diciembre de 2007, estando registrados en el
epigrale de “Inversiones financieras temporales” del balance de situacion.

g BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La docledad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, v con cargo al mismo, procedio

en la techa de constitucidn del Fondo a la emisidon de Bonos por un valor total de 400.000 ®
miles de euros, compuestos por 4.000 Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno |
mtegrados por 2 series de Bonos, que tienen Jas siguientes caracteristicas:

*

Importe nomnal de la emision (miles de euros) 353.800 46.200
Importe nominal unitario (miles de euros) 100 100 ¢
Numero de Bonos 3,338 462
T1po de interés nominal (*) Euribor 6M +0,15%  Eunibor 6M + 0,75%
Periodicidad de pago de intereses semestral Semestral
Fechas de pago de intereses 24 enlem y ‘]HUIICJ de 24 enero y jml_lllD de
. cada afio cada afio
Fecha de micio devengo de intereses I de diciembre de 2005
(™) Para el periodo de devengo comprendido entre la fecha de desembolso vy la primera fecha de pago, el

tipo de interés de referencia fue el Eurtbor a 12 meses.

- 17
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Elmovimiento de los Bonos durante ¢l ejercicio 2007 ha sido el siguiente:

Miles de euros

| BG";:*; A N .BDHE?E; B T(f)lAI

IS.?llaD -inicia]- o 353.800 46.200 400.000
Alnortizacion (138.051) = (138.051,
Saldo final 21 5.749 . 4(}3"___500 - E’i l ‘949.

El valor de reembolso de todos los Bonos es 100.000 euros.

1 vencimiento de los Bonos se producira en ia fecha en que esten totalmente amortizados o
en la fecha de liquidacién del fondo.

La amortizacion de los Bonos se realizara los dias 24 de los meses de enero y julio de cada
ano, tanto para los Bonos A como B. La primera amortizacién parcial coincidid con la
primeia fecha de pago que fue el 24 de enero de 2007

Bonos Clase A
La amortizacion de los Bonos A se realizara, en cada fecha de pago, a prorrata enire
los mismos mediante la reduccion del importe nominal de cada bono, hasta completar
el mismo, por una cantidad igual al Importe de amortizacion en la correspondiente
lecha de pago. La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie A fue el 24

de enero de 2007, con sujecién al orden de prelacion de pagos establecido.

¢ Bonos Clase B

La amortizacion de los Bonos B no empezara hasta que no s¢ hayan amortizado
totalmente los Bonos A.

La amortizacion de Jos Bonos B se realizara, en cada fecha de pago, a prorrata entrg
los mismos mediante reduccién del importe nominal de cada bono, hasta completar el
m1smo, por una cantidad igual al importe de amortizacion en la correspondiente fecha
de pago, con sujecion al orden de prelacion establecido.
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No obstante lo antenior, se procedera a la amortzacion de la seric B en la fecha do pago|que

s vuimplan las siguientes condiciones:

(1) que la relacion entre el saldo nomial pendiente de la Serie B v Ia suma del
saldo nominal pendiente de los Bonos de las dos Senies (A y B) sea igdal o

superior al 23,12 %;

(1)  que no se produzca la posposicion en el pago de los intereses de la Serje B

segun se regula en ¢l folleto de emision;

(1} que en la techa de pago mmediaia anterior ¢l tondo de reserva se hava dotado

hasta su nivel minimo; v

(1v)  que el salde nominal pendienle de los Derechos de Crédito ne fallidos |con
impagos supertores a noventa (90) dias no sea superior al 1,5% del saldo
nominal pendiente no vencido de los Derechos de Crédito no tallhidos al tlthmo

dia del mes anterior a dicha fecha de pago.

La aplicacion de la cantidad disponible para amortizar, en este caso, sera a prorrata entrd los
Bonos de las Series A y B, de tal forma que la relacidn entre el saldo nominal pendiente peto
de la Serie B y el saldo nominal pendiente neto de los Bonos de las dos Series (A v B)) se

mantenga en el 23,12 % o porcentaje superior mas proximo posible.

El cualquier caso, la Serie B mantendra un saldo minimo equivalente al 5% de su saldo

inicial hasta la completa amortizacion de la Serie A.

Los Bonos cotizan en AIAF Mercado de Renta Ija. Los Bonos estan representadog en
anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestion de los Sistemag de

Registro, Compensacion v Liquidacion de Valores, S.A., (Iberclear).

Durante el ejercicio 2007 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién |por
importe de 12.237 miles de euros y hay intereses pendientes de pago correspondientes allos
Bonos de Titulizacidén por importe de 5.376 miles de curos, que estan registrados en la

rubrica de “Acreedores a corto plazo” del balance de situacién (Nota 10).
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in la fecha de desembolso, 1 de diciembre de 2005, el Fondo suscribié un préstamo

Ssubordiado (MPréstamo Subordinado para-(iastos Iniciales™) con Cajamar por un imporie
total de 517 miles de curos. El importe de dicho préstamo se destiné por la Sociedad Gestora
al pago de los gastos iniciales del Fondo.

i.a remuneracion del préstamo subordinado para gastos iniciales se realiza sobre 1a base de un

tipo de interés variable igual al tipo de interés de referencia de los Bonos vigente en cada

momento mas un margen del 0,75%. La amortizacion se efectuara en 10 cuotas consecuitivas

¢ 1guales, en ¢l momento en que se cumplan las condiciones establecidas en el orden de
e prelaciom de pagos.

enola fecha de desembolso, 1 de diciembre de 2005, el Fondo suscribié un preéstamo
subordinado (“Préstamo Subordinado para el Fondo de Reserva™) con Cajamar por un
importe total de 26.560 miles de euros. El importe de dicho prestamo se destind por la

® socledad Gestora a la dotacion inicial del fondo de reserva del Fondo, quedando dicho
importe ¢ii la cuenta de reinversion.

El saldo no reembolsado del préstamo subordinado para el fondo de reserva devengara unos
intereses calculados sobre la base de un tipo de interés variable 1gual al tipo de interés de
referencia vigente en cada momento mas un diferencial del 1%.

La amortizacion y el pago de intereses del préstamo subordinado para el fondo de reserva se
efectuara de acuerdo con el orden de prelacion de pagos, en la medida en que en cada fecha
de pago existan recursos suficientes para ello.

kn la fecha de constitucion del Fondo, 25 de noviembre de 2005, Cajamar otorgd un
prestamo subordinado al Fondo (“Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo™)
por un mmporte total de 3.200 miles de euros. La entrega del importe del préstamo para
Intereses del primer periodo se realizé el segundo dia habil anterior a la primera fecha de
pago (24 de enero de 2007) mediante su ingreso en la cuenta de tesoreria. E importe de dicho
préstamo se destind a cubrir el desfase correspondiente en la primera fecha de pago del
Fondo entre ¢l devengo y cobro de los intereses de los Derechos de Crédito.

S 15
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La remuneracion del préstamo subordinado para intereses del primer periodo se realiza sqbre
ta base de un bpo de nierés variable 1gual al upo de mieres de reterencia de los Banos
vigente en cada momento mas un margen del 0,75%. Las lechas de pago de intereses de
dicho préstamo coincidiran con las fecha de pago de los Bonos.

La amortizacion de dicho préstamo se reahzara de forma hbre en cada fecha de pago,
decidiendo la Sociedad Gestora el importe que se destinara al pago de dicha amortizacion en
funcion de las necesidades de recursos estimadas para cubrir el destase entre el devengo y el
cobro de los Derechos de Crédito por el Fondo. En la primera fecha de pago, ¢l préstamo
subordinado para intereses del primer periodo se amoruzé cn la cantidad necesaria para jque
el saldo nominal pendiente de dicho préstamo sea 1gual al importe efective del desfase entre
¢l devengo v el cobro de los intereses de Derechos de Crédito. El vencimiento de diche
nrestamo tendra lugar en la {fecha de liquidacion del Fondo.

El movimiento producido en los préstamos durante el gjercicio 2007 ha sido ¢l sigulente:

Miles de euros

~ Préstamo
Présiamo subordinadao
Préstamo subordinado para

subordinado para el Intereses de

para gastos fondo de primer

_nuciaies reserva periodo TOTAL
saldo inicial 517 26.560 - 27.077
Adiciones - - 3.200 3.200
Amortizacion - - (141) (14
Saldo final 517 _ 26.560 3.059 30.136

Durante el ejercicio 2007 se han devengado intercses de los préstamos por importe de 1.517
miles de euros y hay intercses pendientes de vencimiento por importe de 711 miles de euros,

que cstan registrados en el epigrate “Acreedores a corto plazo” del balance de sttuacion (Nota
10).

El cedente tiene derecho al excedente del Fondo en concepto de comisién variable.
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® se define el excedente del Fondo como la diferencia entre todos log ngresos que puedan
derivarse do los Derechos de Crédito mas los rendiinientios de las cuenias de (esoreria Y
reiversion; v todos los restantes gastos del I'ondo, mcluidos los intereses de cualquier
financiacion del mismo, los necesarios para su constitucion y su funcionamiento, v la
- cobertura de cuanlos impagos se produzcan en los Derechos de {redito que integran su
F aclivo.
@
543 ACREEDORES A CORTO PLAZO
La composicion de las cuentas de periodificacion de esie epigrate del balance de situacién a
51 de diciembre de 2007 es la siguiente:
Miles de euros
Intereses
Bonos de Titulizacién (Nota 8) 5.376
Prestamos subordinados (Nota 9) 711
Comision variable 3.488
Comisiones
Sociedad Gestora 34
Agente financiero 6
OTros 45
) Avance técnico 270
Contrapartida Intereses Impagados : 16
® Contrapartida Intereses Impagados Fallidos 6

©.952

Las condiciones especificas por comisiones en relacién con los contratos establecidos se
detallan a continuacidn: |

- Comisién de la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora recibe una comision periddica, que se devenga diariamente vy se
paga semestralmente en cada fecha de pago, igual al 0,03% anual sobre el saldo
nominal pendiente de los Derechos de Crédito en la fecha de pago inmediatamente

® anterior. Las comision total devengada por este concepto en el ejercicio 2007
ascendid a 86 miles de euros.

- 17 -
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Comision del agente imanciero ®

tloagente fhimanciero percibe una comision anual brota 1gual a 15.000 edros,
equivalente a 7.500 curos en cada techa de pago de los Bonos, impucstos incluidop en
su case. La comision total devengada por este concepto en el ejercicio 2007 ascendid
a 15 miles de euros.

Fl avance técnico es un importe igual a la suma de lo vencido y no cobrado por el cedente, -.
durante el periodo de cobro anterior, en concepto de principal e intereses que correspondan a
los Derechos de Credito cedidos por el cedente en situacion de impago igual o mferior g 30
dias ¢n la fecha de cobro en la que se solicita el avance técnico.

Fl avance {écnico se establece para ewvitar que el vefraso transitorio por parte de |los
prestatarios atecte negativamente al flujo de pagos a Jos titulares de los Bonos, y teniendo en
cuenta la existencia de una diferencia de veinte (20) dias entre el final del periodo de cobro vy
la fecha de cobro por parte del Fondo y siendo durante dicho periodo los importes recaudados
por el cedente. El importe de cada avance técnico no podra exceder de lo recaudado por el
cedente, por cualquier concepto de pago al que el Fondo tenga derecho, desde la finalizagion ®
del altimo periodo de cobro hasta la fecha de cobro en la gue se solicite el avance técnico.

El importe total del avance técnico a 31 de diciembre de 2007 son 270 miles de¢ cures, siendo
205 en concepto de principal v 65 en concepto de intereses.

11. SITUACION FISCAL

El resultado economico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impugsto
sobre sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del fondo que debe
carecer de valor patnmonial.

Al amparo del Art. 57. q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el fondo no tigne
obligacion de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos
representados en anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones dc impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscalds o
haya transcurrido ¢l plazo de prescripeidn de cuatro afios.

- 18-
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Ll Fondo tiene abiertos a inspeccion todos |
desde la fecha de su CoOnSTtucion. Lo opinion
del Fondo no existen contingencias fiscales

12 CUADRO DE FINANCIACION

Los cuadros de financiacion correspondientes a los
diciembre:

Miles de euros

0J2347396

los impuestos o los que estd suieta su actividad
de fos adminisiradores de la Socledad Gestora
en los impuestos abiertos a nspecc1on.

e)erciclos anuales terminados el 31 de

2007 3006
APLICACIONES
(Gastos de constitucion v de emision de bonos - 44
Bonos de titulizacién | 138.051 -
Préstamos subordinados 141 -
TOTAL APLICACIONES 138192 I i
ORIGENES
Recursos generados en las operaciones 107 5
Activos Titulizados ~ 58.029 101.355
Préstamos subordinados 3200 s
TOTAL ORIGENES 61.336 101.440
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES /
(EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES) _(76.856) 101.396

- 19 -
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Miles de eures B
2007 ~ 2006
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE
Deudores menos provisiones por imnsolvencias (1.709) (1.95)5)
Inversiones tinancieras temporales (721) 5.494 @
Tesoreria (81.562) 113.637
Acreedores a corto plazo /.136 (15.780)
(76.856) 1071.396
CONCILIACION RESUL TADO CONTABLE
Resultado contable - -
Amortizacion de los gastos de constitucion 07 8
Recursos generados en las operaciones 107 3

13, OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica ¢l Fondo, no tiene activos, ni ha incurndo en gagtos
destinados a la mimimizacién del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora|del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingengias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

LLos honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2007 han
sido de 3 miles de euros.

14. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurmido mingin hecho que afecte o
modifique significativamente la informactdn contenida en las cuentas anuales.
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IM CERES 2 CAJAMAR, FONDO DF TITULIZACION DE ACTIVOS

informe de Gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 20107

IM CERES 2 CAJAMAR, Fondo de Titubizacion de Activos, en adelante el “FondoT, se
consiituyd mediante escritura publica el 25 de noviembre de 2005 por InterMoney
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, 5.A., ante el notarto de Madrid D.
Antonio  Huerta Trolez, con el mimero de protocolo 2565/2005, agrupando 6[212
“Operaciones de Financiacion al Sector Primario”, o “OFSP”, por un importe total de
399.999.931.72 €, que correspondia al saldo vivo no vencido de las OFSP. Dichas OFSP
fueron concedidos por Cajamar Caja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito. Se definen
como OISP a las operaciones de financiacion concedidas por Cajamar a personas fisichs o
juridicas para financiar actividades agricolas o ganaderas, con o sin garantias reales,
hipotecarias o no.

Con fecha 25 de noviembre de 2005, se procedid a la emisién de los Bonos de Tituliza¢ion
por un mmporte nominal de 400.000.000 € integrados por 3.538 Bonos de la Serie A y |462
5onos de ia Serie B. El valor nominal de cada Bono es de 100.000 €. En la Fechd de
Desembolso del I'ondo, los Bonos disponian de una calificacion definitiva de AAA para los

Bonos Ay de BBB para los Bonos B por parte de Fitch Ratings Espafia, S.A.
La FFecha de Desembolso fue el 1 de diciembre de 2005.

La verificacion e inscripeion en los registros oficiales, por parte de la Comisién Nacional|del
Mercado de Valores, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos
acreditativos y del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 25 de noviembre de 2005.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, cn cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito derivados de las OFSP y| en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacidon emitidos y por los préstamos concedidos
por Cajamar (“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”, “Préstamo Subordinado para
Intereses del Primer Periodo™ y * Préstamo Subordinado para el Fondo de Reserva”)| en
cuantia y condiciones financieras tales que ¢l valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo se extinguira cuando se amorticen integramente las OFSP, siendo la Fechal de
Vencimiento Legal del Fondo ¢l 24 de enero de 2038.
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Asmismo, de acuerdo con determinados supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en
o Ley 19/1992 de 7 de jalio, yorecogidos en la eseritura de Conatitucion, of Fondo puede

liquidarse anticipadamente cuando el importe de los Derechos de Crédito pendiente de
amortizacion, sea inferior al 10% del micial, sierapre y cuando puedan ser atendidas v
canceladas en su totalidad todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos emitidos. Todo ello conforme a lo establecido cn la Escritura de Constitucion del
® Iondo y al Orden de Prelacidn de Pagos del mismo.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en el
Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de
activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion, por la Ley 19/1 992, de 7 de julio,
@ sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversiéon Inmobiliaria y sobre Fondos de
i1tulizacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992), en cuanto a 10 no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 v en tanto resulic de aplicacion, por la Ley 24/1988. de 28 de julio, del
Mercado de Valores (la “Ley del Mercado de Valores™), en lo referente a sy supervision,
Inspeccién y sancién, en la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del
Sistema Financiero (la “Ley 44/2002”) vy en las demas disposiciones legales y reglamentarias

® en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

l.os Fondos de Titulizacion de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto sobre

. sociedades. La constitucion de dichos Fondos estd exenta del concepto de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre T ransmisiones  Patrimoniales v Actos Juridicos
® Documentados.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
Como con motivo de transmision, reembolso o amortizacién de los mismos tendran la
constderacion de rendimientos de capital mobiliario y podran estar sujetos a retencion de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

®
InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Thtulizacién, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso L 'y con CIF A-83774885, esti inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores con el nmero 10, tienc a su cargo la administracion y representacion
legal del Fondo.

@
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1 opresente mtorme de gestion corresponde al cjercecio finahizado el 31 de diciembrp de ®
2007 v ose emite al objeto de cumplir las obhigaciones de publicidaa y veriticacion de la

mformacion contentda en la Escritura de Constitucion del 'ondo. A continuacion se recogen
en el anexo adjunto la evolucion de las cifras mas relevantes relativas a la evolucion d¢ los
activos del Fondo (OFSP) y de los pasivos del Fondo (especialmente de los Bonog de

Titulizacion emitidos).
@
Para mas mformacion puede consultar nuestra pagina web: http://www.mtitulizacion.conp. :
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. i. DERECHOS DE CREDITO
a) Saldo Norninal Pendiente No Vencido de los D.C. 234.471.900.73 €
b) Principal impagado de Jos D.C. 559.362,97 €

c) Importe de los I.C. declarados Fallidos () 680.142 46 ¢
Pmcanta]e que representain sobre el total | 5 329}‘}’:
Wi v

a) Tasas de Amortizacion Anticipada

Liltimo mes "y

Ultimo trimestre :: . (}f‘

Ultimo semestre 50 1t

Ultimos 12 meses 9’0]?9

Desde el inicio de la vida del Fondo (%) 7,66%
11,85%

e) Vida residual (meses) ' 108
1) Tipo medio ponderado 5 370,
ot

I, I *
. BONOS % Pendiente de saldo Nominal
o Yencimiento (** %) Pendient
N _ iente
-3 LJ:::::Q 60.98% 215.748.796.72 €
T 1 100,00% 46.200.000,00 €
65,49%, 261.948.796,72 €

1P

@ . iil._CUENTAS DEL FONDO
Saldo Cuenta de Tesoreria 10 €
Saldo Cuenta de Reinversién 58 6%3‘?3(1)(1) g

1V. PRESTAMOS SUBORDINADOS
?a!dn pendignte de reembolso: Yo Importe
restamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo v
® Prf.::stamo %ubardjrladn para Gastos Iniciales ]ggjgé‘g 32%23%83 g
Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva 100:'00% 26 560'000500 €

Y. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION PAGADOS
Entre el 01/0172007 v el 31/12/2007 | 219351 .85 €

(*) D.C con retraso en ¢l pagrg foual —
A _1 g0 1gual o superior a 10 meses o que hayan sido declarados fallidos » [c
? fg)rida;i (_;ESI{}F}‘I_ pﬂ;que ?Dras*erzrm dudas razonables sobre su reembolso total fatlidos por la
) Calculo realizado utilis 15 o < - g , y
® I-(I-{Amortiz ‘:_ff’ “ ;‘?qﬂfffﬂ dias exactos desde la f;aha de Desembolso del Fondo segun la formula.
s | oF | LUCION E”IHCIP{IC!{?/(SQZEJO +Am"jﬁrflHfIC.)),)’\(]/(dfg_g /365))
(***) Saldo Nominal Pendiente de cada una de las Series sobre su Saldo Inicial
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ULASE 87 - L DE EURO
® MILMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTOR A
- \
@
- ) ST Ty = - .
D, JoFAnlonic) rujilio del Valle D. Juan Muiioz Achirica
Presidente Secretarto del Consejo
{ 1
D, CE.H'ITH.JI-]- Barr¢nechea Fernandez D. Rafael BLIEIUCSGHKH ) -
@
D. Inigo Trincado Boville -
® - o
Diligencia que levanta el Secretario, D. Juan Mufioz Achirica, para hacer constar que tras la aprobacion de las
cuentas anuales y el informe de gestion de IM CERES 2 CAJAMAR, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007, por los miembros del Consejo de
Administracién de Intermoney Iitulizacion, S.G.F.T., S.A. en su reunién del 25 de marzo de 2008, sus
miembros han procedido a suscribir el presente Locumento que se compone de 33 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del 0J2347372 a 0J2347404, ambos inclusive, estampando sy
® firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta ultima hoja del presente, de lo que doy

fe.

Madrid, 25 de marzo de 2008

)

e

D. Juan Mufioz Achirica

secretario del Consejo
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TESTIMONIO POR EXHIBICION.- Yo, ANTONIO HUERTA
TROIL.EZ, Notario de Madrid vy de su Ilustre Colegio con residencia en esta
Capital, DOY FE de que la presente fotocopia, extendida en diecisiete hojas
de papel de los Colegios Notariales, serie PX, namecros.: El del presente y
los diccisels tolios posteriores en orden correlativo, es reproduccion auténti-
ca del documento original . que me ha sido exhibido. ----------e e

En Madrid, a 3 de Abril de 2008 ——-—=mmmmmmm e




