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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion, S.A. '

Titulizacion de Activos que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de
2007, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 29 de noviembre vy el 31 de diciembre de 2007, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra
résponsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria

para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con Principios y normas
contables generalmente aceptados.

El informe de gestion adjunto del ejercicio comprendido entre el 29 de noviembre y el 31
de diciembre de 2007 contiene ias explicaciones que los Administradores de la Sociedad

Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestién
corresponde con las cuentas anuales del ejercicio comprendido entre el 29 de noviembre
y el 31 de diciembre de 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la

revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del
Fondo.

srhouseCoopers Auditores, S.L.

" Alejandro Esnal Elorrieta
Socio — Auditor de Cuentas

2’1 de abril de 2008

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.1, - R, M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 5.054, seccion 32
Inscrita en el R.O.A.C. ¢on el ndmero 50242 - CIF: B-79031290 -
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IM GRUPO BANCO POPULAR EMPRESAS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

 BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007
(Expresado en miles de euros) -

ACTIVO

Inmovilizado

Derechos de Crédito (Nota 5) 2 425 067
(Gastos de establecimiento (Nota 4) b4
Total inmovilizado 2425121
Activo circulante

Deudores (Nota 6) 19 605
Tesoreria (Nota 7) 239743
Total activo circulante ' . 259 348

Total activo 2 684 469

PASIVO

Fondos propios (Nota 8)
Resultado del ejercicio § N

Acreedores a largo plazo

Bonos de Titulizacion de activos (Nota 9) . 2 500 000
Deudas con entidades de crédito a largo plazo (Nota 10) 164 145
Total acreedores a largo plazo ' - 2 664 145
Acreedores a corto plazo (Nota 11) 20324

Total pasivo 2 684 469

Pr2145988
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IM GRUPO BANCO POPULAR EMPRESAS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 29 DE NOVIEMBRE Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007

(Expresada en miles deeuros) .. . .

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado (Nota 4)

Otros gastos de explotacion
Servicios (Notas 12y 14)
Comision variable (Nota 12)

Beneficio (pérdida) de explotacion

Ingresos financieros e ingresos asimilados
Ingresos de otros valores negociables y de creditos (Nota 5)
Intereses Contrato Permuta Financiera (Nota 5 y 6)
Otros intereses e ingresos asimilados (Nota 7)

Gastos financieros y gastos asimilados
Intereses de Bonos de Titulizacién Hipotecaria (Nota 9)
Intereses de Préstamos (Nota 10)

Resultados financieros positivos
Beneficios (pérdidas) de las actividades ordinarias
Beneficios (pérdidas) antes de impuestos

Impuesto sobre Sociedades

Resultado del ejercicio — beneficio/(pérdida)
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(10 867)
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IM GRUPO BANCO POPULAR EMPRESAS 2, FEONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

~‘MEMORIA DE LAS CUENTAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO COMPRENDIDO
ENTRE EL 29 DE NOVIEMBRE Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007
(Expresada en miles de euros) S

1. Resena del Fondo

IM GRUPO BANCO POPULAR EMPRESAS 2, Fondo de Titulizacion de Aclivos (en

adelante, el Fondo) se constituyo el 29 de noviembre de 2007, con sujecion a lo previsto en
la Escritura de Constitucion del Fondo, al Real Decreto 926/1998 y disposiciones que [0

desarrollen y a la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Reégimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, en la Orden de
28 de diciembre de 2001, en la L.ey 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su
redaccion actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y sancion, en la Ley 44/2002,
de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero y en las demas
disposiciones legales y reglamentarias que resulten de aplicacién en cada momento. La

verificacion y registro del Folleto del Fondo en la CNMV se realizd con fecha 27 de
noviembre de 2007

Su actividad consiste en la adquisicion de Derechos de Creédito emitidos por Banco Popular
Espanol, S.A., Banco de Andalucia, S.A., Banco de Castilla, S.A., Banco de Credito Balear,
S.A., Banco de Galicia, S.A. y Banco de Vasconia, S.A., derivados de préstamos, y en la

emision de Bonos de Titulizacion de Activos, por un importe de 2.500.000 miles de euros
(Nota 9). L.a adquisicidn inicial de los activos y el desembolso de los Bonos de Titulizacion
se produjeron el 29 de noviembre y 5 de diciembre de 2007, respectivamente. El detalle de
los Derechos de Credito adquiridos desglosado por entidades cedentes es el siguiente:

Derechos de

Entidad Cedente Credito
Banco Popular Espafiol 1743 298
Banco de Andalucia 201 288
Banco de Vasconia 201 288
Banco de Castilla | 194 784
Banco de Galicia 128 954
Banco de Credito Balear 30 388

2 500 000

El Fondo tiene naturaleza abierta por su activo. Durante un periodo de 3 ailos, el Fondo

adquirira de los Cedentes, nuevos Derechos de Crédito de naturaleza similar a los
adquiridos en la Fecha de Constitucion, y ello los 24 de noviembre de cada afio.

Los recursos necesarios para la adquisicion de dichos Derechos de Crédito adicionales,
provendran fundamentalmente de la amortizacion de Derechos de Crédito adquiridos con
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En la estipulacion 7.2 de |a escrltura se contemplan los supuestos de interrupcion de las
citadas adquisiciones. " o

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por InterMoney Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora). La
gestion y administracion de los activos corresponde al Emisor, sin asumir ninguna 1
responsabilidad por el impago de dlChd)S préstamos, obteniendo por dicha gestién una\
Comision de Administracion. -
Los gastos de constitucion del Fondo, asi como las comisiones por aseguramientoy |
direccion, han sido satisfechos, por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, con cargo a un Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales concedido por el -

Emisor (Nota 10).

Las cuentas anuales han sido obtenidas a partir de los registros contables del Fondo y se
presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

En el apartado 2 del Documento de Registro de Valores del Folleto de Emision se
establece, en relacion con los criterios contables utilizados por el Fondo, que los Ingresos y
gastos se reconoceran siguiendo el criterio del devengo, en funcion de la corriente real que
tales ingresos y gastos representan con mdependencua del momento en que se produzcan
el cobro y pago de los mismos. En |la preparacion de las cuentas anuales, se han seguido
los principios contables y criterios de valoracion descritos en la Nota 3. No existe ningtn
principio contable obligatorio que, teniendo un efecto significativo en dichas cuentas
anuales, se haya dejac:lo de aplicar en su formulacién.

Todos los importes de las presentes cuentas anuales, salvo mencmn en contrario, se |
encuentran expresados en miles de euros.

Tal y como se menciona en la Nota 1, el Fondo ha sido constituido el 29 de noviembre de
2007. En consecuencia, la cuenta de gérdidas y gananclas corresponde al gjercicio
'y el 31 de diciembre de 2007.

comprendido entre el 29 de noviembr
3. Principios de contabilidad y criterios de valoracién aplicados

Los principios contables y normas de valoracién mas significativos utilizados por el Fondo
en la elaboracion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio comprendido entre el
29 de noviembre y el 31 de diciembre de 2007 han sido los siguientes:

a) Reconocimiento de ingresos Y gastos

Los Ingresos y gastos se registran contablemente en funcion de su ejercicio de devengo
con independencia de cuando se produce su cobro o pago. '

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales l
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De acuerdo con el principio de prudencia valorativa, los intereses impagados,
- “correspondientes a Activos Titulizados no Fallidos, con impago superior a 90 dias, o de los
prestamos declarados Fallidos, se reconocen en el activo con contrapartida en una cuenta
~.de pasivo, no registrandose en cuenta de pérdidas y ganancias en tanto no sean cobrados.

b) Gastos de establecimiento

Los gastos de constitucion, emision y colocacion del Fondo se amortizan en cinco afios
desde la Fecha de Constitucién.

c) Activos v Bonos de Titulizacion

Los Activos (Derechos de Credito) se registran en el balance por su valor nominal, que
coincide con su valor de adquisicion, y los Bonos de Titulizacion por su valor de reembolso.

d)  Clasificacion de los acreedores entre el corto y largo plazo

Los acreedores se clasifican en funcién de su vencimiento desde la fecha de balance,
considerando como acreedores a corto plazo aquellos con vencimiento inferior a doce

meses desde dicha fecha y como acreedores a largo plazo los de vencimiento superior a
doce meses.

La totalidad de los Bonos de Titulizacion de activos emitidos se integran bajo el epigrafe de
"Acreedores a largo plazo” del balance de situacion adjunto.

e) Operaciones de cobertura de tipos de interés

L.os diferenciales de intereses correspondientes a las operaciones contratadas por el Fondo
para cubrir el riesgo de tipo de interés se periodifican de forma simétrica a los
correspondientes intereses del elemento cubierto.

f) iImpuesto sobre Sociedades

No existen diferencias entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades.

PAZ2145987
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4, Gastos de establecimiento ' i
El movimiento de las cuentas que componen este epigrafe durante el ejercicio comprendido
entre el 29 de noviembre y el 31 de diciemhre de 2007 se muestra a continuacion:

Saldo Saldo
| ~ 29.11.07 _ Amortizacién 31.12.07
fE
Gastos de constitucidon, emision y colc:cbcién 60 (6) 54

El importe total de los gastos de establecimiento incurridos en el gjercicio 2007 en la ‘
constitucion, emisién y colocacién del Fondo (publicidad, tasas, comisiones de direccion|
aseguramiento) ha ascendido a 60 miles de euros. Dichos gastos han sido satisfechos q:or la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, con cargo a un Prestamo
Subordinado concedido por el Emisor por importe de 395 miles de euros (Nota 10). A 31 de
diciembre de 2007 el importe estimado de gastos que aun estaban pendientes de incurrir
relacionados con la constituciéon, emision y colocacion del Fondo asciende a 335 miles de

euros aproximadamente.
5. Derechos de crédito.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en virtud de |la Escritura de
Constitucion del Fondo de fecha 29 de noviembre de 2007 de Cesion y de Administracion
de Activos, ha adquirido Activos por un importe de 2.500.000 miles de euros, que
representan una participacion en el 100% del principal y el 100% de los intereses
ordinarios. '

El movimiento del epigrafe “Derechos de Crédito” se muestra a continuacion:

Saldo al 29 de noviembre de 2007 2 500000
Amortizaciones del principal de los Dérechos de Credito: S
- Cobradas en el ejercicio por los Cedentes ( 23 459)
- Amortizaciones anticipadas cobradag por el Cedente ( 49 099)
- Recuperaciones de principal impagado . (. BZ23
Principal Impagado — Variacién neta (Nota 6) ( 1752)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 - 2425 067

Al 31 de diciembre de 2007 no existe importe alguno de derechos de credito fallidos. El
importe de principal impagado a dicha fecha asciende a 1.752 miles de euros (Nota 6).
Desde la fecha de constitucion del fondo hasta 31 de diciembre de 2007, el importe de los
intereses devengados y reconocidos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta han
ascendido a 12.415 miles de euros. ' ‘
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Al 31 de diciembre de 2007 el importe de los intereses devengados y no cobrados asciende
~a9.235 miles de euros, de los que 104 miles de euros se corresponden con intereses

iImpagados inferiores a 90 dias (Nota 6).

Tal y como se ha descrito en la Nota 3.a) de Normas de valoracién, el importe

correspondiente a intereses impagados, correspondientes a Activos Titulizados, con impago

superior a 80 dias, o intereses de préstamos declarados Fallidos, se reconocen en el activo

con contrapartida en una cuenta de pasivo, no registrandose en cuenta de pérdidas y

ganancias en tanto no sean cobrados, por lo que se registran en una cuenta acreedora
hasta dicho momento (Nota 11).

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, ha suscrito con Banco
Popular Espariol, 3.A. un Contrato de Permuta Financiera de Intereses (Swap) para la
cobertura del riesgo de tipo de interés del Fondo, cubriéndose el riesgo que se produce al
tener bases distintas el calculo de los intereses de los Préstamos, y el calculo de los intereses
de la emision de Bonos. Mediante este contrato el Fondo efectiia pagos calculados sobre el
tipo de interés de los Activos y como contrapartida cobra cantidades calculadas sobre el Tipo
de Interés de los Bonos, de acuerdo con el apartado 3.4.7. del Mddulo Adicional a la Nota de
Valores de Titulizacion del Folleto de Emision. - '

El Fondo ha obtenido en el ejercicio 2007, por las liquidaciones de intereses devengadas
CoOmo consecuencia de este contrato, un resultado neto positivo de 7.233 miles de euros.
Dichos intereses estan registrados en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Intereses Contrato
Permuta Financiera” por el importe total y en el epigrafe de Balance “Deudores” por el
importe devengado en el ejercicio 2007 (Nota 6).

6. Deudores

La composicion de este saldo del balance de situacién adjunto al 31 de diciembre de 2007
es la siguiente:

Intereses devengados derechos de crédito (Nota 5) 9 235
Intereses Contrato Permuta Financiera (Nota 5) 7 233
Frincipal impagado (Nota 5) 1752
Intereses devengados cuentas de tesoreria (Nota 7) 682
Liguidacion pendiente (*) . 703

19605

(") Ajuste pendiente, en Fecha de Cobro (15 de cada mes o Dia Habil anterior) por las
cantidades efectivamente ingresadas en la Cuenta de Tesoreria en el Periodo de Cobro
correspondiente al mes natural inmediato anterior a dicha fecha, contra las que

correctamente deberian haber sido ingresadas de acuerdo con cada uno de los contratos
correspondientes a los Derechos de Crédito.

2145986
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El desglose del saldo de la partida de “Liquidacion pendiente” al 31 de diciembre de 2(b,07
segun cada uno de los cedentes por diversos conceptos cobrados:

Banco Popular Espanol , - 385
Banco de Andalucia ; 9
Banco de Vasconia - 124
Banco de Castilia . - 84
Banco de Galicia ’ . . 68
Banco de Crédito Balear - 33
703

ki

7. Tesoreria

El saldo de este epigrafe recoge el saldo de la cuenta abierta por el Fondo (Cuenta de
Tesoreria) en el Agente Financiero (Banco Popular Espanol, S.A.). Esta cuenta corriente

devenga un tipo de interés variable igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos de
cada uno de l0s periodos.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria tendran periodos de interés anuales.
Se definen los “Periodo de Interés de la Cuenta de Tesoreria” como los dias efectivamente
transcurridos entre los dias 15 de los meses de noviembre de cada ano. Por excepcian, el
primer Periodo de Interés de la Cuenta de Tesoreria comenzara en la Fecha de
Desembolso v finalizara el 15 de noviembre de 2008.

Los intereses devengados se liquidaran y abonaran en la propia Cuenta de Tesorerialel
aitimo dia de cada uno de dichos peribdos, y si éste no fuera Dia Habil, el primer Dia Habil
inmediato siguiente. '

En esta cuenta se encuentran depositadas las cantidades que integran el Fondo ae '

Reserva constituido inicialmente en la Fecha de Desembolso por importe de 163.750|miles
de euros (Nota 10).

En cada Fecha de Pago, se dotara, en su caso, el Fondo de Reserva hasta alcanzar el
Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén
disponibles para tal fin, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.
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_ El Nivel Minimo del Fondo de Reserva se regula en el apartado 3.4 del Médulo Adicional a
- = . la Nota de Valores de Titulizacién del Folleto de Emisién, siendo dicho nivel igual a la
menor de las siguientes cantidades:

- EI6,55% del Saldo Inicial de Bonos A, By C.

- El 13,1% del Saldo Nominal Pendiente de los Bonos A, By C en la Fecha de
Pago

En ningun caso el Nivel Minimo del Fondo de Reserva podra ser inferior a 81.875 miles de
euros.

NO podra reducirse el Fondo de Reserva hasta la Fecha de Pago inmediata siguiente a los
res anos posteriores a la Fecha de Terminacion del Periodo de Nuevas Cesiones.

Los intereses devengados durante el ejercicio comprendido entre el 29 de noviembre v el
31 de diciembre de 2007 han ascendido a 682 miles de euros. Dichos intereses estan
registrados en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros intereses e ingresos asimilados”,
por el importe total y en el epigrafe de Balance “"Deudores” por el importe devengado en el
ejercicio 2007 (Nota 6).

8. Fondos propios

La normativa vigente establece que los Fondos de Titulizacion de Activos estaran
integrados, en cuanto a su activo, por los activos que agrupen y, en cuanto a su pasivo, por
valores emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo.

9. Bonos de Titulizacion de Activos

Este epigrafe del balance de situacién adjunto recoge la emision de Bonos de Titulizacion
de Activos realizada el 29 de noviembre de 2007, por importe de 2.500.000 miles de euros
(Nota 1), compuesta por tres series de bonos: A, By C.

. Bonos que integran la Serie A, compuesta por 22.250 bonos de 100 miles de euros de
valor nominal cada uno, por un importe total de 2.225.000 miles de euros. Estos bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor a 1 afio méas 25 puntos basicos, pagaderos
los dias 24 de noviembre de cada afio.

Su calificacion crediticia (rating) es AAA segun la agencia de calificacion Fitch Ratings
Espana, S.A.

PA2145985
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Los Bonos de la Serie A comenzaran su amortizacion en la primera Fecha de Pago de
Amortizacion del Fondo. La-primera Fecha de Pago de Amortizacion sera la Fecha dj Pago
inmediata siguiente a la Fecha de Terminacion del Periodo de nuevas Cesiones, tal y/como
se define ésta en el apartado 3.3.1.2. del Mddulo Adicional del Folleto de Emision. La
amortizacion del principal de los Bonos A se realizard mediante amortizaciones parciales en
cada una de las Fechas de Pago de Amortizacién por el importe de la Cantidad Dispanible
de Principal aplicado en cada Fecha de Pago de Amortizacion a prorrata entre los B?ros de

la propia Serie A, reduciéndose el nominal de cada Bono A hasta completar su imporie
nominal total. | ;

Al 31 de diciembre de 2007 se encontraban pendientes de amortizar la totalidad de chs
bonos que componen la Serie A por un importe 2.225.000 miles de euros. '

. Bonos que integran la Serie B, compuesto por 1.000 bonos de 100 miles euros de
valor nominal cada uno, por un importe total de 100.000 miles de euros. Estos bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor a 1 afio mas 50 puntos basicos, pagaderos
los dias 24 de noviembre de cada ano. '

Su calificacién crediticia (rating) es A seglin la agencia de callific‘ac:icfm Fitch Ratings Espana,
S.A

La amortizacion de los Bonos de la Serie B se realizara mediante amortizaciones parciales
en cada una de las Fechas de Pago de Amortizacidén a partir de aquella en que se hayan
amortizado por completo los Bonos A. La amortizacién del principal de los Bonos B se
realizara aplicando el importe de la Cantidad Disponible de Principal (que no haya sido
aplicado a la amortizacion de los Bonos A) en cada Fecha de Pago de Amortizacion
prorrata entre los Bonos de la propia Serie B, reduciéndose el nominal de cada BonoTB

hasta completar su importe nominal total. g

Al 31 de diciembre de 2007 se encontraban pendientes de amortizar la totalidad de los
bonos que componen la Serie B por un importe 100.000 miles de euros.

. Bonos ordinarios que integran la Serie C, compuesto por 1.750 bonos de 100 miles de
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 175.000 miles de euros. Esﬂos
bonos devengan un tipo de interes anual de Euribor a 1 afio mas 90 puntos basicos,
pagaderos los dias 24 de noviembre de cada ano. i

Su calificacion crediticia (rating) es BBB- segun la agencia de calificacion Fitch Ratings
Espana S.A.
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La amortizacion de los Bonos de la Serie C se realizara mediante amortizaciones parclales
~en cada una de las Fechas de Pago de Amortizacion a partir-de aquella en que se hayan
armortizado por completo los Bonos B. La amortizacion del principal de los Bonos C se
- - .- - ealizara aplicgndo el importe de.|la Cantidad Disponible de Principal (que no haya sido
aplicado a la amortizacion de los Bonos A ni a la de los Bonos B) en cada Fecha de Pago
de Amortizacion a prorrata entre los Bonos de la propia Serie C, reduciéndose el nominal
de cada Bono C hasta completar su importe nominal total.

‘Al 31 de diciembre de 2007 se encontraban pendientes de amortizar la totalidad de los
bonos que componen la Serie C por un importe 175.000 miles de euros.

La Fecha de Vencimiento Legal del Fondo sera el 24 de noviembre de 2044. No obstante,
la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y con ello |a
emision de bonos en los siguientes supuestos:

a)  Cuando el importe del Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito no
Fallidos sea inferior al 10 por ciento del Saldo Nominal Inicial de los Derechos de Crédito. Y
siempre y cuando el importe de la venta de los Derechos de Credito, pendientes de
amortizacion, junto con el resto de los Recursos Disponibles, permita una total cancelacion
| de las obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y respetando los pagos
- anteriores a estos cuyo orden de prelaciéon sea preferente.

b)  Cuando por razén de algln evento o circunstancia de cualquier indole ajeno o no al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o desvirtuase de
forma permanente el equilibrio financiero del Fondo.

c)  Obligatoriamente, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en
concurso y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente estuviera establecido al
efecto o, en su defecto, cuatro meses, sin haber sido designada una nueva sociedad
gestora.

d)  Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con aiguno de los Bonos emitidos o se prevea que se va a producir.

e) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento v la
aceptacion expresa de todos los Bonistas y de todos los que mantengan contratos en vigor
con el Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha Liquidacion Anticipada
implique como en relacion al procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

) Seis meses antes de la Fecha de Vencimiento Legal, aunque se encontraran aun
debitos vencidos pendientes de cobro de los Derechos de Crédito cedidos al Fondo.

La vida media estimada de los Bonos de Titulizacion quedé fijada en 5 afios para la Serie A,
6,19 afios para las serie B, y 6,19 afos para la serie C. Dicha estimacion se ha realizado en

el momento de la emisidon y bajo las Hipotesis de una Tasa de Amortizacion Anticipada del
10%.
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Los intereses devengados en el ejercicio, entre el 5 de diciembre, Fecha de Desembolso, vy
el 31 de diciembre de 2007 han ascendido a 8.859 miles de euros. Dichos intereses se
registran en el epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias “Intereses de Bonos de

Titulizacion Hipotecaria” y en el epigrafe de Balance “Cuentas de neriodificacion” por la
totalidad de los intereses devengados al 31 de diciembre de 2007 (Nota 11).

10. Entidades de crédito a largo plazo

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recoge un Prestamo Subordinado para
Gastos Iniciales que la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,,
contratod con fecha 29 de noviembre de 2007 con las Entidades Cedentes. Los impc:rtLes
vigentes al 31 de diciembre de 2007 son los siguientes: -

Inicial _ 31.12.2007

P — T N N

Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales (Nota 4) 395 - 395

Préstamo Subordinado Fondo de Reserva 163750 163 750
164 145 164 145

i P —

a) Préstamos Subordinado para Gastos Iniclales

El Préstamo subordinado para Gastos iniciales por importe de 395 miles de euros esta
destinado a financiar los gastos iniciales del Fondo (Nota 4). La amortizacion del Prestamo
para Gastos Iniciales se realizaré en 5 cuotas consecutivas e iguales, la primera fecha entre
la Fecha de Pago en que se produzca su amortizacion total, la Fecha de Vencimient Legal
o en la Fecha de Liquidacion Anticipada del Fondo, y las restantes en las siguientes Fechas
de Pago. El Préstamo devenga un interés igual al Tipo de Referencia de los Bonos durante
dicho periodo mas un margen del 0,310%. -

Desde el 5 de diciembre hasta el 31 tie diciembre de 2007, este Préstamo ha devengado
intereses por importe de 1 mil de euros, los cuales estan pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2007. Dichos intereses kestan registrados en el epigrafe Pérdidas y Ganancias
‘Intereses de Préstamos” y en el epig@rafe de Balance “Cuentas de Periodificacion” (Nota
11). | -

b)  Préstamos Subordinado Fondo de Reserva

Como mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a las Operaciones de
Financiacion impagadas y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, el Fondo contara con un Fondo de Reserva.

10
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| El Fondo de Reserva se constituira en la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo
= Subordinado para el Fondo de Reserva por importe de igual.a.163.7-50 miles euros (Nota
7). El Prestamo devenga un interés igual al Tipo de Referencia de los Bonos mas un
..margen del 0.50% pagadero en cada Fecha de Pago. o .

Desde el 5 de diciembre hasta el 31 de diciembre de 2007, este Préstamo ha devengado
Intereses por importe de 603 miles de euros, los cuales estan pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2007. Dichos intereses estan registrados en el epigrafe Pérdidas y Ganancias
‘Intereses de Prestamos” y en el epigrafe de Balance “Cuentas de periodificacion” (Nota
11). -

La amortizacion de este préstamo estara sujeta a la existencia de recursos disponibles de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, en la medida en que se liberan cantidades
procedentes de la reduccion del Nivel Minimo de! Fondo de Reserva.

11. Acreedores a corto plazo

La composicidon de este saldo del balance de situacion adjunto al 31 de diciembre de 2007
es la siguiente:

Cuentas de periodificacion | 9463
Acreedores por operaciones 10 579
Acreedores por prestacion de servicios 282
Total acreedores a corto plazo 20 324

El saldo de “Cuentas de periodificacion” se corresponde con los intereses devengados no
pagados de las series de los Bonos por importe de 8.859 miles de euros (Nota 9), los
intereses del Préstamo subordinado para Gastos Iniciales por Importe de 1 miles de euros y
I0s intereses del Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva por importe de 603 miles
de euros (Nota 10). -

El saldo de “Acreedores por operaciones” recoge el importe devengado y no pagado
correspondiente a la Comision Variable por importe de 10.579 miles de euros (Nota 12).

Acreedores por prestacion de servicios incluye, basicamente, los gastos devengados no
pagados en concepto de Comision de Custodia, Administracion y Gestion de cobro de los
Cedentes por importe de 265 miles de euros (Nota 12), en concepto de Comision de
Administracion de la Sociedad Gestora por importe de 12 miles de euros (Nota 12), en
concepto de Comision del Agente Financiero por importe 1 mil de euros (Nota 12) v los
gastos correspondientes a los servicios de auditoria por 4 miles de euros (Nota 14).

PAZ2145983
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12. Comisiones

En el Folieto de Emision del Fondo se establecen las comisiones a pagar a las distintas
entidades y agentes participantes en el mismo. Las comisiones establecidas sonlas |
siguientes: '

. Comisién de Administracion de la Sociedad Gestora

Se calcula aplicando en cada Fecha dé Pago, el 0,007% anual del Saldo Nominal Pendiente
de los Derechos de Crédito al comienzo del correspondiente Periodo de Cobro.

Durante el ejercicio comprendido del 5 de diciembre hasta el 31 de diciembre de 2007 se ha
devengado por este concepto una comision de 12 miles de euros. La comision estad |
registrada en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias "Otros gastos de explotacion” y en el
epigrafe de Balance “Acreedores por prestacion de servicios” por el importe devengado
nendiente de pago (Nota 11).

. Comision del Agente Financierg

El Agente Financiero (Banco Popular Espafiol, S.A)), por los servicios prestados en virtud de
Contrato de Servicios Financieros, recibira una comision igual a 15.000 euros en cada
Fecha de Pago como contraprestacion de sus servicios como Agente de Pagos de la
Emision de los Bonos. '

Durante el ejercicio transcurrido del 5 de diciembre hasta el 31 de diciembre de 2007 |se ha
devengado por este concepto una comision de 1 mil de euros. Dicha comision esta
registrada en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias "Otros gastos de explotacion” y en el

epigrafe de Balance de “Acreedores por prestacion de servicios” por el importe devengado
pendiente de pago (Nota 11). '

. Comisién de Administracion del Emisor por la custodia, administracion y gestion de
cobro de los Derechos de Crédito de los Cedentes

Su célculo se realiza aplicando en cada Fecha de Pago, el 0,15% del Saldo Nominal
Pendiente de los Derechos de Crédito No Fallidos al comienzo del correspondiente Periodo
de Cobro.

Durante el ejercicio transcurrido del 5 de diciembre hasta el 31 de diciembre de 2007 se ha
devengado por este concepto una comision de 265 miles de euros. Dicha comision esta
registrada en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros gastos de explotacion™ y en el
epigrafe de Balance “Acreedores por prestacion de servicios” por el importe devengado
nendiente de pago al 31 de diciembre 'de 2007 (Nota 11).

12




TA

. ..*j: ' 3/

0J2348755

CLASE 8 M YO N
R TRZREY

. Comisiéon Variable

La comision variable se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese. entre todos los
Ingresos-que puedan derivarse de los Derechos de Crédito mas los rendimientos de 1a
Cuenta de Tesoreria y cualquier otro que pudiera corresponderle al Fondo, menos todos los
gastos del Fondo, incluidos los intereses de su financiacion, los necesarios para su
constitucion y su funcionamiento, y la cobertura de cuantos impagos se produzcan en los
Derechos de Crédito que integran su activo.

Esta comision se devengara diariamente y sera pagadera en cada fecha de pago, estando
sujeta a la disponibilidad de recursos de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos. El
total devengado durante el ejercicio transcurrido entre el 29 de noviembre y el 31 de
diciembre de 2007 en concepto de comisién variable ha ascendido a 10.579 miles de euros.
Esta comision esta registrada en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de

perdidas y ganancias adjunta y en el epigrafe de Balance “Acreedores POr operaciones”
(Nota 11).

13. Reégimen fiscal del Fondo

Segun se establece en el apartado 4.5.1.del Folleto de emisién, el Fondo tributara en el
regimen general del Impuesto sobre Sociedades. La administracion del Fondo por la
Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el Valor Anadido, de acuerdo con el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992.

For otro lado, la constitucion dél Fondo esta exenta del concepto de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de conformidad con la Ley 19/1992.

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre el Valor Afadido la Emision de los Bonos esta
exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido. Asimismo esta exenta del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados de acuerdo con Io previsto

en el Texto Refundido de Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Los rendimientos obtenidos de los Derechos de Crédito no estan sujetos a retencion ni a
ingreso a cuenta,

El Fondo tiene abiertos a inspeccion todos los iImpuestos a los que esta sujeto desde su
constitucion. '
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14. Otra informacion
Los honorarios facturados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por servicios de
‘auditoria de cuentas anuales del ejercicio 200/ ascienden a 4 miles de euros. Dichos
gastos estan registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de .
nérdidas y ganancias adjunta y en el epigrafe de Balance “Acreedores a corto plazo” (Nota
11). } '

i
Al tratarse de una entidad que por susj peculiaridades no dispone de empleados ni de
oficinas, y que por su naturaleza debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los
temas relativos a la proteccion del medio ambiente y la seguridad y salud del trabajador

aplican exclusivamente a dicha Sociedad Gestora.

15. Adaptacion al nuevo plan contable

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publico el RD 1514/2007, por el que se aproﬁlac':: el
auevo Plan General de Contabilidad (PGC), que entr6 en vigor el dia 1 de enero de 2008 y
es de obligatoria aplicacién para los ejercicios iniciados a partir de dicha fecha.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elaboren
conforme a los criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas anuales iniciales,
v por lo tanto no se recogeran cifras comparativas del ejercicio anterior, si bien se permite
presentar informacion comparativa del ejercicio precedente siempre que la misma se:
adapte al nuevo PGC. Adicionalmente, este Real Decreto contiene diversas disposiciones
transitorias en las cuales se permiten distintas opciones de aplicacion de la nueva norma
contable, y adopcién voluntaria de determinadas excepciones a su primera aplicacion.

La Entidad esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la nueva
normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las diferencias de
criterios y normas contables, la determinacion de la fecha del balance de apertura, la
seleccion de los criterios y normas contables a aplicar en la transicion, y la evaluacion de
Ias necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacion. No
obstante, a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no se dispone |
todavia de suficiente informacion para concluir sobre los resultados de este analisis.

14
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IM GRUPO BANCO POPULAR EMPRESAS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

- INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2007 -

IM GRUPO BANCO POPULAR EMPRESAS 2, Fondo de Titulizacién de Activos, en
adelante el “Fondo”, se constituyé mediante escritura publica el 29 de noviembre de
2007, por InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.,
ante el notario de Madrid D. Antonio Huerta Trélez, con el nimero de protocolo
2799/2007, agrupando 17.994 Derechos de Crédito derivados de Operaciones de
Financiacion a empresas no financieras (persona juridica o empresario individual), por un
Importe total de 2.500.000 miles de euros, que corresponde al saldo vivo no vencido de
los Derechos de Crédito. Dichos derechos fueron concedidos por Banco de Andalucia,
S.A., Banco de Castilla S.A., Banco de Crédito Balear S.A.. Banco de Galicia S.A., Banco
de Vasconia S.A. y Banco Popular Espafiol S.A.

Con fecha 29 de noviembre de 2007, se procedid a la emision de los Bonos de
Titulizacion por un importe nominal de 2.500.000 miles de euros, Integrados por 22.250
Bonos de la Serie A, 1.000 Bonos de la Serie By 1.750 Bonos de la Serie C. El valor
nominal de cada Bono es de 100 miles de euros. En la Fecha de Desembolso del Fondo,
los Bonos disponian de una calificacion definitiva de AAA para los Bonos A, de A para los
Bonos B y de BBB- para los Bonos C por parte de Fitch Ratings Espana, S.A.

l.a Fecha de Desembolso fue el 5 de Diciembre de 2007.

La verificacion e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos
acreditativos y del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 27 de noviembre de 2007,

El Fondo constituye un patrimonio separado carente de personalidad juridica, abierto por
su aclivo y cerrado por su pasivo, integrado en cuanto a su activo, por los Derechos de
Credito y podra incorporar nuevos derechos de crédito derivados de prestamos durante
un periodo determinado conforme al Folleto y a la Escritura de Constitucion. Yy, en cuanto
a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos, y por el Préstamo Subordinado G
(Gastos Iniciales) concedido por Banco de Andalucia, S.A., Banco de Castilla S.A., Banco
de Credito Balear S.A., Banco de Galicia S.A., Banco de Vasconia S.A. y Banco Popular
Espaiol 8.A., por el Préstamo Subordinado FR (Fondo de Reserva) concedido por Banco
de Andalucia, S.A., Banco de Castilla S.A., Banco de Crédito Balear S.A., Banco de
Galicia S.A., Banco de Vasconia S.A. y Banco Popular Espariol S.A., en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto de! Fondo es nulo.
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E] Fondo se extinguird cuando se amorticen integramente los Préstamos Hipotecarios,
siendo la Fecha de Vencimiento-Legal del Fondo el 24 de noviembre de 2044. |
Asimismo. de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede |
iquidarse anticipadamente cuando el saldo nominal pendiente de los Derechos de -
Crédito sea inferior al 10% del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y

canceladas en su totalidad todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de
los Bonos emitidos. Todo ello conforme a lo establecido en la Escritura de Constitucion
del Fondo y al Orden de Prelacion de Pagos del mismo.

E| Fondo se constituyd con sujecion a lo previsto en la Escritura de Constitucion del
Fondo, al Real Decreto 926/1998 y disposiciones que o desarrollen y a la Ley 19/1992,
de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decretg
026/1998 y en tanto resulte de aplicacion, en la Orden de 28 de diciembre de 2001, en la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccion actual, enlo
referente a su supervision, inspeccion y sancion, en la Ley 44/2002, de 22 de noviembre,
de Medidas de Reforma del Sistema Financiero y en las demas disposiciones legales y
reglamentarias que resulten de aplicacion en cada momento

| os Fondos de Titulizacion de Activos estan sujetos al régimen general de! Impuesto
sobre Sociedades. La constitucion de dichos Fondos esta exenta del concepto de

“operaciones societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. |

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de
intereses, como con motivo de transmisién, reembolso o amortizacion de los mismos
tendran la consideracion de rendimientos de capital mobiliario y podran estar sujetos @a
retencion de acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables. '

InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio
social en Madrid. Pza. Pablo Ruiz Picasso 1y con CIF A-83774885, esta inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de la Comision Nacional del
Mercado de Valores con el numero 10, tiene a su cargo la administracion y
representacion legal del Fondo. i
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El ejercicio 2007 es el primér ano de funcionamiento del Fondo, la Fecha de Constitucién
fue el 29 de noviembre de 2007. E| devengo de intereses a favor-del Fortdo comenzé en
la Fecha de Constitucion, el 29 de noviembre de 2007. El devengo de intereses a favor

- - de los titulares-de los bonos. comenzé en la-Fecha de Desembolso, el 5 de diciembre de
2007

El presente informe de gestion corresponde al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2007 y se emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de |a
Informacion contenida en la Escritura de Constitucian del Fondo. A continuacion se
recogen en el anexo adjunto la evolucion de las cifras mas relevantes relativas a Ia
evolucion de los activos del Fondo (Derechos de Crédito), y de los pasivos del Fondo
(especialmente de los Bonos de Titulizacion emitidos).

Acontecimientos posteriores al cierre

No existe ningGn acontecimiento posterior a 31 de diciembre de 2007

Gastos de I+D

El fondo no ha incurrido en gastos de 1+D durante el ejercicio 2007.

Gestion de riesgos

Dada su actividad, el uso de Instrumentos financieros por el Fondo esta destinado a I3
consecucion de lo estipulado en el Folleto, ajustando sus objetivos y politicas de gestiéon

de los riesgos de mercado, credito, y liquidez de acuerdo a la Escritura de Constitucion
del Fondo y la legislacién vigente aplicable a tal efecto.

PX21459890
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Para-mas informacion puede consultar nuestra pagina web: http://www.imtitulizacion.com.

. DERECHOS DE CRI:ED-ITD (Datos en miles de euros)

a) Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los Derechos de Credito 2425 067

b) Principal Impagado de los Derechos de Credito 1 752

¢c) Importe de los Derechos de Credito declarados Fallidos (1) } .
Porcentaje sobre el total 5 0%

d) Tasa de amortizacién anticipadas

Ultimo mes - 21.,05% .

Ultimo trimestre
Ultimo semestre -
Ultimos 12 meses -
Desde el inicio de la vida del Fondcb (2) 19, 88%

e) Vida residual (meses) 39

f) Tipo medio ponderado 5 58%

% Pendiente de Saldo nominal

. BONOS ' vencimiento (3) Pendiente |
a) Serie A | 100,00% 2 225 000
b) Serie B 100,00% 100 000

c) Serie C . 100,00% 1775000

100,00% 2 500 000

ﬁﬂ

; %aldo a
| 31.12.2007

Ill. CUENTAS DEL FONDO
Saldo Cuenta de Tesoreria 239 743

IV. PRESTAMOS SUBORDINADOS
Saldo pendiente de reembolso:

Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 100,00% ‘ 395
Préstamo Subordinado Fondo de Reserva 100,00% 163 750

VL. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION
Entre el 05/12/07 y el 31/12/07 -
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(1) Derechos de Crédito con
sido declarados fallidos por |
sobre su reembolso total.

retraso en el pago igual o superior a 12 meses o que hayan
a Sociedad Gestora porque presenten dudas razonables

| (Z)CQIICIUID realizado utiliiéndtj dl’és exa

ctos d,es:de la' fecha de D'.e"sembolso del Fondo
segun la féormula: '

1-(1-(Amortizacién Anticipada/(Saldo +Amort. Antic.)))A(1/(dias / 365))

(3) Saldo Nominal Pendiente de cada una de las Series sobre su Saldo Inicial

PX2145979
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IM GRUPO BANCO POPULAR EMPRESAS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

FDHMULACIC)LI DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

| " | Reunidos los Administradores de InterMoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A,, Sociedad
) H Gestora de IM (3rupo Banco Popular Empresas 1, Fondo de Titulizacion de Activos, en

fecha 25 de mdrzo de 2008, y en cumplimiento de la legislacion vigente, proceden a
formular las cupntas anuales del gjercicio comprendido entre el 29 de noviembre y el 31
de diciembre t:lb 2007 de dicho Fondo, extendidas en dos ejemplares, todos ellos en
papel timbrado del Estado, numerados correlativamente e impresos por una card,

conforme a cohtinuacion se detalla:

e

. " Nuamero de folios en papel

Ejemplar | Documento _ timbrado |

Cuentas anuales Del 0J2348762 al 0J2348777

Primer ejemplar- |
| ) Informe de Gestion Del 0J2348778 al 0.J2348782 -

%Segundcr gjemplar Cue.ntas anuales Del 0J2348741 al 0J2348756
. Informe de Gestion Del 042348757 al 0J2348761

Firmantes

|

D. Jo& Antorfo Trujillo del Valle D. Juan Mufioz Achirica
Presidente ’ Secretario del Consejo

!
D2 Carmen Barrenechea Fernandez D Rafael Bunzl Csonka

L

D. Ihigo Trincado Boville

TESTIMONIO POR EXHIBICION.- Yo, ANTONIO HUERTA
TROLEZ, Notario de Madrid y de su Tlustre Colegio con residencia en esta
Capital, DOY FE de que la presente fotocopia, extendida en once hojas de
papel de los Colegios Notariales, seric PX. numeros.: El del presente y 1os
diez folios posteriores en orden correlativo, es reproduccion auténtica del |

documento original , que me ha sido exhibido.--------=s~===--==-
En Madrid. a 3 de Abril de 2008. /J-
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