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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de
GC FTGencat Sabadell 1, Fondo de Titulizaciéon de Activos,

por encargo del Consejo de Administracion de
GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de GC FTGencat Sabadell |, Fondo de Titulizacion de Activos, que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es

responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo

con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su

presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a

efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pé}"didas y
ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2007, las correspond_lentes al
ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2007.
Con fecha 21 de marzo de 2007 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del

ejercicio 2006 en el que expresamos una opinion tavorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de GC FTGencat Sabadell 1,

Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus c;perac.iones y
de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la

informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el

ejerciclo anterior.

El informe de gestion del ejercicio 2007 adjunto contiene las explicaciones que los Administradorc?s de
la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucion de sus negocios y
sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales

del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisiéon de informacion distinta de la

obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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| :K GestiCaixa GC FTGenCat Sabadell 1, F.T.A.

_____ MEMORIADELEJERCICIO2007 | |

1. Naturaleza y Actividad.

1.1. Constitucion y Objeto Social.

GC FITGENCAT SABADELL 1, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se
constituydé mediante escritura publica el 2 de diciembre de 2005, ante el notario de Barcelona,
D. Jaime Monjo Carrid, nimero de protocolo 1225/2005, agrupando los Arrendamientos
Financieros (leasings), tanto inmobiliarios como mobiliarios, (en adelante los Activos Cedidos)
emitidos por Banco de Sabadell, S.A. (en adelante Banco de Sabadell).

| El Fondo constituye un patrimonio separado y abierto por el activo, carente de personalidad
juridica, que esta integrado en cuanto a su activo, basicamente, por la cartera de Activos
Cedidos, y en cuanto a su pasivo por los Bonos emitidos y los Préstamos Subordinados, en
cuantia y condiciones tinancieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Dado el caricter de fondo abierto por el activo, los Activos Cedidos podran ser iniciales, esto
es, aquellos que seran cedidos por Banco de Sabadell y adquiridos por el Fondo en el momento
de su constitucion o Activos Cedidos adicionales, esto es, aquellos que seran cedidos por Banco
de Sabadell y adquiridos por el Fondo en momentos posteriores a la constitucion de éste.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante la Sociedad
Gestora), domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo Ia
administracion y representacion legal del Fondo.

1.2. Extincion y Liquidacion Anticipada.

La Sociedad Gestora, previa comunicacidén a la Comision Nacional del Mercado de Valores,
esta tacultada para proceder a la liquidacién anticipada del Fondo, y con ello, a la amortizacion
| anticipada de la totalidad de la emisidn de los Bonos en una Fecha de Pago determinada, de
acuerdo a los supuestos de liquidacion definidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en
la escritura de constitucion.

1.3. Orden de Prelacion de Pagos y Reglas Excepcionales.

Tanto para proceder a los pagos trimestrales debidos por el Fondo, como en el caso de
procederse a su liquidacién anticipada, se aplicard el Régimen de Prelacién de Pagos
| establecido en la escritura de constitucion del Fondo, el cual da prioridad al pago de los
intereses y del principal de los bonos emitidos. |

1.4. Fondo de Reserva

Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas debidas a Activos Cedidos Impagados o
Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos se constituira un depésito denominado fondo de reserva.
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El fondo de reserva Inicial se constituira en la Fecha de Desembolso con cargo al desembolso
del Prestamo para fondo de reserva, por un importe igual a 9.500 miles de euros.

El fondo de reserva se aplicard, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de
pago contenidas en el Orden de Prelacidn de Pagos o, en su caso, el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion,

En cada Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden de Prelacidon de Pagos, se dotaran las
cantidades necesarlas para que el fondo de reserva alcance el nivel minimo requerido conforme
a las reglas establecidas.

El Nivel Minimo del fondo de reserva sera la menor de las siguientes cantidades:
a) El 1,90% del Importe Total de la Emisién de Bonos.
b) El 3,80% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos.

En ningun caso, el Nivel Minimo del fondo de reserva podra ser inferior a 3.750 miles de
€uros.

1.5. Normativa Legal.

I.a constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en la
Resolucion ECF/2186/2005, de 16 de junio por la que se aprueban las bases y documentacion
para la obtencion del Aval de la “Generalitat de Catalunya” que prevé el articulo 29.14 de la
Ley 11/2004, de 27 de diciembre, de presupuestos de la “Generalitat de Catalunya” para 2005.
El Fondo estara sujeto a la ley espafiola, y a la ley catalana en lo relativo a la obtencion del Aval
de la “Generalitat de Catalunya”, y en concreto a, el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, el Real decreto 291/1992, sobre Emisiones y Ofertas Pablicas de Venta de
Valores, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn, la Resolucion, la Ley 24/1998, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en su redaccidn actual, en lo referente a su supervision,
Inspeccion y sancion y las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten
de aplicacion en cada momento.

1.6. Régimen de Tributacion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el Valor
Aiadido.

Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos estd obligado a
practicar la retencion que corresponda segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de los Activos Cedidos no existe obligacion de retener ni de
Ingresar a cuenta.
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2. Bases de Presentacion.
2.1, Imagen Fiel.

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo, presentandose de
| acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora el
27 de marzo de 2008.

LLas cuentas anuales correspondientes al cierre del presente ejercicio se emiten al objeto de
cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la informacion contable contenida en la
escritura de constitucion del Fondo.

3. Normas de Valoracion y Principales Principios Contables Aplicados.

LLas cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor:

J.1. Reconocimiento de Ingresos y (astos.

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo ¢l criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o el pago.

3.2. Activos Cedidos.

La Cartera de Activos Cedidos esta compuesta por Arrendamientos Financieros Inmobiliarios y
Mobiliarios. Se contabilizan inicialmente por el valor de adquisicion de los Activos Cedidos
adquiridos, que coincide con el valor del principal pendiente de amortizar a la Fecha de
Constitucion.

Adicionalmente, en caso de que sea necesario, se creara un fondo de insolvencias cuyo objeto
serd cubrir aquellas situaciones en las que se estime la dudosa recuperabilidad del importe
pendiente, aplicando un criterio de maxima prudencia valorativa y conforme a la normativa
legal vigente. Por otra parte, el Fondo cuenta con un fondo de reserva que se aplicara al
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el orden de prelacion de pagos.

3.3.Gastos de Establecimiento.

Corresponden a todos los gastos necesarios para la constitucién del Fondo y la emision de los
Bonos. Su amortizacion se realizara linealmente en cinco afios, seglin la legislacion en vigor.

El cargo en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del presente ejercicio en concepto de
amortizacion ha ascendido a 89 miles de euros.
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3.4. Tesoreria,

Se corresponden con los saldos depositados en las cuentas corrientes abiertas en Banco de
Sabadell (Entidad Cedente): Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Principales. Estos saldos incluyen
los ingresos obtenidos por el Fondo hasta su distribucidn.

El saldo del fondo de reserva esta depositado en la Cuenta de Tesoreria.

3.5.Acreedores a Corto y Largo Plazo.

a) Bonos de Titulizacion: Se corresponden con la emisiéon de los Bonos realizada que se
encuentran registrados por el nominal pendiente de amortizar.

b) Deudas con Entidades de Crédito: Se corresponden con el importe pendiente de amortizar
del Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucidn y para el fondo de reserva.

3.6.Cuentas de Periodificacion Activas y Pasivas.

Las cuentas de periodificacion activas incluyen principalmente la periodificacion realizada de
las operaciones de cobertura mantenidas por el Fondo.

Las cuentas de periodificacion pasivas incluyen principalmente la periodificacidn realizada de
las comisiones devengadas en funcion de los contratos suscritos, todos ellos en relacion con la
administracion financiera y operativa del Fondo, con la periodificacion de los intereses de los
Bonos, de los Activos Cedidos, del Préstamo Subordinado y de las operaciones de cobertura

mantenidas por €l Fondo.

3.7.Impuesto sobre Sociedades.

El pasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula sobre el resultado economico
antes de impuestos, corregido por las diferencias permanentes con ¢l resultado fiscal,

entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones € ingresos a cuenta. Las

diferencias temporales entre los resultados econdmico y fiscal, si existen, dan lugar a impuestos
anticipados o diferidos.

Dado que a final del presente ejercicio se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, y
no hay diferencias permanentes ni temporales, no procede cuota alguna por el impuesto de
socledades del ejercicio.

3.8.Permuta Financiera de Intereses.

El nocional de esta operacion se registra en Cuentas de Orden. El resultado de la operacion se
imputa a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de forma simétrica al devengo de ingresos o de

costes de los elementos cubiertos.

4. Inmovilizaciones Financieras ¢ Inversiones Financieras Temporales.

Estan compuestas por los Activos Cedidos pendientes de amortizar que la Sociedad Gestora
suscribié en nombre y representacion del Fondo.
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Tras su constitucion, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, realizara, semestralmente,
en cada fecha de reposicion (19 de marzo de 2007, 19 de septiembre de 2007 y 19 de marzo de
2008) sucesivas adquisiciones de Activos Cedidos Adicionales para reemplazar la disminucion
del importe de los Activos Cedidos en el importe a que asciendan los Fondos Disponibles de
Principales.

Il movimiento global de los Activos Cedidos (a corto y largo plazo), durante el presente
ejercicio, corresponde a reposiciones, a amortizaciones ordinarias y anticipadas por un importe
de 130.474, 103.345 y 19.031 miles de euros, respectivamente. En las amortizaciones ordinarias
se recogen los importes de las cuotas vencidas cobradas y no cobradas, siendo estas Gltimas
dadas de baja de la cartera de Activos Cedidos y traspasadas al epigrafe “Otros Créditos -
Deudores por Intereses y Principal Vencidos” (Nota 5).

Mensualmente, del total del saldo de los Activos Cedidos se clasifican en el epigrafe de
“Inversiones Financieras Temporales” aquéllas con vencimiento inferior a un afio. El saldo de
los Activos Cedidos a largo plazo y a corto plazo a final del presente ejercicio ascienden a
356.014 y 100.314 miles de euros, respectivamente.

Durante el presente ejercicio, los Activos Cedidos han devengado 23.360 miles de euros en
concepto de intereses y comisiones. Al 31 de diciembre de 2007, 1.043 miles de euros estdn
cobrados y pendientes de devengo y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por
Periodificacidn” del pasivo del Balance de Situacion adjunto (véase Nota 10.b).

La custodia y la administracion de los préstamos hipotecarios se atribuyen por contrato a la
Entidad Cedente, Banco de Sabadell.

S, Oftros Creditos

Ll detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacion se compone de dos partes:

Cnnceptn o | Mlles de. eums

- Deudores por Intereses y Prmc:lpal----Vencldﬂs L RS 94
..Deudores Dudoso chm POr Intereses y. Prmmpal Venclda 1,-,2 | 327
Deudﬂre:s Dudusa Cobro’ per Prmclpal Pendiente de: Vﬂncimwmﬂ = 851

Total Otrus Credltus 1 272

: Al ol bk o aathd '
oo, ..' T R T TR thegy g ..'..':.':. AT v
NI :"::. " . -:.' :l::-.g.w:llll:.l:"ii: K .;.:' "E. :'"?'E". gw ':: ': ' L '

a) Deudores por Intereses y Principal Vencidos: corresponden a los importes de las cuotas

vencidas y no cobradas de los Arrendamientos Financieros, por impago de los arrendatarios,
con antigiledad de hasta tres meses. Los importes de Principal e Intereses vencidos

asctenden a 79 y a 15 miles de euros, respectivamente.

b) Deudores de Dudoso Cobro:

e Intereses y Principal Vencidos: corresponden a los importes de las cuotas vencidas y
no cobradas de los Préstamos por impago de los prestatarios y que cumplan alguno de
los requisitos siguientes: primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de tres
meses o Iniclo de Procedimiento Judicial. A partir de este momento, los intereses
devengados de los Préstamos pasan a contabilizarse en Cuentas de Orden.
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6.

7.

Interés Nominal Anual

Ulima Cahﬁcaclén Reahzada

Principal Pendiente de Vencimiento: El saldo que figura en el balance se corresponde
con el importe del principal pendiente de vencimiento de aquellos Préstamos con recibos
impagados que cumplan con alguno de los requisitos siguientes: primer recibo impagado
con una antigiiedad de mas de tres meses, inicto de Procedimiento Judicial o importe
deudor superior al 25% del total de la deuda con un primer recibo 1mpagado con una
antigiiedad de mas de tres meses.

Tesoreria.

El saldo que figura al 31 de diciembre de 2007 en el balance de situacion adjunto, se
corresponde con el depdsito de los saldos de la Cuenta de Tesoreria que devengan un interés
variable referenciado al Euribor a tres meses. La Cuenta de Tesoreria esta abierta en Banco de

Sabadell (Entidad Cedente).

fi';;f?;;;;g;’Grtlzacmn
. Total Tesoreria

Durante el presente ejercicio la Cuenta de Tesoreria ha devengado unos intereses de 1.172 miles
de euros.

Adicionalmente, el Fondo dispone en Banco de Sabadell (Entidad Cedente), de la Cuenta de
Principales en la que se depositardn en cada Fecha de Pago durante el Periodo de Reposicion las
cantidades que se hubieran destinado a la amortizacion tedrica del principal de los Bonos de las
Clases A, B y C, durante dicho periodo.

Durante el presente ejercicio la Cuenta de Principales ha devengado unos intereses de 542 miles
de euros.

Bonos de Tituhizacion.

[.a Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio a
la emision de las series de Bonos de Titulizacién que a continuacion se detallan:

Concepto ™

B :I"I"-':’Slﬂlfiei'AG" Serie AS 'Slérie'B' | Serie C

T

Importe Nominal (mlles de eums) 345,600 128.900 . - 19.800 . . 5.700
Nimero de Bonos 3.456 . 1289 198 57
Importe Nominal Uﬂltﬂl‘l(} SR R

(miles de euros) ' o100

Variable, fijado tnmestralmente? Interés resultante de la suma del tipo de
interés EURIBOR a. tres n‘iases de vencimiento y un margen.

Margen B EE 8 - 0,04% 0,15% 0, 42 % 0,78 %
Periodicidad de Pago T u" - Trlmestral R
Fechas de Pago de Intereses =~ 19 de marm 19 de junio, 19 de septlembre y 19 cle cl1¢13mbrﬂ de cadﬁfggjaﬁjﬁ@ﬁ“
"y Amortlzamén B Jo,en su caso, el mgmente dia habil. * i

“Fitch | AAA AAAA W BBB
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La “Generalitat de Catalunya” otorgé un Aval al Fondo por un importe de 345.600 miles de
euros extensible al importe nominal e intereses de los Bonos de la Serie AG y que se encuentra
contabilizado en Cuentas de Orden (véase Nota 11).

En la Cuenta de Principales se depositaran, en cada Fecha de Pago durante el Periodo de
Reposicion, las cantidades que se hubleran destinado a la amortizacion tedrica del principal de
los Bonos de las clases A, B y C, durante dicho periodo.

Las Fechas de Reposicion seran el 19 de marzo de 2007, el 19 de septiembre de 2007, y el 19
de marzo de 2008. En estas fechas, ¢l Fondo realizard sucesivas adquisiciones de Derechos de
Créditos Adicionales para reemplazar la disminucién del importe de los Derechos de Crédito
en el importe a que asciendan los Fondos Disponibles de Principales.

La emision de los Bonos se realizé al 100% de su valor nominal, libre de impuestos y gastos

para el suscriptor. Esta en soporte de anotaciones en cuenta y dada de alta en el Servicio de
Compensacion y Liquidacion de la Bolsa de Barcelona. Asimismo cotiza en la Bolsa de
Barcelona.

El movimiento de la emisidn durante el presente ejercicio ha sido el siguiente:

m“*B{"ll‘)sﬁh':l:‘itl-l-l-i-zac:i‘pr’ll’ b kg g gt s Wt Al e '-_I'i:' H‘ H&“, g . | Tﬂtﬂl o By
(mﬂesduums) e Serie AG L U Serie AS ol Serie Bl Serie € U
el e s e S e L R e g Ciep e
Saldo Inicial 345,600 - 128900 - 19800 - 57700 500.000
. Amortizaciones - - - --- - - .- - -

. SaldoActual = 345600 128900  19.800 5,700 500.000

Durante el presente ejercicio no se ha realizado amortizaciones de las series de Bonos, por lo
que el 100% de los nominales cada una de las series estd pendiente de amortizacion.

Durante el presente ejercicio los Bonos de Titulizacion han devengado unos intereses de 21.557
miles de euros. A final del presente ejercicio estd pendiente de pago 910 miles de euros y se
encuentra registrado en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion™ del pasivo del Balance de
Situacion adjunto (vease Nota 10.b).

8. Deudas con Entidades de Crédito.

La Sociedad Gestora suscribid con Banco de Sabadell (Entidad Cedente), en nombre vy
representacidon del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion y

un contrato de Préstamo Subordinado para constituir el fondo de reserva, con un importe 1nicial,
respectivamente, de 440 mil euros y de 9.500 miles de euros, y que trimestralmente en cada
Fecha de Pago se podran amortizar, cuyo movimiento durante el ejercicio 2007 es el que se
detalla en el cuadro siguiente:
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MIIES de Eums |

Préstamo Subordmadu
.. Concepto  Gastos Constitucién

~ Saldo Inicial 327
Amortizaciones -39
Saldo Final Lo 238

Durante el presente ejercicio el Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion y el
Préstamo Subordinado para el fondo de reserva ha devengado unos intereses de 15 y 545 miles
de euros, respectivamente. A final del presente ejercicio, estan pendientes de pago mil euros y
22 miles de euros, respectivamente, y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por
Periodificacion” del pasivo del Balance de Situacion adjunto (véase Nota 10.b).

Acreedores a Corto Plazo — Otros Acreedores.

El detalle del saldo al 31 de diciembre de 2007 de este capitulo del Balance de Situacidn
adjunto es el sigulente:

— “"ha:..iﬂ:::'.:,:::' ;.."::.:-." oo

Acreedores Margen Intennedlaclén

Acreedmres Varios
Total Otros Acreedores

a) Acreedores Margen Intermediacién: Este saldo se corresponde con el importe del Margen
de Intermediacidén pendiente de pago a Banco de Sabadell (Entidad Cedente), correspondiente a
la ulttima Fecha de Pago, que el Fondo liquidara en la préxima Fecha de Pago siempre que
disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido a las obligaciones de pago segun el
orden de prelacién de pagos del Fondo.

b) Acreedores Varios: incluye, los honorarios pendientes de pago a los auditores por la
auditoria del presente ejercicio. Los honorarios correspondientes a la auditoria del presente
ejercicio devengados por Deloitte, S.L. han sido de 7 miles de euros. Al 31 de diciembre restan
por liquidar 7 miles de euros. Durante el presente ejercicio ni Deloitte, S.L. n1 ninguna empresa
asociada ha devengado importe alguno en concepto de consultoria.

10. Ajustes Periodificacion.,

La composicidn de estos epigrafes del balance a final presente ¢jercicio se desglosa en:

a) Ajustes por Periodificacion (Activo):

Concepto P | =:I:";;:Mi.lesde Euros

lntEI'ESES de Permuta Fmanclera (Nota 1 1)
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b) Ajustes por Periodificacion (Pasivo):

Cuncepto
Comision de Gestlén o e
Comisién de Admmmtracnéb* ﬁs

"::"'E:::::::: ......

....................

= Comision de Administracion,

Intereses

GC FTGenCat Sabadell 1, F.T.A.

‘Miles dé euros

Activos

Cedidos, Comision de

Intermediacion, Intereses de los Préstamos Subordinados e Intereses de los Bonos
de Titulizacion: comisiones e intereses devengados desde la ultima fecha de pago hasta
el 31 de diciembre de 2007, en el presente ejercicio que el Fondo liquidara a Banco de
Sabadell en la proxima Fecha de Pago, siempre que disponga de liquidez suficiente y
una vez haya atendido las obligaciones de pago segiin el orden de prelacidn de pagos del

Fondo.

= Comision de Gestion: comision devengada en el presente ejercicio que el Fondo
liquidara a la Sociedad Gestora en la proxima Fecha de Pago, siempre que disponga de
liquidez suficiente y una vez haya atendido las obligaciones de pago segin el orden de

prelacion de pagos del Fondo.

11. Cuentas de Orden.

El detalle de las Cuentas de Orden a final del presente ejercicio es el siguiente:

Cuﬁn’tﬁ}sv*fl'é&bi'ﬂén

~ Fondo de Reserva (Nuta 8) S
" Aval “Generalitat Catalunya” (Nota 7)
-+ Permuta Fmanclera Nocional
© i Provisiones

‘Operaciones en suspenso

T T LT TP L
R T N L L T R T A T
TR A

Mlles de euros

3 . 500.000

9.500
345.600

63
94

855 257

Dentro del apartado de las Cuentas de Orden existen tres epigrafes principales:

a) Fondo de Reserva: Fondo constituido como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas
por Arrendamientos Financieros impagados o fallidos, con cargo al desembolso del Préstamo

para fondo de reserva.
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b) Aval de la “Generalitat de Catalunya”: La “Generalitat de Catalunya” garantiza el pago
de las obligaciones derivadas de los Bonos de la Serie AG, en concepto de reembolso del
principal y abono de intereses ordinarios.

¢) Permutas Financieras de Intereses: En la fecha de constitucion del Fondo, 2 de diciembre
~de 2005, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo suscribié un Contrato
de Permuta Financiera de Intereses, con la Entidad Cedente con objeto de cubrir el riesgo de
intereses tanto de los Activos Cedidos como de los Bonos. La naturaleza de este
instrumento financiero es la cobertura de los compromisos de pago que el Fondo tiene
comprometido con los tenedores de los Bonos.

La distribucion del saldo a final del presente ejercicio es el siguiente:

Replefepele e yy—r—

Concepto: - - e
(miles de eums‘g;ggé;:;g;@j;g;g}iﬁg- . Principal Nncmnal B0

- Recelator PR 500.000
- Pagador e 500 000

El tipo de interes receptor corresponde al tipo de interés nominal medio de todos los Bonos

ponderado por el Saldo de Principal Pendiente de cada serie de los Bonos, mas un
diferencial del 0,65%.

El tipo de inter€s pagador corresponde al tipo de interés medio devengado sobre los Activos
Cedidos.

El importe de los intereses devengados no vencidos del presente ejercicio, de ambas partes
receptora y pagadora, de las Permutas Financieras de Interés se encuentran registrados por
el neto en el epigrate “Ajustes por Periodificacion” del activo del balance de situacion
adjunto por un importe neto de 208 miles de euros (véase Nota 10.a). La liquidacion se
realizara por diferencia en la préxima Fecha de Pago, siempre que disponga de liquidez
suficiente y una vez haya atendido a las obligaciones de pago segun el orden de prelacion de
pagos del Fondo.

d) Morosos-Fallidos: Incluye los importes correspondientes a los intereses devengados y no
cobrados de las Participaciones Hipotecarias contabilizadas en Deudores de Dudoso Cobro,
Importes de Operaciones en Suspenso, es decir, los préstamos fallidos a los que se ha
realizado la subasta del inmueble hipotecado, y a los Gastos Judiciales provocados por el
inicio de los procedimientos judiciales de los préstamos hipotecarios en situacion de
Deudores de Dudoso Cobro.

Los importes contabilizados en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del presente ejercicio
como “Perdidas Procedentes Inmovilizado Financiero” y como “Ingresos Procedentes
Inmovilizado Financiero”, se corresponden a préstamos que han sido considerados como
fallidos y a recuperacién de préstamos fallidos, respectivamente.

e) Provisiones: las provisiones calculadas se mantendran en Cuentas de Orden mientras su
importe no supere el importe del fondo de reserva.
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12, Comisiones devengadas

El detalle de las Comisiones devengadas durante ¢l ejercicio 2007 por el Fondo es el siguiente:

Cnncepto o MlIESdE Euros

Comnanén de Gestion a T e ) |
Cﬂmlsmn de Admlmsn'aclén Ty | . S
Cﬂmlslfm de Intermediacién
- Comisidn de Agente de Pagos S O B
N Total 3743

Cuadro de Financiacion.
Los Cuadros de Financiacion al 31 de diciembre de 2007 y 2006 son los siguientes:

e Origen y Aplicacion de Fondos:

IR APLICACIDNES DEFONDOS . o
(mlles de eums) . ey ﬁjﬁmwm 2007 EJgrc;clq 2006*

FE P A I ..:::'E":.

 Deudas con Entidades de Crédltﬂ "3:9], 113
Amﬂmzﬂﬁléﬂ extraordinario » y traspasc:u a corto plazo o T ;1,00.*314:' ST

Total Aplicaciones de Fondos -~ .. ... | o 100.403 - 113,

Exceso de Origenes sobre Aplicaciones 0 129.088
“(aumento de capital circulante)

Total . 100.403  129.171

- {(miles de euros)

Recursos Procedentes de las Operaciones - 89 -. 110
| Activos Cedidos: 1o S -- i R
- Amortizacion Extraﬂrdmarla traspasn a carto pla.zc.- y Deudnres hudﬂsa P 8.098 129.061

_Tutal Orlgenes de Fundus e e e 3]87 e 129071

" Exceso de Aplicaciones sobre Origenes . 92 216 0
- (disminucion de capital circulante) - e iR e 1 L

::”:" Y.

 Total |

129 171

*Se presenta, unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
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e Variaciones del Capital Circulante:

g St L R U " T e T LN KT TP I R
A S . e - Lo S P I Foey
gl e
L I BT L
i b

-ﬁiiaﬂlmﬂl Cll"““lﬂﬂtefﬂﬂ"’: 006* Aumentos. ..o Dlsmmucmne&a ﬁﬁ”*, |

L

| Varmcmnes d&l :

g ""”""“(m‘les de Eums) L R g z;é;;;zéig';s;s'g’;::;iz‘-r;.:;-.-; R
' ::.'i'-'f'-”h*': . o R i i | T

|||||||||

|||||||||||||||||||||||||||||||||||

” :':'

ju‘s*t&s par Permdlﬁcaclones
Otms créditos L
Inversmnes Fmancleras Tempnralq”ﬁh o G '333-96.;1"1 6

'.E'::: “ :I::: S A
” '-"5§I>' T | . ) o N :'{;i:ﬂ;:{ K My TR Lo
e R R e A P
LR S A e A S s e o

Varlacmu del Capital Clrculﬂnte """ I ' - - 129.058

:"15 ;:i§:j. :::' e :':' :
-:-:i: 5" 5-:1: Fa

SO EEE (mlles de eurns)ﬁ*

Varmcmnes del Capltal Clrculant ff‘éfﬂﬂﬂ’l

Acreedores L e e 05 .
Tesoreria . . ... oo oL 6

Ajustes por Permdlﬁcacmnes ) S
Otros créditos - o
i Inversiones Financieras -j'::;@empmales
- Emlsmnes de thacmnes

1349
1.733

. 00314

:I' bt

= Variacién del Capital Circulante . Lo92.216
*Se presenta, Gnica y exclusivamente, a efectos comparativos.

¢ Recursos de las Operaciones:

hoaa P D b b o
e . ' ' ot ' o ': :'E "-:§~ 'g'-::"" '5' N
A : : "E i
-:' : -.‘ < ’i g :; >:- a ’i
::”f;.,”m; I

: ,:-.
s -'.E:-'..l':..' :'-. S
", T .:. , , '
': ":.:E tth o T
E-"‘ , o
e

' aAumE:ntc:s

' A v ' o ' . . .
o T T T " .".. | "".: ! . e
ERTIT i . o ' v ! ': ..:I"':' '.::.'..' v , ' A A T

(}astosEstableclmlento o 39 | 110

S Total Aumemtos 89 110

Recursos Procedentes de las Operaciones

*Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
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14. Declaraciéon negativa acerca de la informaciéon medioambiental.

En la contabilidad de esta entidad correspondiente a las presentes cuentas anuales, no existe
| ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacién medioambiental
| previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de Octubre del 2001.

| 15. Hechos posteriores.

Con fecha 20 de noviembre de 2007 se public6 el R.D. 1514/2007, por el que se aprueba el nuevo
Plan General de Contabilidad que ha entrado en vigor el dia 1 de enero de 2008 y cuya aplicacion
es obligatoria para los ejercicios iniciados a partir de su entrada en vigor.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se ¢laboren conforme a
los criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas anuales iniciales y, por lo tanto, no
recogeran cifras comparativas del ejercicio anterior, si bien se permite presentar informacion
comparativa del ejercicio inmediato anterior siempre que la misma se adapte al nuevo Plan.
Adicionalmente, el Plan contiene diversas disposiciones transitorias en las cuales se permiten
| distintas opciones en la aplicacion, por primera vez, de la nueva norma contable, asi como la
adopcion voluntaria de determinadas excepciones en dicho proceso de aplicacion inicial.,

| La Sociedad Gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la
nueva normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las potenciales diferencias
de criterios y normas contables, la determinacion de si presentard o no informacién comparativa
adaptada a la nueva normativa y por tanto, de la fecha del balance de apertura, la seleccion de los
criterios 'y normas contables a aplicar en la transicion y la evaluacion de las necesarias
modificactones en los procedimientos y sistemas de informacion.
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B _ INFORME DE GESTION -EJERCICIO 2007 |

i Introduccion:

GC FTGENCAT SABADELL 1, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se

| constituyé mediante escritura publica el 2 de diciembre de 2005, ante el notario de Barcelona, D.
Jaime Monjo Carrio, nimero de protocolo 1225/2005.

| Asimismo, con fecha 7 de diciembre de 2005 se procedio a la emision de los Bonos de Titulizacién
(en adelante los Bonos).

La Comision Nacional del Mercado de Valores, con fecha 1 de diciembre de 2005, inscribid en los
registros oficiales el Informe de los Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el
Folleto Informativo correspondiente a la constitucion del Fondo y a la emisién de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y abierto por el activo, carente de personalidad
juridica, que esta integrado en cuanto a su activo por los Activos Cedidos, y en cuanto a su pasivo,
por los Bonos emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo.

| El Fondo se extingue al amortizarse integramente los Activos Cedidos que agrupa, siendo la Fecha
de Vencimiento Final del Fondo el 28 de noviembre de 2023.

Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
l 19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la escritura de constitucion, el Fondo puede liquidarse

anticipadamente cuando el importe de los Activos Cedidos pendientes de amortizacion sea inferior
al 10 % del inicial, stempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y cada
una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos.

| La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en la
Resolucion ECF/2186/2005, de 16 de junio por la que se aprueban las bases y documentacion para
la obtencidn del Aval de la Generalitat que prevé el articulo 29.14 de la Ley 11/2004, de 27 de
| diciembre, de presupuestos de la Generalitat de Catalunya para 2005. El Fondo estara sujeto a la ley
espafiola, y a la ley catalana en lo relativo a la obtencion del Aval de la Generalitat, y en concreto a,
el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, el Real decreto 291/1992, sobre
Emisiones y Ofertas Plblicas de Venta de Valores, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, la
Resolucion, la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccidon actual, en lo
referente a su supervision, inspeccion y sancion y las demads disposiciones legales y reglamentarias
en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.

l.a operativa contable del Fondo se realiza en Euros, y por consiguiente todos los importes
monetarios que contiene el presente Informe estan expresados en Euros.
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1. Activos Cedidos.

Los Activos Cedidos que se agrupan en el Fondo se emiten sobre un total de 3.330 Arrendamientos
Financieros cuyo capital pendiente a la fecha de emision ascendia a € 499.999.694.66.

>¢ acompaiia la Clasificacion de la Cartera de Activos Cedidos, seglin distintos criterios, a final del
presente ¢jercicio.

1.1. Evolucion de la Cartera de Activos Cedidos.

¢ Movimiento Mensual de la Cartera de las Activos Cedidos.
El listado del movimiento mensual de la Cartera de Activos Cedidos indica la evolucion
mensual de los saldos amortizados de forma ordinaria y anticipada, el saldo del principal
pendiente de amortizar con su ponderacion y el nimero de Arrendamientos Financieros
pendientes de amortizar. (Ver Tablas siguientes)

¢ Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de los Activos Cedidos.
El listado de la Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de los Activos Cedidos
indica la evolucion mensual de las Amortizaciones Anticipadas, calculando las Tasas de
Prepago Mensuales y las Tasas de Prepago Anual Equivalentes, agrupando los datos por
periodos mensuales, trimestrales, semestrales y anuales. (Ver Tablas siguientes)

Estas clasificaciones de las Tasas de Prepago permiten seguir la evolucién de las
Amortizaciones Anticipadas de los Activos Cedidos, y a la vez enlazar estos datos con
los calculos de la Vida Media y Amortizacién Final Estimada de los Bonos.

¢ Movimiento Mensual: Impagados - Fallidos Cartera Activos Cedidos.
Se desglosa la informacion facilitada en dos listados uno referido a los Impagados de la
Cartera de Activos Cedidos, y otro referido a los Fallidos de la Cartera de Activos
Cedidos. (Ver Tablas siguientes)

En estos listados se indica la evolucion mensual de los Impagados y Fallidos,
diterenciando entre Principal ¢ Intereses, y separando los conceptos entre
Incorporaciones y recuperaciones de los impagados.

Esta clasificacion permite controlar la evolucion mensual de los Impagados, ya que la
cuenta de Fallidos se mantiene sin saldo.

¢ Clasificacion de Impagados: Antigiiedad y Primera Cuota Vencida y no Pagada.
Este listado permite conocer la situacién de los Impagados del Fondo a una fecha
determinada. (Ver Tablas siguientes)
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1.2. Clasificacion de la Cartera de Activos Cedidos. (Ver Tablas siguientes)

¢ Fecha de Formalizacion de las Operaciones: Operaciones fueron formalizadas entre el
| de enero de 1998 y el 30 de junio de 2005.

¢ Clasificacion por Tipo de Empresa: Indica las operaciones cuyo titular cumple las
condiciones de PYME.

¢ Tipos de Interés Nominales: Tipos de Interés Nominales de las Operaciones estan entre
un minimo del 4,075% y un maximo del 9,80%.

¢ Principal Pendiente: El importe individual del Principal Pendiente de Amortizar de

cada una de las Operaciones se encuentra entre un minimo de € 985,28 y un maximo de
€ 5.056.913,56.

¢ indice de Referencia del Tipo de Interés: Las Operaciones estan indexadas a varios
Indices de Referencia del Tipo de Interés.

¢ Fecha Amortizacion Final: Los Activos Cedidos tienen fechas de vencimiento entre
los afios 2008 al 2020.

¢ Clasificacion Geografica: Se realiza una clasificaciéon entre las cuatro provincias
catalanas.

¢ Clasificacion por Garantias: Operaciones agrupadas por el tipo de garantia: Mobiliaria
0 Inmobiliaria.

¢ Clasificacion por CNAE: Operaciones agrupadas por CNAE.

¢ Clasificacion por Periodo de Facturacién: Operaciones agrupadas mensual o
trimestralmente, en funcién de su periodo de facturacion.

2. Bonos de Titulizacion.

Los Bonos de Titulizacion se emitieron por un importe nominal total de € 500.000.000, integrados
por 3.456 Bonos de la Serie “AG”, 1.289 Bonos de la Serie “AS”, 198 Bonos de la Serie “B” y 57
Bonos de la Serie “C”, representados en anotaciones en cuenta, con un nominal unitario de €
100.000.

La calificacion actual otorgada por la Agencia Calificadora se detalla en el siguiente cuadro:

SR A RO

s
Vo
IR

e AS | Bonos:Serie B | Bonos Serie.C:
Jr by B e T R

o 11 v,
P i.E, '*%--’ TN
. B RN AR R N I A '
B IR AL Ay
R U T A

L.os Bonos estan admitidos a negociacion en AIAF Mercado de Renta Fija.
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2.1. Evolucidén de los Bonos.

La informacion de la evolucion de los Bonos en cada periodo trimestral se detallara
diferenciando los Bonos de la Serie “AG”, de la Serie “AS”, de la Serie “B” y de la Serie
“C”. (Ver Tablas siguientes)

2.2, Vida Media y Amortizacion Final Estimada.

A partir de la Tasa de Prepago Mensual Constante, con los datos de los ultimos tres meses, y
segun diferentes Tasas constantes de Amortizacion Anticipada (Prepago) estimamos la Vida
Media y la Amortizacion Final de los Bonos, diferenciando cada una de las series y con o

sin ¢jercicio de la amortizacidn opcional (Importe del Principal pendiente de amortizar de
los Activos Cedidos inferior al 10% del inicial). (Ver Tablas siguientes)

3. Utilizacion de instrumentos derivados.

Dada su actividad, el uso de instrumentos financieros por el Fondo esta destinado exclusivamente a
garantizar un margen positivo y estable entre los intereses devengados por las participaciones
hipotecarias y los intereses devengados por los bonos emitidos.

4. Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre de ejercicio.
Nada que resefar distinto de lo comentado en la Memoria.

3. Investigacion y desarrollo.

Nada que resefiar dado la naturaleza de Fondo.

6. Adquisicion de acciones propias.

Este apartado no resulta de aplicacion para el Fondo.
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:K GestiCaixa GC FTGenCat Sabadell 1, F.T.A.

s,

// FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
[

\

D. Fernando C#fiovas Atienza D M* Carnjen Gimeno Olmos o
Presidente Consejo Consgjera

P

D. Jordi Soldevila Gasset D. Josep Ramén Montserrat Miré
Consejero Consejero

D. Ernest Gil Saachez D. Sanfiago Armada Martinez-Campos
Consejero’ Consejero

. T ————————e e e .

D. Xavier Japmandreu Patxot
Consejero

DILIGENCIA: Tras la formulacion por el Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesidon de 27 de marzo de 2008, de las Cuentas Anuales
del ejercicio 2007 que comprenden el Balance de Situacion al 31 de diciembre y la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, y la Memoria del Ejercicio 2007, y del informe de gestion de ejercicio 2007
de GC FTGENCAT SABADELL 1, Fondo de Titulizacion de Activos, contenidas en las 45 hojas
de papel timbrado referenciadas con la numeracion 0OJ2663849 a 0J2663893, ambas inclusive, mas
csta hoja numero 0J2663894, ecl Presidente y los Consejeros que constituian el Consejo de
Administracion de la citada Sociedad, en la fecha citada han firmado el presente documento en
cumplimiento de lo ordenado en el articulo 171.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, siendo

autografas de los mismos las firmas manuscritas que preceden.
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