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A los Tenedores de Bonos de
Foncaixa Hipotecario 10, Fondo de Titulizacion de Activos,

por encargo del Consejo de Administracion de
GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Tituhizacion, 5.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Foncaixa Hipotecario 10, Fondo de Titulizacion de Activgs, que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta de perdidas y ganancias y la

memoria correspondientes al periodo comprendido entre el 24 de mayo de 2007 (fecha de constitucion
del Fondo) y el 31 de diciembre de 2007, cuya formulacion es responsabilidad de los Admimstradores

de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios

contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Foncaixa Hipotecario 10,
Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus operaciones y

de los recursos obtenidos y aplicados durante el periodo comprendido entre el 24 de mayo de 2007 y el
31 de diciembre de 2007, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados.

El informe de gestion del ejercicio 2007 adjunto contiene las explicaciones que los Admimstradores de
la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucién de sus negocios y

sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacién contable que contiene €l citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la

obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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FONCAIXA HIPOTECARIO 10
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BONOS DE TITULIZACION
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SERIES “A’? - “B” - “C” - “D”
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:K GestiCaixa FonCaixa Hipotecario 10, F.T.A.

| MEMORIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 24 DE
| MAYO (FECHA DE CONSTITUCION DEL FONDO) Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007

1. Naturaleza y Actividad.
1.1. Constitucion y Objeto Social.

FonCaixa Hipotecario 10, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo), se
constituy0 mediante escritura publica el 24 de mayo de 2007, ante el notario de Barcelona, D?
M® Isabel Gabarro Miquel, nimero de protocolo 1644/2007, agrupando las Segundas
I Disposiciones emitidas por Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona (en adelante “la Caixa”).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que esta |
Integrado en cuanto a su activo por los activos cedidos, y en cuanto a su pasivo por los Bonos
emitidos, en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea
nulo.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante la Sociedad

Gestora), domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la |
i administracion y representacion legal del Fondo.

1.2, Extincion y Liquidacion Anticipada.

| La dSociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores,

esta facultada para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo, y con ello, a la amortizacion
anticipada de la totalidad de la emisidon de los Bonos en una Fecha de Pago determinada, de
acuerdo a los supuestos de liquidacion definidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en
la escritura de constitucion.

1.3. Orden de Prelacion de Pagos y Reglas Excepcionales.

Tanto para proceder a los pagos trimestrales debidos por el Fondo, como en el caso de
| procederse a su liquidacion anticipada, se aplicarda el Régimen de Prelacion de Pagos
establecido en la escritura de constitucion del Fondo, el cual da prioridad al pago de los
intereses y del principal de los bonos emitidos.
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1.4. Fondo de Reserva.

El Fondo mantendrd un fondo de reserva, con cargo al desembolso de la suscripcidn de los
Bonos de la Serie D, por un importe igual a doce millones de euros.

' El fondo de reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de
pago contenidas en el Orden de Prelacion de Pagos o, en su caso, el Orden de Prelacion de

| Pagos de Liquidacion.
En cada Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, se dotaran las
i cantidades necesarias para que el fondo de reserva alcance el nivel minimo requerido conforme

a las reglas establecidas a continuacion:

El Nivel Minimo del fondo de reserva sera la menor de las siguientes cantidades:

- Un importe igual a doce millones de euros.
| - El'1,60% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de las Series A, By C.

No obstante, no podra reducirse el fondo de reserva en el caso de que en una Fecha de Pago
concurra alguna de las siguientes circunstancias:

~  No hubieran transcurrido los dos primeros afios de vida del Fondo desde la Fecha de
Constitucion.

| - Que en la Fecha de Pago anterior, el fondo de reserva no hubiese alcanzado el Nivel
Minimo del fondo de reserva requerido a esa Fecha de Pago.

- En la Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo
Vivo Pendiente de las Segundas Disposiciones no Fallidas con impago igual o superior a
noventas dias sea mayor al 1,00% del Saldo Vivo Pendiente de las Segundas
Disposiciones no Fallidas.

En ningan caso, el Nivel Minimo del fondo de reserva podra ser inferior a seis millones de
euros.

1.5. Normativa Legal.

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, por el
Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre
Regimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria, regulaciones posteriores, asi como por la propia escritura de constitucion.

1.6. Régimen de Tributacion.
El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de

operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.
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La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora estd exenta del Impuesto sobre el Valor
Aifiadido.

| Las contraprestaciones satistechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la '
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos esta obligado a
practicar la retencion que corresponda segin la normativa fiscal vigente en cada momento. |

Respecto a los rendimientos de los Activos Cedidos que constituyen ingresos del Fondo, no |
existe obligacion de retener ni de ingresar a cuenta.

2. Bases de Presentacion.

2.1, Imagen Fiel.

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo, presentindose de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados c¢n Espafia, de forma que
. muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora el
27 de marzo de 2008.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2007 se
emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificaciéon de la informacidn
contable contenida en la escritura de constitucion del Fondo.

I 2.2. Comparacion de la informacion.

Al ser €ste el primer ejercicio de actividad del Fondo, iniciado el 24 de mayo de 2007, no se
incluye la comparacion de los Balances de Situacion y Cuenta de Pérdidas y Ganancias con el
ejercicio anterior.

3. Normas de Valoracién y Principales Principios Contables Aplicados.

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios v normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor:

| 3.1. Reconocimiento de Ingresos y Gastos.

| Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca ¢l cobro o el pago.

3.2. Activos Cedidos.

| La Cartera de Activos Cedidos esta compuesta por las Segundas Disposiciones de créditos
hipotecarios seleccionadas y cedidas por “la Caixa” al Fondo mediante la emisién por “la
Caixa” y la suscripcion por el Fondo de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

Se contabilizan por ¢l valor de adquisicion de los Activos Cedidos adquiridos, que coincide con
el valor del principal pendiente de amortizar.
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Adicionalmente, en caso de que sea necesario, se creard un fondo de insolvencias cuyo objeto
sera cubrir aquellas situaciones en las que se estime la dudosa recuperabilidad del importe
pendiente, aplicando un criterio de maxima prudencia valorativa. Por otra parte, el Fondo
| cuenta con un fondo de reserva que se aplicara al cumplimiento de las obligaciones contenidas
en ¢l orden de prelacion de pagos.

| 3.3. Gastos de Establecimiento.

Corresponden a todos los gastos necesarios para la constitucion del Fondo y la emisién de los
Bonos. Su amortizacion se realizard linealmente en cinco afios, segun la legislacion en vigor.

El' cargo en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del presente ejercicio en concepto de
| amortizacion ha ascendido a 57 miles de euros.

3.4. Tesoreria.

Se corresponden con los saldos depositados en la cuenta corriente abierta en Caixa d’Estalvis i |
Pensions de Barcelona, en adelante “la Caixa” (Entidad Cedente). Estos saldos incluyen
ingresos obtenidos por el Fondo hasta su distribucion trimestral.

| 3.5. Acreedores a Corto y Largo Plazo.

a) Bonos de Titulizacion: Se corresponden con la emision de los Bonos realizada que se
encuentran registrados por el nominal pendiente de amortizar.

b) Deudas con Entidades de Crédito: Se corresponden con el importe pendiente de amortizar
del Préstamo Subordinado.

3.6. Cuentas de Periodificacion Activas y Pasivas.

Las cuentas de periodificacion activas incluyen principalmente la periodificacion realizada de

| los intereses devengados por las Segundas Disposiciones y por las operaciones de cobertura
mantenidas por el Fondo.

Las cuentas de periodificacion pasivas incluyen principalmente la periodificacién realizada de
las comisiones devengadas en funcién de los contratos suscritos, todos ellos en relacién con la
administracion financiera y operativa del Fondo, con la periodificacion de los intereses de los
Bonos, del Préstamo Subordinado y de las operaciones de cobertura mantenidas por el Fondo. |

3.7. Impuesto sobre Sociedades.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula sobre el resultado econdmico
antes de impuestos, corregido por las diferencias permanentes con el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
boniticaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones e ingresos a cuenta. Las
diferencias temporales entre los resultados economico y fiscal, si existen, dan lugar a impuestos

antictpados o diferidos.

Dado que al 31 de diciembre de 2007 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, y |
no hay diferencias permanentes ni temporales, no procede cuota alguna por el impuesto de
soctedades del ejercicio.
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3.8. Permuta Financiera de Intereses.

Esta operacion se registra en Cuentas de Orden por el importe nocional de la Permuta
Financiera. El resultado de la operacién se imputa a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de
forma simétrica al devengo de ingresos o de costes de los elementos cubiertos.

4. Inmovilizaciones Financieras e Inversiones Financieras Temporales.

Estan compuestas por las Segundas Disposiciones pendientes de amortizar que la Sociedad
(restora suscribio en nombre y representacion del Fondo.

El movimiento global de las Segundas Disposiciones (a corto y largo plazo), durante el periodo
comprendido entre el 24 de mayo y el 31 de diciembre de 2007, corresponde a amortizaciones
ordinarias y anticipadas por importe de 34.679 y 79.032 miles de euros, respectivamente. En las
amortizaciones ordinarias se recogen los importes de las cuotas vencidas cobradas y no |
| cobradas, siendo éstas ultimas dadas de baja de la cartera de Segundas Disposiciones y
traspasadas al epigrafe “Otros Créditos- Deudores por Intereses y Principal Vencidos” (Nota 5).

| Mensualmente, del total del saldo de Segundas Disposiciones se clasifican en el epigrafe de
“Inversiones Financieras Temporales” aquéllas con vencimiento inferior a un afio. El saldo de |
| las Segundas Disposiciones a largo plazo y a corto plazo al 31 de diciembre de 2007 es de
1.340.064 miles de euros y a 45.676 miles de euros, respectivamente.

Durante el presente ejercicio, las Segundas Disposiciones han devengado 46.115 miles de euros
en concepto de intereses y comisiones. Al 31 de diciembre de 2007, 6.348 miles de euros estan
pendientes de cobro y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del
activo del Balance de Situacion adjunto (véase Nota 10.a).

La custodia y la administracion de las Segundas Disposiciones se atribuyen por contrato a la
Entidad Cedente, “la Caixa”.

5. Otros Créditos
El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacién se especifica en el cuadro

siguiente:

| Ly .Gﬁntéhtﬂ o R Miles de euros

Deudﬂres por | ntereses y Prmmpal Vencldns g | ' 23

Deudmas Dudc&so Cobro: por Interesas y Prmclpal VEHCldGS 13
545
Tntal Otrns Credltns | 581
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a) Deudores por Intereses y Principal Vencidos: Los saldos que figuran en el balance se
| corresponden con los importes de las cuotas vencidas y no cobradas de las Segundas
Disposiciones, por impago de los prestatarios, con antigiiedad de hasta tres meses.

b) Deudores de Dudoso Cobro:

* Intereses y Principal Vencidos: Corresponden a los importes de las cuotas vencidas y
no cobradas de las Segundas Disposiciones por impago de los prestatarios y que
cumplan alguno de los requisitos siguientes: primer recibo impagado con una
antigiledad de mas de tres meses o inicio de Procedimiento Judicial. A partir de este
momento los intereses devengados, de las Segundas Disposiciones, pasan a
contabilizarse en Cuentas de Orden.

 Principal Pendiente de Vencimiento: El saldo que figura en el balance se corresponde
con ¢l importe del principal pendiente de vencimiento de aquellas Segundas
Disposiciones con recibos impagados que cumplan con alguno de los requisitos
siguientes: primer recibo impagado con una antigiledad de mas de tres meses, inicio de
Procedimiento Judicial o importe deudor superior al 25% del total de la deuda con un

| primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de tres meses.

6. Cuenta de Tesoreria.

i El saldo que tigura en el balance se corresponde con el depdsito de los saldos de la Cuenta de

T'esoreria, que devengan un interés variable referenciado al Euribor a tres meses. La Cuenta de
T'esoreria esta abierta en “la Caixa” (Entidad Cedente).

Durante el presente periodo la Cuenta de Tesoreria ha devengado unos intereses de 1.405 miles
de euros.

7. Bonos de Titulizacion.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedié a
la emision de tres series “A”, “B”, “C” y “D”, de Bonos de Titulizaciéon que tienen las

| siguientes caracteristicas:
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La cantidad de Principal devengada para la amortizacion de los Bonos de las series es igual a la
diferencia positiva entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y el Saldo Vivo |
de las Segundas Disposiciones, en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago.

El Saldo Vivo de las Segundas Disposiciones estd compuesto, a estos efectos, por la suma del |
capital no vencido y el capital vencido y no ingresado en el Fondo de cada una de las Primeras
Disposiciones.

En funcion de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacion que
puede ser objeto de aplicacion segin el orden de prelacion de pagos constituye los Fondos
Disponibles para Amortizacion.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplican en primer lugar a amortizar los Bonos de
la serie “A”, una vez amortizada totalmente se aplicaran a amortizar los Bonos de la serie “B” y
una vez amortizada totalmente se aplicardn a amortizar los Bonos de la serie “C”. La serie “D”
se amortizard en cada una de las Fechas de Pago en una cantidad igual a la diferencia positiva
entre el Saldo de Principal Pendiente de la Serie D en la Fecha de Determinacion precedente a
la Fecha de Pago correspondiente y el importe del Nivel Minimo del Fondo de Reserva
requerido en dicha Fecha de Pago.

[.a emision de los Bonos se realizé al 100% de su valor nominal, es decir, 1.512 millones de
euros, libres de impuestos y gastos para el suscriptor.

-sta en soporte de anotaciones en cuenta y dada de alta en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear). Asimismo
cotiza en AIAF Mercado de Renta Fija. |
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El movimiento de la emisidn durante el presente afio ha sido ¢l siguiente:

“ Bonos Titalizacion o ...;e:f;;..-@sa-~'s<&;si.%~':§;.;:§1%sl'-.ifs‘-r.'rr“*'3""---' a

(mlles de eu ms) o Serle ..f‘ s Serie “B”s SEI‘IE “C“ Serle “D» Tmal
Saldo Inicial 1458, 000 ) 30 000 12,000 12000 1512000
Amortizaciones- -98.214:.: - S omdin e m 98.214: -

- Saldo Actual . 1.359, 786 30000 | - 12,000 12,000 . 1.413.786

Ly .:: E ':: .' o S P R
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Del saldo de Bonos de titulizacién al 31 de diciembre de 2007, 45.676 miles de euros se
amortizaran de forma ordinaria en un plazo inferior al afio, y por tanto, se encuentran
clasificados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo — Emisién de Obligaciones” del pasivo del
Balance de Situacion adjunto. Las amortizaciones ordinarias se realizardn de acuerdo al
régimen establecido de Prelacion de Pagos definido en la escritura de constitucion del Fondo.

Durante ¢l presente ejercicio, los Bonos de Titulizacion han devengado unos intereses de
40.682 miles de euros. Al 31 de diciembre de 2007, 2.985 miles de euros estan pendientes de
pago y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacién” del pasivo del
Balance de Situacion adjunto (véase Nota 10.b).

8. Deudas con Eﬁtidades de Crédito.

a) Préstamo Subordinado: la Sociedad Gestora suscribié con “la Caixa” (Entidad Cedente), en
nombre y representacion del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado, por un importe
inicial de 420 miles de euros que trimestralmente en cada Fecha de Pago se amortizara, cuyo
movimiento durante el ejercicio 2007, es el que se detalla en el cuadro siguiente:

Préstamb 'S':iihurdinadﬂ M IIESdE euros

Saldo Inicial
Amortizaciones

Durante el presente periodo el Préstamo Subordinado ha devengado unos intereses de 12 miles
de euros. Al 31 de diciembre de 2007, mil euros estan pendlentes de pago y se encuentran
registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del pasivo del Balance de Situacion
adjunto (véase Nota 10.b).

9. Acreedores a Corto Plazo — Otros Acreedores.

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacion es el siguiente:

Acreedares Margen Intennedlacmn o 14
Acreedores Varios - 5
| Total Otms Acreedores 19




% GestiCaixa FonCaixa Hipotecario 10, F.T.A.

a) Acreedores Margen Intermediacion: importe pendiente de pago a “la Caixa”,
correspondiente a la Gltima Fecha de Pago, que el Fondo liquidara en la proxima Fecha de
Pago siempre que se disponga de liquidez suficiente y una vez se hayan atendido a las
obligaciones de pago seglin el orden de prelacidn de pagos del Fondo.

b) Acreedores Varios: incluye los honorarios pendientes de pago a los auditores por la
auditoria del presente ejercicio. Los honorarios correspondientes a la auditoria del presente
gjercicio devengados por Deloitte, S.L. han sido de 5 miles de euros. Al 31 de diciembre
restan por liquidar 5 miles de euros. Durante el presente ejercicio ni Deloitte, S.L. ni |
ninguna empresa asociada ha devengado importe alguno en concepto de consultoria.

10. Ajustes Periodificacion.
L.a composicion de estos epigrafes del balance al 31 de diciembre de 2007 se desglosa en:
a) Ajustes por Periodificacion (Activo):

* Intereses Primeras Disposiciones: Intereses devengados del 1 de diciembre al 31 de
diciembre, y que se abonaran en la Cuenta de Tesoreria el primer dia habil del afio 2008.
(vease Nota 4).

b) Ajustes por Periodificacion (Pasivo):

""" Miles de euros

13
5
3.163
475
2.985

" Comision de Administracion, Intereses de Permuta Financiera, Margen de
Intermediacion, Intereses del Préstamo Subordinado e Intereses de los Bonos de
Titulizacién: comisiones ¢ intereses devengados desde el 15 de diciembre de 2007,
ultima fecha de pago, al 31 de diciembre de 2007, que se liquidaran en la préxima Fecha
de Pago, siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido las
obligaciones de pago segin el orden de prelacion de pagos del Fondo.

" Comision de Gestion: comision devengada desde el 15 de diciembre de 2007, ultima |
fecha de pago, al 31 de diciembre de 2007, y que el Fondo liquidara a la Sociedad
Gestora en la proxima Fecha de Pago, siempre que disponga de liquidez suficiente y una

vez haya atendido las obligaciones de pago segin el orden de prelacion de pagos del
Fondo.
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11. Cuentas de Orden. |
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| El detalle de las Cuentas de Orden al 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:
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Los principales conceptos que se incluyen en las Cuentas de Orden son:

| a)r Fpndo de Reserva: Fondo constituido como mecanismo de garantia ante posibles
perdidas por Activos Cedidos impagados o fallidos, con cargo al desembolso del bono D.
(véase Nota 1.4.)

b) Permutas Financieras de Intereses: En la fecha de constitucion del Fondo la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo suscribi6 un Contrato de Permuta Financiera
de Intereses con la Entidad Cedente, con objeto de cubrir el riesgo de intereses tanto de las ~
| Segundas Disposiciones como de los Bonos.

La distribucion del saldo al 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:

- Principal Nocional ...~ i .
o(miles de ewros) i sk Tipo Interés
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El tipc? de interés receptor corresponde a los tipos de interés de los Bonos, trjados el dia 13
de diciembre de 2007, para el periodo del 17 de diciembre de 2007 al 17 de marzo del 2008,
mas un margen de 0,50%. |

El tipo de interés pagador corresponde al tipo de interés medio ponderado de las Segundas
Disposiciones.

Los intereses devengados durante el ejercicio 2007 por la permuta financiera han supuesto
un beneticio para ¢l fondo de 4.641 miles de euros.

El importe de los intereses devengados no vencidos al 31 de diciembre de 2007, de ambas
partes t"eceptora y pagadora, de la Permuta Financiera de Interés, se encuentran registrados
por el importe neto en el epigrafe “Ajustes por Periodificacién” del pasivo del balance de

- situacion adjunto, por un importe de 3.163 miles de euros a favor de Ia contrapartida (véase
| Nota 10.b).




12. Comisiones devengadas.

El detalle de las Comisiones devengadas durante el ejercicio 2007 por el Fondo es el siguiente:

Cﬂﬁbeptq

- Comision dé':"GEStién

IICGI]‘IISI(SII de ';'=:;j'dt;[“111'115tl'3.61(5n

*Se currasponde con la remuneracion variable del préstamo participativo (véase Nota 1.4) devengada durante el
ejercicio 2007.

13. Cuadro de Financiacion.

El Cuadro de Financiacién al 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:

e Origeny Aplicacion de Fondos:

APLICACIONES DE FONDOS ... . Ejercicio 2007
BRI (mlles de eums) kR L o
Gastos de Estab]emmlento I , :' o 406
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T T T I H I R AT

i, 3 N N - L { ': o : : o :":-:-:55:-5'55::':“iii:'i:?:'i.':::::: T o | T ‘ Cd
TR P cat e, R AL i . : ' o
—— BT L e TOtaL o 1;368.526
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BGHQS Tltuhzacmn | o ' B 1368110
Deudas con Entidades de Crédltn | SR R 359
 Total Drlgenes de andﬂs., 1.368.26
Exceso de Aplicaciones sobre Origenes - o '
| _(dlsmmuclén del capital circulante) | 0

- Total 1,.368.526
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* Variaciones del Capital Circulante:

 Variaciones del Capital Circulante — 2007 - Aumentos -
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14. Declaracién negativa acerca de la informacion medioambiental.

........

FonCaixa Hipotecario 10, F.T. A,

9
""" 204
45676

45989

28056

57

37

57

Eﬁn la contabilidad de esta entidad correspondiente a las presentes cuentas anuales, no existe
ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacién medioambiental

prevista en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de Octubre del 2001.

15. Hechos posteriores.

Con fecha 20 de noviembre de 2007 se publicé el R.D. 1514/2007, por ¢l que se aprueba el nuevo

Plan General de Contabilidad que ha entrado en vigor el dia 1 de enero
¢s obligatoria para los ejercicios iniciados a partir de su entrada en vigor.,

de 2008 y cuya aplicacion

El' mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elaboren conforme a
los criterios contenidos en el mismo se considerardn cuentas anuales iniciales y, por lo tanto, no
recogeran cifras comparativas del ejercicio anterior, si bien se permite presentar informacién
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comparativa del ejercicio inmediato anterior siempre que la misma se adapte al nuevo Plan.
Adicionalmente, el Plan contiene diversas disposiciones transitorias en las cuales se permiten
distintas opciones en la aplicacién, por primera vez, de la nueva norma contable, asi como la
adopcion voluntaria de determinadas excepciones en dicho proceso de aplicacion inicial.

L.a Sociedad Gestora del Fondo esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la
nueva normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las potenciales diferencias
de criterios y normas contables, la determinacion de si presentard o no informacion comparativa
adaptada a la nueva normativa y por tanto, de la fecha del balance de apertura, la seleccion de los
criterios y normas contables a aplicar en la transicion y la evaluacion de las necesarias
modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacion.

A la techa de formulacion de las presentas cuentas anuales ¢l plan mencionado anteriormente se
encuentra en fase de ejecucion sin que sea posible estimar en la actualidad de forma integra, fiable
y con toda la informacion relevante los potenciales impactos de la transicion.
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| ~______ INFORME DE GESTION — EJERCICIO 2007 ]

Introduccion:

FonCaixa Hipotecario 10, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyd
mediante escritura publica el 24 de mayo de 2007, ante el notario de Barcelona, D* M? Isabel
Gabarro Miquel, nimero de protocolo 1644/2007. |

| Asimismo, con fecha 29 de mayo de 2007 se procedié a la emisidn de los Bonos de Titulizacién de
Activos (en adelante los Bonos). |

La Comision Nacional del Mercado de Valores, con fecha 22 de mayo de 2007, verifico
positivamente la constitucion del Fondo, e inscribid en los registros oficiales el Informe de los
Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el Folleto Informativo correspondiente a la
constitucion del Fondo y a la emision de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que est4
Integrado en cuanto a su activo por las Segundas Disposiciones, y en cuanto a su pasivo, por los
r Bonos emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo
sea nulo.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente las Primeras Disposiciones que agrupa, siendo la
Fecha de Liquidacién del Fondo el 1 de abril de 2050.

Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacién anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la escritura de constitucion, el Fondo puede liquidarse
| anticipadamente cuando el importe de las Primeras Disposiciones pendientes de amortizacion sea |
inferior al 10 % del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad
todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos.

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, por el Real
| Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
| Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, regulaciones
posteriores, asi como por la propia escritura de constitucion.

La operativa contable del Fondo se realiza en Euros, y por consiguiente todos los importes
monetarios que contiene el presente Informe estin expresados en Euros. |

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante la Gestora), con Nif |
A>58481227, inscrita en el Registro Especial de la Comision Nacional del Mercado de Valores con
el numero siete, estd domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la
| administracion y representacion legal del Fondo.
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1. Activos Cedidos.

Los Activos Cedidos que se agrupan en el Fondo se emiten sobre un total de 68.344 Primeras
Disposiciones cuyo capital pendiente a la fecha de emision ascendia a € 1.499.996.902,91.

A continuacion se¢ detalla la evolucion de la Cartera de Segundas Disposiciones desde la fecha de
| constitucion del Fondo, 24 de mayo de 2007, hasta el cierre del presente ejercicio. También se
acompaiia la Clasificacion de la Cartera de Segundas Disposiciones, segun distintos criterios, a
cierre del presente ejercicio.

1.1. Evolucion de la Cartera de Activos Cedidos.

| ¢ Movimiento Mensual de la Cartera de las Activos Cedidos.

El listado del movimiento mensual de la Cartera de Activos Cedidos indica la evolucion
mensual de los saldos amortizados de forma ordinaria y anticipada, el saldo del principal
pendiente de amortizar con su ponderacion y el nimero de Activos Cedidos pendientes
de amortizar. (Ver Tablas siguientes)

¢ Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de las Activos Cedidos.
El listado de la Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de las Activos Cedidos
indica la evolucidn mensual de las Amortizaciones Anticipadas, calculando las Tasas de
Prepago Mensuales y las Tasas de Prepago Anual Equivalentes, agrupando los datos por
periodos mensuales, trimestrales, semestrales y anuales. (Ver Tablas siguientes)

Estas clasificaciones de las Tasas de Prepago permiten seguir la evolucién de las
Amortizaciones Anticipadas de los Activos Cedidos, y a la vez enlazar estos datos con
los calculos de la Vida Media y Amortizacion Final Estimada de los Bonos.

¢ Movimiento Mensual: Impagados - Fallidos Cartera Activos Cedidos.
S¢ desglosa la informacion facilitada en dos listados uno referido a los Impagados de la
Cartera de Activos Cedidos, y otro referido a los Fallidos de la Cartera de Activos
Cedidos. (Ver Tablas siguientes)

En estos listados se indica la evolucion mensual de los Impagados y Fallidos,
| diferenciando entre Principal e Intereses, y separando los conceptos entre
Incorporaciones y recuperaciones de los impagados.

Esta clasificacion permite controlar la evolucion mensual de los Impagados, ya que la
cuenta de Fallidos se mantiene sin saldo.

¢ Clasificacion de Impagados: Antigiiedad y Primera Cuota Vencida y no Pagada.
Este listado permite conocer la situacion de los Impagados del Fondo a una fecha
determinada. (Ver Tablas siguientes)
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1.2. Clasificacion de la Cartera de Activos Cedidos.

Se detallaran a continuacion los listados de la Cartera de Activos Cedidos, realizados al
cierre del presente ejercicio, clasificados por distintos conceptos.

¢ Fecha de Formalizacion de las Operaciones: Los Activos Cedidos fueron
formalizados entre el 1 de julio de 1993 y el 30 de junio de 2006.

¢ Tipos de Interés Nominales: Los Tipos de Interés Nominales de las Operaciones
Hipotecanas estan entre un minimo del 3,45% y un maximo del 8,564%.

¢ Relacion Principal/Valor de Tasacion: Este listado permite controlar el indice
Relacion Principal/Valor de Tasacion, que no puede superar ¢l 80% segun la normativa
legal vigente.

¢ Principal Pendiente: El importe individual del Principal Pendiente de Amortizar de
cada uno de los Activos Cedidos se encuentra entre un minimo de € 80,94 y un maximo

| de € 383.804,05.

¢ Indice de Referencia del Tipo de Interés: Los Activos Cedidos estan indexados a
cinco indices de Referencia del Tipo de Interés.

¢ Fecha Amortizacion Final: Las Activos Cedidos tienen fechas de vencimiento entre los
| afnos 2008 al 2045,

¢ Clasificacion Geografica: Se realiza una clasificacidn geografica por provincias, y éstas
se agrupan por comunidades autonomas.

En cada una de las clasificaciones anteriores se adjunta informacion sobre las Medias
Ponderadas y Medias Simples de la Cartera de Activos Cedidos. A lo largo del presente

Informe de Gestion, se encuentra el listado mencionado.

2. Bonos de Titulizacion.

Los Bonos de Titulizacién de activos se emitieron por un importe nominal total de € 1.512.000.000,
integrados por 14.580 Bonos de la Serie “A”, 300 Bonos de la Serie “B”, 120 Bonos de la Serie

“C”y 120 Bonos de la Serie “D”, representados en anotaciones en cuenta, con un nominal unitario
de € 100.000.

| La cahficacion actual otorgada por las Agencias Calificadoras se detalla en el siguiente cuadro:
' Agencia Bonos Preferentes  Bonos Subordinados  Bonos Subordinados Bonos Subﬂrdmadus
Calificadora Serie A | Serie B Serie C Serie C .-
Moody’s ~  Aaa Aa3 . Baal C

Standard & Poor’s | AAA - AA- 0o 0 BBB CCC-
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ILos Bonos estan admitidos a negociacion en AIAF Mercado de Renta Fija.

2.1. Evolucion de los Bonos de Titulizacion.
La informacién de la evolucion de los Bonos en cada periodo trimestral se detallara
diferenciando los Bonos de la Serie “A”, de la Serie “B”, de la Serie “C” y de la Serie

“D”, (Ver Tablas siguientes)
2.2. Vida Media y Amortizacion Final Estimada.
A partir de la Tasa de Prepago Mensual Constante, con los datos de los tltimos tres
meses, y segin diferentes Tasas constantes de Amortizacion Anticipada (Prepago)
estimamos la Vida Media y la Amortizacion Final de los Bonos, diferenciando cada una
de las series y con o sin ejercicio de la amortizacidn opcional (Importe del Principal |
pendiente de amortizar de las Activos Cedidos inferior al 10% del inicial). (Ver Tablas
sigulentes)
J. Utilizacion de instrumentos derivados.
Dada su actividad, el uso de instrumentos financieros por el Fondo esta destinado exclusivamente a
oarantizar un margen positivo y estable entre los intereses devengados por las participaciones
hipotecarias y los intereses devengados por los bonos emitidos.

4. Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre de ejercicio.

Nada que resefiar distinto de lo comentado en la Memoria.
5. Investigacion y desarrollo.

Nada que resefiar dado la naturaleza de Fondo.

6. Adgquisicion de acciones propias.

Este apartado no resulta de aplicacion para el Fondo.
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?K GestiCaixa FonCaixa Hipotecario 10, F.T.A.

/[ FIR\MQ POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO/ DE ADMINISTRACION

D. Fel‘n“ﬁmas Atienza D*. M* Carmew B B
Presidente Consejo Consejera

- - x L
D. Jordi Soldevila Gasset D. Josep-Ramon Montserrat Miro
Consejero Consejero

D. Efnest Gil Shnchez ' D. Santiag() Armadﬁ'Martiﬁez-—Campus
Consejero Consejero

‘ .
u Patxot

Consejero

Mﬁﬂ . . . . . .
DILIGENCIA: Tras la formulacién por el Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad

Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., en sesion de 27 de marzo de 2008, de las Cuentas Anuales
del ejercicio 2007 que comprenden el Balance de Situacion al 31 de diciembre y la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, la Memoria, y del informe de gestion correspondientes al periodo
comprendido entre el 24 de mayo y el 31 de diciembre de 2007 de FonCaixa Hipotecario 10, Fondo
de Titulizacion de Activos, contenidas en las 44 hojas de papel timbrado referenciadas con la
numeracion 0OJ1710252 a 0J1710295, ambas inclusive, mas esta hoja nimero 0J1710296, el
Presidente v los Consejeros que constituian el Consejo de Administracion de la citada Sociedad, en
la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de lo ordenado en el articulo
171.2 de la Ley de Sociedades Anonimas, siendo autdgrafas de los mismos las firmas manuscritas

que preceden.




