TDA 10, Fondo de Titulizacion
Hipotecaria

Cuentas Anuales del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2006

e Informe de Gestion,
junto con el Informe de Auditoria




D l I tt
e OI e ‘o Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1

Torre Picasso
28020 Madnd
Espana

Tel.: +34 915 14 50 00

Fax: +34 915 14 51 80
+34 91556 74 30

www.delortte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

TDA 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria,

por encargo de Titulizacion de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, 5. A

1.

I-J

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, que comprenden ¢l
balance de situacion al 31 de diciembre de 2006 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memorna
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los
Administradores de su Sociedad Gestora (Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A.). Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, quc
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
eslimaciones realizadas,

De acuerdo con la legislacion mercantil, Jos Administradores de la Sociedad (estora presentan, a cfectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cucnta de pérdidas v ganancias y
del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2006, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinion se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio 2006. Con fecha 24 de abril de
2006, emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del gjercicio 2003, en el que

expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2006 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 10, Fondo dc Titulizacion
Hipotecaria al 31 de diciembre de 2006 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y
suficiente para su interpretacion y compresion adecuada, de conformidad con principios y normas contables

‘generalmente aceptados, que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2006 contiene las explicaciones que los Administradores de la
Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucion de su negocio y sobre
otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2006. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en estc mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de
los registros contables del Fondo.
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TOTAL PASIVO

VALORES NEGOCIABLES:
Bonos de titutizacién hipotecaria (Nota 8}

PRESTAMOS SUBORDINADCS {Nota 7}

OTRAS DEUDAS {Nota §)

DE DICIEMBRE DE 2006 Y 2005 {(NOTAS 1,2 Y 3

(Miles de Euros)

w0s | ooy

£6.271| EMISIONES DE OBLIGACIONES Y OTROS

2.327
72.928

{") Se presenta, Unica y exciusivamente, a efectos comparativos,

TDA 10, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

BALANCES DE SITUACION AL 31

ACTIVO
Las Notas 1a 12 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacion al 31 de diciembre de 2006.

TOTAL ACTIVO

Participaciones hipotecarias {Hota 4)

INVERSIONES FINANCIERAS:
OTRCS CREDITOS (Nota 5)

TESORERIA [Hota 6)
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TDA 10,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Memoria

correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2006

1. Resena del Fondo

TDA 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en adelante, el “Fondo”) se constituyd el 21 de julio de 1999. EI
Fondo esta regulado conforme a: (i) la Escritura de Constitucién del Fondo, (ii) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen, (iii) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion), (iv) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
modificada, entre otras, por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y por la Ley 44/2002 y por el Real Decreto-ley
5/2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso a la productividad y para ta mejora de la
contratacion publica (conjuntamente, la "Ley 24/1988"), en su redaccion actual, en lo referente a su supervision,
Inspeccion y sancion y para todo aquello gue resulte de aplicacién y (v) en las demas disposiciones legales v
reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titutizacion, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora”) (véase Nota 9).

La gestion y administraciéon de los préstamos hipotecarios sobre los que se han emitido las participaciones
hipotecarias corresponde a las sociedades emisoras de las mismas, Banco Pastor, S.A. y Banco Guipuzcoano,
S.A. Las sociedades emisoras no asumen ninguna responsabilidad por el impago de dichos préstamos. Dichas
entidades percibiran una cantidad variable, que se devengara al 31 de diciembre de cada adfo, igual a la
diferencia entre los ingresos y gastos del Fondo de cada ejercicio y que se hara efectiva de acuerdo con el orden
de prelacion de pagos establecido en el folleto del Fondo. En este sentido, en el ejercicio 2006 se ha devengado
una comusion variable por este concepto por importe de 139 miles de euros, que se han registrado en el epigrafe
“Comisiones devengadas - comision variable” de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio. Al 31 de
diciembre de 2006, la comision variable pendiente de pago asciende a 202 miles de euros, que se encuentra
registrada en el epigrafe “Otras deudas” del balance de situacion a dicha fecha (véase Nota 9), que incluye parte
de comisiones devengadas en ejercicios anteriores.

La entidad depositaria de las participacionas hipotecarias es el Instituto de Crédito Oficial.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales
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b) Principios contables y criterios de valoracion

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracion
generalmente aceptados descritos en la Nota 3. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion

de caracter obligatorio que, teniendo un efecto significative en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar
én su elaboracién.

¢) Comparacion de la informacion

Los datos correspondientes al ejercicio 2005 que se incluyen en estas cuentas anuales se presentan, unica Y
exclusivamente, a efectos comparativos.

3. _ Principios de contabilidad y criteriog de valoracion aplicados

A continuacion se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en ia preparacion de las cuentas anuales:

a) Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de devengo aplicandose el
metodo financiero para aquellas operaciones con periodo de liquidacién superior a doce meses.

b) Vencimiento de deudores y acreedores

Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones hipotecarias
coincidan con los flujos de los bonos en circulacién, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos

disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de las participaciones hipotecarias a la
amortizacion y pago de intereses de los bonos (véase Nota 8).

Dada la posibilidad de amortizaciéon anticipada de las participaciones hipotecarias por parte de los titulares
de los prestamos en que tienen su arigen, no es posible establecer un calendario definitivo de vencimientos
ni de las participaciones hipotecarias ni de los bonos de titulizacion hipotecaria.

¢) Impuesto sobre Sociedades

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley 35/2006, de 28 de noviembre. La Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial

de las leyes del Impuesto EDL‘!I'E sociedades, sobre la Renta de los no residentes y subre = R o ftnmqnm,
establece entre otros aspectos, la reduccién a lo largo de dos afios del tipo de gravaffien gd\]ﬁﬁa ,,
Impuesto sobre Sociedades que hasta el 31 de diciembre de 2006 se situaba en el 35°/qoﬁa% na, que 10,5,
tipo queda establecido en el 32,5% para el ejercicio 2007 y en 30% para el ejercicio 088:' n’té'sr- L4 Sy

normativa fiscal excluye explicitamente a los Fondos de Titulizaciéon de la oblig EidiA dﬁ.'}ﬁueﬂ“ﬁés "sba ":5‘3'-“-"%
practicada retencion legal alguna sobre los intereses devengados por los préstamcﬁ t ntlﬁqm deréc:ha‘s ﬁe
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Dado que en el ejercicio 2006 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar
cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades (vease Nota 11).

d) Provision para insolvencias

La provisién por insolvencias tiene por objeto cubrir las perdidas que, en su caso, pudieran producirse en la
recuperacién integra de las cuentas a cobrar mantenidas por el Fondo. Su saldo se determina en funcion de
la antigiedad de las mencionadas cuentas a cobrar y de criterios econdmicos de recuperabilidad. Teniendo
en cuenta la antigledad de ta deuda vencida y las caracteristicas de los préstamos, los Administradores de
la Sociedad Gestora del fondo no consideran necesaria la constitucion de fondo alguno en concepto de
provision por insolvencias, al 31 de diciembre de 2006.

4. Participaciones hipotecarias

En virtud de la escritura de constitucion de fecha 21 de julio de 1999, la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, suscribié paricipaciones hipotecarias emiidas por Banco Pastor, S.A. y Banco

Guipuzcoano, S.A., por un importe inicial total de 240.405 miles de euros, Cada uno de estos tituios representa
una participacion en el 100% del principal y de los intereses devengados por cada prestamo en los gue tienen su

origen. Todos los préstamos hipotecarios, base de las participaciones hipotecanas, estan garantizados mediante
primera hipoteca sobre viviendas en territono espanol.

El movimiento del saldo de este capitulo se muestra a continuacion:

Mi'les- dt:: B
Euros |
Saldo al 31 de diciembre de 2005 66,271
Amortizaciones (15.585)
Saldo al 31 de diciembre q::__2006 50.686

| a5 amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el ejercicio 2007 ascienden a 6.687
miles de euros, aproximadamente,

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, ia Sociedad Gestora podra liquidar de
forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los activos titulizables pendientes de

amortizacion sea inferior a 23.9868 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo, De acuerdo
con el calendario de vencimiento de los activos titulizables, los Administradores de la Sociedad Gestora estiman
que no se procedera a la liquidacion anticipada del Fondo en el ejercicio 2007,

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecanas durante el gjercicio 2006 ha sido
del 3,777%. El importe devengado en el ejercicio 2006 por este concepto ha ascendido a 2. 157 piles.ce, euros,

._- ----

que se encuentran registrados en el epigrafe “Ingresos financieros — Intereses de partlclpac:lﬂn hm)ﬁf
de la cuenta de perdidas y ganancias de dicho gjercicio, 44 f{%
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| Miles de |

Euros
Intereses devengados no vencidos de saldos en cuentas corrientes (Nota 6) 4
Deudores por amortizacion de participaciones hipotecarias | 1.894
1.898

El Fondo no presenta impagados ni fallidos al 31 de diciembre de 2006.

6. Tesoreria

El saldo de este capitulo a 31 de diciembre de 2006 corresponde a dos cuentas corrientes abiertas a nombre del
Fondo con el Banco Pastor, S.A. y el Instituto de Crédito Oficial por un importe total de 3.982 miles de euros,

incluyendose el fondo de reserva mantenido por el fondo.

En virtud de un contrato de reinversion a tipo variable garantizado, Banco Pastor, 5 A. y el Instituto de Creadito
Oficial garantizan que el saldo de estas cuentas tendra una rentabilidad anual equivalente al tipo de interes que
resuite de disminuir en un 0,15% el tipo de interes de referencia de los bonos aplicable durante el timestre
Inmediatamente anterior a cada fecha de pago. Estos contratos quedan supeditados a que la calificacion de
ambas entidades no descienda de la calificacion mas alta a corto plazo segun la Agencia Moody's Investors
oervice Espana, S.A., segun consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo y de
Emision de los Bonos,

El nivel mimmo del Fondo de Reserva constituido sera el menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,10% de la
suma del importe inicial de las Participaciones Hipotecanas, () el 6% de la suma del saldo nominal pendiente de
las Participaciones Hipotecanas pudiendose reducir al 5% en determinados supuestos. En cualquier caso, el
nivel minimo del Fondo no podra ser inferior al 1% del saldo inicial de las Paricipaciones Hipotecanas
agrupadas en el Fondo. No obstante lo anterior, bajo determinadas circunstancias descritas en el folleto de
emision, no sée reducira el Fondo de Reserva en el importe que corresponda. El Fondo de Reserva esta
materializado en estas cuentas de tesoreria.

El importe devengado en el gjercicio 2006 en concepto de intereses de estas cuentas ha ascendido a 158 miles
de euros, que se encuentran registrados en el epigrafe “Iingresos financieros — Otros ingresos” de la cuenta de
pérdidas y ganancias de dicho ejercicio, de que los que 4 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al

31 de diciembre de 2006 (véase Nota 5).

7. Préstamos subordinados

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a dos préstamos subordinados contratados con
Banco Pastor, 5.A. y Banco Guipuzcoano, 5.A., y cuyos importes al 31 de diciembre de 2006 ascienden a@,ﬁ

miles de euros (Prestamo Subordinado B) y 3. 286 miles de euros (Préstamo Participativo), reapeg/l,wﬁf‘q\qn e /

L*JE*

'“f . K4
El préstamo subordinado B se concedio al Fondo por un importe inicial de 250 miles de euros y‘ﬂ ﬁta“iaa nady,
a cubrir el desfase temporal existente entre el cobro de intereses de las participaciones hipotég S Ag)}erpagﬂ de' .
los intereses de los bonos. ‘
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de las participaciones hipotecanas, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente. Durante el ejercicio
2006, el Fondo amortizé 7 miles de euros del Préstamo Stubordinado B.

El prestamo subordinado devenga un interés nominal anua! equivalente al tipo de interés que resulte de
aumentar en un 1,25% el tipo de interés de referencia de los bonos durante el trimestre inmediatamente anterior
a cada fecha de pago. El pago de estos intereses estd condicionado a que el Fondo disponga de liquidez
suficiente.

El Préstamo Participativo se concedié al Fondo por un importe inicial de 5.051 miles de euros, destinado a la
dotacidn inicial del Fondo de Reserva. Este préstamo devenga un interés nominal equivalente al tipo de interés
que resulte de incrementar en un 1,75% el tipo de interés de referencia de los bonos durante el trimestre anterior
a cada fecha de pago. Ef pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para cubrir todas las obligaciones de pago anteriores conforme al orden de prelacién de pagos.

La amortizacion del Préstamo Participativo se realizara por un importe igual al que en cada fecha de pago se
reduzca el nivel minimo del Fondo de Reserva, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente para cubrir
todas las obligaciones de pago anteriores conforme al orden de prelacion de pagos. En el ejercicio 2006 se han
amortizado 350 miles de euros de dicho préstamo.

Adicionaimente, la remuneraciéon de este préstamo tiene un componente varable, que se devengara
trimestraimente en cada fecha de pago de intereses de los bonos, por un importe 1gual a la diferencia positiva
entre los intereses y otras cantidades asimiladas recibidas de las participaciones hipotecarias y los gastos del
Fondo, netos de los rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas para cada
periodo. La remuneracion variable del Préstamo Participativo que corresponde a cada prestamista tendra
caracter subordinado a todos los demas pagos a efectuar por el Fondo,

El importe devengado en el ejercicio 2006 por los préstamos subordinados ha ascendido a 161 miles de euros,
que se encuentran registrados en el epigrate "Gastos financieros — Intereses de prestamos subordinados” de la
cuenta de perdidas y ganancias de dicho gjercicio, de que los gque 5 miles de euros se encuentran pendientes de
pago al 31 de diciembre de 2006 (véase Nota 9).

8. Bonos de titulizacién hipotecaria

El saldo de este capitulo recoge la emisidon de bonos de titulizacion hipotecaria realizada el 21 de julio de 1999,
que esta dividida en dos clases: clase A, dividida a su vez en dos series, serie A1, constituida por 962 bonos de
100.000 euros de valor nominal cada uno, y sene A2, constituida por 1.359 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, y clase B, constituida por una serie de 84 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno.
La clase B se encuentra postergada en el pago de intereses y de principal respecto a la clase A. Los bonos de
ambas senes tienen un interés nominal anual variable, pagadero trimestralmente (22 de marzo, 22 de junio, 22
de septiembre y 22 de diciembre), calculado como resultado de sumar un margen del 0,14% en la serie A1, del
0,24% en la serie A2 y del 0,50% en la serie B al tipo Euribor a tres meses (salvo en el primer periodo de pago
de intereses, que se aplicé el tipo Euribor a cinco meses).

X" ;rm"I:'E‘ !?f:' ,-,#

La Sociedad Gestora podra proceder a hquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, I::us bm’%s ew """ ’3 gt g
siguientes supuestos: # Q’N VR,
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1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en el afticulo guinto de la Ley 19/1992 y la Escritura ffe Eunmih.lcﬁr’f el oy %ﬂ;

importe de las participaciones hipotecarias pendiente de amortizacidn sea inferior al 10% ”}nlﬂlhh = T ~f?‘u o t,'*;:
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2. Cuando por razdn de algun evento o circunstancia excepcional no previsto en la fecha de otorgamiento de la

Escritura de Constitucion, el equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo se viera
desvirtuado de forma permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos o
quiebra o su autonzacion fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no pudiera asumir
legalmente, aun de forma transitona, la funcion de gestion del Fondo o transcurriese ef plazo maximo de un afio
sin que el depositano hubiese designado una nueva sociedad gestora, se producira la liquidacién anticipada del
Fondo y la amortizacion de los bonos,

Adicionalmente, con objeto de que los flujos de principal e Intereses del conjunte de las paricipaciones
hipotecanas coincidan con aquellos de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los
fondos disponibles para amortizacién de bonos de conformidad con las siguientes reglas:

1. La amortizacion de los Bonos A1l se realizara a prorrata mediante la reduccién del nominal, hasta completar
el mismo, en importes anuales decrecientes, mediante cuotas trimestrales, la primera de [as cuales tuvo
lugar en la primera fecha de pago (22 de diciembre de 1999) y el resto se efectuara en las siguientes fechas
de pago, siendo la ultima el 22 de septiembre de 2007. En el supuesto de que la cantidad disponible para
amortizar no fuera suficiente, la parte del principal que haya quedado sin amortizar se amortizara en la
siguiente fecha de pago.

2. La amortizacion de los Bonos A2 se realizara a prorrata mediante la reduccion del importe nominal, hasta
completar el mismo, en cada fecha de pago, por un importe igual a la diferencia entre la cantidad disponible
para amortizar menos la amortizacion correspondiente a los Bonos A1,

3. Las participaciones hipotecanas cuyos impagos sean supernores a 12 meses daran lugar a la amortizacion
de un importe equivalente de bonos de la serie A2, siempre que existan recursos disponibles para realizar
estos pagos; en caso contrario, 105 correspondientes importes quedaran pendientes de amortizaciéon para la
inmediatamente siguiente fecha de pago.

4. La amonrizacion de los Bonos B comenzara 5610 cuando hayan quedado totalmente amortizados los Bonos
A1y los Bonos AZ. La amortizacion de los Bonos B se realizara a prorrata mediante la reduccion del importe
nominal, hasta completar el mismo, por un importe igual a la cantidad disponible para amortizar en cada
fecha de pago.

El movimiento que se ha producido en el saldo vivo de los bonos de titulizacidn hipotecaria durante el gjercicio
2006 ha sido el siguente:

Miles de_: Euros .
Serie Al Serie A2 Serle B

| Saldos al 31 de diciembre de 2005 13.011 47.510 |  8.400 | . 68
| Amortizaciones (7.960) (8.006) A

Saldos al 31 de dlclembre de 2006 5.051 39.504

En el gjercicio 2006, los intereses devengados por los bonos han ascendido a 1 971 l'I"lIlE.‘S de eun:r;, quE"'
encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros — Intereses de bonos de tltuhzamén hlpqtacaﬂa de :
cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio, de que 10s que 53 miles de eurq\s ae &ncuentran néhdlen et
de pago al 31 de diciembre de 2006 (vease Nota 9). Ty R e ”"
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9. Otras deudas

|.a composicion del saldo de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2006 es la siguiente;

Miles de
Euros

Intereses devengados no pagados de: |
Bonos titulizacion hipotecaria (Nota 8) 53

Préstamos subordinados (Nota 7) 5
| 58
Cuentas a pagar: |
Comisidon variable (Nota 1) 202 |

| Comision Sociedad Gestora (Nota 1) |
Otros acreedores 46

249
307

La comision de administracion que se paga a la Sociedad Gestora sera como maximo el 0,0428% anual del
saldo nominal pendiente de las participaciones hipotecarias al comienzo del correspondiente periodo de cobro.
El importe total devengado en el gjercicio 2008 (26 miles de euros) se recoge en el epigrafe “Comisiones
devengadas — Comision gestora® de la cuenta de perdidas y ganancias adjunta.

10. Gastos generales

En el saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias se incluyen los honorarios relativos a servicios
de auditoria de cuentas del Fondo, por un importe de 6 mil euros.

11. Situacién fiscal

El Fondo tiene abierto a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion correspondiente a 10s
cuatro ultimos ejercicios. Como consecuencia de las posibles diferentes interpretaciones de la normativa fiscal
aplicable a las operaciones realizadas por el Fondo, para los ejercicios sujetos a inspeccion podrian existir
pasivos de caracter contingente. En opinion de los Administradores de la Sociedad Gestora, la deuda tributaria
que, en su caso, pudiera devengarse, no tendria efectos significativos en las cuentas anuales.

En el gjercicio 2006 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota
alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

12. Cuadros de financiacion

A continuacién se muestran los cuadros de financiacién del Fondo correspondientes g
2006: ;

(
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T Miles de Euros

B | 2006 ] 2005 (%) |
ORIGENES:
Amortizacion y traspaso de participaciones hipotecarias (Nota 4) 15.585 19.493
Otros créditos (disminucion neta)) 429 561
Tesorerfa (dhsminucion neta) 348 054
Total origenes 16.362 21.008
APLICACIONES:
(Otras deudas (disminucion neta) 39 129 |
Amortizacion de preéstamos subordinados (Nota 7) 357 967
Amortizacion de bonos de titwlizacion hipotecaria(Nota8) | 15966 | 19.912 |
Total aphcacmnes S ~16.362 | 21.008

("} Se presenta, unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
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Tda 10,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Informe de Gestidn correspondiente al
Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2006

TDA 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, fue constituido por Titulizacion de Activos SGFT, el 21 de julio de
1999, comenzando el devengo de los derechos de sus activos desde Fecha de Constitucién, y obligaciones de
sus pasivos en la Fecha de Desembolso (26 de julio de 1999). Actia como Agente Financiero del Fondo el
Instituto de Credito Oficial (1.C.0.), con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de
sus obligaciones.

El Fondo emitio 2.405 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en dos Clases. La Clase A esta constituida por 2 Series
de Bonos:

La Serie A1, integrada por 962 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral,
resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,14%.

La Serie A2, integrada por 1.359 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral,
resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen del 0,24%.

La Clase B esta constituida por una sola Serie, de 84 Bonos, que devengan un interés nominal anual variable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancarioc EURIBOR a tres meses, mas (i) un
margen del 0,560%.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 240.500.000 euros. Las
entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad de! importe de la
emision.

La totalidad de las Participaciones Hipotecarias suscritas por el Fondo han sido emitidas por las siguientes
entidades por los siguientes importes:
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Préstamo A: por un importe total de 482.729,83 euros destinado al pago de los gastbs ﬁmmale&;delf-‘imdQ \’

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibid tres préstamos de las entidades emiaargbgg\ ‘B Iw ';"';?"'*3%
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Prestamo B: por un importe de 250.000 euros, con destino a cubrir el desfase correspondiente a la primera
Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los intereses de las Participaciones Hipotecarias. Dicho
prestamo se desembolso en la primera Fecha de Pago del Fondo.

Prestamo Participativo: por un importe total de 5.050.500 euros, destinado a dotar inicialmente el Fondo de
Reserva.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva, dotado con el anterior Préstamo Participativo por las Entidades
Ermisoras destinado a atender determinadas obligaciones del Fondo en caso de insuficiencia de Recursos
Disponibles. En cada momento, el Importe Maximo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes
cantidades: (i) el 2,10% de la suma del importe inicial de las Participaciones Hipotecarias de cada Emisor, 6 (i)
el 6% del saldo nominal pendiente de las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada Emisor.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con caracter mensual el dia 20
de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de marzo, 22 junio, 22 de
saptiembre, y 22 de diciembre de cada afo.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los parametros
previstos. Durante el gjercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de comisiones a
terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el
funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucién de los flujos de! Fondo y bajo un supuesto de Tasa
de Amortizacion Anticipada del 10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacién Anticipada del
Fondo con fecha 22/03/2010 conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

Se adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a los periodos de
Hquidacion del ejercicio de 2006.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de Titulizacién de
Activos SGFT en Internet; hitp.//mwww.tda-sgft.com.
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TDA 10, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
INFORMACION SOBRE EL FONDO

a 31 de diciembre de 2006
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1. Saldo vivo de Participaciones Hipotecarias (sin impagos, en euros): 50.572.228,44
I

2. Vida residual (meses): 103
3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada);

Ultimos 3 meses: 15,67% Ultimos 6 meses: 12,63%

Ultimos 12 meses: 13,32% -

Desde la fecha de desembolso 14,08%

4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,25%

5. Porcentaje de impagado entre 7 y 11 meses: 0,00%

| 6. Porcentaje de fallidos ' 0,16%

7. Nivel de Impagado ": 0,00%

8. Saldo de fallidos (sin impagos): 03.901,49 |

9. Tipo medio cartera: 4,39%
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1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros):

a) Serie Al 3.505.500,00
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b) Serie A2 39.504.607,92

c) Serie B 8.400.000,00
2, Saldo vivo unitario por Serie (euros);
a) Serie Al 5.250,00

I b) Serie A2 29.068,88

¢) Serie B 100.000,00

J. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie Al 52,50%
| b) Serte A2 29,07%

| ¢) Serie B 100,00%

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros):

5. Intereses devengados no pagados:
|

Vbod2187

018942501

0,00

52.673,39 |
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| Liquidez:
Saldo de la cuenta de Tesoreria: 1,511,75

| Saldo de la cuenta de Reinversion: 3.981.274,23
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| Importe pendiente de reembolso de préstamos:
a) Préstamo Subordinado B 52.260.029,84

| b) Prestamo Participativo 3.285.648,01
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a) Gastos producidos 2006 25.952,51

| b) Variacion 2006 -23,12%
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' Se considera Participacién Hipotecaria Fallida aquella Participacién cuyo préstamo tiene un retraso en el pago igual
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Liquidez:
Saldo de la cuenta de Tesoreria: 1.511.,75

Saldo de Ia cuenta de Reinversion: 3.981.274,23 |
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| Importe pendiente de reembolso de préstamos: |
a) Prestamo Subordinado B 52.260.029,84

b) Préstamo Participativo 3.285.648,01 |
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a) Gastos producidos 2006 23,952,531

| b) Variacién 2006 -23,12%

' Se considera Participacién Hipotecaria Fallida aguella Participacién cuyo préstamo tiene un retraso en el pago igual

0 superior a 12 meses, 0 que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya
presentado demanda judiclal o haya sido considerado fallido conformae a la definicion de la Circular 4/1991 del Banco
de Espana.

El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.

AL RPN
: ‘5? mfemﬂ@ﬁw"r '| ™~ r""r “';ﬂ."'

o
?rllr - ! " [P : F""J- . 1
."_i' "'-';‘_Lh “."' . 'l;il-.' .}_. ke \ L -::' '
o o H.i v -l.q":ﬁ ' ﬁu
|
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D. Francisco Javier Snrlam Arosa Caja de Ahorros del Mediterraned

Presidente h D. Juan Luis Sabater Navarro

D. Francisco J avier Saiz Alonso o D. Gumersdndt-:: i{uiz-ﬁrava de Mansilla
/

D. Victor Iglesias Ruiz Caja de Ahorros Municipal de Burgos

D. Horacio Mesonero Morales

D. José Carlos Contreras Gémez Bear Stearns' Sﬁaﬁish"Se_cﬁiii.i_atiDn CDrpﬁfatiﬂn
D. Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer
constar que tras la formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA 10,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre
de 2006, por los miembros del Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A,
S.G.F.T., en la sesion de 19 de Abril de 2007, sus miembros han procedido a suscribir el

presente Documento que se compone de 16 folios de papel timbrado, impresos pOr SU anverso
encuadernados y numerados correlativamente del 01 8942538 al 01 8942553 ambas inclusive,
mas el presente folio estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos

constan ¢n este ultimo folio, de lo que doy fe.

Madrid, 19 d¢ Abril de 2007

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo de Administracion
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Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de

su Ilustre Colegio,——
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce

fielmente el original que tengo a la vista para su

cotejo. —
Esta extendida en dieciocho folios del Timbre

del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 7V, nimeros 6592196, y los
dieclisiete anteriores en orden correlativo

decreciente.—
Dejo anotado este testimonio con el nimero

4.549, en el Libro Indicador numero 3.
En Madrid, a veinte de abril de dos mil slete.—
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