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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
Sociedad Gestora de CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de CM BANCAJA 1, FONDO DE

@ TITULIZACION DE ACTIVOS que comprenden el balance de sttuacion al 31 de diciembre

de 2006 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual

terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la

Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opimon sobre las

citadas cuentas anuales en su conmjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las

normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién

e de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del gjercicio

® 2006, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 2006. Con fecha 27 de abril de 2006 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2005 en el que expresamos
una opinion favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2006 adjuntas expresan, en todos los
@ aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidon financiera de CM

BANCAIJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2006 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual

terminado en dicha fecha, y contienen la informacidn necesana y suficiente para su interpretacion y

comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados
que guardan uniformidad con los aplicados en €l ¢jercicio antenor.

El informe de gestidon adjunto del gercicio 2006 contiene las explicaciones que los

Admimistradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de CM

BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucion de sus negocios y sobre

otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos venficado que la
informacion contable que contiene el citado mforme de gestion concuerda con la de las cuentas

® anuales del ejercicio 2006. Nuestro trabajo como auditores se limita a la venficacion del informe
de gestidn con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de

mformacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

CENSORES:JURADQS (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
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Balances de Situacion al 31 de diciembre
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Muiles de euros

2006
ACTIVO
INMOVILIZADO
(rastos de constitucion 702
Inmovihizaciones financieras
Derechos de Crédito _371.186

Subtotal inmovilizado - 371.888
ACTIVO CIRCULANTE
Deudores por Derechos de Crédito 12.341
Tesoreria 25.248
Cuentas de periodificacion ' 951

Subtotal activo circulante 38.540
TOTAL ACTIVO 410.428
PASIVQO
ACREEDORES A LARGO PLAZO
Bonos de Titulizacion 397.926
Entidades de crédito - 1.240

subtotal acreedores a largo plazo - ?99166 B
ACREEDORES A CORTO PLAZO *" ; &
Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de servicios I Il 1I.II,262 B
TOTAL PASIVO 410428 -

2005

870

464.412

465.282

13.120

23.119

025

_37.164

502,446

492.374

2.160

2012

' 502.446
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CM BANCAIJA 1, Fondo de Tituhzaci6n de Activos
® Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2006
]. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
@

a) Constitucion y objeto social

CM BANCAJA 1, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo), se constituyo
mediante escritura publica el 28 de septiembre de 2005, agrupando Derechos de Crédito
cedidos por Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante (BANCAJA) por un importe
total de 540.000.000 euros. La fecha de constitucion marca el comienzo del devengo de los
® activos, mientras que la fecha de desembolso, 3 de octubre de 2005, marca el inicio del

devengo de los pasivos.

Con fecha 27 de septiembre de 2005 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificd
positivamente y registro la constitucion del Fondo, su folleto de emisidn, asi como la emision

de Bonos de Titulizaci6n por 556.200.000 euros (Nota 9).

Los derechos de credito que integraran el activo del Fondo, seran tinicamente derechos de
crédito de titulanndad de BANCAJA derivados de préstamos concedidos por BANCAJA a
personas juridicas, por un importe nominal inicial superior a un millén de euros con garantia
de hipoteca nmobiliana sobre inmuebles situados en territorio espafiol, y cuyo otorgamiento

s¢ sometio a la legislacion espafiola.

Un Prestamo Hipotecario de la cartera cedida es un préstamo hipotecario sindicado, en el que
& BANCAJA mantiene una participacion, de forma mancomunada con un sindicato de
entidades de crédito, y en el cual hay ciertas funciones de administracién del mismo
encomendada a una entidad agente. De conformidad con lo anterior, la parte de dicho
prestamo hipotecario que integrara el activo del Fondo, serd unicamente: 13 pamclpacmn
titulandad de BANCAJA. Dada la posicion mancomunada de BAN CAJA [Sig dIChO prestmno
sindicado, nada impide la cesion de dicho derecho de crédito al Fondo; de chfOrmldad con lo
previsto en la Ley 2/1981, la disposicion adicional quinta de la Lt:y 3/ 1994 en-taredaccién
@ dada por ¢l articulo 18 de la Ley 44/2002, y el articulo 149 y s1gu1entes de la Ley H1potecarla
que permiten la cesion en todo o en parte de los Préstamos Hlpotecanﬁ:s A
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Los prestamos Hipotecarios seran transferidos por BANCATJA al Fondo mediante 1a emisién
® de certificados de transmision de hipoteca (los “Certificados de Transmision de Hipoteca™)
conforme a las caracteristicas individuales de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por los Derechos de Crédito cedidos que agrupe vy, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos y los Préstamos en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos,
estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados organizados de

valores.

b) Duracion del Fondo
La extincion del Fondo se producira a consecuencia de las siguientes causas:
(1) Por la amortizacion integra de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que agrupa.

(1) Por la amortizacion integra de los Bonos emitidos.

® (111) Por la finalizacién del procedimiento de Liquidacién Anticipada que se contempla en el
folleto de emisidn.

(1v) En todo caso, por la liquidacién definitiva del Fondo en la Fecha de Vencimiento Final,
0, s1 este dia no fuera Dia Habil, el sigutente Dia Habil.

® (v) En el supuesto de que no se confirmen como finales, antes del inicio del Periodo de
suscripeion de los Bonos, alguna de las calificaciones provisionales otorgadas a los

Bonos por las Agencias de Cahificacion.

En el supuesto de que tras la liquidacién del Fondo y una vez realizados todos los pagos
debidos a los diferentes acreedores del Fondo mediante la distribucién de los Recursos

Dispombles conforme al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion establecido, existiera
algun remanente, éste serda a favor de BANCAJA en las condiciones que: estgblema 13

® Sociedad Gestora para la liquidacion. PN T,
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En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y representacion del Fondo, no
procedera a la extincion del Fondo y a la cancelacién de su inscripeién en los registros

o administrativos que corresponda hasta que no haya procedido a la liquidacidon de los activos
remanentes del Fondo y a la distribucién de los Recursos Disponibles siguiendo el Orden de
Prelacion de Pagos de Liqudacion del Fondo, incluyendo la reserva para hacer frente a los
gastos finales de extincién y liquidacion de orden tributario, administrativo o publicitario, que
ocupa el primer lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién del Fondo.

® Bajo una hipdtesis de amortizaciones anticipadas del 13%, el Fondo se extinguiria en
diciembre de 2013.

C) Recursos Disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago para hacer frente a las obligaciones de pago
® o de retencion relacionadas a continuacion en el apartado Insolvencia del Fondo seran los
importes que compongan €l saldo de la Cuenta de Tesoreria vy, en su caso, de la Cuenta de

Excedentes de Tesoreria que estard compuesto por:

1. Cualquier cantidad que corresponda a los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca
agrupados en el Fondo (correspondientes a los tres meses naturales inmediatamente

anteriores a esa Fecha de Pago);

®
2. Las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva;
3. Los rendimientos producidos por dichos importes;
4. L.as Cantidades Netas y el pago liquidativo percibidos en virtud del Contrato de
Permuta de Intereses y cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
& (correspondientes a los tres meses naturales inmediatamente anteriores a esa Fecha de
Pago).
d) Insolvencia del Fondo
En caso de Insolvencia del Fondo se aplicara el siguiente orden de prela;:ifi_ﬂ;déj pagos --
® 1. Pago de los impuestos y de los Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondva suphdus )

no por la Sociedad Gestora y debidamente justificados, mcluyendcr la comisién de
administracion a favor de ésta, asi el resto de gastos y comisiones pur servmms mclmﬂﬂs'

los dertvados del Contrato de Agencia de Pagos. Lo T a0
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2. Pago, en su caso, de las cantidades netas a pagar por el Fondo en virtud de los Contratos

® de Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de resolucién de los citados Contratos
por incumplimiento del Fondo o por ser éste la parte afectada por circunstancias

objetivas sobrevenidas, abono de las cantidades a satisfacer por el Fondo que

correspondan al pago liquidativo.
3. Pago de los mtereses devengados de los Bonos de la Serie A.
® 4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B.
5. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C.
6. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie D.

7. Retencion para la amortizacion del principal de los Bonos de las Series A, B, C, y D en
® una cantidad 1gual a la diferencia positiva existente entre la suma del Saldo Nominal

Pendiente de Cobro de las Series A, B, C y D (previo a la amortizacién que se realice en
esa Fecha de Pago), y el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios no Fallidos correspondiente al Gltimo dia del mes natural anterior al de la

Fecha de Pago.

8. Pago de los ntereses devengados de los Bonos de la Serie B cuando se produzca su
@ postergacion del cuarto lugar en el orden de prelacidén.

9. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C cuando se produzca su
postergacion del quinto lugar en el orden de prelacion.

10. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie D cuando se produzca su
postergacion del sexto lugar en el orden de prelacion.

&
1. Retencion de la cantidad suficiente para mantener la dotacion del importe del Fondo de
Reserva Requerido.
12. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie E.
13. Amortizacion de los Bonos de la Serie E en la cuantia carrespondiente:‘ﬁ'xlla";ﬁﬂléﬁiz,adiﬁq
¢ del mismo. ST R, e
14. Pago de las cantidades a satisfacer por el Fondo, de los Cnn{ira'iibs.,'."de Permuta de: B
Intereses. B
o 15. Pago de los intereses devengados del Préstamo para Gastos Iniciales. * ﬂ \"f‘

-6 -
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16. Reembolso del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.
® 7. Pago al Administrador de la comisién establecida por el Contrato de Administracidn.
En el caso de que tuviera lugar la sustitucion de BANCAJA en su actividad como
Admimstrador de los Préstamos Hipotecarios a favor de otra entidad, el pago de la comision
de admimstracion, que se devengara a favor del tercero, nuevo administrador, ocupara el
lugar contenido en el orden primero anterior, junto con los restantes pagos incluidos en este
° lugar.

18. Pago del Margen de Intermediacién Financiera (Comisidon Variable de la Entidad
Cedente), que se determina entre los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago y los

pagos que deba realizar el Fondo (apartados 1 a 17 anteriores).

Otras reglas

® En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los umportes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

1) Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicardn a los distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segun el orden de prelacion establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

PA 11) Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en
un orden de prelacion mmediatamente anterior al del propio concepto del que se

trate.

1m) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de
Pago no devengarin intereses adicionales.

® €) (zestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de

Inversion Inmobiliana, la gestion del Fondo estda encomendada de forma: excluswa a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, quienes a su vez tienen en. este ct)metld@ su

objeto social exclusivo. S e

-. I -I- Jd1 |I
& S S 'y =
'. F .ﬂ .

Tituhzacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Tltuhzac:mn* €S la gcsmra df:l
® Fondo en contraprestacion por las funciones a desarrollar por la Sociedad Gestora el Fondo =~
abonara a la misma una comision de administraciéon compuesta por una mmlsmn penodma---, '
que se devengara diariamente desde la constituciéon del Fondo hasta su extincidh | yose
liquidara y pagara por Periodos de Devengo de Intereses vencidos en cada una de. ’Ias Féchas

de Pago.
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La comision penddica en cada Fecha de Pago serad igual al resultado de sumar la parte
variable y la parte fija siguientes:

1) La cuarta parte del 0,008% anual sobre la suma del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Series A, B, C y D previo a la amortizacién que se realice en la Fecha de
Pago correspondiente y calculada sobre los dias efectivos transcurridos de cada
Periodo de Devengo de Intereses y sobre la base de un afio compuesto de 360 dias.

2) Importe fijo de 10.500 euros en cada una de las Fechas de Pago.

¢ En todo caso el importe de comision periddica en cada una de las Fechas de Pago no podra
Ser supermr al 1mporte maximo de 18.750 euros. Esta cantidad fija serd actualizada al
comienzo de cada afio natural, comenzando en el 2006, de acuerdo con el Indice General de
Precios al Consumo correspondientes a los altimos doce (12) meses, publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica, u organismo que lo sustituya.

@ f) Normativa legal

CM BANCAIJA 1, Fondo de Titulizacion de Activos, se constituye al amparo de lo previsto
en la Orden Ministerial de 28 de diciembre de 2001, sobre los Convenios de Promocién de
Fondos de Titulizacion de Activos para favorecer la financiacion empresarial. El Fondo esta

regulado conforme a:
(1) La Escritura de Constitucién del Fondo.

(11)  El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(n1) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobihiaria y sobre Fondos de Titulizacidon Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en ¢l Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(1v)  Orden Ministenal de 28 de diciembre de 2001.

® (v)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
INSpeccion y sancion.

(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

o) Régimen de tributacion

1
-
JI

@ El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. 'Se'ené-lilenﬂja
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos -f
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre ﬂl

Valor Afladido. L e R
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2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaiia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razén y de acuerdo con la posibilidad recogida en el articulo 16 del Cédigo de
Comercio que autoriza la modificacién de las estructuras del balance o la cuenta de
resultados, se¢ ha modificado la estructura y la definicidon de las cuentas contables de 1os
mismos, asi como el modelo del estado de origen y aplicacién de fondos al objeto de mostrar

la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.

@ Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién esti sujeta al
comportamiento de cada Derecho de Crédito en cuanto a su amortizacién, constituyendo por
ello tanto los Derechos de Crédito cedidos como los Bonos de Titulizacidn instrumentos con

calendarios inciertos de amortizacidn, no se expresan los importes de cada uno de ellos que
vencen en el gjercicio 2007, indicdndose tinicamente el cuadro de vencimientos tedricos de
los Derechos de Crédito bajo la hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas.

@ . N
Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2006
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacion
contable contenida en la escritura de constitucidn del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
socledad Gestora.

b) Comparacion de la informacion

A efectos de comparar la cifras correspondientes al ejercicio 2006 con las ,g:lel E_]EI'GICID
anterior ha de tenerse en cuenta que el fondo se constituy6 el 28 de sepnembr@ de 2005,y por
cllo las cifras de dicho ejercicio s6lo contemplan el periodo compremdldn f,:ntre al 2& de-

septiembre y €l 31 de diciembre de 2005. I
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS
® . .
Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios v normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.
a) Reconocimiento de ingresos y gastos
@ Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo sigutendo el criterio del devengo, es decir en

funcion de la cornente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

Los mtereses correspondientes a los Derechos de Crédito cedidos que se puedan encontrar en

situacion de impago son reconocidos en el activo, excepto para aquellos casos en los que la
garantia real sea msuficiente para cubrir el principal del Derecho cedido mas los intereses
® impagados, situacion en la que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta

de resultados.

b) (iastos de constitucion y de emision de Bonos de Titulizacién

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se¢ amortizan linealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos anuales.

c) Inmovilizado financiero

Cartera de Derechos de Crédito cedidos

'I-F'-'-'-I'--------------H—IJ-I-————._-----------l__r_l__..--- I T I . .

En la techa de constitucién del Fondo se registran por €l valor nominal de los Préstamos a
que se refieren los Derechos de Crédito adquiridos a BANCAJA que coincide con su valor de

adqusicion.

Los Derechos de Credito cedidos declarados fallidos asi como sus intereses acumulados se
mantienen como activo hasta el momento en que llevan doce meses de morosidad; fecha en la
que dejan de devengarse intereses de dicho Derecho de Crédito y se dan.de baja dé balance
Bonos en la misma cuantia. ; ° .

Los Derechos de Crédito fallidos se definen como aquellos cuyo pi‘ésfani‘c) participado tiene
un retraso cn el pago igual o superior a doce meses, o por el cual se haya presentado demanda
judicial o haya sido considerado fallido conforme a la Circular 4/2004.del Baneo de-Espafia.

b

-, ;ﬂ-— \ b A
Iy "I-| . .
W, e A
gl o, S
LTI Yo ms mmm ! '
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d) Cuentas de periodificacién de activo

® Se corresponden con la periodificacion de los Derechos de Crédito cedidos y los intereses a
cobrar derivados del contrato de permuta financiera o “Swap”.

e) Acreedores a largo plazo

Bonos de Titulizacion

>e corresponde con la emision realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.

Entidades de crédito

L8 4 & & N B P _F K B _F B W I F W e g

o Se corresponde con el importe de la financiacion dispuesta al cierre del ejercicio.

f) Acreedores a corto plazo

Cuentas de periodificacion

e o b L1 LB F R L F F F F F ] F R e p—

S¢ corresponden con la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracidn financiera y operativa del Fondo, con la periodificacién de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién y posiciones pasivas con entidades
financieras e intereses a pagar derivados del contrato de permuta financiera o “Swap”.

® g) Contratos de permuta financiera (Swap)

Los contratos Swap suscritos por el Fondo tienen por objeto cubrir el riesgo de tipo de interés
al que esta expuesto el Fondo por ser diferentes los tipos de interés de reterencia de sus
activos y pasivos. Los resultados obtenidos de este contrato se reglstran cn’la cuenta - de
perdidas y ganancias de manera simétrica a los resultados themdns pm' IGS‘ et&mmtos

cubiertos. R

El resultado neto obtenido de las liquidaciones del Swap se registra en. la c:uenta “Intereses eiel" '
Swap” de la cuenta de pérdidas y ganancias, clasificandose como mgresc: 0 gasto segﬁn'

corresponda. . ol e

- 11 -
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h) Impuesto sobre Sociedades
o El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada gjercicio se calcula sobre el
resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los
critenos fiscales.
® 4, CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con la Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, en adelante el BANCAJA un
contrato de agencia financiera, que tiene las siguientes caracteristicas principales:

® - Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago. Si el
Agente de Pagos incurriera en retraso en el abono al Fondo de las cantidades
correspondientes, se devengaran intereses de demora a favor del Fondo que ¢l Agente
de Pagos pagara mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

- Agente de Pagos de los intereses, retenciones y amortizaciones de los Bonos de
Titulizacion y demas conceptos asociados al Fondo.

~ El Agente de Pagos podrd renunciar en cualquier momento al desempefio de las
funciones encomendadas en este Contrato siempre y cuando comunique la renuncia
por escrito a la Sociedad Gestora con una antelacién de al menos dos meses, a la fecha
de finalizacién prevista. Asimismo, tanto por incumplimiento de BANCAJA de las
obligaciones bajo este Contrato, como por un descenso de sus calificaciones
crediticias o por cualquier otra razon debidamente justificada, la Sociedad Gestora,
® podra revocar la designacion de BANCAJA como Agente de Pagos. No obstante, ni la
renuncia del Agente de Pagos ni la revocacién de su designacién como tal, surtira
efectos hasta que la designacion por la Sociedad Gestora del Agente de Pagos

sustituto sea efectiva.

ke

- 12 .
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5. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
@
El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de 2006 es
el siguiente:
Miles de euros
® Saldo al 31 de diciembre de 2005 370
Adiciones oy,
Amortizaciones (190)
Saldo al 31 de diciembre de 2006 702
® El saldo de este epigrafe corresponde principalmente a las comisiones de Entidades
Aseguradoras de Bonos, que ascendieron a 432.000 euros.
El resto de los gastos de constitucion correspondieron a los gastos normales de la constitucion
efectiva del Fondo, entre los cuales destacaron los gastos de notaria, auditoria, Agencia de
Calificacién, publicidad y tasas satisfechas a diferentes Organismos como A.LAF.
® C.N.M.V_, Iberclear y Registro Mercantil.
6.  DERECHOS DE CREDITO
® El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de
2006 es el siguiente:
Milgs de curos
Saldo al 31 de diciembre de 2005 LT e 412
Amortizaciones I i *’ .931 146 ' -.:
® LT ',{;' h” i
Saldo al 31 de diciembre de 2006 iR H‘ : B Mq :

213 -
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Log Derechos de Crédito vencidos y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2006
P ascrenden a 10.540 mules de euros y se presentan en el epigrafe de “Deudores por Derechos
de Crédito™ junto con los intereses vencidos pendientes de cobro, por un importe total de

12.341 miles de euros.

Los Derechos de Crédito tienen las siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

@
- La cesion ¢s plena e incondicionada y se realiza por la totalidad del plazo remanente
hasta el total vencimiento de los Derechos de Crédito.
- La cesion de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios se lleva a
cabo mediante la emisién de Certificados de Transmision de Hipoteca que se
® corresponden con dichos Préstamos Hipotecarios.

- Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se representan mediante un Titulo
Multiple, emtido por el Cedente, nominativo, representativo de la totalidad de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- El Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Multiple,

® representativo de los Certificados de Transmisién de Hipoteca por uno nuevo que
recoja las caracteristicas de las mismas como consecuencia de las modificaciones

habidas en los tipos de interés y en los principales de los Préstamos Hipotecarios
participados.

- Los Certificados representados en un Titulo Multiple se encuentran depositados en

Bancaja.

@

- El mterés que devenga cada Derecho de crédito cedido es el del tipo de interés

nommal del préstamo personal o hipotecario del que representa cada Derecho de
Crédito. El tipo medio de la cartera de operaciones de financiacion cedidas al Fondo
de titulizacion al 31 de diciembre de 2006 es del 4,207%.

. A

® B ;

- 14 - R A2
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- Se emiten por ¢l plazo restante de vencimiento de las operaciones de financiacién

® atectas al Fondo y dan derecho al titular del Derecho de Crédito a percibir la totalidad
de los pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas,

reciba la Entidad Emisora por los Préstamos de cualquier clase afectos al Fondo, asi

como la totalidad de los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichas

operaciones de financiacion.

- Las cantidades que el Administrador reciba derivadas de los Préstamos Hipotecarios,
¢ ¢ste las ingresara al Fondo en la Cuenta de Tesorerifa el séptimo dia posterior al dia en
que fueren recibidos por el Administrador, o, en caso de no ser aquel un dia habil, el

siguiente dia habil, valor ese mismo dia.

- La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores ni
garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacidn, ni otorga garantias o
avales ni se establece pactos de recompra de tales Derechos de Crédito.

- Los Derechos de Crédito solo pueden ser transmitidos a inversores institucionales o
profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no especializado.

- En el supuesto de que el Fondo viniera obligado a abonar a terceros cualquier cantidad

con mot1vo de la cesion de los Derechos de Crédito que no se haya abonado a la fecha

e de cesion debido a que la informacién suministrada por el Cedente sobre los Derechos
de Credito haya sido incompleta, el Cedente serd responsable frente al Fondo de

cualquier dafio, gasto, impuesto o sancidon que se derive para el Fondo.
- El Cedente no anticipara ninguna cantidad al Fondo por cuenta de los Deudores.

- Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Derechos de Crédito cedidos que

® s¢ recogen en la escritura de constitucion del Fondo han sido verificadas mediante la
aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad

Gestora, habiendo emitidos éstos un informe al concluir dicha verificacién [.as

caracteristicas mas importantcs de las operaciones pertenecientes a la cartera cedida al

Fondo son: -
. Las operaciones de financiacién a que se refieren cada uno. de los berechqs de
® Crédito de la cartera cumplen con los criterios establecidos: pQI‘ Ta Commnﬁn
Europea en su Recomendacién de 6 de marzo de 2003 o ﬁorma sustltutwa B

- 15 -
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. Tanto el 100% del capital pendiente de la cartera auditada, como el 100% del
numero de operaciones que la integran se han concedido a personas juridicas
por un importe nominal inicial superior a un millén de euros con garantia de

hipoteca inmobiliaria.

. Ninguno de los Derechos de Crédito cedidos cuenta con cuotas impagadas con
mas de 3 meses de antigiiedad.

. La hipoteca que, en su caso, garantiza el préstamo a que se refiere las
operaciones de financiacion se ha formalizado en Escritura Piiblica.

Adicionalmente, las hipotecas que garantizan los préstamos a que se refieren
las operaciones de financiacién se encuentran inscritas en los Registros de la

Propiedad.

. La vida residual de la operacion de financiacién a que se refiere cada Derecho
de Crédito no es inferior a 12 meses a la fecha de aportacion de la misma al

Fondo.

- Los Derechos de Crédito, de acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo,
comienzan a devengar intereses desde la fecha de constitucion que se produjo el 28 de

septiembre de 2005.

- Las entidades calificadoras (las “Agencias de Calificacion™), Standard & Poor’s
Espaifia, 5.A.U (“S&P”) y Fitch Ratings Espafia, S.A. (“Fitch™), han asignado, con
caracter provisional las calificaciones:

Fitch o Standard & Poor's
Serie A AAA AAA
Serie B A A
Serie C BBE BBB
Serie D BB BB-
Serie E CC -

Durante 2007, de acuerdo con los planes de amortizacion de cada Préstamo partlclpadn v ha_]g o

-t

la hipotesis de mexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran Derechos de Crédito pnr =
importe de 42.717 miles de euros. . o

- 16 -
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Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos de los Derechos de Crédito
® por mmporte de 929 miles de euros que, al estar pendientes de cobro, se han registrado cn el
epigrate de “Cuentas de Periodificacién” del activo del balance de situacién a dicha fecha

(Nota 8).

7. TESORERIA

El saldo que figura en ¢l balance de situacién al 31 de diciembre de 2006 se corresponde con
¢l efecto depositado en Bancaja como materializacion de una cuenta de Tesoreria a través de
la cual se materializaran en cada Fecha de cobro todos los ingresos que ¢l Fondo debe recibir
de los cedentes derivados de los préstamos hipotecarios. Dicha cuenta devenga un tipo de
iteres referenciado al Euribor a tres meses y se liquida el 22 de diciembre, 22 de marzo, 22

de junio, 22 de septiembre.

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de
2006 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2005 23.119
& Altas 113.253

Bajas (111.124)

Saldo al 31 de diciembre de 2006 “__25.248“
® 8.  CUENTAS DE PERIODIFICACION (ACTIVO)

La composicion de este epigrafe de cuentas de periodificacidén activas al 31 de diciembre de
2006 es la s1guiente:

- - Miles deeuros
Cuentas de penodificacion de: e o ——

. *h‘

® Derechos de Crédito (Nota 6) NI s P"’::':'gggff””. '
Contrato Swap (Nota 11) S SR D X
- 951,
® Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio. = ¥ _ ..
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9.  BONOS DE TITULIZACION
@
La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo Y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisién de cuatro series de Bonos de Titulizacidn
que tienen las siguientes caracteristicas:
Importe nominal 536.200.000 euros.
@ . Numero total de bonos 3.562
| Bonos Sene A: 4.833 (valor nominal 100.000 euros)
IBGI'!DS Serie B: 253 (valor nominal 100.000 euros)
Bonos Serie C: 162 (valor nominal 100.000 euros)
Bonos Serie D: 152 (valor nominal 100.000 euros)
Bonos Sene E: 162 (valor nominal 100.000 euros)
Interés vanable
¢ Bonos Serie A: Euribor 3 meses + 0,17%
Bonos Serie B: Eurtbor 3 meses + 0,42%
Bonos Sene C: Eunibor 3 meses + 0,70%
Bonos Serie D: Eunbor 3 meses + 2,90 %
Bonos Serie E: Eunbor 3 meses + 4%
Forma de pago Trimestral.
Fechas de pago de intereses 22 de marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de
| diciembre de cada afio.
Fecha de inicio del devengo de intereses 3 de octubre de 2005.
Fecha del primer pago de intereses 22 de diciembre de 2005.
@
® e RS
A \
' =# e
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® : Amortizacion de los Bonos de 1a Serie A La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A
se realizara mediante amortizaciones parciales en cada

una de las Fechas de Pago desde que comience su
armortizacion hasta completar su importe nominal total,
por el importc de los Recursos Disponibles para
Amortizacion de las Senies A, B, C y D aplicado en cada
Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie A conforme
a las reglas de Distribucion de los Recursos Disponibles
® _, para Amortizacion entre las Series A, B, C y D, que sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie
A mediante la reduccion del nominal de cada Bono de la
Serie A. La primera amottizacion parcial de los Bonos de
la Senie A tendrd lugar en la primera Fecha de Pago (22
de diciembre de 2005),

Amortizacion de los Bonos de la Serie B La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B

@ se realizara mediante amortizaciones parciales en cada
una de las Fechas de Pago desde que comience su

amortizacion hasta completar su importe nominal total,

por el tmporte de los Recursos Disponibles para

Amortizacion de las Series A, B, C y D aplicado en cada

Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie B, conforme

a las reglas de Distribucion de los Recursos Disponibles

® para Amortizacién de las Series A, B, C y D, que sera
distnbuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie B

mediante la reduccion del nominal de cada Bono de la

Serie B.

La pnmera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie
B tendrd lugar una vez hubieran sido amortizados los
Bonos de la Serie A en su totalidad.

Amortizacion de los Bonos de la Sene C La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie C
se realizara mediante amortizaciones parciales en cada

una de las Fechas de Pago desde que comience su
amortizacion hasta completar su importe nominal total.
por el importe de los Recursos.. Disponibles. para
Amortizacion de las Series A, B, C y Duaplicado-en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie mﬂi:ﬂnns
® a las reglas de Distribucién de los Recursmé @1&.13@1:11131&51
para Amortizacion de las E»encs A, B, C y'D, qug scra
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Sﬁna C
mediante la reduccion del nﬂmmal cle cada chl:r de la

Serie C. . oy
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La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie
. C tendrd lugar una vez hubieran sido amortizados los
Bonos de la Serie A y de la Serie B en su totalidad.

Amortizacion de los Bonos de la Serie D La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie D
se realizard mediante amortizaciones parciales en cada

una de las Fechas de Pago desde que comience su

amortizacion hasta completar su importe nominal total,

9 por el importe de los Recursos Disponibles para
Amortizacion de las Series A, B, C y D aplicado en cada

Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie D, conforme

a las reglas de Distribucion de los Recursos Disponibles

para Amortizacion de las Series A, B, C y D, que sera

distribuido a prorrata entre los Bonos de 1a propia Serie D

mediante la reduccién del nominal de cada Bono de la

serte D.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie
D tendrd lugar una vez hubieran sido amortizados los
Bonos de la Serie A, de la Serie B y de la Serie C en su

totalidad.,

Amortizacion de los Bonos de la Serie E La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie E
se realizard mediante amortizaciones parciales en cada

o una de las Fechas de Pago segin sus reglas de
amortizaclon que se establecen a continuacién y hasta
completar su importe nominal total, por el importe de los
Recursos Disponibles aplicado en cada Fecha de Pago a

la amortizacién de la Serie E, conforme al Orden de

Prelacidn de Pagos.

® La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie E se
efectuara en cada una de¢ las Fechas de Pago
produciéndose el reembolso del principal de conformidad

con las siguientes reglas:

1. Hasta la Fecha de Pago del 23 de lelﬂﬂlbI*E}‘J dc*EOlB
inclusive, en una cuantia igual a la dlfﬂrﬂhcla pE)SlHVH
existente entre ¢l importe del Fondo .de Reserva g
Requendo a la Fecha de Pago :I.Iltﬂl'l(}f y ] porte del
® Fondo de Reserva Requerido a la’ Facha de Pago -
correspondiente.

I-'I.-'
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® | 2. A partir de la Fecha de Pago del 23 de diciembre de
2013, por el mporte de los Recursos Disponibles, una
vez clectuados los pagos correspondientes del 1° al 12°

tugar del Orden de Prelacion de Pagos.

La amortizacion final de los Bonos de la Serie E seri en

la Fecha de Vencimiento Final (22 de diciembre de 2036

0, s1 este dia no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil).
Vencimiento La amortizacion final de los Bonos serad en la Fecha de

Vencimtento Final (22 de diciembre de 2036 o, si este dia
no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil).

El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de 2006 ha
sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2005 492.374

Amortizaciones (94.448)

_397.926

. Saldo al 31 de diciembre de 2006

Los Bonos estan representados mediante anotaciones en cuenta y estan dados de alta en la
Soctedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién, Liquidacién de Valores,

5.A. (Iberclear).

@ Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de ATAF
(Asociacién de Intermediarios de Activos Financieros).

Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de Titulizacién
por importe de 415 miles de euros quc al estar pendientes de cobro, se han reglstrado en el

capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 12). O ST
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10.  ENTIDADES DE CREDITO
®
En la fecha de constitucidén, 28 de septiembre de 2005, el Fondo recibié un Préstamo de
Gastos Imciales de la Entidad Emisora de los Derechos de Crédito que tiene las siguientes
caracteristicas:
PRESTAMO GASTOQS INICTALES
@
Euros
Importe total facilitado por la Entidad:
Bancaja 3.079.052,00
Saldo al 31 de diciembre de 2006 1.240 miles de euros
®
Tipo de interés anual: Variable, e igual al Euribor 3 meses vigente en cada Fecha
de Pago mas un diferencial de 0,75%.
Finalidad: Pago de los gastos imiciales del Fondo.
Amortizacion: La amortizacion se realizard en 20 cuotas consecutivas e
® iguales comceidentes con las Fechas de Pago del Fondo.
Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos del Préstamo por importe
de mil de euros que se registran en ¢l capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 12).
® 11.  CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA (SWAP)

La celebracion del Contrato de Swap responde, por un lado, a la neccsidad de eliminar el
riesgo de tipo de interés al que estd expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse los
Derechos de Credito sometidos a tipos de interés variables con diferentes Jndices de
referencia en diferentes periodos de revision y de liquidacion a los mteresag variables

® establecidos para cada una de las series de los Bonos que se emiten con cargﬂs al Fe::mdc:i)jr v
por otro lado, al rniesgo que supone que los Derechos de Crédito puedan ser c:ob}em de

renegoclaciones que disminuyan el tipo de interés pactado, en especial respecm de lns -
préstamos hipotecarios, al amparo de 1a normativa de modificacion ysubmgacmn | -
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La Sociedad Gestora celebrard, en representacién y por cuenta del Fondo, con DEUTSCHE

® BANK AG, LONDON BRANCH, en principio doce contratos de permuta financiera de tipos
de interés variables, cuyas caracteristicas mas relevantes se describen a continuacion

Bajo el Contrato Marco se celebraran doce Permutas de Intereses distintas. Dichas doce
permutas financieras de tipo de interés variables se pueden clasificar en tres bloques distintos
(Grupo A, Grupo B y Grupo C), segiin la periodicidad de pago, el tipo de interés de referencia
utilizado y el plazo en el que es revisado dicho tipo de interés en los Préstamos Hipotecarios.

Parte A: El Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

Parte B: DEUTSCHE BANK AG, LONDON BRANCH.

Grupo A: En las siete operaciones de permuta financiera de tipos de

interes de este Grupo (Al, A2, A3, A4, A5, A6 y A7) se

@ realizarin pagos calculados sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Préstamos Hipotecarios que

realizan pagos mensuales, trimestrales o semestrales,

referenciados a un tipo de interés de referencia anual

(Euribor 12 meses o MIBOR 12 meses o IRPH Cajas 12

meses),existiendo una operacion distinta segiin el plazo de

pago de cuotas y de revisién de dicho tipo de interés:

@ - Permuta Al: Se realizarin pagos calculados sobre el
daldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos

Hipotecarios que realizan pagos mensuales cuyo tipo de

mterés de referencia e€s el Euribor a 12 meses o

equivalente y cuyo tipo de interés es objeto de revision

tnmestral, aplicando a la Parte A, una ponderacién del

Euribor a 12 meses y a la Parte B, el Tipo de Interés de

Referencia determinado para los Bonos mas un margen

o del 0,0360%.

- Permuta A2: Se realizardn pagos calculados sobre ¢l
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios que realizan pagos memnalescuyﬂhpﬂ de
interés de referencia es el Eunbnr 2a 127 'tﬁ;lsg"s’iﬁjr;.p
equivalente y cuyo tipo de intgrés. €s objetd de. revision
semestral, aplicando a la Parge “4, una ponderacion “del
Euribor a 12 meses y a la Parte B, el Tipo de Intérés de
Reterencia determinado para los:Bonos mas un margen
del 0,013%. o

'|:lll.l.I
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- Permuta A3: Se realizaran pagos calculados sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecanos que realizan pagos mensuales cuyo tipo de
mnteres de referencia ¢s el Eurtbor a 12 meses o
equivalente y cuyo tipo de interés es objeto de revision
anual, aplicando a la Parte A, una ponderacién del
Eunbor a 12 meses y a la Parte B, el Tipo de Interés de
Referencia determnado para los Bonos menos un margen

del 0,036%.

- Permuta A4: Se realizardn pagos calculados sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios que realizan pagos trimestrales cuyo tipo de
interés de referencia es el Euribor a 12 meses o
cquivalente y cuyo tipo de interés es objeto de revision
anual, aplicando a la Parte A, una ponderacion del
Euribor a 12 meses y a la Parte B, el Tipo de Interés de
Referencia deterrmnado para los Bonos menos un margen

0,044%.

- Permuta A5: Se realizaran pagos calculados sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios que realizan pagos trimestrales cuyo tipo de
interés de referencia es el Euribor a 12 meses o
equivalente y cuyo tipo de interés es objeto de revision
semestral, aplicando a la Parte A, una ponderacion del
Eunbor a 12 meses y a la Parte B, el Tipo de Interés de
Referencia determinado para los Bonos menos un margen

del 0,018%.

- Permuta A6: Se realizaran pagos calculados sobre el
Saldo Nommmal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios que realizan pagos semestrales cuyo tipo de
interes de referencia es el Euribor a 12 meses o
equivalente y cuyo tipo de interés es objeto de revisién
semestral, aplicando a la Parte A, una ponderacién del
Euribor a 12 meses vy a la Parte B, e} Tipo de Interes' de .,

0115673772

Referencia determunado para los Bonos menos un margen:

del 0,126%.

. .-"'. v e
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® - Permuta A7: Se realizaran pagos calculados sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos

Hipotecarios que realizan pagos semestrales cuyo tipo de

interées de referencia es el Eunbor a 12 meses o

equivalente y cuyo tipo de interés es objeto de revisién

amial, aplicando a la Parte A, una ponderacion del

Euribor a 12 meses y a la Parte B, ¢l Tipo de Interés de

Referencia deterrmnado para los Bonos menos un margen

del 0,168%.

En las cuatro operaciones de permuta financiera de tipos
de mtereés de este Grupo (B1, B2, B3 y B4) se realizaran
pagos calculados sobre el Saldo Normnal Pendiente de
Cobro de los Préstamos Hipotecarios que realizan pagos
mensuales o trimestrales, referenciados a un tipo de
interes de referencia trimestral (Euribor 3 meses),
& existiendo una operacion distinta segtin el plazo de
revision de dicho tipo de interés.

Grupo B;

- Permuta Bl: Se realizarin pagos calculados sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios que realizan pagos mensuales cuyo tipo de
mteres de referencia es ¢l Euribor a 3 meses y cuyo tipo
de interés es objeto de revision trimestral, aplicando a Ia
@ Parte A, una ponderacion del Euribor a 3 meses y a la
Parte B, el Tipo de Interés de Referencia determinado

para los Bonos menos un margen del 0,037%.

- Permuta B2: Se realizaran pagos calculados sobre el
Saldo Nomunal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecanos que realizan pagos trimestrales cuyo tipo de

e interés de referencia es el Euribor a 3 meses y cuyo tipo
de interes es objeto de revision semestral, aplicando a la
Parte A, una ponderacion del Euritbor a 3 meses y a Ia
Parte B, el Tipo de Interés de Referencia determinado
para los Bonos menos un margen del 0,065%,

- Permuta B3: Se realizardn pagos calculados sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios que realizan pagos. mensua]es cuy«} tipo. de

U mtf:res de referenm& es el Eunbor al meaes y f;.uym t1pt:r

A, una ponderacién del EUI]bﬂI 23 meses y a la Parte B,
el Tipo de Interés de Refﬂrencm detemnnadn para, lns

Bonos menos un margen del 0, 11 1%

-25 -




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

V60354563

0172007

011567374

CLASE 8- I

e T

® - Permmuta B4: Se realizaran pagos calculados sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecanos que realizan pagos trimestrales cuyo tipo de
Interes de reterencia es el Euribor a 3 meses y cuyo tipo
de interés es objeto de revision trimestral, aplicando la
Parte A, una ponderacién del Euribor a 3 meses y a la
Parte B, el Tipo de Interés de Referencia determinado
para los Bonos menos un margen del 0,059%.

En la operacidn de permuta financiera de tipos de interés
de este Grupo (C1) se realizaran pagos calculados sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecanos  que  realizan  pagos  semestrales,
referenciados a un tipo de interés de referencia semestral
(Eunbor 6 meses) cuyo tipo de interés es objeto de
revision semestral. De esta forma, en este caso se
& realizaran pagos calculados sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Préstamos Hipotecarios que
realizan pagos semestrales cuyo tipo de interés de
referencia es el Euribor a 6 meses y cuyo tipo de interés es
objeto de revisién semestral, aplicando a la Parte A, una
ponderacion del Euribor a 6 meses y a la Parte B, el Tipo
de Interés de Referencia determinado para los Bonos
menos un margen del 0,192%.

CGrupo C:

A continuacion detallamos un resumen de los principales
terminos comunes de los Contratos de Permutas de Tipo

de Interés.

Fechas de hquidacion. Las fechas de liquidacion seran los dias 22 de marzo, 22
de jumio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada afio

Py 0, en caso de que alguno de estos dias no fiera un dia
habil, el dia habil inmediatamente posterior. A estos
efectos se consideraran dias habiles los que no sean
sabado, domingo o inhabil del calendaric TARGET. La
primera fecha de fin de Peniodo de Liquidacién sera el 22

de diciembre de 2005.

.'I: "E* . ‘ '

Penodos de Liquidacion Los periodos de hiquidacion serian los dlas éfecuvamente: |
transcurridos entre  dos fec..has. . de, 11qu1dacmn'"-’f 3
® consecutivas, incluyendo la prlmeraf y f:xc:luygndﬂ L7
ultima. Excepcionalmente, el prifner: Periodo de:
Liquidacion tendra una duracién equwaltznte a los dias
efecivamente  transcurridos dESdE la" Fecha de
Desembolso de la Emusion de Bonos (mc]mda) y &l 22 de -
dictembre de 2005 (exchudo). B Vi

R TP
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® Importe Noclonal para la Parte A yparalaParte B Tal y como se ha descrito anteriormente, el Importe
Nocional para la Parte A y para la Parte B sera diferente

¢n cada una de las permutas financieras de intereses, en
tuncion del plazo de pago, el tipo de interés de referencia
utilizado y el plazo en el que es revisado dicho tipo de
interés en los Préstamos.

Vencuniento El vencimiento de los Contratos de Permuta de Intereses
® tendra lugar en la Fecha de Pago mais temprana de las
siguientes fechas: 1. En la Fecha de Vencimiento Final del
Fondo; o 2. en la fecha en que finalice la Liquidacion
Anticipada del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos a cobrar derivados de este
contacto de permuta financiera por importe de 22 miles de euros (Nota 8).

12. ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicion de este capitulo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2006 es la
siguiente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacion

Intereses
Entidades de crédito (Nota 10) 1

Bonos de Trulizaciéon (Nota 9) 415
416

Cormisgiones
De gestion |

Margen de intermediacion financiera 1750
Hacienda Publica acreedora por retenciones practicadas . 125
® Acreedores por liquidaciones anticipadas | - 39;,33

Otros acreedores

11262

' Y,
'|-IlI n
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En la cuenta de “Margen de Intermediacion Financiera” se recoge el importe pendiente de
® pago de la remuneracion del cedente que se registra como gasto del ejercicio en el epigrafe de
“Margen de Intermediacion Financiera” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
Este limporte recoge la diferencia entre ingresos y gastos hasta la fecha registrados conforme
al principio de devengo y minorados por los pagos adeudados a los cedentes conforme al
principio de caja.
® En la cuenta de “Acreedores por liquidaciones anticipadas” se registran la contrapartida de los
tmportes recaudados, previamente a cada liquidacién mensual, por el Cedente e ingresados en
la Cuenta de Tesoreria del Fondo.
o 13.  SITUACION FISCAL

El resultac_ic: economico del gjercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ¢llo de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo, que debe
carecer de valor patrimonial, que debe carecer de valor patrimonial.

Segun las dispngipicnes legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
® considerarse defimtivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o

haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El Fondo desde su constitucién no ha recibido inspeccidn alguna por parte de las autoridades
fiscales para ninguno de los impuestos que le son de aplicacién. En opinién del Consejo de
Adminustracion de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos
significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccidn, si hubiere, en relacién al

¢ gjercicio abierto a inspeccion.

14. REMUNERACION DE AUDITORES

® Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales dél ejercicio- 2006 han
ascendido a 4 miles de euros, no habiendo prestado el auditor servicios distintos a‘la auditoria
de cuentas. LT e
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15. ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN FEL MEDIO
AMBIENTE

@

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,

activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser

significativos en relacion con ¢l patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la

misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
o cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones medioambientalcs.
@
@
®
C f

i * ‘:' |
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16, CUADRO DE FINANCIACION
®

El cuadro de financiacion correspondiente a los ejercicios 2006 y el periodo comprendido
entre ¢l 28 de septiembre de 2005 y el 31 de diciembre de 2005 es el siguiente;

Miles de euros

2006 2005
APLICACIONES
Gastos de constitucion 22 921
Derechos de Crédito - 464 412
Bonos de Titulacion 94,448 -
Entidades de Crédito | 920 -
TOTAL APLICACIONES 95,390 465333
ORIGENES
Recursos generados en las operaciones 190 51
Bonos de Titulizacion - 492 374
Entidades de Crédito - 2.160
Derechos de Crédito 93.226 -
® il ——
TOTAL QORIGENES 93416 _494.585
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES
AUMENTO (DISMINUCION) DEL CAPITAL CIRCULANTE _ (1979 29.252
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE
@
Deudores (779) 13.120
Tesoreria 2.129 23.119
Cuentas de periodificacion 26 . 925
Acreedores a corto plazo (3.350) (7.912)
(1.974) 39250
® CONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE -
Resultado contable I
Amortizacion 190 O { R
Recursos generados en las operaciones 190 _5_1
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17. HECHOS POSTERIORES
@
A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no ha ocurrido ningin otro hecho que
afecte o modifique la informacion contenida en las citadas cuentas anuales distinto del
mencionado.
®
@
@
@
® | &
® ¢
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CM BANCAIJA 1
® FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de Gestion
Ejercicio 2006

® CM. BANCAJA 1, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por Titulizacion de
Activos SGET, el 28 de septiembre de 2005, comenzando ¢l devengo de los derechos sobre sus
activos en esta fecha y las obligaciones de sus pasivos el 3 de octubre de 2005, Fecha de
Desembolso. Actia como Agente Financiero del Fondo BANCAJA, con funciones de

depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitio 5.562 Bonos de Titulizacion en cuatro Serles.

- La Sene A, mtegrada por 4.833 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i)
el tipo de interes interbancario EURIBOR a tres meses, mas (11) un margen del 0,17%.

- La Serie B, itegrada por 253 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
@ devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, més (ii) un margen del 0,42%.

- La Serie C, mtegrada por 162 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i)
el ipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (11) un margen del 0,70%.

o - La Serie D, integrada por 152 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mds (ii) un margen del 2,9%.

- L.a Serie Lk, mtegrada por 162 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (11) un margen del 4%

. X
o

El importe de la emisidn del Fondo asciende a 556.200.000euros. Las entldades aseguradora‘;
hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del lmporte de la E:IIllSlGH

I
-
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El activo del Fondo C. M. BANCAIJA 1 esta integrado por Derechos de Crédito cedidos por
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA.

La distribucion de los Derechos de Crédito en funcion del tipo de garantia con la que cuentan es
la siguiente:

Tipo de Total saldo Saldo Tipo
garantia Num. (Euros) - Y% ponderado

HIPOTECARIO |58 539999999 55 100 3.11%

TOTAL | 158 539999999 .55 100 3,11%

El Fondo desembolsd en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito
® SUsCritos por su importe nominal total.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibid de la misma entidad emisora:

- Prestamo Subordinado A:; por un importe total de 3.079.052 euros, con destino a
financiar los gastos de constitucion del fondo y emisién de bonos y a cubrir el desfase
correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los

intereses de los Derechos de Crédito.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva que se constituyd con cargo al importe de principal
recibido de los Bonos de la Senie E, por un importe de 16.200.000 euros, como mecanismo de

garantia y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con ¢l
régimen de prelacion de pagos establecido.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin.

Xl Nivel Minimo del Fondo de Reserva scrd la menor de las siguientes cantldades. (‘1) el 3%
de la suma del importe inicial de la emisidn de Bonos, y (ii) el 6% dt’: la suma dal Saldo -.

® Nominal Pendiente de la emision de Bonos. o

El Nrvel Minimo del Fondo de Reserva no podra ser a inferior al 1% dei saldo micial. de la

A

em1510n de Bonos, esto es, 5.400.000. SR S R

@ .33 -
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Ast mismo se constituyo una serte de Contratos de Permuta Financiera con Deutsche Bank.
®
El Fondo liquida con la Entidad Cedente de los Derechos de Crédito con caracter mensual el dia
_20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de marzo, 22 de
jumo, 22 de septiecmbre y 22 de diciembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el
22 de diciembre de 2005.
® Los fhyos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la
Escntura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion Anticipada del
13%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con
@ techa 23/12/2013 conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo vy al Folleto de Emision.
Se adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a
los periodos de hquidacion del ejercicio 2006.
Puede obtenerse mformacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
® Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-seft.com.
@
- -‘f
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C. M. BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS |
INFORMACION SOBRE EL FONDO |

SIS L G T RN

2. Vida residual (meses):

(3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
Ultimos 3 meses

Ultimos 6 meses

' Ultimos 12 meses

| Desde la fecha de desembolso

4, Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses:
2. Porcentaje de impagado entre 7 y 11 meses:
16' Nivel de impago (de 3 a 17 meses):

7. Porcentaje de fallidos :

18. Saldo de fallidos:

19. Tipo medio cartera:

B IR e e el T T T T T e e g g

1 Salda vivo le: BG‘HGS pﬂI‘ Sene (eums)
| a) Serie A
I b) Serie B
c) Serie C
d) Serie D
¢) Serie E
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
| a) sere A
b) Serie B
¢) Sene C
d) Serie D
| e) Serie E
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie A
j b) Serie B
¢) Serie C
| d) Serie D
e) Sene E
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros):
J. Intereses devengados y no pagados (en euros):

_35 .

1. Saldo vivo de Derechos de Crédito (sin impagos, en euros):

a3l de dlcle:mbre: de 2006 |

370.870.241,02
130

19,74%
16,81%
13,22%
20,23%
0,27%
0,00%
0,54%
0,00%
0,00
4.21%

325.025.581,23
25.300.000,00
16.200.000,00
15.200.000,00
16.200.000,00

67.251,31
140.000,00
100.600,00
100.000,00
100.000,00

67,25%
7 1100,00%
- 100,00%
- 100,00%
10000%
0.00. .
415.301,01
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| Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2006): |
a) Serie A 3.877%
| b) Seric B 4,127%
| ¢) Serie C 4.407% |

d) Serie D 6,607% |
¢ | ¢) Senie E 7,707%

Liquidez:
® 1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 25.248.007 .55
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® Importe prestamos (a 31 de diciembre de 2006):
1. Préstamos Subordinado A, (Gastos Iniciales y Desfase) ' 1.240.381 49

N "E '.'..:l...,.." | q. -r.'.l...u {E_.d‘_ "_.:': AL MR LU ), B Yyl A

N T gl
NES BEHINIIO

¢ ' a) Gastos productdos 2006 77.259,24
b) Vanacion2006 00000000000 A%

' Se considera Derecho de Crédito Fallido aquel cuyo préstamo tiene un refraso en el pago igual o supenor a 12 meses, 0 que
haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado demanda Judicial D haya sido
considerado fallido conforme a la definicion de la Circular 4/1991 del Banco de Espana. o i
El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento més el saldo fmpagadn a 31 de dmmmbre
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MIEMBROS DE}/éb sao DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA
/

@
_ e~ S S —— T -
D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro
— - - + — _. - —= — ————— T —————————————. — ._...—'_'i_‘. .
¢ D. Francisco JavJ;r Saiz Alonso D. Gumersigdo Ruiz-Bravo de Mansilla
D. Victor Iglesias Ruiz Caja de Ahorros Municipal de Burgos

D. Horacio Mesonero Morales

D. José Carlos Contreras Gémez Bear Stearp$ Spanish Securitization Corporation

D. Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Guti€rrez-Maturana, para hacer
constar que tras la formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de CM
BANCAJA 1, Fondo de Titulizacion de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 3]
de diciembre de 2006, por los miembros del Consejo de Administracién de Titulizacion de
P Activos, S.A, S.G.F.T., en la sesion de 19 de Abril de 2007, sus miembros han procedido a
suscribir el presente Documento que se compone de 45 folios de papel timbrado, IMPresos
por su anverso encuadernados y numerados correlativamente del 01 1567343 al 0l 1567387
ambas inclusive, mas el presente folio estampando su firma los miembros reunidos, cuyos

nombres y apellidos constan en este ultimo folio, de lo que doy fe.

Madrid, 19 de Abril de 2007

3. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo de Administracion
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Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de
su Ilustre Colegio,- e e
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.
Esta extendida en cuarenta y seis folios del ®
Timbre del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 7V, numeros 6595500, y los
cuarenta y c¢inco anteriores en orden correlativo
decrecilente. —
Dejo anotado este testimonio c¢on el nimero
4.607, en el Libro Indicador numero 3. ®
En Madrid, a veinte de abril de dos mil siete.—
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