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A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
Socledad Gestora de CEDULAS TDA 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

@ Hemos auditado las cuentas anuales de CEDULAS TDA 5, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre
de 2006 y la cuenta de perdidas y ganancias y la memona correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Adminmistradores de la
Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opimon sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion

¢ de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio

& 2006, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 2006. Con fecha 27 de abril de 2006 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2005 en el que €Xpresamos

una opinidon favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2006 adjuntas expresan, en todos

e los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
CEDULAS TDA 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2006

y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el

ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente

para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas

contables generalmente aceptados que guardan unitormidad con los aplicados en el gjercicio

anterior.
. ’ n 1 = = = = n =
El informe de gestion adjunto del gjercicio 2006 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de
CEDULAS TDA 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evoluciéon de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda
con la de las cuentas anuales del gjercicio 2006. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
@ verificacion del informe de gestion con ¢l alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del
Fondo.
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CEDULAS TDA 5, Fondo de Titulizacién de Activos

Balances de Situacion al 31 de diciembre

ACTIVO

INMOVILIZADO
(rastos de constitucion

Inmovilizaciones financieras
Cédulas Hipotecarias

Subtotal mmovilizado

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

ACTIVO CIRCULANTE

Tesoreria

Cuentas de periodificacion

subtotal activo circulante

TOTAL ACTIVO

PASIVO

INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Titulizacion

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de servicios

TOTAL PASIVO

/X5406388

011564215

Miles de euros

2006

2005

4.146

_1.500.000

1.004.146

22.661

386

5428

5.814

1.532.621

m_"

27157

~1.500.000

2.464

1.532.621

5.615

_1.500.000

1.505.615

24.416

369

542

__ 5795

1.535.826

30381
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1.2. CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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CEDULAS TDA 5 , Fondo de Titulizacion de Activos
®
Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2006
1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
@
a) Constitucion y objeto social
CEDULAS TDA 5, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyo
mediante escritura piblica €l 24 de noviembre de 2004, agrupando un total de nueve Cédulas
Hipotecarias por un importe nominal total de 1.500.000.000 euros (Nota 6).
&

Con fecha 18 de noviembre de 2004 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico y
registro la constitucion del Fondo, su folleto de emisidn, asi como la emisién de Bonos de

T1tulizacién por 1.500.000.000 euros (Nota 11).

El activo de CEDULAS TDA 5 esta integrado por Derechos de Crédito derivados de Cédulas
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (en adelante Caja
@ Madnd), Caja de¢ Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragéon y La Rioja (en adelante
Ibercaja), Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Malaga y Antequera
(en adelante Unicaja), Caja de Ahorros del Mediterraneo, Caixa d’Estalvis de Penedés (en
adelante Caixa Penedés), Caja Laboral Popular Cooperativa de Crédito (en adelante Caja
Laboral), Caixa d’Estalvis de Manresa (en adelante Caixa Manresa), Caja Castilla La Mancha

y Banco Gallego, S.A.

¢ El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que

esta Integrado en cuanto a su activo por las Cédulas Hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su
pasivo, por los Bonos de Titulizacion emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que

el valor patrimonial neto del fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transformacion de las Cédulas Hipotecarias que a
entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos, estandaf
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b) Duracion del Fondo

El Fondo se extinguird, en todo caso, en los siguientes supuestos, informandose a la Comisién

Nacional del Mercado de Valores en caso de producirse alguno de ellos:

(1) Cuando se amorticen integramente las Cédulas Hipotecarias, incluido el caso de
modificacion de la normativa fiscal de manera que afecte significativamente al
equilibrio financiero del Fondo y siempre que se cumplan los requisitos establecidos

o en ¢l folleto de emisidn.

(1)  Cuando se amorticen Integramente los Bonos emitidos.

(11)  Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo, se incluyen en este supuesto la existencia de una modificacién en la

® normativa vigente o ¢l establecimiento de obligaciones de retencién que pudieran
afectar a dicho equilibrio. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la
C.N.M.V. y a las Agencias de Calificacién, procedera a la liquidacién ordenada del

Fondo.

(iv)  En el supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la

PN obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurmido cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la

sustitucion forzosa de la Sociedad, por ser ésta declarada en suspensién de pagos o
quiebra, son que se hubiese encontrado una nueva Sociedad Gestora dispuesta a

encargarse de la gestion del Fondo.

(v) Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
@ relacion con alguno de los Bonos emitidos por el Fondo o se prevea que se va a
producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la C.N.M.V., procedera a

la liquidaci6n ordenada del Fondo.

En todo caso, en la fecha en que se cumpla el décimo quinto (15°) anmiversario de la
desembolso de los Bonos (29 de noviembre de 2004) o, si dicha fecha no fuera 44

primer dia habil inmediatamente posterior.
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Recursos disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada Fecha de Pago seran iguales a la suma de las
siguientes cantidades:

(iii)
(1v)

(vii)

Ingresos obtemidos de las Cédulas Hipotecarias, en concepto de intereses ordinarios o
de demora, en su caso, depositados en la Cuenta de Tesoreria.

El producto de la amortizacién, cuando corresponda de las Cédulas Hipotecarias, que
se depositara en la Cuenta de Tesoreria.

Saldo y rendimientos de la Cuenta de Tesoreria.

En su caso, el/los Deposito/s de Proteccion que los Emisores constituyan a nombre del
Fondo, que podra ser destinado a satisfacer las cantidades que deban abonarse por ¢l
Fondo en concepto de Gastos Extraordinarios y de intereses de los Bonos que no
hubieran sido pagados por no haberse recibido del Emisor que ha realizado el
Deposito la totalidad de los intereses devengados y vencidos correspondientes a la

Cédula Hipotecana de dicho Emisor.

En su caso, otros ingresos procedentes de los Emisores o de terceros por conceptos
distintos y no asimilables a principal ¢ intereses de las Cédulas Hipotecarias.

El producto de 1a liquidacion, en su caso, y cuando corresponda, de los activos del
Fondo.

Una vez agotados los Recursos Disponibles descritos anteriormente, y en el supuesto
de que el Emisor correspondiente hubiese incumplido su obligacién de dotar el

Deposito de Proteccidn, el Importe Maximo Disponible de la Linea de Liquidez, tal y
como s¢ describe en el Folleto de Emision.

/X5406382
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d) Insolvencia del Fondo

Con caracter general, los ingresos que reciba el Fondo seran aplicados en cada Fecha de Pago
a los siguientes conceptos, estableciéndose como orden de prelacién en caso de insuficiencia
de fondos, ¢l orden en que se enumeran a continuacion los distintos pagos:

1. Gastos e Impuestos. Gastos ordinarios y extraordinarios que sea a cargo del Fondo asi
como impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

2. Pago de Intereses devengados de los Bonos. En caso de que los Recursos Disponibles del
Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuird entre todos los Bonos,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de Pago de los mismos.

Remuneracion de la Linea de Liquidez.
Devolucion de la Linea de Liquidez.

Amortizacion de los Bonos.

I

Devolucion, en su caso, al correspondiente Emisor de los importes utilizados de los
Depositos de Proteccion.

7. Pago a los Emisores de la Remuneraciéon Variable por la Intermediacién Financiera
(Comision Variable de las Entidades Cedentes), que se determina por la diferencia entre
los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago y los pagos que deba realizar el Fondo

(apartados 1 a 6 anteriores).

Otras Reglas

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo, se aplicaran a los distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segiin ¢l orden de prelacion establecido y
a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a rem

pago.

2. Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiﬂ
Pago, en un orden de prelacion inmediatamente anterior al del prg
del que se trate.

3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respe
de Pago no devengaran intereses adicionales.
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° 4, La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de principal de la
Remuneracion Variable por la Intermediaciéon Financiera, tendrd cardcter
individual para cada Emisor, procediéndose a dichos pagos seglin lo que
resulte de las cuentas individualizadas de cada uno de ellos, segiin lo previsto
en ¢l Contrato de Gestion Interna Individualizada.
c) (zestidn del Fondo
@
De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
T1tuhzacién de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacién, la gestién
del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.
® Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibid la cantidad de 700.000 euros, que fileron satisfechos en
la fecha de desembolso (29 de noviembre de 2004), una sola vez durante la vida de la
operacion.
f) Normativa legal
@ CEDULAS TDA 5, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo preﬁsta
en ¢l Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo est4 regulado conforme a:
(1) La Escritura de Constitucion del Fondo.
(1)  ElReal Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.
® (1)  La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a 1o no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién.
(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supe &
Inspeccion y sancion. KRS
® (V)
(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento qu
de aplicacion. "
®
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g) Régimen de tributacion

El Fondo s¢ encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones socictarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el

Valor Afiadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaiia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razon y de acuerdo con la posibilidad recogida en el articulo 16 del Cédigo de
Comercio que autoriza la modificacidn de las estructuras del balance o la cuenta de
resultados, se ha modificado la estructura y la definicién de las cuentas contables de los
mismos, asi como el modelo del estado de origen y aplicacién de fondos al objeto de mostrar

la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2006
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacion
contable contenida en la escritura de constitucion del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la
Soctedad Gestora.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS
@
l.as cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.
a) Reconocimiento de ingresos y gastos
@ Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.
b) (rastos de constitucion y de emisidon de Bonos de Titulizacién
o Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.
S¢ amortizan linealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos anuales, a
razon de una cuota por periodo anual.
® C) Inmovilizado financiero
Cartera de Cédulas Hipotecarias
Corresponde a la cartera de Cédulas Hipotecarias. Se registran por el valor nominal de las
cedulas adquindas a las entidades de crédito.
®
d) (gastos a distribulr en varios ejercicios
Se corresponde con la diferencia entre el valor nominal de los Bonos de Titulizacién y el
valor efectivamente desembolsado. La imputacién a la cuenta de resultados de esta dlferenma
se realiza hnealmente en funcién de la vida de los Bonos, en este caso, quince afios.
@ e s .
e) Cuentas de periodificacion de activo
Se corresponden con la periodificacién de la Tesoreria y de las Cédulas Hipotecaﬁa
@
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f) Ingresos a distribuir en varios gjercicios
@

En este epigrafe se recoge el descuento obtenido por el Fondo en el importe abonado por las
(¢dulas Hipotecarias, al ser asumidos los gastos de constitucién del Fondo por los Cedentes.
Este descuento se imputara a la cuenta de resultados del Fondo en cinco periodos anuales, al

igual que los gastos de constitucién (Nota 3b).

Adicionalmente, este epigrafe incluye el descuento obtenido por el Fondo en el importe

® abonado a los Emisores por la adquisicion de las Cédulas Hipotecarias. La imputacién a la
cuenta de resultados de este descuento se realiza linealmente en funcidén de la vida de las

Cédulas, en este caso, quince afios (Nota 3d).

g) Acreedores a largo plazo

é Bonos de Titulizacion

bbby B X0 4 T B F 7 F ] ¥ N TN N NREEEANT Tp—

de corresponde con la emisién realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.

h) Acreedores a corto plazo

Cuentas de penodificacién

Sl I W W N N NN S R SN SN AL ek e e e W NN NN BN HEN N BN BN T SN N S SN SN RN SN

Se corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funciéon de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos

® en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, y con la periodificacion de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion.

1) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por ¢l Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula s
resultado economico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuery

criterios fiscales.

- 10 -
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4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS
La doctedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, un contrato de agencia financiera, que
tiene las siguientes caracteristicas principales:
- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
@

- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacidn.

- Caja Madnd se compromete a no ejercer ninguna clase de accion en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del

® Fondo.

- El Agente de Pagos recibird una comisién inicial igual a 200.000 euros, pagadera en la
fecha de desembolso (29 de noviembre de 2004), como contraprestacion de todos los

SErvicios previstos en este contrato.

@
5. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de 2006 es
el siguiente:

¢ Miles de euros
Saldo al 31 de diciemnbre de 2005 5.615
Amortizaciones l
Saldo al 31 de diciembre de 2006

@

@

-]1 -
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El saldo de este epigrafe corresponde principalmente a la comisién de aseguramiento, que fue
® igual a 3.000.000 euros estimados en base a una comisién de aseguramiento de 20 puntos
basicos.
El resto de los gastos de constitucién correspondieron a los gastos normales de la constitucion
efectiva del Fondo, entre los cuales destacaron los gastos de notaria, auditoria, Agencia de
Cah.ﬁcacién, publicidad y tasas satisfechas a diferentes Organismos como A.LAF.
& C.N.M.V., Iberclear y Registro Mercantil.
6.  CEDULAS HIPOTECARIAS
® L_a cartera de activos estd compuesta por nueve Cédulas Hipotecarias nominativas, emitidas
singularmente por cada uno de los siguientes Emisores:
VALOR
NOMINAL DE
- LA EMISION
CEDULAS HIPOTECARIAS (miles de euros)
® Ibe.rc:aja 300.000
Caja de Ahorros del Mediterraneo | 300.000
Caixa Penedés £10.900
Unicaja 200.000
Caja Castilla La Mancha 125.000
Caja Madrid 105.000
Caja Laboral 100.000
® Banco Gallego 90.000
Caixa Manresa 70.000
1.500,000
Las Cédulas fueron emitidas, el 24 de noviembre de 2004 de conformidad con lo dispues
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y el Real I
® 085/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla.
Las Cedulas Hipotecarias tienen un tipo de interés del 4,125%, pagadero anualme i\&
vencimiento es en quince afios a contar desde la fecha de emision.
@

- 12 -
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Tanto el cobro del principal como los intereses de las Cédulas Hipotecarias estan, de acuerdo
P con ¢l articulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los Emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos. Por su

parte, cada uno de los Emisores garantizo en la emisién:

(1)

(1v)

(V)

(V1)

(vii)

(viii)

Que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacién
vigente, se halla inscrita en el Registro Mercantil y se halla facultada para participar

en el Mercado Hipotecanio.

Que ni a la fecha de hoy, ni en ningiin momento desde su constitucién, se ha
encontrado en situacion de insolvencia o concursal.

Que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
recursos propios y supervision en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993, de 26 de marzo, sobre determinacion y control de los recursos
propios minimos de las entidades de crédito y demaés normativa aplicable.

Que sus organos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios
para la emision de la Cédula Hipotecaria de conformidad con sus respectivos estatutos

y en la legislacion vigente al efecto.

Que los préstamos hipotecarnios que dan cobertura a la Cédula Hipotecaria, cumplen
con los requisitos y condiciones establecidas en la Ley 2/1981 de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario y el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo y

demds normativa aplicable.

Que la Ceédula Hipotecaria ha sido validamente emitida por cada uno de ellos de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo y demas normativa aplicable y cumple

todos los requisitos en ellas establecidos.

Que la Cedula Hipotecania emitida por cada uno de ellos constituye una obligacién
valida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en su propios
términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento ccmcursal)

Que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular 1a O
derechos de crédito incorporados a la Cédula Hipotecaria emitida por cadg uﬁ'o e \“\L}g‘f{l@ L <

ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la misma.

- 13 .
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(1x) Que no tiene conocimiento de que exista circunstancias alguna que impida la
¢jecucion de la Cédula Hipotecaria de conformidad con la legislacién aplicable.

(x) Que la Cedula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos estd representada por un
inico titulo nominativo.

(x1)  Que la fecha de amortizacion de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos
es el 27 de noviembre de 2019.

(x11) Que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos es libremente transmisible de
conformidad con la legislacion aplicable.

(x11) Que los pagos, tanto por principal como por rendimientos, que sean debidos por los
Emisores en virtud de la Cédula Hipotecaria no estin sujetos a retencién o deduccién

alguna de naturaleza fiscal.

(x1v) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de ningtn tipo o de ninguna
otra circunstancia en relacion con la Cédula Hipotecaria por ellos emitida que puedan

perjudicar su validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber o entender, excepcion
alguna que cada Emisor pueda oponer al pago de la Cédula Hipotecaria
respectivamente emitida por cada uno de ellos.

(xv)  Que los datos relativos a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se
incluyen en la presente Escritura y en el Folleto reflejan exactamente su situacion

actual, son correctos y complejos.

(xvi) Que la Cédula Hipotecaria no resulta sujeta a carga o gravamen de ningin tipo sin que
exista impedimento alguno para que se pueda ceder.

(xvi1) Que cumple la legislacién vigente sobre proteccidn de datos.

Las Cédulas Hipotecarias seran transmisibles sin necesidad de intervencién de Fedatario
Publico, de conformidad con la legislacion vigente.

registrado en el epigrafe de “Cuentas de permdlﬁcacmn” del activo del balance d @,tua
dicha fecha (Nota 9). G -ﬂ'
' .f.r;
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7. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
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El movimento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de

2006 es el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 2005

Imputacién a resultados

Saldo a 31 de dictembre de 2006

Miles euros

24.416

(L1.755)

22.661

Los gastos devengados durante el ejercicio se registran en el epigrafe de “Otros gastos
financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

8. TESORERIA

El saldo que figura en el balance de situacion a 31 de diciembre de 2006 se corresponde con

el efectivo depositado en Caja Madrid como materializacién de una Cuenta de Tesoreria, que
serda movilizada sélo en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al
Euribor y se liquida el pendltimo domingo anterior a la finalizacién de cada trimestre natural

durante toda la vigencia del Fondo.

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de

2006 ha sido el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 2005

Altas
Bajas

Saldo al 31 de diciembre de 2006

215 -

Miles de euros
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9 CUENTAS DE PERIODIFICACION ACTIVAS
®
La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2006 es la siguiente:
H__._Miles EUTOS
Cuentas de periodificacion de;
Tesoreria 3
e Cedulas Hipotecarias (Nota 6) 5.425

3.428

Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio de los depédsitos
efectuados en la Cuenta de Tesoreria, asi como los correspondientes a las Cédulas

¢ Hipotecarias.

10.  INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

Saldo a 31 de diciembre de 2006

® El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de
2006 es el siguiente:
Miles euros
maldo al 31 de diciembre de 2005 30.381
Imputacion a resultados (3.224)
27.157

Los mgresos devengados durante el ejercicio correspondientes al descuento obtenido en ld

adquisicion de las Cédulas se registran en el epigrafe de “Otros ingresos financieros™ g
cuenta de perdidas y ganancias. #

- 16 -
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11.  BONOS DE TITULIZACION

La dociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisién de una serie de Bonos de Titulizacién, con

las siguientes caracteristicas:

Importe normnal 1.500.000.000 euros.
® Numero de Bonos 15.000 bonos.
Importe nominal umtario 100.000 euros.
Interés fij0 4.125%
Forma de pago Anual.
Fechas de pago de intereses . 29 de noviembre de cada afio.
® Fecha de 1nicio del devengo de intereses 29 de noviembre de 2004.
Fecha del primer pago de intereses 29 de noviembre de 2005.
Atnortizacion El valor de amortizacion sera de cien mil (100.000) euros

por Bono, equivalente a su valor nominal, libre de gastos
e mmpuestos para el titular del Bono vy pagadero de una
sola vez en la Fecha de Vencimiento Final (decimoquinto
9 aniversario de la fecha de desembolso). Todos los Bonos
seran amortizados totalmente en igual cuantia en esa

fecha.

Excepcionalmente, y en caso de haberse producido una
Amortizacion Anticipada parcial de la emisién (que se
llevaria a cabo por medio de una reduccién del importe
nominal de los Bonos a promata, abonindose el importe
. cotrespondiente a dicha reducciéon a los bonistas),el
precio de reembolso de los Bonos en la Fecha de
Vencirmento Final sera igual al valor nominal de los
mismos una vez producida la reduccion de valor nominal
llevada a cabo como comsccuencia de la Amortizacidn

Anticipada parcial de la emmsion.

En todo caso, la amortizacion de los Bonos no podra
¢ producirse con posterionidad al 29 de noviembre de 2022

(Fecha de Vencimuento Legal).

Vencimiento Los Bonos se consideraran vencidos en la fecha en ¢
esten  totalmente amortizados o en la Fecha

Liquidacién del Fondo.

17 -
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La emmsion de los Bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en la
® Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores,

S.A. (Iberclear).

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de A.LA.F.
(Asociacion de Intermedianios de Activos Financieros).

@ - Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de Titulizacién
por importe de 5.425 miles de euros que, al estar pendientes de pago, se han registrado en el

capitulo de “Acreedores a corto plazo™ (Nota 12).

12.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

®
La composicion de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2006 es 1a
sigulente:
Miles de euros
Cuentas de periodificacién
< Intereses
Bonos de Titulizacion (Nota 11) | 5.425
Margen de Intermediacion Financiera 34
Acreedores por prestacion de servicios 5
5.464
En la cuenta de “Margen de Intermediacién Financiera™ se recoge el importe pendiente de
pago de la remuneracién de los cedentes que se registra como gasto del ejercicio en el
epigrafe de “Margen de Intermediacion Financiera” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
@
L
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13. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio €s cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con ¢l propio funcionamiento del Fondo, que debe

carecer de valor patrimonial.

o Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o

haya transcurrido ¢l plazo de prescripcidn de cuatro afios.

El Fondo desde su constitucién no ha recibido inspeccion alguna por parte de las autoridades
fiscales para ninguno de los impuestos que le son de aplicacion. En opinidén del Consejo de
Adminstracion de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos
® significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccion, si hubiere, en relacién al

gjercicio abierto a inspeccion.

14, REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2006 han
ascendido a 4 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora, no habiendo

prestado el auditor servicios distintos a la auditoria de cuentas.

® 15.  ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacidén con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de e
® misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memuri
cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales. /< 53
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16, CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacién correspondiente a los ejercicios 2006 y 2005 es el siguicnte:

Mﬂes de euros
2006 2005

APLICACIONES

Ingresos a distribuir en varios ejercicios - 10.914

TOTAL APLICACIONES — —-Lg].i

ORIGENES

Recursos generados en las operaciones -

9 (zastos de constitucion - 9.014

Gastos a distribuir en varios ejercicios - 1753

TOTAL ORIGENES - 10.767

EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES
(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE) - _(147)

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Tesoreria 17 (128)
Cuentas de periodificacion 2 (76)

Acreedores a corto plazo (19) 57

_ (147)
CONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE

Resultado contable
Amortizacion de gastos de constitucion 1.469
Imputacion a resultados de gastos a distribuir en varios ejercicios 1.755

Imputacion a resultados de ingresos a distribuir en varios ejercicios (3.224)

® Recursos generados en las operaciones —

- 20 -
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A la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningin hecho digno de
meneion que afecte o modifique la informacion contenida en las citadas cuentas anuales.

DI
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CEDULAS TDA 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de Gestion
Ejercicio 2006

CEDULAS TDA 5, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacion de
Activos SGFT, el 24 de noviembre de 2004, comenzando el devengo de los derechos sobre sus
activos y obligaciones de sus pasivos el 29 de noviembre de 2004, Fecha de Desembolso.

El mmporte total de la emisidn de Bonos de Titulizacién ascendié a una cantidad de mil
quinientos millones (1.500.000.000) de euros representados mediante anotaciones en cuenta de
cien mul (100.000) euros nominales cada uno. Se emitieron quince mil (15.000) bonos, de una

1inica serie.

Los Bonos se amortizaran en un solo pago en la Fecha de Vencimiento Final. La Fecha dc
Vencimiento Final y de amortizacion definitiva de los Bonos sera la fecha del decimoquinto
(15°) amversario de la Fecha de Desembolso o, si no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de que pueda producirse la amortizacidn anticipada en los supuestos previstos en el
folleto informativo. En cualquier caso, la amortizacion de los Bonos no podra producirse con
postenioridad al 29 de noviembre de 2022 (Fecha de Vencinento Legal) o, en el supuesto de no

ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

El activo del Fondo CEDULAS TDA 5 esta integrado por nueve (9) Cédulas Hipotecarias
nominativas cedidas por Caja de¢ Ahorros de Madnd y E.B.N. Banco, emitidas por Caja Madrid,
Caja Castilla La Mancha, Caixa Penedés, Caja Laboral Popular, Unicaja, Ibercaja, Caja de
Ahorros del Mediterraneo, Banco Gallego y Caixa Manresa.

Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso el precio de

suscripcion de los Bonos, deducida la comisién de aseguramiento.

El precio total de la cesidn de las Cédulas Hipotecarias se calculé como el precio de emigifid® - M4 fy

los bonos descontando el Importe para Gastos, que recoge los gastos de constitucion, / 201 W"L PR, <N

administracion, y fue de 7.695.000 euros, asumiendo los Emisores dicho impq r e,, y 23" ] 2 '
repercutiendose al Fondo. Dicho precio fue abonado por la Sociedad Gestora, en no l& N AN
cuenta del Fondo, a los Cedentes, en la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, un

el Fondo recibio el precio de suscripcion de los Bonos.
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La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del fondo, celebrd un contrato de Linea de
® Liquidez con Banque AIG London Branch, por el que este concede una linea de liquidez al

Fondo. El immporte de la linea de liquidez que se disponga, se destinara a los pagos que deba
hacer frente ¢l fondo, en el caso de que en una determinada fecha de pago no existan Recursos

Disponibles segiin se describen en el folleto informativo, y alglin emisor hubiese incumplido Ia
obhigacidn de dotar ¢l Deposito de Proteccion, depdsito que efectiia el emisor en el caso de que
s¢ produzca un impago de la Cédula Hipotecaria y que es considerado como un Recurso

® Disponible.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Cédulas Hipotecarias con cardcter anual el
dia 27 de noviembre de cada afio durante toda la vigencia del Fondo, y tiene fijada como Fecha
de Pago a los bonistas el dia 29 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tendra

lugar el 29 de noviembre de 2005.

® Los tlyos de mgresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos v a la

Escnitura de Constitucion que rigen el funcionammento del Fondo.

Puede obtenerse informacidén mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de

T1itulizacion de Activos SGFT en Internet: hitp://www.tda-sgft.com.
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| CEDULAS TDA 5 FTA. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
® | INFORMACION SOBRE EL FONDO |
a 31 de diciembre de 2006
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L. Saldo Nominal Pendiente de los Bonos (sin impagos, en eums)*

1.500.000.0 000.00

| 2. Saldo vivo unitario (euros): 100.000,00

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Bono: 100,00% |

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00

J. Intereses devengados y no pagados (en euros): | 5.424.657,53 ;

I.'I.ba.ri-'l.r—q— -rg_.f,'

1. LlIIlltE Mﬂ](lmﬂ de la Linea de qumdez 57.957. 042 OO
| - Importe Maximo para intereses: 33.930.250,00 |

L - Impu_::_)rte Maximo para Gastos Extranrdinm'iqs: ~4.026.692,00

1. Comision de Gestion 700.000.00

1) Comision de gestion dnica inicial para toda la vida del fondo, pagada por este a la Sociedad Gestora en la Fecha de
Desembolso. .
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA
®
D. Francisco Javier Soriafio Afosa " Caja de Ahorros del Mediterraneo )
Presidente i D. Juan Luis Sabater Navarro
® D. Fr.ancis”m ] avi;:i r S'a'iz Alonso D Gﬁmersi*dn Ruiy-Braﬁu_de Mansilla
———, T T - P - - - T T - -
D. Victor Iglesias Ruiz ~ Caja de Ahorros Municipal de Burgos~
- D. Horacio Mesonero Morales
®
D. José Carlos Contreras Gémez Bear Stearts Spanish Securitization Cﬂrlﬁnraﬁbn
D. Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, DD. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer
constar que tras la formulacién de las cuentas anuales y el informe de gestion de CEDULAS
TDA 5, Fondo de Titulizacién de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de
diciembre de 2006, por los miembros del Consejo de Administracion de Titulizacién de

® Activos, 5.A, S.G.F.T., en la sesién de 19 de Abril de 2007, sus miembros han procedido a
suscribir el presente Documento que se compone de 33 folios de papel timbrado, impresos
por su anverso encuadernados y numerados correlativamente del 0I 1564211 al 0l 1564243
ambas mnclusive, mas el presente folio estampando su firma los miembros reunidos, cuyos
nombres y apellidos constan en este ultimo folio, de lo que doy fe.

Madrid, 19 de Abril de 2007

D. Lwis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo de Administracion




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de

su Ilustre Colegio,- -
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce

fielmente el original que tengo a la vista para su

cotejo.
Esta extendida en treinta y cuatro folios del

Timbre del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 7X, numeros 5406392, y los

treinta y tres anteriores en orden correlativo

decreciente.
Dejo anotado este testimonio con el nimero

4.600, en el Libro Indicador numero 3.
En Madrid, a veinte de abril de dos mil siete.—
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