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A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
Sociedad Gestora de TDA 22-MIXTO FONDO DE TITULIZACION DE ACTWOS

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 22-MIXTO, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre
de 2006 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principlos contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora

del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la

PA cuenta de peérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de cifras del ejercicio
2006, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a

las cuentas anuales del ejercicio 2006. Con fecha 27 de abril de 2006 emitimos nuestro

informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2005 en ¢l que expresamos

una opinidén favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del €) ercicio 2006 adjuntas expresan, en todos

® los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 22-

MIXTOQO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2006 y de los

resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el gjercicio

anual termmado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su

interpretacién y comprension adecuada, de conforrmidad con principlos y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio antenor.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2006 contiene las explicaciones que los
Admimstradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de
TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucién de sus negocios
y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales Hemos verificado que
la informacion contable que contiene el citado mforme de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del gjercicio 2006. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
® del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la
revisién de mformacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

| ERNST & YOUNG, §S.L.
INSTITUTO DE (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
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TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacidon de Activos

& Balances de Situacion al 31 de diciembre
2006 2005
ACTIVO o '
INMOVILIZADO
@ (yastos de constitucion 400 333
Immovilizaciones financieras
Participaciones Hipotecanas y Certificados de Transmision de Hipoteca 335.030 418.762
Subtotal inmowvilizado 335.430 ~ 419.295
ACTIVO CIRCULANTE
® Deudores por Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca 7.129 11.802
Tesoreria 12.883 16.643
Cuentas de periodificacion 522 561
& Subtotal activo circulante 20.534 29.006
TOTAL ACTIVO 353.964 ~448.301
PASIVO
ACREEDORES A LARGO PLAZO
® Bonos de Titulizacion 341.245 431.366
Entidades de crédito 5.407

Subtotal acreedores a largo plazo ___3_“46.652__

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de servicios 9.21%
Hacienda Publica acreedora por conceptos fiscales

Subtotal acreedores a corto plazo :

_355.964

TOTAL PASIVO
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1.2. CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos
® Memoria correspondiente al ejercicio anual
terrminado el 31 de diciembre de 2006
1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
o
a) Constitucion y objeto social
TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyo
mediante escritura piblica el 1 de diciembre de 2004, agrupando un importe total de
Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmision de Hipoteca de 530.000.000
euros. La fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los derechos de sus activos
e y pasivos fue el 9 de diciembre de 2004.

Con fecha 30 de noviembre de 2004 la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico vy
registro la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emision de Bonos de
Titulizacion por 530.000.000 euros (Nota 9).

® El activo de TDA 22-MIXTO esta integrado por Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmision de Hipoteca emitidos por Caja General de Ahorros de Granada, (Caja
Granada), Umon de Crédito para la Financiacién Mobiliaria e Inmobiliaria, Credifimo,
EF.C, 5.A.U. (Credifimo), Caixa d'Estalvis de Tarragona (Caixa Tarragona), Caixa
d’Estalvis de Terrasa (Caixa Terrasa), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra (Caja
Navarra), sobre préstamos concedidos para la adquisicion, construcciéon o rehabilitacion de
una vivienda situada en termtonio espafiol, con garantia hipotecaria sobre un inmueble

¢ valorado por una Sociedad de Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espaiia.

Entre los Préstamos Hipotecarnos participados, se encuentran Préstamos en los que el Saldo
Nomimal Pendiente no excede, a la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias, del
80% del VH.IDI‘ de tasacion de las fincas hlpﬂtecadas ¢n garantia del carrespnndlente Pt

Hipotecarios | representa un impc:rtc: total de 286.000.000 euros.
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El resto de los Prestamos Hipotecarios participados son Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente excede, a la techa de emision de los correspondientes Certificados de

® Transmision de Hipoteca, del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 27). El
Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningin caso
excede del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas. El Saldo Inicial de los
Préstamos Hipotecarios 2 representa un importe total de 244.000.000 euros.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta tntegrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion
emitidos vy los Préstamos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial

neto del Fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Participaciones y
® Certificados de Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de
renta fija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en

mercados orgamzados de valores.

b) Duracion del Fondo

o El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecanas y los Certificados de Transmisidn de Hipoteca que agrupe. Asimismo, de
acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de
7 de julio y recogidos en la escritura de constitucion el Fondo, puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecarias v de los Certificados
de Transmision de Hipoteca pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,

o stempre que lo recibido por la hiquidacion de los activos sea suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titulares de los Bonos, y siempre de acuerdo con el Orden de
prelacion de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.

_I.—'_“_F'_- ....

----
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Bajo una hipotesis de amortizaciones anticipadas del 10%, el Fondo se A &%"%
septiembre de 2018. . @%
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Los Recursos Disponibles 1 del Fondo en cada fecha de Pago serdn iguales a la suma de:
® - El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias, que estara compuesto por (a) cualquier cantidad que corresponda a las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo; (b) las cantidades que compongan
en cada momento el Fondo de Reserva 1, y (c) los rendimientos producidos por dichos
importes.
® - En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversidn que tenga como origen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos producidos, excepto los
importes de principal ¢ mtereses que no se correspondan con los tres Periodos de Calculo
anteriores a la Fecha de Pago en curso.
- Adicionalmente estara disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
hquidacion de los activos del Fondo y el saldo de la Cuenta de Cobros, que tenga como
® origen las Participaciones Hipotecanas, incluyendo los rendimientos producidos.

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo en cada Fecha de Pago seran iguales a la suma de:

- El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como ornigen los Certificados de
Transmision de Hipoteca, que estard compuesto por (a) cualquier cantidad que

o corresponda a los Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo; (b)
las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva 2, y (c) los

rendimientos producidos por dicho saldo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversion que tenga como origen los
Certificados de Transmision de Hipoteca, incluyendo los rendimientos producidos
excepto los importes de principal e intereses que no se correspondan con los tres

® Periodos de Calculo anteriores a la Fecha de Pago en curso.

- Adicionalmente estard disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liqmdacion de los activos del Fondo y el saldo de la Cuenta de Cobros que tenga COIMO
origen los Certificados de Transmision de Hipoteca, incluyendo los Toam ‘

producidos.
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d) Insolvencia del Fondo

® En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen de prelacion de pagos establecido a
continuacion distinguiendo entre los Recursos Disponibles 1 y los Recursos Disponibles 2. La
prelacidn de pagos para el caso de los Recursos Disponibles 1 es la siguiente:

(1)  Gastos e impuestos del Fondo, (excepto la comision de gestion de la Sociedad Gestora y
la Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1), conforme a lo previsto en el

® Folleto de Emision.

(2)  Pago de la comision de gestion a la Sociedad Gestora.

(3)  Pago de la cantidad neta de los Contratos de Derivados 1, (anual) y (semestral), y en el
caso de resolucion de los citados contratos por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago liquidativo.

®

(4)  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie Ala, Serie A1b y Valor [0-1.

(5)  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B].

(6)  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C1.

® (7)  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie D1.

(8)  Amortizacion de los Bonos de la Clase 1, distribuido entre las distintas Series de
acuerdo con lo establecido en el Folleto de Emision.

(9)  Dotacion del Fondo de Reserva 1.

¢ (10)  En su caso, abono del pago liquidativo de los Contratos de Derivados 1, (anual) y
(semestral) que corresponda satisfacer al Fondo, por resolucion de los citados
contratos debido a causas distintas a la contemplada en el orden (3) anterior.

(11) Intereses devengados por ¢l Préstamo para Gastos Iniciales 1.

(12) Intereses devengados por ¢l Préstamo Subordinado ! (para cubrir el

® (13) Remuneracidn Fija del Préstamo Participativo 1.
(14) Amortizaci6n del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 1.
(15) Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 1.

@

-6 -
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(16) Amortizacion del Préstamo Participativo 1.
¢ (17) Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1 (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).

En ningun caso se utilizardn los Recursos Disponibles 2 provenientes de los Certificados de

Transmision de Hipoteca para atender conceptos de pagos relacionados con los Valores de la

Clase 1.

@

El orden de prelacion para la Clase 2, en €] que se aplicaran los Recursos Disponibles 2

definidos en el Folleto de Emisién, es la siguiente:

(1)  Gastos e impuestos del Fondo, (excepto la comision de Gestion de la Sociedad
Gestora y la Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2), conforme en el

® Folleto de Emision.

(2) Pago de la comision de gestiéon a la Sociedad Gestora.

(3)  Pago de la cantidad neta de los Contratos de Derivados 2, (anual) y (semestral) y en ¢l
caso de resolucion de los citados contratos por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satistacer por el Fondo que corresponda al pago liquidativo.

o

(4)  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A2a, Serie A2b y Valor 10-2.

(5) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B2.

(6) Pago de Intereses de los Bonos de la Sene C2.

o (7)  Pago de Intereses de los Bonos de la Serie D2.

(8)  Amortizacion de los Bonos de la Clase 2, distribuido entre las distintas Series de
acuerdo con lo establecido en el Folleto de Emisidn.

(9) Dotaci6on del Fondo de Reserva 2.

(10) En su caso, abono del pago liquidativo de los Contratos de Derivad
® (semestral), que corresponda satisfacer al Fondo, por resolucién §
contratos debido a causas distintas a la contemplada en el orden (3) antd

(11) Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 2.

® 7.
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(12)  Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 2 (para cubrir ¢l desfase).

(13) Remuneracidn fija del Préstamo Participativo 2.
(14) Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 2.

(15) Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 2.

(16) Amortizacién del Préstamo Participativo 2.

(17) Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2 (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).

En ningin caso se utilizaran los Recursos Disponibles 1 provenientes de las Participaciones
Hipotecarias para atender conceptos de pagos relacionados con los Valores de la Clase 2.

e) (zest1on del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacién, la gestion
del Fondo esti encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizac16n, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

T1tulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la pestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comisidén, que se devengara trimestralmente, 1gual a
una parte fija de 18.750 euros mas una cuarta parte del 0,0320% del Saldo Nominal Pendiente
de las Participaciones y de los Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior.

f) Normativa legal

1DA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en
el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esta regulado conforme a: T

(1) La Escnitura de Constitucion del Fondo.

(1)  ElReal Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.
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(m) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régumen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliana y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no
® contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién.
(tv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervisiéu,
INspecc1on y sancion.
(v)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
® de aplicacion.

£) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el

® Valor Afiadido.

2. BASES DE PRESENTACION

® a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la 1magen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los

resultados del Fondo.

¢ Por esta razon y de acuerdo con la posibilidad recogida en el articulo 16 del Cédigo de
Comerclo que autoniza la modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de
resultados, s¢ ha modificado la estructura y la definicién de las cuentas contables de los
mismos, asi como el modelo del estado de ongen y aplicacion de fondos al objeto de mOSILAr....,

la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.
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Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duraciéon estd sujeta al
° comportamiento de cada Prestamo Hipotecano participado en cuanto a su amortizacién,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmusion de Hipoteca como los Bonos de Titulizacién Hipotecaria instrumentos con

calendanios inciertos de amortizacion, no se expresan los importes de cada uno de ellos que
vencen en el gjercicio 2007, indicandose tinicamente el cuadro de vencimientos teéricos de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca bajo la

hipdtesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales correspondientes al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2006
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacion
contable contenida en la escritura de constitucién del Fondo.

Las cuentas anuales del gjercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
@ valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
tuncién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en

® ¢l que se produzca el cobro o pago de los mismos.

Los intereses correspondientes a las Participaciones y los Certificados que se puedan
encontrar en mtuacmn de 1 tmpago son recommdns en el actwo excepto para aquellns casos

Certificado més los intereses impagados, situacion en la que no se reconocen en ef
tampoco se imputan a la cuenta de resultados, {

b) (Gastos de constitucion y de emision de Bonos de Titulizacion

importe real incurrido.

.10 -
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S¢ amortizan lmealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos anualcs, a
° razon de 4 cuotas trimestrales por periodo anual,
C) Inmovilizado financiero
Cartera de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca
| >¢ registran por el valor nominal de las Participaciones y Certificados adquiridos a entidades
de crédito que comcide con su valor de adquisicion.
Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca declarados
fallidos asi como sus intereses acumulados se mantienen como activo hasta el momento en el
que el bien hipotecado no garantiza la suma de ambos, fecha en la que dejan de devengarse
® Intereses de dicha participacion o certificado.
Las Participaciones Hipotecanas y los Certificados de Transmisién de Hipoteca fallidos se
definen como aquellos cuyo préstamo participado tiene un retraso en el pago igual o superior
a doce meses, o por ¢l cual se haya presentado demanda judicial o haya sido considerado
fallido conforme a la Circular 4/2004 del Banco de Espatia.
@ d) Cuentas de periodificacion de activo
Se corresponden con la periodificacion de la Tesoreria, las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca y los intereses a cobrar derivados del contrato de
permuta financiera o “Swap”.
) €) Acreedores a largo plazo
Bonos de Titulizaci6n
>¢ corresponde con la emisién realizada y se encuentran registrados por g kg _,,.f::"?f'i'--
reembolso. - W By oo
, “L M N
B b O
. - - v I - #' Tu_'_“_ T ""3‘3 II'I;’:‘
Entidades de credito e f,%f%‘g = |
__________________________ LT AR e ol
LY
S q ¥ de 1a f e . LN L S
e corresponde con el importe de la financiaci6n dispuesta al cierre del ejercicio. W
A
A

®
-11 -
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f) Acreedores a corto plazo
o Cuentas de periodificacion
Se corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, y con la periodificacién de
® costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién y posiciones pasivas con entidades
financteras, y los intereses a pagar derivados del contrato de permuta financiera o “Swap”.

g) Contrato de permuta financiera “Swap”

El contrato Swap suscrito por el Fondo tiene por objeto cubrir el riesgo de tipo de interés al

que esta expuesto el Fondo por ser diferentes los tipos de interés de referencia de sus activos
® y pastvos. Los resultados obtenidos de este contrato se registran en la cuenta de pérdidas y

ganancias de manera simétrica a los resultados obtenidos por los elementos cubiertos.

El resultado neto derivado de las liquidaciones del Swap se registra en la cuenta de “Intereses
del Swap”, clasificandose como ingreso o gasto segiin corresponda.

@ h) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los

criterios fiscales.

@
4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS
La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo -
con ¢l Banco Santander Central Hispano, S.A., en adelante el SCH, un con 9 enrh ?‘w%
financiera, que tienc las siguientes caracteristicas principales: E:a &igv ﬁ {,”j&%-? | #-’CL% |
S alies | SRR
i} Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fe @i @gn*ﬁﬁ P
NP s T
_ W Mg et Sy
- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titkli %&% i 4 L 4
' N
e
e ™
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- El S.C.H. se compromete a no ejercer ninguna clase de accidn en demanda de
® responsabihidad contra el Fondo.
- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacién minima de dos meses.
- E? Agente de Pagos recibird una remuneracién anual como comisién fija, pagadera
trimestralmente en cada Fecha de Pago, igual a 10.000 euros, como contraprestacién a
® los servicios prestados.
5. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
® El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de 2006 es
el sigutente:
Miles de euros
Saldo al 31 de diciembre de 2005 533
Amortizaciones 133
¢ -
Saldo al 31 de diciembre de 2006 400
El saldo de este epigrafe corresponde principalmente a las comisiones de Entidades
Aseguradoras de Bonos, que fucron las siguientes cantidades:
® - 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos Ala.
- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos Alb.
- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos Valor I0Q-1.
- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos B1.
® - 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos C1.
- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos D1.
- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos A2a.
@

-13 -
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- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos A2b.

- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos Valor 10-2.
- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos B2.

- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos C2.

- 0,125% del Importe total Asegurado de los Bonos D2.

La i:nmjsic’m de aseguramiento del Valor IO-1 y del Valor 1O-2 se aplicé sobre su importe
nocional, que, a fecha de constitucién fue de 100.000 euros por valor. Las comisiones de las

Entidades Aseguradoras supusieron un importe de 667.800 euros.

6. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de
2006 es el siguiente:

Miles de EUr0S |

Saldo al 31 de diciembre de 2005 418.762
Amortizaciones (83.732 )

Saldo al 31 de diciembre de 2006 _335.03Q_

Las Participaciones y Certificados vencidos y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2006
asctenden a 5.795 miles de euros y se presentan en el epigrafe de “Deudores por
Participaciones Hipotecanas y Certificados de Transmision de Hipoteca” jupie=es

intereses vencidos pendientes de cobro, por un importe total de 7.129 miles de#£t

-14 -
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L_as .Participacinnes Hipotecanas y los Certificados de Transmision de Hipoteca tienen las
. siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representados por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones vy
Certificados.

e - Cada Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Multiple emitido
por el mismo, representativo de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Tl:ansmisién de Hipoteca, por uno nuevo que recoja las nuevas caracteristicas de las
mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios.

- Participan de la totalidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
® base para la titulizacion.

- El mterés que devenga es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participacion o Certificado. El tipo medio de la cartera de
Préstamos participados al 31 de diciembre de 2006 es del 4,342% para los Préstamos
participados pertenecientes a las Participaciones Hipotecarias y del 4,277% para los
Prestamos participados pertenecientes a los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Los Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, con
periodos de revision de 1 afio. Algunos Préstamos tienen un petiodo inicial a tipo fijo.

- Se e¢mten por ¢l plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la participacion a percibir la totalidad de los
® pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los 1ntereses que reciba la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

- El abono por cada Cedente al Fondo de las cantidades recibidas por los Présta
Hipotecarios que administre se realizara de la siguiente forma: s’

a) Los abonos por cada Cedente se realizardn semanalmente

¢ parte de Creditimo, Caixa Tarragona, Caja de Navarra y ¢
diariamente por parte de Caja Granada o, en caso de no ser ct

Dia Habil, el inmediatamente posterior Dia Habil (en adelabc

estas fechas de abono, “Fecha de Cobro™) y se realizarin

Cobros mantenida por el Fondo en el Agente Financiero. |

' ] ! b L]
1 I'." L |,'I', R F R
L L L LI R L M

“‘.LEE;H,';?"' I B A
Cubitta
i-.‘ t{_...! F-?li __,‘;'fﬂ‘
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b) La cantidad total que cada Cedente debera entregar al Fondo en la Fecha de
® Cobro correspondiente, sera la cantidad total que el Cedente de que se trate
haya recaudado de los Préstamos Hipotecarios que administre desde la anterior
Fecha de Cobro.

c) El dia ;O de cada mes (“Fecha de Caélculo™), la Sociedad Gestora dara
mstrucclmnes al Agente Financiero para que traspase a la Cuenta de Tesoreria
la Cantidad Recaudada en el Periodo de Calculo anterior a dicha Fecha de

@ Calculo, segun se define a continuacién la Cantidad Recaudada.

- La Entidad Emmsora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios mi garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales m se establecen pactos de recompra de tales Participaciones.

° - Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca solo
pueden ser transmitidos a inversores institucionales o protesionales, no pudiendo ser

adquiridas por el publico no especializado.

- Las Participaciones y los Certificados representados en un Titulo Multiple se
encuentran depositados en el SCH.

® . Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el
Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emisién de las Participaciones
Hipotecarias, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente  Préstamo  Hipotecario. El resto de Préstamos Hipotecarios
participados son Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha
de emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo

o Hipotecario.
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Las caracteristicas mimumas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucién del Fondo han sido
venficadas mediante la aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacion. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en dicho
informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecanas y de Certificados de Transmisién de Hipoteca. Las caracteristicas

comentadas son las siguientes:

. Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda siempre
que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla que la suma de los saldos
vivos no exceda del 100% del valor de tasacidn de las fincas hipotecadas.

- El valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera
previa” de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de
tasacion emitido por la Entidad que efectué la tasacion.

. Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacidn, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto

1289/1991 de 2 de agosto.

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor a
etectos de seguro fijado por la tasacién del inmueble, o por el valor que haya
resultado a efectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos,

por el saldo del préstamo.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca de
acuerdo con la escnitura de constitucién del Fondo comenzaron a devengar intereses
desde la fecha de desembolso que se produjo el 9 de diciembre de 2004.
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Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- La Agencia de Calificacién ha sido Moody's Investors Service Espaiia, S.A.

- Nivel de calificacién de Aaa para los Bonos Ala, Alb y valor I0-1, de A2 para los
Bonos Bl, de Baa2 para los Bonos C1 y de Ba2 para los Bonos D-1. Nivel de
Calificacion de Aaa para los Bonos A2a, A2b y Valor 10-2, de Al para los Bonos B2,
de Baa2 para los Bonos C2 y de Ba2 para los Bonos D-2.

En ¢l supuesto de que algin Emisor acordara la modificacién del interés de algin Préstamo
Hipotecario, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios

devengados por éste.

Durante 2007, de acuerdo con los planes de amortizacién de cada préstamo hipotecario
participado y bajo la hipdtesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran
Participaciones Hipotecarias por importe de 7.679 miles de euros y Certificados de
Iransmision de Hipoteca por importe de 3.682 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca y por importe de 492 miles de
curos que, al estar pendientes de cobro, se han registrado en el epigrafe de “Cuentas de
Periodificacion” del activo del balance de situacién a dicha fecha (Nota 8).

7. TESORERIA

El saldo que figura en ¢l balance de situacion al 31 de diciembre de 2006 se corresponde con
cl efectivo depositado en el Santander Central Hispano. como materializacién de una Cuenta
de Cobros (a través de la cual se materializaran en cada Fecha de Cobro todos 10s i (NZTesos

que el Fondo debe recibir de los cedentes derivados de los préstamos hipotecaripe Y n,, | P,
Cuenta de Tesoreria (en la cual el Fondo transferird desde la Cuenta de Copfosy 0 0S 05’7,?’

ingresos de los cedentes anteriormente mencionados). Ambas cuentas deve -ﬁ 4
()

que se liquidara mensualmente, igual al que resulte de disminuir con un maj ’

media de los Tipos Eonia diarios correspondientes al mes en curso.
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El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de
2006 ha sido el siguiente:
@
Mil;—;-s de euros
saldo al 31 de diciembre de 2005 16.643
Alt.as 204.363
o Bajas (208.123)
Saldo al 31 de diciembre de 2006 - 12.38_3
8.  CUENTAS DE PERIODIFICACION ACTIVAS
o - :
La composicion de este epigrafe de cuentas de periodificacion activas al 31 de diciembre de
2006 es la siguiente:
Miles de euros
Cuentas de peniodificacion de:
® Participaciones Hipotecanas y Certificados de Transmisién de Hipoteca (Nota 6) 492
Contrato Swap (Nota 11) 30
522
Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio.
®
9.  BONOS DE TITULIZACION
®
nominal, salvo en el ¢aso de los Bonos de las Series Alb y A2b Cuyo precm :
104.329,56 euros, para los Bonos de la Serie Alb, y de 102.964,10 euros, par
la Sene A2b.
¢
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Composicion de la emision
|
La Clase 1 esta constituida por cinco Series:
. La Senie Ala esta compuesta por 2.178 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de imnterés Bunbor a tres meses, mas un margen de 0,15%.
¢ . La Serie Alb esta compuesta por 572 Bonos, que devengan un interés nominal anual

vanable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de mnterés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,21%; mas un importe igual al Pago
10-1. Esta Serie de Bonos es objeto de una segregacion de intereses como valor de renta
fija emitido independiente (Valor I0-1). En el caso de que el vencimiento del Valor I0-
I se produzca con anterioridad al vencimiento de los Bonos de la Seric Alb, estos
® Bonos devengaran un interés anual igual al Tipo de Interés de Referencia més el

diferencial antes sefialado.

. La Serie Bl esta compuesta por 46 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero tnmestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de intereés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,37%.

® . La Serie C1 esta compuesta por 37 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo

de mteres Euribor a tres meses, mas un margen de 0,75%.

’ La Sene D1 esta compuesta por 27 Bonos, que devengan un interés nominal anual
vanable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de mterés Eurtbor a tres meses, mas un margen de 3,50%.

®
La Clase 2 esta constituida por cinco Series:
. La Serie A2a esta compuesta por 1.689 Bonos, que devengan un interés nominal anual
vaniable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de ’W{;‘ hﬂp m
de mteres Eurtbor a tres meses, mas un margen de 0,16%. & /ﬁh
|
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’ La Serie A2b esta compuesta por 488 Bonos, que devengan un interés nominal anual

® variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,24%; mas un importe igual al

Pago 10-2. Esta Sene de Bonos ¢s objeto de una segregacion de intereses como valor de

renta fija emitido independiente (Valor I10-2). En el caso de que el vencimiento del

Valor 10-2 se produzca con antertoridad al vencimiento de los Bonos de la Serie A2b,

estos Bonos devengaran un interés anual igual al Tipo de Interés de Referencia mas el
® diferencial antes sefialado.

. La Senie B2 estd compuesta por 146 Bonos, que devengan un interés nominal anual
vanable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Eurtbor a tres meses, mas un margen de 0,45%.

. La Serie C2 esta compuesta por 60 Bonos, que devengan un interés nominal anual
@ variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo

de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,85%.

. La Serie D2 esta compuesta por 57 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Eurtbor a tres meses, mas un margen de 4,00%.

Amortizacion de los Bonos

el ke b b L B0 1 1 3§ J § F § § N § F ¥ ¥ J § 7§ JF ¥ [N K Sy—

El precio de reembolso de cada Bono sera de 100.000 euros equivalente a su valor nominal.

La amortizacion de los Bonos de la Clase 1 estara sujeta al ritmo de amortizacién de los
@ Préstamos Hipotecarios 1, transfinéndose dicha amortizacién con caricter trimestral, en los

términos establecidos en el Folleto.

La amortizacion de los Bonos de la Clase 1 se realizara de manera secuencial comenzando en
la pnmera F echd de Pagu Cuandc: 5¢ pmduzcan determinadas circunstancias, la cantjdad-gug

o
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La amortizacion de los Bonos de la Clase 2 se realizara de manera secuencial comenzando en
® la prim'era Fecha de Pago. Cuando se produzcan determinadas circunstancias, la cantidad que
s¢ destine a la amortizacién se distribuird a prorrata entre todos los Bonos de la Clase 2, con
la particularidad de que la cantidad que resulte de aplicacién a la amortizacién de 1os Bonos
de las Series A2a y A2b serd inicamente destinada a la amortizacién de los Bonos de la Serie

A2a.

VYencimiento de los Bonos

Los Bonos se consideraran vencidos en la fecha en que estén totalmente amortizados o en la
Fecha de Liquidacion del Fondo.

La ultima techa de amortizacidn regular de los Préstamos Hipotecarios 1 que se agrupan en la
cartera titulizada sera el 30 de abril de 2034.

La ultima fecha de amortizacién regular de los Préstamos Hipotecarios 2 que se agrupan en la
cartera titulizada sera el 30 de abril de 2044.

Segregacion de los Bonos de la Serie A1b y A2b: Valor IO-1 v Valor I0-2
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Parte de los intereses de los Bonos de las Series A1b y A2b, fueron segregados en la Fecha de
Constitucion, respectivamente, en dos valores de renta fija auténomos denominados Valor

10-1 y Valor I0-2.

El Valor IO-1 estd integrado por 572 valores (igual al mimero de Bonos de 1a Serie A1lb)

e representados mediante anotaciones en cuenta, cuyo precio de suscripcion total fue de
2.476.509 euros. El precio unitario de cada Valor I0-1 fue de 4.329,56 euros. El Valor I0-2
esta integrado por 488 valores (igual al nimero de Bonos de la Serie A2?b) representados
mediante anotaciones en cuenta, cuyo precio de suscripcién total fue de 1.446.482 euros. El
precio umtario de cada Valor 10-2 fue de 2.964,10 euros. El precio de suscri e
10-1 y Valor 10-2, fue destinado por la Sociedad Gestora a:

la Clase 1.
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El vencimiento del Valor IO-1 se producira el 28 de diciembre de 2007, o en la fecha de
vencimiento de los Bonos de 1a Clase A lb, s1 ésta fuera anterior.

El vencimiento del Valor 10-2 se producira el 28 de diciembre de 2006, o en la fecha de
vencimiento de los Bonos de 1a Clase A2Db, si ésta fuera anterior.

Tanto el Valor 10-1, como ¢l Valor [0-2, dan exclusivamente derecho a su tenedor al cobro,
en cada Fecha de Pago del Fondo, y hasta su vencimiento respectivo, de un importe igual al
Pago 10-1 o Pago 10-2, calculado como el 1,5% sobre un importe nocional igual: al Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de la Serie Alb, en el caso del Pago 10-1; y el Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de la Serie A2b, en el caso del Pago I0-2. El Pago 10-1 y el
Pago 10-2, se rigen por las mismas normas que las aplicables a los Bonos de la Serie Alb y
A2b, respectivamente, relativas al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo descrito en el

Folleto.

El movimento habido en el epigrafe de “Bonos de Titulizacion” desde el 31 de diciembre de
2005 hasta el 31 de diciembre de 2006 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2005 431.366
Amortizaciones (90.121)

>aldo al 31 de diciembre de 2006 341.245

La emisién de los Bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en la
socicdad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y hquidacion de Valores,

5.A. (Iberclear).

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de AIAF.
(Asociacion de intermediarios de Activos Financieros).

por importe de 114 miles de euros que, al estar pendientes de cobro,
capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 12).

=23 -
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10.  ENTIDADES DE CREDITO

Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracteristicas:

PRESTAMO SUBORDINADO |

Importe total facilitado por:

Euros
Caja Granada 553.846,15
Credifimo 436.363,64
Carxa Tarragona 209.790,21

1.200.000,00

Saldo Inicial .
Saldo al 31 de diciembre de 2006 112 miles de euros.
Desembolso La entrega del importe del Préstamo Subordinado 1 se

realizara el Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago
(24 de marzo de 2005), mediante su ingreso en la cuenta
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.

Tipo de interés anual: Variable, e igual al Euribor 3 meses mas un margen del
0,75%,

Vencimiento final: Fecha de liquidacion del Fondo.

Fmalidad: Cubrir ¢l desfase correspondiente a la primera Fecha de

Pago del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses
de las Participaciones Hipotecarias.

Amortizacidn: Se realizard en cada Fecha de Pago reduciendo el
principal nominal pendiente en funcién de las necesidades
de recursos para cubrir el desfase entre el devengo v el

cobro de intereses de las Participaciones Hipo o,
P " WPORID %y
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PRESTAMO SUBORDINADO 2
® Importe total facilitado por:
Euros _

Caja Granada 65.573,77

Credifimo 188.524,59

(Caja Navarra 491.803,28

& Caixa Terrasa 254,098 36

Saldo inicial _1.000.000,00

Saldo al 31 de diciembre de 2006 218 miles de euros.

Desembolso La entrega del importe del Préstamo Subordinado 2 se

® realizara el Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago (24
de marzo de 2005), mediante su ingreso en la cuenta abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero.

Tipo de interés anual: Variable, ¢ igual al Euribor 3 meses mas un margen de!
0,75%.

Vencimiento final: Fecha de liquidacion del Fondo,

® - . .

Finalidad: Cubrir el destase correspondiente a la primera Fecha de Pago
del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.

Amortizacion: S¢ realizard en cada Fecha de Pago reduciendo el principal
nominal pendiente en funcién de las necesidades de recursos
para cubrir ¢l desfase entre el devengo y el cobro de intereses

® de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.
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PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 1
® Importe total facilitado por:
Euros
(Caja Granada 130.725,56
Credifimo 131.040,00
Caixa Tarragona 63.000,00
@
Saldo inicial | 324.765,56
Saldo al 31 de diciembre de 2006 231 miles de euros.
Tipo de interés anual: Variable, e 1gual al Euribor 3 meses mas un margen del
0,75%.
o Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos de
la Clase 1 del Fondo.
Amortizacion: Se realizard en 20 cuotas consecutivas ¢ iguales, la primera de
las cuales tendrd lugar en la primera Fecha de Pago (29 de
marzo de 2005).
Valor 10-1 Caja Granada, otorgari, de acuerdo con lo previsto en el
¢ Contrato de préstamo para Gastos Iniciales 1, un préstamo
subordinado al Fondo por un importe de 130.725,56 euros,
completado con cargo al precio de suscripcion del valor 10-1,
la diferencia, es decir, 35.594.44 euros.
o PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 2
Immporte total facilitado por:
Caja Granada
Credifimo
Caja Navarra
9 Caixa Terrasa

Saldo micial

Saldo al 31 de diciembre de 2006 216 miles de euros.

®
- 76 -
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Tipo de Interés anual:

Finalidad:

Amortizacion:

PRESTAMO PARTICIPATIVO 1

Importe total facilitado por:

Caixa Tarragona

Saldo inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2006
Finahdad:

Amortizacion:

Remunetacion:

V6594682

011564658

Variable, e igual al Euribor 3 meses mas un margen del
0,75%.

Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos
de la Clase 2 del Fondo.

¢ realizara en 20 cuotas consecutivas e iguales, la primeta
de las cuales tendrd lugar en la primera Fecha de Pago (29

de marzo de 2005).

Euros
1.067.043 88

1.067.043,88

1.067 miles de euros.
Dotacion micial del Fondo de Reserva 1.

Se realizard en cada Fecha de Pago por un importe ipual al
mporte en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel

Minimo del Fondo de Reserva 1.

Debido al caracter subordmado del Préstamo Participativo
1, en relacion con el resto de las obligaciones del Fondo y
a que su devolucion depende del comportamiento de las
Participaciones Hipotecarias, asi como de la evolucidn de
los tipos de interés pagados a los Bonos, la remuneracion
del Préstamo Participativo 1 tendrd dos componentes, uno
de caracter conocido ¢ igual para todos los Prestamistas y
otro de caracter variable relacionado con la evnlucmn de

los riesgos del Fondo, distinto para cada
Prestamistas: r

_927_
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® - “Remuneracién Fija”: El Saldo Nominal Pendiente
del Prestamo Participativo 1 devengara un tipo de
mterés variable igual al Tipo de Referencia de los

Bonos (Euribor 3 meses) mis 1%.

- “Remumeracion Variable”, en cada Fecha de Pago,
Caja Granada y Credifimo recibirin un pago
variable en concepto de Remuneracién por
Intermechacion Financiera 1, y Caixa Tarragona
recibira un pago variable en concepto de
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo
1. La suma de la Remuneracion por Intermediacion
Financiera 1 y la Remuneracién Variable del
Préstamo Participativo 1 serd igual a la diferencia
positiva entre los Recursos Disponibles 1 en cada
Fecha de Pago y los pagos que deba realizar el
Fondo. La distribuciéon entre Caja  Granada,
Credifimo y Caixa Tarragona de la Remuneracion
por Intermediacidén Financiera 1 y Remuneracién
Vanable del Preéstamo Participativo 1, se realizara
conforme a lo establecido en el Contrato de Gestion

Interna Individualizada.

® PRESTAMO PARTICIPATIVO 2

Importe total facilitado por:

Eumsl_
Credifimo 528.692,85
$ (aja Navarra 2.000.615:41
(aixa Terrasa 1.033.651,30
3.562 959,56
Saldo al 31 de diciembre de 2006 3.563 miles de euros.
° Finalidad: Dotaci6n inicial del Fondo de Reserva 2. 4
Amortizacion: Se realhizara en cada Fecha de Pago po

mmporte en que en cada Fecha de Pagolse:
Minimo del Fondo de Reserva 2.
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Remmneracion: ' Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo

® 2, en relacién con el resto de las obligaciones del Fondo ya
que su devolucién depende del comportamiento de los

Certificados de Transmision de Hipoteca, asi como de la

evolucion de los tipos de interés pagados a los Bonos, la

rermuneracion del Préstamo Participativo 2 tendrd dos

componentes, uno de caricter conocido ¢ igual para todos

los Prestamistas y otro de caricter variable relacionado con

la evolucion de los riesgos del Fondo, distinto para cada uno

de los Prestamistas:

- “Remuneraciéon Fija”: El Saldo Nominal Pendiente
del Prestamo Participativo 2 devengard un tipo de
interés variable igual al Tipo de Referencia de los
Bonos (Euribor 3 meses) mas 1%.

- “Remuneracién Variable”, en cada Fecha de Pago,
Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa recibirin
un pago variable en concepto de Remuneracion
Variable del Préstamo Participativo 2, y Caja
Granada recibird un pago variable en concepto de
Remuneracion por Intermediacién Financiera 2. La
suma de la Remuneracion por Intermediacién
Financiera 2 y la Remuneracién Variable del

® Préstamo Participativo 2, sera igual a la diferencia

posthva entre los Recursos Disponibles 2 en cada
Fecha de Pago y los pagos que deba realizar el
Fondo. La distribucién entre Caja Granada, Credifimo,
(Caja Navarra y Caixa Terrassa de 1a Remuneracion
por Intermediacion Financiera 2 y Remuneracion
Vanable del Préstamo Participativo 2, se realizara
conforme a lo establecido en el Contrato de Gestién

@ Interna Individualizada.

Los costes devengados por estos préstamos se registran en los epigrafes de “Intereses de
prestamos™ y de “Servicios bancarios y similares” de la cuenta de pérdidas Yy ganancias, por la
parte fija y variable de su remuneracidn, respectivamente. =

® Al 31 de diciembre de 2006 se han registrado intereses devengados no vencidos
por mmporte de 158 miles de euros que se registran en el capitulo de “Acreg

plazo™ (Nota 12).

-0 .
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11.  CONTRATOS DE DERIVADOS

Con el objeto de mitigar, por un lado, el riesgo de base de tipo de interés existente entre los
activos (Participaciones y Certificados) y los pasivos (Bonos) del Fondo, y por otro lado, el
nesgo de tipo de interés existente como consecuencia de los tipos maximos y minimos que
tienen establecidos un porcentaje de los préstamos hipotecarios agrupados en el Fondo, la
Socledad Gestora celebro, en representacion y por cuenta del Fondo, los siguientes contratos:

- Contrato de Denvado | (anual)
- Contrato de Derivado 1 (semestral)

- Contrato de Derivado 2 (anual)

- Contrato de Derivado 2 (semestral)

Los Contratos de Denvados s¢ formalizaron sobre el 82,52% de las Participaciones vy sobre el
100% de los Certificados agrupados en el Fondo.

Los terminos mas relevantes de estos contratos se describen a continuacion:

En cada Contrato de Denivado se regulan un Swap y un Collar (Cap y Floor). Los Contratos
de Derivados 1 (anual) y 2 (anual), se establecen sobre el porcentaje de Participaciones y
Certificados, respectivamente, que tienen un periodo de revisién del tipo de interés anual. Los
Contratos de Derivados 1 (semestral) y 2 (semestral), se establecen sobre el porcentaje de
Participaciones y Certificados, respectivamente, que tienen un periodo de revision del tipo de

interés, semestral.

Parte A Bear Stearns Bank Plc.

Parte B La Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del
Fondo. cr

/m e S,
L DHID =

Fechas de Liquidacion: Las fechas de liquidacion coincidiran c/{aswﬂchas de 4 w* T,
Pago de los Valores, esto es, los dias 2§ %ﬂrm&%md%ﬂ
jurio, 28 de septiembre y 28 de diciemby de 8K 3 %
ser este Dia Habil, el Dia Habil inmed#§ {slgulﬂ,p A |
La primera Fecha de liquidacion fue & ¢ \marzo - dg. ¥ iy
2005. o s

S " Sy
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Penodos de Liquidacion: Los periodos de liquidacion serin los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liquidacién consecutivas,
Incluyendo la primera y excluyendo la dltima.
Excepcionalmente, el primer periodo de liquidacion tendra
una duracion equivalente a los dias efectivamente
transcurnidos entre la Fecha de Constitucidon del Fondo

(incluida) y el 29 de marzo de 2005 (excluido).

1. Contrato de Denvado 1 (anual)

Importe Nocional del Contrato de Derivade 1  Ser4 el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1,

(anual), con motivo del Swap: multiplicado por el porcentaje que represente el Saldo
Nommal Pendiente de las Participaciones, correspondientes

a Caja Granada y Credifimo, con revisién de tipo de interés
anual, respecto al Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones agrupadas en ¢l Fondo, en la fecha de

liquidacidn correspondiente.

Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Sera el producto de: el porcentaje que represente el Saldo
(anual), con motivo del Cap/Floor: Nominal Pendiente de las Participaciones con revisién de
tipo de interés anual, en cada uno de los niveles de

Cap/Floor determinados en el contrato, sobre el total de las
Participaciones con revision de tipo de interés anual con
o Cap y/o Floor, en la fecha de liquidacion correspondiente,
por el Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(Anual), con motive del Swap.

Factor de Calculo 1, para el Swap: verd la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del

periodo de liquidacion en curso, ponderada, por el
® porcentaje de Participaciones con revision de tipo de interés
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada vy

Credifimo.

Factor de Calculo 1, para el Cap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del

periodo de liquidacién en curso, pﬂnderada Qbswrurer,

porcentaje de Participaciones con revision de t o
anual, en cada mes, comrespondientes a Caj
Credifimo, con Cap. '
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@ Factor de Calculo 1, para el Floor: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacion en curso, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones con revision de tipo de interds
anual, ¢n cada mes, correspondientes a Caja Granada y

Credifimo, con Floor.

@ Fechas de Referencia: Seran los 26 de cada mes, empezando el 26 de diciembre de
2004.

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
del Swap: Contrato de Derrvado 1 (anual), con motivo del Swap™ por
el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos establecido
para cada Fecha de Pago, tal y como se define en el Folleto;
mas un margen de 0,01%. Para el cilculo de la Parte A se
tomaran los dias efectivamente transcurridos en base anual

¢
360.

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del  Sera el producto, en funcién de los dias efectivamente
Swap: transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional del

Contrato de Derivado 1 (anual), con motivo del Swap” por
el “Factor de Calculo 1, para el Swap”.

N Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
del Cap: Contrato de Denivado 1 (anual), con motivo del Cap/Floor”

por el “Factor de Célculo 1, para el Cap”, siempre que el
Factor de Calculo 1, para el Cap sobrepase los niveles de
Cap establecidos en el contrato. Para el calculo de la Parte A
s¢ tomaran los dias efectivamente transcurridos en base

anual 360.
@ Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
Floor: tuncion de los dias efectivamente transcurridos y en base

360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(anual), con motivo del Cap/Floor” por el “Factor de
Calculo 1, para el Floor”, siempre que el Factor de Calculo
1, para el Floor quede por dcbajo de los nivelgs e ki
establecidos en el contrato.

_37.
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® 2, Contrato de Denvado 1 (semestral)

Importe Nocional del Contrato de Derivado 1  Sera el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1,

(semestral), con motivo del Swap; multiplicado por el porcentaje que represente el Saldo
Nomunal Pendiente de las Participaciones, correspondientes

a Caja Granada y Credifimo, con revisién de tipo de interés
semestral, respecto al Saldo Nomunal Pendiente de las
Participaciones agrupadas en el Fondo, en la fecha de

@ hquidacion correspondiente.

Importe Nocional del Contrato de Derivado 1  Sera el producto de: el porcentaje que represente el Saldo

(scmestral), con motivo del Cap/Floor; Nominal Pendiente de las Participaciones con revisiéon de
tipo de interés semestral, en cada uno de los niveles de

Cap/Floor determinados en el contrato, sobre el total de las
Participaciones con revision de tipo de interés semestral con
® Cap y/o Floor, en la fecha de liquidacion correspondiente,
por el Importe Nocional del Contrato de Derivado 1

(semestral), con motivo del Swap.

Factor de Célculo 2, para el Swap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del

periodo de lquidacién en curso, ponderada, por el

porcentaje de Participaciones con revisidn de tipo de intcrés

® semestral, en cada mes, correspondientes a Caja Granada y
Credifimo.

Factor de Calculo 2, para el Cap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del

periodo de hquidacion en curso, ponderada, por el

porcentaje de Participaciones con revision de tipo de interés

semestral, en cada mes, correspondientes a Caja Granada y
- Credifimo, con Cap.

Factor de Cilculo 2, para ¢l Floor: Sera la media de los EURIBOR. 12 meses obtenidos en cada
una de las sewis Fechas de Referencia anteniores al inicio del

periodo de liquidacion en curso, pnndt:rada

semestral, en cada mes, correspondientes a Gé
Credifimo, con Floor.

Fechas de Referencia Seran los 26 de cada mes, empezando | = !
T Lo ¥ Bt iy
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Cantidades a pagar por la Parte A con motivo
del Swap:

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del
Swap:

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo
del Cap:

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del
Floor:

3. Contrato de Denivado 2 (anual)

[mporte Nocional del Contrato de Derivado 2
(amual), con motivo del Swap:

0115646

El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
Contrato de Derivado 1 (semestral), con motivo del Swap”
por el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago, tal v como se define
en ¢l apartado I1.10.1 del Folleto de Emision; mas un
margen de 0,01%. Para el cilculo de la Parte A se tomaran
los dias efectivamente transcurridos en base anual 360.

La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
funcién de los dias efectivamente transcurridos y en base
360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(semestral), con motivo del Swap” por el “Factor de Cilculo

2, para el Swap”.

El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
Contrato de Denvado 1 (semestral), con motivo del
Cap/Floor” por “Factor de Calculo 2, para el Cap”, siempre
que el Factor de Calculo 2, para ¢l Cap sobrepase los niveles
de Cap establecidos en el contrato. Para el calculo de la
Parte A se tomaran los dias efectivamente transcurridos en

base anual 360,

La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el producto, en
funcion de los dias efectivamente transcurridos y en base
360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(semestral), con motivo del Cap/Floor” por el “Factor de

Calculo 2, para el Floor”, siempre que ¢l Factor de Calculo
2, para el Floor quede por debajo de los niveles de Floor

establecidos en el contrato.

sera el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 2,
multiplicado por el porcentaje que represente el Saldo
Nnnunal Pend1ente dc los Cemﬁc..adm. Cﬂ[‘l’ﬁ’:ﬂp(}ndlﬁﬂtc
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® Importe Nocional del Contrato de Derivado 2  Sera el producto de: el porcentaje que represente gl Saldo
(anual), con motivo del Cap/Floor: Nomuinal Pendiente de los Certificados con revision de tipo
de interés anual, en cada uno de los niveles de Cap/Floor

deterrmnados en el contrato, sobre el total de los
Certificados con revisién de tipo de interés anual con Cap
y/o Floor, en la fecha de liquidacién comrespondiente, por el
Importe Nocional del Contrato de Derivado 2 (anual), con

motivo del Swap.

Factor de Calculo 3, para el Swap: >era la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacion en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revisién de tipo de interés
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada,
Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa.

® Factor de Calculo 3, para el Cap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de hquidacién en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revision de tipo de interés
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada,
Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa, con Cap.

& Factor de Calculo 3, para el Floor: Serd la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidaciéon en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revisién de tipo de interés
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada,

Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa, con Floor.

® Fechas de Referencia: Serdn los 26 de cada mes, empezando el 26 de diciembre de
| 2004.

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el “Imnporte Nocional del
del Swap: Contrato de Derivado 2 (anual), con motivo de] Swap” por
el Tipo de Interés de Referencia de los BOIIDS estahlos

2 .
! Py
tomaran los dias efectivamente transcurrl }%&nuz{l‘if{ﬂ% N’g;s f
: r::"?' e - “ !r..'..u '
P 360. A T
TR R PR = N

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del  Sera el producto, en funcion de los

Swap: transcurridos y en base 360, del - Ngcigﬂal dﬁf L {fm |
Contrato de Derivado 2 (anual), con motivoyde Sw‘&pi fmr " . F,.-:‘-.f"-
el "Factor de Calculo 3, para el Swap”. S REE %) "k -
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g Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar ¢l “Importe Nocional del
del Cap: Contrato de Derivado 2 (anual), con motivo del Cap/Floor”

por el “Factor de Calculo 3, para el Cap”, siempre que el
Factor de Célculo 3, para el Cap sobrepase los niveles de
Cap establecidos en el contrato. Para el cilculo de la Parte A
s¢ tomaran los dias efectivamente transcurridos en base

anual 360.

® Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
Floor: funcion de los dias efectivamente transcurridos y en base

360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(anual), con motivo del Cap/Floor” por el “Factor de
Calculo 3, para el Floor”, siempre que el Factor de Calculo
3, para el Floor quede por debajo de los niveles de Floor

establecidos en el contrato.

¢ 4, Contrato de Derivado 2 (semestral)

Importe Nocional del Contrato de Derivado 2 Ser el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 2,

(semestral), con motivo del Swap: tultiplicado por el porcentaje que represente el Saldo
Nomunal Pendiente de los Certificados, correspondientes a

Caja Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa,

con revision de fipo de interés semestral, respecto al Saldo

9 Nominal Pendiente de los Certificados agrupados en el
Fondo en la fecha de liquidacion correspondiente.

Importe Nocional del Contrato de Derivado 2 Sera el producto de: ¢l porcentaje que represente el Saldo
(semestral), con motivo del Cap/Floor: Nomunal Pendiente de los Certificados con revisién de tipo
de interés semestral, en cada uno de los niveles de

Cap/Floor determinados en el contrato, sobre el total de los
Certificados con revision de tipo de interés semestral con

[ J Cap y/o Floor, en la fecha de liquidacién correspondiente,
por el Importe Nocional del Contrato de Dervado 2
(semestral), con motivo del Swap.

Factor de Calculo 4, para el Swap: Sera la media de los EURIBOR, 12 meses obtenidos e
una de las seis Fechas de Referencia anteriores
periodo de liquidacién en curso, ponderif
porcentaje de Certificados con revisién de #

. STkl A . '
L) semestral, en cada mes, correspondientes apada, 9% S L o
' ' : “ i RS S -:_z"m,_. q '
Credihmo, Caja Navarra y Caixa Terrassa. LR s B
!ﬁ;- Kt ,,'-':, = Ir -
q’_’_lh-‘ fI{I;'r'N::f“Ih ":::?h .
4 i.
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® : Factor de Calculo 4, para el Cap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacién en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revisién de tipo de interés
semestral, en cada mes, con Cap, correspondientes a Caja
Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa.

P Factor de Calculo 4, para el Floor: Serd la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
| una de las seis Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacién en curso, ponderada, por el
porcentaje de Certificados con revisién de tipo de interés
semestral, en cada mes, con Floor, correspondientes a Caja
Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa.

Fechas de Referencia Serdn los 26 de cada mes, empezando el 26 de Junio de
2004,

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo FEl resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
del Swap: Contrato de Derivado 2 (semestral), con motivo del Swap”
por el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago, tal y como se define
en el Folleto; mas un margen de 0,02%. Para el calculo de la
Parte A se tomarin los dias efectivamente transcurridos en

&9 base anual 360.

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el producto, en
funcion de los dias efectivamente transcurridos y en base

Swap:
360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado ?
(semestral), con motivo del Swap” por el “Factor de Calenlo
4, para el Swap”.
® Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
del Cap: Contrato de Derivado 2 (semestral), con motive del
Cap/Floor” por “Factor de Célculo 4, para el Cap”, siempre
que el Factor de Calculo 4, para el Cap sobrepase los niveles
de Cap establecidos en el contrato. Para el cilculo de la
Parte A se tomarin los dias efectivamente transcurrj
base anual 360. =
® Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del  La Cantidad a Pagar por la Parte B sergfél |
Floor: funcién de los dias efectivamente transcy Vet baser B
360, del “Importe Nocional del Contra] Eﬁ, ERRES
(semestral), con motivo del Cap/Floor” § e",,, g I
)

Calculo 4, para el Floor”, siempre que el By
4, para el Floor quede por debajo de los Rk
establecidos en el contrato.

III‘ '
R anl b
e S T
Wlirid REPTRN
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@ Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B seri el producto, en
funcion de los dias efectivamente transcurridos y en base

360, del "Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(semestral), con motivo del Swap” por el Factor de Calculo

4, para el Swap.

Swap

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del
del Cap Contrato de Derivado 2 (semestral), con motivo del

Cap/Floor" por el "Factor de Calculo 4, para el Cap/Floor”,
establecido en el punto V.3.10 del Folleto de Emision. Para
el calculo de la Parte A se tomarin los dias efectivamente
transcurnidos en base anual 360. Se procedera al pago del
mmporte correspondiente en concepto de Cap, \inicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una de las
Fechas de Referencia se sitie por debajo de los porcentajes
establecidos en el Anexo I del Contrato de Derivado 2

. (semestral).

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el producto, en
funcion de los dias efectivamente transcurridos y en base

360, del "Importe Nocional del Contrato de Derivado 2

(semestral), con motivo del Cap/Floor" por el "Factor de

Calculo 4, para el Cap/Floor", establecido en el punto

9 V.3.10 del Folleto de Emision. Se procedera al pago del
importe correspondiente en concepto de Eloor, tinicamente,

cuando la media del interés ponderado por cada una de las

Fechas de Referencia se sitie por debajo de los porcentajes
establecidos en el Anexo 11 del Contrato de Derivado 2

(semestral).

Floor

L2 Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos a cobrar derivados de este
contrato de permuta financiera por importe de 30 miles de euros (Nota 8).
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12. ACREEDORES A CORTO PLAZO
&
LF composicion de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2006 s Ia
siguiente:
. Miles de euros
Cuentas de periodificacion
Intereses
@ Entidades de Crédito (Nota 10) 158
Bonos de Titulizacion (Nota 9) 114
Comisiones -
De gestion 2
° Remuneracién Vanable Préstamos Participativos 1 y 2 4228
Acreedores por avance técnico 158
Acreedores por liquidaciones anticipadas 4.552
Hacienda Publica acreedora por conceptos fiscales 100
® 0312
La cuenta “Remuneracion Variable Préstamos Participativos 1 y 27 recoge el importe que se
registra como gasto del gjercicio en el epigrafe “Servicios Bancarios y Similares” de la cuenta
de pérdidas y ganancias.
Este .imllmirte recoge la diferencia entre ingresos y gastos hasta la fecha registrados conforme
® al_ principio de devengo y minorados por los pagos adeudados a los cedentes conforme al
principio de caja.
En la cuenta de “Acreedores por liquidaciones anticipadas™ se registra la contrapartida de los
1mpnrtes recaudados, previos a cada liquidacién mensual, por cada uno de los CadepErme.,,
ingresados en la Cuenta de Cobros del Fondo. '
@
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13, SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo, que debe

carecer de valor patrimonial.

Scegun las  disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
constderarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o

haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo desde su constitucion no ha recibido inspeccién alguna por parte de las autoridades
fiscales para mnguno de los impuestos que le son de aplicacién. En opinién del Consejo de
Admmstracion de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos
sigmficativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccién, si hubiere, en relacion al

& ejercicio abierto a inspeccion.

14. REMUNERACION DE AUDITORES

& Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2006 han
ascendido a 3 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora, no habiendo

prestado ¢l auditor servicios distintos al de auditoria de cuentas.

5. ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
@ AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,

activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser

significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera v los resultadas T 1,
o~ (D,
Az %

misma. Por estc motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente me oﬂé\ﬁéﬁ

cuentas anuales respecto a mnformacion de cuestiones medioambientales. mﬁ:m 4, g
o :-:' Co e

A
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16. CUADRO DE FINANCIACION
® o
El cuadro de financiacion correspondiente a los ejercicios 2006 y 2005 es el siguiente:
Miles de euros
2006 2005
APLICACIONES
¢ Bonos de titulizacion | 90.121 102.557
Entidades de crédito 205 -
TOTAL APLICACIONES J0.326 102.557
ORIGENES
® Recursos generados en las operaciones 133 128
Participaciones Hipotecanas y Certificados de Transmisién de Hipoteca 83.732 103.142
Entidades de crédito - 350
TOTAL ORIGENES 8.867 103.620
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES
. AUMENTO / (DISMINUCION) DEL CAPITAL CIRCULANTE (6.461) 1.063
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE
Pcudﬂr?s (4.673) 4.225
I'esoreria (3.760) 2.084
Cuentas de peniodificacion (39) (1.564)
® Acreedores a corto plazo 2.011 (3.682)
(6.461) _ 1.063
CONCILIACION DEL RESULTADOQ CONTABLE
Resultado contable
Amortizacion
@
Recursos generados en las operaciones
@

-41 -
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17.  HECHOS POSTERIORES

A la techa de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtin hecho digno de
mencion que atecte o modifique la informacién contenida en las citadas cuentas anuales.

-47 -
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TDA 22-MIXTOQ, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de Gestion

Ejercicio 2006

TDA 22-Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacién de Activos
SGFT, el 1 de diciembre de 2004, comenzando el devengo de los derechos de sus activos en
esta fecha y las obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (9 de diciembre de
2004). Actua como Agente Financiero del Fondo el Banco Santander Central Hispano, S.A, con
funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emuti6 5.300 Bonos de Titulizacién Hipotecaria en dos Clases. La Clase 1 esta
constituida por 5 Series de Bonos:

- La Serne lAla, estara compuesta por 2.178 Bonos, que devengaran un interés nominal
anual variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i)
el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mds (ii) un margen de 0,15%.

- La Serie Alb, estard compuesta por 572 Bonos, que devengaran un interés anual
vaniable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo
de mterés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,21%: mas (111) un importe
igual al Pago IO-1. Esta Serte de Bonos sera objeto de una segregacién de intereses
como valor de renta fija emitida independiente (Valor I0-1). En caso de que el
vencimeento del Valor 10-1se produzca con anterioridad al vencimiento de los Bonos de
la Serie Alb, estos Bonos devengaran un interés anual igual al Tipo de Interés de
Referencia mas el diferencial antes sefialado.

. La Serie B1, estard compuesta por 46 Bonos, que devengaran un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en ¢ada Fecha de Pago, resultante de sumar (1) el tipo
de interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,37%.

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante n :
de interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 3,50%. ’
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La Clase 2 esta constituida por una 5 Series de Bonos:

- La Sene A2a, estara compuesta por 1.689 Bonos, que devengaran un interés nominal
anual vanable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i)
el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mds (i1) un margen de 0,16%.

- La Sene A2b, estara compuesta por 488 Bonos, que devengaran un interés nominal
anual variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i)
el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mas (i1) un margen de 0,24%; mas (iii) un
importe igual al Pago I0-2. Esta Serie de Bonos serd objeto de una segregacién de
Intereses como valor de renta fija emitido independientemente (Valor 10-2). En el caso
de que el vencimento del Valor 10-2 se produzca con anterioridad al vencimiento de los
Bonos de la Serie A2b, estos Bonos devengaran un interés anual igual al Tipo de Interés
de Referencia mas el diferencial antes sefialado.

- La Sene B2, estara compuesta por 146 Bonos, que devengaran un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo
de interés EURIBOR a tres meses, mdas (1) un margen de 0,45%.

- La Serie C2, estara compuesta por 60 Bonos, que devengaran un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo

de mterés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,85%.

- La Serte D2, estara compuesta por 57 Bonos, que devengaran un interés nominal anual
vanable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar (i) el tipo
de mterés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 4,00%. En todos los casos se
pagaran Intereses por trimestres vencidos, liquidados en base de cdlculo de dias exactos

y afio de 360 dias exactos.

(Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 530.000.000
euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la

totalidad del importe de la emision,

Los Bonos de la Clase 1 estan respaldados por las Participaciones Hipotecarias y lcs &ﬂ “'i**m.
la Clase 2 estan respaldados por los Certificados de Transmision Hipotecaria. ¥ NHi , Y :;.':ﬁ’i:'-'-.-,.
f e KA e
RSN
AT B S
Las Participaciones Hipotecarias estan respaldadas por préstamos thDtecann ratiéi:*:.:rfii.- :”" i
ey # - '-: J .

SV/VT inferior al 80%. Los Certificados de Transmisiéon Hipotecaria estan d’&égs pm' IIIII ﬁ
prestamos hipotecarios con un ratio SV/VT superior al 80% e inferior al 100%. % ‘s

'|.|_|_ o
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio seis préstamos de las entidades emisoras:
® - Prestamo Subordinado 1: por un importe total de 1.200.000 euros, con destino a cubrir

el destase correspondiente a la pnmera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro
de los mtereses de las Participaciones Hipotecarias. Este préstamo fue otorgado por las
entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias, es decir, Caja Granada,

Credifimo, y Caixa Tarragona.

® - Préstamo Subordinado 2: por un importe total de 1.000.000 euros, con destino a cubrir
el destase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro
de los intereses de las Certificados de Transmision Hipotecaria. Este préstamo fue
otorgado por las entidades emisoras de los Certificados de Transmisién Hipotecaria, es

decir, Caja Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Tarragona.

- Preéstamo para (sastos Iniciales 1: por un importe total de 324.765,56 euros, destinado al
@ pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 1. Este
préstamo fue otorgado por las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias.

- Préstamo para Gastos Iniciales 2: por un importe total de 307.440,00 euros, destinado al
pago de los gastos 1niciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 2. Este
prestamo fue otorgado por las entidades emsoras de los Certificados de Transmision

® Hipotecana.
- Préstamo Participativo 1: por un mmporte de 1.067.043,88 euros, con destino a dotar
micialmente el Fondo de Reserva 1, y otorgado por la entidad emisora Caixa Tarragona.
- Prestamo Participativo 2: por un mmporte de 3.562.959.55 euros, con destino a dotar
micialmente el Fondo de Reserva 2, y otorgado por las entidades emisoras, Credifimo,
® (Caja Navarra y Caixa Terrasa.
El Fondo dispone de dos Fondos de Reserva (Fondo de Reserva 1 y Fondo de Reserva 2),
dotados con los antenores Préstamos Participativos 1 y 2 por las Entidades Emisoras, como
mecansmos de garantia ante posibles pérdidas debidas a Préstamos Impagados y/o Fallidns y
con la finalidad de permttir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el rg ' [
prelacidn de pagos establecido. Ix/%@w RiD . 3:
® i,
f' H“fin f"j
En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva 1 hasta alcanzar €l E_@lw mit:r d’el | La :

‘T—"’lﬂfﬂﬂ pard. thl b
da‘*ﬁf}ll&ta ?@ ‘é;-i:’

Fondo de Reserva 1, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén di
fin, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos descrito en el apartado V.

CIT11S10T].
"H'-:""-u L o
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El Nivel Mimmo del Fondo de Reserva 1 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el
® 1,05% de la suma del importe inicial de la emision de Bonos de la Clase 1, y (i1) el 2,10% de

la suma del Saldo Nominal Pendiente de 1a emision de Bonos de la Clase 1.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 no podra ser a inferior al 0,75% del saldo inicial de la

emision de Bonos de la Clase 1.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel Minimo del

® Fondo de Reserva 2, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto de

emision.

Para cada Fecha de Pago, se define como RSVTMP la media ponderada por saldo vivo de los
ratios de los Saldos Vivos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 sobre los respectivos
valores de tasacion de las fincas hipotecadas en su garantia, calculado por la Sociedad

® (Gestora.

El Nivel Mimmo del Fondo de Reserva 2 se determinara en cada Fecha de Pago como la
menor de las cantidades que en cada caso se mdican:

| - Mientras RSVTMP sea mayor al 78%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 sera
@ la menor de las sigmentes cantidades: (i) el 2,26% del importe inicial de la emisiéon de
Bonos de la Clase 2; y (i1) el 4,52% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de la

emis10n de Bonos de 1a Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 0 igual al 78% y superior al 71%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el 1,91% del
importe inicial de la emision de Bonos de la Clase 2; y (i1) el 3,82% de la suma del
Saldo Nominal Pendiente de la emision de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 71% y superior al 64%: El Nivel Minimo del
Fondo de¢ Reserva 2 sera la menor de las siguientes cantidades: (1) el 1,56% de¢l
importe nicral de la emision de Bonos de la Clase 2; vy (ii) el 3,12% de la sumnrdel.,
Saldo Nominal Pendiente de la emisién de Bonos de la Clase 2. Z {10 . "

® - Mientras RSVTMP sea menor 6 1gual al 64%: El Nivel Minimo del FD
2 scra la menor de las siguientes cantidades: (1) el 1,20% del impo}
emision de Bonos de la Clase 2; y (1) el 2,4% de la suma del
Pendiente de la emision de Bonos de 1a Clase 2.
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El Nivel Mimmo del Fondo de Reserva 2 no podra ser en ningin caso inferior al 1,18% del
® saldo inicial de la emision de Bonos de la Clase 2.
El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmision Hipotecaria con caracter mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como
Fechas de Pago a los bonistas los dias 28 de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre y 28 de
diciembre de cada afio. La primera Fecha de Pago sera el 29 de marzo de 2005.
®
Los flyjos de ingresos y pagos del Fondo durante el gjercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comusiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la
Escritura de Constitucidn que nigen el funcionamento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucion de los fluyjos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada del
® 10%, se preve que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con
fecha 28/09/2018 conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto de Emisién.
Puede obtenerse informacién mds completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: hitp://www.tda-sgft.com.
@
9
¢ .
&
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T TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

® INFORMACION SOBRE EL FONDO '
a 31 de diciembre de 2006 |
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| 1. Saldo vivo deParticipaciones Hipotecarias (sin tmpagos, en euros): 334.613.541,83 |

2. Vida residual (meses): . 277
| 3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
@ [;Htimo afio (3 meses): | 14,67%
Ultiro afio (6 meses): 14,59%
Ultimo afio (12 meses): 17,55%
Desde la fecha de desembolso: | 18,38%
|4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6meses: 0,69% |
5. Porcentaje de impagado entre 7 y 1 Imeses: 0,12%
|6. Porcentaje de fallidos ': 0,09% |
® | 7. Nivel de Impagado *: 0,42% |
8. Saldo de fallidos (sin impagos): 288.381,32 |
9. Tipo medio cartera; 4,311%
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| 1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros): I
a) Serie Ala 111.224.688,30

@ | b) Serie Alb 57.200.000,00 |
¢) Serie B1 4.600.000,00
d) Serie C1 3.700.000,00 |
¢) Serie DI 2.700.000,00

f) Serie A2a 85.880.380,32 |
g) Serie A2b 48.800.000,00
h) Serie B2 14.600.000,00 |
h 1) Serie C2 6.000.000,00

® i) Serie D2 5.700.000,00 |

I2+ Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Serie Ala 51.067.35

b) Serte Alb 100.000,00
¢) Serie B1 100.000,00 |

d) Serie C1 100.000,00
E) Serie D1 . _!!‘ M 0
) Serie A2a ;Dmﬁﬂ&, Sl
@ ' g) Serie A2b i ‘&ﬁk lgg‘g 0,069

h) Serie B2 O 90.00 01 Y

| i) Serie C2 s AvE00.000,08; %
| = =0 0| ..t
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i
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j) Serie D2 24100000
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3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie: |
a) Serie Ala 51,07% |
® b) Serie Alb 100,00%
¢) Serie Bl 100,00%
d) Serie Cl 100,00%
' e) Serie DI 100,00%
f) Serie A2a 50,85%
g) Serie A2b 100,00% |
| h) Serie B2 100,00%
® i) Serie C2 100,00% |
1) Serie D2 100,00%
|4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00 |
5. Intereses devengados no pagados: 113.950,85 |
1
® .
Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2006): |
| a) Serie Ala 3,866% l
b) Serie Alb 3,926%
¢) Serie B1 4,086%
d) Serie Cl 4,466%
@ ¢) Serie D1 7.216%
| f) Seric A2a 3,876%
g) Serie AZ2b 3,956%
| h) Serie B2 4,166%
L 1) Serie C2 4,566%
| J) Serie D2 7,716%
— I
@
W.vaLorio T
|
1. Pago 10-1 pendiente hasta vencimiento: 858.000,00 I
2. Intereses devengados no pagados: 7.150,00
3. Tipo 10-1; 1,50%
®
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a) Saldo de la Cuenta de Tesoreria 6.825.113,22 I
| b) Saldo de la Cuenta de Reinversion 1.920.148,60

¢) Saldo de la Cuenta de Cobros | 4.137.878,75
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Importe de los Préstamos (a 31 de diciembre de 2006):

’ a) Préstamo Subordinado Gastos Iniciales 1: 230.865,87
b) Préstamo Subordinado Gastos Iniciales 2: 223.761,75

i ¢) Préstamo Subordinado Desfase 1; 111.451,25 |
d) Préstamo Subordmado Desfase 2: 210.630,77
e) Préstamo Participativo 1: 1.067.043,88

f) Préstamo Participativo 2 3.562.959,56 |

TONES | TONG T et d e bol LU G AR
a) Gastos producidos 2006 204.287,19
b) Variacion 2006 -12,93%

' Se considera Participacion Hipotecaria Fallida aguella Participacion cuyo préstama tiene un retraso en el pago igual o
superior a 12 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador @ por el cual se haya presentado
demanda judicial ¢ haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la Circular 4/1991 del Banco de Esparia.

E! porcentaje esta calculado sobre ef saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.

¢ Saldo Nominal Pendiente de todos los préstamos impagados durante un perfodo de mas de 3 meses y de menos de un afio,
expresado como porcentaje del Saldo Nominal pendiente de las Participaciones Hipotecarias en las seis Fechas de Cobro

inmediatarnente antenores a la ultima Fecha de Pago.
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MIEMBROS gﬁﬁ:ggNSEm DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA
. ~ - ‘TH__..-""'F T T —
D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro
& D. Francisco Javier Saiz Alonso D. Gumﬂrs‘ﬁdn Ruizwﬂra\f_gj de Mansilla’
D. Victor Iglesias Ruiz - Caja de Ahorros Municipal ae surgos = —
D. Horacio Mesonero Morales
= < o
D. José Carlos Contreras Gémez Bear Stearfis Spanish Securitization Corporation
D, Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer
constar que tras la formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA 22-
MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de
diciembre de 2006, por los miembros del Consejo de Administracion de Titulizacion de
® Activos, S.A, S.G.F.T., en la sesion de 19 de Abril de 2007, sus miembros han procedido a
suscribir el presente Documento que se compone de 59 folios de papel timbrado, impresos
por su anverso c¢ncuadernados y numerados correlativamente del 01 1564626 al 0I 1564684
ambas inclusive, mas cl presente folio estampando su firma los miembros reunidos, cuyos
nombres y apellidos constan en este ultimo folio, de lo que doy fe. '

Madrid, 19 de Abril de 2007

D. Lws Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secr%t@riﬂ del Consejo de Administracion
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®
Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de
su Ilustre Colegio, —
DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.——Mm——————
Esta extendida en sesenta folios del Timbre del ®
Estado de papel exclusivo para documentos

notariales, de la serie 7V, nimeros 6594714, y los
cincuenta y nueve anteriores en orden correlativo

decreciente,
Dejo anotado este testimonio c¢on el numero

4.576, en el Libro Indicador nimero 3.————— - ®
En Madrid, a veinte de abril de dos mil siete.

FE PUELICA -
HDTAF\'ML

%30 GEAf '

* * * ®
NOTARIADO ' - -

lt‘:ﬁ* EUROPA *'—7 "~ "LEY DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.

\ f‘ *MHH II'{HHHI]I ﬁ

®
T NIHIL PRIUS FIDE @
- A1T77261 0 }

@




