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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
Sociedad Gestora de TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 20-MIXTO, FONDQO DE

® TITULIZACION DE ACTIVOS que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre
de 2006 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al e¢jercicto anual

terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la

Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las

citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las

normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion

e de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su

presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio
2000, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opimon se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 2006. Con fecha 27 de abrnl de 2006 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2005 en el que expresamos

una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2006 adjuntas expresan, en todos

los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 20-

® MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2006 y de los

resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ¢jercicio

anual terminado en dicha fecha, y contienen la mformacion necesana y suficiente para su

interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptadas que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio antenor.

¢ El informe de gestion adjunto del ejercicio 2006 contiene las explicaciones que los
Admimstradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de
TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucion de sus negocios
y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos venficado que
la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2006. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion

® , del informe de gestidon con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la
revision de informacidn distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.

INSTITUTO DE-— (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
CENSURES JURADOS Cuentas con el N° $0530)
De GUENTAS DE ESPANA
¢ -
Miembro cjerciante;
ERNST & YOUNG, 5.L.
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TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos
® Balances de Situacion al 31 de diciembre
Miles de euros
2006 2005
ACTIVO
INMOVILIZADQO
@ (Fastos de constitucion 271 377
Inmovilizaciones financieras
Participaciones Hipotecanas y Certiticados de Transmision de Hipoteca 278.375 331.185
Subtotal inmovilizado 278.646 331.562
ACTIVO CIRCULANTE
®
Deudores por Participaciones Hipotecanas y Certificados de Transmision de Hipoteca 6.259 7.517
Tesoreria 25.025 25.538
Cuentas de periodificacion 602 442
Subtotal activo circulante 31.886 33.497
&
TOTAL ACTIVO 310,532 365.059
PASIVO
ACREEDORES A LARGO PLAZO
® Bonos de Titulizacion 282 452 336.545
Entidades de crédito
Subtotal acreedores a largo plazo
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Bonos de Titulizacion
e Cuentas de pertodificacion y acreedores por prestacion de servicios

Subtotal acreedores a corto plazo

TOTAL PASIVO

310.532

S565.059
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TDA 20-MIXTO, Fondo de Tituhzacion de Activos
@ Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2006
L. NATURALEZA 'Y ACTIVIDAD
¢ - o
a) Constitucidn y objeto social
TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyd
mediante escritura publica el 25 de junio de 2004, agrupando un importe total de
Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmision de Hipoteca de 420.999.999,12
euros. La fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los derechos de sus activos
@ y pasivos fue el 30 de junio de 2004,

Con fecha 24 de junio de 2004 la Comiston Nacional del Mercado de Valores verificd vy
registro la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emision de Bonos de

T1tulizaci6n por 421.000.000 euros (Nota 9).

Py El activo de TDA 20-MIXTO esta integrado por Participaciones Hipotecanas y Certificacion
de Transmision de Hipoteca emitidos por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Balears
(Sa Nostra), Caixa d’Estalvis Comarcal de Manlleu (Caixa Manlleu), Caja Caminos,
Sociedad Cooperativa de Credito (Caja Caminos) y Caixa de Crédit dels Eugiuyers, Caja de
Credito de los Ingemieros, Sociedad Corporativa de Crédito (Caja Ingenieros) sobre Préstamos
concedidos para la adquisicion, o construccion o rehabilitacion de una vivienda 51tuada en

territorio espaiiol, con garantia hipotecaria sobre un inmueble valorado por upa
® Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espaiia.

Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamog __
Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emisién de las Participacidhe -,;s ior £ At i,
80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del corrd Yo i Bed

Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El saldo inici)
Hipotecarnos 1 representa un importe total de 304,.999.999,33 euros.
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El resto de los Préstamos Hipotecarios participados son Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente excede, a la fecha de emisiéon de los correspondientes Certificados de

® Transmision de Hipoteca, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 27). El
Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningin caso
excede del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas. El Saldo Inicial de los
Préstamos Hipotecarios 2 representa un importe total de 115.999.999,79 euros.

® . El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias y Certificados de

Transmuision de Hipoteca que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion
emitidos y los Prestamos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial

neto del Fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Participaciones vy

@ Certificados de Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de
renta fija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en

mercados organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

® El Fondo se¢ extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecanas y los Certificados de Transmision de Hipoteca que agrupe. Asimismo, de
acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de
7 de julio y recogidos en la escntura de constitucion el Fondo, puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmusion de Hipoteca pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,

siempre que lo recibido por la hiquidacion de los activos sea suficiente pape~Himprirzas, las
obligaciones pendientes de los titulares de los Bonos, y siempre de acueq’é el G

prelacion de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesgh §p |
autoridades competentes. 3

2018.

c) Recursos Dispontbles del Fondo

El Fondo contara con dos tipos de Recursos Disponibles en funcidén de los Prestamos
Hipotecarios que los originen: los Recursos Disponibles 1, onginados por los Préstamos
Hipotecarios 1 y los Recursos Disponibles 2, originados por los Préstamos Hipotecarios 2.

@ 4.
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Los Recursos Disponibles 1 del Fondo en cada fecha de Pago serdn iguales a la suma de:

@ - El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen las Participaciones
Hipotecanas, que estara compuesto por cualquier cantidad que corresponda a las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo; las cantidades que compongan en
cada momento el Fondo de Reserva 1; los rendimientos producidos por dicho saldo; v,
€n su caso, las cantidades netas derivadas de los Swap de los Contratos de Denvados
1, que corresponda pagar a la Parte A y cantidades derivadas de los CAP de los
Contratos de Denvados 1 que corresponda pagar a la Parte A y en caso de liquidaciéon
de los Contratos de Derntvados 1, pago liquidativo que resulte a favor del Fondo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversion que tenga como origen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos producidos.

- Adicronalmente estara disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
& liquidacion de los activos del Fondo que tenga como origen las Participaciones

Hipotecaras.

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo en cada Fecha de Pago seran 1guales a la suma de:

- El saldo de la Cuentas de Tesoreria que tenga como origen los Certificados de

Transmision de Hipoteca, que estard compuesto por cualquier cantidad que

® corresponda a los Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo; las
cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva 2; los rendimientos

producidos por dicho saldo; y, en su caso, las cantidades netas derivadas de los Swap

de los Contratos de Denvados 2, que corresponda pagar a la Parte A y cantidades

derivadas de los CAP de los Contratos de Derivados 2 que corresponda.pagar a la

Parte A y en caso de hiquidacidn de los Contratos de Denvados 2, _;_,H ;u .

¢ resulte a favor del Fondo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversion que tefd cofpd (Bl
Certificados de Transmisién de Hipoteca, incluyendo los rendimitrgos piSpait ey
Adicional  disponi c:» e

- icionalmente estara disponible, en su caso y cuando correspondggl 1mpt
liquidacion de los activos del Fondo que tenga como origen lcr e:tj_f_i_ggjj\* &
Transmision de Hipoteca. '
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d) Insolvencia del Fondo
@ ' -En caso de mnsolvencia del Fondo se aplicara el régimen de prelacién de pagos establecido a

continuacion distinguiendo entre los Recursos Disponibles 1 y los Recursos Dlspnmbles 2. La
prelacion de pagos para el caso de los Recursos Disponibles 1 es 1a siguiente:

1. (Gastos e Impuestos.

® . (zastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extraordinarios que se originen
como consecuencla de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los
Bonos Al y B1, asi como impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

2. Comisidn de gestion a la Sociedad Gestora.

3. Pago de la Cantidad Neta derivada de los Contratos de Derivados 1.
® 4. Pago de Intereses de los Bonos Al.

3. Pago de Intereses de los Bonos B1.

6. Amortizacion de Prnincipal de los Bonos Al.

® 7. Dotacion del Fondo de Reserva 1.

8. Amortizacion de Principal de los Bonos B1.

9. Pago liguidativo de los Contratos de Derivados 1.

10.  Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 1.
d 11.  Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 1.

2.  Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 1.

13, Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales
o 14.  Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 1.

15.  Amortizacion del Préstamo Participativo 1.

16.  Remuneracion Vanable del Préstamo Participativo 1 (Comision Variable de las
Entidades Emisoras).
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Para el caso de los Recursos Disponibles 2, la prelacion de pagos es la siguiente:
® | 1. Gastos e Impuestos.
(yastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extraordinarios que se originen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los
Bonos A2 y B2, asi como impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.
® 2. Comision de gestion a la Sociedad Gestora.
3. Pago de la Cantidad Neta derivada de los Contratos de Derivados 2.
4, Pago de¢ Intereses de los Bonos de 1& Serie A2.
5. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B2.
® 6. Amortizacion de los Bonos de la Serie A2.
7. Dotacion del Fondo de Reserva 2.
8. Amortizacion de Principal de los Bonos B2.
® 9. Pago liquidativo de los Contratos de Derivados 2.
10.  Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 2.
11. [ntereses devengados por el Préstamo Subordinado 2.
12. Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 2. —
@ 13.  Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 2, qql\g‘&:fﬂilas‘%\\
14, Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 2. | § ~ ﬁ;J %’: '-
15.  Amortizacion del Préstamo Participativo 2. : % Xy 5 .
16.  Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2 (Comuis™s ’2’\/ ar@ble\
® Entidades Emisoras).
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Otras Reglas
® | 1) En el supuesto de que los Recursos Disponibles 1 y los Recursos Disponibles

2 no fueran suficientes para abonar alguno de los importes mencionados en 1os

apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo, tanto 1 como 2, se aplicardn a
los distintos conceptos mencionados en ¢l apartado anterior, segin cl

® | orden de prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre
aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

2. Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha
de Pago, en un orden de prelaciéon inmediatamente anterior al del
propio concepto del que se trate.

® 3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas

Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales.

1) La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de principal de los

Préstamos para (rastos Iniciales 1 y 2, Préstamos Subordinados 1 y 2 vy

Remuneracion Variable de los Préstamos Participativos 1 y 2, tendra caracter

individual para cada Cedente, procediéndose a dichos pagos segin lo que

& resulte de las cuentas individualizadas de cada uno de ellos, segun lo previsto
en el Contrato de Gestiéon Interna Individualizada.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con ¢l Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regul
9 Tituhizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de TitulaZasivn,

del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedades Ges /-:. d@“i{%‘l
Titulizaci0n, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social e3 1§s1

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Tituliza QN cB

Fondo, actividad por la que recibe una comision que se devengara tri .\" 2 :
una parte fija de 13.000 euros mas una cuarta parte del 0,045% del Saldo Ny¥inal ;’endu 7Y

de las Participaciones y de los Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente SHeser
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f) Normativa legal
® TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizaci6n de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en
el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esta regulado conforme a:
(1) La Escritura de Constitucion del Fondo.
(1)  El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.
® (ii1) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliana y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo
no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.
(1v) Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su
supervision, Inspeccion y sancion.
® (V) Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que
resulten de aplicacion.
o) Régimen de tributacion
El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
@ exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.
® 2. BASES DE PRESENTACION
a) Imagen fiel
Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros co
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente ace
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién fin
® resultados del Fondo.
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Por esta razon y de acuerdo con la posibilidad recogida en el articulo 16 del Cédigo de
Comercio que autoriza la modificacién de las estructuras del balance o la cuenta de
@ - resultados, s¢ ha modificado la estructura y la definicién de las cuentas contables de los
mismos, asi como el modelo del estado de origen y aplicacién de fondos al objeto de mostrar

la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién estid sujeta al

comportamiento de cada Préstamo Hipotecario participado en cuanto a su amortizacion,
® constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca como los Bonos de Titulizacion Hipotecaria instrurnentos con

calendarios 1nciertos de amortizacion, no se expresan los importes de cada uno de ellos que
vencen en el gyercicio 2007, indicandose tinicamente el cuadro de vencimientos tedricos de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca bajo la

hpotesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas.

@ Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2006
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacién

contable contenida en la escritura de constitucion del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad (estora.

o
3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS
Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor. M vy
o _ Q \3\\\- P R!‘US (‘{2" J
a) Reconocimiento de ingresos y gastos e 13’ "‘3 L
: ' ..,.,- o E::‘
. ) 1 ¥ b
Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio delfage ,;;’if'-.f}" ' 4 en‘:E
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independerRia- e RnTes Ny
el que se produzca el cobro o pago de los mismos. N4 9"-"%
.
. ' -
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Los 1ntereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias v los Certificados de

o Transmision de Hipoteca que se puedan encontrar en situacién de impago son reconocidos en
¢l activo, excepto para aquellos casos en los que 1a garantia real sea insuficiente para cubrir el
principal de la Participacion y del Certificado mas los intereses impagados, situacién en la
que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta de resultados.

b) (astos de constituciéon y de emision de Bonos de Titulizacién

Se corresponden con los gastos ncurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos anuales, a
razon de 4 cuotas trimestrales por periodo anual.

C) Inmovilizado financiero

Cartera de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca

A el B B N el el

Se registran por el valor nominal de las Participaciones y Certificados adquirtdos a entidades
@ de credito que comncide con su valor de adquisicion.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca declarados
fallidos asi como sus intereses acumulados se mantienen como activo hasta el momento en el
que el bren hipotecado no garantiza la suma de ambos, fecha en la que dejan de devengarse

intereses de dicha participacion o certificado.

@ Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hlpoteca fa liteters

detinen como aquellos cuyo préstamo participado tiene un retraso en el pago ig
a doce meses, o por ¢l cual se haya presentado demanda judicial o haya /

fallido conforme a la Circular 4/2004 del Banco de Espafia.

d) (Cuentas de perntodificacion de activo

¢ Se corresponden con la periodificacion de la Tesoreria, las Participaciones Hipol
Certificados de Transmmsion de Hipoteca y los intereses a cobrar derivados del co

permuta financiera o “Swap”.

' Tary e
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€) Acreedores a largo plazo

® Bonos de Titulizacidn

Se corresponde con la emision realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.

Entidades de crédito

Se corresponde con el importe de la financtacion dispuesta al cierre del ejercicio.

f) Acreedores a corto plazo

@ Bonos de Titulizacién

La Entidad reclasifica al epigrafe de “Acreedores a corto plazo” del pasivo del balance de
sitnacion los bonos a amortizar en el mes siguiente al cierre del ejercicio, dado que el importe

de su liquidacion es conocido.

¢ Cuentas de periodificacion

EL Y L F  F N W RN R AT Ly S S s S ——

Se corresponden con la pertodificacidn realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, con la ,.._-h:u.a-w .

QD 'EM

g) Contrato de permuta financiera (Swap)

El contrato Swap suscrito por ¢l Fondo tiene por objeto cubrir el riesgo deXyse

que estd expuesto el Fondo por ser diferentes los tipos de interés de referencidNgé sus.acti

e y pasivos. Los resultados obtenidos de este contrato se registran en la cuenta de pordie
| ganancias de manera simétrica a los resultados obtenidos por los elementos cubiertos.

El resultado neto obtemdo de las hiquidaciones del Swap se registra en la cuenta “Intereses del
swap” de la cuenta de pérdidas y ganancias, clasificindose como ingreso o gasto segun

corresponda.
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h) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por ¢l Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los

criterios fiscales.

4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

La Soctedad Gestora al objeto de centralizar 1a operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Instituto de Credito Oficial, en adelante el [.C.O., un contrato de agencia financiera,

que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de dispomibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.

- El 1.C.O. se compromete a no ¢jercer ninguna clase de accidén en demanda de
responsabilidad contra ¢l Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelaciéon minima de dos meses.

- El Agente de Pagos recibird una remuneracion igual a 3.575 euros trimestrales,
pagaderos en cada Fecha de Pago, mas el 0,00332% del Saldo Nominal Pendiente de

las Participaciones Hipotecanias y de los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca en
cada Fecha de Pago.

5. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS D/

el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 2005 377
Amortizaciones ___(106)
271

Saldo al 31 de diciembre de 2006 _ )

-13 -
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El saldo de este epigrafe comresponde principalmente a las comisiones de Entidades
s Aseguradoras de Bonos, que ascendieron a las siguientes cantidades:
- 0,10% del Importe total Asegurado de los Bonos Al.
. 0,20% del Importe total Asegurado de los Bonos B1.
- 0,10% del Importe total Asegurado de los Bbms A2
@ - 0,20% del Importe total Asegurado de los Bonos B2.

El resto de los gastos de constitucion correspondieron a la Comisidén de Direccion recibida

por el Director de la Emision (Sociedad Espafiola de Banca de Negocios Probanca, S.A.) y
que fue 1gual a 42.100 euros equivalentes al 0,01% del importe total de los Bonos. También
recoge otros gastos normales de la constitucion efectiva del Fondo, entre los cuales

@ destacaron los gastos de notarta, auditoria, Agencia de Calificacion, publicidad y tasas
safisfechas a diferentes Organismos como A.LA.F., CN.M.V,, Iberclear y Registro Mercantil.

6. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE TRANSMISION

DE HIPOTECA
@
El movimiento de este epigrate desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de
2006 es el siguiente:
® Saldo al 31 de diciembre de 2005

Amortizaciones

Saldo al 31 de diciembre de 2006

Las Participaciones y Certificados vencidos y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2006

¢ ascienden a 5.211 miles de euros y se presentan en el epigrafe de “Deudores por
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca” junto con los

intereses vencidos pendientes de cobro, por un importe total de 6.259 miles de euros.
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Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca tienen las

s sigulentes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representados por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones y
Certificados.

- Cada Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Multiple emitido

® por €l mismo, representativo de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca, por uno nuevo que recoja las nuevas caracteristicas de las

mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los tipos de interés y en

los principales de los Préstamos Hipotecarios.

- Participan de la totahidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
® base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participacion o Certificado. El tipo medio de la cartera de
Préstamos participados al 31 de diciembre de 2006 es del 4,152% para los Préstamos
participados pertenecientes a las Participaciones Hipotecarias y del 4,473% para los
Prestamos participados pertenecientes a los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- Los Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, con
periodos de revision de 1 afio. Algunos Préstamos tienen un periodo inicial a tipo fijo.

- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamo
participados y dan derecho al titular de la participacion a percibir /.-s:"'-.u Al
® pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones af iﬁ"pa@ﬂ@;
Entidad Enmsora por los Préstamos Hipotecarios participados, asf rﬁ; ofal
los intereses que reciba la Entidad Emasora por dichos Préstamosyl © " .
- El cobro del Emisor de las Participaciones y Certificados en CONNGPAC ﬁ?!a-:c;"i
intereses se realizara el 20 de cada mes, esto es, en cada Fecha de s‘.‘*a De BIUL 6
con la escritura de constitucion todos los cobros y pagos se realizarimmediante
cuenta abierta a nombre del Fondo en el L.C.O. denominada ““Cuenta de Tesoreria™.

- La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente ¢l buen fin de la operacidn, ni
otorga garantias o avales ni se establece pactos de recompra de tales Participaciones y

Certificados.
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- Las Participaciones Hipotecanas y los Certificados de Transmision de Hipoteca solo
pueden ser transmitidos a inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser
® adquiridas por el publico no especializado.

- Las Participaciones y los Certificados representados en un Titulo Multiple se
encuentran depositados en €l 1.C.O.

- Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el

® Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emision de las Participaciones
Hipotecarias, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del

correspondiente  Préstamo Hipotecario. El resto de Préstamos Hipotecarios

participados son Prestamos en los que ¢l Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha

de emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca del 80% del valor de

tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo

Hipotecarito.

. Las caracteristicas minimas que deben cumplit los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escnitura de constitucion del Fondo han sido
verificadas mediante la aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha venficacion. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en dicho

& informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecartas y de Certificados de¢ Transmision de Hipoteca. Las caracteristicas

comentadas son las siguientes:

. Los Prestamos han de estar garantizados por hipotecas lnﬂlﬁblll 1 -
MA /L’

. Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la ﬁn 4 %wdm@e%
e que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla quef &%u de%s S%Id

e
vivos no exceda del 100% del valor de tasacion de las fin ‘5;

. Del 70,58% de la “Cartera previa”, el saldo de cada
facilitados por las Entidades se encuentra entre €l 80% vy
tasacion de los bienes hipotecados.

. Del 29,42% de la *“Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstamos
¢ facilitados por las Enfidades no excede del 80% del valor de tasacién de los

bienes hipotecados.
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. El valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera
previa” de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de
tasacion emitido por la Entidad que efectuo la tasacion.
. Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacidn, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto
1289/1991 de 2 de agosto.
. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor a

ctectos de seguro fijado por la tasacion del inmueble, o por ¢l valor que haya
resultado a efectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos,

por el saldo del préstamo.

- Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca de
¢ acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo comenzaron a devengar intereses

desde la techa de desembolso que se produjo el 30 de junio de 2004.

- En caso de hiquidacion anticipada del Fondo, el Emisor tendra derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca emitidos, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en el
momento de la liquidacion, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

ML
AN\
e, € W\

arfes B

83
1 u1:

- La Agencia de Calificacion ha sido Moody's Investors Service - :

- Nivel de calificacion de Aaa para los Bonos Al y A2, de A2 £
®
A3 para los Bonos B2. (I

En el supuesto de que algiin Emisor acordara la modificacion del mt
Hipotecario, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de ln eres,gs ox /
devengados por ¢ste. En ningiin caso se procedera a la renegociacion a Ia e / argen
aplicable a un Préstamo Hipotecario 1, en el caso que el margen medio ponderado de las
® Participaciones por ¢l Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de las mismas sea inferior a
0,55%. Para este calculo, se considerara el margen de cada Préstamo Hipotecario 1 respecto a

su Tipo de Referencia.

N HL2
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En ningun caso se procedera a la renegociacion a la baja del margen aplicable a un Préstamo

Hipotecario 2, en ¢l caso que el margen medio ponderado de los Certificados por el Saldo
® Nominal Pendiente de vencimiento de los mismos sea inferior a 0,75%. Para este calculo, se

considerara el margen de cada Prestamo Hipotecario 2 respecto a su Tipo de Referencia.

Durante 2007, de acuerdo con los planes de amortizacion de cada préstamo hipotecario

participado y bajo la hipdtesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran

Participaciones Hipotecarias por importe de 9.798 miles de euros y los Certificados de
® Transmision de Hipoteca por importe de 2.446 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca por importe de 418 miles de
euros que, al estar pendientes de cobro, se han registrado en el epigrafe de “Cuentas de
Periodificacion™ del activo del balance de situacion a dicha fecha (Nota 8).

7. TESORERIA

El saldo que figura en el balance de situacién al 31 de diciembre de 2006 se corresponde con

® el efectivo depositado en el ICO como materializacién de una Cuenta de Reinversion, que
sera movilizada solo en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al
Euribor tres meses y se liquida el 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre.

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de

2006 ha sido el siguiente:
9 ol
- MA
:%?es de 3114/@
"'"'i'“ o A
maldo al 31 de diciembre de 2005 .I % 2 38 3
(E=BN 7%
Altas A “";.
Bajas ‘f} NG
> o
A
@ Saldo al 31 de diciembre de 2006
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8.  CUENTAS DE PERIODIFICACION (ACTIVO)
¢ La composicion de este epigrate de cuentas de periodificacidn activas al 31 de diciembre de
2006 es la siguiente:
Miles de euros
Cuentas de periodificacion de:
® Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca (Nota 6) 418
Tesoreria 115
Contrato Swap (Nota 11) 69
602
° Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del gjercicio.

9, BONOS DE TITULIZACION

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo vy con cargo al mismo, procedio
& en la fecha de constitucidn del Fondo a la emision de dos series de Bonos de Titulizacion,
constituidas cada una de ellas por dos clases de Bonos, con las siguientes caracteristicas:

Importe nominal 421.000.000 euros.

Numero de Bonos 4.210: 2.971 Bonos Sere Al
79 Bonos Sene Bl

1.056 Bonos Serie A2

P 104 Bonos Senec B2
Importe norninal unitario 100.000 euros.
Interés vanable Bonos Sene Al: Euribor 3 meses + 0,17%
Bonos Serte B1: Euribor 3 meses + 0,45%
Bonos Serie A2: Euribor 3 meses + 0,19%
Bonos Sere B2: Euribor 3 meses + 0,55%
® Forma de pago Trimestral.
Fechas de pago de intereses 26 de engro, 26 de abri, 26 de julio y 26 de octubre de
cada afio.
Fecha de mnicio del devengo de intereses 28 de junio de 2004,

o - 19 -
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¢ Fecha del primer pago de intereses 26 de octubre de 2004.
Amortizacion La amortizacion de los Bonos Al y Bl se realizara a

prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda
amortizar (de acuerdo con lo previsto a continuacién),
mediante la reduccion del importe nominal, hasta
completar el mismo, en cada Fecha de Pago por un importe
1gual a la menor de las sipuientes cantidades:

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el
Saldo Normnal Pendiente de los Bonos de la Clase |
(previo a la amortizacion que se realice en esa Fecha de
Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias no fallidas correspondiente al dltimo dia del
mes anterior al de la Fecha de Pago (estimado conforme al
cuadro de amortizacion de la cartera de Participaciones
@ Hipotecarias), sin temer en cuenta el importe
correspondiente a las amortizaciones anticipadas del mes

natural anterior al de la Fecha de Pago; y

b) Los Recursos Dispombles 1 en esa Fecha de Pago,
deducidos los siguientes importes:

& ¢ (Gastos ¢ mnpuestos.
» Comision de gestion a la Sociedad Gestora.
¢ Pago de la Cantidad Neta derivada de los Swap de los
Contratos de Dernivados 1 y pago de las cantidades
derivadas de los Floor de los contratos de Derivados

1.
» [Pago de mtereses de los Bonos Al.

e Pago de intereses de los Bonos B1.

La amortizacion de los Bonos Bl copfe
cuando estén integramente amortizady

=

La amortizacion de los Bonos

prorrata entre los Bonos de la !
amortizar (de acuerdo con lo pr 10 -'.*%
mediante la reduccion del u\,ni, s ot
completar el mismo, en cada Fecha de M por un unpH:

® igual a la menor de las sigwientes cantidade®®

oy

“v:-'"ﬂ '
ol g,
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- a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el

9 Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la Clase 2
(previo a la amortizacion que se realice en esa Fecha de

Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de los Certificados de

ITransmusion de Hipoteca no fallidos correspondiente al

altimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago

(estimado conforme al cuadro de amortizacion de la cartera

de los Certificados de Transmisién de Hipoteca), sin tener

en cuenta el importe correspondiente a las amortizaciones

o anticipadas del mes natural anterior al de la Fecha de Pago;

Y

b) Los Recursos Disponibles 2 en esa Fecha de Pago,
deducidos los siguientes importes:

»  (Jastos e impuestos,
® e Comision de gestion a la Sociedad Gestora.

* Pago de la Cantidad Neta derivada de los Swap de los
Contratos de Denvados 2 y pago de las cantidades
derivados de los Floor de los Contratos de Derivados
2.

» Pago de mtereses de los Bonos A2.

* Pago de mtereses de los Bonos B2.

& La amortizacion de los Bonos B2 comenzari umicamente
cuando estén integramente amortizados los Bonos A2,

Vencirmmento Los Bonos se consideraran vencidos en la fecha en que
estén totalmente amortizados o en la Fecha de Lic 1dac 16n
del Fondo, '—“‘“‘-\.H

A/V(/
N L TMS‘? Q’\
'énﬁr%

o El movimiento habido en el epigrafe de “Bonos de Titulizacidon” desde e
2005 hasta el 31 de diciembre de 2006 ha sido el siguiente:

saldo al 31 de diciembre de 2005

Amortizaciones ~ (24.858)

Saldo al 31 de diciembre de 2006 lef‘_LBO’?
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Los Bonos de Titulizacidén se han clasificado entre corto y largo plazo en funcién de su fecha
de vencimiento, segun el siguiente detalle:

Miles de euros

A corto plazo 12.355
A largo plazo 282.452

Saldo al 31 de diciernbre de 2006 294.807

La emisidn de los Bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y esti dada de alta en la
sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,

S.A. (Iberclear).

Asmmismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacidon en el mercado de A.IAF.
(Asoclacion de intermediarios de Activos Financieros).

Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de Titulizacion
por importe de 2.013 miles de euros que, al estar pendientes de cobro, se han registrado en el

capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 12).

10. ENTIDADES DE CREDITO

Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracteristicas;

PRESTAMO SUBORDINADO 1

Importe total facilitado por:

Sa Nostra
Caixa Manlleu

Caja Caminos
Caja de Ingenieros

570.009@_0_

Saldo Inmicial

Saldo al 31 de diciembre de 2006 131 miles de euros
-9
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Desembolso La entrega del importe del Préstamo Subordinado 1 se
® reahzara el Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago
(26 de octubre de 2004), mediante su ingreso en la cuenta

abierta a nombre del Fondo en ¢l Agente Financiero.

Tipo de interés anual: - Variable, e igual al Eunbor 3 meses mas un margen del
0,75%.

Vencimiento final; Fecha de liquidacion del Fondo.

® Finalidad: Cubrir el desfase correspondiente a la primera Fecha de
Pago del Fondo entre €l devengo y cobro de los intereses
de las Participaciones Hipotecarias.

Amortizacion: Se reahzard en cada Fecha de Pago reduciendo el
principal nominal pendiente en funcién de las necesidades
de recursos para cubrir el desfase entre el devengo vy el
cobro de intereses de las Participaciones Hipotecanas.

¢ PRESTAMO SUBORDINADO 2

Importe total facilitado por:

Euros
~a Nostra 145.474,14
@ Caixa Manlleu 29.094,83
Caja Camnos - 50.431,03
Saldo inicial 225.000,00
Saldo al 31 de diciembre de 2006 52 miles de euros
Desembolso La entrega del mmporte del Préstamo Subnrdmaclﬁ 2 se
realizara el Dia Habil anterior a la primera Fecha. '
& de octubre de 2004), mediante su greso e 12

a nombre del Fondo en el Agente Financicp

Tipo de interés anual: Variable, e igual al Euribor 3
0,75%. "
Vencimiento final: Fecha de hquidacion del Fondo,
Finalidad: Cubrir el desfase correspondiente a la pr 3
del Fondo entre el devengo y cobro de lo%
@ Certificados de Transmusion de Hipoteca.
Amortizacion: >e realizara en cada Fecha de Pago reduciendo el principal

nominal pendiente en funcion de las necesidades de recursos
para cubrir el desfase entre el devengo vy el cobro de intereses
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

@ _23
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PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 1
@ Importe total facilitado por:
Euros
Sa Nostra 111.216,39
Caixa Manlleu | 126.045,25
Caja Caminos 103.801,97
@ | Caja de Ingenteros | 111.216,39
Saldo micial 452'280:00
Saldo al 31 de diciembre de 2006 247 miles de euros
Tipo de interes anual: Variable, ¢ 1gual al Eunbor 3 meses mas un margen del
¢ 0,75%.
Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos de
la Clase 1 del Fondo.
Amortizacion: Se realizara en 20 cuotas consecutivas e iguales, la primera de
las cuales tendra lugar en la prirnera Fecha de Pago (26 de
octubre de 2004).
®
PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 2
Importe total facilitado por:
~ Euros
o »a Nostra
(Carxa Manlleu
(Caja Caminos
Saldo micial
@
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Saldo al 31 de diciembre de 2006 104 mules de euros
@
Tipo de interés anual: Vanable, ¢ igual al Euntbor 3 meses mas un margen del
0,75%.
Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos
de 1a Clase 2 del Fondo.
Amortizacion: Se realizara en 20 cuotas consecutivas ¢ ignales, la primera
& de las cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago (26
de octubre de 2004).
PRESTAMO PARTICIPATIVO 1
Importe total tacilitado por:
¢
Euros
>a Nostra 1.495.212.76
Caixa Manlleu 1.694.574,47
Caja Caminos 2.940.000,00
Caja de Ingenieros 1.495.212,77
¢ Saldo micial ~7.625.000,00
Saldo al 31 de diciembre de 2006 7.625 miles de euros
Finalidad: Dotacion icial del Fondo de Reserva 1. |
. : s : . #T - i\
Amortizacion: Se realizara en cada Fecha de Pago poT mp%m 1t 14
® imnporte en que en cada Fecha de F' ﬁﬂ!%

Minimo del Fondo de Reserva 1. f/ &
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Remuneracion: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo

9 | 1, en relacion con el resto de las obligaciones del Fondo y
a que su devolucion depende del comportamiento de las

Participactones Hipotecarias, asi como de la evolucién de

los tipos de interés pagados a los Bonos, la renmneracion

del Préstamo Participativo | tendra dos componentes, uno

de caricter conocido e 1gual para todos los Prestamistas y

otro de caracter variable relacionado con la evolucion de

los riesgos del Fondo, distinto para cada uno de los

. Prestamistas:

- “Remuneracion Fyja”; El Saldo Norminal Pendiente del

Préstamo Participativo 1 devengara un tipo de interds
variable 1gual al Tipo de Referencia de los Bonos (Euribor

3 meses) mas 1%.

® - "Remuneracion vanable”, que serd igual a Ia
diferencia positiva entre la suma de : los intereses vy otras
cantidades asmmlables recibidas de las Participaciones
Hipotecarias agrupadas en ¢l Fondo atribuibles a las
rismas; mas/menos las cantidades netas que resulten de los
Swap de los Contratos de Derivado 1 (Anual) y Derivado 1
(Semestral), respectivamente, (imputables s6lo a Sa Nostra,
Caixa Manlleu y Caja de Ingenieros), mas las cantidades a

& favor del Fondo que resulten de los CAP de los Contratos
de Denvado 1 (Anual) y Denvado 1 (Semestral),
respectivamente, (imputables solo a Caja Caminos); menos
las cantidades a pagar por el Fondo que resulten del Floor
de los Contratos de Derivado 1 (Amual) y Derivado 1
(Semestral), respectivamente, (imputables sdlo a Caja
Camimos) y menos los gastos (incluyendo impuestos) del
Fondo que se correspondan con los Bonos de 1a Clase 1.

PRESTAMO PARTICIPATIVO 2

Importe total tacilitado por:

® Sa Nostra , .
Caixa Manlleu 438 33 |
Caja Caminos 1.430.000,00

4.060.000,00

~aldo 1mmicial
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® Saldo al 31 de diciembre de 2006 4.060 miles de euros
Fmalidad: Dotacion inicial del Fondo de Reserva 2.
Amortizacion; >¢ realizara en cada Fecha de Pago por un importe ignual al
importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minmimo del Fondo de Reserva 2,
® Remuneracion: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo 2,
en relacion con el resto de las obligaciones del Fondo y a que

su devolucion depende del comportamiento de los
Certificados de Transmisiéon de Hipoteca, asi como de la
evolucion de los tipos de interés pagados a los Bonos, la
remuneracion del Préstamo Participativo 2 tendra dos
componentes, uno de caracter conocido e igual para todos los
Prestamistas y otro de cardcter vanable relacionado con la
® evolucion de los riesgos del Fondo, distinto para cada uno de

los Prestarmstas:

- "Remuneracion Fiya™: El Saldo Norminal Pendiente del
Préstamo Participativo 2 devengara un tipo de interds
variable 1gual al Tipo de Referencia de los Bonos (Euribor 3

meses) mas 1%.

¢ - “"Remuneracién vanable”, que serd igual a la diferencia
positiva entre la suma de: los intereses y otras cantidades
asirmlables recibidas de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca agrupados en el Fondo: mas los rendimientos
generados por las iversiones del Fondo atribuibles a los
mismos; mas/menos las cantidades netas que resulten de los
Swap de los Contratos de Derivado 2 (Anual) y Derivado 2
(Semestral), respectivamente, (imputables sélo a Sa Nostra y

® Caixa Manlleu); mas las cantidades a fav ~det-Fando que
resulten del Cap Contrato de Der ‘gg ay 2 (b4
(imputables sélo a Caja Cammas) “'*B lqﬁ\_q%

pagar por el Fondo que resulten - ogrel ﬂ!an 0 dg\\
Derivado 2 (Semestral), (imputabls s6lo& i" i9r s) 3\
menos los gastos (incluyendo; ﬁ:'mpu X i@? anda

correspondientes a los Bonos de 1a¥ tﬁe A PR 72 i&,@ bR

"'i""..: ';' h
Iy e
® % &
Los costes devengados por estos préstamos se registran en la cuenta de peNidas # gaﬂ PAAS

en los epigrafes de “Intereses de préstamos” y “Servicios bancarios y similares™por 1a parte
fija y variable de su remuneracion, respectivamente.
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Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos de Préstamos por importe

de 295 miles de euros que se han registrado en el capitulo de “Acreedores a corto plazo”
@ (Nota 12).

11. CONTRATOS DE PERMUTA FINANCIERA (SWAP)

@ Con el objeto de mitigar por un lado, el riesgo de base de tipo de interés existente entre los
activos (Participaciones y Certificados) y los pasivos (Bonos) del Fondo, y por otro lado, el
riesgo de tipo de mnterés existente como consecuencia de los tipos maximos (Cap) y minimos
(Floor) del tipo de interes que tienen establecidos algunos de los préstamos hipotecarios de
Caja Caminos, la Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por cuenta del Fondo, los
siguientes contratos:

® - Contrato de Denvado 1 (anual).

- Contrato de Denivado 1 (semestral).
- Contrato de Denivado 2 (anual).
® - Contrato de Derivado 2 (semestral).

Los terminos mas relevantes de estos contratos incorporados en ¢l folleto de emisién del
Fondo, se describen a continuacion:

En cada Contrato de Dernivado se incluyen un Swap y un Collar (Cap y Floor). Los Contratos
de Denivados 1 (anual) y 2 (anual), se establecen sobre el porcentaje de Participaciones y

® Certificados, respectivamente, que tienen un periodo de revision del tipo de mt gsamuat.,
Contratos de Derivados 1 (semestral) y 2 (semestral), se establecen sabr G
Participaciones y Certificados, respectivamente, que tienen un periodo de

interés, semestral.

Parte A Bear Stearns Bank Ple.
Parte B | [La Sociedad Gestora, en represend
. Fondo.
Fechas de Liquidacion Las fechas de liquidacion coincidiran con las Fchas de

Pago de los Bonos, esto es, los dias 26 de enero, 26 de abril,
26 de julio y 26 de octubre, o en caso dc no ser éste Dia
Habil, el inmediatamente siguicnte Dia Habil. La primera
Fecha de liquidacion fuc el 26 de octubre de 2004,

& 28 -




-

0172007

|

FAPEL EXCLUSIVC PARA DOCUMENTOS NOHARIALES

(V6034798

011567283

CLASE 87

R e T

Periodos de Liquidacion:

1. Contrato de Denvado 1 (anual)

- Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(anual), con motivo del Swap

- Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(anual), con motivo del Cap/Floor

- Fechas de Referencia

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del
Swap

Los periodos de liquidacién seran los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y
excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacién tendra una duracidn equivalente
a los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Desembolso de la Emision de Bonos (incluida) y el 26

de octubre de 2004 (excluido).

Sera el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase
1, en la proporcion que represente el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones con revision de tipo
de mterés anual, ermtidas por Sa Nostra, Caixa
Manlleu y Caja Ingenieros, respecto al Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones agrupadas en el
Fondo con revision anual de tipo de interés, en la fecha
de liquidacion correspondiente.

Sera el producto de: (i) la proporcion que represente el
Saldo Nomunal Pendiente de las Participaciones con
revision de tipo de interés anual, de cada uno de los
distintos niveles de Cap/Floor determinados en el
contrato, emitidas por Caja Caminos, en la fecha de
hiquidacion  correspondiente, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones agrupadas
en el Fondo con revision anual de tipo de interés, por
(11) el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase

1.

Seran los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004.

El resultado de multiplicar el "Ipfifdk
Contrato de Derivado 1 (anual), QR Tnota
por el Tipo de Interés de a,;-'F-
establecido para cada Fecha d¢| Pago: ? ki
de 0,03%. Para el calculo de la\Pagte Aps¥y
dias efectivamente transcurridos\yfbas€

-0 .
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@ - (Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del Sera el producto, en funcién de los dias efectivamente
Swap transcurridos y en base 360, del "Importe Nocional del

Contrato de Derivado 1 (anual), con motivo del Swap”
por el "Factor de Calculo 1, para el Swap", que sera la
media ponderada de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en cada uma de las doce Fechas de
Referencia anteriores al inicio del periodo de
liquidaciéon en curso, ponderados por unos
@ determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emision del Fondo.

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del
Cap Contrato de Derivado 1 (ammal), con motivo del

Cap/Floor" por el "Factor de Cilculo 1, para el
Cap/Floor" que, sera la media ponderada de los
e EURIBOR. 12 meses obtenidos en cada una de las
doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
pertodo de liquidacion en curso, ponderados por unos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emusion del Fondo. Para el cédlculo de la Parte A se
tomaradn los dias efectivamente transcurridos en base
anual 360. Se procedera al pago del importe
correspondiente en concepto de Cap, unicamente,
® cuando la media del interés ponderado por cada una de
las Fechas de Referencia se sitie por encirma de los
porcentajes establecidos en el Anexo I del Contrato de

Derivado 1 (anual).

- Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B seri el producto, en
Floor funcion de los dias efectivamente transcwrridos y en

base 360, del "Importe Nocmnal CORE: -
@ Derivado 1 (anual), con motivo ( _, &f&hﬁﬂ/@
"Factor de Calculo 1, para el ,q 7 GDQé:w:f(m;S
media ponderada de los § R TR G
obtenidos en cada una { las ':;:
Referencia anteriores al ;\ s
hquidacion en curso, poOrdk i"'ri_;h';-}:.-m: '-'..-u uﬁ
determinados porcentajes, estaty dos @ i lie 0
ermsion del Fondo. Se pl‘GCEdEI'

d W%

ﬂcseﬁ’

- ‘e
s

agﬂ clel i

® correspondiente en concepto de Rk nicametiie,
cuando la media del interés ponderado por cada una de
las Fechas de Referencia se sitie por debajo de los
porcentajes establecidos en el Anexo II del Contrato

de Derivado 1 (anual).

iy
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2. Contrato de Derivado 2 (anual)

- Importe Nocional del Contrato de Denivado 2
(anual), con motivo del Swap

- Fechas de Referencia

- (Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del
Swap

- Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del
Swap

3. Contrato de Denvado 1 (semestral)

Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(semestral), con motivo del Swap

Vo034 736

011567289

Serd el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la
Clase 2, en la proporcion que represente el Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados con revision de
tipo de interes anual, emitidos por Sa Nostra y Caixa
Manlleu, en la fecha de liquidacion correspondiente,
respecto al Saldo Nomunal Pendiente de los
Certificados agrupados en ¢l Fondo con revision de
bpo de interés anual, en la fecha de liquidacion

- correspondiente.

Seran los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004.

El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del
Contrato de Derivado 2 (amial), con motivo del Swap”
por el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago; mas un margen
de 0,03%. Para €l calculo de la Parte A se tomaran los

dias efectivamente transcurridos en base anual 360.

La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el producto, en
funcion de los dias efectivamente transcurridos y en
base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 2 (anual), con motivo del Swap" por el
"Factor de Calculo 2, para el Swap" que, sera la media
ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos en
cada una de las doce Fechas de Referencia anteriores
al micio del periodo de hquidacion en curso,
ponderados por unos determinados porcentajes,
¢stablecidos en el folleto de ermsion de

I, en la proporcion que refy
Pendiente de las Participac)

de mterés semestral, coutidg

Fondo con revisiéon anual de tipo dé
fecha de liquidacion correspondiente.

-3 -
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- Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Serd el producto de: (i) la proporcion que represente el
P (semestral), con motivo del Cap/Floor Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones con
revision de tipo de interes semestral, de cada uno de

los distintos mveles de Cap/Floor determmnados en el
contrato, emtidas por Caja Caminos, en la fecha de
liquidacion  correspondiente, respecto al  Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones agrupadas
en ¢l Fondo con revision semestral de tipo de interés,
por (1) el Saldo Nominal Pendiente de de Bonos de la

Clase 1.

- Fechas de Referencia Seran los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004.

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del El resultado de multiplicar e] "Importe Nocional det
Swap Contrato de Derivado 1 (semestral), con motivo del

swap" por el Tipo de Interés de Referencia de los

Bonos establecido para cada Fecha de Pago; mas un

. marpgen de 0,03%. Para el calculo de la Parte A se
tomaran los dias efectivamente transcurridos en base

~anual 360.

- Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el producto, en
funcion de los dias efectivamente transcurridos y en

base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 1 (semestral), con motivo del Swap" por el

@ "Factor de Calculo 3, para el Swap" que, sera la media
ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos en
cada una de las seis Fechas de Referencia anteriores al
inicio del periodo de liquidacion en curso, ponderados
por unos determinados porcentajes, establecidos en el

folleto de emision del Fondo.

Swap

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del
@ Cap Contrato de Derivado 1 (semestral), con mﬂnm del

Cap/Floor" por "Factor de Calcule”

Cap/Floor™ que, sera la media pgo da ‘n{éﬁo\
EURIBOR 12 meses obtemdos .. unwﬁ ‘Pé’ is <’ M-
Fechas de Referencia antﬂrinres »h J- el Pt ncﬂ‘b

de liquidacién en curso, p#nderadd® fmt; *
determinados porcentajes, establgcidos '
emusion del Fondo. Para el cal \ eedg g“"’-"l

tomaran los dias efectivamente \ s‘&j?; 1 % el H _

¥

¢ anual 360. Se procedera al p delt 1mp¥
correspondiente en concepto de Ca
cuando la media del interes ponderado por cada una de

las Fechas de Referencia se sitie por encima de los
porcentajes establecidos en el Anexo I del Contrato de

Derivado 1 (semestral).

® .32

-

Fardnipmuli&lz dn
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® - Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B serz el producto, en

funcion de los dias efectivamente transcurndos y en
base 360, del "Importe Nocional del Contrato de

Derivado 1 (semestral), con motivo del Cap/Floor" por

el "Factor de Calculo 3, para el Cap/Floor" que, serd la

media ponderada de los EURIBOR 12 meses

obtenidos en cada una de las seis Fechas de Referencia

® anteriores al micio del periodo de liguidacién en curso,
- ponderados por unos deterrunados porcentajes,
establecidos en ¢l folleto de emision del Fondo. Se

procedera al pago del importe correspondiente en

concepto de Floor, unicamente, cuando la media del

interés ponderado por cada una de las Fechas de

Referencia se sitie por debajo de los porcentajes

establecidos en el Anexo IT del Contrato de Derivado 1

(semestral).

Floor

4. Contrato de Denivado 2 (semestral)

- Importe Nocional del Contrato de Derivado 2, con  Sera el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase

motivo del Swap 2, en la proporcion que represente el Saldo Nominal

Pendiente de los Certificados con revision de tipo de

interés semestral, emitidos por Sa Nostra y Caixa

& Manlleu, respecto al Saldo Nominal Pendiente de los
Certificados agrupados en el Fondo con revisién anual

de tipo de semestral, en la fecha de liquidacion

correspondiente.

- Importe Nocional del Contrato de Derivado 2, con  Sera el producto de: (1) 1a proporcion que represente el
motivo del Cap/Floor Saldo Nominal Pendiente de los Certificados con
revision de tipo de interés semestral, de cada uno de

@ los distintos niveles de Cap/Floor dctcr ..-' dae-cny el

e —

contrato, emitidos por Caja Ciammﬂ
lquidacion correspondiente, r

Norunal Pendiente de los Certificdt -“' \
Fondo con revisién semestral dg tipo g4/ .
(11) el Saldo Nomnal Pendientg! b 45

(Clase 2. L
\%
_ 7
- Fechas de Referencia Seran los 24 de cada mes, empeza®gddgel 2

® de 2004.
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- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del

® Swap Contrato de Denvado 2 (semestral), con motivo del
Swap" por el Tipo de Interés de Referencia de los

Bonos establecido para cada Fecha de Pago; mas un
margen de 0,03%. Para el calculo de la Parte A se
tomaran los dias efectivamente transcurridos en base

anual 360.

- Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el producto, en
Swap funcion de los dias efectivamente transcurridos y en

¢ base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 2 (semestral), con motivo del Swap" por el
“Factor de Calculo 4, para el Swap” que, serd la media
ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos en
cada uma de las seis Fechas de Referencia anteriores al
inicio del periodo de liquidacion en curso, ponderados
por unos determinados porcentajes, establecidos en el

& folleto de emisién del Fondo.

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del El resultado de multiplicar el "Tmporte Nocional del
Cap Contrato de Derivado 2 (semestral), con motivo del

Cap/Floor" por el "Factor de Cilculo 4, para el
Cap/Floor", que, serd la media ponderada de los
EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una de las seis
Fechas de Referencia anteriores al inicio del periodo
o de liquidacion en curso, ponderados por unos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emision del Fondo. Para el cilculo de la Parte A se
tomaran los dias efechvamente transcurridos en base
anual 360. Se procedera al pago del importe
correspondiente en concepto de Cap, umicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una de
® las Fechas de Referencia se sitie por debajo de los
porcentajes establecidos en el Anexo I del Cnntram de

Derivado 2 (semestral). //{} M—\\

- Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte I Qﬁ el \g@&dﬁfmreﬁ?

Floor funcion de los dias efectivamefie-3 Ty
i, o8 g

",’.'

base 360, del "Tmporte Nocig de ‘/ o
Derivado 2 (semestral), con mot %iel & ""*L*a.
el "Factor de Cilculo 4, \ @54'-,_;3- e a
® establecido en el punto V.3.10 de ke -%""'}Lu B .1
Se procedera al pago del importe \ spnr#:hentf.\‘éﬁ‘
concepto de Floor, tinicamente, cuan snedig
interés ponderado por cada una dc las Fechas de
Referencia se sifite por debajo de los porcentajes
establecidos en ¢l Anexo 11 del Contrato de Derivado

2 (semestral).

.
- 34 -
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Al 31 de diciembre de 2006 existen intereses devengados no vencidos a cobrar derivados de
estos contratos de permuta financiera por importe de 69 miles de euros, respectivamente (Nota

o ).

12. ACREEDORES A CORTO PLLAZO

@ La composicion de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2006 es la
siguiente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacién

Intereses
Entidades de Crédito (Nota 10) 295
@ Bonos de Titulizacién (Nota 9) 2,013
2.308
Comisiones
De gestion 32
Remuneraci6n variable preéstamo participativo 1.091
@ -
Acreedores por avance técnico | 75
Bonos de Titulizacion a pagar el 26 de enero de 2007 - 12335

~15.361

® La cuenta “Remuneracion Variable Préstamo Participativo” recoge el importe que se registra
como gasto del egjercicio en el epigrafe “Servicios Bancarios y Similares™ de la cuenta de

pérdidas y ganancias.
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13.  SITUACION FISCAL
@

El resultado economico del gjercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo, que debe
carecer de valor patrimonial.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
® considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
| haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo desde su constitucion no ha recibido inspeccion alguna por parte de las autoridades

fiscales para ninguno de los impuestos que le son de aplicacién. En opinion del Consejo de
Admimistracion de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos

® significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccion, si hubiere, en relacion al
unico ejercicio abierto a mspeccion.

14. REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2006 han

ascendido a 3 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora, no habiendo
prestado el auditor servicios distintos a la auditoria de cuentas.

® 15. ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
AMBIENTE

misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presen!
@ cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

- 36 -




FAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALFS

o V6o34/30)
0172007
®
®
T T |
GCLASE 87 . DY EURO.
R
16. CUADRO DE FINANCIACION
El cuadro de financiacién correspondiente a los ejercicios 2006 y 2005 es el siguiente:
Miles de euros
2006 2005
APLICACIONES
® Entidades de crédito 125 275
Bonos de titulizacién ~34.093 159.542
TOTAL APLICACIONES 54.218 29817
QRIGENES
Recursos generados en las operaciones 106 103
® Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria 22.810 60.363
TOTAL ORIGENES _52916 60468
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES
AUMENTO / (DISMINUCION) DEL CAPITAL CIRCULANTE (1.302) 651
@
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE
Deudores (1.258) 6.234
Tesoreria (513) 333
Cuentas de periodificacion 160 (5.734)
® Acreedores a corto plazo 309 (182)
CONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE
Resultado contable ‘.' .
Amortizacion f
®

Recursos generados cn las operaciones
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17. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurnido ningin hecho digno de
mencion que atecte 0 modifique la informacion contenida en las citadas cuentas anuales.

_38 -
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TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
® Informe de Gestion

Ejercicio 20006

TDA 20-Mixto, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constitido por Titulizacion de Activos
¢ SGFT, el 25 de junio de 2004, comenzando el devengo de los derechos de sus activos y
obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (30 de junio de 2004). Actua como
Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (1.C.0.), con funciones de

depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitio 4.210 Bonos de Titulizacidn Hipotecaria en dos Clases. La Clase 1 esta
¢ constituida por 2 Series de Bonos:

- La Serie Al, integrada por 2.971 Bonos que devengan un interés nominal anual variable,
con pago tnmestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés interbancario EURIBOR a

tres meses, mas (11) un margen de 0,17%.

La Serie Bl, integrada por 79 Bonos que devengan un interés nominal anual vanable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a

tres meses, mas (1) un margen de 0,45%.

La Clase 2 esti constitunda por una 2 Sernies de Bonos:

con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés mter :
tres meses, mas (11) un margen de 0,55%.

¢ Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de
euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la

totahidad del importe de la emision.
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Los Bonos de la Clase 1 estan respaldados por las Participaciones Hipotecarias y los Bonos de
la Clase 2 estan respaldados por los Certificados de Transmisién Hipotecaria.

Las Participaciones Hipotecarias estin respaldadas por préstamos hipotecarios con un ratio
SV/VT mfenor al 80%. Los Certificados de Transmisién Hipotecaria estan respaldados por
préstamos hipotecanos con un ratio SV/VT supenor al 80% e inferior al 100%.

® En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié seis prestamos de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado 1: por un importe total de 570.000 euros, con destino a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de
los mtereses de las Participaciones Hipotecarias. Este préstamo fue otorgado por las
entidades emmsoras de las Participaciones Hipotecarias, es decir, Sa Nostra, Caixa
Manlleu, Caja Caminos, Caja Ingenieros.

- Preéstamo Subordinado 2: por un importe total de 225.000 euros, con destino a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de
los 1ntereses de las Certificados de Transmision Hipotecaria. Este préstamo fue otorgado
por las entidades emisoras de los Certificados de Transmision Hipotecaria, es decir, Sa

Nostra, Caixa Manlleu, Caja Caminos.

¢ o . .
- Preéstamo para Gastos Iniciales 1: por un importe total de 452.280 euros, destinado al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de 1a Clase 1. Este

prestamo fue otorgado por las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias.

- Prestamo para Gastos Iniciales 2: por un importe total de 195.680 euros, destinado al
pago de los gastos iniciales del Fondo cnrrespnndlentes a los Bonos de la Clase 2. Este
® prestamo fue otorgado por las entidades emisoras de los Certificados de Transmmsiar

Hipotecana. fQ\(} MA/VO
Q’ @\\L Fhigg £, ﬁ;"

- Préstamo Participativo 1: por un importe de 7.625.000 euros, COf ‘%s ﬁn axﬁotﬁ‘
micialmente el Fondo de Reserva 1, y otorgado por las entidadef mrm 4,;.' ARy

|r: ey A/

Participactones Hipotecarias. G:

@ - Prestamo Participativo 2: por un importe de 4.060.000 euros, con 2 C @
inicialmente el Fondo de Reserva 2, y otorgado por las entidades emi¥Ssas.detoa

Certificados de Transmision Hipotecaria.

- 40 -
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El Fondo dispone de dos Fondos de Reserva (Fondo de Reserva 1 y Fondo de Reserva 2),
dotado con los anteriores Préstamos Participativos 1 y 2 por las Entidades Emisoras, como
® mecanismos de garantia ante posibles perdidas debidas a Préstamos Impagados y/o Fallidos y
con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el régimen de

prelaciéon de pagos establecido.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva 1 hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 1, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
@ fin, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto de

CIm1S101.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el
2,50% de la suma del importe inicial de la emisién de Bonos de la Clase 1, y (1) el 5% de la
suma del Saldo Nomunal Pendiente de 1a emisién de Bonos de la Clase 1.

¢ El Nivel Mimmo del Fondo de Reserva 1 no podra ser a inferior al 1,25% del saldo micial de la

emision de Bonos de la Clase 1.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel Minimo del

Fondo de Reserva 2, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén dispomibles para tal
fin, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto de

@ emision.

Para cada Fecha de Pago, se define como RSVTMP la media ponderada por saldo vivo de los
ratios de los Saldos Vivos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 sobre los respectivos
valores de tasacion de las fincas hipotecadas en su garantia, calculado por la Sociedad

® (Gestora.
#}'f_f,‘“_f "-E'"_..
El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 se determinara en cada Fechs #@ﬂgEFgof{{Qc
menor de las cantidades que en cada caso se indican: ;‘? ‘3“* w"’&‘#

- Mientras RSV IMP sea mayor al 78%: El Nivel Minimo del Fonl ﬁ‘.:de e

la menor de las siguientes cantidades: (1) el 3,50% del importe inik @_d@ i .55%.* _,.,~ dg>

® Bonos de la Clase 2; v (n) el 7% de la suma del Saldo Nomi \= (:Fﬁ Wik
emision de Bonos de la Clase 2. "
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- Mientras RSVTMP sea menor 6 i1gual al 78% y superior al 71%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el 3,15% del

& . - ., R .
importe micial de la emision de Bonos de 1a Clase 2; y (11) el 6,30% de la suma del

Saldo Nommal Pendiente de la emision de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 71% y superior al 64%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,75% del
importe micial de la emisién de Bonos de la Clase 2; y (1) el 5,75% de la suma del

® Saldo Nominal Pendiente de la emision de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 64%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva
2 sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,50% del importe inicial de la 1
emision de Bonos de la Clase 2; y (ii) el 5% de la suma del Saldo Nomuinal Pendiente

de la emision de Bonos de la Clase 2.

@ . . | |
El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 no podra ser en ningdn caso inferior al 1,75% del
saldo 1nicial de la emis16n de Bonos de 1a Clase 2.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmisi6n Hipotecaria con caracter mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como

® Fechas de Pago a los bonistas los dias 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre de
cada afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 26 de octubre de 2004.

Los fluyjos de mgresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el gjercicio ¢l Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la
® Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucion de los fluyjos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortlzac: rdentrowpgda del
10%, se preve que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacidén Antic 4D ddY' 4 AN

techa 26/01/2018 conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al @Etm@%@r@ 4
..-..-' F ‘;" ‘E:)
g T

r-"‘

ok

Puede obtenerse 1nformacion mas completa y actualizada sobre el | lon (108 ‘“‘*.--:‘f; fas Ue,

Tituhzaci6n de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com. -ﬁ; ey 5
¢ % NS
* \\"'
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INFORMACION SOBRE EL FONDO
q 31 de dlclembre de 2006

...........

. Saldo vivo de Part1c1pacmnes Hlpﬂtﬂﬂ&l‘lﬂs (sm lmpagns en euros);
2. Vida residual (meses):
| 3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
Ultimo afio (3 meses):

! Ultimo afio (6 meses):
Ultimo afio (12 meses);
| Desde la fecha de desembolso:

4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses:

I 5. Porcentaje de impagado entre 7 y 11 meses;
6. Porcentaje de fallidos '

| 7. Nivel de Impagado *:

| 8. Saldo de fallidos (sm 1mpagos):

9. Tipo medio cartera:

V65394783

011567298

TDA 20 - MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

278.186.512
240)
!
14,09%
12,13% |
12,72% |
12.38%
0,29% |
0.11% |
0.05%
020% |
136.489.56
4.31%

1. Saldo vivo de Bonos por Serie (curos):

, a) Serie Al
b) Sere Bl
| c) Serie A2
d) Serie B2
|
| 2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Serie Al
| b) Serie Bl
| c) Sene A2
d) Serie B2

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) Serie Al
| b) Serie Bl
c) Serie A2
| d) Serne B2

14. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros):

| 5. Intereses devengados no pagados:

- 473 -

208.716.820,27 |

7.900.000 |
67.790.807.04
10.400.000 |

0,00 |

2.012.490,95
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T1po Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2006):

a) Serie Al 3,69%%
b) Serie Bl 3,978%
c) Serie A2 3,718%
d) Serie B2 4,0785% |

| LiqUidEZ:
a) Saldo de la Cuenta de Tesoreria 25.024.824,17 |

!!:"-}" 'H T .r::;_‘t,‘ﬁ
-:|r|

-=- *"\‘ i J“: mﬁ 1.,. *l‘L M, ) ‘ N g

T -.d-h E

*ut.ﬂi""-‘ g ':.'"":IE.':":"E:’.: 'E:""’::':E:i'--. AT
NUEENEEDE REER

Ihnpc:rte de los Prestamos (a 31 de diciembre de 2006):

| a)Prestamo Subordinado Gastos Iniciales 352.825,00 |
® | b)Prestamo Subordinado Desfase 181.250,70 |
| ¢)Prestamo Participativo | 11.685.000,00 |

a) Gastos producidos 2006 195.445.69 |
@ LT
_ L0 - My,

' Se considera Participacién Hipotecana Fallida aquella Farticipacion cuyo préstamo tiene u 1= Y Tty
superior a 12 meses, 0 que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por\eioual ﬂ 2 e __,,; d%’
demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicién de ia Circular 4/2004 del Ro# "’

,. € _"ﬁb‘-"f ‘ -_
AN

. * Saldo Nominal Pendiente de todos los prestamos iImpagados duranfe un periodo de mas de 3 meses y Msmano: Fecy
expresado como porcentaje del Saldo Nominal pendiente de las Participaciones Hipotecarias en las seis Fechas de Cobro

inmediatamente anterniores a la ultima Fecha de Pago.
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D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

D. Francisco J avie; Saiz Alénso D. Gﬁmersinda‘RﬁiEﬁ?ﬁﬁ de Mansilla

D. Victor Iglesias Ruiz Caja de Ahorros Municipal de Burgos
D. Horacio Mesonero Morales

D. José Carlos Contreras Gomez Bear Ej;eﬁrns Sj:»anigb Securitization Cnrporaﬁbn
D. Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer
constar que tras la formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestién de TDA 20-
MIXTO, Fondo de Titulizacidn de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de
diciembre de 2006, por los miembros del Consejo de Administracion de Titulizacidén de
Activos, S.A, 5.G.F.T., en la sesién de 19 de Abril de 2007, sus miembros han procedido a
suscribir el presente Documento que se compone de 53 folios de papel timbrado, impresos
por su anverso encuadernados y numerados correlativamente del 01 1567249 al 0] 1567301
ambas inclusive, mas ¢l presente folio estampando su firma los miembros reunidos, cuyos
nombres y apellidos constan en este dltimo folio, de lo que doy fe.

Madrid, 19 d¢ Abnil de 2007

D). Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo de Administracion
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Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de
su Ilustre Coleglo,— e
DOY FE: de que la presente fotocopla reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.—
Esta extendida en cincuenta y cuatro folios del ®
Timbre del Estado de papel exc¢lusivo para documentos
notariales, de la serie 7V, numeros 6594832, y los
cincuenta y tres anteriores en orden correlativo
decreciente. —— o
Dejo anotado este testimonio c¢on el numero
4.575, en el Libro Indicador nimero 3.—— —_— ®
En Madrid, a veinte de abril de dos mil siete.——
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