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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

Ayl Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacion de Activos,
por encargo de Ahorro y Titulizacién, Sociedad

(sestora de Fondos de Titulizacion, S.A .

I. Hemos auditado las cuentas anuales de AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacion de Activos,
que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2006 y la cuenta de pérdidas vy
ganancias y la memoria correspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora (Ahorro y Titulizacion, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.). Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de
los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a
electos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas
y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2006, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere, exclusivamente, a las cuentas
anuales del ejercicio 2006. Con fecha de 7 de abril de 2006, emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio anterior, en el que expresamos una opinion favorable.

3. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2006 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de AyT Cédulas Cajas IV,
Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2006 y de los resultados de sus operaciones
y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y
contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y compresion adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados, que guardan uniformidad
con los aplicados en el ejercicio anterior.

4. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2006 contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucion de su
negocio y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacién contable que contiene el citado informe de gestiéon concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2006. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del
informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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AyT Cedulas Cajas IV,
Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria

correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2006

1. Resena del Fondo

AyT Ceédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante, el "Fondo”) se constituyo el 11 de marzo
de 2003, por un periodo de 10 afios y con el caracter de fondo cerrado. El Fondo esta regulado conforme a: (i) la
Escritura de Constitucion del Fondo, (i) ! Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (i) la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria (en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacion), (iv) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada, entre otfras, por la Ley
37/1998, de 16 de noviembre y por la Ley 44/2002 y por el Real Decreto-ley 5/2005, de 11 de marzo, de
reformas urgentes para el impuiso a la productividad y para la mejora de la contratacion publica (conjuntamente,
la "Ley 24/1988"), en su redaccion actual, en lo referente a su supervision, Inspeccion y sancion y para {odo

aquello que resulte de aplicacion y (v) en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada
momento que resulten de aplicacion.

El Fondo constituye un patrimonio separado y esta cerrado en cuanto a su activo y a su pasivo. Su finalidad
consiste en la adquisicion de 25 cédulas hipotecarias singulares (en adelante, los "activos titulizados”) y en la
emision de valores emitidos con cargo a su activo (bonos de titulizacion de activos).

Los activos titulizados integrados en el Fondo corresponden a cédulas hipotecarias nominativas, emitidas por
Bilbao Bizkaia Kutxa (BBK), Caixa d'Estalvis Comarcal de Manlleu, Caixa d Estalvis de Girona, Caixa d'Estalvis
de Sabadell, Caixa d Estalvis de Tarragona, Caixa d'Estalvis del Penedés, Caixa d Estalvis de Terrassa, Caixa
de Ahorros de Vigo, Ourense e Pontevedra, Caja de Ahorros de Galicia, Caja de Ahorros de la Rioja, Caja de
Ahorros de Murcia, Caja de Ahorros de Santander y Cantabria, Caja de Ahorros del Mediterraneo, Caja de
Ahorros Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila, Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Cordoba, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra, Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Segovia, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragon y Rioja (Ibercaja), Caja
General de Ahorros de Canarias, Caja General de Ahorros de Granada, Caja Insular de Ahorros de Canarias,
Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla, Monte de Piedad y Caja General de Ahorros de
Badajoz, Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Malaga y Antequera (UNICAJA) (en
adelante, las “Entidades Emisoras”) y cedidas a Ahorro Corporacién Financiera, S.V., S.A. (enh adelante la
"Entidad Cedente"). El Fondo se constituyd con un activo inicial de 3.800.000 miles de euros de valor nominal.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos

" de Titulizacion, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora”). Corresponde a la Sociedad Gestora, en calidad de
gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos
con cargo al Activo del Fondo y de los restantes acreedores del mismo. En contraprestacion por estas funciones,

. obtuvo una comision de administracién, por importe de 350 miles de euros, que se pagod en la fecha de
desembolso 'y que se incluyd en el epigrafe “Gastos de Establecimiento” del balance de situacion (vease Nota
5). Asimismo, la comision devengada por la Entidad Cedente en el ejercicio 2006 ha ascendido a 60 miles de
euros (vease Nota 11).

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

| as cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a la operativa




b)

c)

del Fondo, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
del Fondo. Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su sociedad
Gestora, se encuentran pendientes de su aprobacion por la Junta General de Accionistas de la mencionada

Sociedad Gestora (véase Nota 1). No obstante, se estima gue dichas cuentas anuales seran aprobadas sin
camblos.

Principios contables y criterios de valoracion

En la preparacion de las cuentas anuales se han sequido los principios contables y criterios de valoracion
generalmente aceptados descritos en ta Nota 3. No existe ningun principio contable o criteno de valoracion

de caracter obligatorio gque, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar
en su elaboracion.

Comparacion de la informacion

Los datos correspondientes al gjercicio 2005 que se incluyen en estas cuentas anuales se presentan, unica
y exclusivamente, a efectos comparativos.

3. Principios de contabilidad y criterios de valoracion aplicados

A continuacién, se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a)

h)

Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de devengo. En el caso de que

el periodo de liquidacion de dichos ingresos y gastos sea superior a doce meses, el devengo se realiza
segun el metodo financiero,

Gastos de establecimiento — Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos de establecimiento del Fondo (que corresponden a los costes incurridos por el Fondo para su
constitucién, fundamentalmente, a honorarios de asesores, gastos de auditoria, gastos de obtencion de

"ratings" para el programa de emision de Bonos, otras comisiones y tasas incurridas) se amortizan
linealmente en un periodo de 5 anos (vease Nota 5).

La Entidad Cedente, realizé en el momento de la constitucion del Fondo una dotacion de gastos de
constitucion, gestion y administracion al Fondo por el importe inicial de dichos gastos, que constituia una
aportacion a fondo perdido, con cargo a la comision de cesién que la Entidad Cedente recibira de las
Entidades emisoras de las cédutas hipotecarias. El objeto de la dotacion de constitucion, gestion y
administracién es permitir al Fondo hacer frente a los gastos ordinarios del mismo y se imputan a resultados
inealmente y de forma paralela a la amortizacion de los gastos de establecimiento (vease Nota ).

Inversiones financieras — Cédulas hipotecarias

Este capitulo del balance de situacién recoge los activos titulizados adquiridos por el Fondo vivos en cada
momento, que se presentan valorados a su valor nominal. El Fondo sigue el criterio de sanear, en su caso,
aquellos activos titulizados en los que la antigliedad de los saldos impagados sea superior a dieciocho
meses. Asimismo, los intereses devengados pendientes de cobro de los activos titulizados en situacion de
impago son reconocidos, en su caso, en el activo con contrapartida a una cuenta de pasivo, registrandose en

la cuenta de resultados en el momento del cobro. El Fondo no presenta impagados al 31 de diciembre de
2006
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d) Vencimiento de acreedores

L.a totalidad de los bonos emitidos tiene vencimiento superior a doce meses desde la fecha del balance de

situacion, por lo que no se ha efectuado en los balances de situacion adjuntos su distribucion entre corto y
largo plazo.

e) Impuesto sobre Sociedades

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley 35/2006, de 28 de noviembre. La lLey
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial
de las leyes del Impuesto sobre Sociedades, sobre la Renta de los no residentes y sobre el Patrimonio,
establece entre otros aspectos, la reducciéon a lo largo de dos afios del tipo de gravamen general del
Impuesto sobre Sociedades que hasta el 31 de diciembre de 2006 se situaba en el 35% de forma que dicho
tipo queda establecido en el 32,5% para el ejercicio 2007 y en 30% para el gjercicio 2008 y siguientes. La
normativa fiscal excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacion de la obligacion de que les sea

practicada retencion legal alguna sobre los intereses devengados por los prestamos u otros derechos de
crédito.

Dado que en el ejercicio 2006 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar
cuota alguna por el Impuesto sobre Socledades (vease Nota 12).

4. Inversiones financieras- Cédulas hipotecarias

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciéon el Fondo, suscribio con fecha 11 de marzo de 2003 un

contrato de cesion de activos con la Entidad Cedente, en virtud del cual se adquirieron 25 cedulas hipotecanas
singulares por importe de 3.800.000 miles de euros.

Las cédulas hipotecarias singulares adquiridas por el Fondo se han emitido sin prima de emision y con un
vencimiento a diez afios. Las cédulas hipotecarias devengan un tipo de interés fijo det 4,007125% anual.

l.os intereses devengados en el ejercicio 2006 por estas cédulas hipotecarias han ascendido a 152.271 miles de
euros, gue se encuentran registrados en el epigrafe “Ingresos financieros — Intereses de las cedulas
hipotecarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio, de los que 123.485 miles de euros se
encuentran pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2006 (véase Nota ©).

5. Gastos de establecimiento — Ingresos a distribuir en varios ejercicios

El movimiento que se ha producido en el saldo de estos epigrafes durante el gjercicio 2006 se muestra a
continuacion:

Miles de

Euros

=aldo al 31 de dictembre de 2005 22.280
Amortizaciones (Nota 3-b) | (10.165)
~aldo al 31 de diciembre de 2006 12.115

6., Otros creditos

lLa composicion del saldo de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2006 es la siguiente.

4



9. Bonos de titulizacion

‘Miles de

. _Euros
[ntercses devengados no vencidos de los activos titulizados (Nota 4) 123,485
Intereses devengados no vencidos de las cuentas de tesoreria (Nota7) | 2.636
| | ) 126.121

Tesoreria

El saldp del capitulml “Tesqreria" corresponde, basicamente, a una cuenta corriente abierta a nombre del Fondo
en Instituto de Crédito Oficial (en adelante, “ICQO"), y a la cuenta de cobros abierta a nombre del Fondo en el

lQO, y cuyo objeto principal es el recibir conforme sean cobradas los pagos de los intereses de las cédulas
hipotecanas y las cantidades correspondientes al principal de las mismas.

En vir‘tugl de#un contrato de servicios financieros, ICO garantiza que el saldo de la cuenta corriente devengara un
tipo de interés igual al Euribor a un afio, menos un margen que oscila entre el 0,10% y el 0,20% en funcion del
saldo de la misma. La rentabilidad media de esta cuenta durante el ejercicio 2006 ha sido del 2 965% anual.

En virtud del contrato de servicios financieros ICO garantiza que el saldo de las cuenta de cobros devengara un

tipo de interés igual a Euribor a una semana, reducido en 0,15 puntos basicos. La rentabilidad media de esta
cuenta durante el ejercicio 2006 ha sido del 2 454% anual.

£l importe deve_mgado en el ejercicio 2006 por este concepto ha ascendido a 3,157 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe “ingresos financieros — Otros ingresos financieros” de la cuenta de

perdidas y ganancias de dicho ejercicio, de los que 2.636 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al
31 de diciembre de 2006 (véase Nota 6).

GQn el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago, en la fecha de constitucion del
mismo se creo un fondo de reserva cuyo valor inicial debia ser igual al resultado de calcular los intereses
correspondientes a dos anos, es decir, un importe de 108.300 miles de euros (véase Nota 8). Al 31 de diciembre

de 2006, dicho fondo de reserva se mantenia invariable y materializado en la cuenta de tesoreria abierta en el
1CO.

. Préstamo subordinado

Las Entidades Emisoras concedieron al Fondo un préstamo subordinado por un importe inicial de 108.300 miles
de euros que fue destinado a la dotacion del importe inicial del Fondo de Reserva (véase Nota 7).

El prestamo subordinado devenga, desde la fecha de su disposicion, un interés nominal anual variable, que sera
igual a la adicion al tipo Euribor a un afio del segundo dia habil anterior a la fecha en que se inicid el
correspondiente periodo de interés, de un margen del 0,15% anual. Al 31 de diciembre de 2008, del importe
devengado (3.368 miles de euros) se encontraba pendiente de pago, a 2.844 mil euros (véase Nota 10).

La amortizacion del Préstamo Subordinado se efectuara de una sola vez en la fecha de vencimiento final de los
Bonos, en funcion de los fondos disponibles y con sujecién al Orden de Prelacién de Pagos salvo que se pueda
proceder a una Amortizacion Anticipada parcial del mismo cuando las Entidades de Calificacién (Moody's

Investors Service Espafa, S.A,, Fitch IBCA Espafia, S A, y Standard & Poor’s) hayan dado con caracter previo
su conformidad a la minoracion del Fondo de Reserva.

EI saldo de .este e;::igrgfe corresponde a la emision de Bonos en un unico tramo realizada por el Fondo por
importe nominal y efectivo de 3.800.000 miles de euros, constituido por 38.000 Bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, de un anico tramo y serie, Los Bonos emitidos devengan un tipo de interés fijo del 4%.
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Los Bonos se representan por medio de anotaciones en cuenta, y gozan de |a naturaleza juridica de valores
negociables de renta fija simple con rendimiento explicito. Los Bonos son objeto de cotizacion en el mercado

AIAF de Renta Fija. La fecha de vencimiento final y de amortizacion definitiva de los Bonos del anico tramo es el
13 de marzo de 2013

Los intereses devengados en el gjercicio 2006 por los bonos han ascendido a 152.000 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros — Intereses de bonos” de la cuenta de peérdidas vy

ganancias de dicho ejercicio, de los que 122.433 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de
diciembre de 2006 (véase Nota 10). |

10. Otros débitos

La composicion del saldo de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2006 es la siguiente:

l—_ﬂ' Miles de |
Luros |

Intereses devengados no vencidos de:

Bonos (Nota 9) 122.433

Préstamo subordinado (Nota 8) 2,844
125.277

| Cuentas a pagar:
Comision variable — margen de intermediacion
Provisiones intereses bonos

138
833

126.248

i

11. Gastos generales

En este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2006 adjunto se incluye la comision variable
devengada en dicho ejercicio a favor de la Sociedad Gestora (véase Nota 1).

12. Situacion fiscal

Fl Fondo tiene abierto a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicaciéon desde la fecha de su

constitucion. Como consecuencia de las posibles diferentes interpretaciones de la normativa fiscal aplicable a las

operaciones realizadas por el Fondo, para los ejercicios sujetos a inspeccion podrian existir pasivos de caracter

contingente. En opinion de los Administradores de la Sociedad Gestora, la deuda tributaria que, en su caso,
« pudiera devengarse, no tendria efectos significativos en las cuentas anuales.

Segun se indica en la Nota 3-e, en el ejercicio 2006 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por
. lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

13. Cuadros de financiacion

A continuacion se muestran los cuadros de financiacién del Fondo correspondientes a los ejercicios 2000 vy
2006:

fU3363169



] _ . | _Miles de Furos
o [ 2006 2005 (*)
ORIGENES: ' |
Dotacion a la amortizacidon de gestion de establecimiento (Nota 5) 10,165 10.166
Otros débitos (aumento neto) o i — 731 | 988
Total 10.896 11.154
- U | et e e

APLICACIONES:
Recuperacién de provision de constitucion, gestion y administracion (Nota 3) 10.165 10.166 |
Tesorcria (aumento neto) | 63 15
r(S)tms. créditos (aumento neto) o 668 | 973 |
Total | o 10.896 | 11.154

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos
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AyT Cédulas Cajas IV,
Fondo de Titulizacion de Activos

Informe de Gestidn correspondiente al
Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2006

El Consejo de Administracion de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de Fondos de Trtulizacion, S.A.
formula et presente informe de gestién.

A 31 de diciembre de 2006, el saldo vivo de los activos ascendia a 3.800.000 miles de euros, cifra gque no ha
sufrido variacion desde la fecha de constitucion del Fondo, el 11 de marzo de 2003.

No existen activos impagados.

No existen activos clasificados como fallidos.

La vida media de la cartera de activos, a 31 de diciembre de 2006 es de 76 meses (6,33 afos).

El tipo medio ponderado de 1a cartera de activos a 31 de diciembre de 2006 se sitia en el 4. 007125%.

A 31 de diciembre de 2006, el saldo vivo de los Bonos de la unica serie emitida por el Fondo ascendia a
3.800.000 miles de euros y no ha sufrido variacion respecto del momento de su emision.

Al cierre de este ejercicio, quedaba por amortizar el 100 % de la serie tinica emitida.

El saldo del Préstamo Subordinado asciende a 108.300 miles de euros, cifra que se mantiene invariable en este
periodo contable y desde el momento de la constitucién del Fondo.

A 31 de diciembre de 20086, el saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 108.427 miles de euros y el Fondo de
Reserva arroja un saldo de 108.300 miles de euros.

l.a tendencia de evolucion del fondo continua siendo positiva, no cuenta con ningun importe iImpagado en su

cartera de activos y al igual que los ejercicios anteriores ha generado un margen de intermediacion financiera
que se hara efectivo a fecha de liquidacion del fondo.




Certificado de Formulacion de Cuentas Anuales

[as Cucntas Anuales y el Informe de Gestion de AyT Cédulas Cajas 1V, Fondo de Titulizacién de Activos han sido formuladas
por el Consejo de Administracion de Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, 5.A., en su rcunion del
79 de marzo de 2007, con vistas a su verificacion por los auditores y posterior aprobacion por la Junta (General de Accionistas.
Dicho Informe de Gestién y Cuentas Anuales estan extendidos en 9 folios, correspondicntes al balance de situacion, y cucnta de
pérdidas y ganancias, todos ellos extendidos en una pagina sin numeracion cada uno, y memoria e informe de gestion extendidos

en 7 papinas numeradas.de 1a 1 a la 7 ambas incluidas.

Firmantes: -

D. José Antonio Olavarrieta Arcos .. D.F rancilif;{m') Javier Zoido Martinez
Presidente | - Vicepresidente ]

/"

D. Roberto Aleu Sanchez ” B i - D. Alﬁimfﬁ 'Lép::mz' ” o

-

D. Luis Sanchez-Guerra lidig

D. Jos¢ Maria:ryaf erdugo Arias \/
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DILIGENCIA DE AUTENTICACION: Yo, Maria Bescos. Badia, Notario

del llustre Colegio de Madrid, con residencia en esta Capital, DOY FE:
REPRODUCCION

Que las  fotocopias que anteceden, SON

EXACTA DEL ORIGINAL, que he tenido a la vista y he cotejado,
extendida en siete folios timbrados de papel exclusivo para documentos

notariales, serie y numeros: el del presente vy los seis anteriores en orden
correlativo de numeracion ascendente, figurando en ¢l Libro Indicador,

numero 608/1 - 1 de orden.-
Madrid, a 26 de Abril de 2007 .-

ackiw  SELLODE AN
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