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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria,
por encargo de TdA, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.:

. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante, el

“Fondo™), que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2005 y la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en
el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a

efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas
y ganancias y del cuadro de financiacién, ademds de las cifras del ejercicio 2005, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere, exclusivamente, a las cuentas
anuales del ejercicio 2005. Con fecha 25 de abril de 2005 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio anterior, en el que expresamos una opinién favorable.

. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos los aspectos

significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 10, Fondo de
Titulizacion Hipotecaria al 31 de diciembre de 2005 y de los resultados de sus operaciones y de los
recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad
con principios y normas contables generalmente aceptados, que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2005 contiene las explicaciones que los Administradores

de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucién de su
negocio y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2005. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del
informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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TDA 10,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Memoria

correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2005

1. Resena del Fondo

TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante, el “Fondo”) se constituyo el 21 de julio de 1999. Ei
Fondo esta regulado conforme a: (i) la Escritura de Constitucion de! Fondo, (ii) el Real Decreto 926/1998 vy
disposiciones que lo desarrollen, (iii) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacidn Hipotecaria (en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion), (iv) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
modificada, entre otras, por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y por la Ley 44/2002 y por el Real Decreto-ley
5/2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso a la productividad y para la mejora de la
contratacion publica (conjuntamente, la "Ley 24/1 988"), en su redaccion actual, en lo referente a su supervision,
Inspeccion y sancion y para todo aquello que resulte de aplicacion y (v) en las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora”) (véase Nota 9).

La gestion y administracién de los préstamos hipotecarios sobre los que se han instrumentado las
participaciones hipotecarias corresponde a las sociedades emisoras de las mismas, Banco Pastor, S.A. y Banco
Guipuzcoano, S.A. Las sociedades emisoras no asumen hinguna responsabilidad por el impago de dichos
preéstamos. Dichas entidades percibiran una cantidad variable. que se devengara al 31 de diciembre de cada
ano, igual a la diferencia entre los ingresos y gastos del Fondo de cada ejercicio y que se hara efectiva de
acuerdo con el orden de prelacién de pagos establecido en el folleto del Fondo. En este sentido, en el ejercicio
2005 se ha devengado una comision variable por este concepto por importe de 558 miles de euros, que se han
registrado en el epigrafe “Comisiones devengadas - comisién variable de la cuenta de pérdidas y ganancias de
dicho ejercicio. Al 31 de diciembre de 2005, la comisién variable pendiente de pago asciende a 250 miles de

edros, que se encuentran registradas en el epigrafe “Otras deudas” del balance de situacién a dicha fecha
(véase Nota 9).

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias es el Instituto de Crédito Oficial.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a la operativa
del Fondo, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados

del Fondo. Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de ia Sociedad Gestora del
Fondo (véase Nota 1).
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b) Principios contables y criterios de valoracion

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracién
generalmente aceptados descritos en la Nota 3. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion
de caracter obligatorio que, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar
en su elaboracion.

¢) Comparacion de la informacion

L.os datos correspondientes al ejercicio 2004 que se incluyen en estas cuentas anuales se presentan, unica y
exclusivamente, a efectos comparativos.

3. Principios de contabilidad y criterios de valoracion aplicados

A continuacion se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a) Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su periodo de devengo aplicandose el
metodo financiero para aquellas operaciones ¢on periodo de liquidacion superior a doce meses.

b) Vencimiento de deudores y acreedores

Con objeto de gue los flujos de principal e intereses del conjunto de las panicipaciones hipotecarias
coincidan con los flujos de los bonos en circulacién, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos
disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de las participaciones hipotecarias a la
amortizacion y pago de intereses de los bonos (véase Nota 8).

Dada la posibilidad de amortizacién anticipada de las participaciones hipotecarias por parte de los titulares
de los préstamos en que tienen su origen, no es posible establecer un calendario definitivo de vencimientos
ni de las participaciones hipotecarias ni de los bonos de titulizacion hipotecaria.

¢) Impuesto sobre Sociedades

El Fondo tributa en el régimen general del impuesto sobre Sociedades de acuerdo con Io dispuesto por €l
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Impuesto de Sociedades. La normativa fiscal excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacién de la
obligacion de que les sea practicada retencion iegal alguna sobre los intereses devengados por los
prestamos u otros derechos de crédito.

Dado que en el ejercicio 2005 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar
cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

d) Provision para insolvencias

l.a provision por insolvencias tiene por objeto cubrir las pérdidas que, en su caso, pudieran producirse en la
recuperacion integra de las cuentas a cobrar mantenidas por el Fondo. Su saldo se determina en funcién de
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la antigledad de las mencionadas cuentas a cobrar y de criterios econdmicos de recuperabilidad. Teniendo
en cuenta la antigledad de la deuda vencida y las caracteristicas de los préstamos no se considera
necesaria la constitucion de fondo alguno en concepto de provision por insolvencia, al 31 de diciembre de
2005.

4. Participaciones hipotecarias

En virtud de la escritura de constitucién de fecha 21 de julio de 1999, la Sociedad Gestora, en nombre Yy
representacion del Fondo, suscribié participaciones hipotecarias emitidas por Banco Pastor, S.A. y Banco
Guipuzcoano, S.A., por un imponte inicial total de 239.858 miles de euros. Cada uno de estos titulos representa
una participacion en el 100% del principal y de los intereses devengados por cada préstamo en los que tienen su
origen. Todos los préstamos hipotecarios, base de las participaciones hipotecarias, estan garantizados mediante
primera hipoteca sobre viviendas en territorio espafiol.

El movimiento del saldo de este capitulo se muestra a continuacion:

Miles de
Euros

—_— s
Saldo al 31 de diciembre de 2004 85.764
Amortizaciones (19.381)
Traspasos;
| A creditos fallidos (Nota 35) | (112)
S?I_ldﬂ al 31 de diciembre de 2005 | 66.271

Durante el ejercicio 2005 se traspasaron a fallidos, activos titulizados por importe de 112 miles. que
correspondian a principal, dado que la antigledad de estos saldos impagados es superior a dieciocho meses.
En el gjercicio 2005 se han producido impagados por un porcentaje medio del 0,05%. Teniendo en cuenta la
antiguedad de la deuda vencida, las caracteristicas de los préstamos y que cualguier minusvalia derivada de
creditos fallidos seria cubierta mediante el fondo de reserva, tal y como se establece en el folleto de emision del
Fondo, los Administradores de la Sociedad Gestora, no han considerado necesario la constitucion de fondo

alguno en concepto de provisién por insolvencias.

Las amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el ejercicio 2006 ascienden a 8.353
miles de euros, aproximadamente.

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias durante el ejercicio 2005 ha sido
del 3,40%. El importe devengado en el ejercicio 2005 por este concepto ha ascendido a 2.581 miles de euros,
que se encuentran registrados en el epigrafe "Ingresos financieros — Intereses de panicipaciones hipotecarias”
de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio (véase Nota 5).

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, Ia Sociedad Gestora podra liguidar de
forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los activos titulizables pendientes de
amortizacion sea inferior a 23.986 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo. De acuerdo
con el calendario de vencimiento de los activos titulizables, 10s administradores de la Sociedad Gestora estiman
que no se procedera a la liguidacion anticipada del Fondo en el ejercicio 20086.
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5. Otros créditos

La composicion del saldo de este capitulo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2005 es la siguiente:

—M—_%
Miles de
—_— Buros |

Intereses devengados no vencidos de saldos en cuentas corrientes (Nota 6) 3
| Deudores por amortizacion de participaciones hipotecarias 2.212
Créditos fallidos (Nota 4) 112

2,327

6. Tesoreria

El saldo de este capitulo a 31 de diciembre de 2005 corresponde a una cuenta corriente abierta a nombre del
Fondo en Banco Pastor, S.A. por importe de 4.330 miles de euros, incluyéndose el fondo de reserva mantenido
por el fondo.

En virtud de un contrato de reinversion a tipo variable garantizado, Banco Pastor, S.A. y el Instituto de Crédito
Oficial garantizan que el saldo de estas cuentas tendra una rentabilidad anual equivalente al tipo de interés que
resulte de disminuir en un 0,15% el tipo de interés de referencia de los bonos aplicable durante el trimestre
Inmediatamente anterior a cada fecha de pago. Estos contratos quedan supeditados a que la calificacion de
ambas entidades no descienda de la calificacion mas alta a corto plazo segtn la Agencia Moody's Investors

Service Espana, 5.A., segun consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucién del Fondo y de
Emision de los Bonos.

El nivel minimo del Fondo de Reserva constituido sera el menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,10% de la
suma del importe inicial de las Participaciones Hipotecarias, (ii) el 6% de la suma del saldo nominal pendiente de
las Participaciones Hipotecarias pudiéndose reducir al 5% en determinados supuestos. En cualquier caso, el
nivel minimo del Fondo no podra ser inferior al 1% del saldo inicial de las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el Fondo. No obstante lo anterior, bajo determinadas circunstancias descritas en el folleto de
emision, no se reducira el Fondo de Reserva en el importe que corresponda. El Fondo de Reserva esta
materializado en estas cuentas de tesoreria.

La rentabilidad para ambas cuentas de tesoreria en el gjercicio 2005, esta referenciada a Euribor menos un
margen del 15%. A efectos de la determinacion del Euribor, el plazo computable aplicable a cada periodo de
interes sera el que sea igual o mas cercano al de la duracién del correspondiente periodo de interés.

El importe devengado en el ejercicio 2005 por este concepto ha ascendido a 143 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe “Ingresos financieros — Otros ingresos” de la cuenta de pérdidas v
ganancias de dicho ejercicio, de que los que 3 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al 31 de
diciembre de 2005 (vease Nota 5).

7. Préstamos subordinados

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a dos préstamos subordinados contratados con
Ba_mco Pastor, S.A. y Banco Guipuzcoano, S.A., y cuyos importes al 31 de diciembre de 2005 ascienden a 25
miles de euros (Prestamo Subordinado B) y 3.636 miles de euros (Préstamo Participativo), respectivamente.
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El prestamo subordinado B se concedié al Fondo por un importe inicial de 250 miles de euros y estaba destinado
a cubrir el desfase temporal existente entre el cobro de intereses de las participaciones hipotecarias y el pago de
los intereses de los bonos.

La amortizacion del Préstamo Subordinado B se realizara trimestralmente, coincidiendo con la fecha de pago,
reduciendo el nominal principal pendiente en la misma proporcion en que se reduzca el saldo hominal pendiente
de las participaciones hipotecarias, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente. Durante el ejercicio
2003, el Fondo amontizé 7 miles de euros del Préstamo Subordinado B.

El prestamo subordinado devenga un interés nominal anual equivalente al tipo de interés que resulte de
aumentar en un 1,25% el tipo de interés de referencia de los bonos durante el trimestre inmediatamente anterior
a cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo disponga de liquidez
suficiente,

El Préstamo Participativo se concedié al Fondo por un importe inicial de 5.051 miles de euros, destinado a la
dotacion inicial del Fondo de Reserva. Este préstamo devenga un interés nominal equivalente al tipo de interés
que resulte de incrementar en un 1,75% el tipo de interés de referencia de los bonos durante el trimestre anterior
a cada fecha de pago. El pago de estos intereses estd condicionado a que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para cubrir todas las obligaciones de pago anteriores conforme al orden de prelacion de pagos.

La amortizacion del Préstamo Participativo se realizara por un importe igual al que en cada fecha de pago se
reduzca el nivel minimo del Fondo de Reserva, siempre gue el Fondo disponga de liquidez suficiente para cubrir
todas las obligaciones de pago anteriores conforme al orden de prelacion de pagos. En el ejercicio 2005 se han
amortizado 960 miles de euros de dicho préstamo.

Adicionalmente, la remuneracion de este préstamo tiene un componente variable, que se devengara
trimestralmente en cada fecha de pago de intereses de los bonos, por un importe igual a la diferencia positiva
entre los intereses y otras cantidades asimitadas recibidas de las participaciones hipotecarias y los gastos del
Fondo, netos de los rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas para cada
periodo. La remuneracion variable del Préstamo Participativo gue corresponde a cada prestamista tendra
caracter subordinado a todos los demas pagos a efectuar por el Fondo.

El importe devengado en el ejercicio 2005 por los préstamos subordinados ha ascendido a 167 miles de euros,
que se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros — Intereses de préstamos subordinados” de la
cuenta de perdidas y ganancias de dicho ejercicio, de que los que 4 miles de euros se encuentran pendientes de
pago al 31 de diciembre de 2005 (véase Nota 9).

8. Bonos de titulizacién hipotecaria

El saldo de este capituio recoge la emision de bonos de titulizacion hipotecaria realizada el 21 de julio de 1999,
que esta dividida en dos clases: clase A, dividida a su vez en dos series, serie A1, constituida por 962 bonos de
100.000 euros de valor nominal cada uno, y serie A2, constituida por 1,359 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, y clase B, constituida por una serie de 84 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno.
La clase B se encuentra postergada en el pago de intereses y de principal respecto a la clase A. Los bonos de
ambas series tienen un interés nominal anual variable, pagadero trimestralmente (22 de marzo, 22 de junio, 22
de septiembre y 22 de diciembre), calculado como resultado de sumar un margen del 0,14% en la serie A1, del
0,24% en la serie A2 y del 0,50% en la serie B al tipo Euribor a tres meses (salvo en e primer periodo de pago
de intereses, que se aplicé el tipo Euribor a cinco meses).

La Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos en los
siguientes supuestos:
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1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en el articulo quinto de la Ley 19/1992 vy la Escritura de Constitucion, e
importe de las participaciones hipotecarias pendiente de amortizacién sea inferior al 10% del inicial.

2. Cuando por razon de algun evento o circunstancia excepcional no previsto en la fecha de otorgamiento de la
Escritura de Constitucién, el equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo se viera
desvirtuado de forma permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos o
quiebra 0 su autorizacion fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no pudiera asumir
legalmente, aun de forma transitoria, la funcidn de gestidn del Fondo o transcurriese el plazo maximo de un afo
sin que el depositario hubiese designado una nueva sociedad gestora, se producira la liquidacién anticipada del
Fondo y la amortizacion de los bonos.

Adicionalmente, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones
hipotecarias coincidan con aquellos de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los
fondos disponibles para amortizacién de bonos de conformidad con las siguientes reglas:

1. La amorntizacion de los Bonos A1 se realizara a prorrata mediante Ia reduccion del nominal, hasta completar
el mismo, en importes anuales decrecientes, mediante cuotas trimestrales, la primera de ias cuales tuvo
lugar en la primera fecha de pago (22 de diciembre de 1999) v el resto se efectuara en las siguientes fechas
de pago, siendo la Ultima el 22 de septiembre de 2007. En el supuesto de que la cantidad disponible para
amortizar no fuera suficiente, la parte del principal que haya quedado sin amortizar se amortizara en la
siguiente fecha de pago.

2. La amortizacion de los Bonos A2 se realizaré a prorrata mediante la reduccién del Importe nominal, hasta

completar el mismo, en cada fecha de pago, por un importe igual a la diferencia entre la cantidad disponible
para amortizar menos la amortizacion correspondiente a los Bonos A1,

3. Las paricipaciones hipotecarias cuyos impagos sean superiores a 12 meses daran lugar a la amortizacion
de un importe equivalente de bonos de la serie A2, siempre que existan recursos disponibles para realizar
estos pagos; en caso contrario, los correspondientes importes quedaran pendientes de amortizacion para la
inmediatamente siguiente fecha de pago.

4. La amortizacion de los Bonos B comenzara sélo cuando hayan quedado totalmente amortizados los Bonos
A1y los Bonos A2. La amortizacion de los Bonos B se realizara a prorrata mediante la reduccion del impone
nominal, hasta completar el mismo, por un importe igual a la cantidad disponible para amortizar en cada
fecha de pago.

El movimiento que se ha producido en el saldo vivo de los bonos de titulizacion hipotecaria durante el
ejercicio 2005 ha sido el siguiente:

.
£
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| | Miles de Euros o
Serie Al Serie A2 Serie B Total

saldos al 31 de diciembre de 2004 22.534 57.899 8.400 88.833
| Amortizacion de 24 de marzo de 2005 (2.477){ (3.484) - (5.961)
Amortizacion de 23 de junio de 2005 (2.477) (2.540) - (5.017)
| Amortizacion de 22 de septiembre de 2005 (2.477) (2.070) - (4.547)
| Amortizacion de 22 de diciembre de 2005 | (2.092)] (2.295) | - (4.387)
Ealdos al 3“1 de diciembre de 2005 13.011 47.510 8.400 68.921

En el ejercicio 2005, los intereses devengados por los bonos han ascendido a 1.945 miles de euros, gue se
encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros — Intereses de bonos de titulizacion hipotecaria” de la
cuenta de perdidas y ganancias de dicho ejercicio, de que los que 47 miles de euros se encuentran pendientes
de pago al 31 de diciembre de 2005 (véase Nota 9).

9. Otras deudas

La composicion del saldo de este capitulo al 31 de diciembre de 2005 es la siguiente:

Miles de
Euros
Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacidén hipotecaria (Nota 8) 47
| Préstamo subordinado (Nota 7) 4
I
—— 5] pr—r—y
ICuentas a pagar:
Comision variable (Nota 1) 250
| Comision Sociedad Gestora (Nota 1) ]
Otros acreedores 44
295
346

La comision de administracion que se paga a la Sociedad Gestora sera como maximo e 0,0428% anual del
salgic: nominal pendiente de las participaciones hipotecarias al comienzo del correspondiente periodo de cobro.
El importe total devengado en el ejercicio 2005 (34 miles de euros) se recoge en el epigrafe “Comisiones
devengadas — Comision gestora” de la cuenta de pérdidas Yy ganancias adjunta.

10. Gasios generales

En el s:aldc:': de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias se incluyen los honorarios relativos a servicios
de auditoria de cuentas del Fondo, por un importe de 6 mil euros.
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11. Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion de los Gitimos cuatro
ejercicios.

En el ejercicio 2005 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota
alguna por e! Impuesto sobre Sociedades.

12. Cuadro de financiacion

A continuacion se muestran los cuadros de financiacion del Fondo correspondientes a los ejercicios 2004 y
2005:

e —_—_— e

| Miles de Euros
2005 | 2004 (%)

ORIGENES:
Dotacidn para la amortizacién de gastos

de establecimiento - 70
Amortizacion y traspaso de participaciones hipotecarias (Nota 4) 19.493 22.592
Otros créditos (disminucién neta)) 561 622
Otras deudas (aumento neto) - 27
Tesoreria (disminucion neta) o o o 1 954_T - 230

21.008 23.841

™ T T I T . ... T T L L - ._

| APLICACIONES:

|Otras deudas (disminucién neta) 129 -
Amortizacion de préstamos subordinados (Nota 7) 967 537
| Amortizacién de bonos de titulizacién hipotecaria (Nota 8) | 19912 | 23304
Total aplicaciones ! 21.008 23,841

(")  Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.




- r
' |
| e
i
e e
| T==-= - Sos

CLASE 8° _ DE EURC

T R

Tda 10,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Informe de Gestidn correspondiente al
Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2005

TDA 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, fue constituido por Titulizacion de Activos SGFT, el 21 de julio de 1999
ccmengandn el devengo de los derechos de sus activos y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolsc;
(26 de julio de 1999). Actua como Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (1.C.0.), con funciones
de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones. |

gl Fondo emiti¢ 2.405 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en dos Clases. La Clase A esta constituida por 2 Series de
onos;

- La Sene A1, intEQraQIa por 962 .chns que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral,
resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen del 0,14%.

- l.a Serie A2, integrac!a por 1,359 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral,
resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,24%.

la Clase B esta constituida por una sola Serie, de 84 Bonos, que devengan un interés nominal anual variable, con
zaigg ;gn;estral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen
el u, Yo.

Cagla Bono tiene un valcn: pcrminal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 240.500.000 euros. Las
ent!dﬁdes aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe de Ia
emision.

La _tutalidad de las Participaciones Hipotecarias suscritas por el Fondo han sido emitidas por las siguientes
entidades por los siguientes importes:
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Banco Guipuzcoano 1913 14.999.998285  90.151.805,35
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibid tres préstamos de las entidades emisoras:

- Prestamo A: por un importe total de 482.729 .83 euros destinado al pago de los gastos iniciales del Fondo.

- Prestamo B: por un importe de 250.000 euros, con destino a cubrir el desfase correspondiente a la primera
Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los intereses de las Participaciones Hipotecarias. Dicho
préstamo se desembolso en la primera Fecha de Pago del Fondo.

- Prestamo Participativo: por un importe total de 5.050.500 euros, destinado a dotar inicialmente el Fondo de
- Reserva.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva, dotado con el anterior Prestamo Participativo por las Entidades
Emisoras destinado a atender determinadas obligaciones del Fondo en caso de insuficiencia de Recursos
Disponibles. En cada momento, el Importe Maximo del Fondo de Reserva serd la menor de las siguientes
cantidades: (i) el 2,10% de la suma del importe inicial de las Participaciones Hipotecarias de cada Emisor, 6 (ii)
el 6% del saldo nominal pendiente de las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada Emisor.

El Fondo liquida con fas Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con caracter mensual el dia 20 de
cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de marzo, 22 junio, 22 de septiembre, y 22
de diciembre de cada afio.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los parametros previstos.
Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de comisiones a terceros.
descritos y fijados conforme a los Contratos v a la Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.
Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion Anticipada del
10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la lLiguidacidén Anticipada del Fondo con fecha 22/12/2009
conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

Se adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a los periodos de
liguidacion del ejercicio de 2005.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de Titulizaciéon de
Activos SGFT en Internet: http:/www.tda-sgft.com.
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TDA 10, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2005
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CIPACIONESE

| 1. Saldo vivo de Participaciones Hipotecarias (sin impagos, en euros):
2. Vida residual (meses):

1 3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
Ultimos 3 meses:

Ultimos 6 meses:

Ultimos 12 meses:

| Desde la fecha de desembolso

4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses:

| 5. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses:

| 6. Porcentaje de fallidos

7. Nivel de Impagado “:

8. Saldo de fallidos (sin impagos):

9. Tipo medio cartera:

ARl T P“J'tfl’,,yﬂf'l-“ Ho i,-*llipr ki il o 1.4-' ""=u=|[r' b

| 1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros):
a) Serie Al

b) Serie A2

¢) Serie B

2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
| a) Serie Al
b) Serie A2
c) Serie B

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie Al
b) Serie A2
C) Serie B

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros):

J. Intereses devengados no pagados:
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15,769
13,03% .
13.35%
13,169%
0,08%
0,01 %
0,17%
0,04%
[12.042,65

3.40%
13.011.050,00
47.509.960,50

8.400.000,00
13.525,00
34.959,50 |

100.000,00 |

13.53%
34,96%
100.00%

0.00

47.241,63
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| Liquidez:
| Saldo de la cuenta de Tesoreria: 296,68 I
Saldo de la cuenta de Reinversién: 4.330.200.,91 |

E-REEMBOLSODESPRESTAMOS! -
| Importe pendiente de reembolso de préstamos:
| a) Préstamo Subordinado A (0,00
b) Préstamo Subordinado B 24,843 .20
| c) Préstamo Participativo - 3.635.833,23
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a) (astos producidos 2005 33.755,33
| b) Variacion 2005 -21.75% |

'_'""'_'_''_"_“"‘''"—‘-v-'—-—--—-—_.‘.-_.___.__‘___‘___‘_'___'___"__l_w”_b

' Se considera Participacion Hipotecaria Fallida aquella Participacion cuyo prestamo tiene un retraso en el pago igual o superior a
18 meses, 0 que haya sido declarado fallkdo de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado demanda judicial o
haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento més el saido impagado a 31 de diciembre.

" Importe de principal de las Fartcipaciones Hipotecarias con morosidad igual o supernior a 90 dias en ia fecha de determinacion anterior a
k& Fecha de Pago en curso.
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DILIGENCIA DE FIRMA

Diligencia que levanta el Secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, Don Luis
Vereterra Guitiérrez-Maturana, para hacer constar que todos y cada uno de los miembros del Consejo de
Administracion de Titulizacion de Activos, S.G.F.T., S.A., han procedido a aprobar, por medio del
presente documento que se compone de 14 hojas de papel timbrado, impresas por una sola cara,
referenciadas con la numeracion OI1539975 a OI1539988 todas ellas inclusive, las cuentas anuales, ¢!
informe de gestion y diligencia de firma referenciada con la numeraciéon OH6157673 de TDA 10,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de
diciembre de 20035, con el objeto de su verificacion uditores, firmando todos y cada uno de los

sefiores Consejeros de la Sociedad, cuyos nombyges y apellidgs comistan a continuacion de lo que doy fe.

En Madrid, a 24 de abril de 2006




