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INFORME DE AUDITORIA DE CUFNTAS ANUALES

A Ahorro v Titulizacion, S.G.F.T.. S.A., Sociedad Gestora de
AyT HIPOTECARIO MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales dec AyT HIPOTECARIO MIXTO, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre dc
2005 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondicentes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente accptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de
los principios contables aplicados y de las cstimaciones realizadas.

D¢ acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
perdidas y ganancias y del cuadro de financiacidén, ademés de las cifras del ejercicio 2005, las
correspondientes al cjercicto anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas
anuales del ejercicio 2005. Con fecha 25 de abril de 2005 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2004 en el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2005 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de AyT
HIPOTECARIO MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, al 31 de diciembre de
2005 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos v aplicados durante el
ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su
interpretacion 'y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2005 conticne las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de Ay'T
HIPOTECARIO MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucion de sus
NEgoClos y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2005. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del
informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisiéon de
informacidn distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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1.

CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2005 DE
AyT HIPOTECARIO MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS




I.1. BALANCES DE SITUACION Y CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE LOS EJERCICIOS 2005 v 2004
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AyT. HIPOTECARIO MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DL ACTIVOS

Cuentas de Pcrdidas y (Ganancias

correspondientes al ejercicio anual terminado ¢l 31 de diciembre de 2005 v al ¢jercicio {;Dmplendldu entre ¢) 25

de febrero y el 31 de diclembre de 2004

Ingresos financieros

Ingresos de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transnmision Hipotecaria

Ingresos de reinversion
Ingresos de productos derivados

Ingresos valores renta fja

Intereses de los Bonos de Titulizacién de Activos
Intereses Préstamos Subordinados
Gastos de productos derivados

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

Dotaciones para amortizacion del inmovilizado
(rastos de establecimiento

Otros gastos de explotacion
Comision Variable
Comision de Adminisiracion
Comision de la Soctedad Gestora
Comision del Agente Financicero
(Mros gastos

BENEFICTOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTO DE SOCTEDADES

RESULTADO DEY. EJERCICIO

[~

MllLb de euros

EOOw

Q.43(0)
4310)

139

(2.107)

(26)
(78)

(5)
(16)

2./42

2()04 |

[0.450
285

201

10.936

10"k

(6.561)
(531)
(185)

(7.277)

3.659

(427)

(3.099)
(28)
(83)

(5)
(17)

(3.659)




1.2. MEMORIA DEL EJERCICIO 2005
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AyT HIPOTECARIO MIXTO, TONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memorta correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2005

L. NATURALEZAY ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

Ayl Thpotecario Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos (en adclante cl Fondo), sc
constituyd mediante escritura publica ¢l 25 de febrero de 2004, agrupando inicialmente un
importe total de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria dc
350.000.054,45 euros (ver nota 5).

Con fecha 24 dc febrero de 2004 la Comision Nacional del Mercado de Valores verifics y
registro el folleto informativo de constitucion del Fondo v de emisién de los Bonos. La fecha

de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos. fue el 3 de
marzo de 2004,

El Fondo constituyc un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta mtegrado en cuanto a su activo, principalmente, por las Participaciones Hipotecarias vy
los Certificados de Transmision Hipotecaria que agrupa, el Fondo de Reserva y los gastos de
constitucion no amortizados y, en cuanto a su pasivo. principalmente, por los Bonos emitidos,
el Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucién y ¢l Préstamo Subordinado para

Dotacion del Fondo de Rescrva, en cuantia v condiciones financieras tales que el valor
patrimonial neto del Fondo sea nulo.

bh) Duracion del Fondo

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Tondo cuando tenga lugar alguna de las
causas siguientes:

- Cuando la sociedad gestora ejercite su opcion de amortizacion anticipada de la
emision; la sociedad gestora puede decidir la amortizacion anticipada de la emision en
l0s s1guientes casos: '

. Cuando proceda a la venta de la totalidad de los Activos. venta que solo podra
tener lugar.en el caso de que ¢l importe del saldo vivo de los Activos sea
inferior al 10% del saldo inicial de la cartera de AcCtivos;

1 Cuando, a juicio dc la Sociedad Gestora, concurran circunstancias
excepelonales que hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento
del equilibrio financiero del Fondo:




iii  Cuando se¢ produzca un impago indicativo de un descquilibrio grave y
permancnte cn relacidon con los valores emitidos 0 se prevea que se va a
productr;

IV Cuando exista alguna modificacion adversa de la normativa fiscal aplicable al
Fondo, por la que resultara imposible ¢l mantenimiento financiero del Fondo.

- Cuando todos los Bonos havan sido integramente amortizados;

- Fn el supucsto previsto en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establecce ia
 obligacién de liquidar anticipadamente el Tondo en el caso de que hubicran
transcurrido cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la
sustitucion forzosa de la Socicdad Gestora, por ser ¢sta declarada en suspension de
pagos o quiebra, sin que se hubiese encontrado una pueva sociedad gestora dispuesta

a cncargarse de la gestion del Fondo:

- Cuando sc cumplan dos afios desde la fecha del ultimo vencimiento de los préstamos
hipotecarios objeto de las participaciones y los certificados;

- En todo caso, el 15 de septiembre de 2035 o, si dicho dia no fuera un dia habil, ¢l
primer dia habil inmediatamente posterior;

C) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara ¢l régimen gencral de prelacion de pagos
cstablecidos en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez tienen en estc cometido su
objeto social exclusivo.

Ahorro vy Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora dcl
Fondo, actividad por la que recibe una comision periddica trimestral 1gual al 0,03% anual
sobre la suma de los saldos vivos de los Activos en la anterior fecha de pago, con un importc
minimo anual de 30.050 curos. Adicionalmente, como compensacion a los servicios de
constitucion del Fondo, recibid una comision inicial de administracion equivalente,

aproximadamente, al 0.03% del salvo vivo de los Activos en ]a_ fecha de constitucion del
Fondo.

1
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¢) Normativa legal

El Fondo esta regulado por el Real Decrcto 926/1998 v la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria:
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores; por la Ley 2/1981, de regulacion del mercado
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacion de las normas
citadas 'y por demas disposiciones legales imperativas; y por lo dispuesto en la propia
escritura de constitucion del Fondo.

f) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones v Actos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afadido.

g) F'ondo de Reserva

En la techa de constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo,
constituye un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (ver nota 9), cuyo
importe esta depositado en la cuenta de tesorerfa, cuyas caracteristicas son las sigulentes:

. El valor inicial del Fondo de Reserva es igual al 5.70% del saldo inicial de los Bonos,
es decir, 19.950 miles de euros.

o Lin cada fecha de pago, el Fondo de Reserva debera ser dotado (en caso de haber sido

utilizado en una fecha de pago anterior) hasta alcanzar la cantidad requerida del
lFondo de Reserva, con cargo a los Fondos Disponibles del Fondo, de acuerdo con el
orden de prelacion de pagos.

El'tmporte del Fondo de Rescrva requerido en cada fecha de pago sera la menor entre:

- Elmmporte inicial del Fondo de Reserva.

- La cantidad mayor entre:

* El11,4% del saldo de principal pendiente de pago de los Bonos.

o El2,85% del saldo inicial de los Bonos.
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BASES DE PRESENTACION

[~

a) Imagcen [icl

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados ¢n Espana,
de forma que mucstren la imagen fict del patrimonio, de la situacion financiera y de los

resultados del Fondo.

Por csta razén, y de acuerdo con la posibilidad que establece el Codigo de Comercio, se ha

modificado la definicion de las cucntas contables, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, v
=] modelo del cuadro de financiacion al objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo en base 4
su operativa.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracion esta sujeta al
comportamiento de cada prestamo hipotecario participado en cuanto a su amortizacion,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision Hipotecaria como los Bonos de Titulizacion de Activos instrumentos con
calendarios incicrtos de amortizacion, se indican unicamente el cuadro dc vencimientos
teoricos de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision Hipotecaria
bajo la hip6tesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por ¢l Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora v se someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que seran aprobadas sin ningn cambio significativo.

b) Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan,
a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de
pérdidas v ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio anual
terminado ¢l 31 de diciembre de 20053, las correspondientes al ¢jercicio anterior,

Los saldos de 1a cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2005 corresponden al
ejcreicio anual terminado en dicha fecha, v los del cjercicio anterior al periodo comprendido
entre ¢l 25 de febrero de 2004 (fecha de constitucion de Fondo) y el 31 de diciembre de 2004,
por tanto, al comparar la informacion debe tenerse en cuenta csta circunstancia.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

[L.as cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de mgresos y gastos

L.os Ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del deven 00, es decir en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzcea el cobro o pago de los mismos.

De acuerdo con criterios de prudencia valorativa, los intereses correspondientes a las
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria que se puedan
encontrar en situacion de impago son reconocidos en el activo con contrapartida cn una
cuenta de pasivo, no registrandose en cuentas de pérdidas y ganancias en tanto no sean
cobrados. En los casos en los quc la garantia real sea insuficiente para cubrir ¢l principal de la
participacion o certificado mas los intereses impagados, no se reconocen en el activo vy
tampoco se imputan a la cuenta de resultados.

b) Gastos de establecimiento y de emision de Bonos de Titulizacion de Activos

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Incluyen, entre otros, los importes pagados correspondientes al valor de las opciones sobre
tipos de interés adquiridas (en adelante, contratos cap) al objeto dc mejorar la calidad

crediticia de los Bonos de Titulizacion emitidos, ya que mediante estos contratos se reduce el
riesgo de tipo de interés del Fondo (ver apartado i) de esta nota y nota 11).

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacion en vigor en c¢inco periodos anuales.

C) Inmovilizado financiero
Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién Hipotecaria se registran

por el valor nominal de las participaciones v certificados adquiridos a las entidades de
credito, que coinciden con su valor de adquisicion, |

d) Inversiones financieras temporales
Las adquisiciones temporales de activos estan registradas por su precio cfectivo.

Se mncluye (ambién en ecte cpigrate la periodificacion de las inversiones financieras
temporales y de las Participactones Hipotecarias y Certificados de Transmision | lipotecaria.




¢) Acrcedores a largo plazo

[ os Bonos de [itulizacion de Activos corresponden a la unica cmision realizada, y sc
~pcuentran registrados por el valor de reembolso.

[ o¢ Préstamos Subordinados estan registrados por el importe dispuesto.

[ os Bonos de Titulizacion de Activos y los 'l-’réstanms Subordim—mio; SC - encuentrarn
registrados en ¢l balance como Acreedores a largo plazo. No f:)br?lante,, ex1ste 9113. parte de
dichos pasivos que tiene vencimiento a corto plam que a priori no es cm—mtllhcalz)r.lﬁ. Las
~ondiciones de amortizacion de los Bonos de Titulizacion de Activos 'y de los Prestamos
Subordinados se exponen en las notas 8 y 9 de la Memora.

f) Acrecdores a corto plazo

Corresponden a la periodificacion realizada de las comisiones dwangada;s por t.ercc?rosj
registrandose por su valor real en funcion de cada uno de loshuontratm SusCritos, todos.a;c:llas
en relacion con la administracion financicra y operativa del fondo, y a la [’JGI’IDdlﬁCHCIOI? de
costes financicros derivados de los Bonos de Titulizacion de Activos y posiciones pasivas
con entidades financieras.

£) Impuesto sobre Bencficios
El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Beneficios de cada ejercicio se calcula sobre el

resultado econémico. corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con Jos criteros
1scalcs.

h) Contrato Swap

El Contrato Swap suscrito por el Fondo tiene caracter de cobertura dcl riesgo del tipo de

interés que para ¢l Fondo podria suponer el hecho de que parte de los prestamos hipotecarios
de la cartera de préstamos hipotecarios titulizados generan intereses a un tipo de interes 1o

en tanto que los pagos debidos por ¢l Fondo deben llevarse a cabo a un tipo de interes
variable,

I.os resultados obtenidos de estc contrato se registran en cuentas de pérdidas y ganancias de
manera simétrica a los resultados obtenidos por los elementos cubicrtos.

1) Contratos cap .

Los contratos Cap suscritos por ¢l Fondo tienen caracter de cobertura del riesgo que para cl
Fondo podria suponcer ¢l hecho de que determinados préstamos hipotecarios tienen fljado un
tipo de interés maximo (“Cap™), en tanto que para el tipo de interés nominal de los Bonos no
S€ Preve un porcentaje maximo.

L.as primas pagadas por estos contratos han sido registradas como gastos de establecimiento
(ver apartado b) de esta nota y nota 11).
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4. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
DE ACTIVOS '

2 movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion durante cl ejercicio 2005, ha
sido el siguicnte: |

Miles de euros

Saldo inicial 7131
Adiclones )
Amortizaciones (512)
Saldo final [.619

J. INMOVILIZADO FINANCIERO

El importe de la emisién inicial de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Iransmision Hipotecaria el 25 de febrero de 2004, la composicion al 31 de diciembre de 2005

y 2004 del importe pendiente de amortizacién, y su movimiento durante el ejercicio 20085, es
el siguientc: '

Miles de curos

FE}TtiCi,pﬂC_ii)ﬂES Hipotecarias v Certificados de Transmision ~ Saldo ~ Saldo
Hipotecaria cmitidas y cedidas por: _ - Emision SI1272004  Amortizacién  31/12/2005
Ca'ixa d'Estalvis Comarcal de Manlley HO0.000 82 188 (17.140) 65.048
C,aJ‘a Gcney&l de Ahoros de Granada 110.000 90,282 (1 8-884) 71 '3‘)8
Um(i)'n de Credito para la Financiacion Mobiliaria e [nmobiliaria, o
Credifimo, E.F.C., S.A. _140.000 L1192 (37.811) 73,381
350,000 283,662 (73.835) 209.82

Las Participaciones Hipotecarias v Certificados de Transmision Hipotecaria vencidas
Impagadas, ilnch_,lidos los interescs, se presentan en el cpigrafe “Deudores”, ascendiendo a 175
miles fi:: euros (79 miles de curos de principal y 96 miles de euros de Intereses). De acuerdo
con criterios de prudencia valorativa, los intereses impagados no son reconocidos cn cuentas

perdlda&: J ganancias, registrandose contra una cuenta pasivo incluida cn “Acrcedores a
corto plazo™ (nota 10).

A 13 1 dc d.icilen"n_bre ac 2005 existian Participaciones IHipotecarias v Certificados de
Transnusmn Hipotecaria vencidas pendientes de cobro por un imporie mtai de 4.002 miles de
-uros, estando registradas en cl epigrafe “Deudores” del activo del balance de situacion. Fste
Importe ha sido cobrado en Jos primeros dias de encro de 2006. o
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Las Participaciones llipotecarias y los Certificados de Transmision Hipotecaria ticnen las
siguientes caracteristicas:

- 1 Fondo ostenta los dercchos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Las Participaciones Hipotecarias cmitidas en la fecha IQE constitucion estan

representadas mediante 2 titulos multiples. cada uno emt*]clic) por cl respectivo
Cedente. Los Certificados de Transmision Hipotecaria emitidos en la tccha de
constitucion estan representados mediante 3 titulos multiples. cada uno emitido por el
respectivo Cedente.

- Participan de la totalidad del principal de préstamos hipotecarios que han servido de
base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotecario del
que representa cada participacion. El tipo medio anual de la cartera de preéstamos
participados al 31 de diciembre de 2005 es del 3,75%

- [l pago del emisor y cedente de las Participaciones y Certificados en conceptlo de
principal e intcreses se realiza desde las correspondientes cuentas de cobros cl
segundo dia habil de cada semana, en una cucnta abierta a nombre del T'ondo en
C.E.C.A., denominada “cuenta de tesoreria".

- Las entidades cedentes no asumen responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorga garantias o avales ni se establecen pactos de recompra de tales Participacioncs
o Certificados.

Durantc 2005 sc han devengado intereses de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisidn Hipotccaria por importe de 9.430 miles de euros, de los que 377
miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2005, estando
registrados cn la cucnta de “Inversiones financieras temporales” del activo del balance de
situacion a dicha fecha (ver nota 6).

0. INVERSIONIS FINANCIERAS TEMPORALES

Fl detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2005, es ¢l siguicnte:

5.

Miles de curos

Intereses devengados no vencidos de cuentas de reinversion (Nota 7) >
Intereses devengados no vencidos de Participaciones Hipotecarias v Centificados de Transmision Hipotecaria (Nota 5) 37T
390
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El movimiento de [as adqﬂiaicimms temporales de activos durante el cierciclo 2005 ha sido el
siguiente:

Miles de euroy

Saldo micial . N
Adiciones 0Q £44
Retiros (99.844)
Saldo final .

7 TESORERIA

Iil saldo que figura en balance al 31 de diciembre de 2005 corresponde al saldo de la “cuenta
de tesoreria” depositado en CECA y al saldo de la cuenta de cobros, depositado en cada una
de las Entidades Cedentes.

La cuenta de tesoreria devenga un tipo de interés jgual a la media aritmética de los tipos
medios interbancarios correspondiente al periodo de devengo de intereses reducido en 0.35%.
Los intereses devengados se liquidan trimestralmente cn cada Fecha de Pago de Jos Bonos.

l.a cuenta de cobros devenga un tipo de interés al tipo de interés de referencia de los Bonos
vigente durante ¢l correspondiente periodo de liquidacion reducido cn 0,35% y se calcula en
tuncion del saldo medio diario. Los intereses devengados se liquidan mensualmentc.

Ll saldo de liquidez se desglosa en el siguiente detalle:

Miles de curos

Cuenta de tesoreria 21 935
Cuenta de cobros 889
22 824

De acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo, ¢l Fondo de Reserva del Fondo debe
estar depositado en la cuenta de tesoreria (ver apartado l.g). No obstante, la Socicdad
G-estoraj_ atfznd,iendo a la sttuacion de los mercados [Inancieros, v con la fi nalidad de .1:1'1c;j0ra-.1.r.
¢l re_,n'dllml.em.o del Tondo, podria tener materializado dicho Fondo de Reserva en
adquisiciones temporales de activos.

R
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Durante 2005 se han devengado intereses de la cuenta de tesorcria y de cobros por importe de
430 miles de euros, de los que 19 miles de curos se encuentran pendientes de vencimiento a
31 de diciembre dc 2005, estando registrados c¢n la cuenta de “Inversiones financieras
temporales” del activo del balance de situacion a la fecha (ver nota 6),

g BONOS DI TITULIZACION DE ACTIVOS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision en dos tramos de Bonos de Tituhizacion de
Activos, que ticnen las siguicntes caracteristicas:

Importe nominal de la emision 350.000.000 euros
Numero de Bonos: Total 3.500
- Tramo A 3.182
- Tramo B 318
Importe nominal unitario 100,000 curos
Interés variable Bonos Scric A Euribor a 3 meses + 0,24%
Bonos Serte B Euribor a 53 meses + 0,70%
Pernodicidad de pago de intereses Trimestral

Fechas de pago de intereses | 5 de marzo, jumo, secptiembre v diciembre

Fecha de nicio del devengo de intereses 3 de marzo de 20041

En la fecha de desembolso, el Fondo abond una contraprestaciéon en concepto de comision de
ascguramicnto de la emision de bonos a cada una las [ntidades Aseguradoras un 0,125%
sobre el importe nominal total de los bonos del Tramo A por ellas ascpurado, y el 0,300%
sobre el importc nominal total de los bonos del Tramo B por ellas asegurado. El total pagado
se contabilizé como gastos de constitucion del Fondo.

Iua .F_Sonos de la Serie B sc encuentran postergados en ¢l pago de intereses y de reembolso del
principal respecto a los Bonos Serie A.

La lecha de vencimiento final v de amortizacion definitiva de los Bonos de todos los Tramos
es el 15 de septiembre de 2033 0. s1 esle no fuera dia habil, el siguiente dia habil, sin perjpicio
de (que la Socicdad Gestora, en representacion y por cuenta del londo, puede proceder a
amortizar anticipadamentc la emision.

2081132512
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No obstante lo indicado cn el parrafo anterior, la Sociedad Gestora procedera a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos de todos los Tramos, de acuerdo con las siguientes
reglas:

- [ 4 amortizacion de los Bonos del Tramo A se realiza a prorrata entre los mismos,
' mediante reduccion del importe nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en
cada fecha de pago.

- I.a amortizacion de los Bonos del I'ramo B sc realiza a prorrata entre los mismos,
mediante reduccion del importe nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en
cada fecha de pago. I.a amortizacion de los Bonos del ‘I'tamo B comenzara solo
cuando estén totalmentc amortizados los Bonos del ‘Tramo A.

El movimiento de los Bonos de Titulizacion de Activos durante ¢l ejercicio 2005 ha sido el
siguicnte:

Miics de euros

ifi’[“ranu} A Tramo 13 Total
Saldo micial 258,532 31.800 200.332
Amortizaciones (74.340) - (74.340)
Saldo final _..}84 192 31.800 215 992

Los Bonos s¢ encuentran admitidos a cotizacion en ¢l mercado de la AlAF, y estan
representados mediante anotaciones cn cuenta, v dados de alta en la Socicdad de (restion de
los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S A, (Iberclear) antiguo
Si1stema de Compensacion y Liquidacion de Valores (S.C.L.V.).

Durante 2005 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion de Activos por
importe de 6.442 miles de euros, de los que 282 miles de euros se encucntran pendientes de

vencimiento a 31 de diciembre de 2005, estando registrados en el epigrafe "Acrcedores a
corto plazo" (ver nota 10).

9. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMOS SUBORDINADOS

En la fecha de constitucién del Fondo, 25 de febrero de 2004, la Sociedad Gestora celebro, en
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo

Subordinado para (rastos de Constitucion™) con los Cedentes, por un importe total de 2.558
miles de euros.
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El destino de dicho préstamo subordinado fue la financiacion de lo:a;: 0astos de (:TC)DSTitl.ICi('}n
del Fondo vy de la emisién de los Bonos, y la ﬂnmwiaei_(’m dc I]c)s 11'1t§:1"escs a favor de los
Cedentes por aplazamjento de pago del precio ace suscripcion de los Activos }matq la fecha f:lc:
desembolso. La parte de dicho préstamo utilizada ctectivamente pard cl destino descrito
anteriormente. se amortizara en la medida que se¢ vayan amortizando los gastos dc
constitucion, de acuerdo con Ja contabilidad del Fondo. La parte de principal no utilizada para
tal fin, se amortizara en la primera fecha de pago.

Bl Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion devenga, desde la fecha de disposicion
del préstamo, intereses a un tipo de interés nominal anual variable fijado l.ri1'1'1&:5tra7:mcntc:,
igual al tipo de interés nominal fijado para los Bonos del Tramo B en cada periodo de intercs.
I.a liquidacion de dichos intercses coincidira con la fechas de pago de los Bonos.

En la fecha de constitucion del Fondo, 25 de febrero de 2004, la Sociedad Gestora celebro, en
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo
Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva™) con los Cedentes, por un importe total de
19.950 milcs de euros.

El destino de dicho préstamo subordinado tuc la dotacion del importe inicial del Fondo de
Reserva. La amortizacion del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva se
realizard en cada fecha de pago en una cuantia igual a la difcrencia entre el valor del 'ondo

de Reserva a la fecha de determinacion anterior v la cantidad requerida del Fondo de Reserva
en la fecha de determinacion en curso.

El Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva devenga, desde la techa de
disposicion del préstamo, intereses a un tipo de interés nominal anual variable thjado
trimestralmente, igual al tipo de interés nominal fijado para los Bonos del Tramo B en cada
periodo de Interés. L.a liquidacion de dichos intereses coincidira con la fechas de pago de 1os
Bonos.

El movimiento dc los Préstamos Subordinados durante el ejercicio 2005 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Prestamo Subordinado Préstamo Subordinado
Crastos [niciales Dotacion b, Reserva _l(}lﬂln__
saldo wicial 2153 19.950 22.103
Amortizaciones (512) _ (512)
Saldo final | | | .64 ] 1‘5).950_ . 21.591
S 14 -
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Durante 2005 se han devengado interescs de los Préstamos Subordinados por importe de 632
miles de euros, de los que 32 miles de euros se encuentran pendiente de vencimiento a 3] de
diciembre de 2005, estando registrado en el epigrafe "Acreedores a corto plazo" (ver nota

10).

10. ACREEDORES A CORTO PLLAZ(O

.a composicion de este epigrafe dcl balance
siguicnte:

de situacion al 31 de diciembre de 2005 eg la

Miles de euros

Intereses

Bonos de Titulizacion de Activos (Nota &) IR

Préstamo Subordimado (Nota 9) 32

CContrato Swap (Nota | 1) | 1)
Comision Variable de los Emisores 836
Comision Socledad Gestora 3
Comision Administracion de los Emisores I
Comision Agente Financicro -
Contrapartida intereses no cobrados de Participaciones Hipotecarias (Nota 5) 96
Hacienda Pablica Acreedora por retenciones -

1.260

Las condicioncs especificas en relacion con
detallan a continuacion:

los contratos establecidos por comisiones se

Comision Variable a las Fntidades Cedentes

, sI la hubicse, entre los Fondos disponibles del

ser abonadas en virtud dec Jos 14 primeros

conceptos del orden de prelacion de pagos. La remuneracion consiste en una cantidad
variable y subordinada, liquidable trimestralmente en cada fecha de pago.

Se calcula como la diferencia positiva
Fondo vy las cantidades que han de

Comision de Gestion de la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora recibe, en concepto de comision de pestion, una comision
periodica trimestral igual al 0,03% anual sobre la suma de los saldos vivos de los
Activos en la anterior fecha de pago, con un importe minimo anual de 30.050 &uros.

Adicionalmente, como compensacion

recibid una comision inicial de adm
0

0,03% del salvo vivo de lm Activos en

a los servicios de constitucion del Fondo,
nistracion cquivalente, aproximadamente, al

la feccha de constitucion del Fondo.

- 15 -
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- Comision de Administracion de las [ntidades Cedentes

Gu caleulo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre cl saldo vivo de Activos en la
anterior fecha de pago.

- Comision de Agencia a CECA

. Se calcula aplicando el 0,002% anual sobre el saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos de Titulizacion en la fecha de pago anterior. lLstas cantidades son
devengadas v liquidadas trimestralmente, cn cada una de las fechas de pago.

© 11, INSTRUMENTOS DERIVADOS

+  Contrato swap

La Sociedad Gestora suscribid, por cuenta y en representacion del Fondo, un contrato de
Swap con CECA, que ticne como finalidad la cobertura del riesgo de tipo de interés del
. Fondo por encontrarse ciertos préstamos hipotecarios participados sometidos a un tipo de
a; interés fijo en tanto que los pagos debidos por ¢l Fondo por los interescs devengados de los
i . + . o

3 Bonos emitidos se devengan a un tipo de mnterés variable.

% Mediante cl Contrato Swap cl Fondo paga, en cada fecha de pago, el tipo de interés que
resulte de dividir la suma de los intercses devengados y vencidos durante el periodo de
% liquidacion de los préstamos cubiertos y que no presenten impagos a mas de 90 dias, a su vez
+  cobra el tipo resultante de aplicar el curibor 3 meses mas un margen de de 40 puntos basicos.
€ "

%

5

Q: N . . . - . - ‘
- Durante el ejercicio 2005 se han devengado costes financieros nctos del Contrato Swap por
¢ mmporte de 181 miles de euros, de los que 10 miles de euros se cncuentran pendiente de

.~ vencimiento a 31 de diciembre de 2003, estando registrado cn cl epigrafe "Acreedores a corto
¢ plazo" (ver Nota 10).

o 1
¢ Contratos cap

T W T L B S L oy omam W BN B R B o

i La Socledad Gestora suscribio, por cucenta v en representacion del Fondo, tres contratos de
& Cap con CECA, que tienen como [inalidad la cobertura det ricsgo de tipo de interés del
. Fondo por encontrarse determinados préstamos hipotecarios participados con un tipo de

L Interes maximo (“Cap”) en tanto que cl tipo de interés nominal de los Bonos de cada Tramo
i se determina conforme a lo descrito en la Nota 8.

La fmalidad de uno de los contratos es cubrir al Fondo ¢

el riesgo que suponc que parte de los
ﬁ prestamos hipotecarios de la cartera de préstamos titulizados de Credifimo tienen fijado un

- 0. T - . . : .. )
i cap_del 15%. Dicho riesgo queda cubierto con un cap estructurado al 13,75% respecto al
% Pburibor a 3 meses.

- 16 -




En virtud de este contrato, ¢l Fondo pagd una prima de 505 miles de curos con cargo al
préstamo subordinado para gastos de constitucion en el periodo de suscripeion de los Bonos vy
una comision de 13 miles de euros que se pagd en la fecha de desembolso de fos Bonos.

La finalidad de los otros dos contratos es cubrir al Fondo del riesgo que supone que parte de
los préstamos hipotecarios de la cartera de préstamos titulizados de Caja General de Ahotrros
de Granada tienen fijjado un cap del 13%, por una parte, e igual o superior al 14%, por otra
parte. Dicho ricsgo queda cubierto con dos caps estructurados al 12,30% vy 13,30%.,
respectivamente, respecto al Euribor a 3 meses.

En virtud del contrato de Cap, el Fondo pago primas por importe de. 8§21 miles dc curos con
cargo al préstamo subordinado para gastos de constitucion cn el periodo de suscripeidn de los
Bonos y una comision de 22 miles de euros que sc pagd en la fecha de desembolso de los
Bonos.

Las fcchas de liquidacion de los importes que resulten de la aplicacion de cualquiera de los
contratos de Cap coincidiran con las fechas de pago de los Bonos.

12.  SITUACION FISCAL

El resultado economico del ejercicio es cero y coincide con la base dcl impuesto sobre

sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de
valor patrimonial. -

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por contribuyentes del  impuesto de sociedades procedentes de activos
financieros, siempre que cumplan los siguicntes requisitos: (1) que estén represeniados

mediante anotaciones en cuenta; y (ii) que se negocicn en un mercado secundario oficial de
valores cspafiol.

- 17 -
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13, CUADRO DE FINANCIACION

E1 cuadro de financiacion correspondiente al ¢jercicio terminado el 31 de dictembre de 2005

y 2004 es el siguiente:

Miles de euros

' 1'(}(_)_5

APLICACIONES

Crastos de constitucion y de emision de bonos _
Activos Titulizados - _ »
Bonos de Titulizacion de Aclivos 74..__ |

' - 512
Préstamos Subordinados ,

! o el

74,852
TOTAL APLICACIONES 10

o —-

Recursos generados en las operaciones

Activos Titulizados 73
Bonos de Titulizacion de Activos -
Préstamos subordinados T

r AT

Im...l"-:l
L
Ty —
AL TN

TOTAL ORIGENES

EXCESO DE ORIGENLES SOBRE APLICACIONES

2004

" e o U Y

2.558
350.000
59.668
45

412,631

427
0606.338
350.000
22.508

439.273

2004

VARIACION DECL CAPITAL CIRCULANTF

Deudores

Inversiones financicras temporales
Tesoreria

Acreedores a corto plazo

CONCILIACION RESULTADO CONTABLE

Resuliado contable

Amortizacion

~ I o : . T
Recursos Generados en las Operaciones 212

217
504

27 622
LAL700)

- —— ——l =l Tl ™

N2

e 1 md'™™ T
- — — ' "1

427
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(4 OTRA INFORMACION

£1 Fondo no tienc activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del impacto
medioambicental v a la proteccion y mcjora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias retacionadas con la proteccion y mejora del
medio ambiente.

L os honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ¢jercicio 2005 han
sido de 4 miles de euros.

]5. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningun hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contenida cn las citadas cuentas anuales.

- 19 -
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2005 DE
; AyT HIPOTECARIO MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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AyT HIPOTECARIO MIXTO, FONDO DE TTTULIZACION DE ACTIVOS

Informe de Gestion

[jercicio 2005

El Consejo de Administracion dc AIIORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A. formula el presente informe de gestion.
A 31 de diciembre de 2005, el saldo vivo de los activos ascendia a 209.827 miles de euros.

La tasa de amortizacion anticipada del activo ha sido del 23,96% durante este periodo
contable.

La cantidad total de impagados acumulados hasta cl 31 de diciembre de 2005 asciende a 175
mil euros lo que representa un 0,0834% sobre el saldo vivo de los activos. Dichas cantidades
siguen su curso de reclamacion habitual.

No existen activos clasificados como fallidos.
La vida media de la cartera de activos, a 31 de diciembre de 2005 cs de 273,36 meses (22,78
aflos).

El tipo medio ponderado de la cartera de activos a 31 de diciembre de 2005 se sitia en el
3,75%.

A 31 de diciembre de 2005, el saldo vivo de los Bonos emitidos por ¢l Fondo ascendia a
184.192 miles de euros para la Seric A y 31.800 miles de euros para la Seric B. Al cierre de
cste ejercicio, estan pendientes de amortizar el 57,89% dc las serie A v el 100% de la serie B.

El Préstamo Subordinado se ha visto amortizado durante cste periodo contable en 512 miles
de euros, con lo que ¢l saldo del mismo al cierre del ejercicio es de 21.591 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2005, ¢l saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 21.935 miles de

euros y el Fondo de Reserva arroja un saldo de 19.950 miles dc euros, depositados en la
cuenta de tesoreria.
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- AyT HIPOTECARIO MIXTO.
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

*  FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de AyT
HIPOTECARIO MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, en fecha 31 de
marzo de 2006, y en cumplimiento de la Ley de Sociedades Anonimas y del articulo 37 del
Codigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestion del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2005 de dicho Fondo, las cuales vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito:

a) Balance de situacion al 31 de diciembre de 2005 y cuenta de pérdidas v ganancias de]
ejercicio anual terminado en dicha {echa.

b) Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2003,

C) Informe de gestion del ejercicio 2005.
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DILIGENCIA DE AUTENTICACION: Yo, Maria Bescos. Badia, Notario

01 5 SELLO DE | del Hustre Colegio de Madrid, con residencia en esta Capital, DOY FE!-———
- YL M LEGITIMACIONES Y ,
€ LEGALIZACIONES De que la fotocopia que antecede, ES REPRODUCCION EXACTA

.k

DEL ORIGINAL, que he tenido a la vista y he cotejado, extendida en
quince folios de papel de los Colegios Notariales, serie y numero. el del
presente firmado y los catorce anteriores en orden correlativo de

numerdacion ascendente. ———— D
Madrid a 19 de abril de 2000.-




