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MEMORIA EJERCICIO 2005 - |

1. Naturaleza vy Actividad.

1.1. Constitucion y Objeto Social.

GC FTPYME PASTOR 2, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se
constituyd mediante escritura publica el 28 de octubre de 2004, ante el notario de La Coruiia, D.
Francisco-Manuel Ordofiez Arman, numero de protocolo 3609/2004, agrupando los Activos
Cedidos emitidos por Banco Pastor, S.A. (en adelante Banco Pastor).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por la cartera de Activos Cedidos y la Tesoreria, y en cuanto a
su pasivo por los Bonos emitidos, el Préstamo Subordinado y el Préstamo Participativo, en
cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante la Sociedad
Gestora), domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la

administracion y representacion legal del Fondo.
1.2. Extincion y Liquidacion Anticipada.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente los Activos Cedidos que agrupa, siendo la
fecha prevista de liquidacion del Fondo el 20 de enero de 2038.

Asimismo, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de
Valores, estd facultada para proceder a la liquidacién anticipada del Fondo, y con ello, a la
amortizacion anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos en una Fecha de Pago
determinada, de acuerdo a los supuestos de liquidacion definidos en la Ley 19/1992 de 7 de
julio y recogidos en la escritura de constitucion.

1.3. Orden de Prelacion de Pagos y Reglas Excepcionales.

Tanto para proceder a los pagos trimestrales debidos por ¢l Fondo, como en el caso de
procederse a su liquidacidén anticipada, se aplicara el Régimen de Prelacion de Pagos
establecido en la escritura de constituciéon del Fondo, el cual da prnionidad al pago de los
intereses y del principal de los bonos emitidos.
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1.4. Préstamo Participativo.

Como Cedente, Banco Pastor otorgd, de acuerdo con lo previsto en el Contratq de Préstamo
Participativo, un préstamo al Fondo destinado por la Sociedad Gestora a la dotacion del Fondn
de Reserva Inicial del Fondo. El importe total del Préstamo Participativo fue de 28.700 miles de

CUuros.

La entrega del importe del Préstamo Participativo se realizé en la Fecha de Desembolso. El
Cedente ingresé dicho importe en la Cuenta de Cobros.

La remuneracion del Préstamo Participativo tiene dos componentes:

(1) “Remuneracion Fija”: el Saldo Pendiente del Préstamo Participativo devenga unos
intereses calculados sobre 1a base de un tipo de interés variable 1gual al tipo de interées
de referencia de los Bonos vigente en cada momento mas un diferencial de 1,50%.

ii)  “Remuneracién Variable”: es igual a la diferencia positiva entre los mtereses y otras
cantidades recibidas de los Derechos de Crédito agrupados en ¢l Fondo y los gastos
(incluyendo impuestos) del Fondo, netos de los rendimientos generados por las
inversiones atribuibles a los Derechos de Crédito, y que se calcula de acuerdo con lo
dispuesto en la Escritura de Constitucion del Fondo.

1.5. Fondo de Reserva.

El Fondo de Reserva Inicial se constituyé en la Fecha de Desembolso, con cargo a la totalidad
del Préstamo Participativo, por un importe igual al 3,588% del Importe Inicial de los Bonos en
dicha Fecha de Desembolso. El importe se depositd en la Cuenta Corriente de Cobros abierta
en Banco Pastor.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades:
(1) el 3,588% del importe de la emision de Bonos y
(11) el 7,176% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos.

No podra reducirse el Nivel Minimo del Fondo de Reserva en €l caso de que concurra alguna

de las siguientes circunstancias:

(1) Durante los tres primeros afios de vida del Fondo,

(i)  Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no hubiera alcanzado el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva requendo a esa Fecha de Pago y

(iiil) El Saldo Vivo de los Activos con impago igual o superior a 90 dias y menor a
dieciocho meses sea mayor al 1,0% del Saldo Vivo de los Activos.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 2,80% del importe 1nicial de

los Bonos. Las cantidades que integren ¢l Fondo de Reserva estaran depositadas en la Cuenta
de Cobros.

1.6 Préstamo Subordinado.

Banco Pastor ha otorgado un Préstamo Subordinado al Fondo por un importe total de 1.168
miles de euros. La entrega del importe del Préstamo Subordinado se realizo en la Fecha de
Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente de Pagos.
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El importe del Préstamo Subordinado se destind por la Sociedad Gestora a cubrir el pago de
los gastos iniciales del Fondo y para cubrir el desfase entre el valor de los Activos y el valor
nominal total de la emision de Bonos en €l momento de suscripcion.

La remuneracion del Préstamo Subordinado se realiza sobre la base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos vigente en cada momento mas un
diferencial de 1,50%. El pago de dichos intereses e¢sta sujeto al orden de prelacion de pagos
del Fondo.

La amortizacion del Préstamo Subordinado se efectuara en cada una de las Fechas de Pago del

siguiente modo:

(1) la parte destinada a financiar los gastos de constitucion del Fondo y emision de los
Bonos se ira amortizando trimestralmente en cada Fecha de Pago durante un plazo

maximeo de cinco (5) afios desde la constitucion de Fondo, y

(11) la parte destinada a financiar el desfase entre el valor nominal de la emision de Bonos
y el valor total de los Activos en ¢l momento de suscripcion de los Bonos sera
amortizado, integramente, en la primera Fecha de Pago después de la Fecha de

Desembolso.

1.7. Normativa Legal.

La constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos se realizaron al amparo de la Orden 28 de
diciembre de 2001, modificada por la Orden ECO/1064/2003 de 29 de abril, sobre los
Convenios de Promocion de Fondos de Titulizacion de Activos para favorecer la financiacion

empresarial (la “Orden de 28 de diciembre de 20017°), y estan sujetos al regimen legal previsto
por el Real Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades

y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulacion Hipotecaria (la “Ley
19/1992”), en cuanto a lo no contemplado en ¢l Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacion, por la Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la "Ley del Mercado

de Valores"), en lo referente a su supervision, inspeccion y sancion, en las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

1.8. Régimen de Tributacion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el Valor
Ailadido.

Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. E1 Agente de Pagos estd obligado a
practicar la retencion que corresponda segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de los Activos Cedidos no existe obligacion de retener ni de
Ingresar a cuenta.
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2. Bases de Presentacion.

Imagen Fiel.

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo, presentindose de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo.
Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora el

28 de marzo de 20006.

Las cuentas anuales correspondientes al presente ejercicio se emiten al objeto de cumplir las
obligaciones de publicidad y verificacion de la informacidn contable contenida en la escritura

de constitucion del Fondo.

2.2. Comparacion de la informacion

Dado que el fondo se constituyd el 28 de octubre de 2004 y cierra su ¢jercicio €l 31 de
diciembre de cada afio natural, el ejercicio 2005 es el primer ¢jercicio completo. Los datos del
ejercicio 2004 corresponden a un periodo de duracion inferior al afio.

3. Normas de Valoracion y Principales Principios Contables Aplicados.

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracidn contenidas en ¢l Plan General de Contabilidad en vigor:

3.1. Reconocimiento de Ingresos y GGastos.

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o el pago.

3.2. Activos Cedidos.

La Cartera de Activos Cedidos esta compuesta por Derechos de Crédito frente empresas no
financieras domiciliadas en Espafia, de las que el 100% son pequefias y medianas empresas,
definidas segun la Recomendacién de la Comision Europea 96/280/CE, de 3 de abril de 1996,
con un plazo de amortizacion inicial no inferior a un afio.

Se contabilizan por el valor de adquisicion de los Activos Cedidos adquiridos, que coincide con
el valor del principal pendiente de amortizar a la Fecha de Constitucion.

Adicionalmente, en caso de que sea necesario, se creara un fondo de insolvencias cuyo objeto
sera cubrir aquellas situaciones en las que se estime la dudosa recuperabilidad del importe
pendiente, aplicando un cnterio de prudencia valorativa y conforme a la normativa legal
vigente. Por otra parte, ¢l Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que se aplicara al
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el orden de prelacion de pagos.
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3.8. Permuta Financiera de Intereses.

El nocional de estas operaciones s¢ registra en Cuentas de Orden. Los resultados de las
operaciones se imputan a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de forma simetrica al devengo de

ingresos o de costes de los elementos cubiertos.

Inmovilizaciones Financieras.

Estan compuestas por los Activos Cedidos pendientes de amortizar y con vencimiento superior
a un afio que la Sociedad Gestora suscribid en nombre y representacion del Fondo.

La adquisicidon de los Activos Cedidos ascendid al importe de 800.483 miles de euros y fueron
emitidos en su totalidad por Banco Pastor.

El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de préstamos participados a final
del presente ejercicio es del 3,73%.

El movimiento global de los Activos Cedidos (a corto y largo plazo), durante el presente
ejercicio, corresponde a amortizaciones ordinarias y anticipadas por un importe de 169.357
miles de euros y 74.944 miles de euros, respectivamente. En las amortizaciones ordinanas se

recogen los importes de las cuotas vencidas cobradas y no cobradas, siendo estas ultimas dadas
de baja de la cartera de Activos Cedidos y traspasadas al epigrafe “Otros Creditos - Deudores

de Principal Vencido” (Nota 7).

Mensualmente, del total del saldo de los Activos Cedidos se clasifican en el epigrafe de
“Inversiones Financieras Temporales™ (véase Nota 5) aquéllas con vencimiento inferior a un

aito. El saldo de los Activos Cedidos a largo plazo a final del presente e¢jercicio asciende a
375.691 miles de euros.

Durante el presente ejercicio, los Activos Cedidos han devengado 22.870 miles de euros en
concepto de intereses y comisiones.

Inversiones Financieras Temporales.

El saldo que figura en el Balance de Situacion adjunto corresponde integramente al principal a
amortizar de los Activos Cedidos con vencimiento inferior a un afio.

Tesoreria.

El saldo que figura en ¢l balance se corresponde con los depdsitos de los saldos depositados en
la Cuenta Corriente de Tesoreria, abierta en el Agente de Pagos (“la Caixa”), y de la Cuenta
Corriente de Cobros, abierta en la Entidad Cedente (Banco Pastor), segun el detalle siguiente:

Cuenta Corriente Miles de Euros

| Cuenta Corriente de Tesoreria 11
Cuenta Corriente de Cobros 87.432

Tai;al Tesoreria 37.443

11
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6.1.Cuenta Corriente de Tesoreria.

La Cuenta Corriente de Tesoreria esta abierta en el Agente de Pagos (*la Caixa™) y devenga
un interés vanable referenciado al Euribor a tres meses menos un margen de 0,15%.

Durante el presente ejercicio, la Cuenta Corriente de Tesoreria ha devengado unos intereses
de 217 miles de euros.

6.2.Cuenta Corriente de Cobros.

La Cuenta Corriente de Cobros estd abierta en la Entidad Cedente (Banco Pastor) y devenga
un interes variable referenciado al Euribor a tres meses.

La Sociedad Gestora ordenara una transferencia a la Cuenta Cormmente de Tesoreria, dos dias
habiles anteriores a cada Fecha de Pago, de la cantidad depositada en la Cuenta Cornente de

Cobros.

Durante el presente ejercicio, la Cuenta Corriente de Cobros ha devengado unos intereses de
1.116 miles de euros.

7. Otros Creéditos

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacion se especifica en el cuadro
siguiente:

Concepto Miles de Euros
Deudores por Intereses y Principal Vencidos 12.093
Deudores Dudoso Cobro por Intereses y Principal Vencidos 810
Deudores Dudoso Cobro por Principal Pendiente de Vencimiento 1.482
Total Otros Créditos 14.385

En el cuadro siguiente se desglosan los importes de Principal € Intereses vencidos agrupados en
Deudores y Deudores de Dudoso Cobro, en funcidén de su antigiiedad.

_p Miles de Euros Miles de Euros
Amngll:edad de la Nﬁm?m Deudores Deudores Dudoso Cobro
euda Operaciones . | . .
Principal Intereses | Principal Intereses
| Hasta 1 mes 538 2.259 478 517 O
De 1 a 2 meses | 47 148 34 18 5
De 2 a 3 meses 22 9.093 81 0 0
De 3 a 6 meses 11 0 0 28 3
De 6 a 12 meses 4 0 0 221 2
Mas de 12 meses 1 | 0 0 10 1
- Total 623 | 11.500 593 794 16

12
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a) Deudores por Intereses y Principal Vencidos: Corresponden con los importes de las cuotas
vencidas y no cobradas de los Préstamos, por impago de los prestatarios, con antigiiedad de
hasta tres meses.

b) Deudores de Dudoso Cobro:

e Intereses y Principal Vencidos: corresponden a los importes de las cuotas vencidas y
no cobradas de los Préstamos por impago de los prestatarios y que cumplan alguno de
los requisitos siguientes: primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de tres
meses, 1nic1io de Procedimiento Judicial o importe deudor superior al 25% del total de la
deuda con un primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de tres meses. A partir
de este momento, los intereses devengados de los Préstamos pasan a contabilizarse en
Cuentas de Orden (veéase Nota 12).

* Principal Pendiente de Vencimiento: El saldo que figura en el balance se corresponde
con ¢l importe del principal pendiente de vencimiento de aquellos Préstamos con recibos
impagados que cumplan con alguno de los requisitos siguientes: primer recibo impagado
con una antigiiedad de mas de tres meses, inicio de Procedimiento Judicial o importe
deudor supenor al 25% del total de la deuda con un primer recibo impagado con una
antigliedad de mas de tres meses.

8. Bonos de Titulizacion.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio6 a
la emusi6n de cinco series “A”, “BG”, “BS”, “C” y “D”, de Bonos de Titulizacion que tienen las
siguientes caracteristicas:

Concepto Serie A Serie BG’ Serie BS Serie C* Serie D
Importe Nominal (miles de euros) 530.000 164.600 42.000 40.400 23.000
Numero de Bonos | 3.300 1.646 420 404 230
Importe Nominal Unitario 100
Interés Nominal Anual Vanable, fijado trimestralmente. Interés resulfanfe de la suma del tipo de interés
| EURIBOR a tres meses de vencimiento y un margen.
Margen 0,12 % 0,00 % 0,22 % 0,10 % 1,75 %
Periodicidad de Pago Trimestral
Fechas de Pago de Intereses | 20 de enero, 20 de abril, 20 de julio y 20 de
y Amortizacion octubre de cada afio o, en su caso el siguiente dia habil.
Calificacion: |
Moody’s Aaa Aaa Aal Aaa Baa3
S&P AAA AA AA AAA - - -

El Ministerio de Economia ha otorgado un Aval al Fondo por un importe de 164.600 miles de
euros extensible al importe nominal e intereses de los Bonos de la Serie BG (véase Nota 12).

El Fondo Europeo de Inversiones (FEI) ha otorgado un Aval al Fondo por un importe de 40.400
miles de euros extensible al nominal e intereses de los Bonos de 1a Serie C (véase Nota 12).

j serie garantizada con Aval del Estado que garantiza el pago de principal e intereses.
Serie garantizada con Aval del Fondo Europeo de Inversiones que garantiza el pago de principal e intereses.

13
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S>¢ efectuan amortizaciones parciales de los Bonos en cada una de las fechas de pago de
Intereses previstas, esto es, los dias 20 de enero, 20 de abril, 20 de julio y 20 de octubre de cada
ano o, en su caso ¢l siguiente dia habil, hasta su total amortizacion.

La cantidad de Principal devengada para la amortizacion de los Bonos es igual a la diferencia
positiva entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y el Saldo Vivo de los
Activos Cedidos, en la Fecha de Determinacién previa a cada Fecha de Pago, siendo ¢l Saldo
Principal Pendiente de Pago de los Bonos el importe principal de los Bonos pendientes de
amortizar en cada momento y el Saldo Vivo de los Activos Cedidos la suma del importe de los
Activos Cedidos pendientes de vencimiento y del importe de los Activos Cedidos vencidos y no

cobrados, sin incluir las Cantidades Fallidas.

En funcidn de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacién que
puede ser objeto de aplicacidn segun el orden de prelacion de pagos, constituye los Fondos
Disponibles para Amortizacion.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplican de forma secuencial: en primer lugar a
amortizar los Bonos de la Clase “A”, la amortizacion de la Clase “BG” y “BS” comenzara una
vez se haya producido la total amortizacion de la Clase “A”, la amortizacion de la Clase “C”
comenzara una vez se haya producido la total amortizacién de la Clase “BG” y “BS” y la
amortizacion de la clase “D” comenzara una vez se haya producido la total amortizacién de la
clase “C™.

La emision de los Bonos se realizo al 100% de su valor nominal, es decir, 800 millones de
euros libres de impuestos y gastos para el suscriptor.

Estd en soporte de anotaciones en cuenta y dada de alta en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear). Asimismo
cotiza en AIAF Mercado de Renta Fija.

El movimento de la emision durante el presente afio ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Bonos Titulizacion Serie A Serie BG Serie BS Serie C Serie D Total
Saldo Inicial 530.000 164.600 42.000 40,400 23.000 800.000
Amortizaciones « 240,060 - --- .- - .o - 240.060
Saldo Actual 289.940 164.600 42.000 40.400 23.000 559.940

Durante el presente gjercicio sélo se ha realizado amortizaciones de la serie de Bonos “A”, por
lo que el 100% de los nominales cada una de las series restantes est4 pendiente de amortizacion.

Del saldo de Bonos de Titulizacién a final del presente ejercicio, 117.234 miles de euros se
amortizaran de forma ordinaria en un plazo inferior al afio, y por tanto, se encuentran
clasificados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo — Emision de obligaciones” del Balance de
Situacion adjunto. Las amortizaciones ordinarias se realizaran de acuerdo al régimen
establecido de Prelacién de Pagos definido en la escritura de constitucion del Fondo.
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[.a amortizacién de los Bonos de Titulizacién viene determinada por la amortizacién de los
Activos Cedidos.

Durante ¢l presente gjercicio los Bonos de Titulizacion han devengado unos intereses de 15.571
miles de euros. A final del presente ¢jercicio 2.663 miles de euros esta pendiente de pago y se
encuentra registrado en ¢l epigrafe “Ajustes por Periodificacién” del pasivo del Balance de
Situacion adjunto (véase Nota 11).

9. Deudas con Entidades de Credito.

L.a Sociedad Gestora suscribid con Banco Pastor, en nombre y representacion del Fondo, un
contrato de Préstamo Participativo y un contrato de Préstamo Subordinado, con un importe
nicial, respectivamente, de 28.700 miles de ecuros y de 1.168 miles de euros, y que
trimestralmente en cada Fecha de Pago se podran amortizar, cuya situacion a final del presente
gjercicio ¢s la detallada en el cuadro siguiente:

Miles de Euros
Préstamo Préstamo
Concepto Participativo Subordinado

Saldo Inicial 28.700 1.168
Amortizaciones --- - 239
Saldo Final 28.700 929

Durante el presente ejercicio, el Préstamo Participativo y el Préstamo Subordinado han
devengado unos intereses de 1.061 miles de euros y 38 miles de euros respectivamente. A final
del presente ejercicio, 215 miles de euros y 7 miles de euros estin pendientes de pago y se
encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacién™ del pasivo del Balance de
S1tuacion adjunto (véase Nota 11).

10. Acreedores a Corto Plazo - Otros Acreedores.

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacion es el siguiente:

Concepto Miles de Euros

H.P. Retencion Bonos 18

Margen Varniable Préstamo Participativo 057
Acreedores Varios 4
Total 979

a) H.P. Retencion Bonos: incluye la retencidn practicada a los intereses trimestrales pagados
de los Bonos de Titulizacion y que estan pendientes de liquidar ante la Hacienda Publica.

13
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b) Margen Variable del Préstamo Participativo: importe pendiente de pago a Banco Pastor a
final del presente ¢jercicio, que el Fondo liquidara en la proxima Fecha de Pago, siempre que
disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido las obligaciones de pago segun el orden
de prelacion de pagos del Fondo.

¢) Acreedores Varios: incluye, los honorarios pendientes de pago a los auditores por la
auditoria del presente ¢jercicio. Los honorarios correspondientes a la auditoria del presente
gjercicio devengados por Deloitte, S.L. han sido de 6 miles de euros. Durante el presente
gjercicio m1 Deloitte, S.L. ni ninguna empresa asociada ha devengado importe alguno en
concepto de consultoria.

Ajustes Periodificacion.

La composicion de este epigrafe del balance a final del presente ejercicio se desglosa en el
cuadro siguiente:

Concepto Miles de Euros
Comision de Gestion 18
Comision de Administracion 10
Intereses Permuta Financiera (Nota 12) 1.163
Intereses Fijos Préstamo Participativo (Nota 9) 215
Intereses Margen Variable Préstamo Participativo 034
Intereses del Préstamo Subordinado (Nota 9) 7
~ Intereses de los Bonos de Titulizacion (Nota 8) 2.663
Comision FEI 49
| Total 5.059

" Comision de Administracion, Intereses de Permuta Financiera, Intereses Fijos y
Variables del Prestamo Participativo, Intereses del Préstamo Subordinado,
Intereses de los Bonos de Titulizacion y Comision del FEI: comisiones e intereses

devengados en ¢l presente gjercicio, que el Fondo liquidard a Banco Pastor en la
proxima Fecha de Pago, siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya
atendido las obligaciones de pago segun el orden de prelacién de pagos del Fondo.

* Comision de Gestion: comision devengada en el presente ejercicio, y que el Fondo
liquidara a la Sociedad Gestora en la proxima Fecha de Pago, siempre que disponga de
liquidez suficiente y una vez haya atendido las obligaciones de pago segtin el orden de
prelacién de pagos del Fondo.
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12, Cuentas de Orden.

El detalle de las Cuentas de Orden a final del presente e¢jercicio es el siguiente:

Cuentas de Orden Miles de Euros

Fondo de Reserva Principal (Nota 9) 28.700
Aval del Estado (Nota 8) 164.600
Linea de Crédito del Aval 3.700
Aval FEI (Nota 8) 40.400
Provisiones 62

Permutas Financieras de Intereses 559.940
Total 797.402

Los principales conceptos que componen las Cuentas de Orden son:

a) Fondo de Reserva Principal: Importe del Fondo de Reserva a final del presente
ejercicio que se encuentra depositado en la Cuenta de Cobros (véase Nota 6.2).

b) Aval del Estado: E] Estado Espafiol garantiza el pago de las obligaciones derivadas de
los Bonos de la Serie BG, en concepto de reembolso del principal y abono de intereses

ordinarios.

¢) Linea de Crédito del Aval: Permite al Fondo atender al pago de los intereses de los
Bonos de la Serie BG, cuando los Fondos Disponibles no sean suficientes para realizar tales
pagos en cada Fecha de Pago. Durante el presente ejercicio no se ha dispuesto ningin
importe.

d) Aval FEI: El Fondo Europeo de Inversiones garantiza el pago de principal e intereses de
los Bonos de 1a Serie C.

e¢) Provisiones: Las provisiones calculadas se mantendran en Cuentas de Orden mientras su
Importe no supere el importe del Préstamo Participativo.

f) Permutas Financieras de Intereses: En la fecha de constitucion del Fondo, 28 de
octubre de 2004, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo suscribié un
Contrato de Permutas Financieras de Intereses con objeto de cubrir el riesgo de intereses
tanto de los Activos Cedidos como de los Bonos. La naturaleza de este instrumento
financiero es la cobertura de los compromisos de pago que el Fondo tiene comprometido
con los tenedores de los Bonos.

El importe de los intereses devengados no vencidos a final del presente ejercicio, de ambas
partes receptora y pagadora, de la Permuta Financiera de Interés se encuentra registrado en
el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” por un importe neto de 1.163 miles de euros (vease
Nota 11). La liquidacion se realizara por diferencia en la proxima Fecha de Pago, siempre
que disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido a las obligaciones de pago
segun ¢l orden de prelacién de pagos del Fondo.
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El importe total de los intereses devengados a favor del Banco Pastor y del Fondo durante el
glercicio 2005 ascendieron a 2.228 y 1.371 miles de euros respectivamente y $€ encuentran
registrados como gasto ¢ ingreso en el epigrafe “Permuta Financiera de Intereses” de la Cuenta

de Perdidas y Ganancias del presente ejercicio.

13. Comisiones devengadas.

El detalle de las Comisiones devengadas durante el ejercicio 2005 por el Fondo es el siguiente:

Miles de Euros

' Concepto

Comision de Gestion
Comision de Administracién
Cornusion de Agente de Pagos
Comision de Deposito
Comision FEI

Comision de Intermediacién

1035
62
25

1

246

3.982

6.421

14. Cuadro de Financiacion.

Los Cuadros de Financiacion a 31 de diciembre de 2005 y 2004 son los siguientes:

» Origeny Aplicacion de Fondos:

APLICACIONES DE FONDOS

., . .

(miles de euros) Ejercicio 2005 Ejercicio 2004

Gastos Establecimiento 1.142

Adquisicion Activos Cedidos 583.183

Bonos Titulizacion Hipotecaria:

Amortizacién extraordinario y traspaso a corto plazo 201.770
Deudas con Entidades de Crédito 239

Total Aplicaciones de Fondos 202.009 584.325

Exceso de Origenes sobre Aplicaciones 5.732 90.058

Total 207.741 674.383
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ORIGENES DE FONDOS
(miles de euros) =

Recursos Procedentes de las Operaﬁiﬁnﬁ.

(Giastos de Establecimiento
Bonos de Titulizacién
“Deudas con Entidades de Crédito
Activos Cedidos:

Amortizacion Extraordinaria, traspaso a corto plazo y

DPeudores Dudoso Cobro

Total Origenes de Fondos

Variaciones del Capital Circulante:

Variaciones del Capital Circulante - 2004*
(miles de euros)

Inversiones Financieras Temporales
Otros Acreedores

Tesoreria

Ajustes por Periodificaciones

Otros Creéditos

Emision de Bonos

Totales

Variacion del Capital Circulante

Variaciones del Capital Circulante — 2005
(miles de euros)

Inversiones Financieras Temporales
Otros Acreedores

Tesoreria

Ajustes por Periodificaciones

Otros Créditos

Emision de Bonos

Totales

Variacion del Capital Circulante
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Ejercicio 2004*

Ejercicio 2005
231 39
18
644.476
29,868
207.492
207.741 674.383
Aumentos Disminuciones
155.524
47
91.052
4.227
3.280
155.524
249.856 159,798
90.058
Aumentos Disminuciones
38.290
032
3.609
832
11.105
38.290
49.395 43.663
5.732
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e Recursos de las Operaciones:

Resultado del Ejercicio 2005 2004*
(Miles de euros)
Aumentos:
(astos Establecimiento 231 39
Total Aumentos 231 39
Recursos Procedentes de las Operaciones 231 39

*Se presentan, unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

13. Declaracion negativa acerca de la informaciéon medioambiental.

En la contabilidad de esta entidad correspondiente a las presentes cuentas anuales, no existe

ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacién medioambiental
previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de Octubre del 2.001.
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IRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMIN ISTRACION

| O

—_ \ I ——
D. Juan San Miguel Chapuli Canovas Atienza
Presidente Consejero \

/ \ ~
- .
o | o C o e — . —"—_'d_"__"l__. T T
D. Hernan Cortés Lobato - D. Josep Ramon Montserrat Miroé
Consejero Consejero
>

D. Ernest Gil Sapchez D. Santiagd Armfada Martinez-Campos
Consejero / Consejero

D. Xavier Jaumandreu Patxot
Consejep&--~-- S .

DILIGENCIA: Tras la formulacion por el Consejo de Administraciéon de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesion de 28 de marzo del 2006, de las Cuentas
Anuales (Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria del Ejercicio) de GC
FIPYME PASTOR 2, Fondo de Titulizacion de Activos, correspondientes al ejercicio anual
cerrado a 31 de diciembre de 2005, contenidas en las 20 paginas anteriores, numeradas de la 1 a la
20, el Presidente y los Consejeros que constituian el Consejo de Administraciéon de la citada
Sociedad, en la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de lo ordenado en
el articulo 171.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, siendo autdgrafas de los mismos las firmas
manuscritas que preceden.
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INFORME DE AUDITORIA DE LAS

CUENTAS ANUALES
DEL EJERCICIO 2005




Deloitte

Avda. Diagonal, 654
08034 Barcelona

Espana
Tel.: +34 932 80 40 40

Fax: +34 932 B0 28 10
www_deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

GC FTPyme Pastor 2, Fondo de Titulizacién de Activos

por encargo del Consejo de Administracion de

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.;

Hemos auditado las cuentas anuales de GC FTPyme Pastor 2, Fondo de Titulizacién de Activos, que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2005 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo
con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2005, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio 2005.
Con fecha 18 de marzo de 2005 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del

ejercicio 2004 en el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2005 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de GC FTPyme Pastor 2, Fondo
de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2005 y de los resultados de sus operaciones y de los
recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuadas, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el

ejercicio anterior.

DELOITTE
Inscrita en el R.O.A.C. N° §0692

29 de marzo de 2006

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13,650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414, Member of
inscripcion 96, C1.F.: B-79104469, Domicilio Sociak Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid Deaeloitte Touche Tohmatsu
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INFORME DE GESTION - EJERCICIO 2005

Introduccion:

GC FITPYME PASTOR 2, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo), se
constituyé mediante escritura publica el 28 de octubre de 2004, ante el notario de A Coruiia, D.
Francisco-Manuel Ordéfiez Arman, nimero de protocolo 3609/2004, agrupando 3.206 préstamos

por un importe total de € 800.483.263,99, emitidos por Banco Pastor, S.A.

Asimismo, con fecha 4 de noviembre de 2004 se procedio a la emision de los Bonos de Titulizacion

(en adelante los Bonos) por un importe nominal total de € 800.000.000,00, integrados por 5.300
Bonos de la Serie “A”, 1.646 Bonos de la Serie “BG”, 420 Bonos de la Serie “BS”’, 404 Bonos de

la Serie “C” y 230 Bonos de la Serie D, con un nominal unitario por Bono de € 100.000,00.

L.a Comisién Nacional del Mercado de Valores, con fecha 26 de octubre de 2004, inscribio en los
Registros Oficiales el Informe de los Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el
Folleto Informativo correspondiente a la constitucion del Fondo y a la emisién de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por los Activos Cedidos, y en cuanto a su pasivo, por los Bonos
emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patnmomal neto del Fondo sea
nulo.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente los Activos Cedidos que agrupa, siendo la Fecha
de Vencimiento Final del Fondo el 20 de enero de 2038.

Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de hquidacidn anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la escritura de constitucidon, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de los Activos Cedidos pendientes de amortizacion sea inferior
al 10 % del imcial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y cada
una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos.

La constitucion del Fondo y la emisidn de los Bonos se realizan al amparo de la Orden 28 de
diciembre de 2001, modificada por la Orden EC0Q/1064/2003 de 29 de abril, sobre los Convenios
de Promocion de Fondos de Titulizacion de Activos para favorecer la financiacidén empresarial (la
“Orden de 28 de diciembre de 20017), y estan sujetos al régimen legal previsto por el Real Decreto
926/1998, por la Ley 19/1992, de 7 de julo, sobre Regimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la “Ley 19/1992™), en cuanto a lo no
contemplado en ¢l Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn, por la Ley 24/1998, de
28 de julio, del Mercado de Valores (la "Ley del Mercado de Valores"), en lo referente a su
supervision, mspeccion y sancion, en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacion en cada momento.

El Fondo estd sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.
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Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos estd obligado a practicar
la retencion que corresponda, segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de los Préstamos que constituyen ingresos del Fondo, no existe
obligacién de retener ni de ingresar a cuenta.

La operativa contable del Fondo se realiza en Euros, y por consiguiente todos los importes
monetarios que contiene el presente Informe estan expresados en Euros.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante la Gestora), con Nif
A58481227, inscrita en el Registro Especial de la Comision Nacional del Mercado de Valores con
¢l numero siete, estda domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la
administracion y representacion legal del Fondo.

La Gestora con el objeto de aumentar la seguridad y regularidad del servicio financiero de los
Bonos y neutralizar las diferencias de tipo de interés entre éstos y los Activos Cedidos, suscribié a

la constitucidon del Fondo los contratos que a continuacion se enumeran:

" Contratos de Deposito con Tipo Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Cobros)

= (Contrato de Préstamo Subordinado

* (Contrato de Préstamo Participativo

" (Contrato de Permuta Financiera de Intereses
* (Contrato de Administracion de los Préstamos

= Contrato de Aseguramiento y de Colocacion de la Emision de los Bonos

" (Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos

" (Contrato de Linea de Liquidez del Aval del Estado

" Contrato de Contragarantia con el Fondo Europeo de Inversiones (en adelante FEI)

El presente Informe de Gestidn correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2005

s¢ emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacion
contenida en la escritura de constitucion del Fondo.

1. Activos Cedidos.

Los Activos Cedidos que se agrupan en el Fondo se emiten sobre un total de 3.206 préstamos
cuyo capital pendiente a la fecha de emision ascendia a € 800.483.263,99.

A continuacidn se detalla la Evolucion y Clasificacion de la Cartera de Activos Cedidos, segun
distintos criterios, a fecha 31 de diciembre de 2005.
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1.1. Evolucion de la Cartera de Activos Cedidos.

¢ Movimiento Mensual de la Cartera de los Activos Cedidos.
El listado del movimiento mensual de la Cartera de Activos Cedidos indica la evolucion

mensual de los saldos amortizados de forma ordinaria y anticipada, el saldo del principal
pendiente de amortizar con su ponderacion y el numero de Activos Cedidos pendientes
de amortizar. (Ver Anexo 1).

¢ Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de los Activos Cedidos.
El listado de la Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de los Activos Cedidos

indica la evolucién mensual de las Amortizaciones Anticipadas, calculando las Tasas de
Prepago Mensuales y las Tasas de Prepago Anual Equivalentes, agrupando los datos por
periodos mensuales, tnimestrales, semestrales y anuales. (Ver Anexo 2).

Estas clasificaciones de las Tasas de Prepago permiten seguir la evolucidén de las
Amortizaciones Anticipadas de los Activos Cedidos, vy a la vez enlazar estos datos con
los calculos de la Vida Media y Amortizacion Final Estimada de los Bonos.

¢ Movimiento Mensual: Impagados - Fallidos Cartera Activos Cedidos.
Se desglosa la informacion facilitada en dos listados uno referido a los Impagados de la

Cartera de Activos Cedidos, y otro referido a los Fallidos de la Cartera de Activos
Cedidos. (Ver Anexos 3 y 4).

En estos listados se indica la evolucion mensual de los Impagados vy Fallidos,
diferenciando entre Principal e Intereses, y separando los conceptos entre
Incorporaciones y recuperaciones de los impagados.

Esta clasificacion permite controlar la evolucién mensual de los Impagados y de los
Fallidos.

¢ C(lasificacion de Impagados: Antigiiedad y Primera Cuota Vencida y no Pagada.
Este listado permite conocer la situacion de los Impagados del Fondo a una fecha
determinada. (Ver Anexo 5).

La mformacion facilitada se clasifica en dos conceptos:
a) Clasificacion de los Impagadas segun la Antigiiedad de la Deuda: Indica el
numero de operaciones impagadas, principal e intereses impagados, diferenciando
entre Deudores y Deudores Dudoso Cobro (Morosos).

b) Clasificacion Total de los Impagados: Indica el nimero de operaciones
impagadas, principal ¢ intereses impagados (incluye patrimoniales y cuentas de
orden) y principal pendiente de vencimiento de las operaciones deudoras.
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LISTADOS EVOLUCION DE LA CARTERA DE ACTIVOS CEDIDOS

Movimiento Mensual de 1a Cartera. Anexo N° 1
Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago. Anexo N? 2
Movimiento Mensual de Impagados. Anexo N° 3
Movimiento Mensual de Fallidos. Anexo N° 4
Clasificacion Impagados Anexo N° 5

1.2. Clasificacion de la Cartera de Activos Cedidos.

¢

Fecha de Formalizacion de las Operaciones: Operaciones que fueron formalizadas
entre ¢l 1 de enero de 2000 y el 30 de junio de 2004. (Ver Anexo 6).

Clasificacion por Tipo de Empresa: Indica las operaciones cuyo titular cumple las
condiciones de PYME. (Ver Anexo 7).

Tipos de Interés Nominales: Tipos de Interés Nominales de las Operaciones estan entre
un minimo del 1,801 % y un maximo del 9,000 %. (Ver Anexo 8).

Principal Pendiente: El importe individual del Principal Pendiente de Amortizar de
cada una de las Operaciones se¢ encuentra entre un minimo de € 129,65 y un méaximo de

€ 20.724.017,51. (Ver Anexo 9).

indice de Referencia del Tipo de Interés: Las Operaciones estan indexadas a cuatro
Indices de Referencia del Tipo de Interés. (Ver Anexo 10).

Fecha Amortizacion Final: Indica la fecha de vencimiento final de los Activos
Cedidos. (Ver Anexo 11).

Clasificacion Geografica: Se realiza una clasificacion geografica por provincias, y éstas
se agrupan por comunidades auténomas. (Ver Anexo 12).

Clasificacion por Garantias: Operaciones agrupadas por el tipo de garantia:
Hipotecario o Personal. (Ver Anexo 13).

Clasificacion por CNAE: Operaciones agrupadas por CNAE. (Ver Anexo 14).

Clasificacion por Periodo de Facturacion: Operaciones agmpadas en funcion del
Periodo de Facturacion: Mensual, Trimestral y Semestral. (Ver Anexo 15)
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LISTADOS CLASIFICACION CARTERA DE ACTIVOS CEDIDOS

Clasificacion por Fecha Formalizacion Anexo N° 6
Clasificacion por Tipcj de Empresa Anexo N°7
Clasificacion por Tipos de Ini:erés Nominales Anexo N° &
Clasificacion por Principal Pendiente Anexo N° 9
Clasificacion por Indice de Referencia del Tipo de Interés Anexo N° 10
Clasificacidén por Fecha de Amortizacion Final Anexo N°® 11
Clasificacion Geografica | Anexo N° 12

Clasificacion por Garantias Anexo N° 13

Clasificacion por CNAE Anexo N° 14

Clasificacion por Peniodo de Facturacion Anexo N° 15

2. Bonos de Titulizacion.

Los Bonos de Titulizacion se emitieron por un importe nominal total de € 800.000.000,00,
integrados por 5.300 Bonos de la Serie “A”, 1.646 Bonos de la Serie “BG”, 42 Bonos de la Serie
“BS”, 404 Bonos de la Serie “C” y 230 Bonos de la Serie “D”, representados en anotaciones en
cuenta, con un nominal unitario de € 100.000,00.

La cahificacion actual otorgada por las Agencias Calificadoras se detalla en el siguiente cuadro:

Agencia Calificadora Bonos Serie Bonos Serie Bonos Serie Bonos Serie Bonos Serie
A BG BS C D
Moody’s Aaa Aaa Aal Aaa Baal
Standard & Poor’s AAA AA AA AAA - -

Los Bonos estan admitidos a negociaciéon en AIAF Mercado de Renta Fija.
2.1. Evolucion de los Bonos de Titulizacion.

La imformacion de la evolucion de los Bonos en cada periodo trimestral se detallara
diferenciando los Bonos de cada una de las series. (Ver Anexos 16 a 20).
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2.2. Vida Media y Amortizacion Final Estimada.

A partir de la Tasa de Prepago Mensual Constante, con los datos de los 0ltimos tres meses, y
segun diferentes Tasas constantes de Amortizacion Anticipada (Prepago) estimamos la Vida
Media y la Amortizacion Final de los Bonos, diferenciando cada una de las series y con o

sin ejercicio de la amortizacion opcional (importe del principal pendiente de amortizar de
los Activos Cedidos inferior al 10% del inicial). (Ver Anexo 21).

LISTADOS DE LOS BONOS DE TITULIZACION

Evolucion Bonos Titulizacién Serie “A™. Anexo N° 16
Evoluciéon Bonos de Titulizacion Serie “BG”. Anexo N° 17
Evolucion Bonos Titulizacion Serie “BS”. Anexo N° 18
Evolucion Bonos Titulizacién Serie “C”. Anexo N° 19
Evolucion Bonos Titulizacion Serie “D”, Anexo N° 20
Vida Media y Amortizacion Final Estimados. Anexo N° 21
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

| !

i
1

D. Juan San Migumel Chépug " D. Ferna anovas Atienza
Presidente Consejo Consejero }

-
D. Hernén Cortés Lobato D. Josep Ramén Montserrat Miré
Consejero Consejero
- <
Tt — . . e
D. Ernest Gil Sanchez D. Santiago Armada Martinez-Campos

Consejero / Consejero

el | "¢ ¢ re— s —h =

D. Xaviar iiaqﬂgndreu Patxot
Consejero__ i
..—'—__'__-._.-L_._.._' II

- —

DILIGENCIA: Tras la formulacion por el Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesion de 28 de marzo de 2006, del Informe de Gestion
de GC FTPYME PASTOR 2, F.T.A., Fondo de Titulizacién de Activos, correspondientes al
gjerciclo anual cerrado a 31 de diciembre de 2005, contenidas en las 7 paginas anteriores,
numeradas de la 1 a la 7, ¢l Presidente y los Consejeros que constituian el Consejo de
Administracion de la citada Sociedad, en la fecha citada han firmado el presente documento en
cumplimiento de lo ordenado en el articulo 171.2 de la Ley de Sociedades Anénimas, siendo

autografas de los mismos las firmas manuscritas que preceden.
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