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1.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENSIVO ENTRE EL 2 DE

DICIEMBRE DE 2005 (FECHA DE SU CONSTITUCION)
" Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

Naturaleza y Actividad.

1.1. Constitucion y Objeto Social.

GC FTGENCAT SABADELL 1, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo),
se constituyd mediante escritura publica el 2 de diciembre de 2005, ante el notario de
Barcelona, D. Jaime Monjo Carrio, numero de protocolo 1225/2005, agrupando los
Arrendamientos Financieros (leasings), tanto inmobiliarios como mobiliarios, (en adelante los
Activos Cedidos) emitidos por Banco de Sabadell, S.A. (en adelante Banco de Sabadell).

El Fondo constituye un patrimonio separado y abierto por el activo, carente de personalidad
juridica, que esta integrado en cuanto a su activo, basicamente, por la cartera de Activos
Cedidos, y en cuanto a su pasivo por los Bonos emitidos y los Préstamos Subordinados, en
cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Dado el caracter de fondo abierto por el activo, los Activos Cedidos podran ser iniciales, esto
es, aquellos que seran cedidos por Banco de Sabadell y adquiridos por el Fondo en el momento
de su constitucién o Activos Cedidos adicionales, esto es, aquellos que seran cedidos por Banco
de Sabadell y adquiridos por el Fondo en momentos posteriores a la constitucion de este.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante la Sociedad
Gestora), domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la
administracion y representacién legal del Fondo.

1.2. Extincion y Liquidacion Anticipada.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comisidon Nacional del Mercado de Valores,
esta facultada para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo, y con ello, a la amortizacion
anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos en una Fecha de Pago determinada, de
acuerdo a los supuestos de liquidacion definidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en
la escritura de constitucion.

1.3. Orden de Prelacion de Pagos y Reglas Excepcionales.

Tanto para proceder a los pagos trimestrales debidos por el Fondo, como en el caso de
procederse a su liquidacién anticipada, se aplicard el Régimen de Prelacion de Pagos
establecido en la escritura de constitucién del Fondo, el cual da prioridad al pago de los
intereses y del principal de los bonos emitidos.
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1.4. Fondo de Reserva

Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas debidas a Activos Cedidos Impagados o
Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos se constituira un depésito denominado Fondo de Reserva.

El Fondo de Reserva Inicial se constituird en la Fecha de Desembolso con cargo al desembolso
del Préstamo para Fondo de Reserva, por un importe igual a 9.500 miles de euros.

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones
de pago contenidas en el Orden de Prelacion de Pagos o, en su caso, €l Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion.

En cada Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, s¢ dotaran las
cantidades necesarias para que el Fondo de Reserva alcance el nivel minimo requerido
conforme a las reglas establecidas.

1.5. Normativa Legal.

La constitucién del Fondo y la emision de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en la
Resolucion ECF/2186/2005, de 16 de junio por la que se aprueban las bases y documentacion
para la obtencion del Aval de la “Generalitat de Catalunya” que preve el articulo 29.14 de la
Ley 11/2004, de 27 de diciembre, de presupuestos de la “Generalitat de Catalunya™ para 2003.
El Fondo estara sujeto a la ley espafiola, y a la ley catalana en lo relativo a la obtencion del Aval
de la “Generalitat de Catalunya”, y en concreto a, el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, el Real decreto 291/1992, sobre Emisiones y Ofertas Publicas de Venta de
Valores, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiharia y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en ¢l
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, la Resolucion, la Ley 24/1998, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en su redaccidon actual, en lo referente a su supervision,
inspeccidn y sancion y las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten
de aplicacion en cada momento.

1.6. Régimen de Tributacion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Soctedades y exento del concepto de

operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora estd exenta del Impuesto sobre el Valor
Afiadido.

Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos estd obligado a
practicar la retencidn que corresponda segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de los Activos Cedidos no existe obligacién de retener ni de
Ingresar a cuenta.
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2. Bases de Presentacion.
2.1. Imagen Fiel.

[ as cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo, presentandose de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaiia, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora el
28 de marzo de 2006.

Las cuentas anuales correspondientes al cierre del presente ejercicio se emiten al objeto de
cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacién contable contenida en la
escritura de constitucion del Fondo.

2.2. Comparacion de la informacion.
Al ser éste el primer ejercicio de actividad del Fondo, iniciado el 2 de diciembre, no se incluye

la comparacion de los Balances de Situacion y Cuenta de Pérdidas y Ganancias con el ejercicio
anterior.

3. Normas de Valoracion y Principales Principios Contables Aplicados.

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor:

3.1. Reconocimiento de Ingresos y Gastos.

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o ¢l pago.

3.2. Activos Cedidos.

La Cartera de Activos Cedidos estd compuesta por Arrendamientos Financieros Inmobiharios y
Mobiliarios. Se contabilizan por el valor de adquisicion de los Activos Cedidos adquiridos, que
coincide con el valor del principal pendiente de amortizar a la Fecha de Constitucion.

Adicionalmente, en caso de que sea necesario, se creara un fondo de insolvencias cuyo objeto
sera cubrir aquellas situaciones en las que se estime la dudosa recuperabilidad del importe
pendiente, aplicando un criterio de maxima prudencia valorativa y conforme a la normativa
legal vigente. Por otra parte, el Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que se aplicara al
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el orden de prelacion de pagos.

3.3.Gastos de Establecimiento.

Corresponden a todos los gastos necesarios para la constitucion del Fondo y la emision de los
Bonos. Su amortizacion se realizara linealmente en cinco afios, segun la legislacion en vigor.

El cargo en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del presente e¢jercicio en concepto de
amortizacion ha ascendido a 8 miles de euros.
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3.4. Tesoreria.

Se corresponden con los saldos depositados en las cuentas corrientes abiertas en Banco de
Sabadell; Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Principales. Estos saldos incluyen los ingresos
obtenidos por el Fondo hasta su distribucion trimestral.

Fl saldo del Fondo de Reserva esta depositado en la Cuenta de Tesoreria.

3.5.Acreedores a Corto y Largo Plazo.

a) Bonos de Titulizacion: Se corresponden con la emision de los Bonos realizada que se
encuentran registrados por el nominal pendiente de amortizar y diferenciados por cada una de
las series AS, AG, B, y C.

b) Deudas con Entidades de Crédito: Se corresponden con el importe pendiente de amortizar
del Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion y para ¢l Fondo de Reserva.

3.6.Cuentas de Periodificacion Activas y Pasivas.

Las cuentas de periodificacion activas incluyen principalmente la periodificacion realizada de
las operaciones de cobertura mantemdas por ¢l Fondo.

Las cuentas de periodificacién pasivas incluyen principalmente la periodificacion realizada de
las comisiones devengadas en funcion de los contratos suscritos, todos ellos en relacion con la
administracion financiera y operativa del Fondo, con la periodificacion de los intereses de los
Bonos, del Préstamo Subordinado y de las operaciones de cobertura mantenidas por el Fondo.

3.7.Impuesto sobre Sociedades.

El gasto por ¢l Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula sobre €l resultado econémico
antes de 1mpuestos, corregido por las diferencias permanentes con el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones € ingresos a cuenta. Las
diferencias temporales entre los resultados economico y fiscal, s1 existen, dan lugar a impuestos
anticipados o diferidos.

Dado que a final del presente ejercicio se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, y
no hay diferencias permanentes ni temporales, no procede cuota alguna por €l impuesto de
sociedades del gjercicio.

3.8.Permuta Financiera de Intereses.
El nocional de esta operacion se registra en Cuentas de Orden. El resultado de la operacion se

imputa a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de forma simétrica al devengo de ingresos o de
costes de los elementos cubiertos.
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4. Inmovilizaciones Financieras.

Estan compuestas por los Activos Cedidos pendientes de amortizar con vencimiento superior a
un arno que la Sociedad Gestora suscribid en nombre y representaciéon del Fondo.

La adquisicion de los Activos Cedidos ascendid al importe de 499.999 miles de euros y fueron
emitidas en su totalidad por Banco de Sabadell.

Tras su constitucion, ¢l Fondo, representado por la Sociedad Gestora, realizara, semestralmente,
en cada fecha de reposicion (19 de septiembre de 2006, 19 de marzo de 2007, 19 de septiembre
de 2007 y 19 de marzo de 2008) sucesivas adquisiciones de Activos Cedidos Adicionales para
reemplazar la disminucidon del importe de los Activos Cedidos en el importe a que asciendan los
Fondos Disponibles de Principales.

El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de Activos Cedidos a final del
presente ejercicio es del 3,47%.

El movimiento global de los Activos Cedidos (a corto y largo plazo), durante el presente
gjercicio, corresponde a amortizaciones ordinarias y anticipadas por un importe de 6.603 miles
de euros y 224 miles de¢ euros, respectivamente. En las amortizaciones ordinarias se recogen los
importes de las cuotas vencidas cobradas y no cobradas, siendo estas ultimas dadas de baja de la
cartera de Activos Cedidos y traspasadas al epigrafe “Otros Créditos - Deudores de Principal
Vencido” (Nota 6). Mensualmente, del total del saldo de los Activos Cedidos se clasifican en el
epigrafe de “Inversiones Financieras Temporales™ aquéllas con vencimiento inferior a un afio.
El saldo de los Activos Cedidos a largo plazo a final del presente ejercicio asciende a 493.173
miles de euros.

Durante el presente ¢jercicio, los Activos Cedidos han devengado 1.409 miles de euros en
concepto de intereses y comisiones. A 31 de diciembre de 2005, 823 miles de euros estan
cobrados y pendientes de devengo y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por
Penodificacion” del pasivo del Balance de Situacion adjunto (véase Nota 11).

5. Inversiones Financieras Temporales.
A 31 de diciembre de 2005 no existia activos con vencimiento inferior a doce meses.

6. Otros Créditos

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacién se compone de dos partes:

Concepto Miles de euros
Deudores Banco de Sabadell Operativa Mensual 9.050

Deudores por Intereses y Principal Vencidos 10
Total Otros Créditos 9.060

10
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a) Deudores Banco de Sabadell Operativa Mensual: el importe 9.050 miles de euros
corresponde al saldo de la operativa mensual del mes de diciembre pendiente de cobro, y
que se abonara en la cuenta corriente de Tesoreria en los primeros dias del siguiente
€]erciclo.

b) Deudores por Intereses y Principal Vencidos: corresponden a los importes de las cuotas

vencidas y no cobradas de los Arrendamientos Financieros, por impago de los arrendatanos,
con antigiiedad de hasta tres meses. Los mmportes de Principal e Intereses vencidos

ascienden a 8 y 2 miles de euros, respectivamente.
7. Tesoreria.

El saldo que figura en el balance se corresponde con el depdsito de los saldos de la Cuenta de
Tesoreria que devengan un interés variable reterenciado al Euribor a tres meses. La Cuenta de
Tesoreria esta abierta en Banco de Sabadell.

Durante el presente ejercicio la Cuenta de Tesoreria ha devengado unos intereses de 16 miles de
eUros.

Adicionalmente, ¢l Fondo dispondra en Banco de Sabadell, de la Cuenta de Principales en la
que se depositaran en cada Fecha de Pago durante el Periodo de Reposicidn las cantidades que
se hubieran destinado a la amortizacion de principales de los Bonos de las Clases A, B y C,
durante dicho periodo.

8. Bonos de Titulizacion.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio a
la emisi16n de las series de Bonos de Titulizacion que a continuacion se detallan:

A

( nﬂﬁ?:lc:g::'us) Serie AG Serie AS Serie B Serie C
mporte Nominal 345.600 128.900 19.800 5.700
Numero de Bonos 3.456 1.289 198 37
Importe Nominal Unitario 100 |
: * Vanable, fijado trimestralmente. Interés resultante de la suma del tipo de
Interes Nominal Anual interés EURIBOR a tres meses de vencimiento y un margen,
Margen 0,04 % 0,15 % 0,42 % 0,78 %
Periodicidad de Pago Trimestral
Fechas de Pago de Intereses | 19 de marzo, 19 de junio, 19 de septiembre y 19 de diciembre de cada aiio
y Amortizacion 0, €n su caso, el siguiente dia habil.
Calificacion i

- Fitch

AAA AAA A BBB

La “Generalitat de Catalunya™ ha otorgado un Aval al Fondo por un importe de 345.600 miles
de euros extensible al importe nominal e intereses de los Bonos de la Serie AG y que se
encuentra contabilizado en Cuentas de Orden (véase Nota 12).

En la Cuenta de Principales se depositaran, en cada Fecha de Pago durante el Periodo de
Reposicion, las cantidades que se hubieran destinado a la amortizacion de principales de los
Bonos de las clases A, B y C, durante dicho periodo.

11
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El Periodo de Reposicion comprende desde la Fecha de Constitucion hasta el 19 de marzo de
2008, y sera el periodo durante el cual la Gestora realizara adquisiciones de Activos Cedidos
Adicionales en cada una de las Fechas de Reposicion.

Las Fechas de Reposicion seran 19 de septiembre de 2006, 19 de marzo de 2007, 19 de
septiembre de 2007, y 19 de marzo de 2008. En estas fechas, el Fondo realizard sucesivas
adquisiciones de Derechos de Créditos Adicionales para reemplazar la disminucién del importe
de los Derechos de Crédito en el importe a que asciendan los Fondos Disponibles de
Principales.

[La emision de los Bonos se realizo al 100% de su valor nominal, libre de impuestos y gastos
para el suscriptor.

Esta en soporte de anotaciones en cuenta y dada de alta en la Servicio de Compensacion y
Liquidacion de la Bolsa de Barcelona. Asimismo cotiza en la Bolsa de Barcelona.

El movimiento de la emision durante el presente ejercicio ha sido el siguiente:

B“H?S Tituhizacion Serie AG Serie AS Serie B Serie C Total
(miles de euros)
Saldo Inicial 345.600 128.900 19.800 5.700 500.000
Amortizaciones - - - - - - - - - --- o
Saldo Actual 345.600 128.900 19.800 5.700 500.000

Durante el presente ¢jercicio no se ha realizado amortizaciones de las series de Bonos, por lo
que €l 100% de los nominales cada una de las series esta pendiente de amortizacion.

La amortizacion de los Bonos de Titulizacion viene determinada por la amortizacion de los
Activos Cedidos.

Durante el presente ejercicio los Bonos de Titulizacion han devengado unos intereses de 890
miles de euros. A final del presente gjercicio esta pendiente de pago 890 miles de euros y se
encuentra registrado en el epigrafe “Ajustes por Periodificacién” del pasivo del Balance de
Situacion adjunto (véase Nota 11).

12
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9. Deudas con Entidades de Crédito.

La Sociedad Gestora suscribié con Banco de Sabadell, en nombre y representacién del Fondo,
un contrato de Prestamo Subordinado para Gastos de Constitucion y un contrato de Préstamo
Subordinado para el Fondo de Reserva, con un importe inicial, respectivamente, de 440 mil
euros y de 9.500 miles de euros, y que trimestralmente en cada Fecha de Pago se podran
amortizar, cuya situacion a final del presente ejercicio es la detallada en el cuadro siguiente:

Miles de Euros
P-réstamn.Suburdinado Préstamo Subordinado
Concepto (Gastos Constitucion Fondo de Reserva

- Saldo Inicial 440
Amortizaciones - - -
Saldo Final 440

Durante el presente e¢jercicio el Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucién y el
Préstamo Subordinado para el Fondo de Reserva ha devengado unos intereses de 1 y 26 miles
de euros, respectivamente. A final del presente ejercicio, ambos importes estan pendientes de
pago y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del pasivo del
Balance de Situacién adjunto (véase Nota 11).

10. Acreedores a Corto Plazo - Otros Acreedores.

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacion es el siguiente:

Concepto Miles de euros

Acreedores Gastos Constitucion 103

Acreedores Varios 7
Total Acreedores 110

a) Acreedores Gastos de Constitucion: se corresponde con el importe de los Gastos de
Constitucion pendientes de pago.

b) Acreedores Varios: incluye 4 miles de euros por los honorarios que seran facturados por
Deloitte, S.L. en concepto de la auditoria del presente ejercicio, los cuales se encuentran
pendientes de pago. Desde la fecha de constitucion del fondo hasta final del presente
ejercicio ni los auditores ni ninguna empresa asociada han devengado importe alguno en
concepto de consultoria. Adicionalmente, incluye 3 miles de euros correspondientes a
Hacienda Publica por retenciones a profesionales.
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11. Ajustes Periodificacion.

La composicion de estos epigrafes del balance a final del presente ejercicio se desglosa en el
cuadro siguiente:

Concepto ' Miles de enros
Comision de Gestion 6
Comision de Administracion 4
Intereses Activos Cedidos (Nota 4) 823
Intereses Permuta Financiera (Nota 12) 293
Comision Intermediacion 194
Intereses Prestamo Sub. Gastos Constitucion (Nota 9) ]
Intereses Préstamo Sub. Fondo Reserva (Nota 9) 26
Intereses de los Bonos de Titulizacién (Nota 8) 890
Total 2.237

" Comision de Administracion, Intereses Activos Cedidos, Intereses de Permuta
Financiera, Comision de Intermediacion, Intereses de los Préstamos Subordinados
¢ Intereses de los Bonos de Titulizacion: comisiones e intereses devengados en el
presente ejercicio que el Fondo liquidard a Banco de Sabadell en la préxima Fecha de
Pago, siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido las
obligaciones de pago segun el orden de prelacion de pagos del Fondo.

* Comision de Gestion: comisién devengada en el presente ejercicio que el Fondo
liquidara a la Sociedad Gestora en la préoxima Fecha de Pago, siempre que disponga de
liquidez suficiente y una vez haya atendido las obligaciones de pago segun el orden de
prelacion de pagos del Fondo.

12. Cuentas de Orden.

El detalle de las Cuentas de Orden a final del presente ejercicio es el siguiente:

Cuentas de Orden Miles de euros

Fondo de Reserva (Nota 9) 9.500

Aval “Generalitat Catalunya” (Nota 8) 345.600
Permuta Financiera Nocional 500.000
Total 855.100

Dentro del apartado de las Cuentas de Orden existen tres epigrafes principales:

a) Fondo de Reserva: Fondo constituido como mecanismo de garantia ante posibles
pérdidas por Arrendamientos Financieros impagados o fallidos, con cargo al desembolso del
Préstamo para Fondo de Reserva.

b) Aval de la “Generalitat de Catalunya”: La “Generalitat de Catalunya” garantiza el
pago de las obligaciones derivadas de los Bonos de la Serie AG, en concepto de reembolso
del principal y abono de intereses ordinarios.
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¢) Permutas Financieras de Intereses: En la fecha de constitucion del Fondo, 2 de
diciembre de 2003, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo suscribié un
Contrato de Permuta Financiera de Intereses con objeto de cubrir el riesgo de intereses tanto
de los Activos Cedidos como de los Bonos. La naturaleza de este instrumento financiero es

la cobertura de los compromisos de pago que el Fondo tiene comprometido con los
tenedores de los Bonos.

La distribucidn del saldo a final del presente ejercicio es el siguiente:

Concepto
(miles de euros) Principal Nocional Tipo Interés

2,5638%

- Receptor
- Pagador >00.000 2,7803%

El tipo de 1nterés receptor corresponde al tipo de interés medio ponderado de los Bonos, fijado
el la ultima Fecha de Fijacion de Tipos, para el proximo periodo trimestral.

El tipo de interés pagador corresponde al tipo de interés medio ponderado de los Activos
Cedidos, menos un margen del 0,65%, a final del presente ejercicio.

El importe de los intereses devengados no vencidos del presente ejercicio, de ambas partes
receptora y pagadora, de las Permutas Financieras de Interés se encuentran registrados en los
epigrafes “Ajustes por Periodificacion” por un importe neto de 293 miles de euros (véase Nota
11). La hquidaciéon se realizara por diferencia en la proxima Fecha de Pago, siempre que
disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido a las obligaciones de pago segun el
orden de prelacidn de pagos del Fondo.

13. Comisiones devengadas

El detalle de las Comisiones devengadas durante el ejercicio 2005 por el Fondo es el siguiente:

Concepto Miles de Euros

Comision de Gestion
Comision de Administracion
Comision de Intermediacion

15
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14. Cuadro de Financiacion.
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El Cuadro de Financiacion a final del presente ejercicio es el siguiente:

e Origen y Aplicacion de Fondos:

APLICACIONES DE FONDOS
(miles de euros)

(Gastos Establecimiento
Adquisicion Activos Cedidos

Total Aplicaciones de Fondos

Exceso de Origenes sobre Aplicaciones
(aumento de capital circulante)

ORIGENES DE FONDOS
(miles de euros)

Recursos Procedentes de las Operaciones

Bonos Titulizacion
Préstamo Subordinado

Total Origenes de Fondos

Exceso de Aplicaciones sobre Origenes
(disminucién de capital circulante)

e Variaciones del Capital Circulante:

Variaciones del Capital Circulante — 2005 Aumentos
(miles de euros)
Acreedores
Tesoreria 9.622
Ajustes por Periodificaciones
Otros créditos 9.060
Totales 18.682

Variacién del Capital Circulante

16

Ejercicio 2005

440
493.173

493.613

16.333
Total 309.948

Ejercicio 2005

8

500,000
9.940)

509.948

0

Total 509.948

Disminuciones

110

2.237

2.347

16335
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* Recursos de las Operaciones:

Resultado del Ejercicio 2005
(miles de euros)

Aumentos:
(zastos Establecimiento o

Recursos Procedentes de las Operaciones 8

135. Declaracion negativa acerca de la informacion medioambiental.
En la contabilidad de esta entidad correspondiente a las presentes cuentas anuales, no existe

ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacién medioambiental
previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de Octubre del 2.001.
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

! [

v I iyr_
D. Juan San Miguel Chapuli D. Fernando Canovas Atienza

Presidente : Consejero \

_.—a——-—“*'"':-—:)
~ _,_ |
D. Hernan Cortés Lobato D. Josep-Ramon Montserrat Miro
Consejero Consejero
-:”‘_.__.."/4 >
o= =
- 7 Y A
D. Ernest Gil Sanchez D. Santiago Argnada Martinez-Campos
CD]]SEjEl‘O/*"‘;. ' Consejero
/

D. Xavier J mandreu Patxoj\ -

Consejero

DILIGENCIA: Tras la formulacion por ¢l Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
(gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesion de 28 de marzo del 2006, de las Cuentas
Anuales (Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memona del Ejercicio) de GC
FIGENCAT SABADELL 1, Fondo de Titulizacion de Activos, correspondientes al €jercicio anual
cerrado a 31 de diciembre de 20035, contenidas en las 17 paginas anteriores, numeradas dela 1 a la
17, el Presidente y los Consejeros que constituian €l Consejo de Administracion de la citada
Sociedad, en la fecha citada han firmado ¢l presente documento en cumplimiento de lo ordenado en
el articulo 171.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, siendo autdgrafas de los mismos las firmas
manuscritas que preceden.
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INFORME DE AUDITORIA DE LAS
CUENTAS ANUALES
DEL EJERCICIO 2005




Deloitte

Avda. Diagonal, 654
08034 Barcelona
Espana

Tel.: +34 932 80 40 40

Fax: +34 932 80 28 10
www.daloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de
GC FTGencat Sabadell 1, Fondo de Titulizacion de Activos

por encargo del Consejo de Administracion de
GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S8.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de GC FTGencat Sabadell 1 Fondo de Titulizacidn de Activos, que

comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2005 y Ia cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al periodo comprendido entre el 2 de diciembre de 2005 (fecha de su
constitucién) y el 31 de diciembre de 2005, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores

de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la

evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2005 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de GC FTGencat Sabadell 1,

Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2005 y de los resultados de sus operaciones y
de los recursos obtenidos y aplicados durante el periodo comprendido entre el 2 de diciembre y el 31 de

diciembre de 2005, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuadas, de conformidad con principios y normas contables generaimente aceptados.

DELOITTE
Inscrita en el R.O.A.C. N° 50692

29 de marzo de 2006
Deloitte, 5.L. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414. Member of
inscripcion 96, C.ILF.: B-79104469. Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu
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INFORME DE GESTION - EJERCICIO 2005

Introduccion:

GC FTGENCAT SABADELL 1, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo), se
constituyé mediante escritura publica el 2 de diciembre de 2005, ante el notario de Barcelona, D.
Jaime Monjo Carrio, numero de protocolo 1225/2005, agrupando 3.330 Arrendamientos
Financieros Inmobiliarios y Mobiliarios (leasings) por un importe total de € 499.999.694,66,
emitidas por Banco de Sabadell, S.A. (en adelante Banco de Sabadell).

Asimismo, con fecha 7 de diciembre de 2005 se procedid a la emision de los Bonos de Titulizacion
(en adelante los Bonos) por un importe nominal total de € 500.000.000, integrados por 3.456 Bonos
de la Serie “AG”, 1.289 Bonos de la Serie “AS”, 198 Bonos de la Serie “B” y 57 Bonos de la Serne
“C”, con un nominal unitario por Bono de € 100.000. Los bonos de la Serie “AG” estan
garantizados por el Aval de la Generalitat de Catalunya que garantiza el pago del nominal ¢
Intereses.

LLa Comision Nacional del Mercado de Valores, con fecha 1 de diciembre de 2005, inscribid en los
registros oficiales el Informe de los Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y ¢l
Folleto Informativo correspondiente a la constitucion del Fondo y a la emision de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y abierto por ¢l activo, carente de personalidad
juridica, que esta integrado en cuanto a su activo por los Activos Cedidos, y en cuanto a su pasivo,
por los Bonos emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que ¢l valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente los Activos Cedidos que agrupa, siendo la Fecha
de Vencimiento Final del Fondo el 28 de noviembre de 2023.

Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la escritura de constituciéon, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de los Activos Cedidos pendientes de amortizacion sea inferior

al 10 % del 1mnicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y cada
una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos.

La constitucién del Fondo y la emisidon de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en la
Resolucion ECF/2186/2005, de 16 de junio por la que se aprueban las bases y documentacion para

la obtencion del Aval de la Generalitat que prevé el articulo 29.14 de la Ley 11/2004, de 27 de
diciembre, de presupuestos de la Generalitat de Catalunya para 2005. El Fondo estara sujeto a la ley

espailola, y a la ley catalana en lo relativo a la obtencion del Aval de la Generalitat, y en concreto a,
el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, el Real decreto 291/1992, sobre
Emisiones y Ofertas Publicas de Venta de Valores, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliania y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién, la
Resolucion, la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccidon actual, en lo
referente a su supervision, inspeccion y sancion y las demas disposiciones legales y reglamentarias
en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.
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El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El1 Agente de Pagos esta obligado a practicar
la retencion que corresponda, segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de los Arrendamientos Financieros que constituyen ingresos del
Fondo, no existe obligacion de retener ni de ingresar a cuenta.

La operativa contable del Fondo se realiza en Euros, y por consiguiente todos los importes
monetarios que contiene el presente Informe estan expresados en Euros.

GrestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidon, S.A. (en adelante la Gestora), con Nif
A58481227, inscrita en el Registro Especial de la Comision Nacional del Mercado de Valores con
¢l numero siete, estd domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la
administracion y representacion legal del Fondo.

La Gestora con el objeto de aumentar la seguridad y regularidad del servicio financiero de los
Bonos y neutralizar las diferencias de tipo de interés entre éstos y los Activos Cedidos, suscribié a

la constitucion del Fondo los contratos que a continuacién se enumeran, siendo Banco de Sabadell
la Entidad contrapartida de todos ellos:

" Contratos de Deposito con Tipo Interés Garantizado (Cuenta Tesoreria y Cuenta de Principales)
" Contrato de Prestamo Subordinado para Fondo de Reserva

* (Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales

* Contrato de Permuta Financiera de Interés

" Contrato de Administracion y Gestion de los Activos Cedidos

" (ontrato Direccion, Aseguramiento y de Colocacién de la Emision de los Bonos

» (Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos

El gjercicio 2005 es el primer afio de funcionamiento del Fondo, se inicia el 2 de diciembre vy
finaliza el 31 de diciembre.

El presente Informe de Gestion correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2005
se emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacién
contenida en la escritura de constitucion del Fondo.
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1. Activos Cedidos.

Los Activos Cedidos que se agrupan en el Fondo se emiten sobre un total de 3.330 Arrendamientos
Financieros cuyo capital pendiente a la fecha de emision ascendia a € 499.999.694,66.

A continuacion se detalla la evolucidn de la Cartera de Activos Cedidos desde la fecha de
constitucion del Fondo, 2 de diciembre de 2005, hasta el dia 31 de diciembre de 2005. Tambien se
acompana la Clasificacion de la Cartera de Activos Cedidos, segun distintos critenos, a fecha 31 de
diciembre de 2005.

1.1. Evolucion de la Cartera de Activos Cedidos.

¢ Movimiento Mensual de la Cartera de las Activos Cedidos.
El listado del movimiento mensual de la Cartera de Activos Cedidos 1indica la evolucion

mensual de los saldos amortizados de forma ordinaria y anticipada, el saldo del principal
pendiente de amortizar con su ponderacion y el nimero de Arrendamientos Financieros
pendientes de amortizar. (Ver Anexo 1)

¢ Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de los Activos Cedidos.
El listado de la Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de los Activos Cedidos
indica la evolucion mensual de las Amortizaciones Anticipadas, calculando las Tasas de
Prepago Mensuales y las Tasas de Prepago Anual Equivalentes, agrupando los datos por
periodos mensuales, trimestrales, semestrales y anuales. (Ver Anexo 2)

Estas clasiticaciones de las Tasas de Prepago permiten seguir la evoluciéon de las
Amortizaciones Anticipadas de los Activos Cedidos, y a la vez enlazar estos datos con
los calculos de la Vida Media y Amortizacion Final Estimada de los Bonos.

¢ Movimiento Mensual: Impagados - Fallidos Cartera Activos Cedidos.
Se desglosa la informacion facilitada en dos listados uno referido a los Impagados de la

Cartera de Activos Cedidos, y otro referido a los Fallidos de la Cartera de Activos
Cedidos. (Ver Anexos 3 y 4)

En estos listados se indica la evolucion mensual de los Impagados y Fallidos,
diferenciando entre Principal e Intereses, y separando los conceptos entre
Incorporaciones y recuperaciones de los impagados.

Esta clasificacion permite controlar la evolucién mensual de los Impagados, ya que la
cuenta de Fallidos se mantiene sin saldo.

¢ Clasificacion de Impagados: Antigiiedad y Primera Cuota Vencida y no Pagada.
Este listado permite conocer la situacion de los Impagados del Fondo a una fecha
determinada. (Ver Anexo 5)

La informacion facilitada se clasifica en dos conceptos:
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A/ Clasificacion de los Impagadas segan la Antigiiedad de la Deuda: Indica el
nimero de operaciones impagadas, principal e intereses impagados, diferenciando

entre Deudores y Deudores Dudoso Cobro (Morosos).

B/ Clasificacion Total de los Impagados: Indica el nimero de operaciones
impagadas, principal e intereses impagados (incluye patrimoniales y cuentas de
orden) y principal pendiente de vencimiento de las operaciones deudoras.

LISTADOS EVOLUCION DE LA CARTERA DE ACTIVOS CEDIDOS

Movimiento Mensual de la Cartera. Anexo N° 1
Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago. Anexo N°® 2
Movimiento Mensual de Impagados. Anexo N° 3

Movimiento Mensual de Fallidos. Anexo N° 4

Clasificacion Impagados: Primera Cuota Vencida y no Pagada. Anexo N° 5

1.2. Clasificacion de la Cartera de Activos Cedidos.

¢ Fecha de Formalizacion de las Operaciones: Operaciones fueron formalizadas entre el
1 de enero de 1998 y el 30 de junio de 2005. (Ver Anexo 6)

¢ Clasificaciéon por Tipo de Empresa: Indica las operaciones cuyo titular cumple las
condiciones de PYME. (Ver Anexo 7)

¢ Tipos de Interés Nominales: Tipos de Interés Nominales de las Operaciones estan entre
un minmimo del 2,342% vy un maximo del 7,450%. (Ver Anexo 8)

¢ Principal Pendiente: El importe individual del Principal Pendiente de Amortizar de
cada una de las Operaciones se encuentra entre un minimo de € 21.167,18 y un maximo
de € 4.556.053,63. (Ver Anexo 9)

¢ indice de Referencia del Tipo de Interés: L.as Operaciones estdn indexadas a varios
Indices de Referencia del Tipo de Interes. (Ver Anexo 10)

¢ Fecha Amortizacion Final: Los Activos Cedidos tienen fechas de vencimiento entre
los afios 2007 al 2020. (Ver Anexo 11)

¢ Clasificacion Geografica: Se realiza una clasificacion entre las cuatro provincias
catalanas. (Ver Anexo 12)

¢ Clasificacion por Garantias: Operaciones agrupadas por el tipo de garantia: Mobiliaria
0 Inmobiliania. (Ver Anexo 13)

¢ Clasificacion por CNAE: Operaciones agrupadas por CNAE. (Ver Anexo 14)
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¢ Clasificacion por Periodo de Facturacién: Operaciones agrupadas mensual o
timestralmente, en funcién de su periodo de facturacion. (Ver Anexo 15)

LISTADOS CLASIFICACION CARTERA DE ACTIVOS CEDIDOS

Clasificacién por Fecha Formalizacion Anexo N° 6
Clasificacion por Tipo Empresa Anexo N°7
Clasificacion por Tipos de Interés Nominales Anexo N° 8
Clasificacion por Principal Pendiente Anexo N° 9
Clasificacion por Indice de Referencia del Tipo de Interés Anexo N° 10
Clasificacion por Fecha de Amortizacion Final Anexo N° 11
Clasificacion Geografica Anexo N° 12
Clasificacion por Garantias Anexo N° 13
Clasificacion por CNAE Anexo N° 14
Clasificacion por Periodo de Facturacion Anexo N° 15

2. Bonos de Titulizacion.

Los Bonos de Titulizacion se emitieron por un importe nominal total de € 500.000.000, integrados
por 3.456 Bonos de la Serie “AG”, 1.289 Bonos de la Serie “AS”, 198 Bonos de la Serie “B” y 57
Bonos de la Serie “C”, representados en anotaciones en cuenta, con un nominal unitario de €

100.000.

La calificacion actual otorgada por la Agencia Calificadora se detalla en el siguiente cuadro:

Agencia Calificacién
m

Los Bonos estan admitidos a negociacién en AIAF Mercado de Renta Fija.

2.1. Evolucion de los Bonos.

La informacién de la evolucién de los Bonos en cada periodo trimestral se detallara
diferenciando los Bonos de la Serie “AG”, de la Serie “AS”, de 1a Serie “B” y de la Serie
“C”. (Ver Anexos 16 a 19)




x GestiCaixa GC FTGENCAT SABADELL 1, F.T.A.
¢

2.2, Vida Media y Amortizacion Final Estimada.

A partir de la Tasa de Prepago Mensual Constante, con los datos de los ultimos tres meses, y
segun diferentes Tasas constantes de Amortizacion Anticipada (Prepago) estimamos la Vida
Media y la Amortizacion Final de los Bonos, diferenciando cada una de las series y con o
sin ejercicio de la amortizacion opcional (Importe del Principal pendiente de amortizar de

los Activos Cedidos inferior al 10% del inicial). (Ver Anexo 20)

LISTADOS DE LOS BONOS DE TITULIZACION
Evolucion Bonos Titulizacion Serie “AG™. Anexo N° 16
Evolucion Bonos de Titulizaciéon Serie “AS”, Anexo N° 17
Evolucion Bonos de Titulizacién Serie “B”. Anexo N° 18
Evolucion Bonos de Titulizacion Serie “C”. Anexo N° 19

Vida Media y Amortizacion Final Estimados. Anexo N° 20
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DILIGENCIA: Tras la formulacion por el Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacidon, S.A., en sesion de 28 de marzo de 2006, del Informe de Gestion
de GC FTGENCAT SABADELL 1, Fondo de Titulizacion de Activos, correspondientes al
gjercicio anual cerrado a 31 de diciembre de 2005, contenidas en las 7 paginas anteriores,
numeradas del 1 a la 7, el Presidente y los Consejeros que constituian el Consejo de Administracion
de la citada Sociedad, en la fecha citada han firmado el presente documento en cumplhimiento de lo

ordenado en el articulo 171.2 de la Ley de Sociedades Anonimas, siendo autografas de los mismos
las firmas manuscritas que preceden.
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