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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de Fondo de Titulizacion de Activos, FTPYME SANTANDER 2, por
encargo de Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Fondo de Titulizacién de Activos, FTPYME SANTANDER
2, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2004 y la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al periodo comprendido entre el 20 de octubre de 2004-
(fecha de constitucion del Fondo) y el 31 de diciembre de 2004, cuya formulacion es responsabilidad
de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién
sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Fondo de Titulizaciéon de Activos,
FTPYME SANTANDER 2, al 31 de diciembre de 2004 y de los resultados de sus operaciones
durante el periodo comprendido entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2004, y contienen la
informaciOn necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad
con principios y normas contables generalmente aceptados. |

3. El informe de gestion del periodo comprendido entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2004
adjunto contiene las explicaciones que los Administradores de la Sociedad Gestora consideran
oportunas sobre la situacion del Fondo, 1a evolucion de su negocio y sobre otros asuntos, y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene
el citado mmforme de gestion concuerda con la de las cuentas anuales correspondientes al citado
periodo. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacidon del informe de gestién con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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Fondo de Titulizacion de Activos, FTPYME SANTANDER 2

Memoria
correspondiente al periodo comprendido
entre el 20 de octubre de 2004 (fecha de constitucion del Fondo)

y el 31 de diciembre de 2004

1. R do

Fondo de Tiulizacion de Activos, FTPYME SANTANDER 2 (en adelante, “el Fondo® se constituyé mediante
Escritura Publica de fecha 20 de octubre de 2004, con el caracter de fondo cerrado, al amparo de lo previsto en
el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, y en lo no conternplado en el mismo, por las reglas contenidas
en la Ley 1971992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversidn Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacion de Activos. La funcion del Fondo consiste en la adquisicion de derechos de crédito
derivados de operaciones de financiacién a pequefias y medianas empresas no financieras domiciliadas en
Espafia, que han solicitado fondos para proyectos de financiacion asociados a su actividad conforme a la
definicion de la Comision Europea (Recomendacion de 3 de abril de 1998), con origen en de préstamos con
garantia de hipoteca inmobiliaria, instrumentados mediante certificados de transmision de hipoteca, y de
prestamos no hipotecarios, y en la emision de cinco series de bonos de titulizacion, por un importe total de 1.800
millones de euros (serie A, de 1.228,5 miliones de euros, serie B (G), de 373,5 millones de euros, serie C, de 81
millones de euros, serie D, de 58,5 millones de euros y serie E, de 58,5 millones de euros — véase Nota 9). El
desembolso de los derechos de crédito, asi como el de los bonos de titulizacion, se produjo el 26 de octubre de
2004, fecha en la que comenzaron a devengarse los ingresos y gastos del Fondo. Las obligaciones de pago de
Igc;s Bonos de Ia serie B (G) estaran garantizadas por aval del Estado en los términos establecidos (véase Nota

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, "la Sociedad Gestora”) (Grupo Santander). La comisién de
administracion que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como el 0,026% del valor de los bonos de
titulizacion pendientes de amortizacion en la fecha anterior a la de pago de dichos bonos.

La gestidbn y administracion de los préstamos corresponden a la sociedad emisora de los mismos, Banco
Santander Central Hispano, S.A., (en adelante, el Banco). El Banco no asume ninguna responsabilidad por el
impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestion una contraprestacion trimestral (pagadera los dias 18
de enero, 18 de abril, 18 de julio y 18 de octubre de cada afio) de 6.000 euros (Impuesto sobre el Valor Afiadido

incluido) y una cantidad variable que se devengara trimestralmente en cada fecha de pago igual a la diferencia
entre los ingresos y gastos del Fondo.

La entidad depositaria de los derechos de crédito y los certificados de transmisién de hipoteca es Banco
Santander Central Hispano, S.A.

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el Real
Decreto Legislativo de 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades. Ademas, el Real Decreto 2818/1998, de 18 de diciembre, por el que se modifica el Capitulo i
del Titulo IV del Regiamento del Impuesto de Sociedades (Real Decreto 538/1998, de 14 de abril), en su art. 57,
letra k), excluye expliicitamente a los Fondos de Titulizacién de la obligacién de que les sea practicada alguna
retencion legal sobre los intereses devengados por los derechos de crédito.
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a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a la operativa
del Fondo, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
del Fondo, Las cuentas anuales correspondientes al periodo comprendido entre el 20 de octubre y el 31 de
diciembre de 2004 han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo (véase
Nota 1).

b) Principios contables y criterios de valoraci6n

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracion
descritos en la Nota 3. No existe ningan principio contable o criterio de valoracion de caracter obligatorio que,
teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

3. Principios de contabili riterios de valoracion aplicados

A continuacion, se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales: .

Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su periodo de devengo. En el caso de que
el periodo de liquidacion de dichos ingresos y gastos sea superior a doce meses, el devengo se realiza
segun el metodo financiero. Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por las
participaciones hipotecarias con cuotas vencidas y no pagadas con antigiledad superior a tres meses se
reconocen como ingreso en el momento de su cobro.

Gasto.é de establecimiento

Los gastos de establecimiento del Fondo se amortizan linealmente en un periodo de tres afios, a partir del 26
de octubre de 2004 (véase Nota 5).

Vencimiento de deudores y acreedores

Cqmq se indica en la Nota 9, con objeto de que los flujos de principal e intereses de los derechos de crédito
coincidan con los flujos de los bonos en circulacion, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos

disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de las participaciones hipotecarias a la
amortizacion de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de los derechos de crédito por parte de los titulares de los

frélstamgs en que tienen su origen, no es posible establecer un calendario de vencimiento de los bonos de
itulizacion.

Impuesto sobre Sociedades

Dado que en el periodo comprendido entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2004 se han equilibrado
los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

NEE
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e) Permuta financiera de interesas

El Fondo utiliza estos instrumentos en operaciones de cobertura de sus posiciones patrimoniales, con el fin
de cubrir, basicamente, el riesgo de tipo de interés.

El Fondo registra estas operaciones en funcion del resultado neto de cada liquidacion efectuada. Los
resultados netos, negativos o positivos, de cada liquidaciéon se cargan o se abonan, en el epigrafe “Intereses
de contratos de permuta financiera de intereses” del capitulo “Gastos Financieros” o “Ingresos Financieros”,
respectivamente, de la cuenta de pérdidas y ganancias, registrandose el importe neto pendiente de cobro ¢
pago, segun su signo, en el epigrafe “Otros Créditos” u *Otras Deudas® del balance de situacion.

4. _Inmovilizaciones financieras

Los Derechos de Crédito que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, adquirié en virtud de
la escritura de fecha 20 de octubre de 2004, integran derechos de crédito procedentes de operaciones de
financiacion a pequeias y medianas empresas no financieras, conforme a la definicion de la Comision Europea
(Recomendacion de 3 de abril de 1996), domiciliadas en Esparia, que han solicitado fondos para proyectos de
~ financiacién asociados a su actividad representando cada uno de ellos una participacién en el 100% del principal

y de los intereses devengados por los préstamos en los que tienen su origen.
|os derechos de credito que integran este epigrafe se clasifican en:
. 1. Derechos de crédito derivados de préstamos hipotecarios, por un importe inicial de 1.572.088.447,79 euros.

2. Derechos de Crédito derivados de préstamos no hipotecarios, por un importe inicial de 227.911.557,74
euros.

El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacibn se muestra a continuacion:

Miles de Euros

—
Hipotecarios |Hipotecarios

Adquisiciones a 20 de octubre de 2004 1.572.088 227.912 1.800.000
Amortizacion de principal de Derechos de
Crédito (53.815) (13.443) (67.258)

| Amortizacion de principal de Derechos de

Crédito vencidos y no cobrados
Amortizaciones anticipadas y otros

(1.291)
(7.727)

Saldo a 31 de diciembre de 2004 1511841 | 211883 | 1.723.724

Las amortizaciones de principal de las participaciones hipotecarias previstas para el ejercicio 2005 ascienden a
304.205 miles de euros, aproximadamente.

Los tipos de interés medios anuales devengados por los derechos de crédito durante el periodo comprendido
entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2004 han sido del 3,10%.

5. Gastos de establecimiento

El movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe del balance de situacion durante el periodo
comprendido entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2004 se muestra a continuacion:;
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Euros
Adiciones 699(*)
Amortizaciones 43

Saldo a 31 de diciembre de 2004 m

(*) Incluyen 15 miles de euros correspondientes a honorarios
facturados por los auditores por servicios prestados.,

itos

| a composicion del saldo de este epigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de 2004 es |a siguiente:

Euros
Intereses devengados no vencidos de cuenta corriente

Intereses devengados no vencidos de derechos de crédito
Permuta financiera de intereses (Nota 11)

Cuotas vencidas y no cobradas de derechos de crédito derivados
de préstamos hipotecarios
Con antigiiedad inferior a tres meses

Con antigiiedad superior a tres meses
1.601

Cuotas vencidas y no cobradas de derechos de crédito derivados
de préstamos no hipotecarios

1601
4
4

7.095

Intereses vencidos y no cobrados

Teniendo en cuenta la antigiiedad de la deuda vencida y las caracteristicas de los préstamos, no se considera
necesaria la constitucion de fondo alguno en concepto de provision para insolvencias.

. _Tesoreria

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a una cuenta financiera abierta a nombre del
Fondo en Banco Santander Central Hispano, S.A., por importe de 109.001 miles de euros al 31 de diciembre de
2004, incluyéndose el fondo de reserva constituido por el Fondo (Nota 8).

En virtud de un contrato de reinversion a tipo variable garantizado, Banco Santander Central Hispano, S.A.
garantiza que el saldo de su cuenta tendra una rentabilidad anual equivalente al tipo de interés de referencia
para los bonos aplicable al penodo de devengo de intereses anterior, y para el primer penodo de devengo el
equivalente al Euribor para dep6sitos a tres meses en la fecha de constitucion. Este contrato queda supeditado a
que la calificacion de la deuda a corto plazo de Banco Santander Central Hispano, $.A. no descienda de ia
categoria A-1 segun la agencia calificadora S&P Ratings Service, segun consta en el Folleto informativo y en la
Escritura de Constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos.

La rentabilidad media de {a cuenta de tesoreria en el periodo comprendido entre el 20 de octubre y el 31 de
diciembre de 2004 ha sido del 0,25 % anual.
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8. Préstamo su inado

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a un préstamo subordinado concedido por Banco
Santander Central Hispano, S.A, por importe inicial de 27.700.000, destinado a:

1. Financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emision de los bonos de titulizacion.
2. Financiar parcialmente la adquisicion de los derechos de crédito por el Fondo.

3. Dotar un fondo de reserva (el “Fondo de Reserva®), que se aplicara en cada fecha de pago, junto al resto de
los fondos disponibles, al cumplimiento de todas las obligaciones de pago o de retencion del Fondo. EI
importe inicial del Fondo de Reserva se establecié en 27.000.000 euros (Nota 7). Este fondo de reserva
permanecera constante durante los tres primeros anos, pudiendo decrecer trimestralmente en cada fecha
de pago una vez alcance el 3% del saldo de principal pendiente de los bonos hasta que alcance los 18.000
euros, momento en el gue permanecera constante hasta el vencimiento legal del Fondo, en que se utilizara
para el cumplimiento de las obligaciones de pago del Fondo.

El tipo de interés nominal anual del préstamo subordinado es el tipo de interés que resulte de anadir un 0,75% al
tipo de interés aplicable a los bonos a tres meses durante el trimestre anterior a cada fecha de pago. El pago de

estos intereses y la amortizacion de los préstamos estan condicionados a que el Fondo disponga de liquidez
suficiente. A 31 de diciembre de 2004, la totalidad de los intereses devengados (151 miles de euros) se
encontraban pendientes de pago (vease Nota 10).

Este préstamo se amortiza segun el siguiente procedimiento: la parte destinada a financiar los gastos de
constitucion del Fondo y los gastos de emisidon de bonos se irAn amortizando trimestralmente (a medida que se
vayan amortizando dichos gastos) durante los tres primeros ahos desde la constitucion del Fondo y de la
emision de los bonos. La parte del préstamo destinada la adquisicion de los derechos de crédito de amortizara
dentro del mes posterior al vencimiento legal de dichos derechos de crédito o, en su c¢aso, en la fecha de
amortizacion anticipada de los mismos. El resto de principal del préestamo subordinado se amortizara en cada
una de las fechas de pago por la diferencia entre los importes requeridos del Fondo de Reserva de cada fecha
de determinacion,.

Durante el periodo comprendido entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2004, no se han realizado
amortizaciones de este préstamo.

9. Bonos de titulizacién

£l saldo de este epigrafe del balance de situacion recoge la emision de bonos de fitulizacion realizada el 20 de
octubre de 2004, que esta dividida en cuatro series: serie A, constituida por 12.285 bonos de 100.000 euros

cada uno (1.228.500.000 euros), serie B (G), constituida por 3.735 bonos de 100.000 euros cada uno
(373.500.000 euros), serie C, constituida por 810 bonos de 100.000 euros cada uno (81.000.000 euros), serie D,

constituida por 585 bonos de 100.000 euros cada uno (58.500.000 euros) y serie E, constituida por 585 bonos
de 100.000 euros cada uno (58.500.000 euros). Las series B, C, D y E se encuentran postergadas en el pago de
intereses y de principal respecto a la serie A, y asi mismo entre ellas. Los bonos de todas las series tienen un

Interes nominal anual variable, pagadero trimestraimente (18 de enero, 18 de abril, 18 de julio y 18 de octubre),
calculado como resultado de sumar un margen del 0,2% en la serie A, 0% en la serie B (G), 0,3% en la serie C,
0,7% en la serie D y 1,5% en |a serie E al tipo Eurlbor a tres meses. |

Las obligaciones de pago de los bonos de la serie B(G) estén garantizados por un aval del Estado, que

garantizara exclusivamente, con renuncia al beneficio de exclusion, el pago de principal, en caso de
amortizacion anticipada, y de los intereses comrespondientes.

El Fondo terminara de amortizar dichos bonos el 18 de abril de] 2037. No obstante, la Sociedad Gestora podra
proceder a liguidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos, en los siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 19/1992 y en la Escritura de Constitucion, el saldo vivo
pendiente de los derechos de crédito sea inferior al 10% del saldo inicial.

N '
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2. En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspensiéon de pagos o quiebra
0 su autorizacion fuera revocada y no designase nueva sociedad gestora en un plazo de cuatro meses.

3. Cuando se amorticen integramente log bonos emitidos.

4. Cuando como resultado de la modificacion de la normativa vigente o de la concurrencia de circunstancias
excepcionales se produjera una alteracion sustancial del Fondo que desvirtuase su equilibrio financiero.

5. Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente.
6. Una vez transcurridos mas de 36 meses desde Ia fecha del ultimo vencimiento de los derechos de credito.

Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de los derechos de crédito titulizados coincidan
con aqueéllos de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos disponibles a la
amortizacion de bonos, de conformidad con las siguientes reglas:

1. Los fondos disponibles para la amortizacion se aplicaran a la amortizacion de los bonos de las series A 'y
B(G), trimestraimente hasta completar su total amortizacion.

2. Finalizada la amortizacion de las series A y B(G) se empezaran a amortizar los bonos de la serne C,
trimestralmente, mediante la aplicaciéon de los fondos disponibles hasta completar su total amortizacion.

3. Finalizada la amortizacion de ia serie C se empezaréan a amortizar los bonos de la serie D trimestraimente,
mediante la aplicacion de los fondos disponibles hasta completar su total amortizacion. |

4. Finalizada la amortizacion de Ia serie D se empezaran a amortizar los bonos de la serie E trimestralmente,
mediante la aplicacion de los fondos disponibles hasta completar su total amortizacion.

En relacion con la amortizacion de los bonos de las series B, C, D y E, y aun cumpliéndose la totalidad de los
supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra lugar si se produjeran si existiera un déficit de
amortizacion conforme a los siguientes puntos:

1. Si el saldo vivo de los derechos de crédito con morosidad superior a 12 meses fuera superior al 10,17%

del saldo inicial de los derechos de credito, el pago de intereses de los bonos de la serie C se
postergaran hasta la amortizacion de los bonos de las series A y B(().

2. Siel saldo vivo de los derechos de crédito con morosidad superior a 12 meses fuera superior al 7,13%
del saldo inicial de los derechos de crédito, el pago de intereses de los bonos de la serie D se
postergaran hasta la amortizacion de los bonos de las series A, B(G) y C.

3. Si EI saldo vivo de los derechos de crédito con morosidad superior a 12 meses fuera superior al 3,72%
del saldo inicial de los derechos de crédito, el pago de intereses de los bonos de la serie E se
postergaran hasta la amortizacion de los bonos de las series A, B(G), Cy D.

Durante el periodo comprendido entre el 20 de octubre de 2004 (fecha de constitucién del Fondo) y el 31 de
diciembre de 2004, no se han producido amortizaciones de los bonos de titulizacion.

El interés medio de los bonos en el periodo comprendido entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2004 ha
ascendido al 12,98% para la serie A, 11,88% para |a serie B (G), 13,64% para la serie C, 16,19% para la serie D
y 20,75% para la serie E.

L.a entidad aseguradora del framo nacional de la emision ha sido Banco Santander Central Hispano, S.A.; y, las

~ del tramo internacional, Banco Santander Central Hispano S.A., Merrill Lynch, Depfa Bank y Banca IMI, S.p.A.

Dichas entidades han percibido una comision media de aseguramiento del 0,018%, para fodas las series sobre
el valor nominal de los bonos, por un importe total de 330.000 euros, que se recoge, neta de su amortizaciéon
acumulada, en el epigrafe “Gastos de Establecimiento” del balance de situacion (véanse Notas 3-b y 5).
Adicionalmente, la Sociedad Gestora devengé una comision de estructuracion de 150.000 euros, que fueron
registrados, netos de su amortizacion acumulada, en el mismo epigrafe del balance de situacion.
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La composicion de este saldo de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 2004 es |a
siguiente:

Miles de
Euros

Intereses devengados no pagados de:
Bonos de titulizacién 7.928
Préstamo subordinado (Nota 8) 151

8.079

Cuentas a pagar:
Comisién variable (véase Nota 1) 4.567

Comision de administracion (véase Nota 1) .
Otros acreedores 125
4.697

12.776 |

Dentro del epigrafe “Otros acreedores”™ se incluyen 39 miles de euros correspondientes a cuentas por pagar de
gastos de constitucién del Fondo.

11.  Pemuta financiera de intereses

El Fondo ha formalizado un contrato de permuta financiera de intereses con el Banco, en virtud del cual, dicho
banco paga al Fondo un tipo de interés equivalente al de los bonos de titulizacion de activos mas el margen
medio de los bonos de titulizacion y mas un 0,65% al nocional establecido para el Banco y el Fondo paga al
banco un interés equivalente al que resulte de dividir los intereses percibidos por los derechos de crédito entre el
nocional establecido para el Fondo. El nocional establecido para el Fondo sera el saldo medio de los derechos
de crédito que no estén en situacion de morosidad de mas de noventa dias durante el periodo anterior a la fecha
del pago. El nocional para el Banco sera el mayor entre: el nocional establecido para el Fondo y el nocional
ajustado al rendimiento de los derechos de credito. El resultado neto de este contrato en el periodo comprendido
entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2004 ha sido un ingreso para el Fondo de 2.407 miles de euros,
los cuales se encontraban pendientes de cobro a 31 de diciembre de 2004 (véase Nota 6).

El Banco se compromete frente a la Sociedad Gestora, a que en caso de que el rating del Banco descendiera
por debajo de A -1(segun escala de calificacion de S&P Ratings Service); una tercera entidad garantice el
cumpiimiento de sus obligaciones contractuales en términos de mantener la calificacion de los bonos, una
tercera entidad asuma su posicion contractual en el contrato de permuta financiera para los bonos de todas las
series siempre que la mismo cuente al menos con una calificacion de A-1 (segin dicha escala de calificacion), o

~ constituir un deposito de efectivo o valores en la cuenta designada por la Sociedad Gestora a favor del Fondo,
por un importe igual al valor de mercado del Contrato de Swap. Si su calificacion bajase de BBB+, el Banco
debera buscar una entidad sustituta con calificacion de, al menos, A-1. Mientras no encuentre dicha entidad, el
Banco debera mantener el depbsito.

12. tos general

En el saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias se incluyen 3 miles de euros en concepto de
servicios de auditorfa de las cuentas anuales del Fondo.

13.  Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion desde la fecha de su
constitucion.

QU
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Segun se indica en la Nota 3-d, en el periodo comprendido entre el 20 de octubre y el 31 de diciembre de 2004
se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el
Impuesto sobre Sociedades.
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FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS FTPYME SANTANDER 2

INFORME DE GESTION

correspondiente al periodo comprendido
entre el 21 de octubre de 2004 (fecha de constitucion del Fondo)
y el 31 de diciembre de 2004

1.- DERECHOS DE CREDITO
1.1 Préstamos Hipotecarios

A LA EMISION

PRESTAMOS HIPOTECARIOS |  ALAEMISION |  SITUACIONACTUAL

Nomerodepréstamos: | 1140 [ 11212
1.2 Préstamos Personales -

PRESTAMOS PERSONALES |  ALAEMSION | SITUACIONACTUAL

Importes unitarios préstamos vivos:

TASAS DE AMORTIZACION ANTICIPADA SITUACION ACTUAL

Tasa mensual actual anualizada:
Tasa ultimos 12 meses anualizada; 8,35%
Tasa anualizada desde constitucion del Fondo: 7,60%

Deuda vencida (principal + intereses): | 1.053.704,52€ | 548.09796€ |  0€
Deuda pendientevencimiento: | [ | 1724.273771,77€

A continuacion se incluyen a efectos informativos, y por separado, cuadros estadisticos de la
cartera de préstamos hipotecarios y de la cartera de préstamos personales. Con respecto a la
cartera de hi j0s en base a la cual fiene lugar esta emision, a 31 de diciembre
de 2004 (el saldo incluye fanto los importes pendientes de vencer, como las amortizaciones
vencidas):
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PISTRIBUCION DEL PRINCIPAL PENDIENTE EN FUNCION DE LA FECHA DE VENCIMIENTO
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DE LA ULTIMA CUOTA
.' Intervalo Saldos vivos Préstamos
(miles de euros) % n° %
9 21/04/2005 - 29/06/2005 . 4.928 03 0.32 5 0.04
31/00/2006 - 29/06/2006 5.013,86 0,33 18 0,16
) 31/00/2007 - 29/06/2007 2.476,09 0,16 15 0,13
31/00/2008 - 29/06/2008 5.633,28 0,37 66 0,58
e 31/00/2009 - 29/06/2009 2.929 70 0,19 38 0,33
31/00/2010 - 29/06/2010 9.054,10 0,59 63 0,56
31/00/2011 - 29/06/2011 10.997.60 0,72 100 0,89
o 31/00/2012 - 29/06/2012 6.083,49 0,40 51 0,45
: 31/00/2013 - 29/06/2013 68.309,70 451 474 4,22
i 31/00/2014 - 29/06/2014 27.001,81 1,70 144 1,28
R ~ 31/00/2015 - 29/06/2015 00.435,80 5,97 444 3,96
j. 31/00/2016 - 29/06/2016 22.016,55 145 115 1,02
ﬁ 31/00/2017 - 29/06/2017 6.447,02 0,42 34 0,30
: 31/00/2018 - 29/06/2018 70.747 42 4 67 565 5,03
] 31/00/2019 - 29/06/2019 17.568,32 1,16 157 1,40
: 31/00/2020 - 29/06/2020 6.388,97 0,42 31 0,27
. 31/00/2021 - 29/06/2021 4.488,33 0,29 40 0,35
; 31/00/2022 - 29/06/2022 3.533,07 0,23 34 0,30
31/00/2023 - 29/06/2023 47.644 79 3,15 438 3,90
- ’ 31/00/2024 - 29/06/2024 16.492,19 1,09 127 1,13
1 31/00/2025 - 29/06/2025 3.009,52 0,19 24 0,21
’ 31/00/2026 - 28/06/2026 4.868,38 0,32 30 0,26
i 31/00/2027 - 29/06/2027 4.509,12 0,29 29 0,25
® 31/00/2028 - 29/06/2028 35.781,04 2,36 313 2.79
5 31/00/2029 - 29/06/2029 12.148 43 0,80 102 0,90
: 31/00/2030 - 29/06/2030 845 08 0,05 6 0,05
,_. 31/00/2031 - 29/06/2031 2.176,48 0,14 16 0,14
: 31/00/2032 - 29/06/2032 3.038,96 0,20 21 0,18
’ 31/12/2032 - 5/02/2034 170.071,96 11,24 1.158 10,32
; ' Totales: 1.512.450.477,27 100,00 11.212 100,00
, Fecha vencimiento maxima: 05/02/2034
. Fecha vencimiento minima; 2110412005
LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL
. intervalo Saldos vivos Préstamos
i % __(miles de euros) % n® %
f. . 2.15- 2,49 27.621,42 1,82 28 0,24
; 2.50 - 2,99 872.018,95 57,65 6.384 56,93
' 3,00- 3,49 496.263,81 32,81 3.651 32,56
e 3.50 - 399 91.236 63 6,03 911 8,12
4.00 - 4,49 16.082,87 1,06 156 1,39
$ 4,50 - 4,99 3.741,95 0,24 33 0,29
500- 549 3.510,01 0,23 17 0,15
® 550 - 599 330,66 0,02 4 0,03
6,00 - 6,49 231,75 0,01 5 0,04
- 6,50 - 6,99 908,51 0,06 13 0,19
] 7.00 - 7.49 146,63 0.00 4 0,03
7,50 - 7,09 85,13 0,00 2 0,01
) 8.00- 8,49 249 78 0,01 2 0,01
: 850- 899 10,79 0,00 1 0,00
® 9,00 - 9,49 0,00 0,00 0 0,00 |
9,50 - 9,75 11,51 0,00 1 0,00
° Totales: 1.512.450.477.27 100,00 11.212 100,00
- Tipo interés maximo: 9,75%
| ' Tipo interés minimo: 2,15%
@ Q’; y Tipo interés ponderado: 2.97%
12
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Intervalo

1.283,98 - 11.099,90
12.000,00 - 23.999,99
24.000,00 - 35.999,99
36.000,00 - 47.999,99
48.000,00 - 59.999,99
60.000,00 - 71.999,99
72.000,00 - 83.999,99
84.000,00 - 95.999,00
96.000,00 - 107.999,99
108.000,00 - 119.999,99
©120.000,00 - 131.999,99
132.000,00 - 143.999,99
144.000,00 - 155.999,99
156.000,00 - 167.999,99
168.000,00 - 179.909,89
180.000,00 - 191.999,99
192.000,00 - 203.999,09
204.000,00 - 215.999,99
216.000,00 - 227.999,99
228.000,00 - 239.999,99
240.000,00 - 251.999,99
252.000,00 - 263.999,99
264.000,00 - 275.999,99
276.000,00 - 287.999,99
288.000,00 - 299.999,99
300.000,00 - 311.999,99
312.000,00 - 323.999,99
324.000,00 - 335.999,99
336.000,00 - 347.999,99
348.000,00 - 359.999,99
360.000,00 - 371.999,99
372.000,00 - 383.999,00
384.000,00 - 395.999,99
396.000,00 - 407.999.99
408.000,00 - 419.999 99
420.000,00 - 431.999 99
432.000,00 - 443.999,99
444.000,00 - 455.999,99
456.000,00 - 467.999,99
468.000,00 - 479.999,00
480.000,00 - 491.999,99
492.000,00 - 503.999.99
504.000,00 - 515.999,09
516.000,00 - 527.999,99
528.000,00 - 539.999,09
540.000,00 - 551.999,99
552.000,00 - 563.999 .99
564.000,00 - §75.999,99
576.000,00 - 587.990,99
588.000,00 - 599,999,099

600.000,00 - 4,920.260,00

Saldo vivo maximo:
Saldo vivo minimo:
Saldo vivo medio;

S

Totales:

LISTADO ESTADISTICO DE SALDOS VIVOS

Saldos vivos
(mliles de euros) %
388,92 0,02
5.225,85 0,34
21.574.10 142
37.409 .65 247
59.590. 89 3,94
63.305,71 418
79.589.74 5,26
81.337,45 5,37
79.348.13 5,24
80.777,78 5,34
58.768.18 3,88
65.302,69 432
58.455 57 3.86
51.220,15 3,38
54.455 80 3,60
38.888.57 257
43.512.00 2,87
33.142,96 2,19
32.375,36 2.14
23.319,33 1,54
17.972,72 1,18
20.125,16 1,33
17.516,03 1.15
20.252.08 1,33
15.5563,34 1,02
17.721,79 1,17
15.561,96 1,02
11.563,99 0,76
10.920,50 0,72
8.126.,89 0,53
12.065,82 0,79
11.719,93 0,77
8.995,75 0,56
9.208,94 0,60
9.077.85 0,60
5.533,42 0,36
6.586,66 0,43
8.538,06 0,56
8.785.80 0,58
9.014,11 0,69
3.394 03 0,22
6.474,64 0,42
5.620,18 0,37
3.139.90 0,20
3.732 64 0,24
12.560,08 0,83
2.782 97 0,18
4.554.05 0,30
4.052,84 0,26
3.559 57 0,23
249.669,70 16,50
1.512.450.477,27 100,00
4.920.260,00 euros
1.283,.08 euros
134.89569 euwros
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Préstamos
n__ _ %
41 0,36
270 2,40
701 6,25
887 7.91
1.008 9,79
058 8,54
1.018 9,07
009 8.10
779 6,94
710 6,33
467 416
474 422
392 3,49
317 2,82
314 2.80
209 1,86
220 1,96
158 1,40
146 1,30
100 0,89
73 0,65
78 0,69
65 0,57
72 0,64
53 0,47
58 0,51
49 0,43
35 0,31
32 0,28
23 0,20
33 0,29
31 0,27
23 0,20
23 0,20
22 0,19
13 0,11
15 0,13
19 0,16
19 0,16
19 0,16
7 0,06
13 0,11
11 0.09
6 0,05
7 0.06
23 0,20
5 0,04
8 0,07
7 0,06
6 0,05
196 1,74
11.212 100,00
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Con respecto a la cartera de préstamos personales en base a la cual tiene lugar esta emision, a
- 31 de diciembre de 2004 (el saldo incluye tanto los importes pendientes de vencer, como las

amortizaciones vencidas) y a efectos informativos, se incluyen los siguientes cuadros estadisticos:

DISTRIBUCION DEL PRINCIPAL PENDIENTE EN FUNCION DE LA FECHA DE VENCIMIENTO
DE LA ULTIMA CUOTA

intervalo Saldos vivos Préstamos
(miles de euros) % n® %
11/01/20056 - 29/06/2005 967.05 0,45 23 0,47
31/00/2006 - 29/06/2006 15.5639,45 7.31 453 9,35
31/00/2007 - 29/06/2007 0.637,24 4,53 240 4 95
31/00/2008 - 29/06/2008 49.669,32 23.36 1.373 28,36
31/00/2009 - 29/06/2009 3.828,16 415 188 3,88
31/00/2010 - 29/06/2010 18.180,21 8,55 126 2,60
31/00/2011 - 29/06/2011 5.864 12 2.75 60 1,23
31/00/2012 - 29/06/2012 435,08 0,20 3 0,06
31/00/2013 - 29/06/2013 518,46 0,24 5 0.10
31/00/2014 - 29/06/2014 0,00 0,00 0 0,00
- 31/00/2015 - 29/06/2015 619,29 0,29 2 0,04
- 31/00/2016 - 29/06/2016 52.40 0,02 1 0,02
31/00/2017 - 29/06/2017 0.00 0,00 0 0,00
31/00/2018 - 29/06/2018 0,00 0,00 0 0,00
31/00/2019 - 29/06/2019 0,00 0,00 0 0,00
31/00/2020 - 209/06/2020 0,00 0,00 0 0,00
31/00/2021 - 29/06/2021 0,00 0,00 0 0,00
3170072022 - 29/06/2022 0,00 0,00 0 0,00
31/00/2023 - 29/06/2023 3.008,72 1,41 1 0,02
31/00/2024 - 29/06/2024 0,00 0,00 0 0,00
31/00/2025 - 29/06/2025 0,00 0,00 0 0,00
31/00/2026 - 24/07/2025 0,00 0,00 0 0,00

Totales: 212.564.305,02 100,00 4.840 100,00
Fecha vencimiento maxima: 24/07/2025
Fecha vencimiento minima: 11/01/2005

LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL

Intarvalo Saldos vivos Préstamos
% (miles de euros) % n° %

2,15 - 2,49 8.941,72 4.20 62 1,28

2,50 - 2,99 66.660,33 31,36 588 12,14

3,00 - 3,49 48.556,03 22,84 509 10,51

3,00 - 3,99 24 908,28 11,71 423 8,73

4,00 - 449 12.946,03 6,09 240 4,95

4 .50 - 4,99 6.685,05 3,14 193 3,98

500- 549 3.880,92 1,82 177 3,65

5.50- 5,99 4.116,35 1.93 200 413

6,00 - 6,49 4.563,10 2,14 264 0,45

6,50 - 6,89 4.852 38 2,28 287 5,92

7,00 - 7,49 5.970,07 2,80 366 7.56

7,60- 7,89 5.378,01 2,53 362 7.47

8,00- 8,49 4.210,67 1,98 307 6,34

8,50 - 8,99 3.684,54 1,73 292 6,03

9,00~ 9,49 682,80 0,32 55 1,13

9,60- 9,99 6.527 .94 3,07 515 10,64

Totales: 212.564.305,02 100,00 4.840 100,00
Tipo interés maximo: 0,89%
Tipo interés minimo: 2,15%
Tipo interés ponderado: 4.02%
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LISTADO ESTADISTICO DE SALDOS VIVOS
Intervalo Saldos vivos Préstamos
euros {miles de euros) % n° %
3.289,65 - 11.999,99 14.780,38 6,95 1.531 31,63
12.000,00 - 23.999,99 30.500,16 14,34 1.833 37,87
24.000,00 - 35,999,998 12.327.12 579 431 8,80
36.000,00 - 47.999.99 9.440,06 4 44 227 4,69
48.000,00 - 59.999,99 9.218,00 4,33 171 3,563
60.000,00 - 71.999,99 6.432.23 3,02 98 2.02
72.000,00 - 83.999.99 5.865,57 2.75 76 1,57
84.000,00 - 95.999 99 5618,75 2,64 63 1,30
96.000,00 - 107.999,99 5731,72 2,69 56 1,16
108.000,00 - 119.999.,99 3.288,34 1,54 29 0,59
120.000,00 - 131.999 98 513142 241 41 0,84
132.000,00 - 143.989 99 3.271,49 1,53 24 0,49
144.000,00 - 155.999 99 4.210,50 1,98 28 0,57
156.000,00 - 167.999,99 4.184.94 1,96 26 0,63
168.000,00 - 179.998 09 2.085,02 0,98 12 0,24
180.000,00 - 191.999,99 3.137,17 1,47 17 0,35
192.000,00 - 203.999,99 1.775,84 0,83 9 0,18
204.000,00 - 215.999.99 3.168,10 1,49 15 0,30
216.000,00 - 227.999 99 2.430.09 1,14 11 0,22
228.000,00 - 239.999 99 1.400,64 0.65 6 0,12
240.000,00 - 251.999,99 3.660,74 1,72 156 0,30
252.000,00 - 263.999,99 1.536,81 0,72 6 0,12
264.000,00 - 275.989,99 1.803,46 0,89 7 0,14
276.000,00 - 287.999,99 1.961,53 0,92 7 0,14
288.000,00 - 299.999,99 1.474 83 0,68 5 0,10
300.000,00 - 311.999,99 2.738.46 1,28 9 0,18
312.000,00 - 323.999,99 2.235,62 1,05 7 0,14
324.000,00 - 335.999.99 324 40 0,15 1 0,02
336.000,00 - 347.990.,99 1.699,77 0,79 5 0,10
348.000,00 - 359.999,99 1.404 .82 0,66 4 0,08
360.000,00 - 371.999.99 1.095,73 0,61 3 0,06
372.000,00 - 383.999,69 378,93 0,17 1 0,02
384.000,00 - 395.999,99 395,85 0,18 1 0,02
396.000,00 - 407.999,.99 1.596,48 0,75 4 0,08
408.000,00 - 419.999 99 0,00 0,00 0 0,00
420.000,00 - 431.999 99 845 47 0,39 2 0,04
432.000,00 - 443.999 99 1.316,55 0,61 3 0,06
444.000,00 - 455 999,99 900,83 0,42 2 0,04
456.000,00 - 467.999,99 459.00 0,21 1 0,02
468.000,00 - 479.999,99 1.894.20 0,89 4 0,08
480.000,00 - 491.999,99 1.461.37 0,68 3 0,06
492.000,00 - 503.999,99 0,00 0,00 0 0,00
504.000,00 - 515.999,99 1.026,25 0,48 2 0.04
516.000,00 - 527.999.99 1.5675,75 0,74 3 0,06
528.000,00 - 539.999 99 0,00 0,00 0 0,00
540.000,00 - 551.999.99 546,68 0.25 1 0,02
552.000,00 - 5663.999 99 1.123,22 0,52 2 0,04
564.000,00 - 575.999 99 571,81 0,26 1 0,02
576.000,00 - 587.999 99 0,00 0,00 0 0,00
588.000,00 - 599.999 99 1.183,79 0,65 2 0,04
600.000,00 - 3.115.069,06 43.264.20 20,35 35 0,72
Totales: 212.564.305,02 100,00 4840 100,00
Saldo vivo maximo: 3.115.069,06 euros
- Saldo vivo minimo: 3.289.65 euros
Saldo vivo medio: 43.918,24 euros
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2.- BONOS DE TITULIZACION

~ El importe total de la emision asciende a mil ochocientos millones (1.800.000.000) de euros, se
encuentra constituida por dieciocho mil (18.000) Bonos, de cien mil (100.000) euros de importe
nominal cada uno, agrupados en cinco Series: Serie A (constituida por doce mil doscientos ochenta
vy cinco (12.285) Bonos, e importe nominal de mil doscientos veintiocho millones quinientos mi
(1.228.500.000) euros), Serie B(G) (constituida por tres mil setecientos treinta y cinco (3.735)
Bonos, e importe nominal de trescientos setenta y tres millones quinientos mil (373.500.000)
euros), Serie C (constituida por mil ochocientos diez (810) Bonos, e importe nominal de ochenta y
un miliones (81.000.000) euros), Senie D (constituida por quinientos ochenta y cinco (585) Bonos, e
importe nominal de cincuenta y ocho millones quinientos mil (58.500.000) euros) vy Serie E
(constituida por (quinientos ochenta y cinco (585) Bonos, e importe nominal de cincuenta y ocho

millones quinientos mil (568.500.000) euros).

Las fechas de pago son los dias 18 de enero, 18 de abnil, 18 de julio y 18 de octubre de c.adé ano,
siempre y cuando sean dias habiles.

Los mencionados Bonos se encuentran sometidos a un tipo de interés varable trimestralmente, en
base a EURIBOR a tres meses, mas un margen del 0,20% para los Bonos de la Serie A, del 0,00%
para los Bonos de la Serie B(G), del 0,30% para los Bonos de la Serie C, del 0,70% para los Bonos
de la Serie D y del 1,50% para ios Bonos de la Serie E, todo ello de conformidad con lo previsto en
el citado Folleto. Siendo de aplicacion durante el ejercicio 2004 los siguientes tipos de interés:

BONOS SERIE A BONOS SERIE B(G
INTERES NOMINAL TAE INTERES NOMINAL TAE

2,3450% 2,3657% 2,1450% 2,1623%

PERIODOS

26/10/04-18/01/05

BONOS SERIE D
TAE

2,8755%

BONOS SERIE C
TAE INTERES NOMINAL

2,4450% 2,4675% 2,8450%

BONOS SERIE E
TAE

26/10/04-18/01/05 3,6450% 3,6951%

PERIODOS

-~ 26/10/04-18/01/05

PERIODOS

oA

16

Sifntﬂﬂdﬂl‘ de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla de] Monte (Madrid) Esparia Tel. +34 91 289 32 97; Fax +34 91 257 14 37

@
®
®
8
®
@
e
°
®
®
9
®
@
®
®
]
L
®
9
e
@
9
@
9
@
@
9
®
®
@
®
9o
®
®




. - - e w- — i mam T m mmoap f— [E—— - - ramme - - - . - o - -

Grupo
Santander

'3.- ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

INFORME DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

(CAJA)

Periodo: 1 de enero a 31 de diciembre de 2004

A.- ORIGEN:
Saldo anterior a 1 de enero de 2004
a) PRINCIPAL COBRADO:
AMORTIZACION DE DC’S:
b) INTERESES COBRADOS:
1. INTERESES DEDC'S:
2. INTERESES DE REINVERSION:

B.- APLICACION:
1. GASTOS DE EMISION:
2. DIFERENCIA COMPRA DC'S ADICIONALES:
3. REMANENTE DE TESORERIA:

C.- ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA:

a) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA PRINCIPAL:

1. SALDO INICIAL:

2. RETENCION DEL PERIODO:

3. SALDO ACTUAL:
b) REMANENTE EN TESORERIA;

82.601.465,25
0

74.985.223,24 €

6.831.074,05 €
145.167,96 €

82.661.465,25 €
659.943,19 €
593 €
82.001.516,53 €

27.000.000,00 €
0,00 €

27.000.000,00 €
82.001.516,53 €

TOTAL(a+b)  109.001.516,53 €

I
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Las CUENTAS ANUALES anteriommente transcritas, correspondientes al ej_ercicin
cerrado a 31 de diciembre de 2004 (Memoria, Balance y Cuenta de Perdidas y
~ Ganancias), asi como el INFORME DE GESTION correspondiente, contenidas en los

precedentes folios numerados correlativamente de la pagina 1 a 18 (ambas inclusive),
han sido aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, Santander

de Titulizacion, S.G.F.T., S.A. el dia 29 de marzo de 2005, con vistas a su verificacion por
los auditores, firmando todos y cada uno de los sefiores consejeros, cuyos nombres y
apellidos constan a continuacion, la presente diligencia de la que doy fe como Secretario

del Consejo.
"~ El Secretario -
del Consejo de Administracion
DAa. M2 José QOimedilla Gonzalez
-

— . R :__"—_-_. ' _ -
D. José Eﬁ io Alvarez Alvarez D. BSFeel Alejandro Castro

B?’Iﬁﬁ:ﬁ_ Oﬂegé ﬁavara Dfia. Ana Bolado W

D. Santos Génﬁélez Sanchez D. Emilio ©suna Herg_dla

D. Fermin Colfimes Graell D. Wﬁﬁiﬂ B
D. Fran&Eto/Pares-Mansila Flores D. José AfFafio Soler Ramos
= B
18

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espaiia Tel. +34 91 289 32 97 Fax +34 9] 257 14 37




