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i” ERNST & YO UNG &  Torre Picasso I ® Jeléfono: 915 727 200

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1  Fax: Q15 727 270
28020 Madrid WWW.EVY.COM/es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Ahorro y Titulizacién, S.G.F.T., S.A., Sociedad Gestora de
AyT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVQS

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre
de 2004 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio
comprendido entre €l 16 de noviembre de 2004 (fecha de constitucién del Fondo) y el 31 de
diciembre de 2004, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

~ AyT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS fue
constituido el 16 de noviembre de 2004. En consecuencia, las cuentas anuales adjuntas no
presentan cifras comparativas.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de AyT
CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, al 31 de diciembre
de 2004 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante
el gjercicio comprendido entre el 16 de noviembre de 2004 (fecha de constitucién del Fondo)
y el 31 de diciembre de 2004, y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados.

El informe de gestiéon adjunto del ejercicio 2004 contiene las explicaciones que los
Adminmstradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situaciéon de
AyT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucién de
sus:negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestidn concuerda

con la de las cuentas anuales del ejercicio 2004. Nuestro trabajo como auditores se limita a la

verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del

Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas con el N° 80530)
| Mienﬂﬁrﬂ'éjerﬂenté:
ERNST 8 YOUNG, S.1.

rie 2005 Ad-005028
IMPORTE COLEGIAL: 67 €

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

este informe est suistoalatss  Francisco J. Fuentes Garcia

aplicable establecida en 1a

Madrid, 25 de abril de 2005 Lay 4%/20{32 de 22 de noviembre.
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&  Ernst & Young, 5.1
Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.
Inscrita en el Registro Mercantil dé Madrid al Tomo 12749, Libro O,
Folio 215, Seccidn 8%, Hoja M-23123, Inscripcién 116. C.IL.F. B-78970506
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1.1. BALANCE DE SITUACION Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DEL EJERCICIO 2004




b |

- BIC6PTY OAISVd TVLOL 1S 6VT b OALLDV TV.LOL

210707 SOIOIAISS Ip mQ10R)saxd | |
| 10d $210p3a315% A UQIIRIYIpoLIad Ip Sejusn)) 05S LZ1
OZV'Id OLd0D V SHHOdHEHYOY G€9'901 | | BLISIOSA]
CLR'0T SOjRIOUUIO) SEISIOURUL] SSUOISIOAU]
| __UN.N.—.nﬂ _D_MHnﬁ | SaI0DIaI0E S0I1() | | TINY TN OALLDY
OpEUipIOqnS OWIeISAId ‘OJIPRId Op SIpPephUH
| SOATIOY ISP UOIOEZI[ML] 2P Souoy
OZV'Id ODEY'] V SHIOQddd0V
886°1CIY
vie SOLSYVD A SODSHIE Vdvd NOISIAOUd 000'001'% se1redsjodiy SEMpD
| | |  SBISIOULUL] SSUOTIBZR[IACTIL]
886'1¢C | TOTONJNISUCD 2P SOISEL)
g86°1C SOIDIOYAIH SOTAVA N dINGTdLSId ¥V SOSTIONI | | | OQVZITIAOWNNI
e OAISYd | . OAITDY
S0 I SIATN | | SOINS ap SIIA] |

$00T 21QWIATOIP 3P T [€ UQIOBMIS 9P SouEled

0F1205981

SOALLDV 20 NQIDVZITNLLL 30 OANOA TIA SVIVD SYINAFO JAV




AyT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio
comprendido entre el 16 de noviembre y el 31 de diciembre de 2004

Ingresos financieros
Ingresos de Cédulas Hipotecarias
Ingresos de reinversion

.t:-lk-:—--r:'-':n.-_\-":l:- -zt 'Z;_"'-_'-:l.l_q_q-}..- -._.-_:".'—_—-\.-_;\. -.;_-._—- - - - _-'_ " -~ b - m_ = = - = e, =

Gastos financieros
| Intereses de los Bonos de Titulizacion de Activos
i Intereses Préstamo Subordinado

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

Dotaciones para amortizacion del inmovilizado
(7astos de establecimiento

Otros gastos de explotacion
Comision variable

- .- - - - R e - - -
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e e L 1 T e 1 -t

. e e s
- = -y z Ll -
PR DY o el SR |

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

=

Variacidn de la provisién para riesgos y cargas

Ingresos Extraordinarios

- BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTOS DE SOCIEDADES

RESULTADO DEL EJERCICIO

Miles de euros

20.591
287

20.878

(19.644)
(316) -

(19.960)

218

(556)

(4)

358

(914)

556




1.2. MEMORIA DEL EJERCICIO 2004
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'AyT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria corree'.pnndlente al periodo comprendido entre el 16 de noviembrey
el 31 de diciembre de 2004

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

'AyT Cédulas Cajas VIII, Fondo de Tltuhzacmn de Activos (en adelante el Fondo), se

constituyé mediante escritura piiblica el 16 de noviembre de 2004, agrupando inicialmente un

importe total de 50 Cédulas Hipotecarias por un valor nominal total de 4.100.000.000 euros
(ver nota 5).

Con fecha 11 de noviembre de 2004 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificd y
registro el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emisidn de los Bonos. La fecha

de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 18 de
noviembre de 2004,

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo, principalmente, por las Cédulas Hipotecarias que agrupa
Y, en cuanto a su pasivo, principalmente, por los Bonos emitidos y los Préstamos

Subordinados en cuantia y condiciones ﬁnancmras tales que el valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo.

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extinguira por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 v la Ley 19/1992
y en particular:

- cuando se produzca la amortizacion mtegra de las Cédulas Hipotecarias que
mtegran el Activo del Fondo;

- cuando todos los Bonos hayan sido integramente amnmzados y no quede mnguna
obligacién pendlente por parte del Fondo;

- cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que

hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equlllbnn financiero
del Fondo; '

- cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente
en relacion con alguno de los valores emitidos o, en su caso, con algiin crédito no
subordinado o se prevea que se va a producir;




- en el supuesto previsto en el articulo ly'”délﬂRﬁ Hecreto 926/1998, que establece Ia
obligacién de liquidar anticipadamente ¢l Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la
sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en suspension de
pagos o quiebra, sin que se hubiese encontrado una nueva sociedad gestora

;o dispuesta a encargarse del Fondo;

- en todo caso, en la fecha en que se cumpla el decimoctavo aniversario de la fecha de
desembolso de los Bonos.

¢)  Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen general de prelacién de pagos
establecidos en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del F ondo esta encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidon, S.A. es la gestora del
~ Fondo, actividad por la que recibe una comision de administracion por importe de 400.000

euros que se pagd en la fecha de desembolso, de una sola vez para toda la vida de la
operacion. - |

e) Normativa legal

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliana y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecana;
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores; por la Ley 2/1981, de regulaciéon del mercado
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacion de las normas
citadas y por demas disposiciones legales imperativas; y por lo dispuesto en la propia
escritura de constitucién del Fondo.

f) Régimen de tributacion

. El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Aiiadido.

. 0F1205979
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g) Fondo de Reserva

En la fecha de conmstitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacién del Fondo,
procedid a dotar dos Fondos de Reserva, A y B, con cargo dos Préstamos Subordinados (ver

nota 10), cuyos respectivos importes estin depositados en la cuenta de tesoreria, siendo sus
caracteristicas son las siguientes:

Fondo de Reserva A

El valor inicial del Fondo de Reserva A fue de 78.000 miles de euros.

El Fondo de Reserva A solo se utilizara para el pago de intereses de los Bonos
Tramo A.

El Fondo de Reserva A no podra ser utilizado, con anterioridad a la fecha de
vencimiento final de los Bonos, para hacer frente a pagos de principal en los
casos en que se proceda a la amortizacidn anticipada parcial mediante reduccién
del valor nominal de los Bonos del Tramo A como consecuencia de haberse
producido una amortizacidn anticipada de una o varias Cédulas Hipotecarias A.

En caso de utilizacion del Fondo de Reserva A en una fecha de pago, su
importe debera redotarse hasta el nivel requerido en cada momento.

El valor imcial del Fondo de Reserva A se podra disminuir a instancia de la
Sociedad Gestora, siempre que tal disminucién no deteriore la calificacién de

los Bonos y previa confirmacion por escrito por parte de las Entidades de
Calificacion.

Fondo de Reserva B

El valor 1mnicial del Fondo de Reserva B fue de 28.600 miles de euros.

El Fondo de Reserva B sdlo se utilizara para el pago de intereses de los Bonos
Tramo B. '

El Fondo de Reserva B no podra ser utilizado, con anterioridad a la fecha de
vencimiento final de los Bonos Tramo B, para hacer frente a pagos de principal
en los casos en que se proceda a la amortizacidn anticipada parcial mediante
reduccion del valor nominal de los Bonos del Tramo B como consecuencia de
haberse producido una amortizacién anticipada de una o varias Cédulas
Hipotecarias B. '

En caso de utilizacién del Fondo de Reserva B en una Fecha de Pago, su
importe debera redotarse hasta el nivel requerido en cada momento.

El valor micial del Fondo de Reserva B se podra disminuir a instancia de la
Sociedad Gestora, siempre que tal disminucidén no deteriore la calificacion de
los Bonos B y previa confirmacidn escrita por parte de las Entidades de
Calificacion. '
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a) Imagen ficl

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaiia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados del Fondo. | '

Por esta razdn, y de acuerdo con la posibilidad que establece el Codigo de Comercio, se ha
modificado la definicion de las cuentas contables, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, y
el modelo del cuadro de financiacién al objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo en base a
su operativa.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora y se someterdn a la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que seran aprobadas sin ningun cambio significativo.

b) Comparaci6n de la informacion

Por ser este el pnimer ejercicio de actividad del Fondo, no se incluye en el balance de

situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y el cuadro de financiacién saldos del ejercicio
anterior. '

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

I.as cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracién contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

s Sepelani e . - . S e TR e
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a) Reconocimiento de Ingresos y gastos

«.  Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
- funcidn de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

b) Gastos de establecimiento y de emisidn de Bonos de Titulizacién de Activos

>e corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

W Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos anuales.

c) Inmovilizado financiero

Las Cédulas Hipotecarias se registran por el valor nominal de las cédulas adquiridas a las
entidades de crédito, que coincide con su valor de adquisicion.

\6 -
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dy  Inversiones financieras temporales

En este epigrafe se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados de las

Cedulas Hipotecarias y de las cuentas de reinversidn.

e)  Acreedores a largo plazo

Los Bonos de Titulizacién de Activos corresponden a la tnica emisién realizada, y se
encuentran registrados por el valor de reembolso.

Los Préstamos Subordinados estan registrados por el importe dispuesto.

f) Acreedores a corto plazo

Corresponden a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros,

registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administraciéon financiera y operativa del fondo, y con la penodlﬂcacmn de

costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion de Activos y posiciones pasivas
con entidades financieras.

) Impuesto sobre Beneficios

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Beneficios de cada ejercicio se calcula sobre el

resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los cntenos
ﬁscales

h) Provisién para Riesgos y Gastos

En este epigrafe se constituye una provision por el desfase temporal existente entre las fechas
de comienzo y finalizacion de devengo de rendimientos de los activos del Fondo (Cédulas
Hlpntecanas) y de devengo de costes de los Bonos.

4. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
DE ACTIVOS

El movimiento habido en este eplgrafe del balance de situacién durante el ejercicio 2004, ha
sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial . -

Adiciones | . 22.544
Amortizaciones ' (356)
Saldo final . ' ' 21.988
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5. CEDULAS HIPOTECARIAS

La cartera de activos estd compuesta por veinticinco Cédulas Hipotecarias A singulares con
vencimiento a 10 afios y por veinticinco Cédulas Hipotecarias B singulares con vencimiento a
15 afios, correspondientes a dos emisiones emitidas singularmente por cada uno de los

siguientes emisores:

- "CEDULAS HIPOTECARIAS

Bilbao Bizkaia Kutxa

Caixa dEstalvis Comarcal de Manlleu
Caixa d Estalvis de Catalunya

Caixa d'Estalvis de Girona

Caixa d'Estalvis del Penedés

Caixa d’Estalvis de Sabadell

‘Caixa d'Estalvis de Tarragona

Caixa d'Estalvis Laietana

Caixa de Ahorros de Vigo, Qurense e Pontevedra (Calxanﬂva)
Caja de Ahorros de La Rioja

Caja de Ahorros del Mediterrianeo

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Baleares
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Extremadura
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Ontinyent
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragdén y Rioja:

(Ibercaja)
Caja Espafia de Inversiones, Caja de Ahorros y Monte de Piedad
Caja General de Ahorros de Granada

-Caja Insular de Ahorros de Canarias

Caja Provincial de Ahorros de Jaén |
Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria,
Malaga y Antequera (Unicaja)

Monte de Piedad y Caja General de Ahorros de Badajoz

Las Ceédulas Hipotecarias fueron emuitidas, sin prima, el 16 de noviembre de 2004 de
conformudad con 1o dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario y el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla.

Las Cédulas Hipotecarias dévengan un tipo de interés fijo del 4,0065% en el caso de las
Cédulas Hipotecarias A y del 4,2565% en el caso de las Cedulas Hipotecarias B, y su

vencimiento es a 10 y 15 afios, respectivamente.

0F1205977

Miles de euros

VALOR NOMINAIL. VALOR NOMINAL
- DE LA EMISION

CEDULAS A

219512

36.585
292.683
91.463

- 285.366

73.171
73.171
73.171
73.171
43.902
365.854
36.585
109.756
219.512
73.171
34.878
- 7.317
128.049

219.512
142.683
36.585
109.756
21.951

146.342

65.854

DT T R

3.000.000

DE LA EMISION
CEDULASB

80.488
13.415
107.317
33.537
104.634
26.829
26.829
26.829
26.829
16.098
134.146
13.415
40.244

80.488
26.829

20.122
2.683

- 46.951

80.488
32.317
13.415

40,244
3.049

53.658

24.146

1.100.000




Los infereses de las Cédulas I—Ii"pbfééﬁﬁaa seran pagaderos cada afio en los 'Sucesﬁms
aniversarios de la fecha de emisiéon de las respectivas Cédulas Hipotecarias hasta el
vencimiento final de las Im smas.

Tanto el cobro del principal como de los intereses de las Cédulas Hipotecarias estin, de
acuerdo con el articulo 12 de la Ley 2/1981, especialmente garantizados, sin necesidad de
Inscripcion registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas
a favor de los Emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los
mismos. Por su parte, cada uno de los Emisores garantiz6 en la emision:

(i)
(11)

(ii1)

(1v)

(V)

(V1)

(vi1)

(vii)
(1x)

()

que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la le gislaciéﬂ -
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil;

que en ningun momento desde su constitucion, se ha encontrado en situacién de
insolvencia, suspension de pagos, quiebra o concurso;

que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/ 1992, de 1 de junto, sobre
recursos propios y supervision en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993 del Banco de Espafia, de 26 de marzo, sobre determinacidn y control
de los recursos propios minimos de las entidades de crédito y demas normativa
aplicable;

que sus organos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para
la emision de las Cédulas Hipotecarias Globales con cardcter singular de conformidad
con lo dispuesto en estatutos sociales y en la legislacién vigente al efecto; '

que las Cédulas Hipotecarias han sido validamente emitidas por cada uno de ellos de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla;

que ninguna de las Cédulas Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos resulta sujeta
a carga o gravamen de ningun tipo, sin que exista impedimento alguno para que se
puedan ceder al Fondo;

que los datos relativos a cada una de las Cédulas Hipotecanas emitidas por cada uno
de ellos que se incluyen en el Folleto de Em15mn reflejan exactamente su situacion,

son correctos y completos;

“que la Cédula Hipotecaria A y la Cédula Hipotecaria B la estan representadas cada

una de ellas por un tnico titulo nominativo;

que el plazo de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A es de 10 afios y el de la
Cédula Hipotecaria B es de 15 afios;

que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los
derechos de crédito incorporados a las Cédulas Hlthecanas em1t1das por cada uno de

ellos, al cobro de las cantidades derivadas de las mismas;

9.
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que las Cédulas Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos constituirdn una
obligacidn valida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en
sus propios términos (salvo por lo que puedan verse afectada por un procedimiento de
insolvencia); '

(xiil) que las Cédulas Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos seran libremente
transmusibles de confornudad con la legislacion aplicable;

(xiii} que los pagos debidos por cada uno de los Emisores en virtud de las Cédulas
Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos no estin sujetos a retencién o deduccién
. alguna de naturaleza fiscal;

(x1v) que no tenian conocimiento de la existencia de litigios de ningin tipo o de ninguna
- otra circunstancia en relacién con las Cédulas Hipotecarias que puedan perjudicar su
validez o exigibilidad ni existe excepcién alguna que cada Emisor pueda oponer al

pago de las Cédulas Hipotecanas emitidas por cada uno de ellos;

(xv) que no tenian conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la
gjecucion de las Cédulas Hipotecanas de conformidad con la legislacién aplicable.

Las Cédulas Hipotecarias seran transmisibles sin necesidad de intervencién de fedatario
publico, de conformidad con la legislacién vigente,

Durante 2004 se han devengado intereses de las Cédulas Hipotecarias por importe de 20.591

miles de euros que se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2004,
estando registrados en la cuenta de “Inversiones financieras temporales del activo del
balance de situacion a dicha fecha (ver nota 6).

6.  INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2004, es el siguiente:

Miles de ewros

Intereses devengados no vencidos de Cédulas Hipotecarias (Nota 5) 20.591
Intereses devengados no vencidos cuentas de reinversion (Nota 7) 284
20.875
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7. TESORERIA

El saldo de tesoreria engloba dos cuentas, la cuenta de tesoreria y la cuenta de cobros, seglin
el siguiente detalle:

Miles de euros

Cuenta de tesoreria | | ' I ' 106.603

Cuenta de cobros | " 52
106.655

Dentro de la cuenta de tesoreria se encuentran depomtadas los Fondos de Reserva A y B con
objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago.

En la cuenta de tesoreria se ingresan las cantidades que recibe la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo por los sigmientes conceptos:

(1) las cantidades que en cada momento compongan los Fondos de Reserva,
(ii) los rendimientos productdos por el saldo de la cuenta de tesoreria;

(111) los saldos remanentes de la cuenta de cobros que sean transferidos a la cuenta de
- tesoreria tras proceder al abono de las cantidades correspondientes en cada Fecha de
Pago.

(iv)  El remanente de la Dotaciéon de Constitucion, Gestmn y Adnumstracmn no a.fecto a
gastos comprometidos.

De acuerdo con el contrato de servicios financieros, el Agente Financiero (Instituto de
Crédito Oficial) garantiza, sobre los saldos de la cuenta de tesoreria, un tipo de interés que
sera 1gual a: '

a) Euribor a un (1) afio menos 0,10% siempre que el saldo medio anual no sea inferior al
50% de la cifra de referencia (106.600 miles de euros);

b) Euribor a un (1) afio menos 0,15% siempre que el saldo medio anual sea inferior al
50% v no inferior al 25% de la cifra de referencia;

C) Euribor a un (1) afio menos 0,20% siempre que el saldo medio anual sea inferior al
- 25% y no inferior al 5% de la cifra de referencia;

En caso de que el saldo medio anual fuese inferior al 5% de la cifra de referencia, la cuenta
de tesoreria no tendra remuneracion alguna.
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La cuenta de cobros est4 remunerada a tin tipo garantizidede euribor a 1 semana menos el
0,15%. '

Durante 2004 se¢ han devengado intereses de la cuenta de “Tesoreria” por importe de 287
miles de euros de los que 284 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento a 31
de diciembre de 2004, estando registrados en la cuenta de “Inversiones financieras
temporales” del activo del balance de situacion a dicha fecha (ver nota 6).

8. INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

En este epigrafe se encuentra registrado la dotacion realizada en ¢l momento de constitucion
por Ahorro Corporacién Financiera, S.V., S.A. (Entidad Cedente) por un importe inicial de
22.543.825,93 euros. El objeto de esta dotacién de constitucion, gestién y administracién es
permitir al Fondo hacer frente a los gastos o impuestos ordinarios del mismo.

Por otro lado, la Sociedad Gestora comunicara a la Entidad Cedente la aparicion de gastos
extraordinanos que seran satisfechos por la Entidad Cedente al Fondo. El Fondo devolvera a

la Entidad Cedente, en la fecha de vencimiento final del Fondo, el importe de gastos
extraordinarios soportados por ésta, de acuerdo al orden de prelacién de pagos. Al 31 de
diciembre de 2004 no se habian producido gastos de tal naturaleza.

El movimiento de este epigrafe del balance de situacién durante el ejercicio 2004 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial ' . _
Adiciones , 22.544
Traspaso a pérdidas y ganancias (Ingresos extraordinarios) | (556)
Saldo final | 21.988
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9.  BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision en dos tramos de dos series de Bonos de
Titulizacion de Activos, que tienen las siguientes caracteristicas:

Importe nominal de la Emision | 4.100.000.000 euros
Niimero de Bonos: Total 41.000 Bonos

Tramo A 30.000

Tramo B 11.000
Importe nominal unitario 100.000 euros
Interés fijo Tramo A 4,00 %

Tramo B 425 %

Periodicidad de pago de intereses Anual
Fechas de pago de intereses En cada Aniversario de la fecha de desembolso de los

Bonos (18 de noviembre de cada afio)

Fecha de inicio del devengo de intereses 18 de noviembre de 2004

El precio de reembolso para los Bonos de ambos Tramos serd de 100.000 euros por Bono,

equivalentes al 100% de su valor nominal, pagadero de una sola vez en la fecha de
vencimiento final. '

La fecha de vencimiento final y de amortizacién de los Bonos del Tramo A sera la fecha en
que se cumplan 10 afios desde la fecha de desembolso de los Bonos. La fecha de vencimiento
final y de amortizacién de los Bonos del Tramo B serd la fecha en que se cumplan 15 afios
desde la fecha de desembolso de los Bonos.

En la fecha de emision se concedié una comisién de aseguramiento para cada entidad
aseguradora que ascendié al 0,191% sobre el importe nominal asegurado de los Bonos del
Tramo A y al 1,328% sobre el importe nominal asegurado de los Bonos del Tramo B.

Los Bonos estan representados por anotaciones en cuenta y estan dados de alta en la Sociedad
de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.,
(Iberclear) antiguo Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores (S.C.L.V.)

I.os Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de la AIAF.

Durante 2004 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién de Activos por
importe de 19.644 miles de euros que se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de

diciembre de 2004, estando registrados en ¢l epigrafe “Acreedores a corto plazo” del pasivo
del balance de situacion a dicha fecha (ver Nota 11). '
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10. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMOR

En la fecha dé constitucion, 16 de noviembre de 2004, el Fondo firmé dos contratos de
Préstamo Subordinado con las entidades emisoras de las Cédulas Hipotecarias, y se
desembolsaron el 18 de noviembre de 2004, por un importe total de 78.000 y 28.600 miles de

, -euros, respectivamente. No se han producido movimientos en los préstamos durante el
i | gjercicio 2004.

| El Préstamo Subordinado de 78.000 miles de euros esta destinado a la dotacion det Fondo de
' Reserva A, devenga un interés nominal variable fijado anualmente igual a la adicién al tipo
Euribor a un afio de un margen del 0,15% anual. L.a amortizacién se efectuari de una sola vez
en la fecha de vencimiento final, siempre que existan fondos disponibles, y con sujecién al
orden de prelacion de pagos. El Préstamo Subordinado A permanecera vigente hasta la fecha
en la que se cumpla el décimo aniversario de la fecha de los Bonos del Tramo A.

El Préstamo Subordinado de 28.600 miles de euros esta destinado a la dotacién del Fondo de
Reserva B, devenga un interés nominal variable fijado anualmente igual a la adicién al tipo
Euribor a un afio de un margen del 0,15% anual. La amortizacion se efectuara de una sola vez
en la fecha de vencimiento final, siempre que emsta;n fondos disponibles, y con su_]ecmn al
‘orden de prelacion de pagos.

Durante 2004 se han devengado intereses del Préstamo Subordinado por importe de 316
miles de euros que se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2004,

estando registrados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo™ del pasivo del balance de
situacién a dicha fecha (ver nota 11). '

1. ACREEDORES

La composicion del epigrafe “Acreedores a corto plazo” y de la cuenta “Otros Acreedores a

largo plazo™ del epigrafe de "Acreedores a largo plazo™ del pasivo del balance de situacién al
31 de diciembre de 2004 es la siguiente: '

Miles de eﬁms

Acreedores a corto plazo

Intereses
Bonos de Titulizacién de Acivos (Nota 9) | 19.644
Préstamo Subordinado (Nota 10) | 316
Otros acreedores | 52
20.012

Acreedores a largo plazo |

Comisién variable | | 4
4
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Las condiciones especificas en relaciéfi con los contratos establecidos por comisiones se
detallan a continuacidn:

- Comisién Variable a las Cajas de Ahorro Emisoras.

Se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos devengados
por ¢l Fondo y los gastos devengados por el mismo, previos al cierre de su
contabilidad oficial.

- Comision del Agente Financiero.

Esta comision, que tuvo un importe de 195.000 éums, fue sﬁtisfecha a la fecha de
desembolso, en una sola vez para toda la vida de la operacidn, con cargo a los gastos
de constitucion.

12. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base del impuesto sobre

sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcmnanuentn del Fondo que debe carecer de
valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacién de practicar retencién sobre las
rentas obtemdas por contribuyentes del impuesto de sociedades procedentes de activos

financieros, siempre que cumplan los siguientes requisitus (1) que estén representados

mediante anotaciones en cuenta; y (11) que se negocien en un mercado secundario oficial de
valores espafiol.

_15 -




El cuadro de financiacién correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2004
es el siguiente: ' '

Miles de euros

APLICACIONES
Gastos de constitucién y de emisién de bonos 22.544
Cédulas Hipotecarias - | | 4.100.000
TOTAL APLICACIONES ' o 4.122.544
RIGENES
Recursos generados en las operaéiones . -
Variacién provisiones riesgos y gastos 914
Ingresos a distribuir en varios ejercicios | 22.544
Bonos de titulizacién de Activos - 4,100.000
Préstamo subordinado 106.600
Otros acreedores a largo plazo | 4
TOTAL ORIGENES o B 4.230.062
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES 107.518

. Miles de euros
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE: -

Inversiones financieras temporales ~ 20.875
Tesoreria | 106.655
Acreedores a corto plazo - , (20.012)

107.518

CONCILIACION RESULTADO CONTABLE:

Resultado contable | -
Amortizacion 556
Ingresos por subvenciones . (356)

Recursos generados en las operaciones -

.16-
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14, OTRA INFORMACION

El Fondo no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacién del impaeto

medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen

- provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del
medio ambiente. '

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2004 han
sido de 3 miles de euros.

15. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningiin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las citadas cuentas anuales.

_17 -




2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2004 DE

AyT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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AyT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informe de Gestién

Ejercicio 2004

El Consejo de Administracion de AHORRO Y TITULIZACIC)N Somedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A. formula el presente informe de gestion.

A 31 de diciembre de 2004, el saldo vivo de los activos ascendia a 3.000.000 miles de euros,
Cédula A y 1.100.000 miles de euros Cédula B cifras que no han sufrido variacion desde la
fecha de constitucion del Fondo, el 16 de noviembre de 2004.

No existen activos impagados.
No existen activos clasificados como fallidos.

I.a vida media de la cartera de activos, a 31 de dlc:tembre de 2004 es de 120 meses (10 afios)
cedula A y de 180 meses (15 afios) Cedula B

El tipo medio ponderado de la cartera de activos a 31 de diciembre de 2004 se sitia en el
4,00650% para la Cedula A v 4,2565 % para la Cedula B

A 31 de diciembre de 2004, el saldo vivo de los Bonos de la serie A emitida por ¢l Fondo
ascendia a 3.000.000 miles de euros y para la serie B 1.100.000 miles de euros y no han
sufrido variacion respecto del momento de su emision.

Al cierre de este ejercicio, quedaba por amortizar el 100 % de las series emitidas.

El saldo del Préstamo Subordinado asciende a 106.600 miles de euros, cifra que se mantiene
invariable en este periodo contable y desde el momento de 1a constitucion del Fondo.

A 31 de diciembre de 2004, el saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 106.603 miles de
euros vy la cuenta de cobros a 52 mil euros. El Fondo de Reserva arroja un saldo de 106.600
miles de euros.

A fecha de cierre del ejercicio contable de 2004 el Fondm no ha realizado ningun Pago de
Cupén, al ser esta obligacién de cumplimiento anual, y siendo el primer pago el préximo 18
de noviembre de 2003,
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' AyT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los "Administradores de Ahomro y Titulizacion, Sociedad Gestora de AyT
CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, en fecha 31 de
marzo de 2005, y en cumplimiento de la Ley de Sociedades Anénimas y del articulo 37 del
Cédigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestién del
ejercicio comprendido entre el 16 de noviembre y el 31 de diciembre de 2004 de dicho
Fondo, las cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito:

a) Balance de situacién al 31 de diciembre de 2004 y Cuenta de pérdidas y ganancias
para el ejercicio comprendido entre el 16 de noviembre y el 31 de diciembre de 2004.

b) Memoria de las cuentas anuales para el ejercicio comprendido entre el 16 de
noviembre vy el 31 de diciembre de 2004. ' '

c') Informe de gestion.

Firmantes

. José Antonio QOlavarrieta Arcos D. Francisco Javier Zoido Martinez
- Presidente . o Vicepresidentt

D. Antoﬁﬁ' E41‘11254111::1«5',3 Lopez

D. RJ);rto Aleu Sanchez

D.J c;ﬁe Maria Véfdugg Arias D. Luis Sénchez-éuerra Roig
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LO ANTERIORMENTE REPRODUCIDO CONCUERDA LITERALMENTE CON
SU ORIGINAL, a que me remito. Y a peticién de parte
interesada, libro el presente TESTIMONIO, extendido en
quince folios de papel de Los Colegios Notariales,
serie y numeros: el del presente firmado y los catorce

ascendente, figurando en el Libro Indicador, numero
Ja¢fz-2 de orden. En Madrid, a 28 de abril de Z2005.
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