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' INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
) A los Tenedores de Bonos de
AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacion de Activos,
) por encargo de Ahorro y Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A..
' 1. Hemos auditado las cuentas anuales de AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacion de Activos, que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2004 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la
' memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los
Administradores de su Sociedad Gestora., Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
) cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas dF auditoria
generalmente aceptadas, ‘que requieren ¢l examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
) evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacién, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.
) |

7. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos
’ comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién y de la cuenta de perdidas y ganancias,
adernas de las cifras del ejercicio 2004, las correspondientes al perfodo comprendido entre el 11 de marzo de
2003 (fecha de constitucién del Fondo) y el 31 de diciembre de 2003. Nuestra opinion se refiere,

' exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio 2004. Con fecha 21 de abril de 2004 emitimos nuestro
| informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del periodo comprendido entre el 11 de marzo y ¢l 31 de

) diciembre de 2003, en el que expresamos una opinion favorable.
) 3. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de
} Titulizacién de Activos, al 31 de diciembre de 2004 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién
) necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y

normas contables generalmente aceptados, que guardan uniformidad con los aplicados en el periodo
comprendido entre el 11 de marzo y el 31 de diciembre de 2003.

| 4. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2004 contiene las explicaciones que los Administradores de la
) Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucion de su negocio y sobre otros
asuntos, v no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable
) que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2004. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con ¢l alcance mencionado en este
) mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros
contables del Fondo. |
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AyT Cedulas Cajas IV,
Fondo de Titulizacion
de Activos '

Cuentas Anuales e Informe de Gestion
del ejercicio terminado

el 31 de diciembre de 2004
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AyT Cédulas Cajas IV,
Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria del
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2004

1. saefia de) fondo

AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacién de Activos, (en adelante, “el Fondo®) se constituyd el 11 de marzo
de 2003, por un periodo de 10 afios y con el caracter de fondo cerrado, de acuerdo con el regimen previsto en el
Real Decreto 926/1998,de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, que desarrolla la Ley 19/1992, de 7 de julio.

El Fondo constituye un patrimonio separado y esta cerrado en cuanto a su activo y a su pasivo. Su finalidad
consiste en la adquisicién de 25 cédulas hipotecarias singulares (en adelante, "los activos titulizados”) y en la
emision de valores emitidos con cargo a su activo (bonos de titulizacién de activos).

Los activos titulizados integrados en el Fondo corresponden a cédulas hipotecarias nominativas, emitidas por
Bilbao Bizkaia Kutxa (BBK), Caixa d'Estalvis Comarcal de Manlleu, Caixa d’Estalvis de Girona, Caixa d'Estalvis
de Sabadell. Caixa d Estalvis de Tarragona, Caixa d'Estalvis del Penedés, Caixa d'Estalvis de Terrassa, Caixa
de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra, Caja de Ahorros de Galicia, Caja de Ahorros de la Rioja, Caja de
Ahorros de Murcia, Caja de Ahorros de Santander y Cantabria, Caja de Ahorros del Mediterraneo, Caja de
Ahorros Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez, Caja de Ahorros y Monte de Pledad de Avila, Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra, Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Segovia, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragon y Rioja (Ibercaja), Caja
General de Ahorros de Canarias, Caja General de Ahorros de Granada, Caja Insular de Ahorros de Canarias,
Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla, Monte de Piedad y Caja General de Ahorros de
Badajoz, Monte de Piedad y Caja de Ahorfos de Ronda, Cadiz, Almeria, Malaga y Antequera (UNICAJA) (en
adelante, “las Entidades Emisoras”) y cedidas a Ahorro y Corporacion Financiera, S.V., S:A. (en adelante
“Entidad Cedente”). El Fondo se constituyd con un activo inicial de 3.800.000 miles de euros de valor nominal.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora”). Corresponde a la Sociedad Gestora, en calidad de
gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos
con cargo al Activo del Fondo y de los restantes acreedores del mismo. En contraprestacion por estas funciones,
 obtiene una comisién de administracion, por importe de 350 miles de euros, que se satisfizo en la fecha de
desembolso. |

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el Real
Decreto Legislative 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Impuesto de Sociedades. Ademdas, el Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre, por el que se rmodifica el
Capitulo Il del Titulo IV del Reglamento del impuesto de Sociedades (Real Decreto 537/1997, de 14 de abril), en
su art. 57, letra k), excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacién de ia obligacion de que les sea practicada
ninguna retencion legal sobre los intereses devengados por los preéstamos u otros derechos de credito.

2. Bases de presentacion de las cuentas anug!ag '

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la
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b)

imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo. Las cuentas anuales han
sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo (véase Nota 1).

Principios contables y criterios de valoracién

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracion
generalmente aceptados descritos en la Nota 3. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion
de caracter obligatorio que, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar
en su elaboracion. |

3. Principios de ¢contabilidad y criterios de valoracién aplicados '

A continuacion, se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracién més significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a)

b)

d)

4. Inversiones financleras- Activos titulizados

Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de devengo. En el caso de gue
el periodo de liquidacion de dichos ingresos y gastos sea superior a doce meses, el devengo se realiza
segun el método financiero. -

Gastos de establecimiento — Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos de establecimiento del Fondo (que corresponden, fundamentalmente, a los costes incurridos por
el Fondo para su constitucion) se amortizan linealmente en un periodo de § afios, a partir del 11 de marzo de
2003 y se presentan netos de su amortizaciéon acumulada.

Los ingresos a distribuir en varios ejercicios se imputan a resultados linealmente en un periodo de 5 afios, a
partir del 11 de marzo de 2003.

Inversiones financieras — Activos titulizados

Este capitulo recoge los activos titulizados del Fondo vivos en cada mnmentu que se presentan valorados a
su valor nominal.

Acreedores

La totalidad de los bonos emitidos tiene vencimiento superior a doce meses desde la fecha del balance de
situacion, por lo que no se ha efectuado su distribucién entre corto y largo plazo.

Impuesto sobre Sociedades

Dado que en el gjercicio 2004 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar
cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

- La Sociedad Gestora, en nombre y representacion el Fondo, suscribié con fecha 11 de marzo de 2003 un
contrato de cesion de activos con la Entidad Cedente en virtud del cual se adquieren 25 cédulas hipotecarias
singulares por importe de 3.800.000 miles de euros.

Las cédulas hipotecarias singulares se han emitido sin prima de emisién y tienen un vencimiento a diez afios.
Las ceédulas hipotecarias devengan un tipo de interés fijo del 4,007125% anual.

0F0742313




} 5. Gastosdee j ‘ resos a distribuir en varios ejericicios

) El movimiento gque se ha producido en el saldo de este epigrafe durante el E.'jercic:m 2004 se muestra a
continuacion:
) Miles de
! Euros
Saldo al 1 de encro de 2004 - 42.611
) . Amortizaciones - 10.165
' ' Saldo al 31 de diciembre de 2004 |  32.446
}
) Los gastos de establecimiento estan constituidos, fundamentaimente, por honorarios de asesores, gastos de
obtencién de "ratings" para el pragrarna de emision de Bonos y otras comisiones y tasas incurridos en la
) constitucién del Fondo. |
La Entidad Cedente, realizo en el mﬁinentn de la constitucion del Fondo una dotacion de constitucién, gestion y
) administracién al Fondo por el importe inicial de dichos gastos (50.827 miles de euros), que constitula una
- aportaciéon a fondo perdido, con cargo a la comision de cesiéon gue la Entidad Cedente recibira de las Entidades
) emisoras de las cédulas hipotecarias. El objeto de la dotacién de constitucién, gestibn y administraciéon es
permitir al Fondo hacer frente a los gastos del mismo, y se imputan a resultados lineaimente y de forma paralela
) - a la amortizacién de los gastos de establecimiento.
) 6. Otros créditos
' La composicion del saldo de este capitulo del balance de situacion es la siguiente:
)
) Intereses de activos titulizados devengados pendientes
. de cobro 122.732
) Otros ingresos financieros no cobrados 1.748
- 124.450
)
) | El Fondo no presenta impagados al 31 de diciembre de 2004,
) 7. Tesoreria
) - El saldo de este capitulo corresponde, basicamente, a una cuenta corriente abierta a nombre del Fondo en
Instituto de Crédito Oficial (en adelante, “ICQ") , y a la cuenta de cobros abierta a nombre del Fondo en el ICO, y
) cuyo objeto principal es el recibir conforme sean cobradas los pagos de Ios intereges de las cédulas hlpntacarlas.
y las cantidades correspondientes al princ:ipal de las mismas.
} En virtud de un contrato de servicios financieros, ICQO garantiza que el saldo de la cuenta corriente devengara un
tipo de interés igual al Euribor a un afio, menos un margen que oscila entre el 0,10%, 0,15% y el 0,20% en
) funcién del saldo de la misma. La rentabilidad media de esta cuenta durante el ejercicio 2004 ha sido del
1,991% anual.
' En virtud del contrato de servicios financieros ICO garantiza que el saldo de las cuenta de cobros devengara un
tipo de interés igual a Euribor a una semana, reducido en 0,15 puntos basicos. La rentabilidad media de estas
) cuentas durante el ejercicio 2004 ha sido del 1,895% anual.
)




Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago, en la fecha de constitucion del
mismo se cred un fondo de reserva cuyo valor inicial debia ser igual al resultado de calcular los intereses
correspondientes a dos afios, es decir, un importe de 108.300 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2004 dicho Fondo de reserva se mantenia en la cuenta de tesoreria abierta en el ICO
(Nota 8). g -

ta bordinado

Las Entidades emisoras concedieron al Fondo un préstamo subordinado por un importe inicial de 108.300 miles
de euros destinado a la dotacién del importe inicial del Fondo de Reserva (Nota 7).

E| préstamo subordinado devenga, desde la fecha de su digposicion, un interés nominal anual variable, que sera
igual a la adicion al tipo EURIBOR a un afo del segundo dia habil anterior a la fecha en que se inici6 el
correspondiente periodo de interes, de un margen del 0,15% anual. Al 31 de diciembre de 2004, el importe
devengado gue se encontraba pendiente de pago, ascendid a 1.975 mil euros (vease Nota 10).

La amortizacién del Préstamo Subordinado se efectuara de una sola vez en la fecha de vencimiento final, en
funcidn de los fondos disponibles y con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos salvo que se pueda proceder a

una Amortizacion Anticipada parcial del mismo cuando las Entidades de Calificacidbn hayan dado con caracter
previo su conformidad a la minoracién del Fondo de Reserva. |

9. Bonos de titulizacion

El saldo de este epigrafe corresponde a la emision de Bonos en un Unico tramo realizada por el Fondo por

importe nominal y efectivo de 3.800.000 miles de euros, constituido por 38.000 Bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, de un Unico tramo y serie. Los Bonos emitidos devengan un tipo de interes fijo del 4,00%.

Los Bonos se representan por medio de anotaciones en cuenta, y gozan de ia naturaleza juridica de valores
negociables de renta fija simple con rendimiento explicito. Los Bonos son objeto de cotizacion en el mercado

AIAF de Renta Fija. La fecha de vencimiento final y de amortizacion definitiva de los Bonos del tinico tramo es el
13 de marzo de 2013.

10. Otros débitos

La composicion del saldo de este capitulo al 31 de diciembre de 2004 es la siguiente:

Intereses devengados no pagados de: |
Bonos 122.515
Préstamo subordinado (Nota 8) 1.975

124.490

|Cuentas a pagar:
Comision variable

11. Honorariog de auditoria

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas del Fondo del ejercicio 2004, ascienden a 4 miles de
euros,

0F0742312




) 12. Situacién fiscal

) El Fondo tiene sujetos a mspecclén fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion desde la fecha de su
constitucion. |

Segun se indica en la Nota 3-e, durante el ejercicio 2004 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo,
por lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

- 13. C r fin cion

A continuacidn se muestra el cuadro de financiacién del Fondo correspondiente al ejercicio 2004:

' '
) ' e | Euros

ORIGENES:
Otras créditos (disminucion neta)

Dotacion a la amortizacion de gastos de establecimiento (Nota 5)

Total origenes

APLICACIONES:
' Tesoreria (incremento neto) 49

Otros débitos (disminucion neta) 518
Recuperacion de provision de constitucion, gastlén y administracién

10.165

. Total aplicaciones . 10.732

-
)




AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacién de Activos

Informe de Gestion del
ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2004

El Consejo de Administracién de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestura de Fondos de Titulizacion, S.A.
formula el presente informe de gestion.

Al 31 de diciembre de 2004, el saldo vivo de los activos ascendia a 3.800.000 miles de euros, cifra que no ha
sufrido variacion desde la fecha de constitucion del Fondo, el 11 de marzo de 2003.

No existen activos impagados.
No existen activos clasificados como fallidos.
La vida media de la cartera de activos, a 31 de diciembre de 2004 es de 100 meses ( 8,33 afios ).

- El tipo medio ponderado de la cartera de activos a 31 de diciembre de 2004 se sit(ia en el 4,007125%.

Al 31 de diciembre de 2004, el saldo vivo de los Bonos de la Onica serie emitida por el Fondo ascendia a
3.800.000 miles de euros y no ha sufrido variacién respecto del momento de su emision.

Al cierre de este ejercicio, quedaba por amortizar el 100 % de la serie Unica emitida.

El saldo del Préstamo Subordinado asciende a 108.300 miles de euros, cifra que se mantiene invariable en este
periodo cnntable y désde el momento de la constitucion del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2004, el saido de la cuenta de Tesoreria ascendia a 108.350 miles de euros y el Fondo de
Reserva arroja un saldo de 108.300 miles de euros. -

La tendencia de evolucién del fondo continda siendo positiva, no cuenta con ningdn importe impagado en su

cartera de activos y al igual que los ejercicios anteriores ha generado un margen de intermediacion financiera
que se hara efectivo a fecha de liquidacion del fondo.

0F0742311




Certificado de Formulacién de Cuentas Anuales

Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacién de Activos han
sido formulados por el Consejo de Administracion de Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., en su reunién del 31 de marzo de 2005, con vistas a su verificacion por ios auditores y
posterior aprobacién por la Junta General de Accionistas. Dicho Informe de Gestion y Cuentas Anuales estan
extendidos en 8 folios, correspondientes al balance de situacion y cuenta de pérdidas y ganancias, todos ellos

extendidos en una pagina sin numeracion cada uno, y memoria e informe de gestion extendidos en 6 paginas

numegadas de la 1 a la 6 ambas incluidas.

Sa;relariﬂ del Consejo

. N

'}




Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacién de Activos han

sido formulados por el Consejo de Administracién de Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de

Titulizacién, S.A., en su reunién del 31 de marzo de 2005, con vistas a su verificacion por los auditores v

- posterior aprobacion por la Junta General de Accionistas. Dicho Informe de Gestign y Cuentas Anuales estan

extendidos en 8 folios, correspondientes al balance de situacién y cuenta de peérdidas y ganancias, todos ellos

s extendidos en una pagina sin numeracién cada uno, y memoria e informe de gestién extendidos en 6 paginas
numeradas de la 1 a la 6 ambas incluidas, -

)

)

)

)

) - Certificado de Fcirmulacién de Cuentas Anuales
)

)

)

> Firmantes:

E José Antonio Olavarrieta Arcos D. Francig€o Javier Zoido Martinez |
Presidente Vicepre dente' -

4
_H——H__'Hh—____.___l_ = . . _ M —— ' : N D T
D. Roberto Aleu Sénchez ~ D. Antonio FeJnand€z Lopez
D. JﬂEVaria Verdugo Arids " —  'D. Luis Sanchez-Guerra Roig T
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1O ANTERIORMENTE REPRODUCIDO CONCUERDA LITERALMENTE CON
SU ORIGINAL, a que me remito. Y a peticidn de parte
interesada, libro el presente TESTIMDNIO,.extendidQ'en
ocho folios de papel de Los Colegios Notariales, serie
y numeros: el del presente firmado vy 1los siete
~nteriores en orden correlativo de numeracién
"ascendente, figurando en el Libro Indilcador, numero
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