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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, ,_
Sociedad Gestora de FTPYME TDA SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de FTPYME TDA SABADELL 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre
de 2004 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejerciclo anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinioén sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normmas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones

realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacidn, ademas de las cifras del ejercicio
2004, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 2004. Con fecha 29 de abril de 2004 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2003 en el que expresamos
una opinion favorable.

En nuestra opimén, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
FTPYME TDA SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de
diciembre de 2004 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacion
necesarta y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con
principios v normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2004 contiene las explicaciones que los
Administradores de 1a Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de
FTPYME TDA SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucion
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacidn contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2004. Nuestro trabajo como auditores se
limita a la verificacidén del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de 1a obtenida a partir de los registros
contables del Fondo.
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1.1. BALANCES DE SITUACION
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FTPYME TDA SABADELL 1, Fondo de Titulizacion de Activos

Balances de Situacion al 31 de diciembre

ACTIVO
INMOVILIZADO

Gastos de constitucion

Inmovilizaciones financieras
Derechos de Creédito

Subtotal inmovilizado

ACTIVO CIRCULANTE
Deudores por Derechos de Credito
Tesoreria

Cuentas de periodificacion

Subtotal activo circulante

TOTAL ACTIVO

PASIVO

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Titulizacion
Entidades de credito

Subtotal acreedores a largo plazo

ACREEDQORES A CORTO PLAZO

Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de servicios

TOTAL PASIVO

2004

OH7373097

Mailes de euros

256

306.002

300.258

11.387

2.329

132

13.848

320.106

316.485

2.069

318.554

1.552

320.106

——————— — ————

2003

359

425.809

- 426.168

12,278

6.063

185

18.526

_444.694

439.812

2.176

441,988

2.706

444,694
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1.2. CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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FTPYME TDA SABADELL 1, Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2004

l. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

FTPYME TDA SABADELL 1, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo), se

constituyd mediante escritura publica el 3 de junio de 2002, agrupando un importe total de
Derechos de Crédito cedidos de 599.999.999,96 euros. La fecha de desembolso que marca el

inicio del devengo de los derechos de sus activos y pasivos fue el 11 de junio de 2002.

Con fecha 31 de mayo de 2002 la Comusion Nacional del Mercado de Valores venifico

positivamente y registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emision
de Bonos de Titulizacion por 600.000.000 euros (Nota 9).

El activo de FTPYME TDA SABADELL 1, Fondo de Titulacion de Activos, esta integrado
por Derechos de Crédito derivados de operaciones de financiacion concedidas a Pequefias y
Medianas Empresas por Banco Sabadell, S.A.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por los Derechos de Credito cedidos que agrupe vy, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacidon emitidos y los Préstamos en cuantia y
condiciones financieras tales que ¢l valor patnmonial neto del Fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija homogenecos,

estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacidén en mercados organizados de
valores.

OR/7373101
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b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los Derechos de Crédito
cedidos que agrupe. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacién
anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucion €l Fondo, puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de los Derechos
de Credito cedidos pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del in1cial, siempre y
cuando la venta de los Derechos de Crédito cedidos pendientes de amortizar, junto con el
saldo que exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Reinversion,
permita una total cancelacién de las obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo, y
que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las autoridades competentes.

Bajo una hipotesis de amortizaciones anticipadas del 5%, el Fondo se extinguira en diciembre
de 2009.

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen de prelacion de pagos establecido a
continuacion; todo ello recogido en la escritura de constitucion del Fondo:

1. (astos e Impuestos

Gastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extraordinarios que se originen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los
Bonos, asi como los impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

2. Pago a la Sociedad Gestora, conforme a lo descrito en el apartado 1I1.3.2. del folleto de

eIm1s10n.

3. Pago de Intereses de los Bonos 1CA y 18A.
4. Pago de Intereses de los Bonos 2SA.
5, Pago de Intereses de los Bonos B.

0. Amortizacion de principal de los Bonos ICA y 1SA, o, en su momento, de los Bonos

285A, o, en su momento los Bonos B.

7. Dotacion, en su caso, del Fondo de Reserva, hasta que éste alcance el Nivel Minimo.
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8. Devolucion, en su caso, de las cantidades abonadas por el Estado en virtud del Aval al
que se refiere la Escritura de Constitucién del Fondo.

® 9. Intereses devengados por el Préstamo Subordinado A.
10.  Intereses devengados por el Préstamo Subordinado B.
11. Remuﬁeracién Fija del Crédito Participativo.

¢ 12. Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado A.

13.  Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado B.

14. Amortizacioén del Crédito Participativo.

® 15, Remuneracién Variable del Crédito Participativo (Comisidén variable de la entidad
emisora).
Otras Reglas
@ a) Las cantidades recibidas con cargo al Aval del Estado se utilizaran tinicamente

para cubrir las insuficiencias en los pagos de principal e intereses de los Bonos
ICA 'y, en ningun caso, estaran sujetas al orden de prelacion establecido en el
apartado anterior, salvo que no se hubieran abonado cantidades en concepto de
amortizacion o de intereses a los Bonos 1SA, por haber sido abonadas a los

Bonos 1CA, en cuyo caso, las cantidades recibidas con cargo al Aval podran
destinarse al pago de la amortizacion de los Bonos 1SA.

b) En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para

abonar alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se
aplicaran las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaran a los distintos
conceptos mencionados en el apartado anterior, segin el orden de

prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que
tengan derecho a recibir el pago.

2. Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha
de Pago, en un orden de prelacién inmediatamente anterior al del
propio concepto del que se trate. En ningiin caso, Importes impagados
a los Bonos 1SA, en Fechas de Pago anteriores, se situaran por delante
del pago a los importes correspondientes a los Bonos 1CA.

_ 5
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3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas
Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales, salvo por lo que
respecta a la amortizacion de principal de los Bonos, que devengaran
los 1ntereses que devenguen los Bonos.

En caso de que en una Fecha de Pago los Recursos Disponibles no fueran
suficientes para atender el pago de intereses o principal de los Bonos 1CA, la
Sociedad Gestora solicitard a la Direccion General del Tesoro y Politica
Financiera que abone en la Cuenta de Tesoreria del Fondo, con cargo al Aval
concedido por el Estado, un importe igual a la cantidad que no se haya pagado
en concepto de intereses o de principal de los Bonos 1CA.

Teniendo en cuenta que el importe a recibir con cargo al Aval del Estado
puede no estar disponible en la Cuenta de Tesoreria del Fondo en la Fecha de
Pago para la que se solicita dicho Aval, los pagos en concepto de intereses y
principal de los Bonos 1SA se pospondran, en este caso, y solo en este caso, al
pago de intereses y principal de los Bonos 1CA.

No obstante lo anterior, al amparo de la Orden Ministerial por la que se
otorgara ¢l Aval del Estado, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, podra
concertar otros mecamsmos diferentes que compensen la diferencia entre la
Fecha de Pago de los Bonos y la fecha en que se rectba el importe
correspondiente al Aval, siendo a cargo del Fondo, el coste que supongan
dichos mecanismos, en cuyo caso no se utilizaria el importe destinado al pago

de principal de los Bonos 1SA para el pago de los intereses y principal de los
Bonos 1CA.

Tan pronto como el Fondo reciba el importe correspondiente al Aval del
Estado, se procedera al pago de los intereses y de principal, que, en su caso,
reste de los Bonos 1CA y, posteriormente, se pagara la cantidad que no se
hubiera pagado en concepto de amortizacidn e intereses de los Bonos 1SA, en

dicha Fecha de Pago, para atender el pago de los intereses y principal de los
Bonos 1CA.

OH/7373104
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d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliania, la gestidn del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su

objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo.

Asimismo, la Sociedad Gestora percibe una remuneraciéon que se devenga semestralmente en
cada Fecha de Pago, y que incluye una remuneracion fijja, en cada Fecha de Pago, 1gual a
3.000 euros, asi como una remuneracion variable 1gual, en cada Fecha de Pago, a 1a mitad del
importe que resulte de aplicar el 0,0225% al Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de

Credito cedidos por cada Cedente.

€) Normativa legal

FTPYME TDA SABADELL 1, Fondo de Titulizacion de Activos, se constituye al amparo de
lo previsto en la Orden Ministerial de 28 de diciembre de 2001, sobre los Convenios de
Promocion de Fondos de Titulizacion de Activos para favorecer la financiacion empresarial.
El Fondo esta regulado conforme a:

(1) La Escritura de Constitucion del Fondo.
(11) El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.
(1) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion

Inmobihana y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(1v)  Orden Ministerial de 28 de diciembre de 2001.

(V) Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
Inspeccion y sancion.

(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

OH7373105
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i) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el

Valor Afadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razon y de acuerdo con la posibilidad recogida en el articulo 16 del Cédigo de
Comercio que autoriza la modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de
resultados, se ha modificado la estructura y la definicion de las cuentas contables de los
mismos, asi como ¢l modelo del estado de origen y aplicacién de fondos al objeto de mostrar

la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién estid sujeta al
comportamiento de cada Derecho de Crédito en cuanto a su amortizacién, constituyendo por
ello tanto los Derechos de Crédito cedidos como los Bonos de Titulizacién instrumentos con
calendarios inciertos de amortizacidn, no se expresan los importes de cada uno de ellos que
vencen en el gjercicio 2005, indicandose dnicamente el cuadro de vencimientos teéricos de
los Derechos de Crédito bajo la hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2004
- se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la informacion
contable contenida en la escritura de constitucion del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora y se someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que seran aprobadas sin ningiin cambio significativo.

OR7373106
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcién de la comente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

Los 1ntereses correspondientes a los Derechos de Crédito que se puedan encontrar en

situacion de impago son reconocidos en el activo, excepto para aquellos casos en los que la
garantia real sea msuficiente para cubrir el principal de los Derechos mas los intereses

impagados, situacion en la que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta
de resultados.

b) (Gastos de constitucion y de emision de Bonos de Titulizacion

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se¢ amortizan linealmente de acuerdo con la legislacidon en vigor en cinco periodos anuales, a
razon de dos cuotas semestrales por periodo anual, coincidiendo la ultima fecha de
amortizacion con la fecha de la ultima cuota de pago del Préstamo Subordinado B.

C) Inmovilizado financiero

(Cartera de Derechos de Crédito cedidos

el kel i o 8 8 R & 2§ 1 B L B8 J 2 J 3 &8 § B B 2 B § 2 B ¥ § § § § F ¥ JF § W ¥ W ¥ W Wl ¥ |

En la fecha de constitucion del Fondo se registran por el valor nominal de los Préstamos a

que se refieren los Derechos de Crédito adquindos a la entidad de crédito Banco de Sabadell,
S.A., que coincide con su valor de adquisicion.

0Rr/7373107
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Los Derechos de Creédito cedidos declarados fallidos asi como la de sus intereses acumulados
se mantienen como activo hasta €l momento en que llevan doce meses de morosidad, fecha en
la que dejan de devengarse intereses de dicho Derecho de Crédito y se dan de baja de Balance
Bonos en la misma cuantia.

Los Derechos de Credito fallidos se definen como aquellos cuyo préstamo participado tiene

un retraso en el pago 1gual o superior a doce meses, o por el cual se haya presentado demanda
judicial o haya sido considerado fallido conforme a la Circular 4/1991 del Banco de Espaiia.

@
d) Cuentas de periodificacion de activo
Se corresponden con la periodificacién de la Tesoreria y de los Derechos de Crédito cedidos.
®
e) Acreedores a largo plazo
Bonos de Titulizacién
® - . .
Se corresponde con la emision realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.
Entidades de crédito
° _
Se corresponde con el importe de la financiacion dispuesta al cierre del ejercicio.
f) Acreedores a corto plazo
® 4 . .
Cuentas de periodificacion de activo
- de corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros
® registrandose por su valor real en funcidén de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo, y con la periodificacion de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion y posiciones pasivas con entidades
financieras.
®

- 10 -
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g) Impuesto sobre Sociedades
El gasto, en su caso, por €l Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre €l
® resultado economico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los
criterios fiscales.
. 4 CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS
La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Instituto de Crédito Oficial, en adelante ¢l I.C.O., un contrato de agencia financicra,
que tiene las siguientes caracteristicas principales:
¢ - Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.
- El 1.C.O. se compromete a no gjercer ninguna clase de accién en demanda de
® responsabilidad contra el Fondo.
- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la hiquidacion del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacion minima de dos meses.
® - El Agente de Pagos recibira una remuneracion 1gual a 3.125,27 euros semestrales,
pagadera en cada Fecha de Pago, mas el 0,00312% del Saldo Nominal Pendiente de
los Derechos de Crédito en cada Fecha de Pago.
®
o
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S GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2003 hasta el 31 de diciembre de 2004 ha
s1do el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2003 359
¢ Amortizaciones (103)
Saldo al 31 de diciembre de 2004 256
® El saldo de este epigrafe corresponde principalmente a las comisiones pagadas a las Entidades

Aseguradoras por la colocacion de los 3.201 Bonos de la Serie 1CA, por lo cual, se pagd una
comision del 0,08% del Importe Total Asegurado de la citada serie de Bonos.

El resto de los gastos de constitucion correspondieron a los gastos normales a incurrir para la
® constitucion efectiva del Fondo, entre los cuales destacaron los gastos de notaria, auditoria,

Agencia de Calificacion, publiciddad y tasas satisfechas a diferentes Organismos como
ALAF,CNMV, S.CL.V.yRegistro Mercantil.

@

6. DERECHOS DE CREDITO

El movimiento de este epigrafe desde ¢l 31 de diciembre de 2003 hasta el 31 de diciembre de

2004 es el sigmiente:
@

ﬂi}es.tﬂi‘:.eums
| Saldo al 31 de diciembre de 2003 425.809

e Amortizaciones (119.807)

sSaldo al 31 de diciembre de 2004 306.002
®

_12 -
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Los Derechos de Crédito vencidos y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2004
ascienden a 10.259 miles de euros y se presentan en el epigrafe de “Deudores por Derechos
de Creditos” junto con los intereses vencidos pendientes de cobro, por un importe total de
11.387 miles de euros.

Los Derechos de Crédito cedidos tienen las siguientes caracteristicas:
- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Los Derechos de Crédito han sido seleccionados a partir de una cartera de Derechos
de Credito derivados de operaciones de financiacién concedidas por el Cedente a
Pymes espafiolas. Estas operaciones de financiacidn han sido instrumentadas en
Préstamos y Préstamos Hipotecarios y son administrados por el Cedente de acuerdo
con las normas de gestion habituales y comunes para este tipo de operaciones.

- El activo del Fondo FTPYME TDA SABADELL 1 esté integrado por 2.016 Derechos
de Crédito cedidos por Banco de Sabadell, S.A., cuyo saldo vivo a la fecha de
constitucion era de 599.999.999 96 euros. De los 2.016 Derechos de Creditos, 1.381
cuentan con garantia real.

- El Fondo participa de la totalidad del principal de Préstamos que han servido de base
para la titulizacion.

- El Cedente cede y trasmite al Fondo su tota] participacién en los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos por un importe igual al principal pendiente de los Préstamos
en la fecha de desembolso.

- La cesion es plena e incondicionada y se realiza por la totalidad del plazo remanente
hasta el total vencimiento de los Derechos de Crédito.

- La cesion de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios se lleva a
cabo mediante la emisidn de Participaciones Hipotecarias que se corresponden con
dichos Préstamos Hipotecarios.

- Las Participaciones Hipotecarias emitidas se representan mediante un Titulo Multiple,
emitido por el Cedente, nominativo, representativo de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias emitidas por el Cedente.

- 13 -
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- El Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Multiple,
representativo de las Participaciones Hipotecarias por uno nuevo que recoja las
caracteristicas de las mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los
tipos de interés y en los principales de los Préstamos Hipotecarios participados.

- Las Participaciones representadas en un Titulo Multiple se encuentran depositadas en
el 1.C.O.

- El interes que devenga cada Derecho de Crédito cedido es el del tipo de interés
nominal del préstamo personal o hipotecario del que representa cada Derecho de
Creédito. El tipo medio de la cartera de operaciones de financiacion cedidas al Fondo

de titulizacion al 31 de diciembre de 2004 es del 3,515%.

- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de las operaciones de financiacion
® afectas al Fondo y dan derecho al titular del Derecho de Crédito a percibir la totalidad
de los pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas,
reciba la Entidad Emisora por los Préstamos de cualquier clase afectos al Fondo, asi
como la totalidad de los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichas
operaciones de financiacion.

- El cobro del Emisor de los Derechos de Crédito en concepto de principal o intereses
s¢ realizard el 20 de cada mes, Fecha de Cobro. De acuerdo con la escritura de
constitucion todos los cobros y pagos se realizaran mediante una cuenta abierta a
nombre del Fondo en ¢l Cedente denominada "Cuenta de Reinversién'".

- La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores nj
garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorga garantias o
Avales ni se establece pactos de recompra de tales Derechos de Crédito.

® - Los Derechos de Crédito solo pueden ser transmitidas a inversores institucionales o
protesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no especializado.

- En el supuesto de que el Fondo viniera obligado a abonar a terceros cualquier cantidad
con motivo de la cesién de los Derechos de Crédito que no se haya abonado a la fecha
de cesion debido a que la informacidn suministrada por el Cedente sobre los Derechos
de Credito haya sido incompleta, el Cedente sera responsable frente al Fondo de
cualquier dafio, gasto, impuesto o sancidén que se derive para el Fondo.

- El Cedente no anticipard ninguna cantidad al Fondo por cuenta de los Deudores.
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Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Derechos de Crédito cedidos que
se recogen en la escritura de constitucién del Fondo han sido verificadas mediante la
aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad
(estora, habiendo emitidos éstos un informe al concluir dicha verificacion. Las
caracteristicas mas importantes de las operaciones pertenecientes a la cartera cedida al
Fondo son:

. Las operaciones de financiacion a que se refieren cada uno de los Derechos de
Credito de la cartera cumplen con los cnterios establecidos por la Comisién
Europea en su Recomendacion de 3 de abril de 1996 o norma sustitutiva.

. Como minimo, tanto el 50% del capital pendiente de la cartera auditada, como
el 50% del numero de operaciones que la integran se han concedido a
pequenas y medianas empresas.

. Ninguno de los Derechos de Crédito cedidos cuenta con cuotas impagadas con
mas de 3 meses de antigiiedad.

. Todas las operaciones a que se refieren cada uno de los Derechos de Crédito
cuentan con algun tipo de garantia, ya sea personal, hipotecaria o pignoraticia.

. La hipoteca que, en su caso, garantiza el préstamo a que se refiere las
operaciones de financiacion se ha formalizado en Escritura Publica.
Adicionalmente, las hipotecas que garantizan los Préstamos a que se refieren
las operaciones de financiacion se encuentran inscritas en los Registros de la
Propiedad.

. La vida residual de la operacién de financiacion a que se refiere cada derecho

de credito no es inferior a 12 meses a la fecha de aportacion de la misma al
Fondo.

Los Derechos de Creédito, de acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo,

comienzan a devengar intereses desde la fecha de desembolso que se produjo el 11 de
junio de 2002.

- 15 -
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- Entre los Derechos de Crédito agrupados en ¢l Fondo, algunos se establecieron a tipo
de interes f1)0. El Cedente acuerda permutar, en cada Fecha de Liquidacidn, el importe
total de los intereses recibidos de los Derechos de Crédito durante los seis Periodos de
Cobro anteriores por el importe total que les habria correspondido recibir de los
mismos durante dicho periodo si1 los citados Derechos de Crédito hubieran estado
sujetos a tipo de interes vanable, revisable semestralmente en las mismas fechas de
revision del tipo de interés de los Bonos. En este sentido, el tipo de interés aplicable
sera el resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos (Euribor 6
meses) vigente al micio de cada Periodo de Devengo de intereses de los Bonos, un
diferencial 1gual al Margen medio ponderado.

La Sociedad gestora realizara ¢l calculo y liquidara la diferencia entre la liquidacion
de intereses a tipo de interés fijo y la liquidacidén a tipo de interés variable y
comunicara al Cedente dicho calculo con cinco dias habiles de antelacion a la Fecha
de Liquidacion.

- La Agencia de Calificacion ha sido Fatch IBCA.

- El nmivel de calificacion de los Bonos ha sido el siguiente:

CLASE CALIFICACION
1CA AAA
1SA AA
2SA A
B BB

Durante 2005, de acuerdo con los planes de amortizacion de cada Préstamo participado y bajo
la hipotesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran Derechos de Crédito por
importe de 65.325 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2004 hay intereses devengados no vencidos de los Derechos de Crédito

- por importe de 130 miles de euros (Nota 8) que, al estar pendientes de cobro, se han

registrado en el epigrafe de “Cuentas de Periodificacion” del activo del balance de situacién a
dicha fecha.

216 -
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7. TESORERIA

El saldo que figura en el balance a 31 de diciembre de 2004 se corresponde con el efectivo
depositado en el .C.O. y en el Emisor como materializacion de una Cuenta de Reinversion,
que sera movilizada s6lo en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al
Euribor y se liquida ¢l 22 de junio y el 22 de diciembre.

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2003 hasta el 31 de diciembre de
2004 ha s1do el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2003 6.063
Altas | 267.788
Bajas (271.522)
Saldo al 31 de diciembre de 2004 2.329

8.  CUENTAS DE PERIODIFICACION (ACTIVO)

La composicion de este epigrafe de cuentas de periodificacidn activas al 31 de diciembre de
2004 es la siguiente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacién de:

Derechos de Credito (Nota 6) 130
Tesoreria 2
132

Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio.
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9. BONOS DE TITULIZACION

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucion del Fondo a la emusion de una sene de Bonos de Titulizacion que
tiene las siguientes caracteristicas:

Importe nomunal 600.000.000 euros

Numero total de Bonos 6.000 Bonos
Bonos Serie 1CA:; 3.201 (valor nominal 100.000 euros)
Bonos Serne 15A: 2.544 (valor nominal 100,000 euros)
Bonos Serie 25A: 111 (valor nominal 100.000 euros)
Bonos Serie B: 144 (valor nomunal 100.000 euros)

Interés variable

Bonos Serie 1CA: Eurnbor 6 meses + 0,01%
Bonos Serie 15A: Eurnibor 6 meses + 0.40%
Bonos Serie 25A: Euribor 6 meses + 0,50 %
Bonos Sene B: Eunibor 6 meses + 0,75 %
Forma de pago Semestral.
Fechas de pago de intereses 22 de junio y 22 de diciembre de cada aiio.
Fecha de inicio del devengo de intereses 11 de junio de 2002.
Fecha del primer pago de intereses 23 de diciembre de 2002,
Amortizacion Bonos Clase 1 La amortizacion de los Bonos 1CA se realizara, en cada

Fecha de Pago, a prorrata entre todos ellos, mediante la
reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo
por una cantidad igual a la proporcion que represente la

Serie 1CA sobre el total de 1a Clase 1 de la Cantidad a
Amortizar en la correspondiente Fecha de Pago.

La amortizacion de los Bonos 15A se realizara, en cada
Fecha de Pago, a prorrata entre todos ellos, mediante la
reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo
por una cantidad igual al total de la Cantidad a Amortizar
en la correspondiente Fecha de Pago, menos la cantidad
destinada a la amortizacion de la Serie 1CA en dicha
Fecha de Pago.

~ 18 -
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Amortizacion Bonos Clase 2 La amortizacién de los Bonos 25A no comenzara hasta
tanto no se hayan amortizados totalmente los Bonos 1CA

y 15A.

La amortizacion de los Bonos 25A se realizara, en cada
Fecha de Pago, a prorrata entre todos ellos, mediante la
reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo
por una cantidad i1gual al 100% de la Cantidad a
Amortizar en la correspondiente Fecha de Pago.

Amortizacion Bonos Clase B La amortizacion de los Bonos B no comenzara hasta tanto
no s¢ hayan amortizados totalmente los Bonos 25A.

L.a amortizacion de los Bonos B se reahzara, en cada
Fecha de Pago, a prorrata entre todos ellos, mediante la

reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo
por una cantidad igual al 100% de la Cantidad a

Amortizar en la correspondiente Fecha de Pago.

Fecha de vencimiento final bajo la hipdtesis de
mexistencia de amortizaciones anticipadas Junio 2010.

El Ministerio de Economia y Hacienda ha otorgado un Aval al Fondo, por un importe
maximo de 320.100.000 euros (Saldo Nominal Inicial de los Bonos 1CA). Dicho Aval se
concede para garantizar ¢l pago de principal e intereses de los Bonos 1CA que tengan como
causa el impago de Derechos de Credito. El Aval se ¢jecutara en caso de que los Recursos
Disponibles del Fondo, una vez realizados los pagos que tienen una prelacion anterior a los
pagos de los Bonos (gastos e impuestos y remuneracion a la Sociedad Gestora), no fueran
suficientes para atender el pago de intereses o principal de los Bonos 1CA. La prestacion del
Aval no devengara comision alguna.

El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2003 hasta el 31 de diciembre de 2004 ha
sido el siguiente:

Miles de euros

- Saldo al 31 de diciembre de 2003 439,812
Amortizaclones (123.327)
Saldo al 31 de diciembre de 2004 316.485

-19 -
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Los Bonos estan representados mediante anotaciones en cuenta y estan dados de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,
5.A. (Iberclear), antiguo Servicio de Compensacion y Liquidacidon de Valores (S.C.L.V.).

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de A.LA.F.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros).

Al 31 de diciembre de 2004 hay intereses devengados no vencidos de Bonos de Titulizacion
por importe de 192 miles de euros que, al estar pendientes de pago, se han registrado en el
capitulo de “Acreedores a corto plazo™ (Nota 11).

10. ENTIDADES DE CREDITO

En la Fecha de Desembolso, 11 de junio de 2002, el Fondo recibido dos Préstamos
Subordinados y un Crédito Participativo de la Entidad Emisora de los Derechos de Crédito
cedidos, por importe total de 13.437 miles euros que tienen las siguientes caracteristicas:

PRESTAMO SUBORDINADO A

Importe total facilitado por la Entidad

Euros

Banco de Sabadell 1.800.000,00

Saldo al 31 de diciembre de 2004 Completamente amortizado.

- 720 -
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T1ipo de interes anual: Vanable, e igual al Euribor 6 meses correspondiente al 2°
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago mas un

diferencial del 1,05%.
Vencimiento final: Fecha de hiquidacion del Fondo.

Finalidad: A cubnr el desfase correspondiente en la primera Fecha
de Pago del Fondo entre el devengo y cobro de los
intereses de los Derechos de Crédito.

Amortizacion: Sera hbre en cada Fecha de Pago, decidiendo la Sociedad
Gestora el importe que se destinard al pago de dicha
amortizacion en funcion de las necesidades estimadas de
recursos para cubrir el desfase entre el devengo y el
cobro de los Derechos de Crédito por el Fondo de

Titulizacion.
PRESTAMO SUBORDINADO B
Importe total facilitado por la Entidad:
Euros
Banco de Sabadell 537.473,30
saldo al 31 de diciembre de 2004 269 mules de euros.
Tipo de interés anual: Vanable, e igual al Euribor 6 meses correspondiente al 2°

Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago mas un diferencial
del 1,10%.

Vencimiento final: 22 de junio de 2007.

Finalidad: Pago de los gastos iniciales del Fondo.

Amortizacion: La amortizacion del Préstamo B se realizard en 10 cuotas
consecutivas € 1guales coincidentes con las Fechas de Pago
del Fondo.

CREDITO PARTICIPATIVO

El importe total del crédito participativo sera 11.100.000 euros.

En la fecha de desembolso, el Cedente entregd al Fondo, con cargo al Crédito Participativo,
un importe 1gual a 1.800.000 euros.

-1 -
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El importe restante del Crédito Participativo es una cantidad disponible para el Fondo de la
que se podra disponer, siempre que los Recursos Disponibles no permitan hacer frente a las
obligaciones del Fondo.

Importe total facilitado por la Entidad:

Euros
Banco de Sabadell 11.100.000,00
Saldo al 31 de diciembre de 2004 1.800 miles de euros.
Finalidad: El importe inicialmente dispuesto se destinara a la

dotacion del Fondo de Reserva.. La Sociedad Gestora
debera destinar el importe total del Crédito Participativo a
la dotaci6n de un mecanismo de garantia ante posibles
perdidas debidas a Derechos de Crédito fallidos con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo.

En el supuesto de que la calificacion crediticia otorgada por la Agencia de Calificacion al
Cedente calificado, fuera rebajada a una calificacién crediticia para riesgo a corto plazo
mferior a F1 u otra equivalente reconocida por la Agencia de Calificacion, la Sociedad
(sestora, en nombre del Fondo, dispondra totalmente del Crédito Participativo y lo transferira
automaticamente a la Cuenta de Tesoreria del Fondo.

En el supuesto de que, en una Fecha de Pago, el Importe Total del Crédito Participativo fuera
superior al 3,7% del Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito en esa Fecha de
Pago y siempre que dicho Importe Total sea igual o superior al 0,3 % del Saldo Inicial de los
Derechos de Credito, se reducira el importe disponible del Crédito Participativo, por un
importe 1gual a la diferencia entre el Importe Total del Crédito Participativo y el 3,7% del
Saldo Nominal pendiente de los Derechos de Crédito en esa Fecha de Pago mas una cantidad
1gual al 50% del Saldo Vivo de Derechos de Crédito con impagos entre 3 y 12 meses.

La fecha de vencimiento del Crédito Participativo coincide con la fecha de liquidaciéon del

-Fondo: 22 de junio de 2011.

_99
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Debido al caracter subordinado del Crédito Participativo, en relacion con el resto de las
obligaciones del Fondo y a que su devolucion depende del comportamiento de los Derechos
de Crédito, asi como de la evolucion de los tipos de interés pagados a los Bonos emitidos por
e el Fondo, la remuneracion del Credito Participativo tendra dos componentes: uno de caracter

conocido y otro de caracter variable relacionado con la evolucion de los riesgos del Fondo:

- “Remuneracion Fija del Crédito Participativo”; El importe dispuesto y pendiente de
reembolso devengara un tipo de interés vanable, 1gual al Euribor 6 meses mas 1,2%.

- “Remuneracién Variable del Credito Participativo™: Igual a 1a diferencia positiva entre
los intereses y otras cantidades asimilables recibidas de los Derechos de Crédito
agrupados en el Fondo y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo, netos de los
rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibles a los mismos.

Al 31 de diciembre de 2004 hay intereses devengados no vencidos por operaciones de
® financiacion concedidas por Entidades de Credito por importe de 2 miles de euros que s¢ han
registrado en el capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 11).

11. ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicion de este capitulo del balance de situacidon al 31 de diciembre de 2004 es la
siguiente:

@ Miles de euros

Cuentas de periodificacion

Intereses
Entidades de Credito (Nota 10) 2
Bonos de Titulizacion (Nota 9) 192
@
194
Comisiones
De gestion 7
Agente de Pagos 2
o 9
Remuneracion Variable Creédito Participativo 1.349
1,552
¢

-23 -




OR/7373122

CLASE 8:

12.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del egjercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo, que debe
carecer de valor patrimonial.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurndo el plazo de prescripcidn de cuatro afios.

El Fondo, desde su constitucion, no ha recibido inspeccion alguna por parte de las autoridades
fiscales para minguno de los impuestos que le son de aplicaciéon. En opinién del Consejo de
Admimistracion de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos
significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccidn, si hubiere, en relacion a
los gjercicios abiertos a inspeccion.

13. REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2004 han
ascendido a 4,2 miles de euros.

14, ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
~significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

- 24 -
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15. CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacion el correspondiente a los ejercicios 2004 y 2003 es el siguiente:

Miles de euros

APLICACIONES 2004 2003
Bonos de Titulizacion 123.327 110.783
Entidades de crédito 107 1.361

TOTAL APLICACIONES 123.434 112.144

ORIGENES
Recursos generados en las operaciones 103 103
Derechos de Crédito 119.807 114.872

TOTAL ORIGENES 119.910 114978

EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES
(DISMINUCION / AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE) (3.524) 2.834

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Deudores (891) 900
Tesoreria (3.734) 1.325
Cuentas de periodificacion (53) (130)
Acreedores a corto plazo 1.154 739

_(3.524) 2.834

CONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE

- Resultado contable i _
Amortizacion 103 103

Recursos generados en las operaciones 103 103
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16. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningun hecho digno de
mencion que afecte o modifique la informacion contenida en las citadas cuentas anuales.
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FTPYME TDA SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion

Ejercicio 2004

FIPYME TDA SABADELL 1 Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por
Titulizacidén de Activos SGFT, el 3 de junio de 2002, comenzando el devengo de los derechos
sobre sus activos y obligaciones de sus pasivos el 11 de jumo de 2002, Fecha de Desembolso.
Actua como Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial, con funciones de
depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitio 6.000 Bonos de Titulizacion en tres Clases. La Clase 1 esta compuesta por dos
Series de Bonos:

- La Sene 1CA, integrada por 3.201 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago semestral, resultante de sumar (1)
¢l tipo de interes interbancario EURIBOR a seis meses, mas (i1) un margen del 0,01%.
[La Sene 1CA disfruta del Aval del Estado en los términos establecidos en la
Estipulacion Octava de la Escnitura de Constituci6n del Fondo.

- La Serie 1SA, integrada por 2.544 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago semestral, resultante de sumar (1)
el tipo de interes interbancario EURIBOR a seis meses, mas (i1) un margen del 0,40%.
La Serie 1SA no disfruta del Aval del Estado.

La Clase 2 esta integrada por una sola Serie de 111 Bonos de 100.000 euros nominales cada
uno. Los Bonos 2SA devengan un interés nominal anual variable, con pago semestral, resultante
de sumar (1) el tipo de interés interbancarto EURIBOR a seis meses, mas (it) un margen del

0,50%. La Sene 25A no disfruta del Aval del Estado.

- La Clase B esta integrada por una sola Serie de 144 Bonos de 100.000 euros nominales cada
uno, que devengan un interés nominal anual vanable, con pago semestral, resultante de sumar
(1) el tipo de nteres interbancario EURIBOR a seis meses, mas (ii) un margen del 0,75%. La
Serie B no disfruta del Aval del Estado.

El importe de la emision del Fondo asciende a 600.000.000 de euros. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe de

la emision.
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El activo del Fondo FTPYME TDA SABADELL 1 esta integrado por Derechos de Crédito
cedidos por Banco de Sabadell, S.A.

La distribucion de los Derechos de Crédito en funcion del tipo de garantia con la que cuentan es
la siguiente:

TOTAL SALDO SALDO TIPO
TIPO DE ACTUAL ACTUAL ACTUAL
GARANTIA NUM. (EUROS) % PONDERADO
HIPOTECARIA 1381} 423.993.990.02 70,67 4,83
PERSONAL | 635  176.006.009.94] 2933 4,27
TOTAL 2016 599.999.999.96 100,00 4,67

El Fondo desembolso en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito
suscritos por su importe nominal total.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibid dos préstamos de 1a entidad emisora:

- Prestamo Subordinado A: por un importe total de 1.800.000 euros, con destino a cubrir
el destase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro
de los intereses de los Derechos de Crédito.

- Préstamo Subordinado B: por un importe total de 537.473,30 euros, destinado al pago
de los gastos 1niciales del Fondo.

Asimismo, el Cedente ha otorgado al Fondo un crédito (Crédito Participativo) destinado por la
Sociedad Gestora a la dotacidon de un mecanismo de garantia ante posibles pérdidas debidas a
Derechos de Credito Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con ¢l orden de prelacion de pagos establecido.

El importe total del Crédito Participativo (“Importe Total del Crédito Participativo”) sera igual a
la suma del Importe Inicialmente Dispuesto del Crédito Participativo y el Importe Disponible
‘del Crédito Participativo. El Importe Total del Crédito Participativo serd inicialmente de
11.100.000 euros.

En la Fecha de Desembolso, el Acreditante entrego al Fondo, con cargo al Crédito Participativo
un 1mporte 1gual al 0,3% del Saldo Inicial de los Bonos en dicha fecha. El importe restante del
Credito Participativo, serd una cantidad disponible para el Fondo de la que se podra disponer
conforme a lo establecido en el Contrato de Crédito Participativo.
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El Fondo hiquida con las Entidades Cedentes de los Derechos de Crédito con caracter mensual
el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 junio y 22
de diciembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 23 de diciembre de 2002.

Los tlujos de ingresos y pagos del Fondo durante €l gjercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la
Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada del
5%, se preve que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha
22/12/2009 conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto de Emisidn.

Se adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a
los periodos de liquidacion del gjercicio 2004,

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de

Tituhizaci6n de Activos SGFT en Intemet: hitp://www.tda-sgft.com.

Este documento amplia Ia informacion contenida en las cuentas anuales del presente ejercicio.
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’ FIPYME TDA SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
INFORMACION SOBRE EL FONDO
® a3l de dlmembre de 2004 S o
' I. CARTERA DE DERECHOS DE CREDITO ST AR e
| 1. Saldo vive de Derechos de Creédito (sin i 1mpagus, en eums) 303.669.120,24
2. Vida residual (meses): 77
3.Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
Ultimos 3 meses: 6,24%
v | Ultimos 6 meses: 11,58%
Ultimos 12 meses: 13,07%
Desde la fecha de desembolso: 10,33%
4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,03%
5. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,00%
® 6. Saldo de impago ': 22.047.089,23
7. Porcentaje de fallidos °: 0,00%
| 8. Saldo de fallidos (sin impago): 0,00
19. Tipo medio cartera: 3.51%
I1. BONOS - ' |
® 1. Saldo vivo de Bonos pnr Sene (euros)
a) Serie 1CA 162.131.066,13
b) Serie 15SA 128.853.930,72
c) Serie 25A 11.100.000,00
d) Serie B 14.400.000,00
@
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Serie 1CA 50.650,13
b) Serie 1SA 50.650,13
C) Serie 25A 100.000,00
d) Serie B 100.000,00
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie 1CA 50,65%
b) Serie 1SA 50,65%
c) Serie 285A 100,00%
& d) derie B 100,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados no pagados: 192.395,10
®
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T1ipo Bonos por Sene (a 31 de diciembre de 2004):
a) Serie 1CA 2,222%
b) Serie 1SA 2,612%
| ¢) Serie 2SA 2,712%
d) Serie B 2,962%

Liguidez:
1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria:
2. Saldo de la Cuenta de Reinversion:

.

V. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS  © . ooode

' Importe Préstamos Subordinados a 31/12/04: ,
1. Préstamo Subordinado Gastos Iniciales: 268.736,65

2. Préstamo Subordinado de Desfase: 0,00
3. Crédito Participativo:

* Importe Disponible: 9.300.000
¢ [Importe Dispuesto: 1.800.000 |

VL GASTOS Y COMISIONES DE GESTION .~~~ 0

a) Gastos producidos 2004 96.310,59
b) Variacion 2004 -21,85%

' Importe de principal de las Participaciones Hipotecarias con morosidad igual o superior a 90 dias en la fecha de
determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso.

' Se considera Derecho de Crédito Fallido aquel cuyo préstamo tiene un retraso en el pago igual o superior a 12
meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado demanda
Judiclal o haya sido considerado fallido conforme a Ia definicién de la Circular 4/1991 del Banco de Espaiia.

El porcentaje estd calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.
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MIEXBROS/DEL CANSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

| TRE |
CLASE 82 %Eﬁﬂﬁ
A e

D. Francisco Javier Soriano Arosa (Caja de Ahorros dg
Presidente D. Eleuterio Jover

D. Francisco Javyier Saiz Alonso D. Gﬁalcmravg de Mansilla

D. Victor Iglesias Ruiz Caja de Ahofros Municipal de Burgos
D. Horacio Mesonero Morales
PR
D. José Carlos Contreras Gome?z Bear Stearns Spanish Securitization Corporation

Driia. Alicia Reyes Revuelta

Diligencia que levanta el Secrctario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de FTPYME TDA SABADELL 1, Fondo de
Thtuhizacion de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2004, por los miembros del
Consejo de Admunistracion de Titulizacion de Activos, S.A.,, S.G.F.T., en la sesi6n de 25 de abril de 2005, sus
miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 33 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del OH7373093 al OH7373133, ambos inclusive, estampando su

firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta ultima hoja del presente, de lo que doy
fe.

Madrid, 25 de abnl de 2005
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D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo




