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1. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, que

comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2004 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al periodo comprendido entre ¢l 23 de julio de 2004 (techa de constitucion

del Fondo) y el 31 de diciembre de 2004, cuya formulacion ¢s responsabilidad de los Administradores
de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opimoén sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requicren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas amuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

. En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la

imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 21, Fondo de Titulizacion de Activos,

al 31 de diciembre de 2004 y de los resultados de sus operaciones durante el penodo comprendido
entre el 23 de julio y el 31 de diciembre de 2004, y conticnen la informacion necesaria y suficiente para
su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables

generalmente aceptados.

. El informe de gestion adjunto del periodo comprendido entre el 23 de julio y el 31 de diciembre de

2004 contiene las explicaciones que los Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas
sobre la situacion del Fondo, la evolucion de su negocio y sobre otros asuntos, y no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales de ese pernnodo. Nucstro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en ¢ste mismo
parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables
del Fondo.
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TDA 21,
Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2004

. Resena del Fondo

TDA 21, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante, “el Fondo") se constituy¢ el 23 de julio de 2004, con
caracter de fondo cerrado por al activo y por el pasivo, al amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de
14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos
de Titulizacién y en lo no contemplado en el mismo, por las reglas contenidas en la Ley 19/1992, de 7 de julio.

Su funcion consiste en la adquisicion de participaciones hipotecarias y certificados de transmision de hipoteca y
en la emision de cuatro series de bonos de titulizacion, por un importe total de 775.000.000 euros (serie A1, de
509.300.000 euros, serie A2, de 202.500.000 euros, serie B1, de 15.700.000 euros vy, serie B2, de 47.500.000
euros — véase Nota 9). El desembolso de las participaciones hipotecarias y los certificados de transmision de
hipotecas asi como el de los bonos de titulizacion, se produjeron el 29 de julio de 2004.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizaciéon de Activos, Sociedad (Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora”).

La gestibn y administracidon de los préstamos hipotecarios sobre los que se han instrumentado las
narticipaciones hipotecarias y los certificados de transmision de hipoteca, corresponde a Barclays Bank, S.A.
(originariamente concedidos por Banco Zaragozano, S.A. el cual fue absorbido por Barclays Bank, 5.A.- en
adelante, “Entidad emisora”). La entidad emisora no asume ninguna responsabilidad por el impago de dichos
préstamos. Dicha entidad percibird una cantidad variable, que se devengara al 31 de diciembre de cada ano
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos del fondo de cada ejercicio y de acuerdo con el orden de

prelacion de pagos establecido en el folleto del fondo.

Asimismo, la entidad depositaria de las participaciones hipotecarias y de los certificados de transmision de
hipoteca es Barclays Bank, 5.A.

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Impuesto de Sociedades. Ademas, el Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre, por el que se modifica el
Capitulo it del Titulo IV del Reglamento del Impuesto de Sociedades (Real Decreto 937/1997, de 14 de abril), en
su articulo 57, letra k), excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacion de la obligacion de que les sea
practicada ninguna retencion legal sobre los intereses devengados por las participaciones hipotecanas.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo. Estas cuentas anuales

han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora dei Fondo.
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Principios contables y criterios de valoracion

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracion
generalmente aceptados descritos en la Nota 3. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion
de caracter obligatorio que, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar

en su elaboracion.

3.  Principios de contabilidad y criterios de valoracion aplicados

A continuacién se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracién mas significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a)

b)

Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su periodo de devengo, aplicandose el
método financiero para aquelias operaciones con plazo de liquidacion superior a doce meses.

Gastos de establecimiento

Los activos que integran el saldo de este capitulo, que corresponden, fundamentalmente, a los costes
incurridos por el Fondo con motivo de su constitucion, asi como los costes de aseguramiento y colocacion,
se presentan a su coste de adquisicion, neto de la correspondiente amortizacion acumulada, y se amortizan

linealmente en un periodo de 5 afios (veéase Nota 4).

Vencimiento de deudores y acreedores

Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones hipotecanas vy
certificados de transmisién de hipoteca coincidan con los flujos de los bonos en circulacion, en cada fecha de
pago se aplicaran los fondos disponibies procedentes de los cobros de principal e intereses de las
participaciones hipotecarias a la amortizacion y pago de intereses de los bonos (véase Nota 9).

Dada la posibilidad de amortizaciéon anticipada de las participaciones hipotecarias y certificados de
transmision de hipoteca por parte de los fitulares de los préstamos en que tienen su ongen, no es posible
establecer un calendario definitivo de vencimientos ni de las participaciones hipotecarias, ni de los
certificados de transmision, ni de los bonos de titulizacion, por lo que no se ha efectuado su distribucion entre

el corto v el largo plazo en el balance de situacion adjunto.

El fondo provisiona los intereses vencidos y no cobrados desde la fecha de su vencimiento.

Impuesto sobre Sociedades

Dado que en el periodo comprendido entre el 23 de julio y el 31 de diciembre de 2004 se han equilibrado los
ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

Permuta financiera de intereses

El Fondo utiliza estos instrumentos en operaciones de cobertura de sus posiciones patrimoniales, con el fin
de cubrir basicamente el riesgo de tipo de interés. Al tratarse de operaciones “"de cobertura’, 10s beneficios ©
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quebrantos generados se periodifican de forma simétrica a los costes o ingresos de los elementos cubiertos
(vease Nota 12).

f) Provision para insolvencias

La provision por insolvencias tiene por objeto cubrir las perdidas que, en su caso, podrian producirsg en la
recuperacion integra de las cuentas a cobrar mantenidas por el fondo. Su saldo se determina en funcion de
la antigiiedad de las mencionadas cuentas a cobrar y de criterios economicos de recuperabilidad. Tem:endc:
en cuenta la antigiiedad de la deuda vencida y las caracteristicas de los prestamos no se considera
necesaria la constitucién de fondo alguno en concepto de provision por insolvencias, a 31 de diciembre de

2004.

4. Gastos de establecimiento

El movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe durante el periodo comprendido entre el 23 de
julio y el 31 de diciembre de 2004, se muestra a continuacion:

Miles de |
Euros

Adiciones 056

Amortizaciones _. (84) |
Saldo al 31 de diciembre de 2004 I 872

Dentro del saldo de “Adiciones” del cuadro anterior, se incluyen honorarios de auditor por otro servicios
prestados relacionados con la auditoria por importe de 19 miles de euros.

- 8. Inmovilizaciones financieras

Fn virtud de la escritura de constitucion de fecha 23 de julio de 2004, la Sociedad Gestorg, en ngmbre Yy
representacion del Fondo, suscribio participaciones hipotecarias y certificados de transmision de hipotecas
emitidas por Barclays Bank, S.A., por un importe inicial total de 525.000.000 y 250.000.000 euros,

respectivamente. Cada uno de estos titulos representa una participacion en el 100% del pﬁn’ncipal y de los
intereses devengados por cada préstamo en los que tienen su origen. Todos los préstamqs.hlpotecams, page
de las participaciones hipotecarias, estan garantizados mediante primera hipoteca sobre viviendas en territorio

espanol.
L os Certificados de transmision de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que, a diferencia de los

que forman la cartera de participaciones hipotecarias, no cumplen uno o vanos de [os requisitos que exige la
Seccion 2° de la Ley 2/1981 del Mercado Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan.

El movimiento del saldo de este capitulo se muestra a continuacion:
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Miles de Eur;;:}s

Certificados I
Participaciones |de transmision

de hipoteca Total

~hipotecarias

Adiciones al 23 de julio de 2004 | 525.000 250.000 775.000 I
Amortizacion de principal (10.778) | (K.898) (19.676)

Amortizaciones anticipadas ~(28.332) (13.364) | (41.696)
Saldo al 31 de diciembre de 2004 485.890 227.73_8 l 713.628

_

Las amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el ejerciclo 2000 ascienden a
128.419 miles de euros, aproximadamente.

En el ejercicio 2004 se han producido impagados por un porcentaje medio del 0,03%. Teniendo en GUE..‘ﬁtE' ,Ia
antigledad de la deuda vencida y las caracteristicas de los préstamos, no se considera necesaria la constitucion

de fondo alguno en concepto de provision por insolvencias.

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias y los Certificados de transmisifm
de hipoteca durante el periodo comprendido entre el 23 de julio de 2004 y el 31 de diciembre de 2004 han sido

del 3,565 y 3,822%, respectivamente.

. Otros creditos

La composicion del saldo de este capitulo al 31 de diciembre de 2004 es el siguiente:

Deudores por cuotas vencidas pendicntes
de cobro 5.369

Provision para insolvencias de trafico 104)
Saldo al 31 de diciembre de 2004 - 5.265

. Yesoreria

F| saldo de este capitulo corresponde a la cuenta corriente abierta a nombre del Fondo en Barclays Bank, 5.A..

" El saldo de esta cuenta devengard un tipo de interés igual a la media mensual del tipo EONIA diario (Euro

Overnight Interest Average). Este contrato queda supeditado a que la calificacion de la entidad no descienda de

la calificacion A-1 segin la escala de calificacion Standard & Poors para riesgos a corto plazo o sl rla
participacion de Barclays Bank PLC en el Capital Social de Barclays Bank, S.A., fuera inferior al 51%, segun

consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos.

.
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8. Préstamos subordinados
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Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago, en la fecha de constitucion del
mismo se crearon dos Fondos de Reserva cuya dotacion inicial se realizd con cargo a los Prestamos
Subordinados (Nota 8), y fueron materializados en esta cuenta de tesoreria.

El importe requerido por el Fondo de Reserva 1 sera: (i) Durante los tres primeros afos desde ia fecha de
constitucion del Fondo sera de 7.875 miles de euros (podra verse minorado previa autorizacion de la Entidad de
Calificacién y en caso de ser legalmente posible, previa comunicacion a la CNMV, y si no perjudicara a 10s
intereses de los titulares de los Bones). (ii) Una vez transcurrido dicho plazo, sera igual a la menor cantidad de |a
mencionada para el plazo anterior y la mayor de 5.250 miles de euros o el 3% del saldo de principal pendiente
de pago de los Bonos clase 1 en la fecha de determinacion anterior al inicio del periodo de devengo de intereses
a que dicha fecha se refiere. En todo caso, la citada reduccién no se llevara cabo si en la techa de pago en
cuestion concurriera cualquiera de las siguientes circunstancias: (1) Que dicho Fondo haya sido empleado para
atender el pago de los intereses o principal para amortizacion devengados por cualquiera de las series de los
Bonos Clase 1. (2) Que exista déficit de amortizacion. (3) Que el saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias,
excluyendo aquéllas con mas de noventa dias de retraso en el pago de importes vencidos, sea igual o inferior al

99% del saldo de principal pendiente de pago de los Bonos Clase 1.

El importe requerido por el Fondo de Reserva 2 serd: (i) Durante los tres primeros afos desde la fecha de
constitucién del Fondo sera de 13.000 miles de euros (podra verse minorado previa autorizacion de la Entidad
de Calificacion y en caso de ser legalmente posible, previa comunicaciéon a la CNMV, y si no perjudicara a los
intereses de los titulares de los Bonos). (ii) Una vez transcurrido dicho plazo, serd igual a la menor cantidad de la
mencionada para el plazo anterior y la mayor de 2.500 miles de euros o el 10,4% del saldo de principal
pendiente de pago de los Bonos Clase 2 en la fecha de determinacion anterior al inicio del periodo de devengo
de intereses a que dicha fecha se refiere. En todo caso, la citada reduccion no se llevara cabo si en 1a fecha de
pago en cuestion concurriera cualquiera de las siguientes circunstancias: (1) Que dicho Fondo haya sido
empleado para atender el pago de los intereses o principal para amortizacion devengados por cualquiera de las
series de los Bonos Clase 2. (2) Que exista déficit de amortizacion. (3) Que el saldo vivo de las Certificados de
Transmision de Hipoteca, excluyendo aquéllas con mas de noventa dias de retraso en el pago de importes
vencidos, sea igual o inferior al 99% del saldo de principal pendiente de pago de los Bonos Clase 2.

La rentabilidad media de las cuentas de tesoreria en el periodo comprendido entre el 23 de julio y el 31 de
diciembre de 2004 ha sido del 2,06% anual.

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a cuatro préstamos subordinados contratados
con Barclays Bank, S.A., y cuyos importes al 31 de diciembre de 2004 coinciden con el importe inicial

concedido. Dichos prestamos son:

*  Préstamo para Gastos Iniciales 1; por un importe fotal de 659.173,27 euros, destinado al pago de los
"~ gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 1. Este préstamo fue otorgado por
las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias.

» Préstamo para Gastos Iniciales 2: por un importe total de 313.892,03 euros, destinado al pago de los
- gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 2. Este préstamo fue otorgado por
las entidades emisoras de los Certificados de Transmision Hipotecaria.

*  Préstamo subordinado 1: por un importe de 7.875.000 euros, con destino a dotar inicialmente el Fondo
de Reserva 1, y otorgado por las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias.
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» Préstamo Subordinado 2: por un importe de 13.000.000 euros, con destino a dotar iniciaimente el
Fondo de Reserva 2, y otorgado por las entidades emisoras de los Certificados de Transmision

Hipotecaria.

Tanto el Préstamo para Gastos iniciales 1 como el Préstamo subordinado 1 devengaran un interés nominal
anual equivalente al tipo de interés que resulte de aumentar entre un 0,50% el tipo de intereés de referencia de
los bonos durante el semestre inmediatamente anterior a cada fecha de pago, mientras que tanto el Prestamo
para Gastos iniciales 2 como el Préstamo subordinado 2 devengaran un interés nominal anual equivalente al tipo
de interés que resulte de aumentar entre un 0,95% el tipo de interés de referencia de los bonos durante el
semestre inmediatamente anterior a cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta condicionado a que el
Fondo disponga de liquidez suficiente.

| a amortizacion de los Préstamos Subordinados para Gastos Iniciales 1 y 2 se realizara en 10 cuotas
semestrales consecutivas e iguales, la primera de las cuales tendra lugar en la primera fecha de pago (16 de
febrero de 2005) y las restantes se efectuan en las siguientes fechas de pago establecidas en el calendario del
Fondo. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo cuente con liquidez suficiente para cubrir
todas las obligaciones de pagoe anteriores conforme al orden de prelacion de pagos.

La amortizacion de los Préstamos Subordinados 1 v 2 se realizaran semestralmente, coincidiendo con la fecha
de pago, reduciendo el nominal principal pendiente en la misma cuantia a la diferencia existente entre el importe
requerido del Fondo de Reserva correspondiente en la fecha de pago anterior y en la fecha de pago en curso.
La primera fecha de pago en que se iniciara la amortizacion de estos préstamos sera el 16 de febrero de 2008.
El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo cuente con liquidez suficiente para cubrir todas las

obligaciones de pago anteriores conforme al orden de prelacion de pagos.

Bonos de titulizacion

El saldo de este capitulo recoge la emisidon de bonos de titulizacion realizada el 23 de julio de 2004, gque esta
dividida en dos clases: clase 1, dividida a su vez en dos series, serie A1, constituida por 5.093 bonos de
100.000 euros de valor nominal cada uno, y serie B1, constituida por 157 bonos de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, y clase 2, constituida por una serie A2 de 2.025 bonos de 100.000 euros de valor nominal
cada uno v, serie B2, de 475 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno. La clase B (serie B1 y serie
B2) se encuentra postergada en el pago de intereses y de principal respecto a la clase A (serie A1 y serie AZ).
| 0s bonos de ambas series tienen un interés nominal anual variable, pagadero semestraimente (16 de febrero y
16 de agosto), calculado como resultado de sumar un margen del 0,17% en la serie A1, del 0,47% en la serie
B1, del 0,18% en la serie A2 y del 0,95% en la serie B2 al tipo Euribor a seis meses (salvo en el primer periodo
de pago de intereses, que se aplicara la interpolacion entre el tipo Euribor a seis y a siete meses).

La Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos en los
siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en el articulo quinto de la Ley 19/1992 y la Escritura de Constitucion, el
importe de las participaciones hipotecarias y de Certificados de transmisién de hipotecas pendiente de
amortizacion sea inferior al 10% del inicial.

2. Cuando por razbén de algun evento o circunstancia excepcional no previsto en la fecha de otorgamiento de |a
Escritura de Constitucion, el equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo se viera
desvirtuado de forma permanente.
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Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos o
quiebra o su autorizacién fuera revocada y no se designara nueva sociedad gestora en el plazo de cuatro
meses, se producira la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion de los bonos.

Adicionalmente, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones
hipotecarias coincidan con aquellos de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los
fondos disponibles para amortizacidon de bonos de conformidad con las siguientes reglas:

1. La amortizacion de los Bonos serie A1 y A2 se realizara a prorrata mediante la reduccion del nominal, hasta
completar el mismo, en cada fecha de pago, siendo la Ultima el 16 de agosto de 2038. El importe a amortizar
en cada una de las fechas de pago sera igual a la diferencia existente entre la suma de los saldos de
principal pendiente de pago de los Bonos de la clase que corresponda y el saldo vivo de las participaciones
hipotecarias. La primera amortizacion de estos Bonos se producira el 16 de febrero de 2009, En el supuesto
de que la cantidad disponible para amortizar no fuera suficiente, la parte del principal que haya quedado sin
amortizar se amortizara en la siguiente fecha de pago.

2. La amorizacion de los Bonos Serie Bt y B2 se realizard a prorrata mediante la reduccion del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago. La primera amortizacion de estos Bonos se
nroducira el 16 de febrero de 2005 vy, la ultima, el 16 de agosto de 2038, pudiendo ser amortizados aun
cuando no se hayan amortizado en su totalidad los Bonos de la serie A1y A2, respectivamente conforme a
las siguientes reglas de distribucion de los Fondos disponibles para amortizacion 1y 2 entre los Bonos de

cada una de las senes de la clase 1y 2:

1. Hasta la primera fecha de pago (incluida), en la que el saldo de principal pendiente de pago de ias
Series B1 y B2 sean con relacion al saldo de principal pendiente de pago de ambas senes A1y B1
y A2 y B2, respectivamente, igual o superior ai 6%, los Fondos disponibles para amortizacion seran
aplicados en su totalidad para los Bonos Serie A1y Sene A2, respectivamente.

2. A parir de la fecha de pago posterior a aquélla en la que la relacion anterior resultara ser igual o
superior a dicho 6% , los fondos disponibles para amortizacion se aplicaran a la amortizacion de las
Series A1y B1y A2 y B2, respectivamente, proporcionalmente entre las mismas, de modo tal que la
relacion entre el saldo de principal pendiente de pago de la serie B1 y el saldo de principal
nendiente de pago de ambas series A1 y B1, asi como, la relacion entre el saldo de principal
pendiente de pago de la serie B2 y el saldo de principal pendiente de pago de ambas series A2y B2
se mantenga en el 6%, o porcentaje superior mas proximo posible

No obstante, los fondos disponibles para la amortizacion 1 no se aplicaran a la amortizacion de Ia
Serie B1, destinandose en su totalidad a la amortizacion de la Serie A1 ni los fondos disponibles
nara amortizacion 2 se aplicaran a la amortizacion de la Serie B2, destinandose en su totalidad a la
amortizacion de la serie A2, en cualquier fecha de pago si, en cualquier fecha de pago, se produjera
cualquiera de las dos circunstancias siguientes:

«  Que en la fecha de determinacion correspondiente a la fecha de pago en curso, el importe
a que asciende la suma del saldo vivo de las participaciones hipotecarias ¢ de los
Certificados de transmisién de hipoteca que se encontraban en morosidad con mas de
noventa dias de retraso en el pago de importes vencidos, en relacion con el saldo vivo de
las participaciones hipotecarias o Certificados de transmision de hipoteca, a esa misma
fecha, respectivamente, fuera superior al 2%.

=  Que el importe del Fondo de Reserva 1 o 2 fuese inferior al importe requendo
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Desaparecidas las circunstancias que hubieran motivado la interrupcion de la amortizacion a
prorrata de las Series A1 y B1 y A2 y B2, se retomara de nuevo la referida amortizacion

proporcional.

3. En las fechas de pago posteriores a ia primera fecha de pago en la que el importe del saldo vivo de
las participaciones hipotecarias o Certificados de transmision de hipotecas sea inferior al 10% de su
importe inicial, los fondos disponibles para amortizacion 1 y 2 se aplicaran exclusivamente a la
amortizacion de la Serie A1 y Serie A2, respectivamente, hasta su total amortizacion. Una vez
amortizados en su totalidad los Bonos Serie A1y Serie A2, los fondos disponibles para amortizacion
1 y 2 se aplicaran exclusivamente a la amortizacion de la Serie B1 y de la Sere BZ,

respectivamente, hasta su total amortizacion.

En el supuesto de que la cantidad disponible para amortizar no fuera suficiente, la parte del principal que haya
quedado sin amortizar se amortizara en la siguiente fecha de pago.

Durante el periodo comprendido entre el 23 de julio y el 31 de diciembre de 2004 no se ha amortizado ningun
importe de dichos bonos.

| a rentabilidad media de los bonos en el periodo comprendido entre el 23 de julio y el 31 de diciembre de 2004
ha ascendido al 2,386% para la serie A1, al 2,396% para la serie A2, al 2,686% para la serie 51 y al 3.,166%
nara la serie B2. El importe devengado por este concepto durante dicho periodo (8.150 miles de euros) se
encontraban pendientes de pago en su totalidad a 31 de diciembre de 2004 (vease Nota 10).

10. Ofras deudas

La composicion del saldo de este capitulo al 31 de diciembre de 2004 es la siguiente:

Miles de
Euros

| Intereses devengados no pagados de:

Bonos titulizacion hipotecaria (Nota 9) 8.150
Préstamo subordinado 286
Permuta financiera de intereses (Nota 12) 128
8.564

{Cuentas a pagar:
Comision variable 1.700
Comision de administracion 63
Otros acreedores 44
1.807
10.371

La comision de administracién que se paga a la Sociedad Gestora serd un 0,019% anual del saldo nominal

pendiente de las paricipaciones hipotecarias al comienzo del correspondiente periodo de cobro con un minimo
de 18.000 euros por ano. El importe total devengado en el ejercicio 2004 (63 miles de euros) se recogen en el
capitulo “Comisiones devengadas” de la cuenta de pérdidas encontrandose pendiente de pago en su totalidad a

31 de diciembre de 2004,
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Adicionaimente, el Fondo paga una comision a Barciays Bank, S.A., en concepto de prestacion de los serviclos
de deposito de las participaciones hipotecarias y de los Certificados de transmision de hipoteca, mantenimiento
de la cuenta corriente y pago de bonos, igual al 0,01% anual y liquidacion semestral sobre el saldo nominal
nendiente de las participaciones hipotecarias en cada fecha de pago. El importe total devengado en el gjercicio
2004 (38 miles de euros) se recogen en el capitulo "Comisiones devengadas” de la cuenta de perdidas y
ganancias adjunta encontrandose pendiente de pago en su totalidad a 31 de diciembre de 2004.

11. Gastos generales

E| saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta estd compuesto en su totalidad por los
honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas del Fondo, por un importe de 5 miles de euros.

12. Contrato de permuta financiera de intereses

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fondo, suscnbio con Barclays Bank PLC Sucursal en
Espafa dos contratos de permuta financiera o de Swap con la finalidad de cobertura del riesgo de tipo de interes
del Fondo — mediante la permuta de los tipos de interés variables de los prestamos Hipotecarios referenciados a
distintos tipos de interés de referencia a los tipos de interés de los Bonos referenciados a Euribor a © meses.

De esta forma, el Fondo se compromete a pagar con cargo a la cuenta de tesoreria una cantidad igual al importe
a que asciende la suma de las cantidades correspondientes a los ingresos en concepto de intereses ordinaros
y de demora de las Participaciones Hipotecarias o de los Cerlificados de Transmision de Hipoteca,
correspondientes al tipo de interés de referencia, con deduccién de los intereses correspondientes a 10s
margenes aplicables a cada préstamo hipotecano, por su parte, Barclays Bank PLC Sucursal en Espana se
compromete a abonar al Fondo mediante Ingreso en la cuenta de tesoreria una cantidad equivalente a
multiplicar el importe nocional de las permutas contratadas correspondientes al periodo de liquidacion por el tipo
de interés Euribor a 6 meses vigente en la fecha de fijacion del tipo de interés inmediata posterior a la fecha de

determinacion que delimitd el inicio del periodo de liquidacion.

£l resultado neto de este contrato en el gjercicio 2004 ha sido un gasto para el Fondo por importe de 128 miles
de euros, que se ha registrado con cargo al epigrafe “Intereses de contratos de permuta financiera de intereses’
de la cuenta de pérdidas y ganancias y abono al epigrafe “Otras deudas” del pasivo del balance, al encontrarse

pendiente de pago al 31 de diciembre de 2004 (vease Nota 10).

13. Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccién fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion desde la fecha de su
constitucién. En opinion de los asesores fiscales, no es previsible que se deriven pasivos contingentes que

afecten a las cuentas anuales del Fondo.

En el periodo comprendido entre el 23 de julio de 2004 y el 31 de diciembre de 2004, se han equilibrado ios
ingresos y los gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.
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TDA 21,
Fondo de Titulizacion de Activos

Informe de Gestion del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2004

TDA 21, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacién de Activos SGFT, el 23 de julio de
2004, comenzando el devengo de los derechos de sus activos y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de
Desembolso (29 de julio de 2004). Actia como Agente Financiero del Fondo Barclays S.A., con funciones de
depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 7.750 Bonos de Titulizacion en dos Clases. |.a Clase 1 esta constituida por 2 Series de Bonos:

» La Serie A1, integrada por 5.093 Bonos que devengan un interés nominal anual vanable, con pago
semestral, resultante de sumar (i) el tipo de interes interbancario EURIBOR a sels meses, mas (i) un
margen que estara comprendido entre el 0,13% y 0,19%, ambos inclusive.

* La Serie B1, integrada por 157 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un
margen que estara comprendido entre el 0,47% y 0,53%, ambos inclusive.

La Clase 2 esta constituida por 2 Series de Bonos:

»  |a Serie A2, integrada por 2.025 Bonos que devengan un interes nominal anual variable, con pago
semestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (il) un

margen que estara comprendido entre el 0,15% y 0,21%, ambos inclusive.

= La Serie B2, integrada por 475 Bonos que devengan un interes nominal anual variable, con pago
semestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un
margen que estara comprendido entre el 0,90% y 1.00%, ambos inclusive.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 775.000.000 euros. Las
entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe de la

emision.

Los Bonos de la Clase 1 estan respaldados por las Participaciones Hipotecarias y los Bonos de la Clase 2 estan

- respaldados por los Certificados de Transmision Hipotecana.

Las Participaciones Hipotecarias estan respaldadas por prestamos hipotecarios con un ratio SV/VT inferior al
80%. Los Certificados de Transmision Hipotecaria estan respaldados por préstamos hipotecarios con un ratio
SV/VT superior al 80% e inferior al 100%.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio cuatro préstamos de ia entidad emisora:
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=  Préstamo para Gastos Iniciales 1: por un importe total de 659.173,27 euros, destinado al pago de los
gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 1. Este préstamo fue otorgado por

las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecanas.

= Préstamo para Gastos Iniciales 2: por un importe total de 313.892,03 euros, destinado al pago de los

gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 2. Este préstamo fue otorgado por
las entidades emisoras de los Centificados de Transmision Hipotecaria.

* Préstamo Participativo 1: por un importe de 7.875.000 euros, con destino a dotar inicialmente el Fondo
de Reserva 1, y otorgado por las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias.

= Préstamo Participativo 2: por un importe de 13.000.000 euros, con destino a dotar inicialmente el Fondo
de Reserva 2, y otorgado por las entidades emisoras de los Certificados de Transmision Hipotecana.

El Fondo dispone de dos Fondos de Reserva (Fondo de Reserva 1 y Fondo de Reserva 2), dotado con 10S
anteriores Préstamos Participativos 1 y 2 por la Entidad Emisora, como mecanismos de garantia ante posibles

nérdidas debidas a Préstamos Impagados y/o Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el
Fondo de acuerdo con el réegimen de prelacion de pagos establecido.

Durante los tres primeros anos desde la Fecha de Constitucion del Fondo, el Importe Requendo del los Fondos
de Reserva 1y 2 seran los Importes Iniciaimente Requendos de los Fondos de Reserva. Los citados Importes

Inicialmente Requeridos de los Fondos de Reserva podran verse minorados previa autorizacion de la kEntidad de
Calificacién, quien determinara los nuevos Importes Requeridos de los Fondos de Reserva, siempre que fuera
legalmente posible porque se dieran los requisitos que reglamentariamente se puedan establecer para ia
modificacion de la Escritura de Constitucion y previa comunicacion a la CNMV, vy siempre que no perjudique 10s
intereses de los titulares de los Bonos.

na vez transcurridos los tres afnos, el Nivel Minmo del Fondo de Reserva 1 sera la menor de [as siguientes
cantidades: (i) 7.875.000 euros y (it) la menor de las siguientes cantidades:

= 5.250.000 euros; 0

» gl 3% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos Clase 1 en la Fecha de Determinacion
anterior al inicio del Periodo de Devengo de Intereses a que dicha Fecha de Determinacion se refiera.

En todo caso, la citada reduccidn no se llevara a cabo si en la Fecha de Pago en cuestion, concurriera una
cualquiera de las siguientes tres circunstancias.

» el Fondo de Reserva 1 haya sido empleado (a) para atender el pago de los intereses devengados por
cualquiera de las Sernes de Bonos Clase 1 en cualquier Fecha de Pago durante la vida del Fondo, o (b)
para atender el pago de |la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de cualquiera de las
Series de Bonos Clase 1 en esa Fecha de Pago en cuestion; ©

= que exista Déficit de Amontizacion 1; o

» que el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias, excluyendo aquelias con mas de noventa (90)
dias de retraso en el pago de importes vencidos, sea igual o inferior al 99% del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos Clase 1.

Una vez transcurndos los tres anos, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 sera la menor de las siguientes
cantidades: (i) 13.000.000 euros y (ii) la menor de las siguientes cantidades:
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o 2.500.000 euros: o

= ¢} 10,4% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos Clase 2 en la Fecha de Determinacion
anterior al inicio del Penodo de Devengo de Intereses a que dicha Fecha de Determinacion se refiera.

En todo caso, la citada reduccion no se llevara a cabo si en la Fecha de Pago en cuestion, concurriera una
cualguiera de las siguientes tres circunstancias;

= que el Fondo de Reserva 2 haya sido empleado (a) para atender el pago de los intereses devengados
por cualquiera de las Series de Bonos Clase 2 en cualquier Fecha de Pago durante la vida del Fondo, o
(b) para atender el pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de cualquiera de las
Series de Bonos Clase 2 en esa Fecha de Pago en cuestion; ¢

«  que exista Deficit de Amortizacion 2: o

* que el Saldo Vivo de los Certificados de Transmision de Hipoteca, excluyendo aquellos con mas de
noventa (20) dias de retraso en el pago de importes vencidos, sea igual o inferior al 99% del Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos Clase 2.

El Fondo liquida con la Entidad Emisora de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision
Hipotecaria con caracter decenal los dias 10, 20 y 30 a excepcién de febrero, que seran los dias 10 y 20 de
Febrero y 2 de Marzo, o el Dia Habil anterior en caso de que no fueran un Dia Habil, por las cantidades que
hubiere recibido en los intervalos de dias entre el dia 28 del mes anterior y el dia 7 del mes en curso, entre los
dias 8 y 17 del mes en curso y entre los dias 18 y 27 del mes en curso, respectivamente, y tiene fijadas como
Fechas de Pago a los bonistas los dias 16 de febrero, 16 de agosto. L.a primera Fecha de Pago tuvo lugar el 1
de Febrero de 2005.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicioc han transcurrido dentro de ios parametros
previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de comisiones a
terceros, descritos y fijlados conforme a los Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el
funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta Ia evolucidén de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa
de Amortizacion Anticipada dei 10%, se preve que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del
Fondo con fecha 16/08/2016 conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emisién.

PFuede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de Titulizacién de
Activos SGFT en Internet: hitp://www.tda-sgft.com.




= - - -

TDA 21,

===

RN

CLASE 82

SRRl

Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Informacion sobre el Fondo
a 31 de diciembre de 2004

I. CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS:
1. Saldo vivo de participaciones hipotecarias (sin impagos, en euros) 713.449.301,39
2. Vida residual (meses) 217
3. Tasas de amortizacidn anticipada (anualizada)-
a) Ultimos tres meses 11,20%
b) Ultimos seis meses 9,24%
¢) Ultimos doce meses | 0%
d) Desde la fecha de desembolso 8,35%
4, Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses 0,03%
5. Porcentaje de impagado entre 7 y 18 meses 0,00%
6. Porcentaje de fallidos (1) 0,00%
7. Nivel de impagado (2) 0,03%
8. Saldo de fallidos -
9. Tipo medio de la cartera
a) Participaciones hipotecarias | 3,565%
b) Certificados de transmision de hipoteca 3,822%
I1. BONOS: |
1. Saldo vivo de Bonos por serie (euros)-
a) Serie Al 509.300.000,00
b} Serie Bl 15.700.000,00
c) Senie A2 202.500.000,00
d) Serie B2 47.500.000,00
2. Saldo vivo unitario por serie (€uros)-
a) Serie Al 100.000,00
b) Seric Bl 100.000,00
¢) Seric A2 100.000,00
d) Serie B2 100.000,00
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por serie-
a) Serie Al 100,00%
b) Serie Bl | 100,00%
c) Serie A2 100,00%
d) Sene B2 100,00%
4, Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros) 0,00
5. Intereses devengados no pagados 8.150.129,28
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| 'Tipo de Bonos por serie (a 31 de diciembre de 2004)-

a) Seric Al 2,386%!|
b) Serie Bl 2,686%'
¢) Serie A2 2.396%]
d) Serie B2 3,166%
Liquidez (a 31 de diciembre de 2004)- |
a) Saldo de la cuenta de tesoreria 87.453.730,03
Importe pendiente de reembolso de prestamos (a 31 de diciembre de
2004)
a) Préstamo Subordinado gastos iniciales 973.065,30
b) Prestamo Participativo 20.875.000.,00

(1) Se considera Participacion Hipotecaria Fallida aquella Participacién cuyo préstamo tiene un retraso en el pago igual o
superior a 18 meses, 0 que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador ¢ por el cual se haya presentado
demanda judicial ¢ haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la Circuiar 4/1991 del Banco de Espana.

El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.

(2) Saldo nominal pendiente de todos los préstamos impagados durante un penodo de mas de 3 meses y de menos de un
afno, expresado como porcentaje del saldo nominal pendiente de las Participaciones Hipotecanas en las sels fechas de
cobro inmediatamente anteriores a la ulima fecha de pago.
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Certificado de Formulacion de Cuentas Anuales

Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de TDA 21 Fondo de Titulizacion de Activos han sido aprobados
por el Consejo de Administracion de Titulizacién De Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.,

en su reunion del 25 de Abril de 2005, con vistas a su verificacion por los auditores y posterior aprobacion por la
Junta General de Accionistas. Dicho Informe de Gestion y Cuentas Anuales estan extendidos en 16 hojas,

impresas por una sola cara de la OH7969940 a la OH7969955, ambas inclusive.

Secretario del Consejo: - - _—

D. Luis Vereterra Gutieérrez-Maturana




Certificado de Formulacion de Cuentas Anuales

Las Cuentas Anuales y el informe de Gestion de TDA 21 Fondo de Titulizacion de Activos han sido aprobados
por el Consejo de Administracion de Titulizacién De Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, 5.A.,

en su reunion del 25 de Abril de 2005, con vistas a su verificacion por los auditores y posterior aprobacion por la
Junta General de Accionistas. Dicho Informe de Gestion y Cuentas Anuales estan exiendidos en 16 hojas,

impresas por una sola cara de la_OHZ7969940 a la OH7969955, ambas inclusive,

Firmantes:
D. Fco. Javier Soriano Arosa 0 C.A. Municipd de Burgos
Presidente representada por:
En representacion de: ). Horacio Mesonero Morales

EBN Banco de Negocios, S.A.

D. Fco. Javief Saiz Alonso D. José Carlos Contreras Gomez

consejero Consejero

En representacion de: En representacion de:

C.A. Castilla La Mancha C.A.y M.P. de Madrid

D. Victor Iglesias Ruiz Caja de Ahorros del Mediterraneo

consejero representada por:

En representacion de: D. Eleuterio Jover Ires

C.A. Zaragoza, Aragon y Rioja (Ibercaja) Avda. QOscar Espla, 37

D. Gumergindo Ruiz Bravo de Marnsilia Bear Stearmns Spanish Securitization Corporation
Consejero representada por:

En representacion de: )2 Alicia Reyes Revuelta

UNICORP Corporacion Financiera Unicaja, 5. A.




